Begriindung

Satzung zum Vorhaben- und Erschliefungsplan
Nr.3.3 Wohnbebauung "Gutenbergstrafe"
Gemarkung: Grimmen, Flur: 2 Flurstiick: 383
und Flur: 6 Flurstiick: 111, und teilweise 272/1

r; Allgemeines

1.1. Lage des Plangebietes

Das Planungsgebiet, wie in der Planzeichnung 1:1000 ersichtlich,
liegt am Ende der GutenbergstraBe in Grimmen im Niederungsbe-
reich der Poggendorfer Trebel. Das Planungsgebiet zeichnet sich
durch eine giinstige Lage zum Zentrum der Stadt Grimmen aus.

Es befindet sich in der Gemarkung Grimmen und wird durch Flur 2,
Flurstick 383 und Flur 6, Flurstiick 111 und teilweise 272/1 be-
grenzt.

Das Gebiet umfaBt ca. 1,5 ha. Die rechtsverbindlichen Flurkarten
im MaBstab 1:3000 und 1:2500 liegen vor.

1.2. Eigentumsverhidltnisse

: ‘Hopfner-Bau GmbH tritt als Vorhaben- und ErschlieBungstriger
S (Investor) auf und ist damit fiir die Planerstellung und fiir
die Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmaBnahmen
verantwortlich. '

1.3. Kartengrundlage

Kartengrundlage fiir die Aufstellung des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes Nr. 3.3 sind Auszilige der Flurkarten

» Flur 6 MaBstab 1:2500 und Flur 2 MaBstab 1:3000 digitalisiert
-auf den MaBstab 1:1000.

1.4. Planungsrechtliche Grundlagen

Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist:

.~ BauNVO vom 23.Januar 1990, zuletzt geandert am 22.April
-1993

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08.Dezember 1986 (BGBI I S 2253) und die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.Januar 1990 (BGBI I S 132) und das MaBnahmengesetz zum
Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 17.Mai 1990 zuletzt geandert durch das Inves-
titionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.April
1993 (BGBI I S 466).

— Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990-
PlanV 90) vom 18.12.1990
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- § 86 des fortgeltenden Gesetzes iiber die Landesbauordnung
(LBauO Mecklenburg-Vorpommern vom 26.04.1994 (GS Mecklen-
burg-Vorpommern GB Nr.2130-3)

- Landesplanungsgesetz vom 31.03.1992 (GVO Bl. M-V § 242)

- Entwurf des Fl&chennutzungsplanes der Stadt Grimmen

2. Planungsziel und Notwendigkeit der ErschlieBung

Die Aufstellung des V/E-Planes ist erforderlich, um den Bedarf

an Baugrundstiicken fiir Wohnh&user angemessen Rechnung zu tragen.
Der V/E-Plan dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs fiir die
BevSlkerung der Stadt Grimmen.

Das Plangebiet zeichnet sich durch eine giinstige Lage zum Zen-
trum der Stadt Grimmen aus. Obwohl in unmittelbarer NZhe des
Stadtkern gelegen, hat es doch alle Vorziige des Wohnens im

Grinen mit Blick in die freie Landschaft. Die Baufl&ichen wer-

den als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. So wird der Einfii-
gung in des Gebiets in die relativ naturnahe Trebelniederung
Rechnung getragen. Da die Bebauung im Reinen Wohngebiet den tiber-
gang von der bebauten Ortslage zur freien Landschaft bilden soll,
so wird flr diesen Bereich die Bauweise Einzel- und Doppelh&duser
vorgeschrieben, um eine massivere Bebauung z.B. mit Reihenhaus-
gruppen zu verhindern. Durch die Festsetzung der Art der Bau-
lichen Nutzung sind im Plangebiet nur Wohngeb&ude zul&ssig.
Laden, nicht stdrende Handwerksbetriebe, kleinere Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Anlagen fiir soziale, kirchliche, kul-
turelle und sportliche Zwecke sind im Plangebiet nicht zula831g
Dem Gebot der m&glichen Stdrungsfreiheit des Wohnens in einem
Reinen Wohngebiet wird mit den getroffenen Festsetzungen Rechnung

getragen. B&eseﬂ—stad%ebaﬁ%ieh

heh%e—%t9££akte£en—iﬂhﬁinbiiek—au%—deﬂ—ﬁNaehbafsehﬂtf——--
{&~B——durch—héherePKW—Zahlem)~ |

Die vorhandene umgebende Bebaou%ckhﬁx%gﬁ$gfl¥§L Gestg%tung -
strukturen aufgenommen und fortgefiihrt. Die Grundstucksgroﬁén
betragen ca. 480 bis 918 qgm.

Die HaupterschlieBungszufahrt wird als StichstraBe mit Wende-
hammer als verkehrsberuhigte AnliegerstraBe geplant. Die An-
liegerstraBe ist einspurig mit Ausweichbereichen auf dem be-
fahrbaren Gehweg angelegt.

Fiir die gesamte ErschlieBung ist ein ErschlieBungsprojekt
rechtsverbindlich zu beauftragen.

Die Baunutzung wird als Reines Wohngebiet definiert. Die bau-
liche Gestaltung ist im Text (Teil B) festgelegt.

Durch den ErschlieBungstrdger ist der AnschluB an die vorhan-
dene GutenberstraBe der Stadt Grimmen zu gewdhrleisten.

3. Versorgungsanlagen

3.1 Energieversorqgqung

Die Versorgung des Planungsgebietes iiber die Versorgungsan-
schlusse der Stadt Grimmen erfolgt durch den Versorgungstriger
HEVAG Greifswald. .
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3.2 Gasversorqgung

Eine zentrale Versorgung ist in der GutenbergstraBe vorhanden.
Es ist der AnschluB an die vorhandene zentrale Versorgung ge-
plant.

3.3 Telekom

Von der Telekom wird eine Versorgungszusage erwartet. Ein Ver-
sorqgungsvertrag ist durch den ErschlieBungstrdger vorzubereiten.

3.4 Wasserversorqunq/Abwasserentsorqunq

Fir das Plangebiet ist ein AnschluB an die vorhandene Entsorgungs-
leitung, die sich in der GutenbergstraBe befindet, zur Kl&rung der
hduslichen Abwasser der Haushalte geplant.

Die Wasserversorgung erfolgt durch AnschluB an das vorhandenen
zentrale Wasserversorgungsnetz der Stadt Grimmen.

Das Regenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu entsorgen.

4. Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt entsprechend der Satzung iber die
zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises Nordvorpommern.

Der Standort der Abfallbeh&lter fiir den Hausmiill ist auf den
Privatgrundstiicken zur Verfiligung zu stellen.

5. StraBenerschlieBung

Die Verkehrsfiihrung ist so entwickelt, daB Ruhe im Wohngebiet
gewdhrleistet ist.

Alle Grundstiicke sind von der StraBe zu erreichen.

Die Zufahrten sind so gestaltet, daB die Sichtflichen frei blei-
ben und sie den Verkehr nicht behindern. '
Bei der baulichen Gestaltung der PlanstraBe kommt entsprechend
der EAE 85/95 Pkt. 4.4.1. das Mischungsprinzip zur Anwendung.
Die Gesamtbreite der PlanstraBe betrdgt 5,75 m. Sie unterteilt
sich in einen 50 cm breiten unbefestigten Randstreifen, der die
StraBenbeleuchtung aufnimmt, der eigentlichen 2,75 m breiten Fahr—
gasse und der auf gleichem Niveau beidseitig angrenzenden 1,25 m
breiten Gehfl&dche. Die angrenzende Gehfliche kann bei méglichem
Gegenverkehr zur Nutzung als StraBenraum herangezogen werden.
Die Fahrgasse und der Uberwiegend als Gehfldche benutzte Raum
werden durch unterschiedliche Farbgebung gekennzeichnet. Als
StraBen- bzw. Gehwegbefestigung wird Betonpflaster eingesetzt.

6 .Ruhender Verkehr

Stellplatze fiir die Bewohner sind grundsitzlich auf dem eigenen
Grundstiick anzulegen.

7.Naturschutz und Landschaftspflege

Der Eingriff in Natur wund Landschaft ist soweit auszugleichen,

wie dies zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege erforderlich ist.
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Im Planungsgebeit sind auf Grund des bestehenden hohen Biotop-
wertes der Fl&chen AusgleichsmaBnahmen nur in sehr beschréankten
Umfang méglich.

Vorgesehen ist die Anpflanzung von 31 Heistern der Silber-Weide
(Salix alba), in ca. 1,50 m Abstand vom Ufer der Poggendorfer
Trebel und eine einzeln stehende Trauerweide (Salix alba"Tristus"
ist im Bereich des neu anzulegenden Regenwasserriickhaltebeckens
auBerhalb des Schutzstreifens an der Poggendorfer Trebel zu
pflanzen. Um eine angemessene Durchgriinung des Wohngebietes zu
erreichen, wird fiir die privaten Grundstiicksflichen die Pflanzung
eines einheimischen, standortgerechten Laubbaumes je 400 gm nicht
iberbauter Grundstiicksfl&che festgesetzt.

Da weitere AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet nicht m8glich sind,
wird von der Stadt Grimmen iiber einen stadtebaulichen Vertrag
eine 38.049 gm groBe Fl&iche in der Gemarkung Jessin filir land-
schaftspflegerische AusgleichsmaBnahmen bereitgestellt.

Es handelt sich um einen eutrophierten Niedermoorstandort mit
stark ruderalisierter Vegetationsauspragung.

Diese Flache besteht iiberwiegend aus Ruderalflur feuchter Stand-
orte mit eingestreuten Weidengebiischen sowie mehreren stark eutro-
phierten Kleingew&dssern.

Eine 8kologische Aufwertung dieser Fliche ist in erster Linie

iiber die

- griindliche Reinigung des unmittelbar am Weg gelegenen Klein-
gewassers durch Entschlammen.

- die fachgerechte Pflege der vorhandenen Gehdlze (u.a. das
Kopfen der vorhandenen z.T. sehr alten, bruchgefdhrdeten Silber
-Weiden)

- Pflanzung weiterer Silberweiden (ca.10 Stck.) ‘

- extensive Pflege der ruderalisierten Griinlandflichen (1 jdhrliche
Mahd mit Entfernen des Mahgutes) zu erreichen.

Die MaBnahmen erfolgen in Abstimmung mit der unteren Naturschutz-
behdrde des Kreises Nordvorpommern. Die Erhaltung und Pflege auf

den Privatgrundstiicken wird den kiinftigen Grundstiickseigentiimern
ubertragen.

8. Kosten und Finanzierung

Die ErschlieBungskosten fiir die Grundstiicke werden durch Umlage
von den Eigentiimern anteilig getragen.

Die ErschlieBung erfolgt durch den ErschlieBungstrédger. Der Stadt Grimmen
entstehen keine ErschlieBungskosten.

Stadt Grimmen, den 03.11.1997
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