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Auftrag und Einvernehmen m
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BEGRUNDUNG

1. Anderung und Erginzung der Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 und 3 BauGB i.
V. m. § 4 Abs. 2 a BauGB MaBnahmen G der Gemeinde Kratzeburg iiber die
Festlegung und Abrundung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils und uiber
ortliche Bauvorschriften nach § 86 Abs. 4 LBauM-V fiir das Gebiet ,,Granzin“

Die Gemeindevertretung Kratzeburg hat am 14.12.1993 den SatzungsbeschluR fiir die
Abrundungssatzung Granzin gefaft; am 15.8.1995 hat der Landrat die Satzung genehmigt.
Erste bauliche Ergdnzungen sind vorgenommen worden; die gestaiterischen Losungen sind
teilweise nicht zufriedenstellend.

Die Gemeindevertretung sah sich veranlalt, die Satzung mit 6rtlichen Bauvorschriften zu
erganzen. Gleichzeitig soll aus Griinden der Ubersichtlichkeit und der eindeutigen
Darstellung die Planzeichnung neu erstellt werden.

Es geht dabei um die klare Abgrenzung des im Zusammenhang bebauten Ortsteils im
Hinblick auf die vorhandene Bebauung. Fir Granzin ist 1984 eine Vermessung erstellt
worden; die nach ortlicher Begehung erganzt wurde (Hinweis: Erganzunggen sind nicht
eingemessen).

Die Angaben zu den Flurstiicken und Flurstiicksnummern sind in die Kartengrundlage
libertragen worden. Sie berechtigen nicht zur ungepriiften Ubernahme; verbindliche
Darstellungen sind im einzelnen den Flurkarten des Kataster- und Vermessungsamtes

Neustrelitz zu entnehmen.

Planungsabsicht der Gemeinde ist, mit vorliegender Planung den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil eindeutig festzulegen und Uber Textliche Festsetzungen soll Einflu
genommen werden auf die Gestaltung der neuen Bebauung im Dorf (ErlaR O&rtlicher

Bauvorschriften).

Granzin ist ein Ortsteil der Gemeinde Kratzeburg und lber die Kreisstrafse Nr. 8 erreichbar.
Die ersten urkundlichen Erwdhnungen greifen auf das Jahr 1256 zurlick. Granzin zeigt von
der Struktur her ,eine dem Rundling gendherte Form mit viereckigem Anger, der durch
spatere Bebauung heute stark verkleinert ist* (aus ,Kunst- und Geschichtsdenkmaler des
Freistaates Mecklenburg Strelitz“ von G. Kriger, 1928).

Auffallend und ortstypisch sind die umbauten Hoéfe.




Der Geltungsbereich der Satzung umfaflit die vorhandene Bebauung beidseitig der
ringférmigen ErschlieBungsanlage und Abrundungsflachen im Norden und Siiden der
Ortslage.

Mit vorliegender Planung werden die Aussagen zu den einzelnen Abrundungsflachen
erganzt. Die fir die Bebauung vorgesehenen Flachen werden exakt ausgegrenzt
(Darstellung von Baugrenzen/Angaben von Bebauungstiefen).

Art und Mal? der baulichen Nutzung wird ndher bestimmt und zwischen den einzelnen
Abrundungsbereichen wird unterschieden. In der Ortslage werden Flachen fiir eine

Bebauung ausgeschlossen und verbindliche Griinflachen festgesetzt.

Der Abrundungsbereich 1 mu3 besonders gewertet werden. Von Kratzeburg kommend wird

das Ortsbild hier sehr stark gepragt von der Lage des Friedhofes mit Fliederhecke und der
sich in westlich/nordwestliche Richtung durchziehenden Niederung. Der Blick auf die
Ortslage in diesem spezifischen Landschaftsraum ist einmalig und er darf durch
ergdnzende Bebauungen nicht negativ beeinflult werden. Die Bebauung in diesem Bereich
mufd sich unterordnen und bescheiden einpassen. In der Planzeichnung werden Art und
Maf der baulichen Nutzung ndher bestimmt. Die Traufstellung der Geb&aude ist verbindlich
festgesetzt, Dachaufbauten sollen unzul&ssig sein.

Dem Bauherren bleibt beschrénkt Spielraum fiir eine individuelle Gestaltung. Dies ist
Planungsabsicht der Gemeinde. Die bauliche Entwicklung der Ortslage wird nur bis in
Hohe des Trafos gestattet. Die vorhandenen Baume sind nach Méglichkeit zu erhalten.

Fur die Abrundungsbereiche 2 und 3 sind die planerischen und gestalterischen

Festsetzungen offener gehalten (siehe im einzelnen Planzeichnung und Festsetzungen).

Die Abrundungsbereiche in Granzin sind den erweiterten Abrundungen zuzuordnen.

Nach § 4 Abs. 2 a BauGB MalinahmenG sind nur Wohngeb&dude zulassig. Es ist von
Eingriffen in den Landschaftsraum auszugehen, Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind
notwendig (§ 8a BNatSchG).

Fir die Abrundungsbereiche werden Gehdlzpflanzungen zur freien Landschaft verbindlich
festgesetzt. Die Ortslage wird zum freien Landschaftsraum somit klar abgegrenzt und
geschiitzt. Die Gehdlzpflanzungen sollen aus einheimischen und standortgerechten

Geholzen entstehen. Es werden folgende Arten zur Auswahl angeboten:

B&ume:

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior

Sommerlinde Tilia platyphyllos



Spitzahorn
Stieleiche

Traubeneiche

Acer platanoides
Quercus robur

Quercus petraea

Vogelkirsche Prunus avium
Wildapfel Malus sylvestris

, Traubenkiréche prunus padus
Winterlinde Tilia cordata
Rotbuche Fragus silvatica
Feldahorn Acer campestre
Straucher:
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhtitchen Euonymus europaeus
Schlehe prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schneeball Viburnum opulus

Wolliger Schneeball Viburnum lantana

Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Faulbaum Rhamnus frangula
Salweide Salix caprea
Ohrweide Salix aurita
Holunder Sambucus nigra

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil ist in der Planzeichnung eindeutig ausgegrenzt;
Planfestsetzungen und 6rtliche Bauvorschriften sind verbindlich vorgegeben.

Die ErschlieBung kann grundséatzlich gesichert werden.



