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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Zum Sportplatz* der Gemeinde Lindholz

1 Allgemeine Grundlagen

1.1 Geltungsbereich der Planung und Plangrundlage

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Ortsteil Béhlendorf in der Gemarkung
Bohlendorf, Flur 1 und 2 und umfasst die Flurstiicke 14/22; 14/24; 52; 53; 144/4
und 157.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch den Sportplatz

Im Osten durch die offene Flur

Im Stden durch den Muhlenweg

Im Westen durch die vorhandene Wohnbebauung

Das Plangebiet umfasst die Flachen beidseitig des Weges ,Zum Sportplatz".
Geplant ist die Schaffung von Wohnbauflache in der Ortslage fiir den Bau von Ein-
und Zweifamilienh&usern. Der Planzeichnung ist die genaue Lage und
Abgrenzung der Vorhabenflache zu entnehmen.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von rund 9.100 m2

Die Planzeichnung basiert auf den Daten der digitalen Flurkarte, Gbermittelt am
20.07.2015 vom Kataster- und Vermessungsamt des Landkreises Vorpommern-
Rigen.

1.2 Planungserfordernis und Unterlagen

Gemal den Angaben des Landkreises Vorpommern-Riigen ist fiir die
Realisierung des Vorhabens die Aufstellung eines B-Planes erforderlich.

Die Gemeinde Lindholz verfiigt tber einen genehmigten(17.06.2004, versffentlicht
06.09.2004) Flachennutzungsplan (FNP). Der von der Gemeindevertretung der
Gemeinde Lindholz beschlossene FNP sieht fiir das Vorhabengebiet die
Ausweisung eines Wohngebietes vor.

1.3 Ziel und Inhalt der Planung

Die Gemeinde Lindholz beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4
mit der Gebietsbezeichnung "Zum Sportplatz" gemaR den Vorschriften des § 13a
BauGB.

Mit den Bestimmungen des § 13a BauGB wurde den Gemeinden ein Instrument
an die Hand gegeben, um im beschleunigten Verfahren Bebauungsplane der
Innenentwicklung erstellen zu kénnen. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung
dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie der Nachverdichtung oder
anderer Ma3nahmen der Innenentwicklung. Bei Einhaltung einiger Parameter
kann der Bebauungsplan nach den Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
(§13 BauGB) aufgestellt werden. Ein wichtiges Kriterium ist z.B., dass eine
Grundflache der kiinftigen baulichen Anlagen von 20.000 m? nicht tiberschritten
wird. Dieses wird erfullt, da im Bebauungsplan Nr. 4 fur Hauptgebdude nur eine
Grundflache von insgesamt ca. 2.000 m? zulassig ist und das festgesetzte
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Sondergebiet insgesamt nur eine GréRe von ca. 9.100 m? hat. Dies fiihrt im
Wesentlichen dazu, dass keine Umweltpriifung durchgefiihrt wird und die
frihzeitige Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit entfallen kann.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lindholz hat am 08.04.2015 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 4 ,Zum Sportplatz* aufzustellen.

Das Vorhaben wird im B-Plan als Allgemeines Wohngebiet gemaR §4 Bau-
nutzungsverordnung ausgewiesen.

1.4 Bestand

Die Vorhabenflache besteht gegenwartig aus Gartenflachen und mit GroRbaumen
bewachsenen Grunflachen. Entlang der DorfstraRRe befindet sich eine
Wohnbebauung.

Das Luftbild zeigt den Bestand im Vorhabengebiet im Juli 2015.

= 47800 7500 000 Sas100
o B e Ubersichtskarte 1: 2000 e ersmesee s rens nog o et | g

- *Erstelt am: 25.07.201

Abb. 1: Bebauungssituation im Bestand (Stand 07/2015, Quelle: GAIA MV)
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Zum Sportplatz‘ der Gemeinde Lindholz

2 Schutzgebiete und —objekte

2.1 Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

Im Plangeltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht.
Schutzgebiete, die sich in der Umgebung des Vorhabengebietes befinden, werden
in Kapitel 2.5 beschrieben.

2.2 Geschiitzte Landschaftsbestandteile und Naturdenkmale

Im Plangeltungsbereich existieren keine geschiitzten Landschaftsbestandteile und
Naturdenkmale. Auch auf unmittelbar angrenzenden Flachen sind keine dieser
geschitzten Objekte vorhanden.

2.3 Geschiitzte Biotope

Im Plangeltungsbereich kommen keine geschitzten Biotope vor. Es sind auch
keine geschitzten Biotope auf unmittelbar angrenzenden Flachen vorhanden.

2.4 Baudenkmale, Bodendenkmale

Baudenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes befindet sich das bekannte Bodendenkmal ,Béhlendorf,
Fundplatz 10 (Turmhigel, 13./14. Jahrhundert). Jegliche Erdeingriffe innerhalb
von Bodendenkmalen bedurfen der denkmalrechtlichen Genehmigung gem. §7
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Aufgrund des
hohen wissenschaftlichen Wertes darf dieses Bodendenkmal nicht tiefgreifend
veréndert oder gar beseitigt werden.

2.5 Schutzgebiete in der Umgebung

Rund 600 m vom Vorhabengebiet in stidostlicher Richtung entfernt beginnt das
rund 38.790 ha grofRe Europaische Vogelschutzgebiet DE 1942-401 ,Recknitz-
und Trebeltal mit Seitentélern und Feldmark®. Das Schutzgebiet ist charakterisiert
durch strukturreiche Acker-, Moor und Waldlandschaft mit einer Vielzahl groRer
und kleiner FlieRgewasser (www.bfn.de,13.01.2015).

Das rund 1.700 m in nordwestlicher Richtung entfernte FFH-Gebiet DE 1941-301
»,Recknitz- und Trebeltal mit Zufliissen” hat eine GréRe von 17.551 ha. Es handelt
sich um ein sehr strukturreiches, komplexes Flusstalmoorsystem aus offenen und
bewaldeten Durchstrémungs-, Uberflutungs- und Regenmoorbereichen mit
Torfstichen, Réhrichten, Feuchtwiesen und Seggenrieden sowie reichen
Laubwalder an den Talh&ngen und mehreren Béachen (www.bfn.de, 13.01.2015).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Zum Sportplatz‘ der Gemeinde Lindholz

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Uberértliche Planungen

Die Bauleitpléane sind gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen.

Landesraumentwicklungsprogramm und Regionales Raumentwicklungsprogramm
Das fir Bohlendorf giiltige Regionale Raumentwicklungsprogramm ,Vorpommern*
von 2010 weist Béhlendorf als Gemeinde des Nahbereiches aus. Damit gehdrt es
nicht zu den Entwicklungsschwerpunkten im landlichen Raum, die als Raume mit
glnstiger wirtschaftlicher Basis festgelegt werden. Jedoch sind Verdichtungen
innerhalb der bebauten Ortslage als Bereiche der Innenentwicklung méglich.

Mit dem Recknitztal und angrenzenden Seitentilern gehéren groRe Flachenteile
des Gemeindegebietes zu einem ausgedehnten, weitverzweigten
.vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege“. Die Recknitz ist etwa
1.950 m vom Vorhabengebiet entfernt. Der Plangeltungsbereich ist nicht
Bestandteil dieses Vorbehaltsgebietes ,Naturschutz und Landschaftspflege®.

Gutachtlicher Landschaftsrahmenplan

Die aktuelle Fassung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes (GLRP)
~vorpommern* (LUNG 10/2009) trifft fur das Vorhabengebiet keine Aussagen.

Bei dem nachstgelegenen Gebiet, zu dem der Gutachterliche Landschafts-
rahmenplan Aussagen trifft, handelt es sich um das groBrédumige Recknitztal, das
ostlich vom Plangebiet das Gemeindegebiet in stidwestlich-nordéstlicher Richtung
durchzieht.

Der Analyse der Arten und Lebensraume des GLRP (Karte 1) zufolge, ist das
Recknitztal ein stark entwassertes, degradiertes Moor. Charakteristischerweise ist
es grol¥flachig und in weiten Bereichen sehr tiefgriindig. Die Recknitz gehért zu
den bedeutenden FlieRgewassern (Einzugsgebiet > 10 km?) mit einer vom
naturlichen Referenzzustand stark abweichenden Strukturgiite. Teilgebiete des
Recknitztales sind als Schwerpunktvorkommen von Brut- und Rastvégeln
européischer Bedeutung anzusehen.

GemaR der Biotopverbundplanung des GLRP (Karte 2) gehért das Recknitztal mit
seinen Moorflachen zum Biotopverbund im engeren Sinne, liegt jedoch ca. 1.700
m nordwestlich vom Plangebiet.

Hinsichtlich der Schwerpunktbereiche und MalRnahmen zur Sicherung und
Entwicklung von 6kologischen Funktionen (Karte 3) sieht der GLRP fiir den
Bereich zwischen dem Vorhabengebiet und der Recknitz die vordringliche
Regeneration gestérter Naturhaushaltsfunktionen stark entwésserter, degradierter
Moore vor. Dies betrifft gemaR den Angaben des Kartenportals Umwelt (Stand:
14.01.2015) die Flachen mit tiefgriindigen Niedermooren, die sich westlich der
Recknitz bis zu einer Entfernung von ca. 100 — 150 m von der Recknitz befinden.
Fur diesen Bereich gilt fir den Erhalt der Lebensraume und Rastgebiete
ausgewahlter Vogelarten auch die Notwendigkeit der Berticksichtigung der
besonderen Schutz- und MaRBnahmenerfordernisse von Brut- und Rastvogelarten
im Européaischen Vogelschutzgebiet.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Zum Sportplatz‘ der Gemeinde Lindholz

3.2 Ortliche Planungen

Angaben zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Lindholz wurden bereits im
Gliederungspunkt 1.2 gemacht.
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Zum Sportplatz* der Gemeinde Lindholz

4 Konzept

4.1 Bebauung und Griinordnung

Es ist eine Anordnung der Gebaude entlang der DorfstraRe und der
verkehrsberuhigten Strale mit einem Mindestabstand von 5 m (Baugrenze)
vorgesehen.

Die Bebauung soll als Einzel- und Doppelhauser auf den der Ortslage
angepassten Baugrundstiickes erfolgen.

Die Grunflachen zur Feldflur im stlichen Bereich sollen mit niedrigen, heimischen
Strauchern bepflanzt werden. Im nérdlichen Bereich des Vorhabengebietes sollen
die Bestandsbdume geschutzt werden. Hier ist lediglich ein Gartenbau fir die
Selbstversorgung zulassig.

4.2 ErschlieBung/ Ruhender Verkehr

Die Erschlielung des Baugebietes erfolgt tiber die DorfstraRe und die PlanstraRe
»Zum Sportplatz“. Es sollen die bereits vorhandenen Zufahrten von der DorfstralRe
in das Plangebiet genutzt werden. Die Festsetzung als verkehrsberuhigte
Verkehrsflache erméglicht die gleichzeitige Nutzung von Fahrzeugverkehr,
Fahrradfahrern und FuRgéngern. Die PlanstraRe ,Zum Sportplatz darf nur bis zur
Grenze des Denkmalschutzbereiches oberflachlich befestigt werden. Fortfilhrend
bis zum Sportplatz ist die Planstrae nur als wassergebundene Decke
auszufihren ohne Eingriff in das Erdreich. Somit wird der Schutz des
Bodendenkmals hinreichend gesichert.

4.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt durch die jeweiligen Trager auf
der Grundlage geltender Rechtsvorschriften und ist fiir den Bestand bereits
vorhanden. Zwischen Gemeinde und Versorgungsunternehmen werden bei
Erfordernis ErschlieBungsvereinbarungen getroffen.

4.4 Trinkwasser

Die Vorhabenflache ist im Bereich der DorfstraRe an die éffentliche
Trinkwasserversorgung angeschlossen. Die Planstrale ,Zum Sportplatz* ist tber
den Versorger neu anzuschliefRen.

4.5 Loschwasser

Der Léschwasserbedarf ist mit 48 m3/h tiber einen Zeitraum von 2 Stunden zu
bemessen.

Die Entnahme von Léschwasser kann aus dem ca. 180 m entfernten Dorfteich
erfolgen.
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4.6 Schmutzwasser

‘Die Vorhabenflache im Bereich der Dorfstral3e ist an die zentrale

Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Die PlanstralRe ,Zum Sportplatz* ist
Uber den Abwasserzweckverband neu anzuschlieRen.

4.7 Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickert werden.
Regenwasser-Versickerungsanlagen zur Entwéasserung von Dach- und
Parkplatzflachen sollen entweder als offene Sickermulden mit Filterung tiber die
belebte Bodenschicht und mit einer standortgerechten Bepflanzung oder mit
einem Versickerungsschacht gestaltet werden. Im Fall der Nichtversickerungs-
fahigkeit wird die Planung rechtzeitig mit der unteren Wasserbehérde abgestimmit.

4.8 Abfall

Die ordnungsgeméRe grundstticksbezogene Abfallentsorgung fiir den
Plangeltungsbereich ist gesichert. Die sicherheitstechnischen Anforderungen an
Strallen und Fahrwege fiir die Sammlung von Abféllen werden beachtet. Die
Grundstiicke entlang der PlanstraBe ,Zum Sportplatz“ miissen die Abfallbehalter
an den Entsorgungstagen selbst an die DorfstraRe verbringen, da eine Befahrung
mit Mullfahrzeugen vermieden werden soll.

4.9 Strom

Die Versorgung des Plangeltungsbereiches mit elektrischem Strom ist vorhanden
und kann Uber eine entsprechende Erweiterung der Stromverteilungsanlagen
durch die E.DIS AG erfolgen.

4.10 Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangeltungsbereiches ist
vorhanden und kann Uber eine entsprechende Erweiterung der Netzanlagen durch
die Telekom erfolgen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Zum Sportplatz* der Gemeinde Lindholz

5 Begriindung zu Festsetzungen im Einzelnen

5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit wird dem
Wohnen deutlich der Vorrang eingeraumt und das Wohnen fallt einem ins Auge.
Die allgemein zulassigen Nutzungen gem. §4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 sowie die
Nutzungen dem §4 Abs. 3 Nr. 2,3 und 5 sind nicht zul&ssig. Damit wird dem
Wohnen im dérflichen Umfeld klar Rechnung getragen und der Innenbereich
weiter entwickelt. Zuwegungen sind ebenso wie Nebenanlagen nach § 14
BauNVO zulassig.

5.2 MaR der baulichen Nutzung, Baugrenze und Gebdudehéhe

Die Grundfléache der Geb&ude richtet sich nach den GrundstiicksgréRen und darf
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 erreichen. Damit ist gentigend Flexibilitat for
die Errichtung von Wohngebauden gegeben. Fir bauliche Nebenanlagen kann die
GRZ bis zu 50 v.H. tberschritten werden. Somit ist der Bedarf fiir private
Stellflachen und Besucherverkehr auf den Baugrundstiicken vollstandig gesichert.
Fur die Décher sind Dachformen als Sattel und Walmdach méglich mit einer
Dachneigung zwischen 25°-50°. Somit ist gentigend Flexibilitat die die Bebauung
mit Einfamilien-und Doppelhdusern sowohl im Bungalowstil als auch klassisch mit
ausgebautem Dachgeschoss. In Abhangigkeit von der Wahl der Dachform liegt die
Firsthéhe bei max. 10,90 m tUber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache.
Die Begrenzung der Firsthéhe des Gebaudes auf 10,90 m soll sicherstellen, dass
der Ubergangsbereich zwischen Dorf und Landschaft, hier speziell das geman
Naturschutzrecht mit mehreren Schutzgebietskategorien gesicherte Recknitztal,
moglichst wenig beeintréchtigt wird.

5.3 Anpflanzung von Bdumen und Fldchen zum Anpflanzen von
Strauchern

Das Anpflanzen von heimischen Strauchern und die Anlage eines ca. 6 m breiten
Pflanzstreifens am nordéstlichen und 6stlichen Rand des Plangeltungsbereiches
dient u. a. der Eingriinung der geplanten Geb&ude und soll ebenso wie die
Begrenzung der Geb&udehthe bewirken, dass der Ubergang zur offenen Flur
mdglichst wenig gestort wird.

5.4 Fléachen fiir Stellpldtze/ Ruhender Verkehr

Das Vorhabengebiet umfasst keine 6ffentlichen Stellplatze fiir den
Besucherverkehr. Die notwendigen Stellplatze werden umféanglich auf den
Grundstiicken selbst angeordnet. Dafir ist eine Uberschreitung der GRZ um 50
v.H. fir Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO méglich.
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5.5 FlieBender Verkehr

Flachen fur den flieRenden Verkehr sind vom Vorhaben nicht betroffen, da der
Bestand bereits Uber die DorfstraBe in den flieRenden Verkehr eingeht.

5.6 Immissionen und Emissionen

Durch die Errichtung der Wohngebaude innerhalb der zulédssigen Baugrenzen
sind keine Larm- und Geruchsemissionen auf das Plangebiet und dessen
Umgebung zu erwarten.
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31.
Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. April 2013 (BGBI. |
S. 734) geéndert worden ist

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 20086,
Bekanntmachung in: GVOBI. M-V 20086, S. 102

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO), i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes (Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzt) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30. November
1992, Bekanntmachung in: GVOBI. M-V 1992, S. 669
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