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1. Gesetzliche Grundlagen

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 8. Dezember 1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt gedndert durch Anlage | Kapitel XIV Abschnitt Nr. 1 des
Einigungsvertrages vom 31. August 1990 in Verbindung mit Artikel 1 des Gesetzes
vom 23. September 1990 (BGBI. 1990 11 S. 885, 1122), bei Aufnahme 6rtlicher
Bauvorschriften als Festsetzungen in den Bebauungsplan: sowie nach der
Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (BauO M-V) vom 20.07.1990 wird
nach Beschluf3¢fassung durch die Gemeindevertretung vom 19. April 1994 und mit
Genehmigung der héheren Verwaltungsbehdérde folgende Satzung tber den
Bebauungsplan GE Eldena | fir das Gebiet an der nordwestlichen Zufahrt der B 191,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

2. Gegebenheiten

2.1. Einfiigung in héherrangige Planung

- Flachennutzungsplan -

Der Bebauungsplanentwurf in seiner vorliegenden Form als Gewerbegebiet, ordnet
sich den Forderungen des Flachennutzungsplanes unter. (Uberarbeitungsstand 1994)

2.2. Lage und rdumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Planbereich befindet sich am norddstlichen Rand der Gemeinde Eldena. Der

raumliche Geltungsbereich umfaRt eine Flache von ca. 47.745 m2 ,bestehend aus
den Flurstlicken 244, 246, 247, 248, 249, 250, 251, 254, 255, 256, 259, 260 und

44413

Es wird begrenzt (siehe Flurstlckskarte)

im Nordwesten: durch die Eisenbahniinie Ludwigsiust / Démitz

im Sudosten: durch die B 191

im Stdwesten: durch die Flursticke 304, 307/3, 307/1, 256/1, 259/1,
(Grundstiicke der Fa. Palall & Preu und der Raiffeisengesellschaft)

im Nordosten: durch einen Graben mit angrenzender Erschliefungsstralle
(Flurstick 245)
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2.3. Bestehende Rechtsverhiltnisse
Das zu beplanende Gebiet ist Eigentum der Gemeinde. Ein Grundstiick ist bereits
bebaut und wird bei der Beplanung berlcksichtigt.

2.4, Dorfplanerischer Zustand

Der Planbereich verflgt Gber zwei vorhandene Anbindungen an die B191 die genutzt
werden kénnen. Das Strallenbauamt Schwerin hat diesem zugestimmt. Im Westen ist
das Gebiet durch vorhandene Gewerbebebauung begrenzt.

2.5. Naturgrundlagen

Das zu beplanende Gebiet stellt eine Ackerbrache dar und ist flach und frei von
Baumbewuchs. Am Rand zur Eisenbahn befindet sich ein kleiner kinstlich
aufgeschutteter Erdhigel. Die Flache wurde bis ca. 1994 als Ackerland genutzt.

3. Ziele und Zwecke der Planung

Das Planungsgebiet soll als Gewerbegebiet (BauNV §8) festgesetzt werden. Die

vorgesehene Flache bietet sich daflr als Standort an:

1. Eine beiderseitige ErschlieBung und Anbindung an die B191 ist vorhanden und
kann genutzt werden.

2. Die vorhandene Bebauung ist ebenfalls gewerblich orientiert und steht der
Beplanung nicht im Wege.

3. Eine Beléstigung vorhandener Wohngebiete durch Larmemissionen ist

ausgeschlossen.
4. Eine Be- und Entwésserung ist ohne gréReren Aufwand realisierbar.

Es wird das Ziel verfolgt, die Forderungen des Flachennutzungsplanes zu
berlcksichtigen. Es ist eine ErschlielRung der unbebauten Grundstlicke zu
gewahrleisten. Die beplanten Flurstlicke sind neu zu ordnen, so daf? Fiachen von ca.
1250 m2 entstehen. Die Tiefe sollte 50 m, und die Breite 20-30 m nicht (berschreiten.
Die vorhandene Bebauung ist in ihrer Bauweise mit einzuordnen.

Die Gemeinde Eldena wahite den vorliegenden Bebauungsvorschlag des
Architektur- und Ing.- Bliros BES Becker - Ertner - Schweder, Ludwigslust und
erteilte den Auftrag zur Erarbeitung eines Bebauungsplanes am 18.01.94.

Es wird das Ziel verfolgt, den Entwurf nach den Wiinschen der Gemeinde weiter zu
qualifizieren.

Dabei sind die entsprechenden rechtskraftigen Schritte einzuleiten.
- Der AUFSTELLUNGSBESCHLUR ZUR AUFSTELLUNG EINES BEBAUUNGSPLANES sowie
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- die FRUHZEITIGE BURGERBETEILIGUNG erfolgten am 19.04.94 anlaRlich einer
dffentlichen Sitzung der Gemeindevertretung von Eldena.

4. Planinhalt

4.1.Gestaltungsgrundsatze

Dem Gewerbegebiet kommt eine besondere Bedeutung durch seine Lage am
nordéstlichen Ortseingang zu. Ziel der Gestaltung sind sowohi die Begrenzung der
Geschossigkeit als auch die bewuf3te Eingrinung der Fléachen.

Diesen Grundsatzen folgt die Anlage als Gewerbepark mit einer alleeartigen
Ausbildung der Hauptanliegerstralle als auch die Pflanzgebote fiir den privaten
Bereich der Grundstiicksgrenzen ,sowie die optische Verkleinerung der
Verkehrsflachen durch den Einsatz von Rasengitterplatten fur Parkflachen.

Der vorhandene Graben, als Randbegrenzung des Gewergebietes, wird durch
Bepflanzen der Béschung aufgewertet und deutlich sichtbar gemacht.

4.2. Verkehrsflachen

Die ErschiieBung des Gewerbegebietes erfolgt einerseits (iber eine ausgebaute
Verbindungsstrafie von der B 191 und andererseits Uber die vorhandene
Strallenanbindung zur B 191 an der Raiffeisentankstelle. Das Gebiet selbst wird
durch eine AnIiegerstréBe und einer Stichstral3e erschiossen. Langs der
Hauptaniiegerstrafie befindet sich einseitig ein Park- Grinstreifen zur rédumlichen
Trennung von Stralle und Rad- Gehweg. Mit dieser Lésung werden Flachen flr den
ruhenden Verkehr im 6ffentlichen Bereich gesichert. Ein kombinierter Rad- Gehweg
ist an allen Stralen vorgesehen. Die StralRenquerschnitte sind dem Plan zu
entnehmen. Zur StralRenentwésserung dient ein einseitig angeordneter offener
Entwasserungsgraben, so dal das anfallende Regenwasser in den Boden versickern
kann.

4.3. Ver- und Entsorgung

4.3.1. Wasserversorgung
Der Anschluf erfoilgt an das vorhandene Trinkwassernetz
(RAIFFEISENGESELLSCHAFT).

4.3.2. Abwasserentsorgung
Die Entsorgung der anfallenden Abwasser aus dem Gewerbe, sowie nicht zur
Versickerung geeignetes Niederschlagswasser der Verkehrsflachen, erfolgt
nach entsprechender Priifung bzw. Behandlung Uber die Sammelkanalisation
(ANSCHLURPUNKT: LETZTES EIGENHEIM VOR DER RAIFFEISENGESELLSCHAFT AN DER
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B 191).
Das Niederschlagswasser wird fur die Grundwasserneubildung benutzt und auf
den jewelligen Grundstiickflachen zur Versickerung gebracht.

4.3.3. Stromversorgung
Die Stromversorgung erfolgt Uber eine neu zu verlegende Kabeltrasse, welche
Uber die WEMAG zu beantragen ist.

4.3.4. Gasversorgung
Die Gasversorgung ist aus dem vorhandenen Netz mit spaterer Einspeisung
zu planen.

4.3.5. Léschwasserversorgung
Die Loéschwasserversorgung kann durch das Trinkwassernetz nicht gewahr-
leistet werden.
Zur Absicherung der fur Gewerbegebiete geforderten Menge von
1600 I/min. flr 2 Std. sind Flachspiegelbrunnen am Rand der Planstrallen im
offentlichen Bereich, oder eine Wasserentnahmestelle am vorhandenen
Graben vorzusehen. Diese MalRnahmen kdnnen auch kombiniert werden.
Bei der Planung der Entnahmestellen sind die Forderungen der Feuerwehr

4.4. Griinplanung und AusgleichsmalRnahmen

Die Grunplanung richtet sich nach den Forderungen der Eingriffs-

Ausgleichsregelung und den Gestaltungsgrundsétzen. Bindungen und

Pflanzgebote sind Bestandteil des B- Planes und unterstiitzt sie wesentlich

durch folgende weitere Festlegungen:

¢ Abschirmung zur B 191 durch heckenartige einheimische Gehélzpflanzung

+ Der Bewuchs des Grabens am Bahndamm soll in seiner Form erhalten
bleiben. Eine zusatzliche Abgrenzung erfolgt durch eine Gehélzpflanzung an
der Grundstlcksgrenze.

» Erhait der gesunden Stieleichen im Plangebiet.

AusgleichsmafRnahmen

» Bepflanzung der norddstl. Zufahrt einseitig mit 22 GroRbdumen im Abstand
von 15 m versetzt (vorzugsweise Linden), sowie fortflhrend jenseits des
Bahndammes bis zur Stallanlage, auf den Grundsticken der Gemarkung
Eldena, Flur 3, Flursticke 201, 201/1, 198, 197, als Ausgleich fur die
Flachenversiegelung.

« Umwidmung eines Teils der Flur 7 Eldena, Flurstick 3 von intensiv
genutzter Grinflache in extensiv bewirtschaftetes Grinland.
Die zur Umwidmung bestimmte GréRe der Flache betrégt 3,00 ha.
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5. Flachenkennwerte

Gesamtflache des Geltungsbereiches: ca. 50.420 m2
davon

« Nettobauland-Gebiet ca. 26.450 m2

« Verkehrsflache (Strallen, Wege, Verkehrsgrin ca. 8.790 m2

. offentliches Grin ca. 8.980 m2

Gliederung der Verkehrsflache

« StraRenflache ca. 5.180 m2
« Rad- und Gehwege ca. 1.460 m2
« Verkehrsgriin ca. 2.340 m2

6. MaBnahmen zur Verwirklichung

Mit den bestehenden Flursticksgrenzen ist die Durchfiihrung der Planung nicht
mdglich. Eine Bodenordnung ist erforderlich. Die Begradigung Der Flurstucksgrenze
der TELEKOM wird mit diesem Verfahren vorgeschiagen.

7. Kosten

« Verkehrsflachen 485.000 DM
o Entwésserung 452.000 DM
« Wasserversorung 107.000 DM
« Stromversorgung 224.000 DM
o (Gasversorgung : 107.000 DM
o Grunflachen 87.000 DM
o Sonstiges 187.000 DM
Gesamtsumme 1.649.000 DM

Ludwigslust,den 22, November 1996




o7 SR 43 oL

I e e
iy ST

o~

S

ey



L Ry

i Ale At ey

y ‘{f, erzfeld ‘_\ \‘——\,&; .
AN\ - P
B\ wailsant

; |-
- 'l‘:[_ //\3 :Str:a/senaarf \\

IF".".

Alt Krenzlm
. /

VA

R

- \\ ( —
' 2% "'—T« Ziegendort |
: Menzendo o /li‘ =y B
P IR

7/
\"\ 'y o
Mallenhecr"“ N

/ f..’ ==,

Eat]
P

\Jer

o

' 1 Y _ \ ‘.’ -
(s ; : _ o " _) 1 Damoecx \
A ' Y. ] L o o 1

Nawt /[Wmmoon 57.9¢ \/*1‘_

\l;;u;'l:-'s" \ ,A) ' “ P . L N ”//\R\' ‘N,/ | \\
u+‘vqanaw = 5 ' L fr = KREMMIN
\S:Ize g - Dauow_)m e Schwarzer Berg N Gk
_____ Nt MamB y\.\ Malk Gonhgen Y Vo o y :

| i - \ o Thavs
" Dallmtn \ //—%‘ ,'//' P 'sresclﬁ[:
......... L M‘“—h‘( ' y‘ Neunot % II/A\

et W .<nooe: \ 4 /J

/ i = \ =

—AT N A

\ : >orf"‘___./ AN = /
Waldhor W&

\ .
o~ \\)‘/’;
\ ’ /Q\}\
g //'

.
N o ;
Neu Kaiif§ i
‘.“{:“’ — “\\?}-‘\ /

-\\_-c \

' /\ )
E T . Blumen

\ P

\ i ‘ . ) , ; \
& sy 5 A ‘ \ ‘ i o
AN s : = e . A l Waternoc \e
Nt ‘ : t rﬂ' N =
Y : ' 4 . — R -
T g i P = \Sleusow’ —5 =
3 . — ‘ A
AN a

e h
,;‘ Zuqgelrage

v /\7\\\\\\

e

“/\\ -
— Bochin

P

\
)_ /\
' \_‘

Eldenny

' = B
. ol = ST, Ly )
.= e 22T S e
k )‘._/ N - / : - :\\“ ;
o e Sl N\ N\
N e E .. , 3 '/ f L g N =

T anete L ’ LtNZEf\l\fS .

“Gh | o1 = PR

\ 5 , “ Vos ey
L 3gd s — . y e AT

. \hl M\/

-~ \ / \ SRV ECI ey NSET T Ubersichtskarte M 1:100.000




