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2. Lage im Raum/Strukturdaten

Die Gemeinde Karow liegt im 6stlichen Bereich des Landkreises Parchim.

An die Gemeinde Karow grenzen im Norden die Stadt Krakow am See und die
Gemeinde Dobbin, im Osten die Gemeinde Alt Schwerin, im Sitiden die Stadt Plau,
im Sldwesten die Gemeinde Plauerhagen und im Westen die Gemeinde Neu
Posserin.

Der Ort Karow ist der groRte Ort im Gemeindegebiet und ist durch die
BundesstralRen B 103 und B 192 an das Uberregionale StralRenverkehrsnetz ange-
schlossen.

Die Bundesbahnstrecke Giistrow - Pritzwalk fiihrt durch das Gemeindegebiet.

Die Gemeinde Karow hatte am 31.12.1994 1.356 Einwohner und gehért zum
Amtsbereich Plau-Land mit Sitz in Plau.

3. Bezug zu den Zielen der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Karow liegt in einem landlich gepragten Raum zwischen Plau und
Krakow am See. Nach dem Ersten Raumordnungsprogramm Mecklenburg-Vor-
pommern befindet sich das Gemeindegebiet in einem Raum, in dem verschiedene
Funktionen miteinander verbunden sind. Die umgebende Landschaft gilt als Vor-
rangraum bzw. Raum mit besonderer Bedeutung flir Naturschutz und Landschafts-
pflege, dartiber hinaus eignen sich die natlirlichen Gegebenheiten besonders fir die
Entwicklung von Fremdenverkehr und Erholung. In der Planung ist jedoch zu
beachten, dalR das Gemeindegebiet auch Vorsorgeraum flir Trinkwassersicherung
ist.

4. Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan, Be-
gleitende Fachplanungen, Gutachten

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Karow befindet sich derzeit in Aufstellung.

Der Entwurf des Flachennutzungsplanes sieht eine Weiterentwicklung der Wohn-
bauflachen im stidéstlichen Bereich des Ortes vor.

Aufgrund der Stellungnahmen des Amtes fir Naturschutz des Landkreises Parchim
und des Staatlichen Amtes fiir Umwelt und Natur Liilbz zum Bebauungsplan Nr. 1 der
Gemeinde Karow ergab sich die Notwendigkeit, diesen durch eine ,Eingriffs-/Aus-
gleichsregelung” gemaR § 8 und § 8 a BNatSchG und MaRnahmengesetz zum
BauGB vom 22. April 1993 zu erganzen.

Mit der Ergéanzung sollen differenzierte und konkrete landschaftsplanerische Aus-
sagen getroffen werden, welche sich auf den Eingriff in Landschaft und Naturhaus-
halt, dessen Ausgleich, die Pflanzenauswahl und die Konkretisierung der Fest-
setzungen im Bebauungsplan bezieht.
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Das Planungsgebiet ist durch bestehende Verkehrswege vorbelastet. Dazu zahlt in
erster Linie der Reichsbahnhof und die nahegelegene BundesverkehrsstraRen
B 103 und B 192,

Das Landeshygieneinstitut Mecklenburg-Vorpommern Schwerin wurde durch die
Gemeindevertretung Karow beauftragt, fiir den Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet
~Schulstralle” eine Schallimmissionsprognose zu erstellen.

Mit der Prognose soll ein priifbarer Nachweis der Einhaltung behérdlich vor-

gegebener Grenzwerte fiir Gerduschimmissionen in dem geplanten Bebauungsplan
geflihrt werden.

5. Rahmenbedingungen

5.1. Lage und GroRe des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich stdlich der Ortslage Karow, zwischen der Karl-Lieb-
knecht-Strale und der SchulstraRe.

Im Norden und Nordwesten ist das Plangebiet von vorhandener Bebauung des
Ortes Karow umgeben. In Gstlicher Richtung grenzt das Plangebiet an die Klein-
gartenanlage. Im Sldosten grenzen landwirtschaftliche Fldchen an das Plangebiet.
Die slidwestliche Grenze des Plangebietes ist durch kleinteilige Wohnbebauung

gepragt. Westlich des Plangebietes befindet sich die Kanalinsel - Feuchtbereich mit
einem Erlen-Eichenbruchwald.

Der Geltungsbereich umfaRt eine Flache von ca. 15 ha.

5.2. Naturraumliche Verhiltnisse

Das Gelande ist wellig und fallt zur Mitte hin ab. Der héchste Punkt liegt auf dem
Rhadenberg - 80,00 m 4. HN (Bereich des Wasserturms). Im ndérdlichen Bereich
des Plangebietes ist der héchste Punkt ca. 76,60 m (i. HN.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen oberflichennahe Sedimente der
Grundmoréne der alteren Vereisungsphase der Weichselkaltzeit an. Es handelt sich
um Geschiebemergel, der im Nordteil des Bebauungsplanes von Sand iiberlagert
wird. Der Baugrund ist tragfahig.

Die hydrologische Karte weist im Norden des Plangebietes den lokalen Grund-
wasserleiter 2 zuoberst auf. Er ist ungedeckt und deshalb von flachenhaft ein-
dringenden Schadstoffen nicht geschiitzt. Das Grundwasser wird hier bei einem
Flurabstand von ca. > 2 - 5 m angetroffen. Im siidlichen Bereich des Bebauungs-
planes ist der zuoberst verbreitete Grundwasserleiter 3 durch den hangenden
Geschiebemergel gedeckt und somit relativ geschiitzt. Hier betragt der Flurabstand

des Grundwassers etwa > 10 m. Die Grundwasserrichtung orientiert sich nach Nord-
westen.
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5.3. Technische Infrastruktur

Die Trinkwasserversorgung des Ortes Karow erfolgt tiber das zentrale Netz und
angesichts des zu erwartenden Mehrbedarfs ist die Versorgung des Bebauungsplan-
gebietes gesichert.

Die WEMAG versorgt derzeit die Gemeinde Karow mit Elektroenergie. Uber das
Plangebiet verlauft eine 20-kV-Freileitung.

Der Anschlu an das zentrale Abwassernetz des Ortes Karow ist auch maglich.
Das Gebiet ist Uber die GemeindestraRen an das Uberregionale bzw. regionale Netz

gut angebunden.

6. Ziel und Zweck der Planung, Planinhalt

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan beabsichtigt die Gemeinde Karow den in der
Gemeinde bestehenden vordringlichen Bedarf nach Errichtung von Einfamilien-
hausern durch Bereitstellung von entsprechenden Bauflachen nachzukommen. Der
Entwurf des Flachennutzungsplanes fiir die Gemeinde Karow sieht hier eine Wohn-
bauflache vor. Es ist daher davon auszugehen, daR der Bebauungsplan aus dem
kunftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird.

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie den stadtebaulichen Ent-
wicklungsvorstellungen der Gemeinde stellt dieser Standort eine logische Weiter-
entwicklung der vorhandenen Wohnbebauung im Ort dar. Im Norden und im Siid-
westen grenzt das Plangebiet an vorhandene Baugebiete. Das Baugebiet an der
Schulstrale, stidwestlich des Bebauungsplangebietes, ist erst im letzten Jahrzehnt
entstanden. Das nunmehr in der Planung befindliche Gebiet war schon in den 80er
Jahren Gegenstand einer Bebauungsplankonzeption fiir den Eigenheimbau. Die
Gemeinde hatte also schon vor einigen Jahren die Absicht, in diesem Gebiet Eigen-
heime zu errichten.

Das nunmehr eingeleitete Bebauungsplanverfahren bietet die Méglichkeit, die
stadtebauliche Konzeption fur die Bebauung dieses Gebietes neu zu durchdenken.

Der Bebauungsplan umfaRt eine Flache von insgesamt ca. 15 ha, davon ca. 8,4 ha
Bauflache. Das Gebiet wird im Westen durch geschtzte und zu erhaltende Biotope,
wie die ,Kanalinsel“, begrenzt. Die stliche Begrenzung bilden die vorhandenen
Kleingarten an die sich das Bahngeldnde sowie die Trasse der Bundesstrae 103
anschliet. Im Studen wird das Bebauungsplangebiet durch die Schulstrale bzw. den
Rh&adenberg begrenzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1 sollen Bauflachen fir ca. 85 Eigenheime geschaffen
werden.

Die urspriingliche Konzeption fiir den Bebauungsplan sah ein recht verzweigtes und
aufwendiges ErschlieRungssystem vor.
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Die Erschlieungsstralen waren so konzipiert, daR sie z.T. nur einseitig der Grund-
stlickserschlieung dienten. Der Umfang der Erschliefungsanlagen und die z.T. nur
einseitige ErschlieBung hatten logischerweise die ErschlieBungskosten fir die ein-
zelnen Grundsticke drastisch in die Héhe getrieben. Durch die auf jedes einzelne
Grundsttick umzulegenden Erschlielungsbeitrage waren die Kosten flir das Bauland
unnétigerweise erhéht worden. Bei der Uberarbeitung des Bebauungsplanes ist strikt
darauf geachtet worden, dall die ErschlieBung des Baugebietes mdglichst

kostensparend, d.h. durch eine grundsatzlich zweiseitige Bebauung entlang der Er-
schlieBungsstralen erfolgt.

Der unter Denkmalschutz stehende Wasserturm wurde aufgrund entsprechender
Forderungen der Denkmalpflege aus dem Plangeltungsbereich herausgenommen.

Die Grenzen des zu bebauenden Bereiches wurden so gewahlt, daf? mit dem Be-
bauungsplan ein geringstmdéglicher Eingriff in Natur und Landschaft erfolgt. Vor-
handene naturraumliche Gegebenheiten wurden weitgehend berlcksichtigt; das
Verhéltnis von bebauter und unbebauter Flache im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes kann als weitgehend ausgeglichen angesehen werden.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangeltungsbereich wird die Art der baulichen Nutzung als Allge-
meines Wohngebiet nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1990 festge-
setzt. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dall neben reinen Wohnbauten in
Form von Ein- und Zweifamilienhausern, auch die Ansiedlung von dem Gebiet
dienenden Dienstleitungseinrichtungen, Schank- und Speisewirtschaften, Beher-
bergungsbetrieben sowie das Wohnen nicht stérender Handwerksbetriebe ermég-
licht wird. Damit ist die Voraussetzung gegeben, dal} ein urbanes Wohngebiet, das
vielfaltige Funktionen vereint, entstehen kann. Neben Wohnungen kénnen so auch
Arbeitsplatze in den im Gebiet zuldssigen gewerblichen und Dienstleistungsein-
richtungen entstehen.

Im . Bebauungsplangebiet ist festgesetzt, da® max. 1 Vollgescho entstehen soll.
Somit wird sichergestellt, dal sich die zuklnftige Bebauung in die umgebende
Landschaft und die im Ort vorhandene angrenzende Bebauung optimal einflgt.
Durch die festgesetzte offene Bauweise wird verhindert, dall Baublécke mit einer
Lange von mehr als 40 m entstehen. Die Grenzabstédnde der Landesbauordnung
sind in dieser Bauweise einzuhalten. Zusammen mit der Festsetzung der maximalen
Grundflachenzahl von 0,3 wird das Ziel angestrebt, ein aufgelockertes, stark durch-
gruntes Baugebiet entstehen zu lassen.

Sudlich der Schulstralle befindet sich ein Untergrundgasbehalter. Der Standort des
Gasbehalters ist in der Planzeichnung dargestellt. Fur die Errichtung dieses
Gasbehadlters ist am 22. 11. 1991 vom Staatlichen Amt fir Umwelt und Schwerin die
Genehmigung erteilt worden. Die Genehmigung enthielt unter Punkt 2.16. die
Auflage, dal® ein Sicherheitsabstand von 15 m zum néachstgelegenen Wohnhaus
einzuhalten ist. Diese Auflage ist erteilt worden auf der Grundlage der ,Anlage zu
den technischen Regeln Druckbehalter (TRB)“ vom 25. 07. 1991 - Pkt. 7.1.22.

Im Bebauungsplan ist aufgrund des einzuhaltenden Sicherheitsabstandes die

Baugrenze in einer Entfernung von 15 m zum Druckbehalter festgesetzt worden. Die
Sicherheitsbestimmungen sind somit eingehalten.
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7. Verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes

Die Anbindung des Gebietes an das Ubergeordnete Verkehrsnetz erfolgt tber die
Schulstrale und Karl-Liebknecht-Stralle, die als Gemeindestralen eingestuft sind.
Die Karl-Liebknecht-StralRe bildet ein Knoten mit der B 192. An die Karl-Liebknecht-
Stralle (Bereich Post/Kindertagesstatte) knupft die bereits vorhandene befestigte

Zufahrt in einer Breite von 10,0 m an, die das Plangebiet durchzieht und stidlich in
die Schulstralle mundet.

PlanstraBe A (A4)

Die Planstralen A und A4 kénnen als HaupterschlieBungsstraBen des Plangebietes
angesehen werden. Die derzeitige Verkehrsflache zwischen Post und Kindertages-
statte von 10,0 im Bereich des Bebauungsplanes bleibt erhalten.

Die PlanstraBBe A wird beidseitig mit einem 1,50 m - 2,50 m breiten Gehweg bzw.
FuR- und Radweg ausgestattet. Die Fahrbahnbreite betragt 5,50 m. Zwischen Geh-
und Radweg und Grundstlcksgrenze ist beidseitig ein 0,2 m breiter Grinstreifen
vorgesehen.

Die Verkehrsflache der Planstrale A; betrégt 10,0 m; sie setzt sich zusammen aus
6,00 m Fahrbahn, einseitig 2,00 m Stralenraumbepflanzung, kombiniert mit Park-
moglichkeiten sowie einseitig einem Fullweg von 1,50 m Breite und einer Verkehrs-
flache mit einem 0,25 m breiten Grinstreifen.

PlanstraRe B

Die PlanstraBe B ist eine Stichstrale mit Wendeplatz, die westlich von der
Planstralle A in die Bauflache fuhrt. Die PlanstralRe B wird aufgrund ihrer Lage nur
ein relativ geringes Verkehrsaufkommen aufweisen, der StrafRenraum wurde mit
5,00 m Breite festgesetzt.

Wegen der zu erwartenden geringen Belastung durch Kfz-Verkehr wurde kein Geh-
weg ausgewiesen, sondern der Stralenraum wird in der ganzen Breite einheitlich
gestaltet. Die Verkehrsflache setzt sich zusammen aus 4,50 m Fahrbahn und beid-
seitig zwischen den Grundstlicksgrenzen und Fahrbahn ein Sicherheitsstreifen
(Grunstreifen) von 0,25 m. Am westlichen Ende ist ein Wendeplatz vorgesehen.

Planstrae C

Die PlanstraBe C dient der ErschlieRung der Bauflachen B 7 und B 8 (Hinterseite).
Die Planstrale C ist mit ihrer Breite von 5,00 m und der Querschnittsaufteilung
genauso gestaltet wie die Planstralle B.

Schulstrae

Das Plangebiet wird im stdwestlichen Bereich Uber die Schulstralle erreicht. Diese
weist derzeit eine Fahrbahn von ca. 5,50 m auf. Die Schulstrale soll im Zuge des
Ausbaus eine Gesamtbreite von 10,00 m erhalten und die Funktion einer Haupt-
erschlieBungsstralle aufnehmen. An der SchulstralRe wird im Anfangsbereich die
Planstrale A zur inneren ErschlieBung des Wohngebietes angebunden.
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Verkehrsberuhigung

Die SchulstraBe und die PlanstraRen A;, B und C sind als verkehrsberuhigte Be-
reiche festgesetzt und dargestelit.

Sichtdreieck

Das Sichtdreieck an der Einmindung des PlanstraBe A auf die Karl-Liebknecht-
StralBe hat aufgrund der gefahrenen Geschwindigkeit und Strallenqualifizierung in
Abhangigkeit von der zu erwartenden Geschwindigkeit eine Schenkelldnge von
60,0 m und Richtwerte von 10,0 m auf der Planstrale A.

Offentliche Parkpliitze

Die Realisierung der erforderlichen 6ffentlichen Parkplatze soll in der &ffentlichen
Verkehrsflache erfolgen. Um dem Ausbau nicht vorzugreifen und die Zufahrten zu
den Baugrundstlicken nicht festzulegen, sind im Bereich des StraRenraumes noch
keine Parkplatze festgesetzt. In den Planstraten B und C (Wendebereiche) werden
6ffentliche Parkplatze im Rahmen der Verkehrsanlagenfachplanung zusétzlich vor-
gesehen. Dieses wird durch bauliche Manahmen (Materialwechsel. Beschilderung)
entsprechend herausgestellt.

FuB- und Radweg

Es ist Planungsziel der Gemeinde Karow, die vorhandenen FuR- und Radwege in
Karow so zu ergéanzen, daR ein Netz von Wegen entsteht, daR FulRgangern und
Radfahrern mehr Sicherheit bietet.

So wurde im Plangebiet neben den straRenbegleitenden Geh- und Radwegen
(PlanstralRe A) auch stralRenunabhéngige FuR- und Radwege festgesetzt, der sich
durch das 6ffentliche Griin @ zieht.
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8. Eingriffs- und Ausgleichsregelung

8.1. Naturrdumliche Grundlagen

Die Gemeinde Karow befindet sich stidéstlich der Stadt Goldberg und zahit nach der
naturraumlichen Einordnung von Th. Hurtig zur GroRlandschaft der Mecklenbur-
gischen Seenplatte, Teillandschaft Mecklenburgische GroRseenlandschaft. Weiter-
hin ist der Planungsraum den sandigen Kiefernwéldern des Naturparks Schweizer/
Nossentiner Heide zugehérig.
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Das eigentliche Bebauungsplangebiet bezieht sich auf den nordéstlichen Bereich
der Gemeinde Karow. Nérdlich grenzen Wohnbebauung, 6stlich Kleingarten, siidlich
landwirtschaftlich genutzte Flachen und westlich ebenfalls Wohnbebauung an.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes stehen oberflichennahe Sedimente der
Grundmorane der Weichselkaltzeit an. Hierbei handelt es sich um Geschiebemergel,
welcher im nérdlichen Teil des Geltungsbereiches von Sand Uberlagert wird.

Im eigentlichen Bebauungsplangebiet 14Rt das Feuchtgebiet (Kanalinsel) jedoch auf
grundwasser- und/oder stauwasserbeeinfluite, vollhydromorphe Bdden schlieRen.

Aussagen zum anstehenden Substrat sind nur fiir einen Bereich (Wasserturm, im
sudlichen Planungsraum) vorhanden. Mit der dort vorgenommenen Bodenson-
dierung wurden von 0 m - 0,2 m humoser, schwach lehmiger Mittelsand, von 0,2 m -

1,0 m schwach lehmiger Mittelsand und von 1,0 m - 2,0 m feinsandiger Lehm
festgestellt.
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Aufgrund der geologischen Situation wird die Dominanz von feinsandigem Leh_m im
Planungsraum vermutet, woraus sich nur eine geringe Versickerungsfahigkeit (kf-
Werte von ca. 10° - 107 m/s) ergeben wiirde.

Nach Aussagen des Geologischen Landesamtes (die entsprechende Karte liegt
nicht vor) weist der Norden des Bebauungsplangebietes einen ungedeckten Grund-
wasserleiter auf, welcher deshalb nicht vo flachenhaft eindringenden Schadstoffen
geschutzt ist (Grundwasserflurabstand 2 - 5 m). Im siidlichen Bereich des
Bebauungsplanes ist der zuoberst verbreitete Grundwasserleiter 3 durch den
Geschiebemergel gedeckt und somit relativ gut geschiitzt (Grundwasserflurabstand
ca. 10 m).

Die HauptgrundwasserflieRrichtung orientiert sich an der Topographie des
Bereiches in nordwestlicher Richtung.

Das Gelande féllt von der stidlichen Bebauungsplangrenze in nordwestlicher und
nordlicher Richtung von max. 80 m auf 72,13 m . HN (Schilfflachen) ab und steigt

anschlieRend im Bereich der Kleingérten in nordéstlicher Richtung auf max. 75,34 m
a. HN an.

Als potentielle Vegetation - d.h. natiirliche Vegetation ohne menschliche Beein-
flussung - wurde in diesem Landschaftsraum ein bodensaurer Buchenmischwald in
kiefernreicher Ausbildung stocken.

8.2. Bestand und Eingriff

8.2.1. Analyse und Bewertung des Bestandes

Der Planungsraum setzt sich aus intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen,
Kleingarten sowie aus &kologisch besonders wertvollen Bereichen wie Ruderal-

flachen, Gehdlzgruppen, Schilfflachen, Feuchtgebieten und waldartigen Flachen
zusammen.

Im Plan Nr. 1 ist der Bestand zusammenfassend dargestelit.

Ackerflache

Der Uberwiegende Bereich des Planungsraumes wird landwirtschaftlich intensiv
genutzt. Zur Zeit der Bestandsaufnahme lag die Flache abgeerntet vor. Nennens-
werte Pflanzenbestdnde waren nicht vorhanden. Die Flache wurde vor langere Zeit
draniert. Der vermutlich damals angelegte, teilweise verrohrte Binnengraben 112
fungierte als Sammler und ist inzwischen weitestgehend verschlammt.

Kleingérten

Im nérdlichen Planungsraum sind (iberwiegende Teile kleingartnerisch genutzt und
dementsprechend stark parzelliert. Als 6kologisch wertvoll werden die Obstbestin-
de, Halbstamm- und Hochstammobst verschiedenen Alters, eingeschatzt. Aufgrund
der teilweise extensiven Nutzung der Obstgehélze bieten diese Lebensraum/
Nahrungsquelle fiir verschiedene Arten.
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Griinland

Zwischen den Kleingartenparzellen werden einige wenige Fldchen als Weide, zur
Futtergewinnung bzw. Mahd genutzt. Futtergraser dominieren im artenartmen Be-
stand. Die Flachen werden als 6kologisch wenig wertvoll eingeschatzt, wirken auf-

grund ihrer geschlossenen Vegetationsdecke aber erosionshemmend (— Boden-
schutz).

Extensivgriinland

Eine kleine Wiesenflache (nérdlich des Solls, sidlich an den Kindergarten angren-
zend) sowie ein kleinflachiger Bereich nordéstlich des Schilfbereiches werden
extensiv durch 1 - 2schiirige Mahd genutzt. Die Flachen setzen sich aus verschiede-
nen Wiesenkrdutern und Gréasern zusammen. Aufgrund der Artenvielfalt werden
diese Flachen als &kologisch besonders wertvoll eingeschitzt. Sie bieten insbe-
sondere Tagfaltern und anderen Insekten Nahrungsquelle und Lebensraum.

Ruderalfluren - Schilfflichen

Offengelassene Bereiche, welche nicht genutzt/bewirtschaftet werden, entwickeln
sich rasch als Sukzessionsflichen, welche Hochstauden besiedeln, spéter ver-
buschen und im Endstadium Waldflichen bilden. Aufgrund des langen Ent-
wicklungszeitraumes entstehen sich abwechselnde Lebensgemeinschaften. Die
Flachen bilden oft 6kologische Nischen/Riickzugsgebiete, da die Lebensrdume von

Insekten, Vogeln u.a. Kleinlebenwesen durch Bebauung immer mehr verdrangt
werden.

Im Planungsraum sind Ruderalfluren/Sukzessionsflichen unterschiedlicher Ent-
wicklungsstadien vorhanden, diese werden vor allem durch die Nutzung/Zustand an-
grenzenden Bereiche geprégt.

Der die Ackerflache umgebende Ruderalstreifen ist aufgrund der intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung als sehr nahrstoffreich einzuschatzen. Er wirkt. hinsichtlich
des Nahrstoffeintrages aus der landwirtschaftlichen Nutzflache, als Pufferzone -
nordlich zu den angrenzenen Kleingarten und Griinlandflichen - westlich zur
Kanalinsel. Als sehr néhrstoffreich sind ebenfalls die Ruderalflichen in der Um-
gebung des trockenen Solls im nérdlichen Planungsraum einzuschatzen
(Brennessel und nahrstoffliebende Hochstauden). Anthropogene Belastungen, wie
Kompostabfalle, Erdablagerungen etc., beeintrachtigen die Funktion der Flachen als
Lebensraum, insbesondere fiir Tagfalter, Insekten.

Im Komplex - Extensivgriinland und Gehdlzgruppen am Soll - sind die kleinflichigen
Areale als ,6kologische Nischen® als besonders wertvoll einzustufen.

Die nérdlich der Schilffliche entstandene Ruderalfliche ist dicht mit Hochstauden
bewachsen. Die Verbuschung, vorwiegend mit Weiden, ist bereits stark fortge-
schritten. Aufgrund der Unzugénglichkeit des Geléndes (Schilfflachen, eingezaunte
Kleingarten) bietet der Bereich im Komplex: Schilfflichen -Gehélzbestinde -
Feuchtbereiche der Kanalinsel ideale Rickzugs- und Lebensbedingungen fir Flora

und Fauna (insbesondere Végeln und Insekten) und wird als 6kologisch besonders
wertvoll eingeschatzt.
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Die sudlich angrenzenden Schilfbereiche weisen auf ehemals sehr feuchte Flachen
hin.

Kanalinsel - Soll

Der als Kanalinsel benannte Komplex ist im Vergleich mit der historischen Karte von
1871 (vgl. Abb.) als ein von Graben umgebener, teilweise durchzogener Feuchtbe-
reich, moorartiger Auspriagung, mit einem Erlen-Eichenbruchwald. Der Bereich
gehort zu einer sich &stlich anschlieRenden Haufung solcher Feuchtgebiete, welche
untereinander durch Graben verbunden sind und schlieRlich in die Mildenitz
munden.

Mit der groRflachigen Entwéserung der Ackerflache und des Solls (Verrohrung und

Tieferlegung des Binnengrabens 112, AnschluR an Schlucker) wurde auch das
Abfluregime der Kanalinsel beeinfluRt.

Aufgrund der intensiveren landwirtschaftlichen Nutzung der Anlage, nérdlich angren-
zender Kleingarten und zunehmender Flachenversiegelung nahmen die abzu-
flhrenden Wassermengen sowie die damit verbundene Wasserfracht der Grében
und des Solls zu, woraus die oben erwihnte Entwésserung des Solls resultierte. Bei
Starkniederschldgen stehen gelegentlich auch heute die Flachen am Soll unter
Wasser, was auch auf eine geringe Versickerungsfahigkeit des Substrats hinweist.

Strauchgruppen und alte groBe Weiden umgeben das Soll. Der nérdlich
anschlieBende Graben ist stark verkrautet, Strauchgruppen (Salix, Sambucus) mar-
kieren die Grabenoberkante. Unmittelbar an das Soll grenzen noérdlich Feldgehélze
(Salix) und Ruderalfldchen an. Dieser Bereich wird als ein Komplex bewertet.

Die Komplexe Soll und Kanalinsel werden gemal des Ersten Gesetzes zum Natur-
schutz von Mecklenburg-Vorpommern als § 2-Biotop eingestuft. Die anthropogenen
Belastungen - hier Entwasserung und deren Auswirkung auf die Bedeutung als
Lebensraum werden innerhalb der Bewertung nach Biotopwertmodell bericksichtigt.

Feldgehdlze - Einzelbdume

Eine kleinflachige, anthropogen stark durch Gartenabfélle und Hausmiill belastete
Gehdlzgruppe (Sambucus nigra dominant) liegt nordéstlich des Schilfbereiches.

Aufgrund der anthropogenen Beeintrachtigung wird der 6kologische Wert stark ge-
mindert.

Einzelbaume sind im Bestandsplan (Salix alba, Populus tremual) dargestellt. Ver-
bindlich ist jedoch nur der Standort der Weide stdwestlich des Solls eingemessen.

Die Pappel westich des Grabens (Ostlich des Kindergartens) sowie die Weide nord-
ostlich des Schilfbestandes wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme in den Be-
standsplan eingetragen.

Neuanpflanzungen sdumen die SchulstraRe im sudlichen Planungsraum. Die Hoch-
stamme wurden vor etwa 2 Jahren gepflanzt. Beidseitig wurde ein etwa 4 m breiter
Streifen als Rasenflache ausgebildet.
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befestigte, vegetationslose Fldchen

Im nérdlichen Planungsraum sind vollversiegelte Bereiche (Betonstralle) sowie un-
befestigte Flachen vorhanden. Die SchulstraRe wurde mit Lesesteinen befestigt.

8.2.2. Bewertung des Bestandes nach Biotopwerttabelle

Um eine Vergleichsméglichkeit zum Bestand des Planungsraumes vor und nach
dem Eingriff zu erhalten, wird zur Bilanzierung des Bestandes und des Eingriffs eine
Biotopwerttabelle verwendet.

Mit dem angewendeten Modell werden die Bedeutung von Flachennutzungen und

Biotoptypen flir den Naturhaushalt in einem Wertfaktor dargestellt. In diesem Wert-
faktor sind Aspekte wie:

e Bedeutung als Lebensraum/Nahrungsquelle
e Naturlichkeitsgrad
e Artenvielfalt und Seltenheit

zusammengefalt.

Es sei jedoch darauf hingewiesen, daR es sich hierbei um eine rein rechnerische
Bilanzierung handelt. Verschiedene Faktoren des Naturhaushaltes, die z.B. im
Landschaftsbild, Wasser- und Bodenhaushalt zum Ausdruck kommen, finden nur
bedingt Berlicksichtigung im Biotopwertmodell.

Weiterhin sind:

o der Entwicklungszustand der Fldchen - handelt es sich z.B. um eine ein- oder
mehrjahrige Brachflache, welche uberbaut wird ?

e die Nutzungsart oder -intensitat - handelt es sich um intensiv genutzte Gran-
anlagen/Hausgéarten mit Ziergehélzen oder bieten die Grinflachen/Hausgarten

aufgrund zahireicher Laubgehélze mit Unterwuchs vielféltige Nahrungsquelle und
Lebensraum fur Kleinlebewesen

e anthropogene Belastungen - Bodenverdichtungen, Altlastenverdachtsflachen

kaum im Wertfaktor bertcksichtigt.

Um mit dem Modell zu arbeiten, werden deshalb, je nach Einschatzung der

Nutzungsintensitat, Abminderungen oder Erhdhungen des jeweiligen Wertfaktors
vorgenommen, wie

e nahrstoffreiche Ruderalfluren - Bewertung in Anlehnung an Biotoptyp 6, abge-
mindert aufgrund des hohen Stickstoffgehalts,

¢ Sukzessionsflache - Bewertung in Anlehnung an den Biotoptyp 16, aufgewertet
aufgrund der Verbuschung der Flachen,

e Schilfbereich - Bewertung in Anlehnung an Biotoptyp 24, abgemindert aufgrund
des hohen Stickstoffgehalts und der geringen Réhrichtbestande,

o Kanalinsel - zusammenfassend in Anlehnung an 15, 17 und 24 bewertet, leichte
Abminderung aufgrund Entwéasserung,

¢ Soll - zusammenfassend in Anlehnung an 20, 21 und 24 bewertet, leichte Ab-
minderung aufgrund Entwasserung,

o Kleingarten - Aufwertung aufgrund des Obstbaumbestandes.
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Biotopwerttabelle fiir die Bilanzierung in der Eingriffsplanung’

Bewertungsrahmen
Biotoptypen Wertfaktor
1. Versiegelte Flachen 0,0
2. Wassergebundene Decke, Pflasterflachen 0,1
3 Begrinte Dachflachen, Rasengitterflachen, Ubererdete 0,2
Tiefgarage
4, intensiv bewirtschaftete Ackerflache/Rebflache mit 0.3
Wildkrautern
B. Extensive Ackerflache/Rebflache mit Wildkrautern 0,8
6. Gartenflachen, private Grinflachen in Industrie- und 0,3
Gewerbegebieten
7. Gartenflachen, private Grinflachen in Misch- und 0,4
Wohngebieten (Hausgarten)
8.  Kleingartenanlagen 0,4
9.  Offentliche Griinflache 0,5
10. Offentliche Griinflache, Parkanlagen mit altem 0,8
Baumbestand, extensiver Pflege und Nutzung,
Erholungswald
11. Flachen mit Festsetzungen fiir MaRBnahmen zum 0,6
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (gemal3 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
12. Intensive Griinlandnutzung 0,4
13. Extensive Griinlandnutzung 0./
14. Baumschulen, Obstplantagen 0,4
15. Streuobstwiesen 0,9
16. Brachflachen/Sukzessionsflachen 0,7
(soweit nicht Ziffer 24)
17. Naturnaher Wald mit Unterwuchs 0,9
18. Laub-Mischwald, Laub-Nadel-Mischwald 0,8
19. Nadelwald 0,5
20. Feldgehdlze/Hecken/stufige Waldrander 0,7
21. Einzelbaume (25 m?/Baum), Baumgruppen, Alleen 0,8
22. Unbelastete Gewésser mit Ufersaum 0,8
23. Fischereiliche genutzte Teiche, Freizeitgewasser 0,4
24. Biotoptypen nach § 24 LPfIG (z.B. Réhricht, Hoch- 1,0

staudenbereiche, Feuchtwiesen, Bruchwalder, Diinen,
Trockenrasen, Ufersdume u.a.)

“ Quelle: Verfiigung der Bezirksregierung Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989 zum Vollzug des Landes-
pflegegesetzes, Beitrag zum § 17 Landespflegegesetz - Landschaftsplanung in der Bauleitplanung
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Bewertung des Bestandes nach Biotopwerttabelle
Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor | Biotopwert
o versjegelte, vegetationslose Flachen
| ___-StraBe, betoniert | 200 | 00 __|___ 00 __ |
- Weg (SchulstralRe) mit Lesesteinen 1.500 0,1 150
| ___befestigt ____
- Weg, unbefestigt und angrenzende 800 0,1 80
vegetationslose Flachen
o Vegetationsfldachen
____-intensiv genutzte Ackerfliche | 90640 | 03 | : 21.192 _|
____-Intensivgrinland, artenarm | 4100 _ | 04 | 1640 |
- Rasenstreifen beidseitig der Schul- 3.100 0,5 1.550
___straBe mit Junganpflanzungen ____ | | | |
____-Extensivgrinland, artenreich [~ 1150 | 06 | 650___ |
- Kleingarten mit Halbstamm- und 13.600 0,45 6.120
Hochstammobst, teilweise brach-
___legend | ]
- Ruderalflur, mehrjahrig, nahrstoff- 5.950 0,5 2975
. ___feich ]
- Ruderalflur, mehrjahrig, nadhrstoff- 1.600 0,8 1.280
reich mit starker Verbuschung -
| ___Sukzessionsflache | | | _______|
| ___-Schilf- und Réhrichfiachen ~~ |~ 6100 | 08 __ [ _ 4880__ |
- grabenbegleitende Vegetation im 420 0,6 252
____ nordwestlichen Planungsraum ____ | | | ____|
- Feldgehdlzgruppen im Planungs- 280 0,6 168
raum, anthropogen beeintrachtigt,
___a@tenarm __
- Komplex: § 2-Biotop, Soll, trocken 1.100 0,8 880
mit Feldgehdlzen und Baum-
\ __g9gmppen _________
- Komplex: Kanalinsel, Feuchtbe- 20.700 0,9 18.630
reiche, Feldgehdlzen und Laub-
wald, § 2-Biotop
ca. 15 ha 66.487
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8.2.3. Umfang des Eingriffs

Mit der Ausweisung des Wohngebietes ist vorrangig ein Flachenverbrauch durch

Versiegelung und ein Verlust an Vegetationsflichen durch verdnderte Nutzung zu
erwarten.

Derzeitige Funktionen der intensiv genutzten Ackerfliche wie Grundwasserneu-
bildung und Versickerung gehen durch die Flachenversiegelung weitgehend ver-
loren. Die Bedeutung der Gesamtfliche in ihren vielfaltigen Strukturen als Lebens-

raum fur Flora und Fauna, insbesondere Insekten und andere Kleinlebewesen, wird
sich stark verandern.

Verschiedene Arten, die bisher die teilweise genutzten Kleingarten besiedelten,
werden in angrenzende Kleingartenanlagen umsiedeln, andere den bisherigen
Lebensraum aufgrund kinftig erhéhter Larmemissionen ganz verlassen. Neue ur-
banisierte Arten werden einziehen.

Direkte Eingriffe - Uberbauunq; Umbau von Vegetationsflachen:

Ackerflache

° Kleingartenanlagen
e Extensivgriinland
* Intensivgriinland

Teilbereiche Feldgehéize, grabenbegleitende Vegetation (vgl. Eingriff nach Bio-
topwerttabelle und Bestand).

Indirékte Eingriffe - Beeintrachtigung durch Larmemissionen, Veranderung von
Artenzusammensetzungen durch PflegemaRnahmen:

e Ruderal- und Gehélzflachen am Bereich des Solls
e geringfiigige Auswirkungen auf Komplex Kanalinsel und Sukzessionsflachen

Ermittlung des Versieqelunqsqrades

Die Ermittlung der kdnftig méglichen versiegelten Fldchen erfoigt auf der Grundlage
der Grundflachenzahl. Da diese nach dem Baugesetzbuch bis zu 50 % Uberschreit-
bar ist und versiegelte Wege etc. einbezogen werden sollen, werden die gesamten
Grundstiicke mit den jeweiligen Grundflachenzahlen multipliziert, um die kiinftig
maximal méglichen Flachenversiegelung zu ermitteln.

Grundstiicksflache Grundflachenzahl  Gberbaubare nicht Gberbaubare
(abzlglich der privaten Grundstticks- Grundstticks-
Grinflachen) flache flache

83.550 m?2 0,3 25.065 m? 58.484 m?
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Flachenbilanz

versiegelte Flachen: 38.865 m?
Bebauung 25.065 m?
Verkehrsflachen 13.100 m?

angenommene GréoRe: 700 m?

flr Absetzbecken und Olabscheider

unversiegelte Flachen (Einzeldarstellung erfolgt in Bewertung des Eingriffs nach
Biotopwerttabelle) 112.135 m?

Versiegelungsgrad bei einer Gesamtflache von 15,1 ha ~ 26 %.

Eine Minimierung des geplanten Eingriffs auf den Naturhaushalt erfolgt durch die
Anlage von ,Pufferzonen* zwischen Bebauung und sensiblen Bereichen wie
Bepflanzungen und anderen Griinflachen (vgl. Entwicklungskonzept). Insbesondere
die indirekten Eingriffe sollen somit minimiert werden.

Im Rahmen der Uberarbeitung des Bebauungsplanes wurden ebenfalls die direkten
Eingriffe minimiert. Sensible Bereiche wie (Sukzessionsflichen, Soll) werden von
der Uberbauung bzw. vom Ausbau ausgeschlossen.

8.3. Entwicklungskonzept

8.3.1. Minimierung des Oberflichenabflusses

Eine Versickerung des Oberflachenwassers ist zu prifen. Dafiir wird die Anfertigung
eines Geologischen Gutachtens im Rahmen der ErschlieBungsplanung empfohlen.

Aufgrund der zur Verfligung stehenden geologischen Aussagen (vgl. Ausschnitt 2)
wird von einer geringen Versickerungsféahigkeit des Substrats und ausgegangen
eine Versickerung vor Ort zundchst nur im geringen Umfang (Wege etc.) ange-
nommen.

Vorgegeben werden mégliche Standorte fiir Regenriickhaltebecken. Dabei ist das
Regenrlickhaltebecken 1 so anzuordnen, daR die das Soll umgebenden Gehdlz-
flachen erhalten bleiben. Das Regenriickhaltebecken 2 sollte im Bereich der der-
zeitigen Grlnlandflachen eingeordnet werden.

Da laut Aussagen des Geologischen Landesamtes im nérdlichen Planungsraum das
Grundwasser vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen nicht geschutzt ist, wird
empfohlen, in den Riickhaltebecken Absetzbecken und Olabscheider zu integrieren.
Als Uberlauf sollen die vorhandenen Gréaben dienen. Dabei soll der auszubauende
Graben, welcher an das Soll angeschlossen ist, als Uberlauf desselben dienen. Ab-
gefiihrt wird das Regenwasser tiber die Graben der Kanalinsel (u.a. Binnengraben
112) mit AbfluR in die Mildenitz. Eine wiinschenswerte Wiedervernassung des Solls
und der Kanalinsel kann also nur bedingt, unter Gewahrleistung der Ortsentwasse-
rung durchgefiihrt werden.
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Die Realisierung der empfohlenen MaRnahmen ist im Rahmen der Erschliel3ungs-
planung zu prifen.

Die Verkehrsflichen sollten in Pflaster ausgefiihrt werden, der Weg in der
offentllichen Griinflache @ als sandgeschlammte Schotterdecke.

8.3.2. Schutz vorhandener Vegetationsflachen

Zur Verminderung von Beeintrachtigungen durch Bodenverdichtung, Zerstérung von
Geholzen etc. sind folgende Bereiche durch das Aufstellen von Schutzzaunen
wahrend der gesamten ErschlieBungs- und BaumaRnahmen zu schutzen:

e Schilf- und Sukzessionsflache (Teilbereiche der Flache @)
e Komplex Soll, inkl. Gehélzflachen (Flache @)
e Komplex Kanalinsel (Flache ®)

Die grabenbegleitende Vegetation im norddstlichen Planungsraum ist ebenfalls zu
erhalten (vgl. Bebauungsplan).

Die o.g. Bereiche sollen durch Heckenpflanzungen und Flachenerweiterung in ihren
Funktionen stabilisiert werden. Angestrebt ist ein Nahrstoffentzug durch Aus-
hagerung.

Sukzessionsfléchen @

Mit der Erweiterung der Flachen soll vorrangig eine Pufferzone zwischen Bebauung
und den vorhandenen verbuschten Schilfflichen geschaffen werden. Mit diesem
Entwicklungsziel sind keine regelméRigen Pflegemalnahmen verbunden.

Kleinere Teilflaichen sollten etwa im vierjahrigen Rhythmus, aber nicht zwischen den
Weidengeblischen, gemaht werden (Lebensraum fir Insekten). Um den Nahrstoff-
gehalt der Flachen zu reduzieren, ist auch hier das Mahgut abzutransportieren. Zur
optischen Abgrenzung zwischen Bebauung und den meist ,unordentlich® wirkenden
Sukzessionsflachen wird eine einreihige Heckenpflanzung auf den Grundsticken
festgesetzt.

Kanalinsel ® (vgl. auch 4.1.)

Mit Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung wird der Nahrstoffeintrag gebremst.
Als Pufferzone zwischen Biotop und Bebauung ist die 6ffentliche Grinflache © vor-
gesehen.

Im Bebauungsplan wird auch der Ruderalstreifen entlang der Kanalinsel in diesem
Komplex einbezogen. Flr diesen Bereich wird eine Mahd im ca. vierjdhrigen
Rhythmus vorgeschlagen. Die Mahdtermine etc. sind in den Hinweisen zum
Bebauungsplan formuliert. Eine Berdumung des Komplexes Kanalinsel von Unrat,
Mull etc. ist notwendig.

Soll @ (vql. auch 4.1.)

Die o.g. PflegemaRnahmen treffen ebenfalls auf das Soll zu. Die Flachen um das
Soll (@) sollen in ihrem Zustand weitestgehend erhalten bleiben, vgl. Festsetzungen
und Hinweise. Zur optischen Abgrenzung von der Bebauung ist entlang des Bau-
blocks 4 eine zweireihige Heckenpflanzung (éffentliche Grinflache) vorzunehmen.
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Der Ausbau der Schulstrale ist analog der Ausfiihrung aulerhalb des Bebauungs-
plangebietes vorzunehmen. Die Bdume wiirden kiinftig z.T. auf den privaten Grund-
sticken stehen bzw. der FuBweg unmittelbar an den Stamm der Gehdlze grenzen.
Da aufgrund der zu erwartenden BaumaRnahmen (StraRen- und Hausbau) ein um-
fassender Schutz der jungen Gehdlze nicht gewahrleistet werden kann, ist mit Ein-
vernehmen der Unteren Naturschutzbehoérde ein Umpflanzen der Gehdlze innerhalb
der Gemeinde Karow vorgesehen.

Neuanlage von Vegetations- und Gehélzfldchen

Als Ausgleich flr den geplanten Eingriff, zur optischen Gliederung, Schaffung und
Erhaltung von Lebensrdumen sowie zur Abgrenzung der geplanten Bebauung von
vorhandenen Biotopen ist die Neuanlage sowie Weiterentwicklung von Vegetations-
und Gehdlzflachen vorgesehen. Bei der Bepflanzung sind ausschlieRlich standort-
gerechte, einheimische Laubgehdlze (BdB-Baumschulware) zu verwenden. Die
PflanzgréRen sind in den Festsetzungen vorgegeben. Entscheidend fiir den An-
wachserfolg der Gehdlze ist die Entwicklungspflege von 3 Jahren.

StraRenbaumpflanzungen sind in der Planstralle A 1 entsprechend der Festsetzun-
gen durchzuftihren, ebenso die Baumpflanzungen entlang des Weges innerhalb der
offentlichen Grinflache @.

Die zweireihigen Heckenpflanzungen (freiwachsende Hecken) sind unter Verwen-
dung von Heistern (im Abstand von etwa 15 m) anzulegen. Insbesondere innerhalb
der Heckenpflanzungen als &ffentliche Griinflache sind einseitig Krautsdume zu be-
lassen, welche nicht der regelmaRigen Mahd unterzogen werden, um zusatzliche
Lebensrdume durch differenzierte Strukturen zu schaffen. Mit den Heckenpflanzun-
gen entlang der Flachen ® und ® wird die kleinflachige Beseitigung von Feldge-
holzen/grabenbegleitender Vegetation ausgeglichen.

Die offentliche Grunfliche ® ist durch Einsaat einer geeigneten Wiesenmischung
als Ersatz fiir die Uberbauung von Vegetationsflichen als extensiv genutzte Wiese
anzulegen. Die Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes sind zu be-
achten. Der Abtransport des Mahdgutes ergibt sich aus der Absicht, die nahrstoff-
reichen Fldchen auszuhagern - durch Abzug von Biomasse. Die Bereiche am
Wasserturm sind zur Erhaltung der Blickbeziehungen freizuhalten.

Auch Fléche @ ist als Extensivwiese anzulegen. Eine Einsaat ist hier aber nicht
notwendig, da ein ausreichendes Potential vor Ort vorhanden ist. Dabei sollen die
Ruderaistreifen nicht gemaht, sondern weitgehend erhalten bleiben, um Riick-
zugsgebiete zu erhalten.

Zur Aufwertung und Gliederung der Grundstiicke (Hausgéarten) wird die Pflanzung
von mindestens einem klein- bis mittelkronigen Laubbaum je Grundstiick festgesetzt.
Dies soll in den privaten Grundstiickskaufvertragen festgehalten werden. Diesbe-
zuglich ist den Grundstiickseigentiimern mitzuteilen, daR klein- und mittelkronige
Baume mindestens 3 m, groRkronige Bdume mindestens 7 m von der Geb&dudekante
entfernt gepflanzt werden sollen, um spéatere Verschattungen o0.4. und damit ver-
bundenes Zurlickschneiden der B4ume zu vermeiden.
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8.4. Bewertung des Eingriffs und der AusgleichsmaBnahmen nach Bio-

topwerttabelle

Analog zur Bewertung des Bestandes werden Abminderungen, Aufwertungen der

Wertfaktoren vorgenommen.

Aufgrund der Anlage von Pufferzonen werden die indirekten Eingriffe auf vorhande-
ne Vegetationsflachen als ausgeglichen angesehen. Der Wertfaktor bleibt deshalb

erhalten.

Zur Bertcksichtigung der geplanten MaRnahmen innerhalb der Komplexe Soll und

Kanalinsel wird der Wertfaktor leicht erhoht

Biotoptyp Flache (m?) | Wertfaktor | Biotopwert
o versiegelte, vegetationslose Flachen
| ___-Bebauung, geplant | 25085 | 00 1 ___ 00 ___|
| __-Straken___ ________________|__ 13.100 | ___ 00 | ___ 00 __ |
- Flachen fiir Olabscheider und Ab- ~ 700 0,0 0,0
setzbecken (nur angenommen,
____nichtberechnet) | _______ | | ________
- Wege, unbefestigt ~1.100 0,1 110
e Vegetationsflachen
- Bestand, Flachen fir MaRnahmen 20.700 0,95 19.665
zum Schutz von Natur und Land-
| ___ schaft- KomplexKanalinsel® | _______ | _______ | ________
- KomplexSall® __~ """ TTIA10 |« 085 | 935 __ |
____-Schilf-und Réhrichtflachen | 6100 | 08 | __ 4880
____-Sukzessionsflache, Bestand | 1500 | __ 08 __ | _ 1200
- grabenbegleitende Vegetation im 260 0,6 156
____ nordlichen Planungsraum __ | _______ | _______|________|
- Feldgehdlzgruppen im Planungs- 150 0,6 90
. faum,
___ - Hausgarten mitje 1 Laubbaum ____ | 58.485 | 04 | - 23394
@ offentliche Grinflache, mehr- 4.800 0,6 2.880
jahrige Mahd der kiinftigen
Wiesenflache und Baumpflanzun-

______ gen __ _ _ _ _ _ _
@ Entwicklungsziel Sukzessions- 1.600 0,6 960
______ flace ]
® Anlage einer zweischrigen 890 0,7 623
______ Mahdwiese mit Heckenpflanzung _ | | _______ | _______|
@ zweischirige Wiese, mit bestehen- 800 0,6 480
______ der Ruderalflur _____________| | _______|______ |
® Heckenpflanzung, einreihig, priva- 550 0,7 385
______ tsGrn ___________ | ]
| ___® Heckenpflanzung, zweireihig____ | _ - 420 | 07 __|__: 294 |
Grunstreifen mit StraRenbaum- 600 0,6 360

pflanzung (PlanstraRe A)
64.338
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Biotopwert vor dem Eingriff: 66.487
Biotoptwert nach dem Eingriff: 64.338
Differenz: 2.149

Die verbleibende Differenz von 2.149 Punkte Biotopwert entspricht der Einrichtung
von ca. 3.600 m? Extensivgrtinland (3.600 x Wertfaktor 0,6 = 2.160 Biotopwert).

Diese werden bei der FlachengréRe als unerheblich angesehen, der Eingriff auf den
Naturhaushalt als ausgeglichen angesehen.

9. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird Uber den Anschluf® an die vorhandene Trinkwasser-
netzleitung in der SchulstraBe und Karl-Liebknecht-Stral’e sichergestellt. Die Ver-
sorgungsbedingungen sind mit dem Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim/
Lubz als Betreiber der 6ffentlichen Wasserversorgung vertraglich zu vereinbaren.

Die Léschwasserversorgung soll Uber das o¢ffentliche Wassernetz erfolgen. Die
Anordnung der Hydranten hat nach den Hydrantenrichtlinien in Wohngebieten zu
erfolgen.

Abwasser

Alle anfallenden Abwasser sind in das zentrale Abwassernetz der Gemeinde Karow
einzuleiten. Das anfallende Abwasser soll im Trennsystem erschlossen. Das
Schmutzwasser wird in freien Gefélle bzw. durch ein Pumpstation dem vorhandenen
Netz zugefihrt.

Vor der Bebauung der Grundstlicke sind im jeweiligen Einzelfall die Méglichkeiten
einer Versickerung zu prifen. Nach den derzeit der Gemeinde vorliegenden
Erkenntnissen wird eine Versickerung des Niederschlagswassers zumindet im
Uberwiegenden Teil des Plangebietes nicht méglich sein. Der Baugrund besteht aus
Geschiebemergel und ist daher fur eine Versickerung nur bedingt aufnahmeféahig.
Sofern eine Versickerung daher nicht moglich sein sollte, ist auch dieses Nieder-
schlagswasser den beiden Regenrickhaltebecken und der 6rtlichen Vorflut
zuzufihren.

Die Lage des verrohrten Teils des Binnengrabens Nr. 112 zum LV 04 ist nicht genau
bekannt. Weder in der Gemeinde noch beim Wasser- und Bodenverband liegen
genaue Erkenntnisse Uber die Lage dieses Grabens vor. Es war daher nicht méglich,
die Lage des verrohrten Teils des Binnengrabens Nr. 112 im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes so zu beriucksichtigen, dall eine Bebauung
ausgeschlossen werden kann. Zu diesem Problem fand am 26. 03. 1996 ein
Telefongesprach mit Frau Schréder und Herrn Riemann vom Wasser- und Boden-
verband statt. Im Ergebnis der Sachdarstellung hat der Wasser- und Bodenverband
einer Umverlegung des Grabens sowie der Ausfihrung in offener Bauweise
zugestimmt.
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Aufgrund der Tatsache, daB der verrohrte Teil des Binnengrabens Nr. 112 offenbar
nicht funktionstlichtig war, ist zur Entwésserung des Bereiches Katzenfuhl schon in
der Vergangenheit ein offener Graben angelegt worden. Gemafly Absprache mit dem
Wasser- und Bodenverband soll dieser Graben ausgebaut werden und die
Verbindung zur Vorflut herstellen. Der verrohrte Teil des Binnengrabens Nr. 112, der
in seiner Funktionstlchtigkeit offenbar ohnehin stark beeintrachtigt ist, ist dann
funktionslos und kann beseitigt bzw. Gberbaut werden.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser bedarf der wasserrecht-
lichen Erlaubnis. Diese ist unter Vorlage des Lage- und Entwéasserungsplanes sowie
konkreter Angaben zu den Anfallmengen vor Baubeginn zu beantragen.

Die Gemeinde Karow wird zur gegebenen Zeit prifungsfahige Unterlagen zur Ein-
holung der erforderlichen Genehmigung vorlegen und Einzelheiten mit dem VWasser-
und Abwasserzweckverband Parchim/Libz und weiteren zustandigen Dienststellen
absprechen.

Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes mit Strom und Gas erfolgt durch die
WEMAG und Hanse Gas GmbH - Betrieb Parchim. Die Verlegung der Elt-Kabel
erfolgt im 6ffentlichen Raum. Die das Plangebiet querende 20-kV-Freileitung wird im
Zuge der Erschliefungsmafinahmen verlegt.

Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist méglich. Flr den rechtzeitigen
Ausbau des Versorgungsnetzes sollen die Versorgungsunternehmen vor Beginn der
ErschlieBungs- und Bauarbeiten unterrichtet werden.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes wird von der Deutschen
Bundespost - TELEKOM - durchgefihrt.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRRnahmen sind mit der Niederlassungsstelle
Schwerin abzustimmen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird Uber den Landkreis Parchim realisiert. Bei den Baumal3-
nahmen anfallende Abfélle und deren Entsorgung sind mit dem Amt fir Abfall- und
Wasserwirtschaft des Landkreises Parchim abzustimmen.

Altlasten
Nach Aussagen des Amtes fur Umwelt und Natur Libz sind im Plangebiet keine
altlastverdachtigen Flachen bekannt. Die fur die Bebauung vorgesehene Flache

wurde zum gréBten Teil langfristig landwirtschaftlich genutzt.

Das Abfallwirtschafts- und Altlastengesetz fir Mecklenburg-Vorpommern vom 04.
August 1992 sieht in § 22 Abs. 5 vor, da die Flachen, die durch flachenhafte land-
wirtschaftliche Nutzung verunreinigt sind, nicht als Altlastenfladche anzusehen sind.
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10. Immissionen, Immissionsschutz

Betriebe, deren Emissionen das Plangebiet beeintrachtigen, sind im Plangebiet und
deren naheren Umgebung weder vorhanden noch geplant.

Das Planungsgebiet wird jedoch durch bestehende Verkehrswege vorbelastet. Dazu
zahlt in erster Linie der Reichsbahnhof Karow und die Bundesstrallen B 192 und
B 103.

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange des Umwelt-
schutzes, d.h. auch des Immissionsschutzes und damit des Schallschutzes zu be-
rcksichtigen.

Im Rahmen der Planbearbeitung wurde sichergestellt, dal die giltigen Beurteilungs-
pegel fur Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden. Der Nachweis wurde mittels
eines prognostischen Larmschutzgutachtens erbracht. Dieser basiert auf den
Zahlergebnissen der Verkehrsmengenkarte M-V aus dem Jahr 1993 und den Infor-
mationen der Deutschen Bahn AG vom 21.06.1995.

Die Berechnungen beziehen sich auf den Prognosehorizont 2010.

Es wurde festgestellt, daR im Bereich des Bebauungsplangebietes die Verkehrs-
larmbelastungen unterhalb der Anforderungen liegen und es ergeben sich keine
weiteren Probleme. Als Grenze, bis zu der der Wert eingehalten werden mug, ist die
dstliche Isophone, welche senkrecht unmittelbar im Bereich des Wasserturmes als
Orientierungsmerkmal verlduft. Weiter 6stlich in Richtung Bahnlinie und vor allem in
Richtung B 103 (Ortsausgang) liegt der Uberschreitungsbereich, abgestuft in 1 dB-
Schritten (siehe Larmschutzgutachten vom 12.09.1995).

11. Friihgeschichtliche Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 ist nach Angaben des Landes-
amtes fur Bodendenkmalpflege ein archdologischer Fundplatz bekannt.

Dieser konzentriert sich im wesentlichen auf ein Bereich am sudlichen Rand des
Bebauungsplangebietes. Dieser archéologische Fundplatz ist als Bodendenkmal im
Sinne des § 2 Abs. 5 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Land Mecklenburg-Vorpommern (Denkmalschutzgesetz - DSchG M-V) vom
30.11.1993 zu betrachten und unterliegen daher dem Schutz dieses Gesetzes.

Bei den im Bebauungsplangebiet bekannten Bodendenkmalen handelt es sich um
die Reste von urgeschichtlichen Siedlungsplatzen, zu deren Ausdehnung und
Qualitat noch keine eindeutigen Aussagen gemacht werden kénnen, da sie nur ober-
flachig erfalRt wurden und sich somit noch grofle Teile von Besiedlungsriickstanden
(Bodendenkmalen) im Boden erhalten haben. N&here Untersuchungen der Fund-
platze haben bisher nicht stattgefunden.

Die Realisierung des Bebauungsplanes, d.h. die Errichtung der vorgesehenen
Gebiude, StraRen und Wege, fuhrt aufgrund der notwendigen Erdeingriffe zu einer
parziellen Veranderung bzw. Zerstérung der Bodendenkmale und ist daher geman
§ 7 DSchG M-V genehmigungspflichtig.
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Das Landesamt fur Bodendenkmalpflege hat eine Genehmigung in Aussicht ge-
stellt. Voraussetzung hierfirr ist jedoch, daf durch eine wissenschaftliche Unter-
suchung eine fachgerechte Dokumentation aller betroffenen Bereiche der Boden-
denkmale sowie die Bergung der angetroffenen Funde sichergestellt werden.

Die durch die Ausgrabung entstehenden Kosten sind durch den Verursacher des
Eingriffs zu tragen. Zur Absicherung dieser Forderungen wird eine schriftliche
Vereinbarung, die den Einsatz von Fachpersonal fir die notwendigen
archéologischen Untersuchungen regelt, abgeschlossen.

12. Stadtebauliche Werte

Geltungsbereich des Bebauungsplanes ca. 15 ha

Allgemeines Wohngebiet

- davon offentliche Verkehrsflache ca. 1,4 ha
offentliche Grinflache ca. 52 ha
Netto-Bauflache ca. 8,4 ha

Alle Flachen wurden auf der Planunterlage im MafRstab 1 : 1.000 planimetriert.

. i \_:r n’,f " '//A / / -
Gemeinde Karow, .0 ..o a0 6. PN G
Blrgermeister
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