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1.1

1.2

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Planungsabsichten und -anlass

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Plstzenhohe an der SeestraBe, ca. 1,6 km siidlich des
Stadtzentrums und ist ca. 1.4 ha gro8. '

Das Edith-Frinkel-Heim wurde bis 1990 als Ferienanlage genutzt, ab 1990 erfolgte
keine Bewirtschaftung mehr.

Als Bestand sind im Plangebiet ein Wohngebiude, ein Beherbergungsgebiude, ein
ehemaliges Heizwerk sowie eine Doppelgarage vorhanden. An den vorhandenen
Gebéuden ist zunehmender Verfall sichtbar. Das sehr groBe Heizwerk mit Kohlbunker
war schon immer ein stidtebaulicher Missstand und soll, bis auf den nérdlichen
Wohngebiudeteil, abgebrochen werden.

Die vorhandene Streuobstwiese auf dem Flurstiick 72/1 ist in einem ungepflegten
Zustand, einige Obstbiume sind seit dem Jahr 1990 abgestorben und mussten
abgenommen werden.

Die vorliegende Planung dient der stéidtebaulichen Ordnung und Entwicklung indem
das alte Heizwerk weitgehend abgebrochen, die tibrigen vorhandenen Gebiude saniert
werden und entlang der SeestraBe drei neue Einzelhiuser gebaut werden konnen.
Planungsanlass ist die nach wie vor vorhandene N achfrage nach Baugrundstiicken fiir
Einfamilienhéuser.

Die ErschlieBung des Plangebietes einschlieBlich der Ver- und Entsorgung ist iiber die
SeestraBe gesichert.

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,,Plauer See* und z. T. im

100 m — Gewisserschutzstreifen.

Mit dem B-Plan sind Antrige auf Herausnahme aus dem L.SG »Plauer See*

(LSG-VO vom 08.03.1996) und auf Inaussichtstellung einer Ausnahme vom Bauverbot
im Gewisserschutzstreifen (§ 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V) zu stellen.

Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Planungsanzeige gemiB § 17 bzw. § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 05. mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, Erlass des
Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt M-V vom 06. Maj 1996
(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996).

Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 34 » Wohngebiet
Ehemaliges Edith-Friinkel-Heim* der Stadt Plau am See ’

Ihr Schreiben vom 08.03.2005 iiber den Landkreis (Posteingang 31.03.2005)

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsitzen und Zielen

der Raumordnung und Landesplanung geméB Landesplanungsgesetz,

Erstem Landesraumordnungsprogramm (LROP) fiir M-V und dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) fiir die Region Westmecklenburg beurteilt.

Bewertungsergebni's

Der Bebauungsplan Nr. 34 ss Wohngebiet Ehemaliges Edith-Frinkel-Heim® ist mit den
Zielen und Grundsitzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt

Zur Bewertung haben der Aufstellungsbeschluss und die Planzeichnung M 1: 1 000
(Planungsstand 24.11.2004) vorgelegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 34 méchte die Stadt Plau am See einen stidtebaulichen
Missstand in der SeestraBe beseitigen und die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
den Aufbau einen Wohngebietes schaffen.

Raumordnerische Bewertung.

Die Stadt Plau am See befindet sich im Osten der Planungsregion Westmecklenburg
und ist entsprechend RROP ein Unterzentrum im besonders strukturschwachen
landlichen Raum. Teile des Stadtgebietes, so auch der hier zu betrachtende Bereich,
sind Fremdenverkehrsschwerpunktraume und Vorsorgeraume fiir Naturschutz und
Landschaftspflege. Im Flichennutzungsplan ist der Bereich des chemaligen
Edith-Frankel-Heimes als Wohnbaufliche dargestellt.

Bei der Beurteilung der Planung sind besonders die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung, die Vorsorgeriume fiir den Naturschutz und die Landschaftspflege
nicht zu beeintrichtigen, die Ortsbilder in ihrer Unverwechselbarkeit aufzubessern
und zu erhalten und die Fremdenverkehr_sentwick_lung nicht zu behindern, zu beachten.
(vel. 4.3.(2),5.2.(2) u. 7.2.1.(2) RROP WM) :

Die Planungen zum Aufbau eines Wohngebietes in der SeestraBe auf dem Gelénde

des ehemaligen Edith-Friinkel-Heimes beruhen im Wesentlichen auf der Umnutzung
vorhandener Gebéude. Im Bereich der StraBenfront sollen auf der Fliche des chemaligen
Heizhauses und eines alten Obstgartens vier neue Bauplitze entstehen.

Die Lage im FremdehverkehrsSchwerpunktraum und auch das Ziel der stidtebaulichen
Rahmenplanung die SeestraBe als Pa’noramz_i Promenade auszubauen, stellen an die
Umsetzung der Planungen einen hohen gestalterischen Anspruch. Der Altbaubestand
im Planungsbereich ist neben séiner besonderen Funktion aus N aturschutzschicht auch
als wesentliches gestalterisches Element von Bedeutung und sollte weitestgehend
erhalten bleiben. T R S

Der Bebauungsplan Nr. 34 der Stadt Plau am See ist mit den Zielen und Grundsitzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar, = -

AbschlieBende Hinweise -

Die landesplanerische Stellungnahme bezieht sich auf die Grundsitze und Zicle der
Raumordnung und Landesplanung und greift der erforderlichen Priifung durch die
zustindige Genehmigungsbehérde nicht vor. Sie gilt nur solange, wie sich die
Beurteilungsgrundlagen fiir das Vorhaben nicht wesentlich indern.
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1.3  Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der Stadt Plau am See ist der nordliche Teil des Plangebietes
als Wohnbaufliche und der siidliche Teil als Fliche fiir die Landwirtschaft dargestellt.
Der Bebauungsplan wird zum Teil gemiB § 8-Abs. 2 Bau GB aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Fiir den siidlichen Teil des Plangebietes wird gemiB
§ 8 Abs. 3 der Flichennutzungsplan zeitnah (innerhalb von 2 Jahren) mit den nichst
falligen Anderungen/Ergiinzungen geéndert. - :

14  Lage und Zustand des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 1,4 ha groB und wird von-den Flurstiicken 71 und 72/1 der Flur 15
gebildet. Nordlich und siidlich des Plangebietes befinden sich-allgemeine Wohngebiete
ostlich grenzt der Plauer See an das Plangebiet, unterbrochen durch eine ca. 3 m hohe
Boschungskante und den Mecklenburger Seenradweg.

Westlich des Plangebietes verliuft die SeestraBe mit einer angrenzenden Streuobstwiese.
Der Zustand des Plangebietes ist durch 4 Bestandsgebéude und einer Obststreuwiese mit
dlteren Baumbestand gekennzeichnet.

2. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
2.1  Artund MaB der baulichen Nutzung / Lirmschutz

In Angleichung an die vorhandene Bebauung in der Umgebung wird das Plangebiet als
allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Fiir das MaB der baulichen Nutzung ist fiir die neu
zu errichtenden Wohngebiude Eingeschossigkeit in Einzelhaus-Bebauung vorgesehen.
Fiir das ehemalige Ferienheim und das siidlich davon gelegene Wohnhaus wird eine
GR und GF in der vorhandenen GréB8e festgesetzt.

Die wechselnde Stellung der Wohngebiude zur SeestraBe und die reichliche Ausstattung
der Freifldchen dazwischen mit Griinanlagen und Laub- bzw. Obstbiumen entspricht
der vorhandenen Bebauung. Mit der vorgelegten Planung wird der Ausbau der SeestraBe
als ,,Panorama Promenade® als Beitrag zur Entwicklung der Stadt Plau am See als
Fremdenverkehrsschwerpunkt fortgesetzt. = .

Larmschutz:

Fiir ein allgemeines Wohngebiet sind im Rahmen der stidtebaulichen Planung folgende
schalltechnischen Orientierungswerte (AuBen-Lérm) einzuhalten:

tags 55dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A).

Der hohere Nachtwert gilt fiir Verkehrslérm, der niedrige Nachtwert fiir Gewerbe- und
Freizeitlarm. B . : e Tt

Bei der Berechnung der Verkehrslirmbelastung fiir das Prognosejahr 2015 liegt ein Teil
der Baugrundstiicke im Plangebiet in den Lirmpegelbereichen II und IIL.

Zum Lirmschutz werden fiir diese Bereiche passive SchallschutzmaBnahmen fiir die
AuBenbauteile der Gebaude festgesetzt.

Weitere Gerdusch- bzw. Lirmkonflikte sind im Planbereich gegenwiirtig nicht erkennbar.
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2.2 Ei‘schlieBung des Plangebietes

2.2.1 Verkehrsflichen
2.2.1.2 StraBen und Wege
Das Plangebiet ist iiber dié"SeestraBe' ersthbs’sér‘x. Die vorhandenen Gebiude im
nordéstlichen Teil des Plangebietes sind iiber die Zufahrt von der SeestraBe angebunden.
2.22  Ver- und Entsorgung des Plangebietes
2.2.2.1 Trinkwasserversorgung o

Die Trinkwasserversorgung ist fiir die Bestandsgebaude vorhanden. Neue
Trinkwasseranschliisse erfolgen durch den Wasser- und Abwasserzweckverband
Parchim / Liibz und miissen rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Zweckverband
abgestimmt werden

2.2.2.2 Gasversorgung

Der Anschluss des Plangebietes ist bei der HGW Hanse Gas in Biitzow vor Beginn
der ErschlieBung anzumelden.

2.2.2.3 Elektroenergieversorgung
Die Elektroenergieversorgung ist soweit nicht vorhanden, vor ErschlieBungsbeginn
bei der WEMAG in Schwerin zu beantragen.

2.2.2.4 Fernmeldeanschluss

Fiir einen Fernmeldeanschluss ist ein Antrag bei der Telekom in N eubrandenburg
zu stellen.

2225 Schmutzwasserentsorgung e PSen ep
Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes 'erfol'gt liber einen Anschluss an
die stddtische Kldranlage. Der Anschluss erfolgt iiber eine Einbindung der Leitung
in der SeestraBe.

2.2.2.6 Niederschlagswasserentsorgung

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone III der ‘Wasserfassung Plau am See.
Eine Versickerung des anfallenden Regenwassers ist nur auf Antrag und mit
Genehmigung der unteren Wasserbehorde zuléssig.

Im Versagungsfall muss ein Anschluss an die stidtische Regenkanalisation erfolgen.

2227 L('Sschwasserentnahmeste‘ll‘el_l' ,

Die Loschwasserentnahmestellen sind dem anliegenden Ubersichtsplan zu entnehmen.

2.2.3  ErschlieBungskosten gemiB § 128 BauGB |

- keine -
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