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1.1

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
PlanungsanlaB und -absichten

Mit dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf beabsichtigt die Stadt, die planungs-
rechtliche Zulidssigkeit fir cin allgemeines Wohngebict und Mischgebiet zu schaffen.
Zur Sicherung der vorgesehenen Bevilkerungsentwicklung der Stadt Plau am Sce, ihrer
Funktion als Unterzentrum und der Entwicklung zu einem attraktiven Fremden-
verkehrsort ist die Ausweisung weiterer Wohn- und gemischter Bauflichen erforderlich.
Dic Stadt Plau am Sce unterliegt dem besonderen Zwang ciner strikten Konzentrierung
in der Siedlungsentwicklung, da sich die Stadt bereits in ciner Lange von ca. 10 km
entlang des Plauer Sces ausgedehnt hat. Eine weitere Zersiedlung soll unterbunden
werden.

Entwicklungsflichen bieten sich unter diesem Gesichtspunkt nur noch im Nordwesten
und Siidwesten des Stadtzentrums an. Im Westen bildet die Bahnlinie Giistrow -
Pritzwalk eine Begrenzung, insbesondere in verkehrstechnischer Hinsicht.

Dic Gebiete dstlich des Stadtzentrums, begrenzt durch die Ortsumgehung der Bundes-
strafle 103, sind Verlandungsgebiete des Plauer Sees und aus Griinden des Landschafts-
schutzes grofitenteils nicht bebaubar.

Das Plangebiet licgt im Nordwesten der Stadt in einer Entfernung von ca. 400 bis 800 m
vom Zentrum (Kirche) entfernt. Die Anbindung zum Zentrum erfolgt tiber die
Plaucrhiiger Strae. Das Gebiet ist durch eine Gemengelage charakterisiert.

Im nordlichen und ostlichen Teil des Plangebietes und einem Teil der Plauerhiger
Strafle befinden sich Wohnbebauungen (ca. 100 Wohnungseinheiten). Im westlichen
Teil des Gebictes befinden sich die Raiffeisengenossenschaft als Dienstleistungsbetrieb
fur die Landwirtschaft und ein kleinerer Baubetrieb der Plauer Bau- und Verwaltungs-
GmbH. Noch vorhandene Einrichtungen wie die Plauer Mobel GmbH, die Plauer
Wiischerei GmbH und die Kartoffelsortieranlage der BHG-VdgB haben ihre Produktion
bzw. Dienstleistung aufgegeben.

Zwischen der Raiffeisengenossenschaft und den 6stlich gelegenen Wohnbebauungen
liegen Kleingirten, ein kleiner landwirtschaftlicher Betrieb und 2 WE.

Im westlichen Teil der Plauerhdger Strafle hat sich gemischte Nutzung von Klein-
gewerbe und Wohnen entwickelt.

Nachdem nun einige gewerbliche Einrichtungen ihren Betricb aufgegeben oder ihre
Dicnstleistungen verringert haben und andererseits eine Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, soll das Plangebict zu einem Wohn- und Mischgebiet entwickelt

werden.

Dic bereits vorhandenen gemischten Flichennutzungen in der Plauerhiiger Stral3e sollen
crwettert werden, um zentrumsnahe Arbeitsplatze zu schaffen. Gleichzeitig wird mit der
Entwicklung des Plangebictes der stadtebauliche Anschlul des Wohngebictes Quetziner
Strafle in nordwestlicher Richtung an das Stadtzentrum hergestellt.

- Begriindung -
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1.2

Aufgrund der Lage der beplanten Flichen an der BundesstraBe 103 ist mit erheblichen
Larmemissionen zu rechnen. Auch von der betrieblichen Einrichtung der Raiffeisen-
genossenschaft sind wihrend der Erntezeit Larmbeldstigungen zu verzeichnen.

[m Rahmen des Bebauungsplanes werden durch Festsetzungen von aktiven und passiven
SchallschutzmaBnahmen die gemiB § 1 Abs. 5 BauGB geforderten Bedingungen fiir
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse berticksichtigt.

Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Rahmen der Priifung der Planungsanzeige durch das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung vom 16.05.1995 werden folgende Hinweise gegeben:

Ergebnis der Prifung

Einer Sicherung der geordneten stidtebaulichen Entwicklung im Plangebiet wird aus
raumordnerischer und landesplanerischer Sicht zugestimmt unter Beachtung
nachstehender MaBgaben:

- Um Ubcreinstimmung mit dem vorgelegten Bebauungsplan herbeizufiihren, ist der
Flichennutzungsplan zu dndern.

- Uber cin Lirmschutzgutachten ist nachzuweisen, daf3 keine unzulinglichen
Belastungen fir den Wohnbereich entstehen.

- Sollten groffldachige Einzelhandelseinrichtungen geplant werden, bedarf das einer
gesonderten Ausweisung und Priifung.

- Zur Abgabe einer abschlieSenden landesplanerischen Stellungnahme sind detailliertere
Unterlagen einzureichen, die den Umfang, die Art der Bebauung (ha), die Anzahl der
Wohnungseinheiten und die geplante Quadratmeterzahl Verkaufsraumflache
beinhalten.

Begriindung

Der Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen B-Planes Nr. 22'der

Stadt Plau am See - Plauerhdger Stral3e - kann als Erganzung und Bindeglied zwischen
dem geplanten Wohngebiet dstlich der B 103 fungieren.

Damit wird die Stadtstruktur verbessert und das Ortsbild aufgewertet.

Dic Stadt Plau am Sce schafft damit Voraussetzungen, ihrer Funktion im Siedlungsnetz
- Unterzentrum gemil zentralértlichem System des Landes M-V - gerecht zu werden.

Durch die beabsichtigte Neuordnung des Gebictes mit dem Ziel, eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung zu erméglichen, kann die Attraktivitdt des Fremden-
verkehrsschwerpunktraumes, in dem der Stadt Plau am See fur den Siidosten der Region
Westmecklenburg cine besondere Stellung zukommt, erhoht werden.

sres Peter Azdeces, Flaw am e
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1.4

Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im derzeit rechtsgultigen Flichennutzungsplan der Stadt werden die Fliachen des
Plangebictes folgendermallen ausgewiesen:

Dic westlich der B 103 gelegenen Flichen werden als Wohnbauflichen, die vorhande-
nen Kleingirten als Griinflichen und der restliche, groflere Teil des Plangebietes als
Gewerbefliche 11 dargestellt.

Dic im Bebauungsplan ausgewiesenen Wohnbauflichen entsprechen weitgehend den
Darstellungen im Flichennutzungsplan. Geidndert wurden die Gewerbeflichen, die im
Bebauungsplan als Mischgebiete festgesetzt wurden. Aufgrund der absehbaren
Entwicklung der Stadt Plau am See ist der Bedarf an Gewerbeflichen mit den Gewerbe-
gebieten in Appelburg und an derGistrower Chaussee ausreichend gedeckt.

Die Mischgebietsausweisung soll eine vertridgliche Nutzung mit den benachbarten
Wohngebieten sichern und zentrumsnahe Arbeitsplitze schaffen.

Zur Angleichung des Flichennutzungsplanes wird eine Anderung im Parallelverfahren
gem. § 8 Abs. 3 BauGB mit dem Bebauungsplan vorgenommen.

Der Flichennutzungsplan der Stadt Plau am Sce wird gegenwirtig in einer Neufassung
uberarbeitet. Hierin werden auch die Umgebungsflichen des

B-Plangebietes neu geordnet und dem Bauflichenbedarf der Stadt Plau angepafit.

Gebietsabgrenzung
Das Plangebiet wird begrenzt:

°® Teilgeltungsbereich Al:

Im Norden durch die Flursticke 308 und 379 der Flur 7, im Osten durch die
BundesstraBe 103 und die Giistrower Chaussee, im Stiden durch die Plauerhédger Stralle
und im Westen durch die Eisenbahnlinie Gistrow - Pritzwalk.

° Teilgeltungsbereich All:

Der Teilgeltungsbereich All ist der Zarchliner Weg von der Plangebietsgrenze bis zur
Querung mit der Eisenbahnlinie Plau - Karow und ist Teilstiick des Flurstiickes 380 der
Flur 7. Der Teilgeltungsbereich All dient als Ersatzfldche fiir Eingriffe in Natur und
Landschaft im Teilgeltungsbereich Al

st Peter Address, Plaw a Yere
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1.6

Lage, Zustand und Umgebung des Gebietes

Das Plangebiet , Teilgeltungsbereich Al liegt zentrumsnah am nordwestlichen Stadtrand
und st ca. 17 ha grofB. Das Gelinde steigt von der Plauerhiiger Strafie in Richtung
Norden um ca. 2,0 m an.

Im westlichen Bereich des Gebictes befinden sich zahlrciche bauliche Anlagen und
Betonflichen gewerblicher Nutzungen, dic auBler der Raiffeisengenossenschaft und der
Plaver Bau- und Verwaltungs GmbH nicht mehr genutzt werden.

Entlang des Zarchliner Weges verliduft noch die chemalige Heizleitung als Hochtrasse,
die vom Heizwerk (Gebiude der Wischerei) zur Konsumfleischerei in der Plauerhiger
Stral8e verlief, sie muf3 abgebrochen werden.

Ostlich des Zarchliner Weges befinden sich Kleingirten, die noch bewirtschaftet
werden.

Im Zarchliner Weg, der 1997 mit ciner neuen StraBendecke versehen wurde, verlaufen
Ver- und Entsorgungsleitungen. die fiir dic ErschlicBung des Plangebietes genutzt
werden konnen.

Im Bauflichenbereich der Raiffeisengenossenschaft befindet sich ein Gleisanschlufl der
DB, der noch genutzt wird.

Altlasten aus der vorherigen Nutzung sind im Plangebiet nicht bekannt.

Im ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich ein Garagenkomplex mit ca. 100 Boxen,
die noch genutzt werden. Thre weitere Nutzung wird nach dem Schuldrechtsanpassungs-
gesetz! geregelt.

[n der Umgebung des Plangebictes befinden sich dstlich der Bahnlinie landwirt-
schaftliche Flichen, im Norden befindet sich cine kleine Gartenanlage und eine
eingezdunte Weideanlage fiir Pferde.

Im Osten wird das Plangebiet durch die BundesstraBe 103 vom Wohngebiet Quetziner
Strafle getrennt. Im Stiden wird das Plangebiet durch die Plauerhiger StraBle an das
Stadtzentrum angebunden.

Art und Maf} der baulichen Nutzung und Bauweise

Dic gegenwirtig vorhandenen Nutzungen sollen in folgender Weise neu geordnet
werden:

Dic Wohnnutzungen sollen um ca. 50 Wohnungen erweitert werden. Die fiir die
Wohnnutzung stérenden Gewerbe sollen zugunsten nicht stérender Betriebe auf der
Grundlage von Mischgebictsausweisungen zuriickgedriingt werden.

“hcildrechtsanpassungsgesctz vorn 29 09 1994 (BGBL. TS, 253%)

ok Andiern, Flaie aim See
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Vorhandene bauliche Anlagen und Nutzungen, die in einem Mischgebiet unzulassig
waren. werden auf der Grundlage von § | Abs. 10 BauNVO ausnahmsweise zugelassen,
wenn auf absehbare Zeit ihre weitere Nutzung vorgesehen ist und eine Betriebsaus-
lagerung 6konomisch nicht vertretbar ist. Das trifft im Plangebict fir die Baufliche

(A) der Raiffeisengenossenschaft zu. Die Zulassung dicser Anlagen wird an MaBnahmen
zur Minderung ihrer Stérwirkung bzw. Beldstigung fiir benachbarte Baugebicte
gebunden.

[n den festgesetzten Mischgebicten sind noch zahlreiche Bavanlagen aus der aufgege-
benen gewerblichen Nutzung vorhanden. Aufgrund ihrer noch guten Bausubstanz
kénnen sie durch Um- und Ausbau im Rahmen der im Mischgebiet zulissigen
Nutzungen weiter verwendet werden. Vorrangiges Planungszicl ist hierbei die
Schaffung innenstadtnaher Arbeitsplitze durch Ansiedlung von Gewerbe-, Dienst-
leistungs- und Handwerksbetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

In dieses Gebiet konnen auch Innenstadtbetricbe umverlagert werden, die aus Platz-
grunden keine Entwicklungsméglichkeit haben.

Dic ausgewiesenen Mischgebietsflichen haben eine GrisBe von ca. 7,8 ha, davon werden
gegenwirtig ca. 5.0 ha baulich genutzt. Die restlichen ca. 2,8 ha sind zum Teil mit
Bauanlagen aus der aufgegebenen gewerblichen Nutzung bebaut. Sie kénnen je nach
Bauzustand durch Um- und Ausbau als Mischgebiet entwickelt werden.

Zusitzlicher Bedarf fir Mischgebietsflichen ist vorhanden.

Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten, wie z. B.

- Nahrungs- und Genufimittel,

- Drogerien, Parfumerien,

- Textilien,

- Schuhe, Lederwaren,

- Uhren, Schmuck.

- Foto, Optik,

- Spiclwaren, Sportartikel,

- Schreibwaren, Bucher, Buroartikel,
- Kunstgewerbe,

- HiFi, Elektroartikel,

- Haushaltswaren, Glas, Porzellan,
- Fahrrider,

werden aus besonderen stadtebaulichen Grinden ausgeschlossen. Zur Sicherung und
Fortsetzung der Altstadtsanierung - Sanierungsgebiet ,,Mittelalterlicher Stadtkern® -,
Satzungsbeschlul vom 05.10.1994, sollen Betriebe mit innenstadtrelevanten
Sortimenten im Altstadtbereich verbleiben, ausgebaut und z. T. auch neu angesiedelt
werden. Hierzu wurde die Infrastruktur (StraBen, Gehwege, Parkpldtze und neue Ver-
und Entsorgungsleitungen weitgehend ausgebaut.
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Zur gewerblichen und stiddtebaulichen Entwicklung der Stadt Plau am See, unter
besonderer Berticksichtigung der Innenstadtentwicklung als Einzelhandelsstandort im
Rahmen der Altstadtsanierung, wurde von der Gesellschaft fiir Markt- und
Absatzforschung mbH Ludwigsburg - Erfurt - Kéln im Mai 1997 ein Fachplan® fiir den
Einzelhandel erarbeitet. Hierin wird dringend empfohlen, die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadtrelevanten Sortimenten in Aufen- und Randlagen
der Stadt konsequent auszuschlicen.

Nach dem RROP' Westmecklenburg liegt Plau in cinem Fremdenverkehrsschwer-
punktraum. Die Sanierung des historischen Altstadtkerns ist cin wichtiges Kriterium der
Tourismusentwicklung.

Als Bauweise wird im allgemeinen Wohngebiet offene und geschlossene Bauweise
festgesetzt. Hiermit wird die in der Langen Strale vorhandene geschlossene Bebauung
aufgenommen, gleichzeitig sollen hierdurch Larmemmissionen fiir das Plangebiet von
der angrenzenden Bundesstrale 103 gemindert werden. Westlich der geschlossenen
Bebauung wird offene Bebauung mit Einzelhdusern ausgewiesen.

Zur weiteren Nutzung und Erneuerung der baulichen Anlagen auf der Baufliche (A) der
Raiffeisengenossenschaft und der Baufliche (B) der ehemaligen Maébelindustrie wird
abweichende Bauweise in Bezug auf die Baukorperlange zugelassen.

Lirmemmissionen durch Verkehrsldarm von der Bundesstralle 103
und durch vorhandene Gewerbebetriebe und LirmschutzmaBnahmen

Fiir die im Plangebiet ausgewiesenen allgemeinen Wohn- und Mischgebiete sind gemif
DIN 18005, Teil 1 folgende schalltechnischen Orientierungswerte einzuhalten:
Allgemeine Wohngebiete:

tags 55 dB (A)
nachts 45 dB (A) bzw. 40 dB (A)

Mischgebiete:

tags 60 dB (A)
nachts 50 dB (A) bzw. 45 dB (A)

Fur die zwei angegebenen Nachtwerte gilt der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und
Freizeitlarm, der hohere fur Verkehrsldrm.

Die Hauptlirmquelle fir den Ostlichen Bereich des Plangebietes ist die Bundes-

straBe 103. Ohne Lirmschutz werden tags bis zu ciner Tiefe von ca. 100 m von der

B 103 ins Plangebict hincinreichend Schallpegelwerte von 60 - 65 dB (A) und nachts bis
zu ciner Tiefe von ca. 150 m Schallpegelwerte von 50 - 55 dB (A) erreicht.

S Stadiverwaltung Plau am Sce

luyenwenushure
Frog ter
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Diese Werte lassen erkennen, da3 Bebauungen ohne Schallschutzmalnahmen nicht
moglich sind. Aber auch fiir dic vorhandenen, insbesondere Wohnbebauungen unterlicgt
dic Bauleitplanung dem stidtebaulichen Verbesserungsgebot.

Im westlichen Bereich des Plangebictes werden durch den vorhandenen Gewerbebetrich
der Raiffeisengenossenschaft die Schallpegelwerte fur Teilberciche des Zarchliner
Weges und der Plauerhiger Strafie tags ud nachts um 10 - 15 dB (A) uberschritten.

Aut der Grundlage des Lirmgutachtens des Ingenicurbiiros fir Umwelttechnik P. Hasse
in Schwerin sind folgende aktive und passive LirmschutzmaBnahmen vorgeschen:

° Entlang der B 103 bzw. Giistrower Chaussee, im nérdlichen Teil des Plangebictes
(Flurstiicke Nrn.: 325/3 bis 331/1) wird cine Lirmschutzwand (3 m iiber
Oberkante B 103) errichtet (siche auch Punkt 4.5 der Begriindung).

* Im anschlieienden stdlichen Bereich wird entlang der Gustrower Chaussee im
Bebauungsplan bis auf einige Ausnahmen vorhandener Wohnhausbebauungen
oeschlossene Bebauung festgesctzt.

* Fiir Gebiude, die parallel der Giistrower Chaussee errichtet werden, sind in
Abhingigkeit von ihrer Lage im jeweiligen Lirmpegelbereich passive Lirmschutz-
mafnahmen fiir die Auenbauteile gemil der Festsetzung in Punkt 12.2 des
B-Plan-Textes erforderlich.

Dic Lirmpegelbereiche sind in der Planzeichnung festgesetzt.

“ Fur die GeschoBwohnungsbauten im Norden des Plangebictes (Flurstiicke
Nrn.: 320/6 - 9) kénnen nur passive SchallschutzmaBnahmen an den Gebiude-
auBenteilen festgesetzt werden, da cine Lirmwand in stidtebaulich vertretbarer Hohe
aufgrund der Gebdudehéhen keine entscheidende Wirkung hat.
Bei den festgesetzten aktiven und passiven Lirmschutzma3nahmen werden in den
WA-Gebieten tags Schallwerte von iiberwiegend 50 - 55 dB (A) und nachts von
45 - 50 dB (A) erreicht.
Unter Beriicksichtigung der geplanten Nordwest-Umgehung der B 103, die als
vordringlicher Bedarf in den Bundesverkehrswegeplan 1992 (nach RROP 1995)
aufgenommen wurde, wird die Uberschreitung der Nachwerte um bis zu 5 dB (A) fur
vertretbar gehalten. Mit dieser Ortsumgehung wird eine spiirbare Entlastung der B 103
cintreten. '

Gegen die Larmwirkungen aus dem Gewerbebetrieb der Raiffeisengenossenschaft sind
folgende Schutzmafinahmen vorgesehen:

* Die vorhandenen Getreidebeliftungsanlagen werden vom jetzigen Standort an das
norddstliche Ende der Halle verlegt, die Steucrung der Lifter wird so geregelt, daf sic
nur tagsuber in Betrieb sind. Dic Betricbszeiten der Getreidebeluftungsanlagen werden
zwischen der Stadt Plau am Sce und dem Betreiber der Getreidetrocknung in cinem
otfentlich-rechthchen Vertrag geregelt.
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3.1

3.3

* Die Verkehrsanbindung erfolgt uber die PlanstraBe A und die Plauerhiiger StraB3e, die
zuklnftig nach Westen durch Offnung des Bahniiberganges wieder befahrbar wird.

Mit diesen SchutzmaBnahmen werden dic Immissionsrichtwerte fiir allgemeine Wohn-
und Mischgebiete tags und nachts weitgehend eingehalten.

Bis zur Offnung des Bahniiberganges (Plauerhiger StraBle) mull wihrend der
10-wéchigen Getreideernte durch Transportfahrzeuge mit erhéhten Lirmwerten
gerechnet werden.

Die Lirmbelidstigungen wihrend der Erntezeit mit der in Aussicht stehenden Offnung
des Bahniiberganges, spatestens mit Fertigstellung der Ortsumgehung der B 103, werden
fiir vertretbar gehalten. Mit der Offnung des vorhandenen Bahniiberganges wird der
ostliche, bebaute Teilabschnitt der Plaucrhiger StraBe verkehrlich wesentlich entlastet.

ErschlieBung
Fahrverkehr

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Gber die PlanstraBe A, den Zarchliner Weg, die
Wege 1 bis 5 und den Katerstieg an die Plauerhiger Straf3c.

Die Offnung des Bahniiberganges in der Plauerhiger StraBe wird zu einer spiirbaren
Entlastung der Plauerhdger-, Schul- und Langen StraBe fiihren, da insbesondere die
landwirtschaftlichen Fahrzeuge das Plangebiet von Westen anfahren kénnen.

FuBiginger und Radfahrer

[n der PlanstraBe A und dem Zarchliner Weg sind kombinierte Rad- und FuBwege
vorgeschen. Die Wege 1 - 5 und der Katerstieg werden in ihrer Funktion als Anlieger-
straflen fiir den Rad-, Fulginger- und Kfz-Verkehr zugelassen.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes erfolgt tber die 6ffentlichen ErschlieBungs-
flachen. Die Versorgung des Gebietes mit Wasser, Gas, Elektrizitit und Telefon wird
durch die dafiir zustindigen Versorgungstriger gesichert.

Die Abfallentsorgung ist beim Umweltamt des Landkreises Parchim anzumelden.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anbindung an die bereits vorhandene
Leitung im Zarchliner Weg mit Zufiihrung des Abwassers zum stiadtischen Kldarwerk.
Das anfallende Regenwasser ist, soweit ¢s nicht als Brauchwasser verwendet wird, auf
den Grundstiicken zu versickern, sofern der Baugrund das zulidBt, anderenfalls ist es der
zentralen Regenentwisserung zuzuftihren. Fir die zentrale Regenentwisserung ist zur
Aufnahme und Ablentung des Niederschlagswassers eine zusitzliche Entwisserungs-
leitung im Zarchliner Weg erforderlich. Die weitere Ableitung des Niederschlagswassers
erfolgt tber die Plauerhiger Stralie, Burggraben, Marienwasser und Elde.

10)
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3.4 ErschlieBungskosten

Dic Kosten fur die Herstellung der ErschlieBungsanlagen betragen nach Kosten-
schitzung ca. 1.580.000,00 DM (netto)

Hicrin enthalten sind alle Kosten gemifB § 127 Abs. 2 BauGB.

Dic Kosten fur Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und
Landschaft nach den textlichen Festsetzungen (Punkte 10 und 11.1) betragen nach
Kostenschitzung ca. 340.040,00 DM (netto).

4. Anderungen und Erginzungen zum 2. Entwurf

4.1 Art der baulichen Nutzung

- Zwischen dem Zarchliner Weg und der Langen StraBe und Giistrower Chaussee
wurden dic iberbaubaren Grundstiicksflichen zugunsten von zu schiitzenden Biaumen
bzw. Baumgruppen verkleinert.

- Westlich des Zarchliner Weges im Bereich der Flurstiicke 86/7 bis 86/12 befindet sich
cine Kleingartenanlage. Sic soll aus Grinden ciner besseren Durchgriinung des
Plangebietes erhalten bleiben. Die im ersten Entwurf ausgewiesene Mischgebictsfliche
G wird deswegen zuriickgenommen.

- Far dic Flurstiicke 85/1 und 86/5 im Mischgebict wird dic vorhandene Hobby-Pferde-
zucht nach § 1 Abs. 10 BauNVO zugelassen. Die Zahl der Pferde wird auf den
jetzigen Bestand begrenzt. Stérungen benachbarter Wohnbebauungen sind bisher nicht
aufgetreten und sind aufgrund der begrenzten Grofenordnung auch zukiinftig nicht zu
beflrchten.

Die Zuwegung zur Hobbypferdezucht erfolgt riickwiirtig iber den Zarchliner Weg
und das Flurstick 86/6. Die Erhaltung der Hobbypferdezucht mit dem Angebot von
Kutschfahrten und sonstigen Aktivitidten mit Pferden soll als Bereicherung unserer
Stadt als Fremdenverkchrsschwerpunktort an diesem Standort erhalten bleiben.

- Das Grundstiick Gustrower Chaussee 11 (Flurstiicke 331/1, 331/4, 335/1, 336/1, 336/4
und 337/2 der Flur 7) wird als landwirtschaftlicher Betricbshof genutzt. Diese Nutzung
wird in den Festsctzungen des Bebauungsplanes nach § 1 Abs. 10 BauNVO auch
weiterhin zugelassen. Die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes als WA-
Gebiet bleibt in seinen ubrigen Teilen gewahrt. In ciner dazu erstellten Immissions-
prognose durch das Ingenicurbiiro fir Umwelttechnik, P. Hasse vom 03.04.2002
gehen von dem landwirtschaftlichen Betriebshof keine Lirmbecintrachtigungen fur die
angrenzenden Baugebicete aus, wenn die Stellplitze fir PKW, Traktoren, LKW bzw.
sclbstfahrende Arbeitsmaschinen in einem Abstand von mindestens 10 m zu dem
nichsten schutzwiirdigen Bebauungen cingerichtet werden.

Im B-Plan wurde dicser Abstand berticksichtigt. Eine Unterschreitung dieses
Abstandes zu schutzwiirdigen Riumen auf dem Betriebshof selbst, miissen vom
Eigentumer bzw. Nutzer des Betriebshofes geduldet werden,

urts Perer Andrees, Plav am See
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4.3

4.4

- Auf Teilflichen der Flurstiicke 334/1, 387/3, 338/2. 339/1 und 341, dic am Zarchliner
Weg gelegen sind, wurde die WA-Nutzung in MI-Nutzung geidndert. Diesc Flichen
werden gegenwiirtig als gemischte Bauflache genutzt. Aus stidtebaulichen Grinden
wird damit cine durchgehende MI-Nutzung entlang des Zarchliner Weges festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung

Im Punkt 2.1 des Textes (Teil B) werden aus Griinden der Rechtseindeutigkeit die
cingemessenen Kanaldeckel in den Verkehrsflichen anstelle der vorhandenen
natlirlichen Gelindeoberfliche als untere Bezugspunkte fiir die Héhenbestimmung
der Bauanlagen festgesetzt.

Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

- Aufgrund der geringeren Bauverdichtung im Plangebict und Belassung vorhandener
Grinflichen und zahlreicher Bestandsbidume wird das GroBe Weidensoll nicht mehr
als ErsatzmafBnahme fiir eingriffe in Natur und Landschaft benétigt.

Anpflanzen von Biumen und Striauchern

- Im Plangebiet (Teil Al) werden entlang der Stralien. Wege und Parkplitze 300 Baume
gepflanzt.

- Im Plangebiet (Teil All — Zarchliner Weg) werden 54 Biume gepflanzt.

Liarmschutz

- Die im 1. Entwurf vorgesehene Liarmschutzwand entlang der Gustrower Chaussee
entfillt, da sie den geplanten Radweg stéren wiirde und den vorgeschriebenen
Mindestabstand von 20 m zur Bundesstrafle 103 weit unterschreitet.

In einem erginzenden Lirmgutachten des Ingenieurbiiros fiir Umwelttechnik P. Hasse
aus Schwerin vom 26.09.2000 werden anstelle der Lirmschutzwand Lirmpegel-
berciche mit entsprechenden Lirmschalldimmungsmafinahmen fiir die Au3enbauteile
an den Gebiuden festgesetzt. Mit diesen Mafinahmen wird gesichert, dass in den
Gebiuden die Immissionsrichtwerte fir Wohnrdaume nach DIN 4109, Tab. 4 von tags
35 dB (A) und nachts von 25 dB (A) nicht Gberschritten werden. Die schalltechnischen
Orientierungswerte auch fiir dic nichtbebauten Bereiche des Plangebietes kénnen nicht
cingehalten werden, da der Straenverkehr auf der BundesstraBe 103 planerisch auf
der Ebene des Bebauungsplanes nicht beeinflusst werden kann. Eine wesentliche
Verbesserung hinsichtlich des Verkehrslirms wird erst mit der vorgesehenen
Ortsumgchung der B 103 crreicht werden.

Mit den festgesctzien LirmschutzmafBnahmen wird bei Beriicksichtigung der
vorhandenen Gemengelage und dem Verkehr auf der Bundesstralie 103 dem
stidicbaulichen Verbesscerungsgebot Rechnung getragen.

s Perer Amlreer. Plan it See
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4.6

Inzenicurbut

- Durch den Betrieb der Raiffeisengenossenschaft auf der Mischgebietsfliche A werden

die Immissionsrichtwerte eincs Mischgebietes weitgehend durch folgende MaBnahmen
cingehalten:

* Der Betricb der Getreidetrocknung erfolgt in der Zeit von 7.00 Uhr bis 16.00 Uhr,
wihrend der Erntezeit (Juli bis September) von 7.00 Uhr bis 21.00 Uhr.

“ Die beiden ersten Beliiftungsaggregate am siidostlichen Ende der Lagerhalle Liifter 2
und 3 werden mit einer Larmschutzwand umgeben.

° Die vorhandene Kleingartenanlage siidlich des Raiffeisenbetriebes wird im
2. Entwurf zum B-Plan als Bestand festgesetzt, zusatzliche Bauflichen werden
nicht ausgewiesen.

Die beiden erstgenannten betrieblichen Maflnahmen wurden dem Landkreis Parchim
SG Immissions- und Bodenschutz von der Raiffeisen HaGe in Crivitz mit Schreiben
vom 17.10.2000 als notwendige LirmminderungsmaBnahmen und deren
Durchfithrung bestitigt.

Einzelne kurzzeitige Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte werden durch
Fahrzeuge withrend der Erntezeit eintreten, die aber gemiB TA-Larm (1998) vertretbar
sind.

ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten vermindern sich durch Wegfall der Lirmschutzwand um
132.000,00 DM (netto) auf 1.448.000,00 DM (netto).

o Peter Andrees, Plau am Sec
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