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1. AufstellungsbeschluR, Geltungsbereich

In der Sitzung der Gemeindevertretung vom 14. 05. 1992 wurde beschlossen,
auf der Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB den Bebauungsplan Nr. 1 fir die Flur-
stiicke 41/1, 41/4, 41/5 und 41/6 der Flur 2 und fir das Flurstiick 46 der Flur 1
in der Gemarkung Plauerhagen aufzustellen.

Der Geltungsbereich schlieBt die geplante Bebauung mit Planstralen, die
offentliche Griinfliche mit Teich und Spielplatz sowie die zwei bereits

errichteten Wohnhauser und einen Kleingarten mit Laube ein.

Der nachfolgende Kartenausschnitt im MaRstab 1 : 10.000 dient der Ubersicht.

// Ubersichtsplan M. 1 : 10 000

A
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2. Grundlagen des Bebauungsplanes

Als Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08. 12. 1986 (Gbl. | S. 2253), gedndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Aus-
weisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22. April 1993
(BGBI. | S. 466).

c) Die Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. 12.
1990 (BGBI; | Nr. 3 vam 22. 01. 1991).

d) Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 28. April 1993
(BGBL | 5. 622).

Die Grundlage der Planunterlagen wurde durch amtliche Unterlagen und eigene
ortliche Arbeit des Vermessungsbiros Gudat, Schwerin, erstellt. Als Karten-

grundlage dient die Vermessung vom 30. 07. 1993 im Mafstab 1 : 500.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist
die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Straf3en und Wege aus.

3. Landesplanerische Vergaben/Kreisentwicklungsplanung

Plauerhagen ist Hauptort der Gemeinde und nimmt in dem in Entwurf befind-
lichen Kreisentwicklungsplan keine gesonderte Stellung ein. Im gesamten
Gemeindegebiet leben ca. 425 Einwohner, davon 320 in Plauerhagen.

Laut Aussage des Ersten Landesraumordnungsprogramms befindet sich die
Gemeinde in einem Raum mit besonderer natirlicher Eignung fir Fremdenver-
kehr und Erholung. Ein Teil des Gemeindegebietes liegt im Versorgungsraum fur
die Trinkwassersicherung sowie auch flr die Rohstoffsicherung.

4. Regionalgeologische Situation

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Grundmorane des Frankfurter Stadiums
der Weichselkaltzeit. Oberflachennah wurde vorwiegend Geschiebemergel mit
eingelagerten Sandhorizonten kartiert. Im Osten des Geltungsraumes streicht ca.
1 m machtiger fein- bis mittelkérniger Sand an der Oberflache aus, der vom
Geschiebemergel der Grundmorane unterlagert wird.
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Sand und Geschiebemergel sind tragféhige Boden. Der hangende Verwitterungs-
horizont des Geschiebemergels neigt zu Staunéssebildung.

Der obere Grundwasserleiter befindet sich vorwiegend unter einer
Schichtenfolge mit wechselhaftem Aufbau der Versickerungszone (Anteil
bindiger Bildungen 20 - 80 %). Das Grundwasser ist hier gegeniiber flaichenhaft
eindringenden Schadstoffen relativ geschiitzt. Im &stlichen Teil des Planungs-
gebietes ist der obere Grundwasserleiter ungedeckt und somit ungeschiitzt.

Der freie Grundwasserspiegel ist von Norden nach Siiden zwischen 65 m und
62 m NN zu erwarten. Die GrundwasserflieRrichtung orientiert sich nach
Westen. Der Planungsraum liegt in keiner Trinkwasserschutzzone und nicht im
Trinkwassereinzugsgebiet.

5. Lage, Bestand und Umfang des Baugebietes

Die Gemeinde Plauerhagen liegt ca. 4 km nérdlich von der Stadt Plau entfernt.
Zur BundesstraBe 103 (GUstrow - Plau) sind es 2 km.

Das Plangebiet selbst liegt im Ostlichen Bereich des Ortes Plauerhagen und wird
wie folgt begrenzt:

— im Norden von Weideland bis zum Karower Moor,

— im Osten von der landwirtschaftlichen Nutzflache,

— im Sdden von der KreisstraRe K 9 und der vorhandenen Ortsbebauung,

— im Westen schlieRt sich ebenfalls die vorhandene Ortsbebauung an sowie die
dazugehdrigen Hausgérten.

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches befinden sich noch ehemalige Hihner-
stalle. Sie sind in einem sehr desolaten Zustand und werden zu einem geringen
Teil noch privat zur Kleintierhaltung genutzt. Der gréRte Teil ist leerstehend.

Eine Gefahrdungseinschatzung vom Umweltamt des Landkreises Liibz sagt aus,
dal’ dieser Standort im Sinne des Altlastenbegriffes keine Altlast darstellt. Auf
diesem ehemaligen Standort zur Gefliigelhaltung hat es bereits einen natiirlichen
Abbau der eventuell gelagerten Miststoffe gegeben. Eine Grundwasser-
gefahrdung gibt es nicht.

Neben den Hihnerstéllen an der Quetziner StraRe befindet sich ein Kleingarten
mit Gartenlaube. Diese rechtlich errichtete bauliche Anlage hat Bestandsschutz
und wird auch weiterhin als Garten genutzt. Sollte sich die Nutzung &andern,
erlischt der Bestandsschutz und die Fliche wird der geplanten Nutzung -
Wohnbauland - zugefihrt.

Eine Baueinschrénkung ist z. Zt. durch eine 20-kV-Leitung, die den westlichen
Bereich Uberquert, gegeben. Hier ist eine Verkabelung vorgesehen (It.
Absprache mit der WEMAG am 12. 10. 1993).
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Das Gelénde innerhalb des Plangebietes ist schwach beWegt. So steigt das
Gelande von 66,5 m an der Quetziner StraRe in Richtung Norden auf 67,5 m
leicht an und fallt auf 66,5 m ab.

Flr den Natur- und Landschaftshaushalt stellt die GrUanécHe einschlie3lich des
ehemaligen Teiches mit ihrem Baumbestand im Norden des Plangebietes einen

wichtigen Bestandteil dar.

Das Bebauungsgebiet umfalt eine Gesamtflache von ca. 4,3 ha einschlieRlich
der Grinflache und der ehemaligen Teichanlage.

Die Planungsflache wird vermdégensrechtlich von der Treuhand verwaltet. Der
Rickflhrungsantrag auf Privatisierung steht kurz vor dem AbschluR.

6. Grund der Aufstellung des Bebauunqgsplanes

Der vorliegende Planbereich ist im Flachennutzungsplan der Gemeinde als
Wohnstandort ausgewiesen.

Zwei Eigenheime sind auf dem Baugebiet entprechend des 1988 erarbeiteten
Eigenheimkonzeptes bereits errichtet worden.

Innerhalb des Gemeindegebietes, zu dem der Ort Zarchlin gehdrt, ist fir die
Entwicklung des Wohnungsbaus der Ort Plauerhagen vorgesehen.

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde erforderlich, um die in
der Gemeinde sowie aus ihrem Umfeld bestehenden Nachfragen nach
Grundstlicken fir den Bau von Einfamilienhdusern in Form von Emze!- und
Doppelhdusern decken zu kénnen.

Die Gemeinde verfiigt z. Zt. {iber keine baurechtlich gesicherten Neubauflachen
fur die Errichtung von Eigenheimen. Auch fiir BaumaRnahmen nach § 34 BauGB
bestehen nur noch geringe Méglichkeiten im Ort, die den Bedarf aber nicht
decken.

Das Grundanliegen der Gemeinde besteht darin, die flachenmaRige Erweiterung
der Dorflage zu begrenzen und unter Einbeziehung der bereits neu entstandenen
zwei Eigenheime gleichzeitig eine Abrundung der Bebauung des Ortes
anzustreben.

1. Stadtebauliche Konzeption

Mit Hilfe des Bebauungsplanes soll der derzeitig ungeordnete Bereich der
ehemaligen Hihnerstalle sowie der zwei im Raum freistehenden Eigenheime eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung erfahren.

Ziel dieses Vorhabens ist es, die gewachsene innerértliche Siedlungsstruktur in
ihrer Malfstablichkeit und Ablesbarkeit (d. h. Eingeschossigkeit und offene
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Bebauung) in Fortsetzung der vorhandenen Ortsbebauung im geplanten Gebiet
selbst weiterzuentwickeln.

Die verkehrsmaRige HaupterschlieBung erfolgt tber eine Ringfihrung sowie tber
eine ErschlieBungsstraBe mit Wendemdglichkeit an die vorhandene Quetziner
StraBe. Die verkehrliche RingerschlieRung halt sich weitgehend an das
Gestaltungskonzept von 1988. Durch diese Wahl der PlanungsstraRe erfolgen
drei Verkehrsanbindungen an die Quetziner StraRe, die zur KreisstraRe ernannt
werden soll.

Eine vorzeitige Zustimmung dieser geplanten Anbindungen wurde bereits vom
Verkehrsamt Liibz, dem Rechtstrager der StraRe, eingeholt.

Fir die Untergliederung der Bauflache durch o. g. StraRenfilhrungen sprechen
Umstande wie:

— sofortiger Baubeginn, angrenzend an die zwei vorhandenen Wohngebaude,

— die notwendige zeitliche Verschiebung des Baubeginns an der PlanstraRe ,C*,
bedingt durch die erforderliche Verkabelung oder Umverlegung der 20-kV-
Freileitung und der AbriR der vorhandenen Hiihnerstille.

Es sind innerhalb des Baugebietes Einzelhduser sowie an der Randlage Einzel-
und Doppelhduser unter Beriicksichtigung der im Ort vorhandenen Haustypen
vorgesehen.

Ein weiteres Ziel der stadtebaulichen Konzeption ist es, die 6&ffentliche
Grinflache mit eingeordnetem Spielplatz und Teichanlage sowie die randliche

Eingrinung an der Quetziner StraBe mit in den Geltungsbereich einzubeziehen.

Durch diese Eingriinung erfolgt eine gestalterische Aufwertung des Baugebietes.

8. Planinhalt, getroffene zeichnerische und textliche Festsetzungen

8.1. Art der baulichen Nutzung

In Anlehnung an die bereits erfolgte Gebietsentwicklung wird als Art der
baulichen Nutzung gemaR § 4 BauNVO ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind Wohngebaude, kleinere Laden,
Schank- und Speisenwirtschaften, nichtstdrende Handwerksbetriebe sowie
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Anlagen allgemein
zugelassen, soweit sie der Versorgung des Gebietes dienen. Unter Wahrung der
allgemeinen Zweckbestimmungen des Baugebietes wird aber das Errichten von
sonst ausnahmsweise zugelassenen Einrichtungen, wie Tankstelle und Garten-
baubetrieb (§ 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVOQ) ausgeschlossen. Aus stadtebaulich-
gestalterischer Sicht sind diese Einrichtungen auf dem Baugebiet nicht vertretbar
und warden weiterhin ein unerwiinscht hohes Verkehrsaufkommen in das
Planungsgebiet ziehen.
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Anlagen und Einrichtungen fir die Hobby-Kleintierhaltung wie Hundezwinger,
Taubenschlage, Vogelvolieren oder Stalle fiir Gefliigel und Kaninchen sind im
WA-Gebiet (und ebenso im WS- und WR-Gebiet) nur dann ,untergeordnete”
Nebenanlagen oder Einrichtungen i. S. von § 14 Abs. 1, wenn sie gegeniiber
dem Wohnen als Hauptnutzung raumlich und funktionell von untergeordneter
Bedeutung sind und wenn ihre Nutzung dem Wohnen zugeordnet ist. In diesem
Sinne gehdrt zur Hobby-Kleintierhaltung vor allem das Halten einzelner Hunde,
von Brieftauben, Ziervégeln, Kaninchen und Rassegefliigel. Dagegen sind Stélle
zur Haltung von Nutztieren, wie Schweine, Schafe, Ziegen und anderen Tieren,
bei denen vorrangig auf die Fleisch-, Milch- oder Eierproduktion abgestellt wird,
unzulassig.

Der Wohncharakter des Gebietes muR insgesamt eindeutig erkennbar sein.

8.2. MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Unter Berlcksichtigung der ortstypischen Besonderheiten und der Tatsache, daR
das Plangebiet im landlich gepragten Raum liegt, wird die Zahl der
Vollgeschosse mit | festgelegt sowie zusatzlich die Traufhdéhe bestimmt.

Als Mal3 der Nutzung wird fir WA-Gebiete die zulissige Obergrenze bei der
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt, bedingt durch den Flichen-
zuschnitt zum Teil auch die Grundflachenzahl 0,3.

Die offene Bauweise (die Lange der Baukdrper darf héchstens 50 m betragen)
ist Gestaltungsziel unter Einbeziehung von Einzel- und Doppelh&usern.

Auf eine Festsetzung der GeschoRflachenzahl wird verzichtet, da die Ubrigen
getroffenen Festsetzungen Uber das MaR der baulichen Nutzung sowie die
Bauweise ausreichend sind.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Baugrenze festgesetzt.
Die Baugrenzen entlang der PlanstraBen wurden mit 4,0 bzw. 5,0 m zur
Strallenbegrenzungslinie bestimmt.

Um innerhalb des Planungsgebietes eine von Nebenanlagen unterbrochene
Vorgartenzone zu verhindern, werden Garagen und Nebenanlagen zwischen der

StralRenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zugelassen.

8.3. Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen beziehen sich vor allem auf die Hohenlage der
Gebdude, die Dacher in Form und Neigung, die Gestaltung der Garagen und
Nebenanlagen und Einfriedungen.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde so gehalten, daR keine ungeordnete
stadtebauliche Entwicklung erméglicht wird.



Bebauungsplan Plauerhagen Nr. 1 ,,Quetziner Strale” 9

8.4. Offentliche Verkehrsflichen

Das Baugebiet liegt an der kinftigen KreisstraBe K 9 (Quetziner StraRe), die mit
Bitumenbelag und einseitigem Gehweg ausgebaut ist.

Die Fahrbahnbreite dieser StralRe betragt 6,00 m, der einseitige FuRweg hat eine
Breite von 2,0 m. Die Quetziner StraRe trifft nach 2 km auf die B 103 (Glstrow
- Plau).

Die Anbindung des Plangebietes an die Quetziner StraBe erfolgt iber zwei
Planstralzen (,A” und ,,C”), wobei die PlanstraRe ,A” in Form einer Ringflihrung
mit zwei Anschllssen auf die Quetziner StraRRe trifft.

Die Planstral’e ,C* ist als AnliegerstraBe mit Wendemdglichkeit vorgesehen, so
da grundsétzlich Durchgangsverkehr in diesem kleineren, in sich abgeschlos-
senen Wohnabschnitt ausgeschlossen wird.

Beide Verkehrsflachen erhalten einen Ausbauguerschnitt von 6,50 m.

Zwei StichstraRen (PlanstraRe ,B“) dienen der ErschlieBung kleinerer Bau-
abschnitte. Sie werden ohne Wendemdglichkeit ausgebildet, ihre Breite betragt
4,0 m.

Alle genannten StraBen erhalten den Charakter einer gemischten Verkehrs-
flache.

Die Unterbringung der Ver- und Entsorgungsleitungen im StraRenraum ist
gesichert.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung

Um ein dem Wohngebiet entsprechendes ruhiges Wohnen zu ermoglichen, sind
die Planstraen ,A”, ,B” und ,C“ als verkehrsberuhigte Bereiche vorgesehen.
Zur wirksamen Verkehrsberuhigung ist, wie schon genannt, die Ausweisung von
Mischverkehrsflachen vorgesehen. Diese beinhalten die gemeinsame Nutzung
fur Fahrzeuge, Radfahrer und FuRgénger.

Weiterhin bietet die Flache neben Spielmdglichkeiten auch Erlebnis- und
Kommunikationsraum- fr die Bewohner, was bei den AusbaumaBnahmen der

StralRe hinsichtlich der Oberflichengestalt zu berlicksichtigen ist.

Die Ausflhrung soll folgendermaRen erfolgen: ohne Borde, niveaufrei, aber in
unterschiedlicher Farb- und Materialgestaltung.

offentliches und privates Parken

Die Realisierung der erforderlichen Stellplatze ist bei Einzel- sowie Doppelhaus-
bebauung grundsatzlich auf dem Grundstiick vorgesehen,
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Dabei kann die Bedarfsdeckung von 2 PKW/Haus durch die Ausweisung einer
Garage und Mitnutzung der Zufahrt als Stellplatz problemlos erreicht werden.

Die gesetzlich geforderten &ffentlichen Parkplatze (25 % der geplanten Eigen-
heime) sind im StraRenraum unterzubringen. Sie sind in Léngsaufstellung in den
Verkehrsraum eingeordnet.

Sichtdreiecke

Alle Sichtdreiecke der PlanstraRen ,A” und ,C* im Bereich der Quetziner StraRe
(zukinftige KreisstraRe) haben aufgrund der Ausweisung dieser StraRen als
verkehrsberuhigte Bereiche Schenkellangen von 30 m mit Anfahrsicht von
3,00 m.

Wegen der geringen Bedeutung der Knotenpunkte innerhalb der Ortslage wird
davon ausgegangen, daR vorgesehene Sichtfelder ausreichend bemessen sind.

8.5. Griinflaichen

Im Norden des Plangeltungsbereiches wird eine groRe &ffentliche Griinflache
(0,62 ha) festgesetzt. Auf dieser Grinflache, auf der Baumgruppen und
Einzelbdume stehen, befindet sich ein ehemaliger Teich, welcher von einer z. T.
mit Erlen bewachsenen Bdschung eingeschlossen wird. Der ausgetrocknete und
z. T. verbuschte Teil soll renaturiert und in seiner alten Funktion wirksam fr die
Umwelt werden.

Diese Festsetzung erfolgt sowohl als notwendiger Ausgleich fiir die Inanspruch-
nahme von bisher nicht baulich genutzten Fladchen als auch im Interesse der
geplanten Eingriinung und damit der Gestaltung des Baugebietes.

Sie sollen in das Eigentum der Gemeinde Ubergehen. Dadurch ist der Bestand
und eine entsprechende Pflege (ggf. Gestaltung) sichergestellt.

Auf dieser Grinflache ist eine Spielflache fiir héhere Altersgruppen eingeordnet.
Spielplatze fur Kleinkinder missen auf dem eigenen Grundstlick untergebracht
werden.

Ein weiteres wichtiges Vegetationselement bilden im Plangebiet die privaten
Grunflachen. Die nicht versiegelten Grundstiicksflichen sind grundsatzlich zu
begrinen. Um eine Minimierung der Gestaltung von Zierrasen und Koniferen im
Vorgarten anzustreben, werden zur Verwendung uberwiegend standorttypische,
einheimische Gehdlze und Stauden vorgeschlagen.

zum Beispiel: Deutzie Falscher Jasmin
Weigelie Zaubernuf3
Forsythie Japanische Scheinquitte
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8.6. Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern

Um eine weiterfiihrende randliche Eingriinung des Baugebietes zu bewirken, sind
die Flachen zum Anpflanzen von Bidumen und Striuchern festgesetzt worden.

Daflr sind ausschlieBlich einheimische, standortgerechte und immissions-
resistente Laubgehdlze zu verwenden.

Sie sind bei Abgéngigkeit durch Gehdlze derselben Art zu ersetzen.

An der Quetziner Stral3e wurde u. a. aus Grinden der Umweltvertraglichkeit ein
Pflanzgebot flir Einzelbaume und Straucher festgesetzt.

Gleiche Festsetzungen werden fir die Flachen im Spielplatzbereich sowie fiir die
sich anschlieBende Abgrenzung Wohnbebauung - freie Landschaft getroffen.

8.7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Die vorhandene trockene und verbdschte ehemalige Teichanlage mit z. T.
bewachsener Boschung sowie Einzelbdumen und Baumgruppen in der
offentlichen Griinflache sind Bestandteil des Geltungsbereiches und werden als
0. g. Flache im Bebauungsplan festgesetzt.

Folgende MaRnahmen sind hier vorgesehen:

— Renaturierung des Teiches - hier ist aus 6kologischen Griinden eine Wasser-
tiefe von 1,20 m'bis 1,50 m angestrebt mit Uberlauf auf Geldndeniveau: es
wird empfohlen, das .anfallende Niederschlagswasser der Dach- und
Terrassenflachen auf den Grundstiicken fiir diese MaRnahme mitzunutzen,

— Erhalt und Neupflanzunge von Bdumen in Form von differenzierten
Baumgruppen und Einzelbdumen im offenen Wiesenbereich,

- Wiesenflachen erhalten eine einjahrige Mahd.

9. Natur und Landschaft

Eingriff in Natur und Landschaft

Nach dem 1. Gesetz flr Naturschutz Mecklenburg-Vorpommern sind Verinde-
rungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflichen sowie von Gewissern aller
Art, die die Okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des

Landschaftsbildes erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen, als Eingriffe
anzusehen.

Mit der Umsetzung der Planung werden Eingriffe nicht zu vermeiden sein (z. B.
VergréRerung der versiegelten Fliche, Landschaftsbeeintrachtigung durch die
Hohe der geplanten Bebauung usw.).
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Der Ausgleich des entstandenen Eingri-ffs- wird durch entsprechende Gestaltung
des Baugebietes und zuséatzliche Festsetzungen vorgenommen.

Dazu zahlen: - Ausweisung eines ca. 0,62 ha groRen Griinbereiches mit
einem zu renaturierenden Teich und Spielplatz,
— Ausweisung eines anzupflanzenden Griinstreifens mit Baumen
und Strauchern an der Quetziner StraRe und an der Grenze
Wohnen, o&ffentlicher Grinbereich im Norden des Geltungs-
bereiches.

10. Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Ortslage Plauerhagen erfolgt durch das Wasserwerk
Plau. Die Versorgung des Bebauungsgebietes mit Trinkwasser ist sichergestellt.
Die erforderlichen Versorgungsleitungen flr die geplante Bebauung sind an die
vorhandene AZ NW 200 mm in der Quetziner StralRe anzubinden.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagswasser der Dach- und Terrassenflachen ist auf den
Grundstlcken zu versickern bzw. zum Auffillen der Teichanlage mitzunutzen.

Das Oberflachenwasser von Verkehrsflachen wird in die vorhandene StraRen-
entwéasserung der Quetziner Stral’e gefliihrt. Die Ablaufe der Schachte erhalten
ein Tauchrohr.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das regionale Energieversorgungsunternehmen
WEMAG und ist auf dem geplanten Standort gesichert. Die Einspeisung der
Transformatorenstationen erfolgt vom Umspannwerk Plau.

Der westliche Bereich des geplanten Baugebietes wird von einer 20-kV-Frei-
leitung tangiert. Hier ist eine Verkabelung bzw. eine Umverlegung der Freileitung
erforderlich. '

Abwasserentsorgung

In  Plauerhagen gibt es keine zentrale Dorfentwasserung. Die nur z. T.
mechanisch gereinigten Abwasser versickern oder gelangen z. Zt. Uber Graben in
den Vorfluter. Dessen Verlauf endet in den Neuhofer und Daschower See.

Die Abwasserbeseitigung der geplanten Eigenheime innerhalb des Geltungsbe-
reiches erfolgt Uber einen SW-Kanal, der in eine Tropfklaranlage nérdlich im
Planungsgebiet einleitet. Die Nachkldrung erfolgt (ber einen vorhandenen
verrohrten Graben in den Vorfluter. Da diese Tropfklaranlage in einer Flache

B-PLAUER.dec - 1l
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eingeordnet wird, die als Ausgleichsflache vorgesehen ist, erfolgt die Ausfiihrung
dieser Anlage bodengleich mit einer Heckenabpflanzung als Eingrenzung.

Durch die naturnahe Gestaltung und nach unten nicht zu erfolgende Abdichtung
sollte von einer Tauchwand abgesehen werden und ein Sand- und Olfang (vor
dem Grabenbeginn) eingebaut werden.

Abfallwirtschaft

Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Sperrmills erfolgt Uber die Kiga
Parchim/Libz.

Die Standplatze fur Abfallbehélter sind nach geltenden gesetzlichen Bestimmun-
gen auf den Grundstlcken unterzubringen. Im Ort sind ausreichend bemessene
Flachen zum Aufstellen von Containern fur die Wertstofferfassung vorhanden.

Sollten wider Erwarten bei der BaumaRnahme Altlasten bekannt werden, so sind
diese entsprechend 8§ 23 Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes fir M-V vom
04. 08. 1992 (GS M/V GI. Nr. 2129/1) den zustadndigen Behérden anzuzeigen.
Im Rahmen der Bauausflihrung anfallende Baustellenabfille sind einem
zugelassenen Entsorger anzudienen.

Fernmeldeversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernmeldeanlagen obliegt der Deutschen
Bundespost - TELEKOM. Plauerhagen ist (iber die Verteilerstation Plau
fernmeldetechnisch erschlossen.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem Stralenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dald Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen im Planbereich
dem Fernmeldeamt Schwerin, PF 011033, 19010 Schwerin, Dienststelle P1L,
Telefon 0385/723-6161, so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Gasversorgung

Die Gemeinde Plauerhagen wird voraussichtlich 1995 mit Erdgas versorgt. Bei
Realisierung dieses Vorhabens soll der geplante Wohnungsbau mit angeschlossen
werden.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen sind so frith wie mdglich
anzuzeigen, um die rechtzeitige Koordinierung des StraRenbaus und der
Baumalnahmen der anderen Leistungstrager zu garantieren.
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11. Flachenbilanz

Flache des gesamten Geltungsbereiches 4,30 ha

bestehende verbdschte Teichanlage 0,22.ha
Bruttowohnbauland 4,08 ha

Verkehrs- und Wegeflache 0,38 ha (9,3 %)
offentliche Grinflache einschliellich Spielplatz 0,40 ha (9,8 %)
(ohne Teichanlage) ,

Nettowohnbauland 3,30 ha (80,9 %)
Anzahl der geplanten Grundstlicke fir Einzel- 48

und Doppelhauser

durchschnittliche GrundstlicksgroRe 500 - 900 m?

12. Ein- und Auswirkungen

Auswirkungen des Baugebietes auf die Nachbargrundstiicke

An das Baugebiet grenzt sldlich und westlich Wohnbebauung. Durch die Ver-
wirklichung der Planung sind negative Belastungen des Umfeldes nicht zu
erwarten. Das durch das Plangebiet entstehende Verkehrsaufkommen wird die
innerdrtlichen StraRen nicht unzumutbar belasten.

Einwirkungen der Nachbargrundstiicke auf das Baugebiet

Das Baugebiet grenzt an die drtliche Wohnbebauung und liegt an der zukijnfti-gen
KreisstralRe (K 9).

Von der Wohnbebauung sind keine negativen Belastungen auf das Plangebiet zu
erwarten.

Mit einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionswerte fiir das WA-Gebiet,
ausgehend von der KreisstralRe, ist nicht zu rechnen.

So wurden vom April bis September 1993 sechs Verkehrszahlungen in der Zeit
von 16.00 bis 19.00 Uhr am Zahlpunkt Altlinden, Richtung Plauerhagen,
vorgenommen. Im Ergebnis dieser Zahlungen wurden an den sechs Tagen
insgesamt 146 Personenkraftwagen und 21 Lastkraftwagen erfalt.

Die Gemeinde geht davon aus, daR nur 75 % dieser Fahrzeuge am geplanten
Standort vorbeifahren. Dieses geringe Verkehrsaufkommen fithrt zu keinen
unzumutbaren Larmbelastungen flr das neue Wohngebiet.

Zur rein optischen Abgrenzung zwischen dem Wohngebiet und der KreisstralRe
K 9 ist entlang der Strae ein 4 m breiter &ffentlicher Griinstreifen, bepflanzt mit
Baumen und Strauchern, festgesetzt.
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13. Kostenschétzung der GrunderschlieBung

Die ErschlieBung des Gebietes orientiert sich am StraRenbau - sowohl verkehrs-
technisch flr Schmutzentwasserung, Entwésserung der StraRe als auch fiir alle
weiteren Leitungen der verschiedenen Versorgungstréager.

Nicht Bestandteil der Kostenvoreinschatzung sind:

— Kosten, die von den jeweiligen Versorgungsunternehmen Uber AnschluRbei-
trage erhoben werden, wie Elektroenergieversorgung, Deutsche Bundespost -
TELEKOM - und Gasversorgung,

— Verkabelung oder Umverlegung der vorhanden 20-kV-Freileitung,

— Kosten der hauseigenen ErschlieRung des jeweiligen Grundstiicks einschlie-
lich Griin- und AuRenanlagen,

— Renaturierung des Teiches,
— Kosten fur Grundstlcksvermessung,
— Kosten fur Grunderwerb.

Kostenschédtzung

Planstraen ,A”, ,B” und ,C”

Straldenbau (Schwarzdecke mit gepflastertem Gehweg) ca. 275.130,- DM

Beleuchtung ca. 52.000,- DM

Griinflachen '

Rasen, Baume, Strauchpflanzungen ca. 63.266,- DM

Wege ' ca. 33.605,- DM

technische ErschlieBung (Wasser, Abwasserkanal) ca. 216.550,- DM

Schéachte und Tropfklaranlage ca. 268.000.- DM
ca. 908.551,- DM

Hinweis:  Der Baubeginn ist dem Kreisbodendenkmalpfleger zwecks moghcher
archaologischer Funde mitzuteilen.

Der BUrgermelster
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