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zum Bebauunagsplan Nr. 1 der Gemeinde Lalendorf

Allgemeines

Vorhandene Grundlagen

noch nicht bestatigter Fldchennutzungsplan
eingegangene Stellungnahmen

Das Gewerbe- und Industriegeblet llegt an der Bundes-
straBe 104 in elner duBerst gnstigen Verkehrslage.

Die ErschlieBungsbedingungen far dle Ver- und Entsorgung
sind vortsllhaft,

Geliungsbereich

" Das Plangeblet wird nérdlich durch die BundesstraBe

B 104 GUlstrow - Teterow, dstlich durch die Dorfstrage.

_ stidlich durch dle Eisenbahnstrecke Gustrow = Teterow und

westlich durch das Flurstiick 23 begrenzt.

Der groBte Teil des ausgewiesenen Gewerbe- und Indu-
striegebietes Ist Ackeriand und wird zur Zélt landwirtschaft-
lich genutzt.

Im Geltungsbereich des B - Planes sind keine Gebdude

vorhanden,

Planungsziele
Ziele der Gemeindeentwicklung

Der Geltungsberelch desB - Plcr{es, gehort zur stadtebaull-
chen Entwicklung der Gemeinde Lalendorf und hat eine
GréBe von ca, 16 ha.

Es ist geplant, vorwlegend standortansdssige und neuge-
griindete Unternehmen hler anzusledeln, um die ange-
spannte Arbeltsplatzsituation in der Region zu beruhigen,
zusatzlich neue Arbeltsplétze zu schaffen, und damit
verbunden zur Ethdhung der Einnahmen der Gemeinde
Lalendorf belzutragen.

Hiermit wird eingeschéitzt, daB die aufgrund der Rationall-
sierung in weltergefuhrten Betrieben und der Abwickiung
von Betrieben freigesetzten Arbeltskréfte wieder in den
ArbeltsprozeB singegliedert werden konnen.
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Festsetzung der Guleren Gestaitung

Einfriedungen

FUr das Gewerbegeblet Ist festgesetz, daB die Einfriedun-
gen parallel zur StraBe 0,70m Hohe, bezogen auf die HO-
he der Fahrbahn, nicht Gberschrelten dirfen, Die AusfUh-
rung sollte vorwlegend als Hecke erfolgen, um das Stra-
Benbegleltgrin als einheitiche harmonische GrunfiGche
zu gestalten.

sind aus Slcherheltsgriinden hohere Einfriedungen erfor-
derlich, sind dlese 5,0m von der StraBenbegrenzungslinie
zurlickzusetzen und zu begrunen.

Werbung

'Ar der B 104 und an der stdlichen Zufahrt zum Cewerbe-

geblet Ist eine Gemelnschaftsanlage vorzusehen.

Dle Werbung sollte slch auf elne Darstellung im Grund-
sttickszufahrfsbersich und einer zurickhaltenden Firmle-
rung am Gebdude beschranken.,

Damit dle Gesamtwirkung der Fassade erhatten bleibt, Ist
die Schrlft aus Einzelbuchstaben herzustellen,

Die Lelstungsféhigkeit der elnzelnen Unternehmen ist im
besonderen durch eine anspruchsvolle Architektur und
durch elne harmonische Grundstucksgestaltung zu reprd-
sentieren. '

Baukdrper

Es ist fur die Gebdude dle Flachdach bzw. Walmdach-
konstruktion mit elner Dachnelgung von 25° bis 30° vorge-
schrieben.

Um Einténigkeit im Industrie- und Gewerbegebiet zu ver-
melden, splelt die Gestaltung, Gliederung und Konstruk-
tion der Gebdude eine wesentliche Rolle,

FUr die Wandkonstruktlonen sind nattrliche Materialien
wle z.B. Ziegel einzusefzen. Gestreckte Gebdude sind
durch eine Gebdudegliederung durch Anbauten, Vor-
und Riackspringe in der Fassade aufzulockern.
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FUr die Farbgebung der Fassadenflache sind helle und
gedeckte Farbtone anzuwenden, Die Farbgebung be-
nachbarter Gebdude und Anlagen sind In die Farbbkon-
zeption mit aufzunehmen., :

Die Gebdiude und baulichen Anlagen mUssen nach
Form, MaBstab, Verhdlinis der Baumassen und Bautelle
so gestaltet sein, daB sie sich harmonisch In die Land-
schaft elnordnen.

Klelntellige Gebdudeformen sind vortellhaft.

Die unterschiedlichen Funktionen wie Produktion, Loglstik,
Verwaltung und Sozialberelche sollfen als Einhelt geplant
werden.

Unter elnem geschlossenen Gebdude Ist ein Bauwerk mit
allseitiger Wand mit entsprechenden Offnungen fur Tu-
ren, Tore, Fenster und Durchléssen zu verstehen.

Art und Ma8 der baulichen Nufzung

Das Plangeblet wird gemdaB § 8 und § 9 BauNVvO dis ein
Gewerbe- und Industriegeblet festgesetzt, um eine brei-
tere Varlabilitét und Ordnung In der Nufzung far dle an- -
zusiedeinden Unternehmen zu gewdhrielsten.

Dle maximale Firsthéhe wird Im Gewerbegebiet mit max.
= 9,00m und im Industriegeblet mit max. = 14,00m festge-
setzt, um gegebenenfalls mehrgeschossige Gebaude zu-
zulassen.,

Die festgesetzte bauliche Nutzung mit einer Grundfla-
chenzah! von 0,80, elner GeschoBflachenzahl von 2,4
und einer Baumassenzahl von 10,00 entspricht den Ober-
grenzen fUr eln Gewerbe- und Industriegeblet.

An der dstlichen und der stdlichen Grenze des Gewer-
begebietes, im Berelch der vorhandenen Wohnhdauser,
wird das Gewerbegeblet singeschrankt, {

ErschlieBung

FUr die ErschlieBung des Baugebletes im Geltungsberelch
dieses B - Planes wird Insgesamt elne FiGche von ca.

1,4 ha bendtigt, ,

Die Gestaltung des Gewerbe- und Industrlegebietes wird
Im wesentlichen durch dle StraBen und Wege bestimmit.
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StraBenbau

Die verkehrstechnische ErschlieBung des GCewerbegebletes
erfolgt zum elnen Uber dle BundessiraBe 104 Uber die Planstra-
Be A zwelspurlg mit elnseltigem Rad- und Fubweg und zum |
anderen tber das Bahnhofsviertel Uber die PlanstraBe B zwel-
spurlg mit beldseitigem Geh- und elnseltigem Radweg.

Die Hauptverkehrsstra8e wird in der Bauklasse Il mit einer
StraBenbrelte von 6,50m ausgeflhrt.

Regenentwdasserung

Grundsditziich sind Regenwdsser von Industrie- und Gewerbe-
flachen tiber ein Regenriickhaltebecken abzuflhren.

An der dstlichen Bebauungsgrenze des Gewerbegebietes
bletet sich hlerfir dle Nlederung mit Graben und Telch an.
Das Regenrlickhalfebecken konnte bei zuséiziicher Anord-
nung elnes Hydranten gleichzeitlg als Feuerldschtelch genutzt
werden.

Schmutzwasser |

Die anfallenden Schmutzwdsser der Industrie- und Gewerbe-
fiichen sind Uber das vorhandene Kidrwerk unter der Auflage
der Kapazitétserhdhung der bestehenden Anlage zu entsor-
gen. .

Wasserversorgung-

Die Wasserversorgung des Gewerbe- und Industriegebletes ist
{ber das vorhandene Wasserwerk unter der MaBgabe der Ka-
pazitétserhdhung abzusichem.

Versorgung mit elektrischer Energle

Zur Absicherung der Elektroenergleversorgung des Gewerbe-
und Industriegebletes sind Absprachen mif der WEMAG zu
fUhren.,

Wdérmeversorgung

Die Wérmeversorgung der baulichen Anlagen und Gebdude
Ist vomn jewelligen Unfernehmer abzusichern.



7.0 ‘Ruhender Verkehr

Auf den Grundstlicken der einzelnen Unternehmer sind in aus-
relchender Anzahl Stellplétze flr den ruhenden Verkehr, '
Eigen- und Kundenbedarf einzurichten.

8.0 Verdnderungen

Jegliche Verdnderungen an Bauten und baulichen Anlagen,
dle den Festsetzungen des B - Planes und der Ortssatzung
widersprechen, sind genehmigungspfiichtig.

9.0 Anpflanz- und Erhaltungsgebote/Landschafispflege

Das Gewerbegebiet Ist durch elnen umlaufenden Grlnzug zu
gestalten, : _ -
Die MaBnahmen der Landschaftspflege sind entsprechend
den StraBenprofilen, den Festsetzungen In der Satzung und
des erarbeiteten grinordnerschen Begleltplanes durchzufh-
ren. Es Ist zu beachten, daB die Grundstlcksgrenzen Intensiv
begrint werden.

Dle Anordnung der Baukdrper Ist flr eine zusammenhdangen-
de Durchgriinung von besonderer Bedeutung.

Es Ist eln engmaschiges Netz zusammenhdngender Grinfla-
chen anzulegen, um elne gute DurchllUftung des Gewerbe-
und Industriegebletes abzusichern.

FUr alle AnpflanzungsmaBnahmen sind standortgerechte
Gehdlze vorzusehen,

Im Ostlichen Bereich des Gewerbegebistes ist eine 20m brelte
Schallschutzpflanzung anzulegen.

Zusditzlich wird eine Larmschutzwand als Holzkonstruktlon auf

gestellt.

10.0 Kostenschdtzung

Grunderwerb { 2.596.000 DM
StraBenbau 1.800.000 DM
Regen-/Schmutzwasser 1.400.000 DM
Trinkwasser |
Gringestaltung 500.000 DM

Die Begriindung wurde in der Gemelindevertretung am ...,

gebilligt. . .
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11.0(a)immissionsschutz

Bereits im Entwurf des B-Planes wurde aus Griinden des
Immissionsschutzes zum angrenzenden Wohnungsbau ein
eingeschrdnktes Gewerbegebiet und eine Schallschut-
zwand festgesetzt. Zur B 104 wurde eine Schallschutzpflan- ~
zung vorgesehen.GemifR  "Schalltechnische Begutachtung”
vom 1. Juli 1995 sind zum Schutz der umliegenden Wohnbe-
bauung flichenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.
Die in der Nacht vorhandenen Gerduscheinwirkungen von
der StraBe und der Schiene sind ungleich héher als die vom
Plangebiet  einwirkenden  Gerdusche.

12.0(a)Art der baulichen Nutzung

Aus stiddtebaulichen Griinden sollte durch den Ausschiu
von allgemein zuldssigen Nutzungen das GE/Gl-Gebiet
gegliedert "werden, um Konflikte zwischen den einzelnen
Nutzungen innerhalb des GE/GI-Gebietes * auszuschliefen.
Stidtebaulich sollen die Fldchen fur die Ansiedlung von pro-
duzierenden Gewerbebetrieben und nicht fir Supermdrkte,
Vergnlgungsstétten, Lagerpldtze, Anlagen fir sportliche
Zwecke und groBen Tankstellen genutzt werden. Mit Be-
schrénkung der Verkaufsfliche auf 350m2 entspricht der Be-
trieb einem Selbstbedienungsladen und erzeugt eine
besondere  Eigenschaft.

Supermérkte, Vergnigungsstétten, und groBe Tankstellen
befinden sich in unmittelbarer Néhe (ca. 15 km Entfernung)
von der Gemeinde Lalendorf.

In diesem Zusammenhang sind-als Vorzugsorte Glstrow, Te-
terow, Krakow und Laage zu nennen.

Einarbeitung der MaBgabe und Aaﬂagen der Genehmigungsbehdrde
vom 14. Mérz 1994 ("650a - 512 113 - 02.03.24 (1)) sind mit lnc#ex (a)

gekennzeichnet.

BAUPLAN
Schweriner Architekten- und Ingenieurbiiro GmbH

Schwerin, im August 1995 \ (,

Wischmann
T Architekt



