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Gemeinde Satow Begrindung
Ergénzungssatzung Satow-Oberhagen 2

1. Ziel und Zweck der Satzung

Fir eine Teilflache westlich an die Innenbereichssatzung (IBS) in Satow-Oberhagen
anschlieRend besteht Satzungsbedarf, um die bauliche Entwicklung fir diese Flache zu
steuern. Der Bereich befindet sich nicht im Geltungsbereich der Innenbereichssatzung fir den
Bereich Satow-Oberhagen (kurz IBS Oberhagen genannt).

Bei der Erarbeitung der IBS Oberhagen bestand 1995/1996 keine Veranlassung, die westlich
an den Geltungsbereich anschlieBenden baulichen Anlagen (Bauernhof) und deren Nutzung
einzubeziehen. Inzwischen hat sich der noch im Aufenbereich liegende Wohnstandort
(Wohnhaus des Hofes) gefestigt.

In der Baullicke auf der Nordseite des Feldweges sind nach der Rechtswirksamkeit der IBS
Oberhagen (27. 02. 1996) zwei weitere Wohngebaude (Eigenheime, genehmigt nach § 34
BauGB) entstanden. In der 2. Reihe wurde auf einem sogenannten Pfeifengrundstiick ein
weiteres Eigenheim neu errichtet (Kropeliner StraBe 11 b). Fir die Sidseite des Feldweges
bestehen Bebauungsvorschldge. Aufierdem wurden auch hier Nebenanlagen im Aulienbereich
neu errichtet.

Es besteht keine Notwendigkeit, die bestehende IBS Oberhagen zu andern und/oder den
Geltungsbereich zu vergroRern (siehe Anlage 2). Stattdessen ist eine Erganzungssatzung
erforderlich, die zur Unterscheidung von der bestehenden IBS Satow-Oberhagen (1) die
rechtseindeutige Bezeichnung ,Ergdnzungssatzung Satow—Oberhagen 2" tragt.

Die Gemeindevertretung hat am 30. 09. 2004 den Aufstellungsbeschluss flr diese Satzung
gefasst und den Geltungsbereich in einer Grofte von ca. 1,2 ha vorgegeben.

Allerdings ging die Gemeinde davon aus, dass die IBS Oberhagen geandert werden soll. Eine
Anderung der IBS Oberhagen kommt einer Neufassung gleich, da die Vorhaben und die neuen
gesetzlichen Grundlagen zu beachten sind.

Mit der Erganzungssatzung (friiher Abrundungssatzung) kann die rédumliche Abgrenzung des
unbeplanten Innenbereichs zum Aufienbereich hin erweitert werden. Einzelne Grundsticke
kénnen in den Innenbereich einbezogen werden. Der Zweck einer Erganzungssatzung liegt in
der Schaffung eines geschlossenen und einheitlichen Ortsrands.

Die Gemeindevertretung hat am 27. 01. 2005 den Entwurf gebilligt und die offentliche
Auslegung beschlossen. Die Auslegung fand vom 11. 04. bis zum 13. 05. 2005 statt, Birger
haben keine Anregungen geaulert. Die Behorden, sonstigen Trager offentlicher Belange und
die Nachbargemeinden hatten den Entwurf zur Abgabe einer Stellungnahme erhalten.

Da nach den Unterlagen der Unteren Naturschutzbehtérde der Geltungsbereich dieser
Erganzungssatzung innerhalb des FFH-Gebietes lag, wurde das Aufstellungs-verfahren
untergebrochen. Inzwischen hat sich herausgestellt, dass die Grenze des FFH-Gebietes an der
Ortslage Satow-Oberhaben falsch dargestellt ist und der Plangeltungsbereich dieser Satzung
nicht im FFH-Gebiet liegt bzw. nach der Kartenkorrektur liegen wird.

Die Untere Naturschutzbehérde hat am 11.10.2006 mitgeteilt:

.Der jetzt vorgelegten Planung kann aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege
zugestimmt werden. Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich des FFH-Gebietes wurden durch
eine alternative Grenzziehung der Fachbehdrde ausgerdumt. Der zuséatzliche Eingriff in Natur
und Landschaft kann mit der in der Satzung geplanten Hecke ausgeglichen werden.*
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2. Inhalte der Satzung

Die Gemeinde Satow hat einen Flachennutzungsplan (FNP), der seit 10. 04. 2001 wirksam ist
(siehe Anlage 1).

Der Geltungsbereich dieser Satzung ist im FNP (noch) nicht als Wohnbauflache dargestellt. Er
grenzt westlich an W/10 an.

Die Gemeinde geht davon aus, dass im vorliegenden konkreten Fall die Einbeziehung einer
AuRenbereichsflache zuldssig ist und die im BauGB vorgegebene Mdaglichkeit, diesen Bereich
als Erganzungsflaiche gemalt § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zu entwickeln, besteht. Der
Erlass einer Erganzungssatzung ist an die Voraussetzung geknupft, dass nur einzelne
Grundsticke in den Bebauungszusammenhang einbezogen werden durfen.

Die einbezogene Flache ist durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches gepragt.
Die Beurteilung von Vorhaben auf der freien Flache ist nach § 34 BauGB gut moglich.

Ein neues Vorhaben ist mit der Wirksamkeit dieser Satzung zuldssig, ,wenn es sich nach Art
und Maf} der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundsticksflache, die uberbaut
werden soll, in die Eigenart der nadheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.
Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse missen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden* (§ 34 Abs. 1 BauGB).

Mit dieser Satzung werden die vorhandenen Nutzungen auf der Nordseite des Feldweges
langfristig gesichert und auf der Sidseite Bauplanungsrecht fiir ein weiteres Vorhaben
geschaffen. Die Flache nordlich des vorhandenen Weges ist in der Satzung als im
Zusammenhang bebauter Ortsteil und die Flache slidlich des Weges als Erganzungsflache
gekennzeichnet.

Neue Vorhaben miissen Art und Mafl® der baulichen Nutzung wie in der ndheren Umgebung
beachten. Die Umgebung ist durch die offene Bauweise und eine durchschnittliche
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bis 0,4 geprégt.

Die Einfigung in die Eigenart der naheren Umgebung ist zu gewahrleisten und dabei darf das
Ortsbild nicht beeintrachtigt werden. Der in den Geltungsbereich dieser Satzung einbezogene
Teil des Flurstiickes 45/3 ist nahezu eben. Das erleichtert die Einfligung in das Ortsbild.

Die Erschlieffung kann wie in der ndheren Umgebung gesichert werden. Die Hauptleitungen fur
die Ver- und Entsorgung liegen im 6ffentlichen StraRenbereich.

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist hier nicht moglich.

Auf der Suidseite entsteht ein neuer Ortsrand, der ortstypisch gestaltet werden soll. Daher ist in
der Satzung festgesetzt, dass eine Feldhecke zu pflanzen ist. Die Flache der Feldhecke ergibt
sich aus der Berechnung des moglichen Eingriffes in Boden, Natur und Landschaftsbild.

Vom Flurstiick 45/3 sind von ca. 1.800 m? bei einer ortsiiblichen GRZ von 0,4 ca. 720 m?
durch bauliche Anlagen Uberbaubar.

Bei einem Ausgleich 1 : 1 sind vom Flurstlick 45/3 ca. 720 m? als Feldhecke (80 m Lange, 9 m
Breite) anzulegen.
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3. Auswirkungen der Satzung

Mit Inkrafttreten der Satzung wird Baurecht fiir das Bauen auf den (berbaubaren
Grundsticksflachen auf einer ehemals unversiegelten Ackerflache geschaffen.
Bodenrechtliche Spannungen sind nicht zu erwarten. Die Ortslage wird baulich abgerundet.

Die Verkehrsanbindung und die technische ErschlieBung ist mit den Versorgungs-tragern
abzustimmen und erfolgt Gber den Feldweg von der Kropeliner Strale aus. In diesem Weg
befinden sich die Leitungen zur Ver- und Entsorgung der anliegenden Grundstiicke. Der Weg
hat StraRenbeleuchtung. Der Feldweg ist im FNP als Wanderweg dargestellt. Diese Funktion
wird durch weitere Anlieger an diesem Weg nicht beeintrachtigt.

Zur Millabfuhr sind die Milltonnen weiterhin an der Kropeliner StralBe am Abfuhrtag
bereitzustellen. Der Bereitstellungsplatz ist vorhanden. Die technischen Losungen sind im
Bauantrag darzustellen. Gegebenenfalls ist ein gesonderter Vertrag zur Abfallbeseitigung fiir
das Vorhaben auf der Erganzungsflache erforderlich.

Das anfallende Abwasser ist im Trennsystem zu erschlie®en und iber die zentrale
Ortsentwasserung des Zweckverbandes ,Kihlung® (ZVK) abzuleiten. Die technischen
Anschlussbedingungen und —-maglichkeiten sind mit diesem Verband abzustimmen.

Das anstehende unbelastete Niederschlagswasser soll in geeigneten Fallen auf den
Grundstiicken versickert werden.

Fir die Einleitung von gefasstem Niederschlagswasser in die Vorflut ist bei der Unteren
Wasserbehorde des Kreises Bad Doberan eine Wasserrechtliche Erlaubnis gemalt § 8 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) zu beantragen.

Diese Gewasserbenutzung setzt die Zustimmung des Eigentimers des Gewassers voraus. Die
Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist beim ZVK zu beantragen.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefahrdenden
Stoffen (u.a. Heizol) gemafR § 20 Abs. 1 LWaG bei der Unteren Wasserbehorde anzuzeigen.

Im Rahmen der Planungsphase bzw. BaumaRnahme evtl. aufgefundene Leitungssysteme von
landwirtschaftlichen Entwasserungssystemen (Meliorationsanlagen in Form von Dréanagerohren
oder sonstige Rohrleitungen) sind ordnungsgeman aufzunehmen und zu Lasten des Bautragers
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Evtl.  notwendige  Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden
Baumaflnahmen stellen eine Gewasserbenutzung dar und bedirfen ebenfalls einer Erlaubnis
gemall § 8 LWaG, die durch die Untere Wasserbehorde des Landkreises Bad Doberan zu
erstellen ist.

Die Wasserentnahmestelle darf max. 300 m vom zu schiitzenden Objekt entfernt sein. Der
Tabelle ,Richtwerte fur den Léschwasserbedarf entsprechend, miissen die aufgefiihrten
Loschwasserwerte fur 2 Stunden zur Verfligung stehen.

Der Geltungsbereich befindet sich nicht in einer Trinkwasserschutzzone.

Im Geltungsbereich dieser Satzung befinden sich keine Altlastenverdachtsflachen,
archaologische Fundgebiete, geschiitzte Biotope, Naturdenkmale, Vermessungspunkte,
Baudenkmale. Das weiter westlich gelegene geschiitzte Biotop Nr. 11057 ,Naturnahe
Feldhecke", GroRe 2,589 m? wird durch Vorhaben im Planbereich dieser Satzung nicht
beeintrachtigt.

Der Geltungsbereich wird nicht durch Verkehrslarm — der von der Kropeliner Stralle ausgeht —
beeintrachtigt. Auf der kurvenreichen Kropeliner Strafle ist die Geschwindigkeit auf 40 km/h
begrenzt.

Die Auswirkungen der Erganzungssatzung sind durch Festsetzungen ausreichend geregelt.
Daruber hinausgehende Hinweise — wie bei B-Planen (blich — sind hier fir das eine unbebaute
Grundstuick nicht erforderlich.



Innenbereichssatzung fur den Bereich
Kropeliner Strale 11 in Satow-Oberhagen

Gemeinde
Satow

Anlage 1

Flichennutzungsplan der Gemeinde Satow in der Fassung der 2. Anderung,

Auszug im MaRstab 1 : 10.000

in Kraft seit 10. 04. 2001




Gemeinde Innenbereichssatzung flr den Bereich
Satow Kropeliner Stralte 11 in Satow-Oberhagen

Anlage 2

Innenbereichssatzung fur den Bereich Satow-Oberhagen,
in Kraft seit 27. 02. 1996; Planzeichnung, verkleinert auf MaRstab 1 : 4.000
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