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1. RECHTSGRUNDLAGEN/VERFAHREN

Rechtliche Grundlagen der Flachennutzungsplananderung sind:
* das Baugesetzbuch (BauGB),

e die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO)

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
« Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V)

in der jeweils glltigen Fassung.

2. ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Wesentlicher Zweck der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Ausweisung von Bau-
flachen fur eine Ferienhaussiedlung in unmittelbarer Nachbarschaft zum Golfplatzgelénde so-
wie die Umnutzung eines Lagergebaudes fur landwirtschaftliche Gerate und Fahrzeuge (Ag-
rarprodukte Garz GmbH, Ortsteil Kowall).

Ein Bedarf an weiteren Ferienhdusern hat sich in der Vergangenheit an Golfplatzen haufig
artikuliert und soll auch an dieser Stelle zu einer weiteren Attraktivitatssteigerung der Golfnut-
zung in Karnitz beitragen. Aus diesem Grunde war in der Vergangenheit ein Konzept vorgelegt
worden, welches insgesamt 7 Gebaude vorsah, von denen 6 flr Feriennutzungen vorgesehen
waren. Das 7. Gebaude in der Nahe zum Parkplatz des Golfplatzes sollte den Uberlegungen
zufolge ggf. fir Wellnessnutzungen wie Sauna mit Ruhebereichen genutzt werden. Hierbei
wurden ebenfalls Synergieeffekte mit dem Golfplatz erwartet.

Der groRRere Stallkomplex konnte nunmehr von privater Seite erworben und soll in die Gesamt-
planung eingebunden werden.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Garz/Rugen stellt fur den grofdten Teil der Planung ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ferienhduser* dar, die geplanten Nutzungen sind
darin bereits berlcksichtigt. Die zusatzlich vorgesehene Nutzung einer untergeordneten Well-
nesseinrichtung in einem der Gebaude steht nach Ansicht der Stadt Garz/Riigen der Zweck-
bestimmung nicht entgegen.

Der nunmehr erworbene Bereich des Stallgebaudes soll z. T. weiter zu Lagerzwecken genutzt
werden, z. T. aber auch zu Wohnzwecken (in einem Obergeschoss), Weiterhin ist die Einrich-
tung einer kleineren Versorgungseinheit (Backerei, Cafe, Kiosk oder auch Verkaufsstatte re-
gionaler Produkte) denkbar. Die Ideenfindung ist nicht abgeschlossen.

Zur Anpassung der Planungen an diese Zielsetzung ist fiir einen Teil des Anderungsbereiches
eine gemischte Bauflache darzustellen, zur Abrundung der Planungen zusatzlich ein Sonder-
gebiet mit der Zweckbestimmung Ferienhauser.
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ErschlieRung des Anderungsbereiches

Das gesamte Vorhabengebiet befindet sich im Stidosten vor Karnitz und soll an zwei beste-
hende Stral3en Am Jagdschloss und Am Golfplatz, die auf die L 29 munden, angeschlossen
werden. Eine Verbindung dieser ErschlieBungsstraRen stellt keine Zielsetzung (mehr) dar.

Die gemischte Bauflache soll von Norden aus Uber einen in Teilen schon vorhandenen Er-
schlielBungsweg angebunden werden. Dartber wird auch der nérdliche Teil des Sondergebie-
tes erreichbar sein. Die ErschlieBungsstral3e wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung als StraRenverkehrsflache festgesetzt.

Der sudliche Teil des Vorhabengebietes wird von der Stral3e ,Am Golfplatz* erschlossen. Die
innere ErschlieBung wird hier tber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gesichert werden.

Die ErschlielRung des Anderungsbereiches ist damit gesichert.

Die letztendlich konkrete Ausgestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen bleibt dem geson-
derten Entwurfs- und Ausfuhrungsverfahren zur Erstellung der gebietlichen ErschlieBungsan-
lagen vorbehalten.

3. RAHMENBEDINGUNGEN

3.1 Geltungsbereich und Aufstellungsbeschluss

Die Stadtvertretung von Garz/Rigen hat am 27.03.2023 den Planaufstellungsbeschluss ge-
fasst und diesen Beschluss durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht.

Das Plangebiet verfugt Uber eine GroRRe von ca. 1 ha.

Die genaue Umgrenzung ist der Planzeichnung zum Bebauungsplan zu entnehmen.
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3.2 Einflgen in die Bauleitplanung der Stadt - best  ehende Rechtsverhaltnisse

Der Flachennutzungsplan der Stadt Garz/Rigen ist wirksam. Der gro3te Teil des Vorhaben-
gebietes wird im Flachennutzungsplan der Stadt Garz/Rigen als Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung ,Ferienhduser” dargestellt

Fur einen Teilbereich sind Grinflachen mit der Zweckbestimmung ,Golfplatz* dargestellt. Zu-
dem ist der Grol3teil des Plangebietes als eine Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist (schrage Schraffur innerhalb der Planzeichnung):

4. BEHORDENBETEILIGUNG/OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

4.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Gemal 8§ 1 (7) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.
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41.1 Ergebnisse der Blrgerbeteiligung

Die Biirgerinnen und Burger erhalten im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3
Abs. 1 BauGB und § 3 Abs. 2 BauGB die Mdglichkeit, Anregungen zu den Planungen zu au-
Bern. Diese und die kommunale Abwagung dazu werden im Weiteren an dieser Stelle der
Begriindung dokumentiert.

4.1.2 Ergebnisse der Beteiligung der Trager offentl  icher Belange

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB werden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt werden, Gber die all-
gemeinen Ziele und Zwecke der Planung und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert. Diese und die kommunale Abwagung dazu wer-
den im Weiteren an dieser Stelle der Begriindung dokumentiert.

5. ERGEBNIS DER BESTANDSAUFNAHME

Das Plangebiet liegt zwischen dem Golfplatz und dem Schloss Karnitz, welches derzeit Wohn-
zwecken dient. Nutzungsstrukturell stellt sich die Flache derzeit z. T. als Hallenstandort und
Unterbringungsmoglichkeit von landwirtschaftlichen Geraten und Fahrzeugen dar, in Teilen
auch als Brachflache.

Im Plangebiet befindet sich auch ein ehemaliger Schweinestall, der entfernt werden soll. Mit
dem Stall soll auch die Altlastenverdachtsflache (Eternitdach auf dem Stallgeb&ude) beseitigt
werden.

Das Gelande ist leicht bewegt.

In nordlicher Richtung und auf3erhalb des Plangebietes befinden sich Wohngebaude und das
Schloss, im Osten und Stiden Griinflachen (Zweckbestimmung Park und Golfplatz), im Westen
Wohnbaugebaude.

6. GRUNDLAGEN DER ABWAGUNG

Gemal § 1 [Abs. 6 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane offentliche und private
Belange gegen- und untereinander gerecht abzuwagen.

Es sind folgende Belange in die Betrachtung einzustellen:
« Belange von Natur und Landschaft,
« Belange der ErschlieBung,
¢ Belange der Wasserwirtschaft,
« Belange der Altlast
« Belange der Ver- und Entsorgung
* Landwirtschaftliche Belange / Emissionen
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6.1 Belange von Natur und Landschaft
BESTAND DER BIOTOPTYPEN ALS LEBENSRAUM FUR TIERE UND PFLANZEN

Innerhalb des Plangebietes liegen ein nicht mehr genutzter, verfallender Schweinestall sowie
im Osten eine landwirtschaftliche Lagerhalle. Diese ist im Osten und Norden von einer versie-
gelten Flache umgeben. Ein nicht-/ teilversiegelter Wirtschaftsweg fuhrt von Sid nach Nord
durch das Gebiet. Stellenweise wird dieser Weg von artenarmem Zierrasen begleitet. Um
diese Siedlungsbiotope herum bestehen grof3flachig ruderale Staudenfluren frischer bis tro-
ckener Standorte. Haufige vorkommende Pflanzenarten sind Deutsches Weidelgras, Wiesen-
schwingel, Knduelgras, Landreitgras, Kratzdistel, Brennnessel, Klette, Lowenzahn, Malve,
Ampfer, Spitzwegerich, WeilRklee und Beifull sowie Strauchaufwuchs (z. B. Holunder). Im
Westen besteht eine altere Esche.

Angrenzend an das Plangebiet besteht im Osten der Golfplatz, der ein naturnahes Stillgewas-
ser einschlie3t. Norddstlich besteht eine Laubwaldparzelle. Nordlich und westlich grenzen die
Siedlungsbereiche von Karnitz an. Die bebauten Parzellen zeichnen sich durch grof3e Grund-
stiicke aus, die als Zier- und Nutzgérten ausgepragt sind.

WEITERE SCHUTZGUTER

Der Bereich ist durch grundwasserbestimmte Sande gepragt. Die Grundwasserneubildung in
diesem Bereich ist generell hoch. Im Geltungsbereich bestehen keine Oberflachengewésser.
Bezuglich Klima und Luft liegen keine Besonderheiten vor.

Im Bereich des ehemaligen Schweinestalls befindet sich bedingt durch ein Eternitdach auf
dem Gebaude eine Altlastenverdachtsflache

Landschaftlich liegt das Gebiet am Ortsrand von Karnitz. MaRgeblich bestimmend fir das
Landschaftsbild bzw. Ortsbild ist, dass weite Bereiche des Plangebietes nicht genutzt werden
und sich durch einen Bestand an Ruderalpflanzen auszeichnen. Der Bereich weist selbst keine
Besonderheiten beziglich Eigenart, Vielfalt und Schdnheit auf.

AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT, EINGRIFFSREGELUNG

Bei Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust von Biotopstrukturen und mit der Erhéhung
des Versiegelungsgrades innerhalb des Gebietes zu rechnen. Vorbelastungen bestehen durch
die Wirtschaftsgebaude sowie (teil-) versiegelte Zuwegungen und sonstige Flachen. Betroffen
sind jedoch vorwiegend Bestande von Ruderalvegetation inkl. Geholze. Im kinftigen Sonder-
gebiet sind Versiegelungen bis 45%, in den Mischgebieten bis 80% der Flache zulassig.

Aufgrund der begrenzten Gréf3e des Plangebietes ist nicht von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes, des Klimahaushalts, der Luftqualitdt und des Landschaftsbildes
auszugehen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden Festsetzungen
zum Gehdlzerhalt und zur Anpflanzung von Laub- und Obstbdumen (je Ferienhaus 1 Laub-
baum — Eberesche oder Bergahorn und ein Obstbaum) sowie von Strauchern (je Ferienhaus
auf mindestens 50m? Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche und/oder Hasel) getroffen. Zudem
werden die Zufahrten, Fahrflachen, Stellflachen und FuRwege innerhalb der Sondergebiets-
flache aus durchsickerungsfahigem Belag hergestellt. Dennoch geht die Umsetzung der Pla-
nung mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere und Pflanzen sowie Boden
einher. Eine Kompensation wird erforderlich.
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NATURSCHUTZRECHTLICHE SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

Im Geltungsbereich befindet sich kein gemaf} § 20 NatSchAG M-V geschitzter Biotop oder
Geotop bzw. weitere Schutzgebiete.

Laut der bestehenden Innenbereichssatzung befindet sich zwar ein besonders geschiitztes
Biotop auf der Flache. Aus den historischen Luftbildaufnahmen geht jedoch hervor, dass dort
in der Realitéat kein Biotop vorhanden war. Der Landkreis Vorpommern-Rigen hat bei einem
Beratungstermin diesen Kenntnisstand bestatigt.

Hinsichtlich alter Baume greift der Baumschutz gemaf 8 18 NatSchAG M-V. Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern
Uber dem Erdboden, sind dementsprechend gesetzlich geschuitzt.

NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

Das nachstgelegene FFH-Gebiet beginnt mehr als 2 km dstlich, das ndchste EU-Vogelschutz-
gebiet befindet sich knapp 3 km sudlich. Aufgrund der deutlichen Abstande zum Geltungsbe-
reich werden keine Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete aus der Planung abgeleitet.

BELANGE DES BESONDEREN ARTENSCHUTZES

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal? 8 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Vorkommen von
Vogeln und Fledermausen kénnen im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Zudem
eignet sich das Stillgewasser sudostlich des Geltungsbereiches als Amphibienlebensraum. Es
sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen,
sofern Vermeidungsmalinahmen (Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrut- bzw. Quar-
tierszeit, ggf. 6kologische Baubegleitung, ggf. Anbringen von Nistkésten und Fledermauské&s-
ten, Amphibienschutzzaune wahrend der Bauphase) beriicksichtigt werden.

ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Die Fortschreibung des gutachtlichen Landschaftsrahmenplan der Region Vorpommern
(2009) trifft fir den Bereich von Karnitz keine spezielle Aussage. Konkrete landschaftsplaneri-
sche Ziele stehen der Planung nicht entgegen.

6.2 Belange der ErschlieRung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die sowohl im Norden verlaufende Stral3e Am

Jagdschloss und die im Stiden befindliche Strale Am Golfplatz und ist somit gesichert.

6.3 Belange der Wasserwirtschaft

Im Plangebiet befinden sich keine 6ffentlichen Regenwasserentsorgungssysteme. Soweit es
maglich ist, sollte das Regenwasser auf den Grundstiicken versickert bzw. verwertet werden.
Wo dies nicht mdglich ist, sind entsprechende technische Voraussetzungen (Kanale,
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Regenrickhaltebecken mit Ablauf in eine Vorflut) zur Ableitung zu schaffen. Die Oberflachen-
entwasserung des Gebietes soll Uber die vorhandenen Graben in die Vorflut erfolgen.

Im Plangebiet befinden sich keine o6ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen. Eine
schmutzwassermafiige Erschlielung der Ortslage Karnitz ist in Zukunft auch nicht vorgese-
hen, so dass die Schmutzwasserentsorgung nur Uber grundstiicksbezogene biologische Klein-
klaranlagen erfolgen kann. Fur die Schmutzwasserentsorgung ist die Errichtung einer Klein-
klaranlage vorgesehen.

6.4 Belange der Altlast

Nordwestlich des Anderungsbereiches befindet sich ein ehemaliger Schweinestall, der entfernt
wird. Mit dem Stall soll auch die Altlastenverdachtsflache (Eternitdach auf Stallgebédude) be-
seitigt werden.

6.5 Belange der Ver- und Entsorgung

Die ausreichende gebietliche Ver- und Entsorgung vornehmlich der unbebauten Gebietsteile
wird im Zuge der Baugebietsrealisierung sichergestellt. In der neu geplanten Verkehrsflache
am ostlichen Rand des Plangebietes sollen die Hauptleitungen zur Versorgung (Trinkwasser,
Gas, Elektrokabel) verlegt werden.

Die offentliche Verkehrsflache ist ausreichend bemessen, um die erforderlichen Anlagen und
Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes unterzubringen.

Die Pflicht der Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung liegt beim Zweckverband Trink-
wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rugen (ZWAR). Die Trinkwasserversorgung
kann mit Anschluss an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen erfolgen. Zur auf3eren und
inneren ErschlieBung sind noch entsprechende Trinkwasserleitungen zu verlegen. Der An-
schlusspunkt an die 6ffentlichen Wasserversorgungsanlagen und die Dimensionierung der
neu zu verlegenden Leitungen ergibt sich aus den konkreten Wasserbedarfszahlen.

Das unverschmutzte Niederschlagswasser soll Uber die vorhandenen Graben der Vorflut zu-
geleitet werden. Die Loschwasserversorgung kann nicht Uber die 6ffentlichen Trinkwasserver-
sorgungsanlagen erfolgen. Diesbezuglich sind gesonderte Mal3nhahmen erforderlich. Lésch-
wasser kann im 300-m-Einzugsbereich dem Ldschwasserteich am Golfklubhaus entnommen
werden. Der Entnahmeschacht wurde im Jahr 2002 errichtet. An der Landesstral3e befindet
sich zudem ein Léschwasserhydrant, der ebenfalls fir Loschzwecke zur Verfliigung stehen
kann.

Ein Standort fir eine Klaranlage wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung fir das Plangebiet
und in Abstimmung mit dem ZWAR festgelegt. Auf dem angrenzenden Parkplatzgeldnde ist
bereits eine Kleinklaranlage vorhanden. Diese kann bei Bedarf erweitert werden.

Die Gasversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der EWE AG in Bergen.
Aktuell werden fir die Bereiche um Bergen von der EWE keine neuen Baugebiete angeschlos-
sen.
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Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz der e-dis AG. Eine
Leitung der e-dis AG wurde in die Planzeichnung Gbernommen.

Im Plangebiet wird die Entsorgung des Rest- sowie des Biomulls ~ gemaf der Satzung uber
die Vermeidung, Verwertung und Entsorgung von Abféllen im Landkreis Rigen (Abfallwirt-
schafts- und Gebihrensatzung -AGS-) vom 10. Juli 1995, in der aktuellen Fassung vom
14.12.2020 durch den Landkreises Vorpommern-Riigen, Eigenbetrieb Abfallwirtschaft bzw.
durch von ihm beauftragte Dritte durchgefuihrt. Weiterhin erfolgt die Abholung und Entsorgung
von Wertstoffen, wie Pappe, Papier, Glas und Verkaufsverpackungen durch hierfir beauf-
tragte private Entsorger. Mull darf nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehélter-
standplatzen so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht,
wenn ein kurzes Zuriickstol3en fur den Ladevorgang erforderlich ist z.B. bei Absetzkippern.

6.6 Landwirtschaftliche Belange / Emissionen

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich eine Lagerhalle, die ehemals der Agrarprodukte
Garz GmbH in Kowall gehoérte und nunmehr verkauft worden ist-. Diese nutzt die Halle zur
Getreidelagerung nach der Ernte im Sommer bis zum Verkauf. Die Nutzung ist auf wenige
Wochen im Sommer beschrankt, insbesondere durch die Transporte zu und von der Halle
gehen jedoch insbesondere Larmemissionen aus. Bei der Beurteilung der Situation ist jedoch
zu beriicksichtigen, dass die Transporte auch derzeit schon stattfinden und an wohngenutzten
Gebauden entlang geflhrt sind.

Zu den Larmimmissionen liegt ein Gutachten! vor, welches die Larmquellen ermittelt hat und
die Vertraglichkeit der Planungen mit dem Gewerbeldrm der angrenzenden Nutzungen attes-
tiert, sofern die Nutzung eines Teils des Parkplatzes des Golfplatzes zur Nachtzeit (22.00 —
06.00 Uhr) ausgeschlossen ist. Dies wird zwischen der Stadt Garz/Riigen und dem Investor
im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages gesichert.

Der Lufter an dem Stallgebéaude ist als Larmquelle unerheblich, da er abseits des abschirmen-
den Stallgebaudes angebracht ist und insofern nicht relevant das Plangebiet verlarmt. Zudem
liegt der Lufter nicht in Hauptwindrichtung zum Plangebiet. Der Zu- und Abfahrtsverkehr zu
und von der Getreidelagerhalle findet an ca. 4 Tagen im Jahr statt, verbunden mit allen Ver-
kehren und Umladetatigkeiten, und stellt im Sinne der TA-Larm ,seltene Ereignisse” dar und
sind hinzunehmen.

Bezuglich parallel dazu auftretender Beldstigungen durch Staub gilt sinngeman das Gleiche.
Dabei ist aber zusatzlich auch noch zu bertcksichtigen, dass die Nutzung und Beschickung
der Lagerhalle nicht in Hauptwindrichtung liegen, zudem wird nach Ausbau der Verbindungs-
stralRe von einer erheblichen Reduzierung der auftretenden Staube durch die Zu- und Anfahr-
ten ausgegangen.

1 Umweltplan: NWP Planungsgesellschaft mbH. B-Plan Garz Ferienhausgebiet. Schalltechnische Untersuchung.
Stralsund, September 2015
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6.7 Denkmalschutz

Vom Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern Archaologie und
Denkmalpflege wurde darauf hingewiesen, dass das Vorhaben Bodendenkmale (in blau ge-
kennzeichnet) berihrt.

A% e 10 160" 2om
e — 20T
s 557

Fur das Vorhaben ist deshalb eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich. Die Ge-
nehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden:

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der mit
der Farbe Blau gekennzeichneten Bodendenkmale sichergestellt werden. Die Kosten fur diese
Malnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht
genommenen MafRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Lan-
desamt fur Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

7. INHALT DES BEBAUUNGSPPLANES

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir die Entwicklung eines Ferienhausgebietes. Weiterhin soll die Umnutzung eines
Hallenbaus planerisch erméglicht werden.

Zur Ortsbildpflege werden Regelungen insbesondere zur Ausformung der &uf3eren Gestaltung
der Gebaude getroffen. Damit soll gesichert werden, dass keine Ubermafig groRen Gebaude-
korper entstehen und diese sich in das Ortsbild einpassen.

Ein weiteres Ziel der Planung ist die Auflockerung des Baugebietes durch Anpflanzgebote.
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7.1 Art und Mal3 der baulichen Nutzung (gem&R 8 9 (1 ) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Sondergebiet fur die Erholung mit der Zweckbestim-
mung ,Ferienhduser” festgesetzt. Innerhalb dieses Gebietes kdnnen Ferienhduser und ein
Gebaude mit Wellnesseinrichtungen errichtet werden. Zulassig sind weiterhin Dauerwohnnut-
zungen, Unterkinfte fir die Gastebeherbergung und Raume fir freie Berufe. Insofern ist hier
ein groReres Nutzungsspektrum zuléssig, welches auch der N&he zum Golfplatz und der
Schaffung sowohl von Wohnraum als auch von Feriennutzungen Rechnung tragt.

Um eine zu groRRe Verdichtung und Massierung der zukinftigen Gebaudestrukturen zu verhin-
dern, werden fur die Ferienhauser folgende Regelungen getroffen:

» Begrenzung der Grundflache der Gebaude auf jeweils 210 m?,
« Beschrankung der Seitenlange eines Gebaudes auf hochstens 18 m2,

* Hohenbegrenzung der Ferienhauser auf 28,00 m bzw. 29,50 m tber NHN, was bedingt
durch die Hohenverhaltnisse Uber NHN bauliche Anlagen mit einer tatsachlichen Hohe
von max. 10 m Uber bestehendem Gelandeniveau ermoglicht. Fir das Mischgebiet
wird eine maximale Gebaudehthe von 24,50 ber NHN festgesetzt. Das entspricht
dem Bestandsgebaude.

« maximale bauplanungs- bzw.- -ordnungsrechtliche Eingeschossigkeit3.

Zur Begrenzung der Versiegelung ist die Grundflachenzahl fir das Ferienhausgebiet mit 0,3
niedrig angesetzt, allerdings darf diese flr Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie
Nebenanlagen um 100 % Uberschritten werden, so dass ein gesamter Versiegelungsgrad von
knapp 60 % erzielt werden darf. Dies ist v. a. flir den Bereich der angedachten Wellnessein-
richtung von Bedeutung, weil fur diese Nutzung von einem erhéhten Stellplatzbedarf auszu-
gehen ist.

Fur das Mischgebiet wird bestandsorientiert eine maximale GRZ von 0,6 und damit der It.
BauNVO fir Mischgebiete maximale Wert festgesetzt.

Insgesamt wird mit diesen Regelungen gesichert, dass ein ,griner* Charakter des Baugebie-
tes erhalten bleibt.

7.2 Bauweise, Baugrenzen (gemal3 § 9 (1) Nr. 2 BauGB )

Es gilt fir das Ferienhausgebiet eine abweichende Bauweise gemanR § 22 (4) BauNVO. Dem-
zufolge durfen die Gebaude eine Lange von 18 m nicht Gberschreiten wobei allerdings ange-
baute Nebenanlagen und Garagen hier nicht mit zu berlicksichtigen sind. Damit soll verhindert
werden, dass die Geb&ude unmalstablich wirken.

Fur das Mischgebiet gilt eine offene Bauweise, innerhalb derer eine Gebaudelange von maxi-
mal 50 m bei seitlichem Grenzabstand zulassig ist.

Die Baugrenzen sind tUberwiegend in einem Abstand von 5 m zu den Grundsticksgrenzen und
der geplanten Verkehrsflache festgesetzt. Allein im siidwestlichen Teil des Plangebietes wird

2 Bei Doppelhdusern bedeutet dies z. B. max. 9 m pro Doppelhaushélfte
3 Dies schlief3t ein ausgebautes Dachgeschoss nicht aus
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auf der westlichen Seite die Tiefe der nicht Gberbaubaren Grundstlicksflache auf 3 m reduziert,
weil ansonsten hier kein ausreichend breiter Bauteppich mehr zu erzielen gewesen ware. Glei-
ches gilt auch fur den Bereich, der im Siden an ein Gefahr-, Fahr- und Leitungsrecht an-
schlief3t.

7.3 Verkehrsflachen (gemaf § 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Die fur die Haupterschliel3ung vorgesehene Planstra3e von Norden kommend wird als Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt. Dartiber wird auch das als Mischgebiet festgesetzte Baugebiet
erschlossen.

Von Suden aus erschlief3t ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der
Versorgungsunternehmen den sudlichen Teil des Sonstigen Sondergebietes.

7.4 Grunflachen und Erhalt von Baumen gemal 89 (1) Nr. 15BauGBi.V. m. 8§89
(1) Nr. 25 a BauGB

Im Osten des Plangebiets wird eine private Griinflache ausgewiesen. Die darin vorhandenen
Gehdlze sollen erhalten und erganzt werden.

Zudem wird ein pragender Laubbaum (Esche) im Plangebiet als zu erhalten festgesetzt.

8. STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Gesamt 9.937 m2 100 %
Gemischte Bauflache 1.868 m2 18,8 %
Sondergebiet fur Erholung, 7.184 m? 72,3 %
Zweckbest. Ferienhauser

Verkehrsflache 885 m? 8,9 %

9. DATEN ZUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB 27.03.2023

Beschluss Uber die offentliche Auslegung
Offentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB
Feststellungsbeschluss gem. § 10 BauGB
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TEIL 1| DER BEGRUNDUNG: UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten. Hierbei sind insbesondere die in § 1 (6) Nr. 7 BauGB aufgefiihrten Belange zu bertick-
sichtigen und die in § 1a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der
Umweltprifung sind im Aufstellungsverfahren des Bauleitplans in die Abwagung einzustellen.

Im nachfolgenden Umweltbericht werden die Belange des Umweltschutzes entsprechend dem
gegenwartigen Planungsstand fur die Abwagung aufbereitet. Der Umweltbericht bildet geman
§ 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begrindung. Die Gliederung des Umweltberichtes
orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln
zu entnehmen.

1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans

Die zweite Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 K ,Ferienhausgebiet — Am 9. Griin“ der Stadt
Garz/Rugen umfasst eine 9.937 m2 grofRe Flache in Karnitz. Wesentlicher Zweck der Planung
ist die Ausweisung von Bauflachen fir eine Ferienhaussiedlung in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Golfplatzgelande sowie die Umnutzung eines Lagergebaudes fiir landwirtschattli-
che Gerate und Fahrzeuge.

Die ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt Uber die sowohl im Norden verlaufende
Stral3e Am Jagdschloss und die im Siden befindliche StraRe Am Golfplatz und ist somit ge-
sichert.

Zusammenfassend sind folgende Flachenausweisungen im Plangebiet vorgesehen:
e Sondergebiet — Zweckbestimmung Ferienhausgebiet: 7.027 m2
¢ Mischgebiete : 1.868 m?
» Stral3e: 885 m?

¢ Private Griunflache : 157 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes
1.2.1 Schutzgebiete, Biotopschutz
0 NATURA 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet beginnt mehr als 2 km 6stlich, das nachste EU-Vogelschutz-
gebiet befindet sich knapp 3 km sudlich. Aufgrund der deutlichen Abstadnde zum Geltungsbe-
reich werden keine Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete aus der Planung abgeleitet.

U LANDSCHAFTSSCHUTZGEBIET SUDWEST-RUGEN-ZUDAR

Das 114,5 km2 grol3e Landschaftsschutzgebiet Stidwest-Riigen-Zudar grenzt im Norden und
Westen direkt an die Ortschaft Karnitz an.

Schutzzweck und Erhaltungsziele umfassen vor allem:

(1) Das Landschaftsschutzgebiet ,Sidwest- Rigen- Zudar® wird insgesamt festgesetzt

1. zur Erhaltung, Wiederherstellung und Entwicklung der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der Nutzungs- und
Regenerationsfahigkeit der Naturgliter. Pragende Landschaftsbestandteile
sind weitrdumige landwirtschaftlich genutzte Flachen mit strukturierenden
Landschaftselementen, wie Baumreihen, Feldgehdlzen, Séllen,
Flielgewdssern, Verlandungszonen, Réhrichten. Diese Strukturen bilden
die Grundlage fir die Erhaltung der Lebensrdume gefahrdeter und vom
Aussterben bedrohter Tier- und Pflanzenarten. Voraussetzung fir ihren
langfristigen Erhalt sind vor allem eine schonende landwirtschaftliche
Bewirtschaftung und eine naturnahe Forstwirtschaft, die der nachhaltigen
Sicherung der Lebensgemeinschaften Rechnung tragen,

2. wegen der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftshildes und zur
Sicherung der vielgestaltigen Landschaft, die durch ihre Besonderheiten
eine hohe naturgeschichtliche Bedeutung tragt,

3. wegen der besonderen Bedeutung fiir die Erholung. Eine
landschaftsbezogene Erholung soll unter gréfitmdglicher Riicksichtnahme
auf Matur und Landschaft gewahrleistet werden.

Gemal LSG-Verordnung sind neue bauliche Anlagen innerhalb des Landschaftsschutzgebie-
tes nicht zulassig. Das Plangebiet zur Sondergebiets-/Mischgebietsausweisung besteht in ei-
nem der von der Verordnung ausgenommenen Siedlungsbereiche, eine direkte Beeintrachti-
gung oder Flachenuberlagerung besteht nicht.

Aufgrund der Planung im Siedlungsbereich und der Nutzung bestehender Strukturen im Gebiet
sowie der Einbindung in das Siedlungsumfeld ist eine Beeintrachtigung des Schutzgebietes
nicht zu erwarten.

U GESETZLICH GESCHUTZTE BAUME

Nach 8§ 18 Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG) sind
Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm, gemessen in 1,30 m Hohe Uber
dem Erdboden gesetzlich geschiitzt. Nicht unter den gesetzlichen Schutz fallen Baume in
Hausgarten (sofern es sich nicht um Eichen, Ulmen, Platanen, Linden oder Buchen handelt),
Obstbaume (sofern es sich nicht um Walnussbaume oder Esskastanienbdume handelt), Pap-
peln im Innenbereich, Baume in Kleingartenanlagen (im Sinne des Kleingartenrechts),
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Wald im Sinne des Forstrechts sowie Baume in denkmalgeschitzten Parkanlagen (bei vor-
handenem einvernehmlichen Konzept zur Pflege, Erhaltung und Entwicklung des Parkbaum-
bestandes).

Von den Altbdumen besteht lediglich noch die mehrstammige Esche im Westen des Plange-
bietes, die aufgrund des Stammumfanges gesetzlich geschiitzt ist.

Eine Prufung der weiteren Gehdlzbestande erfolgt im weiteren Planungsverlauf.
O GESETZLICH GESCHUTZTE BIOTOPE

Die Bestimmungen zum gesetzlichen Schutz bestimmter Biotope sind in § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und in 8 20 NatSchAG normiert. Auch fur diese Biotope sind Mal3-
nahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Veranderung des charakteristischen Zustan-
des oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung fihren kénnen, gesetzlich
untersagt.

Im Plangebiet sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor-
handen, auch wenn ein entsprechendes Biotop innerhalb der Innenbereichssatzung gekenn-
zeichnet watr,

U KUSTEN- UND GEWASSERSCHUTZSTREIFEN

Nach naherer Mal3gabe des § 29 NatSchAG ist parallel der Mittelwasserlinie zu Gewassern
erster Ordnung sowie Seen und Teichen ein 50 m breiter Streifen von baulichen Anlagen ein-
zuhalten, zu Klstengewassern ist ein gesetzlicher Kustenschutzstreifen von 150 m land- und
seewarts der Mittelwasserlinie zu bertcksichtigen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des Kiistenschutzstreifens, nachteilige Auswirkungen der Pla-
nung auf den Kiustenschutz werden daher nicht prognostiziert.

1.2.2 Ziele der relevanten Fachgesetze und Fachplan ungen

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG)

O Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen
des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit er-
forderlich, wiederherzustellen, dass
« die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

« die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter,

« die Tier- und Pflanzenwelt einschlief3lich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume so-
wie

« die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind.

Mit der Umsetzung der Planung wird eine ehemalige Hofstelle und eine Lagerhalle umgenutzt.
Pro neu entstehendem Ferienhaus sind mind. zwei Bd&ume und 50 m? Strauchbestand zu
pflanzen. Insgesamt sind zwar schon Versiegelungen im Plangebiet vorhanden, es erfolgt aber
eine Erhéhung der Flacheninanspruchnahme durch bauliche Anlagen, so dass insgesamt ein
Eingriff zu erwarten ist. Die wertgebende Esche im Westen des Geltungsbereichs wird erhal-
ten. Zudem wird eine private Grinflache festgesetzt.

Die erhebliche Beeintrachtigung auf Grund der Uberplanung von Biotopstrukturen wird kom-
pensiert.
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a Der Naturhaushalt ist so zu sichern, dass die den Standort pragenden biologischen
Funktionen, Stoff- und Energieflisse sowie landschaftlichen Strukturen erhalten, ent-
wickelt oder wiederhergestellt werden. Beeintrachtigungen des Naturhaushalts sind zu
unterlassen oder auszugleichen. Empfindliche Bestandteile des Naturhaushalts dirfen
nicht nachhaltig geschadigt werden.

Mit der Planung werden Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, u. a. der standortpragenden
biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflisse, vorbereitet. Im Rahmen der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung werden die Mdglichkeiten zur Vermeidung erheblicher nachteili-
ger Auswirkungen umgesetzt. Nicht vermeidbare Eingriffsfolgen werden kompensiert.

u Die nicht erneuerbaren Naturgiter sind sparsam und schonend zu nutzen. Sich erneu-
ernde Naturgiter durfen nur so genutzt werden, dass sie nachhaltig zur Verfligung ste-
hen.

Die Planung entspricht weitgehend diesem Ziel, da es sich bei dem Plangebiet um eine ehe-
malige Hofstelle handelt. Die brachliegenden Nebenanlagen und -flachen werden wieder in
Nutzung und Pflege genommen.

d Boden sind so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kbnnen.
Nattrliche oder von Natur aus geschlossene Pflanzendecken sowie die Ufervegetation
sind zu sichern.

Das Plangebiet weist bereits Anteile versiegelter Flache auf, neben dem Geb&audebestand
auch Zuwegungen und Nebenanlagen. Es erfolgt eine zusatzliche Flacheninanspruchnahme
durch neue Gebaude, so dass eine Kompensation erforderlich wird.

u Nattrliche oder naturnahe Gewasser sowie deren Uferzonen und natirliche Riickhal-
teflachen sind zu erhalten, zu entwickeln oder wiederherzustellen. Anderungen des
Grundwasserspiegels, die zu einer Zerstérung oder nachhaltigen Beeintr&chtigung
schutzwurdiger Biotope flihren kénnen, sind zu vermeiden; unvermeidbare Beeintrach-
tigungen sind auszugleichen. Ein Ausbau von Gewassern soll so naturnah wie mdglich
erfolgen. Gewasser sind vor Verunreinigungen zu schiitzen, ihre natlrliche Selbstrei-
nigungskratft ist zu erhalten oder wiederherzustellen.

Keine direkte Betroffenheit derartiger Gewéasser.

u Die biologische Vielfalt ist zu erhalten und zu entwickeln.

Bei den Freiflachen handelt es sich Uberwiegend um ruderalisierte Sukzessionsflachen, eine
besondere biologische Vielfalt ist bisher nicht kartiert worden und auch aufgrund der Bestands-
situation nicht zu erwarten. Es wird daher von keinen erheblichen Beeintrachtigungen ausge-
gangen.

u Die Landschatft ist in ihrer Vielfalt, Eigenart und Schénheit auch wegen ihrer Bedeutung
als Erlebnis und Erholungsraum des Menschen zu sichern. Ihre charakteristischen
Strukturen und Elemente sind zu erhalten oder zu entwickeln. Beeintréchtigungen des
Erlebnis- und Erholungswerts der Landschaft sind zu vermeiden.

Die Ferienhauser sollen sich zuklnftig durch die Gehdlzpflanzungen sowie die max. H6he und
Zuldssigkeit eines Vollgeschosses in das Ortsbild von Karnitz integrieren.
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u Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Biotope und ihre sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln oder wiederherzustellen.

Der Freiflachenanteil im Gebiet sichert weiterhin einen Teil des bestehenden Lebensraumes.
Erhebliche Beeintrachtigungen werden intern und extern ausgeglichen.

d Historische Kulturlandschaften und -landschaftsteile von besonderer Eigenart, ein-
schlie3lich solcher von besonderer Bedeutung fir die Eigenart oder Schénheit ge-
schitzter oder schitzenswerter Kultur-, Bau- und Bodendenkmaler, sind zu erhalten.

Geschutzte oder schitzenswerte Kultur- und Baudenkmale, historische Kulturlandschaften
oder Landschaftsteile von besonders charakteristischer Eigenart sind nicht betroffen.

Fur das Vorhaben ist eine Genehmigung nach § 7 DSchG M-V erforderlich, da sich im Gel-
tungsbereich Bodendenkmale befinden. Die Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Be-
dingungen gebunden: Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale (siehe Karte in Teil 1) sichergestellt werden. Die Kosten
fur diese MalRnahmen tragt der Verursacher des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in
Aussicht genommenen MalRnahmen zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist
das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unter-
richten.

LANDESNATURSCHUTZGESETZ (LNATG M-V)

d Die Funktionsfahigkeit des Bodens ist zu sichern; dabei ist darauf hinzuwirken, dass
Bodenarten und Bodentypen nicht wesentlich verandert werden und bei unvermeidba-
ren Veranderungen eine natirliche Bodenstruktur soweit wie moglich wiederhergestellt
wird. MaRnahmen, die zu erheblichen Bodenerosionen fiihren kénnen, sind zu vermei-
den.

Innerhalb der kinftigen Griinflaiche sowie den unversiegelten Flachen bleiben die Bodenfunk-
tionen erhalten. Auf neu versiegelten Flachen kommen samtliche Bodenfunktionen zum Erlie-
gen. Diese erheblichen Beeintrachtigungen werden kompensiert.

a Mit Grund und Boden soll sparsam umgegangen werden. Die Nutzbarmachung von
Industrie- und Infrastrukturbrache sowie Bebauung innerdrtlich unbebauter Flachen,
die nicht fur Grunflachen vorgesehen sind, sollen Vorrang haben vor der Inanspruch-
nahme von noch nicht zersiedelten Bereichen im Auf3enbereich. Es ist auf eine Rena-
turierung nicht mehr bendétigter bebauter oder versiegelter Flachen hinzuwirken.

Da es sich um die Umnutzung eines ehemaligen landwirtschaftlichen Betriebes bzw. einer
Lagerhalle handelt, entspricht die Planung diesem Ziel.
a Das Grundwasser ist vor Verunreinigungen zu schitzen.

Auf dem Gelande ist eine Versickerung sauberen Regenwassers anzustreben. Wo dies nicht
maglich ist, sind entsprechende technische Voraussetzungen (Kanéle, Regenriickhaltebecken
mit Ablauf in eine Vorflut) zur Ableitung zu schaffen.
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Fur die Schmutzwasserentsorgung ist die Errichtung einer Kleinklaranlage vorgesehen, da in
Karnitz keine o6ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen bestehen.

u Die natirlichen und naturnahen Landschaften und Landschaftsteile sowie die naturna-
hen historischen Kulturlandschaften und —landschaftsteile Mecklenburg-Vorpommerns
sind zu schitzen und zu erhalten. Landschaften mit erdgeschichtlich bedeutsamen ge-
ologischen und geomorphologischen Erscheinungsformen sind zu schitzen.

Der ehemalige Stall im Norden des Geltungsbereiches verfallt bereits. Durch die Umnutzung
des Plangebietes in eine Ferienhaussiedlung soll die Erholungsfunktion gestarkt werden. Na-
turliche Landschaftsbestandteile werden (mit Ausnahme der B&ume) nicht beansprucht. Erd-
geschichtlich bedeutsame Erscheinungsformen werden nicht beansprucht.

u Fir eine, insbesondere naturvertragliche Naherholung, Ferienerholung und sonstige
Freizeitgestaltung ist Vorsorge zu treffen.

Die Schaffung von Ferienhdusern dient diesem Ziel.

u Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funkti-
onen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie
maoglich vermieden werden.

Innerhalb der weiterhin unversiegelten Grinflachen bleiben die Bodenfunktionen vollstandig
erhalten. Natur- und/oder kulturhistorisch bedeutsame Boden werden nicht beansprucht. Er-
hebliche Beeintrachtigungen werden kompensiert.

WASSERHAUSHALTSGESETZ (WHG)

u Die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts ist zu erhalten. Eine Vergrof3erung und
Beschleunigung des Wasserabflusses ist zu vermeiden.

Das anfallende Regenwasser wird, wo mdglich, im Gebiet versickert. Es werden keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen erwartet.

Die Umnutzung des Plangebietes hat zudem voraussichtlich keine Auswirkungen auf die um-
liegenden Oberflachengewasser.

BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZ (BIMSCHG)

a Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter sollen vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschuitzt werden.

Es wird von keinen schadlichen Umwelteinwirkungen des Vorhabengebietes im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes ausgegangen.

GUTACHTLICHES LANDSCHAFTSPROGRAMM (2003)

Gemal Gutachtlichem Landschaftsprogramm von Mecklenburg-Vorpommern liegt der Gel-
tungsbereich in einem Bereich mit sehr guter Eignung fiir das Natur- und Landschaftserleben.
Daruber hinaus sind keine besonderen Ziele/ Mal3nahmen fur den Geltungsbereich formuliert.



Stadt Garz/Riigen
Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung ,Am 9. Griin* 19

REGIONALES RAUMENTWICKLUNGSPROGRAMM VORPOMMERN (2010)

Der Planbereich befindet sich in einem Tourismusschwerpunktraum. Westlich verlauft eine
bedeutsame flachenerschlie3ende Stral3e, dstlich eine Hochspannungsleitung. Angrenzend
finden sich Vorbehaltsgebiete der Landwirtschaft.

Die Planung entspricht durch die Vorbereitung eines Ferienhausgebietes angrenzend an den
Golfplatz dem Entwicklungsziel als Tourismusschwerpunktraum.

FORTSCHREIBUNG GUTACHTLICHER LANDSCHAFTSRAHMENPLAN VORPOMMERN (2009)

Als Ziele der Raumentwicklung/ Anforderungen an die Raumordnung werden fir die Planungs-
region 3 Vorpommern grof3raumig

u Bereiche mit besonderer Bedeutung fur die Sicherung 6kologischer Funktionen (Vor-
schlag fur Vorbehaltsgebiete Naturschutz und Landschaftspflege) sowie
a Bereiche mit besonderer Bedeutung zur Sicherung der Freiraumstruktur (hohe Funkti-

onsbewertung) herausgestellt.

Ausgespart werden jedoch die Siedlungsbereiche, in welchem auch der Geltungsbereich liegt.
Besondere Ziele werden lediglich fur den nordlich gelegenen Sehrowbach festgelegt (s. 2.1.3).

1.2.3 Artenschutz

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemalR § 44 BNatSchG sind im Zuge der Re-
alisierung des Bebauungsplanes zu beachten (Umsetzungsebene). Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits gepriift, ob artenschutzrechtliche Belange der Reali-
sierung der Planung entgegenstehen konnen und ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Aus-
gleichsmalinahmen vorzusehen sind. Zunéchst ist zu prifen, ob im Plangebiet bzw. im funkti-
onalen Zusammenhang mit dem Plangebiet streng oder besonders geschiitzte Tier- oder
Pflanzenarten vorkommen (k6nnen).4

Die relevanten speziellen artenschutzrechtlichen Verbote (Zugriffsverbote) sind in
§ 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert:

Gemal3 Absatz 1 ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren
(Zugriffsverbote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 [2] Satz 1 BNatSchG handelt, gilt
gemal § 44 (5) BNatSchG folgende Pauschalbefreiung von den Verboten:

4 Welche Arten zu den besonders geschitzten Arten bzw. den streng geschitzten Arten zu rechnen sind, ist in
§ 7 Abs. 2 Nrn. 13 und 14 BNatSchG geregelt.
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Fur nach 8§ 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Land-
schatft, die nach § 17 Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behorde durchgefuhrt
werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a
der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt sind, liegt
ein Verstol3 gegen

1. das Totungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Be-
eintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das T6tungs- und Verletzungsri-
siko fur Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrach-
tigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmalinahmen nicht
vermieden werden kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fangens wild lebender Tiere und der Entnahme, Be-
schadigung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht
vor, wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen
Mafinahme, die auf den Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Ent-
wicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der
Okologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusam-
menhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeid-
bar sind,

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von
dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumili-
chen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgefuhrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschitzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein
Verstol3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Insofern wird zwischen besonders und streng geschiitzten Arten unterschieden und fur zulés-
sige Eingriffe sind ausschlief3lich Arten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und Europdische
Vogelarten (alle einheimischen Vogelarten) naher zu betrachten.®

RELEVANTE ARTEN

Fur das Plangebiet und die unmittelbar angrenzenden Flachen liegen keine systematischen
Erfassungen von Tierarten vor. Im Folgenden wird sich teilweise auf die ,Artenschutz-Poten-
zialabschatzung vom Planungsbiro Evert aus Lietzow/Riugen mit Datum vom 23. Februar
2015 bezogen. Anzumerken ist, dass hierbei die Halle im Osten des Plangebietes nicht einbe-
zogen wurde. Konkrete Angaben zum Potential der Lagerhalle werden nach einer Ortsbege-
hung und Uberpriifung der Biotope im Geltungsbereich im weiteren Planungsverlauf erganzt.

VOGEL:

Alle europaischen Vogelarten sind gemal § 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG (s.0.) den streng ge-
schitzten gleichgestellt. Vorkommen von haufigen und weit verbreiteten Singvogelarten, die
nicht auf den Roten Listen stehen, sind aufgrund der geringen Grdol3e des Plangebietes sowie
die Siedlungsnahe bzw. Nahe zum vorhandenen Golfplatz wahrscheinlich.

5 Eine Rechtsverordnung nach 8 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beruicksichtigungspflichtige ,nationale Ver-
antwortungsarten“ definiert waren, liegt bisher nicht vor.
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Der Uiberwiegende Teil der Gehdlzbestande bietet kein Potential fir Hohlenbriter, jedoch kon-
nen zum Beispiel an der alten Esche im Westen Vorkommen solcher nicht ausgeschlossen
werden. Diese bleibt jedoch erhalten.

In den jingeren Baumen bzw. Strauchern kdnnen Freibriter nisten. An den Gebauden sind
Vorkommen von gebaudebritenden Vogelarten nicht auszuschlieBen. Das im Westen gele-
gene Gebaude ist durch die fehlenden Fenster und die grof3en Locher in der Dachflache sehr
offen und dadurch zugig.

FLEDERMAUSE:

Sommerquartiere kénnen in der Esche im Westen (bleibt erhalten) sowie an den Gebauden
nicht hinreichend sicher ausgeschlossen werden. Eine Funktion als Winterquartier ist dagegen
unwahrscheinlich, da das Bestandsgeb&ude im Westen zugig ist. Es werden weiterhin im na-
hen Umfeld potentielle Nahrungshabitate fur die Fledermause vorhanden sein, ebenso sind
durch die Gehdlzstrukturen nérdlich und stidwestlich des Untersuchungsraumes geniigend
Leitstrukturen sowie Jagdgrinde vorhanden.

AMPHIBIEN:

Fur Amphibien befinden sich keine geeigneten Biotope, wie zum Beispiel Laubwalder oder
Stillgewdasser im direkten Geltungsbereich, daher kann eine direkte Betroffenheit ausgeschlos-
sen werden. Insbesondere das 6stlich gelegene kleine Stillgewasser auf dem Golfplatz kann
jedoch einen Lebensraum fir streng geschiitzte Arten darstellen. Durch die sonnige Lage so-
wie den ausgepragten Rohrichtsaum stellt dieses Gewasser einen potentiellen Lebensraum
fir Amphibien dar. Die umgebenden Rasenflachen, R6hrichtsaume und Gehdlzstrukturen des
Golfplatzes kénnen potentielle Strukturen flr Ruhestatten darstellen. Eine Betroffenheit von
planungsrelevanten Amphibien durch das Vorhaben kann nicht ausgeschlossen werden.

ANDERE ARTENGRUPPEN:

Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B. S&ugetieren (ausge-
nommen Flederméause), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien oder Heuschrecken
sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen Lebensrauman-
spruche andererseits, nicht zu erwarten.

ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN DES ARTENSCHUTZES AN DIE BAULEITPLANUNG

Die Einhaltung des Artenschutzes erfolgt auf der Umsetzungsebene. Auf der Ebene der Bau-
leitplanung ist vorausschauend zu prognostizieren, welche artenschutzrechtlichen Belange bei
der Umsetzung der Planung zu beachten sind (Spezielle Artenschutzprifung - SAP).

Wird auf Ebene der Bauleitplanung deutlich, dass artenschutzrechtliche Belange der Planung
dauerhaft entgegenstehen, so ist die Bauleitplanung nicht umsetzbar und damit nichtig.® Inso-
fern sind schon auf der Ebene der Bauleitplanung die Wege und Mdglichkeiten aufzuzeigen,
mit denen auf der Umsetzungsebene die Einhaltung des Artenschutzrechts sichergestellt wer-
den kann.

6 Trautner, J., Kochelke, K., Lambrecht, H., Mayer, J (2006): Geschutzte Arten in Planungs- und Zulassungsverfahren, S.
74, Norderstedt
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PRUFUNG DER VERBOTSTATBESTANDE GEMAR 8 44 ABS. 1 BNATSCHG

Gepruft wurden die Verbotstatbestande der Verletzung und Tétung, der Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten sowie Stérungen.

1. Verletzungs- und Tétungsverbot: (Verbotstatbestand gemaf § 44 [1] Nr. 1 BNatSchG)

Eine Totung oder Verletzung der geschitzten Brutvdgel wird vermieden, indem eine Rodung
der Gehdlze sowie die generelle Baufeldfreimachung aufl3erhalb der Brutzeit erfolgen. Der Ver-
botstatbestand der Tétung oder Verletzung wird auch fur Flederméuse nicht berihrt, wenn die
Baufeldfreimachung zwischen Mitte November und Anfang Mai stattfindet.

Soweit dieser Zeitraum nicht eingehalten werden kann, lasst sich im Rahmen einer 6kologi-
schen Baubegleitung Uberprifen, ob Brutgelege oder Individuen betroffen sind. Ist dies der
Fall, sind die Arbeiten zu verschieben, bis die Brut- und Aufzucht abgeschlossen bzw. die
Quartiersnutzung beendet ist.

Da sich in der naheren Umgebung zwei Kleingewasser befinden, kann es zu einer Betroffen-
heit von wandernden Amphibien kommen. Um eine T6tung vermeiden zu kénnen, sind diese
mit Amphibienschutzzaunen wahrend der Bauphase zu schiitzen.

2. Storungen (Verbotstatbestand gemani § 44 [1] Nr. 2 BNatSchG)

Wahrend der Baumal3nahmen ist von einem temporér erhdhten Stérpotential auszugehen. Ein
dann temporares Ausweichverhalten betroffener Arten ist durch die in der direkten Umgebung
vorhandenen ahnlichen Habitate moglich. Im artenschutzrechtlichen Sinne liegt eine erhebli-
che Stérung jedoch erst dann vor, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert.

Eine erhebliche Stérung wird aus der Planung nicht abgeleitet, da die potentiell vorkommen-
den Brutvogelarten nicht durch eine ausgepréagte Storungsempfindlichkeit gekennzeichnet
sind und Ausweichmdglichkeiten bestehen. Eine erhebliche Stérung fur Flederméuse ist nicht
gegeben, da heutzutage weitgehend davon ausgegangen wird, dass Scheuch- und Barriere-
wirkungen bei Fledermausen, insbesondere bei siedlungstoleranten Arten, keine wesentliche
Rolle spielen.

3. Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(8 44 [1] Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG)

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z. B. Vogelnester, Fleder-
mausquartiere) und schiitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariiber hinaus sind
wiederkehrend genutzte Lebensstatten auch auBerhalb der Phase aktueller Nutzung ge-
schitzt (z. B. Storchenhorste, Fledermauswinterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs-
oder Ruhestétten stellt keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemafd § 44 Abs. 5
BNatSchG) dar, wenn die 6kologische Funktion fir betroffene Tierarten im raumlichen Zusam-
menhang weiter gewéhrleistet werden kann.

Die Betroffenheit von aktuell genutzten Lebensstatten kann grundsatzlich durch bauzeitliche
Maflnahmen vermieden werden (s. 0.). Im ndheren Umfeld bestehen zudem weitere Gehdolz-
bestédnde mit &hnlichen Habitatstrukturen wie im Plangebiet, in die die vorkommenden sie-
dungstoleranten Arten ausweichen konnen. Gemal Runge et al. (2010) basiert diese Aussage
darauf, dass bei ungefahrdeten und 6kologisch wenig anspruchsvollen Vogelarten, die zudem
ihre Nester jahrlich neu bauen, ein Ausweichen fur diese Vorkommen generell mdglich ist.
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Da Vorkommen von Gebaudebritern und Fledermausen in den Bestandsgebauden (ehem.
Schweinestall) nicht sicher ausgeschlossen werden kénnen, sollte bei Realisierung der Pla-
nung vor einem Abriss eine aktuelle nahere Uberpriifung der Gebaude erfolgen.

Sofern hier Niststatten oder Quartiere festgestellt werden, missen im Plangebiet oder in der
unmittelbaren Umgebung Nist- bzw. Fledermauskasten’ installiert werden, damit die 6kologi-
sche Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

4. Beschadigung und Zerstérung wild lebende Pflanzen
(8 44 [1] Nr. 4 BNatSchG in Verbindung mit § 44 [5] BNatSchG):

Streng geschutzte Pflanzenarten sind im Plangebiet aufgrund der Standortbedingungen und
der ausgepragten Biotope nicht zu erwarten.

ARTENSCHUTZRECHTLICHES FAZIT

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen zu erkennen, sofern die genannten Vermeidungsmafnahmen (Baufeldfreimachung
auRRerhalb der Vogelbrut- bzw. Quartierszeit, ggf. 6kologische Baubegleitung, ggf. Anbringen
von Nistkasten und Fledermauskéasten, Amphibienschutzziune wahrend der Bauphase) be-
ricksichtigt werden.

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER ERHEBLICHEN UMWEL TAUS-
WIRKUNGEN

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzguiter die voraussichtlichen Auswirkun-
gen der Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen ge-
richtet wird, die ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmal} erreichen oder erhebliche
Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des
derzeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Ent-
wicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzei-
gen, soweit diese zumutbar abgeschéatzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basissze-
narios und der voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich
erheblich beeinflussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen Ent-
wicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Das Plangebiet liegt in der Landschaftszone ,Vorpommersches Flachland“ in der GroR3land-
schaft ,Flach- und Hugelland von Innerriigen und Halbinsel Zudar“. Das Vorpommersche
Flachland ist durch Moranenplatten charakterisiert, die ein geringes Relief aufweisen. Neben
Grundmoranenflachen mit Sandern treten im Bereich des Flach- und Hlgellandes ein Endmo-
rénenzug sowie kleinere Osziige hervor. In die Moranenbereiche sind kleinere beckenartige
Niederungen sowie Kistenniederungen mit Grundwassereinfluss und Vermoorung eingebet-
tet. AulRer Sdllen finden sich nur wenige Standgewé&sser sowie kleine Flie3gewasser mit radi-
alem Verlauf zur Kuste.

7 Konkrete Anzahl etc. muss ggf. mit der UNB abgestimmt werden
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Die heutige potentiell natirliche Vegetation ohne den Einfluss des Menschen wirde tberwie-
gend durch subatlantische Buchenmischwalder (Perlgras-, Eschen-Buchenwalder) ausge-

macht werden. Von Natur aus waldfrei waren Moore, Dinengebiete und Steilkiisten.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

BIOTOPTYPEN UND PFLANZEN

Im Folgenden werden die Ergebnisse einer Bestandsaufnahme im Juli 2023 dargestellt.

© GaoBasis-DEM-V.

Geltungsbereich
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Innerhalb des Plangebietes liegen ein nicht mehr genutzter, verfallender Schwei-
nestall (Brachflache der Dorfgebiete )

sowie im Osten eine landwirtschaftliche Lagerhalle (sonstige landwirtschaftliche
Betriebsanlage ).

Diese ist im Osten und Norden von einer versiegelten Flache umgeben.

Ein nicht-/ teilversiegelter Wirtschaftweg fuhrt von Sud nach Nord durch das
Gebiet.

Stellenweise wird dieser Weg von artenarmem Zierrasen begleitet.

Um diese Siedlungsbiotope herum bestehen grof3flachig ruderale Staudenfluren
frischer bis trockener Standorte . H&aufige vorkommende Pflanzenarten sind
Deutsches Weidelgras, Wiesenschwingel, Knauelgras, Landreitgras, Kratzdistel,
Brennnessel, Klette, Lowenzahn, Malve, Ampfer, Spitzwegerich, Weil3klee und Bei-
ful’ sowie Strauchaufwuchs (z. B. Holunder).

Im Westen besteht eine altere Esche.

Angrenzend an das Plangebiet besteht im Osten der Golfplatz ,

der ein naturnahes Stillgewasser einschlief3t.

Norddstlich besteht eine Laubwald parzelle, innerhalb derer ebenfalls ein Stillge-
wasser besteht.

Nordlich und westlich grenzen die Siedlungsbereiche von Karnitz an. Die bebauten
Parzellen zeichnen sich durch grof3e Grundstiicke aus, die als Zier- und Nutzgarten
ausgepragt sind (landlich gepragtes Dorfgebiet ).

Fur das Plangebiet ergibt sich hinsichtlich der wertbestimmenden Merkmale folgende Situa-

tion:

Es handelt sich Gberwiegend um Biotoptypen fir derzeit keine Gefdhrdung vorliegt
bzw. die nicht in der Roten Liste verzeichnet sind.

Stark gefahrdete oder von vollstdndiger Vernichtung bedrohte Biotoptypen sind nicht
betroffen.

Der Grol3teil der Biotoptypen ist innerhalb des Zeitraums von 25 Jahren regenerierbar.
Eine Ausnahme bildet die Esche als alterer Einzelbaum, die der Stufe 4 zugeordnet
sind.

Die Kulturwirkung auf die Vegetation umfasst Uberwiegend ,stark gepragt vom Men-
schen” (Brachflachen der Dorfgebiete) bis zu ,vom Menschen tberpragten Bereiche”
(Gebaude, versiegelte Flachen).
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TIERE

Die Einschatzung des faunistischen Bestandes basiert auf einer Potentialanalyse aufgrund der
Biotoperfassung. Folgende Tiergruppen sind im Gebiet zu erwarten:

VOGEL:

Alle europdischen Vogelarten sind gemaR 8§ 44 (1) Ziffer 2 BNatSchG (s.0.) den streng ge-
schitzten gleichgestellt. Vorkommen von haufigen und weit verbreiteten Singvogelarten, die
nicht auf den Roten Listen stehen, sind aufgrund der geringen Gréf3e des Plangebietes sowie
die Siedlungsnéhe bzw. Nahe zum vorhandenen Golfplatz wahrscheinlich. Der Gberwiegende
Teil der Geholzbestande bietet kein Potential fur Hohlenbriter, jedoch kénnen zum Beispiel
an der alten Esche im Westen Vorkommen solcher nicht ausgeschlossen werden.

In den jingeren Baumen bzw. Strauchern kdnnen Freibriter nisten. An den Gebauden sind
Vorkommen von gebaudebritenden Vogelarten nicht auszuschlieBen. Das im Westen gele-
gene Gebaude ist durch die fehlenden Fenster und die grof3en Locher in der Dachflache sehr
offen und dadurch zugig.

FLEDERMAUSE:

Sommerquartiere kénnen in den Altbaume sowie an den Geb&auden nicht hinreichend sicher
ausgeschlossen werden. Eine Funktion als Winterquartier ist dagegen unwahrscheinlich, da
das Bestandsgebaude im Westen zugig ist.

Es werden weiterhin im nahen Umfeld potentielle Nahrungshabitate fur die Flederméuse vor-
handen sein, ebenso sind durch die Gehdlzstrukturen nordlich und siidwestlich des Untersu-
chungsraumes genligend Leitstrukturen sowie Jagdgrinde vorhanden.

AMPHIBIEN/REPTILIEN:

Im Plangebiet selbst befinden sich keine geeigneten Biotopstrukturen fir diese Artengruppen.
Das suddstlich gelegene Stillgewasser kann als Laichplatz fur Amphibien nicht vollstandig aus-
geschlossen werden.

2.1.2 Flache und Boden

Im Plangebiet sind bereits einige Teile versiegelt bzw. bebaut. Grol3e Teile sind jedoch noch
unversiegelt.

Im Plangebiet ist aufgrund der bestehenden Bebauung und friheren Nutzung von veranderten
Bodenbedingungen auszugehen, die im Wesentlichen auf Veréanderungen durch Auftrag und
Durchmischung von natirlichen und technogenen Substraten, Teilabgrabungen, Verdichtun-
gen und Versiegelungen sowie Nahrstoffeintrage zurickzufihren sind. Die Béden im tberwie-
genden Teil des Geltungsbereiches weisen eine geringe bis allgemeine Schutzwiirdigkeit auf.
Im Suden besteht eine erhdhte Schutzwirdigkeit. Die natirliche Bodenfruchtbarkeit ist mittel.
Es sind keine Extremstandorte betroffen.

Im Bereich des ehemaligen Schweinestalls befindet sich bedingt durch ein Eternitdach auf
dem Gebaude eine Altlastenverdachtsflache.
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2.1.3 Wasser

Der 150 m—Kistenschutzstreifen verlauft nicht durch das Plangebiet. Innerhalb dieses Strei-
fens besteht ein Bauverbot fur die Errichtung oder wesentliche Anderung von baulichen Anla-
gen.

Im Plangebiet selbst befindet sich kein Oberflachengewdsser. Sudoéstlich des Plangebietes
befindet sich ein Stillgewasser. Der etwa 100 m nérdlich gelegene Sehrowbach ist als bedeu-
tendes FlieRgewasser mit bedeutenden Vorkommen von Zielarten als Teil des Biotopverbun-
des in der Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes Vorpommern (2009)
verzeichnet.

Die Grundwasserhdhengleichen liegen im Plangebiet zwischen 14 und 15 Meter zu NHN, ent-
sprechend der Funktion der Deckschichten wird eine geringe Schutzfunktion der Deckschich-
ten angegeben. Die Grundwasserneubildungsrate ist im Mittel mit etwa 260 mm/Jahr als hoch
einzustufen. 8

Wasserschutzgebiete bestehen im Geltungsbereich und der direkten Umgebung nicht.®

2.1.4 Klima und Luft

Von Westen nach Osten vollzieht sich auf Riigen ein Wechsel vom ozeanisch gepréagten sub-
atlantischen zum kontinentalen Klima. Der dstliche Kistenstreifen von Rugen hat kontinenta-
leren Charakter. Kennzeichnend sind eine Abnahme der Luftdruckgradienten und Windge-
schwindigkeiten, der Luftfeuchte und der Niederschlage sowie eine langsame Zunahme der
taglichen und jahreszeitlichen Temperaturamplituden, der Frostgeféahrdung und Winterstrenge
sowie der Sonnenscheindauer.

Der mittlere Jahresniederschlag liegt geman Gutachtlichem Landschaftsprogramm (2009) im
Bereich des Plangebiets bei etwa 650 mm. Die mittlere Dauer der Vegetationsperiode liegt bei
etwa 220 Tagen.

Zur kontinuierlichen Uberwachung der Luftqualitat betreibt das LUNG ein Luftmessnetz im
Land mit unterschiedlichen Messstationen. Die nachstgelegene Station zum Plangebiet be-
steht in Garz/Rugen. Eine Uberschreitung der Grenzwerte/Uberschreitungstage bei Schwefel-
dioxid, Stickstoffdioxid, Feinstaub, Kohlenmonoxid, Ozon und Benzol wurden nicht erreicht.
Allerdings wurde die Informationsschwelle fir Ozon in Garz/Rugen fur drei aufeinanderfol-
gende Stunden lberschritten.10

2.1.5 Landschaft

Die Landschaft von Riigen ist auf die eiszeitlichen Uberformungen sowie die kiistendynami-
schen Prozesse der Ostsee zuriickzufihren. Sie ist insgesamt durch einen sehr hohen For-
menreichtum gekennzeichnet, der sich ebenfalls durch eine vielseitige Vegetation widerspie-
gelt. Das Vorpommersche Flachland ist durch relativ geringe Reliefunterschiede und in weiten
Bereichen durch Ackerflachen gepragt.

Das Plangebiet wird insbesondere durch die ehemalige Hofstelle mit dem noch vorhandenen
Stall-/Wirtschaftsgebauden und den Brachflachen mit Gehdlzaufkommen gepragt.

8 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (LUNG), Abfrage Juni 2023
9 Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern (LUNG), Abfrage Juni 2023
10| unG: Luftqualitat far M-V 2022
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Nordostlich und stdwestlich befinden sich Walder, gen Stidosten beginnt der Golfplatz. Nord-
lich sowie westlich befinden sich die Siedlungsstrukturen von Karnitz. Weniger als 50 m nérd-
lich besteht das Jagdschloss Karnitz.

Das Plangebiet weist keine besonders markanten gelandemorphologischen Auspragungen
auf und es bestehen keine naturhistorisch bzw. geologisch bedeutsamen Landschaftsteile
oder Landschaftsbestandteile.

Das Landschaftsbildpotential ist gem&afR Gutachtlichem Landschaftsprogramm (2003) sehr
hoch.

2.1.6 Mensch

Das Plangebiet weist derzeit keine Bedeutung als Lebensstatte auf. Eine Halle wird als
Lagerhalle genutzt.

Doch bietet der Raum gtinstige Voraussetzungen fir eine natur- und landschaftsvertragliche
Erholungsnutzung, da durch die vielfaltige naturraumliche Ausstattung im Siden von Rugen
sehr gute Voraussetzungen gegeben sind. Zudem schlief3t sidostlich der Golfplatz an.

Aufgrund der bestehenden ErschlieRung des Gebietes und der baulichen Anlagen ist die
Grundlage fur eine wiederaufzunehmende Nutzung und Erweiterung baulicher Anlagen gege-
ben.

Auch ist weder von Larmbelastungen oder Immissionen durch Gewerbe- und Industriegebiete
noch durch landwirtschaftliche Tierhaltungsanlagen auszugehen.

Gemal Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Vorpommern (2009) liegt
der Geltungsbereich in einem Bereich von herausragender Bedeutung fur die Sicherung der
Erholungsfunktion der Landschaft.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Bekannte Kulturguter sind weder auf der Flache noch angrenzend vorhanden. Im Geltungsbe-
reich befinden sich Bodendenkméler.

Sachgtter umfassen den Gebaudekomplex mit einem ehemaligen Stall und einer Lagerhalle
sowie die brachliegenden unversiegelten Flachen der landwirtschaftlichen Hofstelle, ein-
schlie3lich der durchquerenden Stralie.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiit  ern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwir-
kungen. So bedingen z. B. die Boden-, Wasser- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche
Nutzung die Auspradgung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-
Lebensraum sowie die landschaftliche Eigenart und Erholungseignung.

Fir das Plangebiet ist eine deutlich anthropogene Beeinflussung aller Schutzguter festzustel-
len. Die Wertigkeiten der Schutzguter im Plananderungsbereich und die jeweiligen Empfind-
lichkeiten sind gering bis mittel. Die bestehenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern sind damit ebenfalls als Uberwiegend wenig empfindlich gegeniber Beeintrachtigungen
zu bewerten.

Eine von bestehenden Wechselbeziehungen unbeeinflusste Bestandsbeschreibung ist inso-

fern nicht mdglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.
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2.1.9 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfu hrung der Planung

Konkrete Anderungen sind bei Nichtdurchfiihrung der Planung nicht ersichtlich. Zum Schutz-
gut Klima und Luft lasst sich feststellen, dass im Rahmen des Klimawandels u. a. eine Erho-
hung der Durchschnittstemperaturen und eine Zunahme von klimatischen Extremereignissen
(z. B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert werden. Wie sich die Bedingungen im Plangebiet
selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu prognostizieren. Es ist aller-
dings darauf hinzuweisen, dass hier vielféltige Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgi-
tern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z. B. Wasserhaushalt, Luft-
qualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.2  Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrun g der Planung, Umweltaus-
wirkungen
In die Umweltprifung werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulati-
ven, grenzuberschreitenden, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und vo-
ribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebs-
phase einbezogen. Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche
mdglicherweise ein erhebliches Ausmal’ erreichen.
Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den Aspekten, die im vor-
liegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen. Als Grundlage fir die Prognose der
Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung werden zunachst Angaben
zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen und sons-
tigen Nutzungen zusammengestellt.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Festsetzun-
gen der geplanten Nutzungen bestimmt:

* Neuausweisung eines Sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung Erho-
lung (max. 45% Versiegelung) sowie eines Mischgebietes (max. 80% Versiegelung)
zur Umnutzung der bestehenden Gebaude

e Fur die ErschlieBung wird die bestehende Zuwegung als Verkehrsflache festgesetzt.

« Dariber hinaus wird eine private Grunflache mit Erhaltungs- und Anpflanzgebot fest-
gesetzt. Die mehrstammige Esche im Westen wird zum Erhalt festgesetzt.

Die Umsetzung des Vorhabens fihrt zu bau- und betriebsbedingten Auswirkungen, die im We-
sentlichen potentiell folgende Bereiche umfassen:

baubedingte Wirkungen:

— Umnutzung der Flachen mit derzeitigen Stall-/Wirtschaftsgebaude zu Ferienwohnun-
gen/-h&usern und Erweiterung durch ein Mischgebiet - insgesamt ist eine Erhdhung
der versiegelten Flachen anzunehmen

— Temporére Flacheninanspruchnahme fir Baustelleneinrichtung, Materiallagerung und
Baustellenzufahrt

— Baubedingte Larm- und Staubemissionen, Erschitterungen
— Baustellentétigkeiten mit optischer Beunruhigung
— Maschinenbedingte Schadstoffemissionen



Stadt Garz/Riigen
Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung ,Am 9. Griin* 30

Diese sind zeitlich auf die Bauzeiten begrenzt und auch raumlich auf das Plangebiet bezogen.
Es ist davon auszugehen, dass bei einer ordnungsgemaf3en Baudurchfihrung keine umwelt-
schadlichen Emissionen und Belastungen auftreten.

Betriebsbedingte Wirkungen:

— Nutzung der Ferienhaus- und Mischgebiete mit Zu- und Abfahrtsverkehr, Ferienhaus-
nutzung mit typischen saisonalen Schwerpunkten und Bewegungsprofile

— Interne optische und akustische Beunruhigung durch vorhabenbezogene Aktivitaten,
jedoch ist die Ausrichtung des Gebietes auf eine ruhige Erholung abgestimmt, so dass
stérende Larmemissionen zu vermeiden sind

2.2.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologis  che Vielfalt

Der Abriss des verfallenden Schweinestalles sowie der Neubau von Gebauden auf bisher
brachgefallenden Flachen fihrt zu einem Verlust von bisher jahrelang ungenutzten Biotopfla-
chen und am Gebéaude von potentiellen Quartieren und Lebensraumstrukturen. Mit der zusatz-
lich ermdglichten Bebauung und Versiegelung geht der Verlust von Biotopstrukturen und des
faunistischen Lebensraumes einher. Dies ist im Bereich der brachliegenden Bereiche als er-
hebliche Beeintrachtigung zu werten, die kompensiert werden muss.

Die altere Esche im Westen wird zum Erhalt festgesetzt.

Mit der Umnutzung der Lagerhalle im Osten gehen voraussichtlich keine erheblichen Beein-
trachtigungen einher.

Von einer Zerschneidungswirkung wird aufgrund der vorhandenen Bebauung und Zufahrten
nicht ausgegangen. Die Freiflachen des Gelédndes werden den Arten, die sich an menschliche
Siedlungen angepasst haben, weiterhin potenziellen Lebensraum bieten. Hier ist von keinen
erheblichen Beeintrachtigungen auszugehen.

2.2.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Die Festsetzung von Sonder-/Mischgebieten fuhrt zur Zulassigkeit einer Neuversiegelung von
Grundflachen tber den bisherigen Stand hinaus. In den zusétzlich versiegelten Bereichen ent-
fallen sdmtliche Bodenfunktionen, die infolge direkter, langfristiger und standiger und somit
negativer Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase von besonderer Relevanz sind
und in der Eingriffsbeurteilung als erhebliche Beeintrachtigung berticksichtigt werden.

2.2.3 Auswirkungen auf Wasser

Oberflachengewasser sind nicht direkt betroffen. Das stiddstlich gelegene Gewésser wird vo-
raussichtlich nicht beeintrachtigt.

Die Bauflachen des Plangebietes entfallen als Flachen fur die Grundwasserneubildung. Je-
doch soll das auf den zuklnftig versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser in die
umgebenden Griinflaichen versickert werden. Wo dies nicht méglich ist, sind entsprechende
technische Voraussetzungen (Kanale, Regenrtickhaltebecken mit Ablauf in eine Vorflut) zur
Ableitung zu schaffen. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Grundwasserbilanz ist daher nicht
Zu erwarten.

Fur die Schmutzwasserentsorgung ist die Errichtung einer Kleinklaranlage vorgesehen, da in
Karnitz keine 6ffentlichen Schmutzwasserentsorgungsanlagen bestehen.
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2.2.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Von nachteiligen Auswirkungen auf die klimatische Situation wird bei Umsetzung der Planung
an diesem durch bauliche Anlagen und Nutzungen vorbelasteten Flache nicht ausgegangen.
Es kommt zwar zu einer Erhéhung von klimarelevanten Versiegelungen durch Verlust von
Freiflachen und einzelnen Gehdlzen, die als direkte, langfristige, stdndige und negative Aus-
wirkungen einzustufen sind. Allerdings betrifft dies Flachen in einem eher geringen Umfang.
Auch wird durch die Planung eine Griunflache entwickelt, einzelne Gehélze erhalten und zu-
dem neue Geholzbestande geschaffen.

Wahrend der Bauphase kann sich der Schadstoff- und Staubgehalt in der Luft durch die Emis-
sionen und Bewegungen durch Baufahrzeuge und Bautatigkeiten kurzfristig erhéhen. Wah-
rend des Betriebs ist mit einem leichten Anstieg des Verkehrs durch die An- und Abfahrt zum
Gebiet zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen auf die Luft sind aufgrund der geplanten Nutzung
des Gelandes und der Einhaltung der Immissionsrichtwerte der einschlagigen Gesetze und
Rechtsverordnungen weder wahrend der Bau- noch wahrend der Betriebsphase zu erwarten.

2.2.5 Auswirkungen auf Landschaft

Die Zahl der Vollgeschosse ist im gesamten Sondergebiet auf eins begrenzt. Somit gliedern
sich die Gebaude in das Ortsbild von Karnitz ein. Zudem wird der Schweinestall im Gegenzug
abgerissen. Die bestehende Lagerhalle im Osten wird lediglich umgenutzt. Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes ergeben sich hieraus nicht. Au3erdem erfolgt eine Gestaltung der Frei-
flachen durch Neupflanzungen pro Ferienhauseinheit. Fir das Schutzgut wird daher von kei-
nen erheblichen Beeintrachtigungen ausgegangen.

2.2.6 Auswirkungen auf den Menschen

Am Standort des Sondergebietes liegt durch die frihere landwirtschaftliche Hofstelle sowie
eine Lagerhalle zum einen bereits ein Siedlungsansatz vor, der durch umgebende Wohnstruk-
turen eingefasst ist. Zum anderen liegt bereits eine ErschlieBung vor.

Baubedingt sind Bautatigkeiten mit entsprechender optischer und akustischer Beeintrachti-
gung zu erwarten, in der Betriebsphase eine Zunahme an Zufahrtsverkehr sowie insgesamt
eine Belegung des Raumes.

Die ErschlieRung des Plangebietes als Ferienhausgebiet reaktiviert das brachliegende Ge-
lande fur die Erholungsnutzung.

2.2.7 Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Baudenkmaler befinden sich im Plangebiet nicht. Fir das Vorhaben ist eine Genehmigung
nach 8 7 DSchG M-V erforderlich, da sich im Geltungsbereich Bodendenkmale befinden. Die
Genehmigung ist an die Einhaltung folgender Bedingungen gebunden: Vor Beginn jeglicher
Erdarbeiten muss die fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale (siehe
Karte in Teil I) sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Malinahmen tragt der Verursacher
des Eingriffs [§ 6 (5) DSchG M-V]. Uber die in Aussicht genommenen MalRnahmen zur Ber-
gung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fir Kultur und Denkmal-
pflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Die Lagerhalle wird wieder einer Nutzung zugefihrt, der ehemalige Schweinestall abgerissen.
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2.3 MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum  Ausgleich nachteiliger Aus-
wirkungen

Die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und
Ausgleichsmalinahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt,
zusammen mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen
(gemaf Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.3.1 MafRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Ve  rringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

e Zufahrten, Fahrflachen, Stellflachen und FuBwege sind in einem durchsickerungsfahigen
Belag herzustellen.

« Je Ferienhaus sind ein Laubbaum, ein Obstbaum sowie 50 m? Straucher zu pflanzen.

« Die max. zulassige Versiegelung bleibt zum Schutz der Bodenfunktionen und des
Grundwassers im Sondergebiet deutlich hinter den Obergrenzen zurick.

« Die Altlast wird bei Umsetzung der Planung entfernt.

Dartber hinaus sind weitere MalRBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der
vorliegenden Planung nicht geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand
insbesondere folgende Mal3nahmen:

e Zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen von potentiell vorkommenden
Flederm&usen oder Brutvogeln sind beim Abbruch von Gebaudeteilen und der Sanierung
des Wirtschaftsgebaudes sowie der Wiedernutzbarmachung der Freiflachen bauvorberei-
tende MalRnahmen zu beriicksichtigen. Diese umfassen zeitliche Vorgaben bei der Ro-
dung von Gehdlzen und Abbruch- bzw. Entkernungsarbeiten der Geb&ude, ggf. dkologi-
sche Baubegleitung, ggf. Anbringen von Nistkdsten und Fledermauskasten sowie Amphi-
bienschutzzaune wahrend der Bauphase.

*  Soweit die BaumafRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, wird
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift, ob aktuell genutzte Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern vorhan-
den sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, werden die
erforderlichen SchutzmafRnahmen vor Aufnahme der BaumafRnahmen mit der zustandi-
gen Naturschutzbehdrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt. Ana-
log sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung vor-
gegangen werden.

« Die Umsetzung der artenschutzrechtlichen Vorgaben erfolgt in Abstimmung mit der unte-
ren Naturschutzbehérde des Landkreises Vorpommern-Riugen. Durch eine 6kologische
Baubegleitung auf der Grundlage fachgerechter 6rtlicher Uberpriifungen ist eine Betrof-
fenheit von Vogelbrutgelegen und Fledermausquartieren zu vermeiden.

e  Erhaltenswerte Geholzbestande werden wéhrend der Bauphase vor Schadigungen der
oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt. Geeignete MalRnahmen kénnen
der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.
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e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub wird in nutzbarem Zu-
stand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschutzt.

« Die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen werden wéhrend der Bauphase
vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u. &. geschitzt.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zu-
standigen Behdrde gemeldet.

» Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Boden-
veranderungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustandige Untere Boden-
schutzbehérde benachrichtigt.

2.3.2 Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirku  ngen
Wie in Kap. 11.2.1 — 11.2.6 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche

Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung.
Die unvermeidbaren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Pflanzen,
Tiere, Biotope sowie den Boden und sind insbesondere auf die direkten Flacheninanspruch-
nahmen zuriickzufihren.

EINGRIFFSBILANZIERUNG
Um festzustellen, in welchem Umfang AusgleichsmalRhahmen erforderlich werden, um die mit

der Planung vorbereiteten erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu kompen-
sieren, wird nachfolgend eine Eingriffshilanzierung nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung
des Landes Mecklenburg-Vorpommern vorgenommen.! Fir die Eingriffsbilanzierung wird der
Ausgangszustand den kinftig zulassigen Nutzungen gegentberstellt. Der multifunktionale
Kompensationsbedarf berechnet sich nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung zunéchst aus
GroRRe und Wertigkeit (Biotopwerteinstufung) der betroffenen Biotoptypen sowie aus der Inten-
sitat der Beeintrachtigungen (Versiegelung/ kiinftige Gartenflachen). Die Lage innerhalb von
landschaftlichen Freiraumen wird durch einen Korrekturfaktor berticksichtigt.

Zur Erlauterung der nachfolgenden Eingriffsbilanzierung nach den Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung des Landes Mecklenburg-Vorpommern seien folgende Hinweise gegeben:

< Die vorliegende Biotopkartierung basiert auf einer Gelandebegehung von Juli 2023, die
Abgrenzung erfolgt anhand von Luftbildiiberprifungen.

e FOr die Errechnung des Bestandswertes wird auch die derzeit geltende
Innenbereichssatzung bertcksichtigt, die fir den westlichen Teil des Plangebietes
besteht. Das in der Satzung festgelegte Biotop besteht de facto nicht und wird daher
nicht in die Bilanzierung einbezogen. Stattdessen werden die bestehenden
Biotoptypen in diesem Bereich einbezogen. Aullerdem besteht die
Hochspannungsfreileitung nicht mehr, weshalb die von Bebauung freizuhaltenden
Flachen ebenfalls entfallen. Die StraRe wird nicht in die Bilanzierung einbezogen, da
diese wie in der Innenbereichssatzung dargestellt erhalten bleibt.

11 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt (2018)
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« Der Biotopwert ist nach den Hinweisen zur Eingriffsregelung aus dem Biotopwertka-
talog abgeleitet, wobei die Regenerationsfahigkeit und der Gefahrdungsgrad in die Be-
wertung eingehen. Die Bewertung erfolgt funfstufig, wobei Stufe O die geringste Wer-
tigkeit und Stufe 4 die hochste Wertigkeit wiedergibt.

» Der Lagefaktor zur Beriicksichtigung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades ermittelt
sich nach dem Abstand zu Stérquellen und vorbelasteten Bereichen. Das Plangebiet
liegt unmittelbar angrenzend zur bestehenden Siedlung von Karnitz. Insofern ergibt
sich insgesamt ein Korrekturfaktor von 0,75.

« Das Eingriffsflachendaquivalent  wird jeweils einzeln fliir die Biotopbeseitigung und —
veranderung entsprechend der betroffenen Gréf3e, dem Biotopwert und dem Lagefak-
tor, der Funktionsbeeintrachtigung und Versiegelung und Uberbauung ermittelt. Die
Einzelflachen&quivalente werden zu dem multifunktionalen Kompensationsbedarf zu-
sammengefasst.

LEGENDE

i::j Geltungsbereich

Satzung

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs der Satzung

Private Griinflache

Flache, die von der Bebauung
freizuhalten ist- um

:I Hauptversorgungsleitung
oberirdisch Elektrizitét
(Leitung de facto nicht mehr
vorhanden)

Flr bauliche Nutzungen
vorgesehenen Fléche, deren
Boden erheblich mit
umweltgeféhrdenden Stoffen
belastet ist

Offentliche
StraRenverkehrsfldche

Geschiitztes Biotop
(de facto nicht vorhanden)

g Stadt Garz
Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung
d "Am 9. Griin"

Abgrenzung zur Satzung
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1. Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents fir Biot opbeseitigung

Eingriffs-
flachen-
Satzung Flache (m?) | Wertstufe | Lagefaktor aquivalent
Umgrenzung der fiir bauliche Nutzun-
gen vorgesehenen Flachen12 2.282
versiegelt 35 %13 799 0 - -
unversiegelt 65 % 1.483 1 0,75 1.112
Private Grunflache 1.480 2 0,75 2.220
Biotoptyp
Ruderale Staudenflur (RHU) 3.900 2 0,75 5.850
Artenarmer Zierrasen (PER) 100 0 - -
Sonstige landwirtschaftl. Betriebsan-
lage (ODS) 700 0 - -
Nicht-/teilversiegelter Wirtschaftsweg
(OGVU) 300 0 - -
Parkplatz/ versiegelte Flache (OVP) 290 0 - -
Summe Geltungsbereich B -Plan 9.937 9.182
2. Ermittlung des Eingriffsflachendquivalents fir Biotopfunktionsbeeintréachtigungen

Auf eine Ermittlung wird verzichtet, da das Plangebiet bereits zu groRen Teilen bebaut ist und im Umfeld
vorwiegend Siedlungsbiotope zu finden sind. Der angrenzende Wald wird ebenfalls nicht beeintrachtigt, da
erstens die im Bebauungsplan festgesetzte Straf3e nicht von der in der Innenbereichssatzung dargestellten
Stral3e abweicht und zweitens im angrenzenden Mischgebiet bereits Versiegelungen Richtung Wald sowie
die Lagerhalle bestehen.

3. Ermittlung der Versiegelung bzw. Uberbauung

Wertstufe Eingriffs-
Zuschlag fur Teil-/ flachen-

Festsetzungen Flache (m?) Vollversiegelung aquivalent
Sondergebiet
- Zweckbestimmung Ferienhausgebiet 7.027

potentielle Uberbauung (GRZ) 30 % 2.108 0,5 1.054

weiterhin versiegelbarl4 15% 1.054 0,215 211
Mischgebiete 1.868

max. versiegelbar 60% 1.121 0,5 561
Summe Geltungsbereich B -Plan 9.937 1.826

4. Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedar fs

Eingriffsflachenaquivalent fiir Biotopbeseitigung 9.182
Eingriffsflachendquivalent fur Versiegelung bzw. Uberbauung 1.826
Multifunktionaler Kompensationsbedarf 11.008

12 In der Satzung wird in diesem Bereich die Altlastenflache beschrieben. Bei Umsetzung der Planung werden diese Altlasten
entfernt.

13 Es wurde der Anteil der tatsachlich versiegelten Flachen an der Flache berechnet.
14 Zufahrten, Fahrflachen, Stellflachen und FulRwege als mogliche weitere Versiegelungen

15 Zufahrten, Fahrflachen, Stellflachen und FulRwege sind gemaf Festsetzung im Sondergebiet aus durchsickerungsfahigem
Belag herzustellen.
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KompensationsmalRnahmen

Die Kompensationsmaflinahmen werden im weiteren Planungsverlauf festgelegt und bis zum
Satzungsbeschluss abschlieRend geregelt.

2.4 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten (Monitoring) kénnen, zu Gberwachen.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen
vorgesehen:

« Die Stadt Garz/Rugen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbege-
hung des Plangebietes durchfliihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MalRnah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

» Die Stadt Garz/Rugen wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaf3nahmen eine Ortshege-
hung der Ausgleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumen-
tieren. So kann Uberprft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw.
eingesetzt hat und ob ggf. weitere Mal3nahmen zum Erreichen des Zielzustandes erfor-
derlich sind.

« Die Stadt Garz/Rugen wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung
Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und
dies dokumentieren.

Weitere Uberwachungsmaflnahmen kénnen auf Umsetzungsebene erforderlich werden (z. B.

eine 6kologische oder bodenkundliche Baubegleitung).

2.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Der Bebauungsplan umfasst eine ehemalige landwirtschaftliche Hofstelle sowie eine Lager-
halle in Karnitz, die teilweise bereits von Siedlungsstrukturen eingerahmt ist. Durch Nutzungs-
aufgabe und den zunehmenden Verfall der baulichen Anlagen steht die Flache zur Verfligung
und die ErschlieBung ist Uber den bestehenden Weg gegeben. Die Planung bietet eine opti-
male Ausnutzung unter Berlicksichtigung der vorhandenen Strukturen. Da sich Synergien mit
dem angrenzenden Golfplatz ergeben sollen, liegt ein anderer Standort nicht auf der Hand.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bau-
leitplan zulédssigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden
bei der Umsetzung des Ferienhausgebietes nicht abgeleitet.

Auch gehen von dem Standort keine Gefahren aus, die schwere Unfélle oder Katastrophen
hervorrufen konnten.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN
3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

3.1.1 Verwendete Verfahren

Eine aktuelle Bestandsaufnahme der Biotoptypen erfolgte im Juli 2023. Eine faunistische Er-
hebung liegt nicht vor, so dass anhand der ausgepréagten Biotop- und Nutzungsstrukturen das
Potential abgeleitet wurde. Die Bilanzierung orientiert sich an den Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung Mecklenburg-Vorpommern.16

Hinsichtlich der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Luft werden der gutachtliche Landschafts-
rahmenplanl’ und gangiges Kartenmateriall® ausgewertet.

3.1.2 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Auf Grundlage der durchgefihrten Erfassungen sind nicht alle zukinftigen Auswirkungen der
Planung auf Arten und naturliche Lebensraume im Sinne des 8§ 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG
sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibe-
haltung des ginstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder Lebensrdaume verur-
sacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung bisher nicht bekannt ist
oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine voll-
sténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf 8§ 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb
planerisch und gutachterlich nicht gewahrleistet werden.

3.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
BESTAND DER BIOTOPTYPEN ALS LEBENSRAUM FUR TIERE UND PFLANZEN

Innerhalb des Plangebietes liegen ein nicht mehr genutzter, verfallender Schweinestall sowie
im Osten eine landwirtschaftliche Lagerhalle. Diese ist im Osten und Norden von einer versie-
gelten Flache umgeben. Ein nicht-/ teilversiegelter Wirtschaftweg fuhrt von Sid nach Nord
durch das Gebiet. Stellenweise wird dieser Weg von artenarmem Zierrasen begleitet. Um
diese Siedlungsbiotope herum bestehen groR3flachig ruderale Staudenfluren frischer bis tro-
ckener Standorte. Haufige vorkommende Pflanzenarten sind Deutsches Weidelgras, Wiesen-
schwingel, Knaduelgras, Landreitgras, Kratzdistel, Brennnessel, Klette, Léwenzahn, Malve,
Ampfer, Spitzwegerich, WeilRklee und Beiful3 sowie Strauchaufwuchs (z. B. Holunder). Im
Westen besteht eine altere Esche.

Angrenzend an das Plangebiet besteht im Osten der Golfplatz, der ein naturnahes Stillgewas-
ser einschlie3t. Norddstlich besteht eine Laubwaldparzelle. Nordlich und westlich grenzen die
Siedlungsbereiche von Karnitz an. Die bebauten Parzellen zeichnen sich durch grof3e Grund-
stiicke aus, die als Zier- und Nutzgérten ausgepragt sind.

16 Hinweise zur Eingriffsregelung in: Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern, Neufassung 2018

1 Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG): Erste Fortschreibung des gut-
achtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion Vorpommern, Oktober 2009

18 LUNG: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-
Vorpommern
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WEITERE SCHUTZGUTER

Der Bereich ist durch grundwasserbestimmte Sande gepragt. Die Grundwasserneubildung in
diesem Bereich ist generell hoch. Im Geltungsbereich bestehen keine Oberflachengewasser.
Bezuglich Klima und Luft liegen keine Besonderheiten vor.

Im Bereich des ehemaligen Schweinestalls befindet sich bedingt durch ein Eternitdach auf
dem Gebaude eine Altlastenverdachtsflache

Landschatftlich liegt das Gebiet am Ortsrand von Karnitz. Mal3geblich bestimmend fir das
Landschaftsbild bzw. Ortsbild ist, dass weite Bereiche des Plangebietes nicht genutzt werden
und sich durch einen Bestand an Ruderalpflanzen auszeichnen. Der Bereich weist selbst keine
Besonderheiten beziglich Eigenart, Vielfalt und Schonheit auf.

AUSWIRKUNGEN AUF NATUR UND LANDSCHAFT, EINGRIFFSREGELUNG

Bei Umsetzung der Planung ist mit dem Verlust von Biotopstrukturen und mit der Erhéhung
des Versiegelungsgrades innerhalb des Gebietes zu rechnen. Vorbelastungen bestehen durch
die Wirtschaftsgebaude sowie (teil-) versiegelte Zuwegungen und sonstige Flachen. Betroffen
sind jedoch vorwiegend Bestande von Ruderalvegetation inkl. Gehdlze. Im kinftigen Sonder-
gebiet sind Versiegelungen bis 45%, im Mischgebiete bis 80% der Flache zulassig.

Aufgrund der begrenzten Grof3e des Plangebietes ist nicht von erheblichen Beeintrachtigun-
gen des Wasserhaushaltes, des Klimahaushalts, der Luftqualitat und des Landschaftsbildes
auszugehen.

Zur Minimierung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft werden Festsetzungen
zum Gehdlzerhalt und zur Anpflanzung von Laub- und Obstbdumen (je Ferienhaus 1 Laub-
baum — Eberesche oder Bergahorn und ein Obstbaum) sowie von Strauchern (je Ferienhaus
auf mindestens 50m? Schlehe, Hundsrose, Heckenkirsche und/oder Hasel) getroffen. Zudem
werden die Zufahrten, Fahrflachen, Stellflachen und FuRwege innerhalb der Sondergebiets-
flache aus durchsickerungsfahigem Belag hergestellt. Dennoch geht die Umsetzung der Pla-
nung mit erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere und Pflanzen sowie Boden
einher. Eine Kompensation wird erforderlich.

NATURSCHUTZRECHTLICHE SCHUTZGEBIETE UND SCHUTZOBJEKTE

Im Geltungsbereich befindet sich kein gemaf} § 20 NatSchAG M-V geschitzter Biotop oder
Geotop bzw. weitere Schutzgebiete.

Hinsichtlich alter Baume greift der Baumschutz gemaf § 18 NatSchAG M-V. Baume mit einem
Stammumfang von mindestens 100 Zentimetern, gemessen in einer Héhe von 1,30 Metern
Uber dem Erdboden, sind dementsprechend gesetzlich geschuitzt.

NATURA 2000-VERTRAGLICHKEIT

Das nachstgelegene FFH-Gebiet beginnt mehr als 2 km 6stlich, das nachste EU-Vogelschutz-
gebiet befindet sich knapp 3 km sudlich. Aufgrund der deutlichen Abstadnde zum Geltungsbe-
reich werden keine Beeintrachtigungen der Natura 2000-Gebiete aus der Planung abgeleitet.
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BELANGE DES BESONDEREN ARTENSCHUTZES

Die Bestimmungen zum besonderen Artenschutz gemal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG untersagen
konkret schadigende Handlungen fir geschitzte Tier- und Pflanzenarten. Vorkommen von
Vogeln und Fledermausen kénnen im Geltungsbereich nicht ausgeschlossen werden. Zudem
eignet sich das Stillgewasser stidostlich des Geltungsbereiches als Amphibienlebensraum. Es
sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen zu erkennen,
sofern Vermeidungsmalinahmen (Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrut- bzw. Quar-
tierszeit, ggf. 6kologische Baubegleitung, ggf. Anbringen von Nistkasten und Fledermauskés-
ten, Amphibienschutzzaune wahrend der Bauphase) beriicksichtigt werden.

ZIELE DER LANDSCHAFTSPLANUNG

Die Fortschreibung des gutachtlichen Landschaftsranmenplan der Region Vorpommern
(2009) trifft flr den Bereich von Karnitz keine spezielle Aussage. Konkrete landschaftsplaneri-
sche Ziele stehen der Planung nicht entgegen.

Referenzliste der herangezogenen Quellen

* Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt: Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklen-
burg-Vorpommern, Neufassung 2018

» Landesamt fur Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern (LUNG):
Erste Fortschreibung des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans der Planungsregion
Vorpommern, Oktober 2009

* LUNG: Kartenportal Umwelt Mecklenburg-Vorpommern, Landesamt fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Zugriff Juni 2023

* LUNG: Luftqualitat in M-V 2022, abrufbar unter: https://www.lung.mv-regierung.de/um-
welt/luft/archivivb_2022.pdf, Zugriff Juni 2023

¢ Planungsbiiro Evert (2015): Artenschutz-Potentialabschétzung zur Aufstellung des Be-
bauungsplan Nr. 4 K ,Ferienhausgebiet Am 9. Grin“ in Garz/Rugen, OT Karnitz auf
Rlgen.

* Runge, H., M. Simon & T. Widdig (2010): Rahmenbedingungen fir die Wirksamkeit
von MalRnahmen des Artenschutzes bei Infrastrukturvorhaben, FUE-Vorhaben im Rah-
men des Umweltforschungsplanes des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit im Auftrag des Bundesamtes fur Naturschutz - FKZ 3507 82
080, (unter Mitarb. von: Louis, H.W, M. Reich, D. Bernotat, F. Mayer, P. Dohm, H.
Kdstermeyer, J. Smit-Viergutz, K. Szeder).- Hannover, Marburg.
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Anhang zum Umweltbericht

Grundsatzliche Angaben zu den geplanten Vorhaben ge  mafR BauGB, Anlage 1, Nr.
2.b) Ziffer aa) bis hh)

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vor-
haben, soweit relevant einschlielRlich Abriss-
arbeiten:

Reaktivierung einer ehemaligen landwirtschaft-
lichen Hofstelle. Abriss der bestehenden Ge-
baude maoglich.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbeson-
dere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen
und biologische Vielfalt, wobei soweit még-
lich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Res-
sourcen zu bericksichtigen ist:

Der Geltungsbereich umfasst 9.937 m2, mit ei-
ner Lagerhalle und einem verfallenden Stall
und Zuwegungen. Die Garten- und Freiflachen
der ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle
liegen brach.

cc)

Art und Menge an Emissionen von Schad-
stoffen, Larm, Erschitterungen, Licht,
Wéarme und Strahlung sowie der Verursa-
chung von Beléastigungen:

Baubedingt sind Larm, Staub und Erschutte-
rungen in der Bauphase zu erwarten. Uber die
Bauphase hinaus sind aber keine Emissionen
anzunehmen, da eine Erholungsnutzung ange-
strebt wird und keine larmintensiven Nutzun-
gen stattfinden.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre
Beseitigung und Verwertung:

Angaben Uber Art und Menge von Abféllen lie-
gen nicht vor, sind aber aufgrund der geplanten
Nutzungen nicht im besonderen Mal3e zu er-
warten. Die anfallenden Abfélle und Abwasser
werden ordnungsgemalf entsorgt und abgelei-
tet, die im weiteren Verfahren konkretisiert wer-
den Erhebliche Beeintrachtigungen sind nicht
ersichtlich.

ee)

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfélle und Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind keine besonderen Risi-
ken zu erwarten, da mit dem zuléssigen Vorha-
ben keine Anfalligkeit fir schwere Unfélle oder
Katastrophen verbunden sind.

ff)

Kumulierung mit den Auswirkungen benach-
barten Plangebiete unter Berlicksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf mdoglicherweise betroffene Ge-
biete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natirlichen Ressourcen:

Im Umfeld des Geltungsbereiches bestehen
weitere Wohn- und Siedlungsstrukturen.
Kumulierungseffekte benachbarter Plange-
biete sind nicht ersichtlich.

gg)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf
das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der
Treibhausgasemissionen) und der Anfallig-
keit der geplanten Vorhaben gegeniber den
Folgen des Klimawandels:

Die Wiedernutzbarmachung von bereits bau-
lich vorbelasteten Flachen entspricht dem
Grundsatz der Eingriffsminimierung: Dennoch
sind dartber hinaus MalRnhahmen zur Vermei-
dung klimarelevanter Biotopverluste, wie Erhalt
und Ergadnzung des Gehdlzbestandes inner-
halb der privaten Grunflachen umzusetzen.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wéhrend der Bau- und Betriebsphase einge-
setzte Techniken und Stoffe, die zu erheblichen
Beeintrachtigungen fuhren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und
ermittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erhebli-
chen Umweltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten bauli-
chen und sonstigen Nutzungen, welche fur die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands
bei Durchfuihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 10.1 des
Umweltberichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Um-
weltauswirkungen aufgefuhrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umwe Itauswirkungen

die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen

0 | keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten

X | Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich

X | Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, nahere Erlauterun-
gen in Kap. 11.2 ff. des Umweltberichtes

kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach
Umsetzung der geplanten Vorhaben einsetzend

mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell Uberschaubare Perspektive der
Bauleitplanung

langfristig | vorliegend definiert als > 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpri-
fung, Anpassung
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Stadt Garz
Bebauungsplan Nr. 4, 2. Anderung ,Am 9. Griin“




