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BEGRUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

1.  Rechtliche Grundlagen
Grundlagen dieses Bauleitplanverfahrens sind:

- die Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern - Teil 1
Gemeindeordnung - vom 13.07.2011, GVOBI. M-V S. 777, zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 23.07.2019 (GVOBI. MV S. 467),

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung seiner Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetz vom
28.07.2023 (BGBI. | S. 221),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung ihrer Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. | S. 176),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240),

- das Naturschutzausfihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern vom 23.02.2010
(GVOBI. M-V S. 66), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.03.2023
(GVOBI. M-V S. 546),

- die Landesbauordnung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom
15.10.2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 26.06.2021
(GVOBI. M-V S. 1033).

2. Verfahren

Verfahrensschritte: Datum:
Aufstellungsbeschluss 26.04.2023

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 26.04.2023

Beteiligung der Trager offentlicher Belange 26.05.2023

Offentliche Auslegung 30.05.2023 - 30.06.2023
Satzungsbeschluss 156.11.2023

Die Aufstellung der 1. Ergéanzung der Innenbereichsatzung zur Einbeziehung einzelner
AuBenbereichsflachen fir das im Ortsteil Grambzow gelegene Gebiet sudlich der
StralRe 'Grambzow', westlich Bebauung 'Grambzow 18 B' sowie nordlich und 6stlich
landwirtschaftlich genutzter Flachen der Gemeinde Hohen Demzin erfolgt gemaR § 34
Abs. 6 Satz 1 BauGB. Die Vorschriften (ber die Offentlichkeits- und
Behérdenbeteiligung des vereinfachten Verfahrens nach § 13 BauGB sind
entsprechend anzuwenden.
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BE(";RUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

Die Satzungen nach § 34 BauGB (Innenbereichssatzungen) bedirfen keiner
Umweltpriifung und daher keines Umweltberichts. Voraussetzung fur die Aufstellung
einer solchen Satzung ist es, dass die Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach
Anlage 1 zum UVPG oder nach Anlage 1 zum LUVPG nicht begriindet wird (§ 34 Abs. 5
Satz 1 Nr. 2 BauGB) und keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung von FFH-
Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten bestehen (§ 34 Abs. 5 Satz 1 Nr. 3
BauGB). Diese Voraussetzungen sind im Satzungsgebiet gegeben.

Bei der Entwicklungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB) entfallt die Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Dies kommt im hiesigen Satzungsver-
fahren aber nicht zur Geltung, da es sich nicht um eine Entwicklungssatzung handeit.
Bei der Einbeziehungssatzung (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) kommt die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung (§ 34 Abs. 5 Satz 4) dagegen zur Anwendung.
Daher ist fur das hiesige Satzungsverfahren eine Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fir die
auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogene Flache erforderlich.

Das Artenschutzrecht der §§ 44 ff. BNatSchG ist vollumfanglich auf alle
Satzungsvarianten anzuwenden.

3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Landesplanerische Vorgaben

Laut Landesverordnung tber das Landesraumentwicklungsprogramm (LEP-LVO M-V)
vom 27. Mai 2016 gehort die Gemeinde Hohen Demzin der Planungsregion 'Region
Rostock' an. Die Gemeinde hat keine zentralértliche Funktion; sie zahlt zum Nahbereich
des  Mittelzentrums  Teterow. Die  Verordnung Uber das  Regionale
Raumentwicklungsprogramm Region Rostock (GVOBI. M-V 2011 S. 938) stellt die
Gemeinde Hohen Demzin als Gemeinde im landlichen Raum dar. Sie liegt im
Nahbereich des Mittelzentrums Teterow und in einem "Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft'
und in einem "Tourismusentwicklungsraum'.

Beide Raumordnungsprogramme verweisen auf die grundsétzlich gegebene
Mdoglichkeit der Gemeinden, in angemessener Weise Wohnbauland zur Verfigung zu
stellen. Demgegentiber miissen sich Planungen aber auch an der Bedarfsgerechtigkeit
unter den Aspekten der raumlichen Lage, der zentralortlichen Funktion und des
demographischen Rahmens orientieren. Fir Gemeinden wie Hohen Demzin ohne
zentral6rtlichen Status und ohne besondere Versorgungs- und Angebotsfunktion
bedeutet dies, die Bereitstellung von Wohnbauland fiir die im Rahmen des
Eigenbedarfs erwachsende 6rtliche Nachfrage. Konkurrierende Entwicklungen
gegenuber anderen Gemeinden, insbesondere gegeniiber Zentralen Orten, wirden
Konflikte i. S. d. § 1 Abs.4 BauGB begriinden und waren unzuléssig.

Im Ortsteil Grambzow besteht eine Nachfrage nach Wohngrundstiicken. Die ortliche
Nachfrage kann die Gemeinde gegenwértig nicht bedienen. Bevor jedoch Flachen im
AuBenbereich in Anspruch genommen werden kénnen, sind Gemeinden im Hinblick auf
den in § 1 Abs. 5 BauGB betonten Vorrang der Innenentwicklung gefordert, gemaf
§ 1 a Abs. 2 BauGB Ermittlungen zu den Médglichkeiten der Innenentwicklung
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

vorzunehmen und ihrer Abwagungsentscheidung zugrunde zu legen. Es ist zu
Uberprifen, inwieweit noch vorhandene Flachenpotenziale ausgeschopft werden
kénnen, da der Innenentwicklung Vorrang vor der Inanspruchnahme des Auflenbereichs
einzurdumen ist. Die Potenzialanalyse dient damit dem in § 1 a Abs. 2 Baugesetzbuch
verankerten Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Dem ist die Gemeinde Hohen Demzin fiir den Ortsteil Grambzow nachgekommen. Da
es explizit um die Bereitstellung von Wohnraum in diesem Ortsteil geht, wurden die
anderen Ortsteile in der hiesigen Betrachtung aulen vor gelassen.

Im Ortsteil Grambzow gibt es innerhalb der rechtsgultigen Innenbereichssatzung aus
dem Jahr 1997 derzeit funf unbebaute Grundstiicke (Stand: August 2023). Diese sind in
der nachfolgenden Abbildung rot umrandet. Die griin hinterlegte Flache stellt den
Geltungsbereich der Innenbereichssatzung dar.

Bauliicken innerhalb des Ortsteils Grambzow

| e

Die ermittelten Baulicken sind gegenwartig zwar unbebaut, stehen fiir den freien Markt
aber nicht zur Verfiigung. Die Bauliicken Nr. 1 und Nr. 5 werden jeweils von einem
angrenzenden Eigentimer als Gartenland und Spielflache fir dessen Kinder genutzt.
Die Bauliicke Nr. 5 ist zudem mit einem Nebengeb&dude bebaut. Die Garten- und
Spielflachennutzung soll nicht aufgegeben werden. Die Baullicken Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 4
wurden als Baugrundsticke erworben. Es ist zu erwarten, dass diese, wenn die
baukonjunkturelle und die Zinslage dies zulassen, zeitnah bebaut werden. Sie stehen
damit fur die aktuelle értliche Nachfrage gleichfalls nicht zur Verfigung.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

Bewertung der landesplanerischen Vorgaben fiir die Aufstellung der Satzung:

Die Neuaufstellung der Innenbereichssatzung steht den Zielen der Raumordnung nicht
entgegen. Mit der Satzung werden keine Grundlagen fir raumrelevante
Entwicklungspotentiale oder Entwicklungshemmnisse gelegt, sondern lediglich
vorhandene Baurechte sehr kleinteilig erganzt. Die zuvor ermittelten
Innenbereichspotenziale koénnen die ortliche Nachfrage nach Wohnraum nicht
befriedigen.

3.2 Flachennutzungsplanung

Die Gemeinde Hohen Demzin verfiigt tber keinen Flachennutzungsplan. Insofern
bestehen keine formlichen Bindungen an die vorbereitende Bauleitplanung oder im
Rahmen einer geordneten baulichen Entwicklung beachtliche planerische Leitlinien.

3.3 Landschaftsplan

Die Gemeinde Hohen Demzin verfligt iiber keinen Landschaftsplan. Belange von Natur
und Landschaft, insbesondere auch des Artenschutzes, werden im Rahmen der
1. Ergadnzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung fur den Ortsteil Grambzow
beriicksichtigt, soweit diese Belange auftreten.

4. Angaben zum Bestand

Die Gemeinde Hohen Demzin besteht aus den Ortsteilen Hohen Demzin, Karstorf, Burg
Schlitz, Gorzhausen, Grof3 Kéthel, Klein Kéthel und Grambzow, auf die sich insgesamt
345 Einwohner verteilen (Stand: 31.12.2020).

Das Plangebiet liegt im Stidwesten des Ortsteils Grambzow und weist eine Gréf3e von
ca. 546 m? auf. Konkret handelt es sich um das Gebiet stidlich der Strale 'Grambzow',
westlich Bebauung 'Grambzow 18 B' sowie nérdlich und ostlich landwirtschaftlich
genutzter Flachen.

Das Plangebiet wird von einer Gartenfliche eingenommen, die im Norden von drei
Kastanien im offentlichen Bereich stralRenbegleitend begrenzt wird. Die (ibrigen
Bereiche werden von Griin- und kleineren Gehélzflachen eingenommen. Erschlossen
wird das Plangebiet Gber die Strale 'Grambzow'. Diese bindet westlich des
Plangebietes an die B 108 an, die eine Uberdrtliche Verbindung der Stadt Teterow mit
den Nachbargemeinden und der Stadt Waren (Miritz) darstellt.

Umgeben ist das Plangebiet im Norden und Osten von Wohnbebauung, die sich
vorwiegend aus lockeren Einfamilienhausstrukturen mit zugehorigen Hausgarten
zusammensetzt. Im Westen und Siiden schlieRBen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an das Satzungsgebiet an.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

5. Planungsrechtliche Situation und Ziel der Planung

§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB ermachtigt Gemeinden, durch eine Satzung die Grenzen fir im
Zusammenhang bebaute Ortsteile festzulegen (Klarstellungssatzung). Dariiber hinaus
ermdglicht § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB Gemeinden, einzelne Aullenbereichsflachen in die
im Zusammenhang bebauten Ortsteile einzubeziehen, wenn die einbezogenen Flachen
durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend gepragt sind
(Erganzungssatzung). Die Satzungen kénnen miteinander verbunden werden.

Fur den Ortsteil Grambzow gilt eine Klarstellungs- und Erganzungssatzung, die am
24. August 1997 Rechtskraft erlangte. Im Laufe der nun Gber 20 vergangenen Jahre
haben sich die Planungs- und Entwicklungsziele der Gemeinde geandert. Zudem kann
die ortliche Nachfrage nach Wohnraum gegenwartig nicht befriedigt werden. Daher
erfolgt eine Anpassung der Satzung an die gemeindlichen Entwicklungsziele.

Ausschnitt aus der rechtskréftigen Innenbereichssatzung
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Fir das Plangebiet gibt es bis dato keine Innenbereichssatzung oder einen
Bebauungsplan. Obwohl unmittelbar angrenzend an die vorhandene Bebauung und im
engen raumlichen Zusammenhang mit dieser, ist das Plangebiet gegenwartig dem
Aufenbereich zuzuordnen, da es aulerhalb des Geltungsbereiches der Satzung liegt.
Vorhaben sind nach § 35 BauGB zu beurteilen. Dies hat zur Folge, dass trotz guter
Eignung fir eine wohnbauliche Entwicklung die Errichtung von Wohngebauden nach
der gegenwartigen Rechtslage im Plangebiet nicht mdéglich ist. Daher soll die
1. Erganzung der Klarstellungs- und Erganzungssatzung aufgestellt und das Plangebiet
damit dem Innenbereich zugehorig gemacht werden. Mit der Aufstellung nach § 34
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB schafft die Gemeinde eine verbindliche Vorgabe fiir die
bauliche Entwicklung im Plangebiet.

Die Satzung soll Klarheit schaffen tber bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten im
Plangebiet auf der Grundlage des § 34 BauGB. Sie zielt ab auf einer kleinteiligen
Erweiterung auf der Grundlage einer einheitlichen Rechtsanwendung. Durch die
Einbeziehung einer vergleichsweise kleinen Erganzungsflache soll dem kurzfristigen
Bedarf an Wohngrundstticken fir den értlichen Bedarf begegnet werden.

6. Inhalte der Satzung
6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung liegt im Sidwesten des besiedelten
Gemeindegebietes des Ortsteils Grambzow. Konkret handelt es sich um das Gebiet
stdlich der StraRe 'Grambzow', westlich Bebauung 'Grambzow 18 B' sowie nérdlich und
ostlich landwirtschaftlich genutzter Flachen. Der Geltungsbereich dieser Satzung wird
durch die Abgrenzungslinien in der Karte im MaBstab 1 : 1.000 festgelegt. Die Karte ist
Teil der Satzung. Die Grée des Plangebietes betragt insgesamt ca. 546 m?, wovon ca.
417 m? fur eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen sind. Die Abgrenzung des
Geltungsbereiches der Erganzungssatzung orientiert sich an den in der Ortlichkeit
abzulesenden ortsbaulichen Zasuren, die eine sinnhafte Grenzziehung ergeben.

Dargestellt innerhalb der Karte ist anteilig auch der Geltungsbereich der rechtskraftigen
Klarstellungs- und Erganzungssatzung far den Ortsteil Grambzow, um den direkten
Anschluss an die vorhandene Satzung und das Siedlungsgeflige zu verdeutlichen.

6.2 Ergidnzungssatzung

Die Gemeinde Hohen Demzin macht von der Erméachtigung des Gesetzgebers
Gebrauch und bezieht gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB eine
AuBenbereichsflache fir eine wohnbauliche Nutzung in den im Zusammenhang
bebauten Bereich ein mit dem Ziel, dort als planungsrechtliche Zulassigkeitsvorschrift
§ 34 BauGB anzuwenden.

Die ca. 546 m? grolRe Flache ist durch die nérdlich und &stlich angrenzende
Wohnbebauung baulich vorgepragt. Die Satzung wird hier entsprechend der
vorhandenen Siedlungsstruktur mit dem Ziel der Arrondierung angepasst. Eine
ErschlieBung des kiinftigen Baugrundstiickes kann direkt Gber die Stralle 'Grambzow'
unter Beachtung der drei Einzelbdaume im offentlichen Bereich erfolgen. Die
Zufahrtssituation wurde beim Bau der Strale bereits vorgesehen. Abziglich der
'privaten Grinflache' (129 m?) kann zukinftig eine Flache von 417 m? baulich nutzbar
gemacht werden. Insgesamt kann im Satzungsgebiet ein zuséatzliches Wohngebaude
mit bis zu zwei Wohneinheiten entstehen.
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BEGRUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

Begrindung:
Die Flache erfullt die gesetzlichen Voraussetzungen zur Einbeziehung in den

Innenbereich per baurechtlicher Satzung: Sie ist durch die bauliche Nutzung und
Teilnahme an der Siedlungsstruktur der an sie angrenzenden Bereiche deutlich gepréagt.
Fur den Bereich der Erganzungssatzung besteht zum jetzigen Zeitpunkt immer die
Mdglichkeit, dass Baugesuche gestellt werden, obwohl er eher dem AuRenbereich
zugeordnet ist. Diese werden in jedem Einzelfall die grundsétzliche Frage nach der
planungsrechtlichen Zulassigkeitsvorschrift aufwerfen. Dies soll nun geklart werden.
Zudem mdochte die Gemeinde, dass auf dieser Flache das Gebot des Einfligens nach
Art und Mal} der baulichen Nutzung verbindlich wird. Die Voraussetzung dafir ist die
rechtssichere Zuordnung der Fladche zum Innenbereich gem. § 34 BauGB. Im Falle der
Zuordnung eines Vorhabens gem. § 35 Abs. 2 BauGB als sonstiges Vorhaben wére das
Gebot des Einfiigens hier unbeachtlich und auf die reine Ruicksichtnahme begrenzt.
Diese Entwicklung soll nicht eintreten.

Insgesamt wird damit eine Flache von ca. 546 m? in die Erganzungssatzung
aufgenommen, wovon ca. 129 m? zum Schutz der 6ffentlichen Baume als 'private
Granflache' dargestellt werden und damit dem Innenbereich gemal® § 34 BauGB
baurechtlich zugeordnet. Die einbezogene Flache weist im Verhéltnis zu den gesamten
bebauten Bereichen des Ortsteils Grambzow eine sehr geringe Grofle auf und ordnet
sich dem Bestand deutlich unter. Der einbezogene Bereich weist eine bauliche Pragung
durch die angrenzenden Gebdude sowie einen Anschluss an das gemeindliche
Siedlungsgefiige auf. Mit seiner Inanspruchnahme ergibt sich weder ein lokal noch
regional gednderter Nutzungsschwerpunkt. Im Zusammenspiel mit dem vorhandenen
baulich-raumlichen Siedlungsgertist des Ortsteils Grambzow handelt es sich beim
Plangebiet um eine sich anbietende Innenbereichsflache. Diese Situation berechtigt zur
Inanspruchnahme der Mdoglichkeit, die vorgepragte Flache in den Innenbereich der
Satzung einzubeziehen. Es wird ein Entwicklungspotenzial von bis zu zwei
Wohneinheiten geschaffen.

7. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Die Satzung konzentriert sich auf den ortsplanerischen Kerninhalt zur Abgrenzung des
Innenbereichs vom AuRenbereich. Die Gemeinde Hohen Demzin behalt sich vor, im
Bedarfsfall Planungsinstrumente zur Steuerung von Art und MaR der baulichen Nutzung
bzw. zur Gestaltung einzusetzen. Im Rahmen dieser Satzung werden lediglich folgende
Festsetzungen getroffen:

Grundflache (GR):

Die maximal zulassige Grundflache (GR) wird auf 180 m? festgesetzt. Die GR entspricht
unter Beriicksichtigung des Gebotes des Einfigens der umliegenden vorhandenen
locker bebauten Siedlungsstrukturen und korrespondiert mit der GréRe des kiinftigen
Baugrundstiickes. Gleichzeitig wird ein vertraglicher Ubergang durch lockere
Bebauungsstrukturen zur sidlich und westlich anschlieenden freien Landschaft
sichergestellt.

Qie Flachen von ebenerdigen, mindestens zweiseitig offenen Terrassen ohne
Uberdachung direkt am Wohngebaude sind bei der Ermittlung der GR im Sinne des

Seite -9



BEGRUNDUNG ZUR 1. ERGANZUNG DER INNENBEREICHSSATZUNG
FUR DEN ORTSTEIL GRAMBZOW DER GEMEINDE HOHEN DEMZIN

§ 19 Abs. 2 BauNVO unbericksichtigt zu lassen, da von derartigen Flachen nicht die
Wirkung wie von Gebduden ausgeht. Die Satzung schlieft die Mdglichkeit zur
Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO nicht aus, so
dass diese fur Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie fur Nebenanlagen
I. S. d. § 14 BauNVO um bis zu 50 % Uberschritten werden darf. Die oben erwahnten
Terrassen sind gleichfalls bei der GR i. S. d. § 19 Abs. 4 BauNVO zu beachten.

Erméchtigungsgrundlage fir die textliche Festsetzung § 2 b ist § 31 Abs. 1i. V. m. § 16
Abs. 5 und 6 BauNVO. Es kénnen nach Art und Umfang bestimmte Ausnahmen von
dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung vorgesehen werden. Von diesem Recht
wird mit der genannten Festsetzung Gebrauch gemacht Zudem wird dem Umstand
Rechnung getragen, dass Terrassen nicht pauschal als Bestandteil der Hauptanlage
betrachtet werden kdnnen. Ob Terrassen im planungsrechtlichen Sinn als Nebenanlage
oder als Teil des Gebaudes (Hauptanlage) anzusehen sind, hangt von der baulichen
Ausfiihrung im Einzelfall ab. Hinsichtlich der baulichen Beschaffenheit ist beispielsweise
anzunehmen, dass eine einfache Pflasterung mit Bodensteinen oder Holzbeplankung
kein hinreichend pragendes Gewicht hat, die bauliche Anlage als Teil des
Hauptgebaudes erscheinen zu lassen (vgl. VG Kdln, Urteil vom 03. Juli 2012 - 2 K
368/11). Mit der getroffenen Festsetzung § 2 b soll diesem Umstand Rechnung
getragen werden und Terrassen, unabhdngig der Zuordnung als Haupt- oder
Nebenanlage, im Baugenehmigungsverfahren einheitlich bei der Berechnung der
Grundflachenzahl (GRZ) beriicksichtigt werden.

Bauweise / Begrenzung der Wohneinheiten:

Die Erganzungssatzung verfolgt insbesondere das Ziel, zusatzlich benétigten
Wohnraum flr den ortlichen Bedarf zu generieren. Daher sind ausschlie3lich
Wohngebéaude zulassig. Ebenfalls zur Steuerung einer mafvollen Verdichtung wird
festgesetzt, dass nur Einzelhduser in offener Bauweise mit maximal zwei
Wohneinheiten zuldssig sind. Dadurch wird sichergestellt, dass sich die neu
hinzukommenden Gebaude entsprechend der nérdlich und 6stlich anschliefenden
lockeren Einfamilienhausbebauung einfiigen.

Baufenster:

Das festgesetzte Baufenster ermoglicht den Bau eines Wohngebéudes und sorgt durch
die festgesetzte Lage dafiir, dass die drei Einzelbdume ndérdlich des Plangebietes von
einer Bebauung nicht beeintrachtigt werden. Die Lage und GréRe der bebaubaren
Flachen ist so koordiniert, dass deren Schattenwurf und Wirkung hinsichtlich des
Nachbargrundstiickes auf bestimmte Bereiche begrenzt ist.

Private Grinflache:

Nérdlich des Plangebietes stocken drei Gro3bdaume, deren Kronen in das Plangebiet
hineinragen. Dabei handelt es sich um Kastanien. Diese sollen zur Durchgriinung des
Plangebietes erhalten bleiben. Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private
Grinflache dient dem Schutz der in das Plangebiet hineinragenden Einzelbdaume. Die
Kronentraufbereiche der auf 6ffentlichem Grund stehenden Einzelbdume dirfen nicht
versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss in den
Kronentraufbereichen  sichergestellt  sein.  Bauliche Anlagen einschlieflich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind dort
nicht zulédssig. Zulassig ist allein eine Grundstiickszufahrt von maximal 5,00 m Breite in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise.
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Dachgestaltung
Die nach Suden, Stidwesten oder Westen ausgerichteten Dacher von Hauptgebauden
sowie die Dacher von Garagen und Carports sind wahlweise mit

- dauerhafter und flachendeckender Dachbegriinung mit einem
Wasserspeichervermogen von mindestens 10 I/m? auszustatten,

- mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen auszuriisten,
- mit einer Kombination aus den beiden vorgenannten Spiegelstrichen zu versehen.

Mit der sogenannten Klimaschutznovelle von 2011 hat die Bundesregierung die schon
zuvor enthaltenen stadtebaulichen Belange des globalen Klimaschutzes besonders
hervorgehoben. Auch in der Gemeinde Hohen Demzin gewinnt der Klimaschutz
zunehmend an Bedeutung. Die Festsetzung zur Dachausgestaltung dient der
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz. PV-Anlagen haben
den Vorteil, dass von ihrem Betrieb keinerlei Emissionen ausgehen. Bei der
Stromerzeugung durch PV-Anlagen entstehen im Gegensatz zur Stromerzeugung in
Anlagen, die mit fossilen Brennstoffen betrieben werden, weder CO: noch andere
Luftschadstoff-Emissionen. Grundéacher puffern hohe Niederschlagsmengen ab. Es
handelt sich um eine an Bedeutung gewinnende Funktion auf die aufgrund des
Klimawandels zukinftig absehbar haufiger auftretenden Starkregenereignisse.
Grindacher leisten weiter einen Beitrag zur Verminderung der Aufheizung von
Siedlungsraumen, wirken sich positiv auf das Kleinklima aus und kénnen innerdrtliche
Insektenpopulationen férdern. Im Sinne der Baufreiheit werden entsprechend zwei
Optionen der Dachausgestaltung ermdéglicht, die individuell ausgewahlt werden kénnen.

8. Verhiltnis der bauplanungsrechtlichen Satzung zum Naturschutzrecht
8.1 Allgemeines

Die Satzung bereitet keine Zulassigkeit von Vorhaben vor, die die Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tUber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht in Mecklenburg-Vorpommern
begriinden. Ebenso werden infolge der Satzung keine Schutzguter gemal § 1 Abs. 6
Nr. 7 b BauGB beriihrt. Schutzgtiter im Sinne der vorgenannten Regelung sind die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der 'Natura 2000-Gebiete' im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Insofern liegen die rechtlichen Voraussetzungen gemaf
§ 34 Abs. 5 Nr. 2 und 3 BauGB fir die Aufstellung der Satzung vor.

In § 18 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) ist geregelt, dass bei Satzungen,
die nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgestellt werden, die Eingriffe zu ermitteln
und auszugleichen sind. Eine Ermittlung des Kompensationsbedarfs geméall den
'Hinweisen zur Eingriffsregelung’ ist daher durchzufiihren.

Flachenaufstellung
Erganzungsflache ca. 546 m?
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Die vorliegende Satzung beachtet das Minimierungsgebot gemaR § 1 a Abs. 2 Satz 2
BauGB, indem sie die dargestellten und einbezogenen Flachen auf das notwendige
Mal begrenzt. Die einbezogene Aulienbereichsflache ist so klein gewahlt, wie es sich
aus der ortlichen Situation anbietet und wie es die gewollte ortsplanerisch geordnete
Entwicklung sinnvoll erscheinen lasst. Insbesondere findet keine isoliert wirkende
AuBenentwicklung auf naturschutzfachlich besonders relevante Flachen statt.

Nordlich des Plangebietes stocken drei GroRbadume, deren Kronen in das Plangebiet
hineinragen. Dabei handelt es sich um Kastanien. Diese sollen zur Durchgriinung des
Plangebietes erhalten bleiben. Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzte private
Grinflache dient dem Schutz der in das Plangebiet hineinragenden Einzelbdume. Die
Kronentraufbereiche der auf offentlichem Grund stehenden Einzelbaume diirfen nicht
versiegelt werden. Eine Versickerung des Oberflachenwassers muss in den
Kronentraufbereichen  sichergestellt sein. Bauliche Anlagen einschlieBlich
genehmigungsfreier Nebenanlagen sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind dort
nicht zuldssig. Zulassig ist allein eine Grundstiickszufahrt von maximal 5,00 m Breite in
wasser- und luftdurchldssiger Bauweise. Der Bereich der Baumkronen wird zudem
durch die Darstellung einer 'privaten Griinflache' weiter abgesichert. Es handelt sich um
eine ca. 129 m? groRe Fliche, die sich im privaten Besitz befindet. Baulich nutzbar sind
fur den Ergdnzungsbereich somit ca. 417 m2,

Gemall § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAGMV = Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23.02.2010) sind Baume, die einen
Stammumfang von mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer Héhe von 1,30 m
Uber dem Erdboden), gesetzlich geschiitzt.

Geschitzte Biotope sind nicht vorhanden, das Plangebiet liegt jedoch am Rande des
Landschaftsschutzgebietes 'Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See' (LSG
64) und grenzt unmittelbar an das EU-Vogelschutzgebiet 'Mecklenburgische Schweiz
und Kummerower See' (DE2242-401) an.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes (Quelle:
https:/lwww.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

Referenzkarte
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Abbildung 2: Lage des Plangebietes teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebietes (Quelle:
https://www.umweltkarten.mv-regierung.de/script/)

Nach Rickmeldung der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Rostock, die die
Grenzziehung mit der Originalbegrenzungskarte abgeglichen hat, liegt das Flurstiick
nicht innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Die Grenzziehung des LSG ist mit den
stdlichen und westlichen Flurstiicksgrenzen der Erganzungsflache identisch.
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Abbildung 3: Lage des EU-Vogelschutzgebietes (Quelle: https://www.umweltkarten.mv-
regierung.de/script/)

Da das Plangebiet direkt an das EU-Vogelschutzgebiet 'Mecklenburgische Schweiz und
Kummerower See' angrenzt, ist zu priifen, ob sich durch die Planung Auswirkungen auf
das Gebiet ergeben.

Es wurde einen FFH-Vorprifung hinsichtlich des Europaischen Vogelschutzgebietes
"Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See" von SALIX - Biro fir Umwelt- und
Landschaftsplanung am 20. Oktober 2022 durchgefiihrt. Die Vorpriifung kommt zu dem
folgenden Fazit:

"Uber die bestehenden Vorbelastungen durch die vorhandene Wohnbebauung in der
Ortschaft Grambzow hinaus sind mit dem Bauvorhaben keine zusétzlichen und
kumulierende Wirkungen sowie keine mit anderen Plédnen und Projekten kumulierenden
Wirkungen auf das Européische Vogelschutzgebiet DE 2242-401 "Mecklenburgische
Schweiz und Kummerower See" und die Lebensrdume der Zielarten zu erwarten.
Erhebliche Beeintrachtigungen der flir den Schutzzweck und die Erhaltungsziele
malgeblichen Bestandteile sind daher nicht zu erwarten.

Es kann zusammenfassend eingeschétzt werden, dass das geplante Vorhaben nach
§ 34 Abs. 1 BNatSchG zuldssig ist" (Vgl. FFH-Vorprifung hinsichtlich des
Europaischen Vogelschutzgebietes "Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See"
von SALIX - Biro fir Umwelt- und Landschaftsplanung, 20.10.2022, S. 13)

8.2 Ermittlung des Kompensationsbhedarfs

a) Biotopwerteinstufung

Es wird eine Erganzungsflache in den Innenbereich mit aufgenommen. Es handelt sich
bei der Flache um eine bis zum letzten Jahr brachgefallene Garten- bzw. Grinflache
der Siedlungsbereiche, deren Nutzung im Jahr 2021 wieder aufgenommen wurde. Auf
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der Flache stockten mehrere Baume und Gebiische, mittlerweile sind diese aufgrund
der Nutzung nicht mehr vorhanden. Entlang der StraBe stehen im ¢ffentlichen Bereich
3 Kastanien, die erhalten werden. Die Flache der Kronentraufbereiche innerhalb des
Plangebietes wird als 'private Griunflache' dargestellt, um einen Schutz der Baume
sicherzustellen. Der Bereich der Baume kann dem Biotoptyp 'Sonstige Griinanlage mit
Altbdumen' (PSA) zugeordnet werden. Der restliche Bereich der Erganzungsflache wird
von einer extensiven Griinflache eingenommen, die als Garten bzw. als Pferdeweide
genutzt wird. Sie hat keine direkte Anbindung an ein Geb&ude. Es handelt sich um eine
kleine Parzelle, die innerhalb des Siedlungsgebietes liegt, jedoch keine Versiegelungen
aufweist. Sie kann daher dem Biotoptyp 'Nicht oder teilversiegelte Freiflache, teilweise
mit Spontanvegetation'(PEU) zugeordnet werden. Die Flache weist durch die
nordostlich und éstlich angrenzende Wohnbebauung eine bauliche Pragung auf.

Die vorgenannten Nutzungen werden den folgenden Biotoptypen zugeordnet.

Biotoptyp FlachengroBe in Wertstufe
m2

'sonstige Griinanlage mit Altbaumen' (PSA) 129 2

'Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, teilweise 417 1

mit Spontanvegetation' (PEU)

Gesamt 546

Da der Bereich der Baume zukiinftig unbeeintrachtigt bleibt und als 'private Griinflache'
dargestellt wird, erfolgt hier auch kein Eingriff. Die Flachengréfe des betroffenen
Biotoptyps insgesamt ist in der nachfolgenden Abbildung dargestellt. Wieviel Flache
davon durch die zukiinftige Versiegelung betroffen ist, ist in b) Ermittiung der
versiegelbaren Flache errechnet.

Biotoptyp FlichengroRe Wertstufe | Durchschnit
des Eingriffs in tlicher
m? Biotopwert
'Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, 417 1 1,5
teilweise  mit  Spontanvegetation’
(PEV)
Gesamt 417

b) Ermittlung der versiegelbaren Flidche )

In der Satzung wird eine Grundflache (GR) von 180 m? festgesetzt. Eine Uberschreitung
der GR ist gemalt § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu 50 % zulassig. Es kann
1 Wohngebéaude entstehen.

FlachengréRe: 546 m?, davon baulich nutzbare Flache: 417 m?

GR 180 m?
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Berechnung der zulassigen Versiegelungen:

1xGR 180 m? = 180 m?
+ 50 % Uberschreitung gem.

§ 19 Abs. 4 BauNVO 270 m?
Zulassige Neuversiegelung 270 m?

Summe der neu versiegelbaren Fliche 270 m?

Betroffenheit der Biotoptypen

Biotoptyp Flachengrofe Wertstufe Durchschnit
des Eingriffs in tlicher
m? Biotopwert
'Nicht- oder teilversiegelte Freiflache, 417 1 1,5
teilweise mit  Spontanvegetation'
(PEU)
Gesamt 417

c) Ermittlung des Lagefaktors

Der Lagefaktor wird anhand des Abstandes von Stérquellen ermittelt. Stérquellen sind
gemall der  Hinweise zur  Eingriffsregelung  Mecklenburg-Vorpommern*
Siedlungsbereiche, B-Plangebiete, alle StraBen und vollversiegelte landliche Wege,
Gewerbe- und Industriestandorte, Freizeitanlagen und Windparks.

Das Plangebiet befindet sich direkt im bebauten Gemeindegebiet des Ortsteils
Grambzow oder grenzt daran an. Stérquellen befinden sich demnach in weniger als
100 m Entfernung. Diese Entfernung fihrt gem. der ,Hinweise zur Eingriffsregelung
Mecklenburg-Vorpommern* zu einem Lagefaktor von 0,75.

d) Berechnung des Eingriffsflaichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Bio-
topverdnderung (unmittelbare Wirkungen / Beeintrachtigungen)

Das Eingriffsflichenéaquivalent errechnet sich durch Multiplikation aus der vom Eingriff

betroffenen Flache des Biotoptyps, dem Biotopwert des Biotoptyps und dem Lagefaktor:

Flache des Durchschnittlicher | Lagefaktor Eingriffsflichendquivalent
Biotoptyps in m? Biotopwert

(PEU) 417 15 0,75 469

Gesamt 469

e) Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung
In den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern* wird dazu
Folgendes ausgefiihrt:

,Nahezu alle Eingriffe sind neben der Beseitigung von Biotopen auch mit der

Versiegelung bzw. Uberbauung von Flachen verbunden. Das fiihrt zu weiteren
Beeintrachtigungen insbesondere der abiotischen Schutzgiiter, so dass zuséatzliche
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Kompensationsverpflichtungen entstehen. Deshalb ist biotoptypunabhéngig die teil-
Ivollversiegelte bzw. (iberbaute Flache in m? zu ermitteln und mit einem Zuschlag von
0,2 /0,5 zu beriicksichtigen.

Das Eingriffsflachenaquivalent fir Teil-/Vollversiegelung bzw. Uberbauung wird tber die
multiplikative Verknlpfung der teil-/vollversiegelten bzw. tiberbauten Flache und dem
Zuschlag fur Teil-Vollversiegelung bzw. Uberbauung ermittelt:"

Uberbaubare Flache (vgl. b) 270 m? x 0,5 fir Vollversiegelung = 135 m?

f) Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Der multifunktionale Kompensationsbedarf errechnet sich aus den Ergebnissen d)
und e).

469 m? + 135 m? = 604 m?
Der multifunktionale Kompensationsbedarf betriagt 604 m?

Kompensationsmindernde Malnahmen sind nicht vorgesehen.

8.4 Geplante MafRnahme fiir die Kompensation

Der multifunktionale Kompensationsbedarf von 604 m? wird dem Okokonto Naturwald
‘Wolfskuhle' (MSE-038) der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern (A6R) zugeordnet.
Das Okokonto befindet sich im Landkreis Mecklenburgische Seenplatte in der
Gemeinde Grammentin, Gemarkung Grammentin, Flur 4 und betrifft das Flurstiick 10.
Die Flache liegt sidostich des Kummerower Sees und innerhalb des
Vogelschutzgebietes DE 2243-401 und des FFH-Gebietes DE 2243-301.

Es handelt sich um einen strukturreichen Stieleichenmischbestand. In der
Vergangenheit wurde der Wald durch ein Grabensystem entwéassert, was jedoch
aufgrund mangelnder Grabenpflege mittlerweile nur noch sehr eingeschrankt
funktioniert. Es ist vorgesehen, die forstliche Bewirtschaftung komplett einzustellen und
alle Malinahmen der Entwasserung zu unterlassen, sodass wieder mdéglichst naturnah
ablaufende Okosystemprozesse ablaufen kénnen. Mit diese Vorgehensweise wird der
Tot- und Altholzstrukturanteil steigen und es werden sich dadurch zusétzliche
Lebensrdume entwickeln. Es werden auflerdem weitere positive Wirkungen auf den
Waldstandort und die Verjiingungsdynamik des Waldes eintreten.
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Abbildung 4: Lage des Okokontos ‘Wolfskuhle' (Quelle: MaBnahmenbeschreibung der
Landesforst M-V)

8.5 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Es wurde als Kompensationserfordernis ein multifunktionaler Kompensationsbedarf von
604 m? ermittelt.

Der KompensationsmalRnahme werden die folgenden Kompensationsflachen-
aquivalente zugeordnet:

KompensationsmaRnahme 1: Nutzung Okokonto Naturwald 'Wolfskuhle' 604 m?

Die naturschutzrechtlichen Eingriffe werden durch die festgelegte
KompensationsmaBnahme 1 vollstindig ausgeglichen.

8.6 Artenschutz
Die vorhandenen Biotoptypen kénnen von verschiedenen Vogelarten als Bruthabitat

genutzt werden. Alle im Plangebiet britenden Vogelarten sind nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz als 'europaische Vogelarten' geschiitzt und artenschutzrechtlich relevant.
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Im Rahmen der FFH-Vorprifung hinsichtlich des Europaischen Vogelschutzgebietes
"Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See" von SALIX - Biiro fir Umwelt- und
Landschaftsplanung vom 20.10.2022 wurde im Jahr 2022 eine selektive
Brutvogelkartierung von  Zielarten des  Europadischen  Vogelschutzgebietes
"Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See" durchgefiihrt. Neben der Erfassung
von Brutplatzen sind bei den Begehungen die Habitatvoraussetzungen fur das
Vorkommen der Zielarten Uberprift worden. Es wurde ein 200 m-Radius untersucht.

(/] VSG DE 2441-401
Vorhabengebiet

[::MI Untersuchungsgebiet 50 m-Radius

[:]Unlersuchungsgeblet200m-Radlus ‘

Abbildung 5: Untersuchungsgebiet; Abbildung 1 aus Sektive rutvogelrtierung 2022 von
SALIX - Biiro fiir Umwelt- und Landschaftsplanung, 20.10.2022

Im 50 m-Radius sowie im 200 m-Radius sind keine Brutpldtze von Zielarten festgestelit
worden. "Abgesehen vom Kiebitz, der jahrweise bei (iberstauten oder nassen Fldchen
im Frithjahr als Brutvogel vorkommen kann, sind in den artspezifisch differenziert
untersuchten Bereichen keine oder nur suboptimal geeignete Habitatbedingungen fiir
das Briiten von Zielarten gegeben.

Das Untersuchungsgebiet ist aber aufgrund der extensiven Grinlandnutzung fdr eine
Reihe von Brutvogelzielarten potenziell als Nahrungsgebiet geeignet (z. B. Weil3storch,
Kranich, Rotmilan und Schwarzmilan). Ein Beleg dafiir ist die Beobachtung eines
jagenden Rotmilans, welcher an zwei Kontrolltagen im Untersuchungsgebiet festgestellt
wurde.” (Vgl. Selektive Brutvogelkartierung 2022 von SALIX - Biro fur Umwelt- und
Landschaftsplanung, 20.10.2022, S. 4)

Die extensiven Grunlandflachen im 50 und 200 m-Radius werden vollstandig erhalten.
Innerhalb des Plangebietes kommen Vogelarten vor, die im Siedlungsgebiet und dessen
Umfeld geeignete Lebensbedingungen vorfinden. Es handelt sich hierbei um Arten, die

nicht stérungsempfindlich sind und sich durch die Ndhe des Menschen nicht bedroht
fuhlen. Es sind eurydke Arten, die allgemein haufig und weit verbreitet sind. Der Verlust
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der Bruthabitate innerhalb des Satzungsbereiches wird keine Auswirkungen auf den
guten Erhaltungszustand dieser Arten haben.

Es handelt sich um eine Grinflache, auf der sich keine Gehélze mehr befinden. Die
angrenzend an das Plangebiet stockenden Gehdlze werden allesamt erhalten. Sollte es
dennoch erforderlich werden, einzelne Baume zu beseitigen, ist zu beachten, dass nach
§ 18 NatSchAG M-V Baume mit einem Stammumfang von mindestens 100 cm
geschitzt sind. Ausnahmen zu ihrer Beseitigung mussen bei der unteren
Naturschutzbehérde beantragt werden.

Zudem ist es erforderlich, dass eventuelle Geholzbeseitigungen sowie die
Baufeldraumung auBerhalb der Sperrfrist vom 01. Marz bis zum 30. September (gemaf}
§ 39 Abs. 5 BNatSchG) beseitigt werden. Ein Beginn der Bautéatigkeiten auflerhalb
dieser Zeit bedarf eines gesonderten Nachweises, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser
Nachweis, dass keine geschitzten Brutvégel oder Fledermause vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch die Bauherren der zustandigen Behorde
rechtzeitig vor Beginn von Baumafnahmen vorzulegen.

Ein Vorkommen von 'streng geschiitzten' Arten der Amphibien, Reptilien oder sonstigen
Tierarten (Wirbeltiere und Wirbellose) ist nicht zu erwarten. Das gleiche gilt fur
Pflanzenarten, die europarechtlich geschitzt sind.

Fazit

Wenn die vorgenannte Auflage hinsichtlich der Sperrfrist eingehalten wird, ergeben sich
keine Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG. Die Durchfihrung von CEF-
MaRnahmen oder von anderen AusgleichsmaBnahmen ist aus artenschutzrechtlicher
Sicht nicht erforderlich.

9. Hinweise / weitere Fachbelange

Bodendenkmale

Fur Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufdllig neu entdeckt werden, gelten die
Bestimmungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde unverzuglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes flr
Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt
fanf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Altlasten

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes wie abartiger Geruch, anormale Farbung, Austritt von verunreinigten
Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche
Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstickseigentimer als Abfallbesitzer zur
ordnungsgemalen Entsorgung des belasteten Bodenaushubes nach dem
Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) in der Fassung vom 24. Februar 2012, zuletzt
geandert am 04. April 2016, verpflichtet. Die Altlasten sind unverziiglich der Unteren
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Bodenschutzbehdrde des Landkreises Rostock anzuzeigen.

Soweit im Rahmen von BaumaBnahmen Uberschussbéden anfallen bzw.
Bodenmaterial auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden sollen, haben die
nach § 7 BBodSchG Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schéadlicher
Bodenveranderungen zu treffen. Die Forderungen der §§ 10 bis 12 Bundes-
Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S.1554)
sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ausgabe 5/98)
wird besonders hingewiesen.

Baumschutz

Gemall § 18 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAGMV = Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur
Ausfiihrung des Bundesnaturschutzgesetzes, vom 23. Februar 2010) sind Baume, die
einen Stammumfang von mindestens 100 cm aufweisen (gemessen in einer Héhe von
1,30 m Uber dem Erdboden), gesetzlich geschitzt.

Schutz des Bodens

Die DIN-Normen 18915, 19639 und 19731 sind bei dem Umgang und der
Wiederverwendung des Oberbodens sowie des Unterbodens und Untergrundes zu
berilicksichtigen.

Bei einem Aufbringen von Bodenmaterial von einer anderen Stelle sind die
Bestimmungen des § 12 BBodSchV in Verbindung mit der DIN 19731 zu beachten.
(Weitere Hinweise: LABO-Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchV (LABO2002.) Die
Verdichtungen im Unterboden sind nach Bauende vor dem Auftrag des Oberbodens zu
beseitigen. Die Witterung ist bei dem Befahren der Bdden zu beachten. Der
sachgerechte Umgang mit dem Boden wahrend der gesamten Bauphase sowie die
Versiegelungsmenge sind zu (berprifen. Das Bodenmaterial ist einer seinen
Eigenschaften entsprechenden, hochwertigen Nutzung zuzufihren und zu verwerten.
Eine Entsorgung des Materials hat nur zu erfolgen, sofern nachgewiesene stoffliche
Belastungen (Kontaminationen) eine anderweitige Nutzung nicht zulassen. Sollten
Hinweise auf Bodenverunreinigungen angetroffen werden, ist die untere
Bodenschutzbehdérde dariiber in Kenntnis zu setzen.

Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und Vegetationsflachen

Die DIN-Norm 18920 ist zum Schutz der Baume, Pflanzenbestande und
Vegetationsflachen wihrend der Baumalnahmen und beim Erhalt von Bdumen und
sonstigen Bepflanzungen zu beachten.

Schutz der Umgebung
Die Beleuchtungsanlagen, die wahrend der Bauphase eingesetzt werden, sind so
auszurichten, dass nur das Plangebiet bestrahlt wird und die Umgebung
unbeeintrachtigt bleibt.

Eingriffsfristen

Um nicht die Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG zu erfillen, ist es erforderlich,
dass eventuelle Geholzbeseitigungen sowie die Baufeldraumung auflierhalb der
Sperrfrist vom 01. Marz bis zum 30. September (gema? § 39 Abs. 5 BNatSchG)
beseitigt werden. Ein Beginn der Bautatigkeiten auflerhalb dieser Zeit bedarf
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gesonderter Nachweise, dass die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des
Bundesnaturschutzgesetzes eingehalten werden. Dieser Nachweis, dass keine
geschitzten Brutvogel oder Fledermause vorkommen bzw. erheblich beeintrachtigt
werden, ist durch die Bauherren der zustandigen Behorde rechtzeitig vor Beginn von
Baumaflinahmen vorzulegen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich
Der erforderliche multifunktionale Kompensationsbedarf von 604 m? wird dem Okokonto
Naturwald 'Wolfskuhle' der Landesforst Mecklenburg-Vorpommern zugeordnet.

10. Kosten

Die  Planungskosten im Zusammenhang mit der Durchfihrung dieses
Satzungsverfahrens wurden auf der Basis der Honorarordnung fir Architekten und
Ingenieure (HOAI) ermittelt. Der Grundstlckseigentimer des Plangebietes tragt die
Kosten im Zusammenhang mit der Durchfuhrung dieses Bauleitplanverfahrens. Die
Gemeinde Hohen Demzin hat im  Vorfeld der Planung  eine
Kosteniibernahmevereinbarung mit dem Grundstiickseigentiimer geschlossen.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Hohen Demzin hat diese Begriindung zur
1. Erganzung der Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung fur das im Ortsteil Grambzow
gelegene Gebiet sidlich der Stralle 'Grambzow', westlich Bebauung 'Grambzow 18 B'
sowie nérdlich und 6stlich landwirtschaftlich genutzter Flachen in ihrer Sitzung am
15. November 2023 durch einfachen Beschluss gebilligt.
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