A Aus ]r)t’r’c't'j’um?/

Flachennutzungsplan

der

Gemeinde Brahlstorf

Erlauterungsbericht

**7 J* Rosengarten
s 3

Karchow ,’
o . . __\;a"‘Q -
thenlx- Alb)eﬂinen),o'

i v</ byd ri r_;/"
Ve ,f io on orf =5, 7 * E
f Tcssm—_/ A 1S vellohin ;

: s Am Sonnenbing .- '\ "-\[ 2 T

- . ,‘_]:1 i o i

: _— ' 4 . i : lWarhu 2
* Neu Gu)zr' / . = 7Der "_-, i et -;_' |.-_ E

£ '_/‘\ aAHNHbF (. / Q) 2 i

i -:-uozzs.vuunc

N :
I~SCN’,/AI”'O' a
“l - Za\mx.ul

\\ J_,, n'c\'!'?‘/ : ;,. {_2/’\
:‘_BLEC!(EDE"\"\\\ !

Neubearbeitung:

Planungsbiiro Sommer GrnbH

ElbstralRe 26 a, 21481 Lauenburg/ Elbe -

Tel.: 04153/598705; Fax: 04153/559122

e-mail: sommerplan@t-online.de Feststellung: 02. Méarz 2006




Inhaltsverzeichnis

R .
N - .

3.1
3.2
3.3
34
3.5
3.6
3.7
3.8
38
3.10

6.2
6.3
6.4
6.5
6.6
6.7
6.8
6.9

Allgemeines
Gemeindegebiet
Plangrundlage

Planungsgrund

Rahmenbedingungen

Geographische Lage

Funktion der Gemeinde

Strukturdaten

Siedlungsstruktur

Gegenwartiger Stand der Ver- und Entsorgung
Zustand von Natur und Landschaft
Bodenabbau

Aufgrund gesetzlicher Vorschriften festgesetzte Einrichtungen und Gebiete
Altablagerungen

Ubergeordnete Planungen

Prognosen
Zielvorstellungen

Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der Plandarstellung
Siedlungsstruktur

6.1.1  Wohnbauflachen

6.1.2 Gemischte Bauflachen

6.1.3 Gewerbegebiete

6.1.4  Sonderbauflachen

Verkehr

Ver- und Entsorgung

Altablagerungen

Natur und Landschaft

Kiesabbau

Griinflache, Erholung und Fremdenverkehr
Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege
Bauflachenbilanz

Seite

01
01
01

01

01
01
02
02
03
03
04
04
04
05
05

06

06

07
07
07
08
08
09
09
10
1
12
14
14
16
16



Gemeinde Brahistorf, Flachennutzungsplan - Erlduterungsbericht - Seite -1 -

1. Allgemeines
1:1 Gemeindegebiet

Die Gemeinde Brahlstorf besteht aus den Ortsteilen Brahlistorf und Diissin. Die Gemeinde war bis zum
30.06.2004 Mitgliedsgemeinde innerhalb des 1992 gebildeten Amtes Vellahn und ist ab 01.07.2004
Mitgliedsgemeinde des Amtes Boizenburg-Land. Das Amt Vellahn ist aufgel6st. Das Gemeindegebiet
hat in Ost-West-Richtung eine Ausdehnung von ca. 5,0 km und in Nord-Siid-Richtung etwa 5,3 km. Die
Gesamtflache betragt etwa 23 kqm.

Im Folgenden wird das gesamte Gemeindegebiet als Gemeinde Brahlstorf bezeichnet, wahrend die
Ortsteile Brahlstorf bzw. Diissin lediglich mit ihrem Ortsnamen genannt werden.

Der Flachennutzungsplan besteht aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Erl&uterungsbericht.
1.2 Plangrundlage

Kartengrundlage fir den Flachennutzungsplan sind  digitale topographische Daten des
Landesvermessungsamtes Mecklenburg-Vorpommern (DTK 10).

2, Planungsgrund

Nach den politischen Veranderungen seit Ende 1989 mit der durchgreifenden Wirtschaft- und
Wahrungsunion im Sommer 1990 und dem Anschluss der fiinf Lander an die Bundesrepublik
Deutschland am 03. Oktober 1990, haben sich die rechtlichen, gesellschaftiichen und wirtschaftiichen
Rahmenbedingungen fiir die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung grundlegend geandert und sind
nach den voraussehbaren Bedlirfnissen fiir die nachsten Jahre neu festzulegen. Durch die damit
ausgewiesene gewlinschte Art der Bodennutzung werden Vorgaben geschaffen, die fiir weitere
raumbezogene Planungen im Gemeindegebiet als Grundlage dringend bendtigt werden.

Die Gemeinde Brahistorf hat 1994 den Flachennutzungsplan beschlossen und 1997, zur Genehmigung
eingereicht. Die mit Schreiben vom 02.04.1997 (AZ: VIl 232-512.111-54.014) erteilte Teilgenehmigung
enthielt MaRgaben und Auflagen. Fir Teilflichen wurde die Genehmigung versagt. Die Gemeinde ist
mit Beschluss vom 19.10.2005 den Versagungsgriinden fiir diese Flachen gefolgt. Den MaRgaben und
Auflagen wurde beigetreten und gefolgt. Eine erneute éffentliche Auslegung und erneute Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange und der Nachbargemeinden, bezogen auf die versagten Flachen erfolgte
vom Dezember 2005 bis Januar 2006.

Der Flachennutzungsplan mit geanderten Teilflichen wurde von der Gemeinde Brahistorf am
02.03.2006 abschlieBend beschlossen und emeut zur Genehmigung eingereicht.

3. Rahmenbedingungen

3.1 Geographische Lage

Brahistorf liegt im Landkreis Ludwigslust, am Ubergang des Niederungsbereiches der Sude zur Geest.
Wahrend in der stdliche gelegenen Marsch die Héhen bei ca. 8 — 10 m GNN liegen, steigen nach
Norden im Geestbereich bis auf 40 m NN an.
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Das gesamte Gemeindegebiet liegt im Einzugsbereich der Sude, die siidlich des Plangebietes von Ost
nach West verlauft.

Das Klima ist gepragt durch die Nahe zur Nord- und Ostsee. Die Winde kommen vorwiegend aus
westlichen Richtungen bei einer mittleren Stérke von 5,0.

Brahlstorf liegt an der Bahnlinie Hamburg-Berlin, die als Intercity-Strecke genutzt wird. Ein Bahnhof
sowie Gutergleisanschlisse sind vorhanden. Die Landesstrale L 05 bindet Brahistorf an das
Uibergeordnete Strallennetz an. Sie kommt von Siiden von der Elbfahre Darchau iiber Neuhaus und
verlauft in nérdlicher Richtung zur Bundesstraflie 5 nach Vellahn. Die ca. 3 km nérdlich von Brahistorf
verlaufende Bundesstrale (B 5) ist als (iberregional bedeutsame Straenverbindung einzustufen.

3.2 Funktion der Gemeinde

Aufgrund der guten verkehrlichen Anbindung (Bahntrasse Hamburg-Berlin sowie Strae von Neuhaus
zur B 5 nach Vellahn) eignet sich Brahistorf gut fiir gewerbliche Ansiedlung. Dementsprechend gering
ist auch die Ausstattung mit Infrastruktureinrichtungen.

Dussin hat eine typisch dérfliche Pragung mit geringem Anteil an landwirtschaftlicher Nutzung, teilweise
vorhandene Nebenerwerbslandwirtschaft und tberwiegender Nutzung Wohnen mit Nutzgarten und
Kleintierhaltung.

3.3 Strukturdaten

Die Gemeinde Brahlstorf hat ca. 838 Einwohner, wobei das Verhaltnis mannlich/weiblich nahezu
ausgeglichen ist. Angaben zur Altersstruktur der Bevolkerung (Alterspyramide), Arbeitslosigkeit, Zahl
der Ein- und Auspendler und ahnliche Daten liegen nicht vor.

Aufgrund der Umstellung der ehemaligen Planwirtschaft zur sozialen Marktwirtschaft ist die
wirtschaftliche Entwicklung der néchsten Jahre schwer abzuschétzen. Sie unterliegt voraussichtlich
weiterhin relativ starken Schwankungen. Dies bezieht sich auch auf die Zahl der Arbeitsplatze. Mitte
1993 sind in der Gemeinde Brahlstorf etwa 125 Arbeitsplatze vorhanden. Sie verteilen sich auf
verschiedene Gewerbebetriebe (Galvanik, Schotteraufbereitung, Kieswerk usw.), auf kleinere Handels-
und Dienstleistungsbetriebe sowie die Landwirtschaft.

An offentlichen Infrastruktureinrichtungen sind die Bahnstation, die Post und das Gemeindebiiro zu
nennen. Ein Lebensmittelgeschaft und Raiffeisenbank sind in Brahlstorf vorhanden. In Diissin werden
zwei Getrankestiitzpunkte (&hnlich Kiosk) betrieben. In Brahistorf liegt neben dem Bahnhof eine
Gaststatte mit Veranstaltungssaal und Zimmervermietung. Eine Minigolfanlage gehért ebenfalls zu dem
Betrieb.

In der Gemeinde Brahlstorf sind Kindergarten und Kinderkrippe vorhanden. Die Schule (Grund- und
Hauptschule sowie Realschule) befinden sich im Zentralort Vellahn, etwa 4 km von Brahlstorf entfernt.
Das Gymnasium hat seinen Standort im 20 km entfernten Boizenburg.

Fur die Jugend ist ein Jugendclub vorhanden, der in zentraler Lage in der Nahe des Kindergartens liegt.

Neben einem Schitzenverein (Schiitzenhaus und SchieRstand sind vorhanden) existiert ein Sportverein
mit den Sparten Karate und Handball am Ort.
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3.4 Siedlungsstruktur

Der Ortsteil Brahlstorf ist in seiner Bebauung gepragt durch die Bahnlinie Hamburg-Berlin, die den Ort
von West nach Ost durchschneidet. Siidlich der Bahntrasse haben sich in der Vergangenheit zahlreiche
Gewerbebetriebe angesiedelt, wahrend sich die Wohnbebauung urspriinglich an der L 05 (alte Trasse)
anordnete.

Nach Einfiihrung der Marktwirtschaft hat sich die Gewerbetatigkeit zum Teil geandert. Doch fast alle
bisherigen Gewerbeflachen stehen auch heute noch unter gewerblicher Nutzung. Um auch Freiflachen
fir Neuansiedlungen zur Verfiigung stellen zu konnen, beschloss die Gemeinde 1990, nérdlich der
Bahntrasse ein neues Gewerbegebiet auszuweisen. Der dafiir beschlossene Bebauungsplan hat bereits
Rechtskraft ~ erlangt.  Die  ErschlieBungsanlagen  (Strafe, Regenrilickhalteanlage  und
Abwasserbehandlungsanlage) sind erstellt und erste Gewerbebetriebe haben sich angesiedelt.

Neben den ausschlieBlich gewerblich genutzten Flachen findet in Brahlstorf haufig auch Arbeiten und
Wohnen in unmittelbarer Nachbarschaft bzw. auf ein und demselben Grundstiick statt. Diese
Mischnutzung ist insbesondere im Siidwesten von Brahlstorf (Biidnerhéfe) und nérdlich angrenzenden
Flachen sowie nérdlich und westlich der Kapelle anzutreffen.

Die Wohnbebauung Brahlstorfs erstreckt sich im Wesentlichen entlang der LandstraRe L 05 (alte
Trasse), der Strale nach Dammereez (K14) sowie kleineren Nebenstraen. Neben den
Wohngebauden existieren viele z.T. kleine Nebengebaude, die vielfaltig genutzt werden (Garagen,
Lagerraum, Tierhaltung usw.). Damit ist die Grundsticksnutzung typisch dérflich gepragt. Neben kleinen
Ziergartenbereichen werden die iibrigen Flachen meist als Gartenland (Gemiise, Obstbaume usw.) und
fur Kleintierhaltung (Hihner usw.) genutzt. In geringerem Umfang existieren auch stadtisch gepragte
Einfamilienhauser und einzelne Mehrfamilienh&user.

Eine markante, ortsbildpréagende Situation stellt die Achse Bahnhof — ehemaliges Gutshaus dar. Beide
Gebaude sind als besonders schiitzenswert einzustufen und sollten erhalten werden. Verbunden
werden diese beiden markanten Gebaude durch eine mit Linden bestandene Allee, so dass sich eine
direkte Sichtbeziehung ergibt.

Kulturelle und soziale Einrichtungen sowie Dienstleistungseinrichtungen existieren in Brahlstorf nur in
geringem Umfang. Neben einer Kindertagesstétte ist auch eine Biicherei vorhanden. Die Giiter des
taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Zeitschriften usw.) sind im Ort erhaltlich.

Am sudlichen Ortsausgang in Richtung Siickau liegen groRe Fléchen der ehemaligen LPG mit
zahlreichen Geb&uden, die z.T. auch heute noch landwirtschaftiich genutzt werden.

Dussin ist ein l&ndlich gepragtes Haufendorf mit iiberwiegend historischer Bausubstanz, von der einige
Hauser besonders schiitzenswert sind. An den Ortsrandern stehen z.T. groRe Stallanlagen.

Im Auflenbereich des Gemeindegebietes Brahlstorf existieren verschiedene Siedlungssplitter mit meist
alterem Gebaudebestand.
3.5 Gegenwartiger Stand der Ver- und Entsorgung

Die  Trinkwasserversorgung erfolgt durch  Wasserbeschaffungsverband ~ Sude-Schaale.  Im
Gemeindegebiet liegen drei ehemalige Trinkwasserforderanlagen, wovon die beiden Forderanlagen in
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Brahistorf (Gewerbegebiet Dammereezerstrale und Anlage siidlich der Deutschen Bahn) ersatzlos
aufgegeben worden sind zugunsten einer zentralen Wasserversorgung durch das verlegte Wasserwerk
Dussin. Die ehemaligen Trinkwasserschutzzonen existieren noch: die Aufhebung ist jedoch beim
Landkreis Ludwigslust beantragt worden. Die noch rechtskraftigen Wasserschutzzonen sind als
nachrichtliche Ubernahme im Flachennutzungsplan gekennzeichnet.

Die Versorgung mit Elektrizitdt liegt in der Zustandigkeit der Westmecklenburgischen
Elektrizitatsversorgungs-AG (WEMAG).

Brahlstorf ist an eine Erdgasleitung angeschlossen, Diissin dagegen nicht.

Die Sammiung und Abfuhr von Hausmiill liegt in der Hand des Landkreises Ludwigslust. Die
Ablagerung erfolgte in zentralen Deponien, in Kloddram und bei Hagenow. Die Hausmiilldeponien sind
seit 1997 geschlossen.

Eine zentrale Abwasseranlage mit einem entsprechenden Kanalisationsnetz existiert fiir die Gemeinde
Brahistorf noch nicht. Bisher werden die Abwasser in Kleinklaranlagen und Sickergruben beseitigt.
Grofle Mengen des Abwassers werden ungereinigt zusammen mit Regenwasser den Vorflutern
zugeleitet.

3.6 Zustand von Natur und Landschaft

Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark Elbetal. Im Norden des Gemeindegebietes auf den sandigen
Hohen herrscht forstwirtschaftliche Nutzung vor, wahrend sich nach Stiden landwirtschaftliche Nutzung
anschlieBt, die nur gelegentlich durch kleinere Waldflachen unterbrochen wird. Nérdlich der Bahnlinie ist
Uberwiegend Ackerbau anzutreffen. Im siidlich davon gelegenen Niederungsbereich herrscht dagegen
die Griinlandnutzung vor.

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen sind z.T. durch Baumbestand und Feldgehélze gegliedert, so dass
sich das Gemeindegebiet im Allgemeinen durch ein abwechslungsreiches Landschaftsbild auszeichnet.

Durch die lockere Bebauung in den Ortsbereichen mit den z.7. ausgedehnten Nutz- und Ziergarten
sowie innerortlichen Grinflachen (Wiese, Wald, Gehélzpflanzungen) ist die Gemeinde Brahlstorf als
durchgriint einzustufen.

Im Gemeindegebiet liegen keine Naturschutzgebiete.

3.7  Bodenabbau

Nordlich von Diissin wird Kies abgebaut. Die Zuwegung erfolgt (iber die K 17 Brahlstorf-Diissin. Die
abschliefende Ausdehnung der Abbauflache ist festgelegt. Die Darstellung wird nachrichtlich
ubernommen.

3.8 Aufgrund gesetzlicher Vorschriften festgesetzte Einrichtungen und Gebiete

Aufgrund § 5 Abs. 4 BauGB werden Schutzgebiete und weitere Eintragungen nachrichtlich in den

Flachennutzungsplan dbernommen. Die Angaben iiber diese Gebiete basieren tuberwiegend auf
Angaben des Landkreises Ludwigslust. Festgesetzt sind diese Einrichtungen und Gebiete aufgrund
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anderer gesetzlicher Vorschriften. Ihre Darstellung im Flachennutzungsplan hat lediglich informativen
Charakter.

Die drei ehemaligen Wasserforderanlagen der Gemeinde Brahlstorf sind mit Wasserschutzzonen
umgeben, die rechtlich noch Bestand haben, deren Aufhebung jedoch bereits beantragt ist. Fiir das
verlegte Wasserwerk Diissin werden kiinftig neue Schutzzonen ausgewiesen werden. Bei der Nutzung
der kinftigen Flachen sind dann die Bestimmungen entsprechend zu berticksichtigen. Insbesondere die
engere Schutzzone Il hat einen hoheren Schutzcharakter, so dass hierfiir auch héhere Anforderungen
bez(iglich der Nutzung bestehen.

In Brahistorf und Dissin sind insgesamt fiinf Hiigelgraberstandorte als staatlich geschitzte
Bodendenkmaler festgesetzt. Als weiteres Bodendenkmal ist der Turmhiigel auf dem Gehéft Niemann
erfasst. Siehe hierzu auch Anlage 2.

Das gesamte Plangebiet liegt im Naturpark ,Mecklenburgisches Elbetal* und ist durch den Beschluss
Nr. 89 des Bezirkstages Schwerin vom 15.05.1990 als Landschaftsschutzgebiet festgesetzt.

3.9  Altablagerungen

Nordlich der Kreisstrae 17 Brahlstorf-Diissin ist eine Bodenentnahme in der Vergangenheit als
Deponie fiir Haus- und Sperrmiill genutzt worden. Die Miillkippe ist nun geschlossen. Sie ist als
ehemalige Deponie im Plan gekennzeichnet. Im Ortsteil Diissin ist das Flurstiick 3711, Flur
7(ehemaliges Werkstattgelande) unter der Bezeichnung S 337 im Altlastenkataster des Landkreises
Ludwigslust gefiihrt.

Weitere Ablagerungen gréBeren Umfangs sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt,

3.10  Ubergeordnete Planungen

Gemall § 1 Abs. 4 BauGB ist der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen. Bei Aufstellung des Flachennutzungsplanes existierte fiir die
Raumordnung und Landesplanung das ,Erste Landesraumordnungsprogramm  Mecklenburg-
Vorpommern®. Danach liegt das Gemeindegebiet Brahlstorf im Vorsorgeraum Naturschutz und
Landschaftspflege. In diesem Gebiet sind raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen so
abzustimmen, dass méglichst keine Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft entstehen.

Weiterhin liegt die Gemeinde Brahlstorf nach dem Raumordnungsprogramms in einem Bereich mit
naturlicher Eignung fiir Fremdenverkehr und Erholung. Andere Planungen und MaBnahmen sollen
diese Funktion mdglichst nicht beeintrachtigen.

Die  Kiesabbaufldche bei Diissin ist als Vorsorgeraum fiir Rohstoffsicherung  im
Landesraumordnungsprogramm ausgewiesen und nachrichtlich gemaR Planfeststellung im FNP
dargestellt.

Die Aussagen der landesplanerischen Stellungnahme sind in den Flachennutzungsplan eingearbeitet
worden. Aufgrund der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Naturpark Elbetal* ist die gewerbliche
Entwicklung auf nicht stérendes Gewerbe zu begrenzen und der Fremdenverkehr in Form des ,sanften"
Tourismus zu entwickeln.
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4, Prognose

Nach § 5 Abs. 1 BauGB soll der Flachennutzungsplan die , . . . Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bediirfnissen der Gemeinde in den Grundziigen darstellen.”

Zuverlassige Prognosen in Bezug auf Wirtschaftsentwicklung, Verkehr und andere Bodennutzung
beeinflussende Faktoren kénnen aufgrund des unzureichenden Zahlenmaterials und der nur schwer
abschatzbaren Entwicklung in den neuen Bundeslandern nicht gemacht werden. Damit lassen sich zum
gegenwartigen Zeitpunkt die Bediirfnisse der Gemeinde Brahistorf fiir die kommenden Jahre nicht
gesichert voraussehen.

Es ist jedoch zu erwarten, dass in naher Zukunft bisher noch offene Fragen der Eigentumsrechte an
Grund und Boden geklart werden und dass damit dann eine wichtige Voraussetzung fiir Investitionen in
den Bereichen Infrastruktur, Gewerbeansiedlung und Wohnungsbau gegeben ist. Letztlich ist in den
nachsten Jahren eine Angleichung an die Verhaltnisse in den alten Bundeslandern zu erwarten. Das
Maf und die Geschwindigkeit dieser Entwicklung sind jedoch ungewiss. Insofer ist bei der Planung fiir
diesen Flachennutzungsplan von einer angemessenen Entwicklung ausgegangen worden, die mafRvoll
in kleineren Teilschritten verwirklicht werden kann.

3. Zielvorstellungen

Mit dem Flachennutzungsplan wird die Art der Flachennutzung fiir einen Zeitraum von etwa 10 Jahren
vorgegeben. Durch die Darstellung ausreiche neuer Wohnbau- und Gewerbeflachen sollen die
Bedarfsanforderungen befriedigt werden, die sich an Brahlstorf als dem Hauptgewerbestandort des
Amtes Vellahn stellen. Daneben wird insbesondere auch beriicksichtigt, dass Brahlstorf die Belange
des Fremdenverkehrs in maBvoller Weise férdern will. Der sanfte Tourismus soll durch entsprechende
Ausweisungen geférdert und damit als zusatzlicher Wirtschaftsfaktor aufgebaut werden. In diesem
Zusammenhang sind auch die Sicherung des Naturhaushaltes sowie die Belange des Umweltschutzes
von grofRer Bedeutung. Diese hier allgemein formulierten und iibergeordneten Ziele werden wie folgt
konkretisiert:

 Darstellung gréRerer zusammenhangender Gewerbeflachen, die gut an das tibergeordnete
Verkehrsnetz angebunden sind und ausreichend Abstand zur Wohnbebauung haben. Die Fl&chen
sind abschnittsweise in Anspruch zu nehmen.

e Darstellung von neuen Wohnbauflachen fiir insgesamt etwa 50 Wohneinheiten in zentraler Lage zu
den vorhandenen Infrastruktureinrichtungen. Diese Vorratsflichen sind durch Bebauungsplan in
zwei kleineren Abschnitten nach dem tatsachlich vorhandenen Bedarf einer Bebauung zuzufiihren.

e Um der Zersiedlung entgegenzuwirken, wird die Bauflachenausweisung im Ubrigen auf den
vorhandenen Bestand beschrankt. Dies gilt auch fiir Diissin.

e Vorhandene Splittersiedelungen verbleiben im AuBenbereich. Auch die Blidnerhdfe sowie das
ehemalige LPG-Gelande werden dem AuRenbereich zugeordnet.

e Bereitstellung von Flachen fiir Spiel, Sport und Freizeitgestaltung.
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e Heraushalten des Durchgangsverkehrs aus dem inneren Ortsbereich Brahlstorf durch die dstlich
des Ortes verlaufende Umgehungsstrafle.

e Femhalten des LKW-Verkehrs von der Wohnbebauung.

o Uberfiihrung der zu verlegenden L 05 (ber die Bahnlinie und Aufhebung des beschrankten
Bahntiberganges im Ortskern durch entsprechende Unterfiihrung der klinftig innerdrtlichen Strale.

e Schutz und Pflege von Flachen, die fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild von Bedeutung
sind.

6. Wesentlicher Inhalt und zu erwartende Auswirkungen der Plandarstellung
6.1 Siedlungsstruktur

Wegen der guten Lage an der Bahnlinie Hamburg-Berlin soll Brahlstorf die Funktion eines wichtigen
Gewerbestandortes fir den Zentralort Vellahn wahmehmen. Die Gewerbeflachen sind an der
Bahntrasse angeordnet. Diese Flachen sind ohnehin stark larmbelastet und somit fiir Wohnnutzung
wenig geeignet. Neue Gewerbeflachen werden im Osten Brahlstorf unmittelbar an die Ortsumgehung
angrenzend vorgesehen.

Im sudlichen Bereich Brahlstorfs werden Wohnbaulanderweiterungsflachen zur Verflgung gestellt, da
hier bereits bisher der Siedlungsschwerpunkt liegt und somit — zumindest in geringem Umfang -
Infrastruktureinrichtungen vorhanden sind. Eine natiirliche Begrenzung findet dieser Bereich durch die
westlich angrenzenden Waldfl&chen. Eine weitere Begrenzung durch die Lage des landwirtschaftlichen
Betriebes in stidéstlicher Richtung.

Im Ubrigen werden die Bauflachen auf den Bestand begrenzt.

6.1.1 Wohnbauflachen

Vorhandene Wohnstandorte werden beibehalten. Sie erstrecken sich in Brahlistorf nérdlich der
Bahntrasse langs der L 05, der Dammereezer Stralle sowie der mit Linden bestandenen Allee vom
Bahnhof zum ehemaligen Gutshaus. Sidlich der Trasse werden zusammenhangende Flachen éstlich
und westlich der LandstraBe gemaR der vorgefundenen Nutzung auch kiinftig als Wohnbauflachen
dargestellt. In Richtung Stdwesten sind hier auch Erweiterungsflachen fir den Wohnungsbau
vorgesehen. Diese erstrecken sich im Westen bis zum Waldrand. Sie sind durch einen Bebauungsplan
bzw. einen Vorhaben- und ErschlieBungsplan zur Bebauung vorzubereiten. Wegen des relativ geringen
Bedarfs sind zwei Bauabschnitte mit je 20 bis 30 Wohneinheiten vorzusehen, um so eine Zersiedelung
und unwirtschaftliche Investition in ErschlieRungsanlagen am siidwestlichen Ortsrand zu vermeiden.

Die stdlich von Brahlstorf gelegenen landwirtschaftiichen Gebaude der FERIGE Agrargenossenschaft
e.G. haben zur geplanten Wohnbebauungserweiterung Abstande zwischen etwa 150 und 400 m. Die
Rindermastanlagen halten Abstande von 250 m ein, so dass Immissionskonflikte nicht zu erwarten sind.

Eventuelle betriebliche Erweiterungen sind in stdlicher und siiddstlicher Richtung méglich. Die
Entwicklungsmdglichkeiten des Betriebes werden durch die Wohnbaufldchendarstellung nicht
eingeschrankt. Der Betrieb ist genehmigt und genieRt Bestandschutz.
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Die  Wohnbaulanderweiterungsflachen  liegen  giinstig zu  den Infrastruktureinrichtungen
(Lebensmittelladen, Kindergarten usw.). Bevor die neuen Wohnbauflachen einer Bebauung zugefiihrt
werden, sollten jedoch zunachst vorhandene Bauliicken in den librigen Bereichen Brahlstorfs genutzt
werden.

Mit der insgesamt sparsamen Wohnbauflachendarstellung soll lediglich der Eigenbedarf der Gemeinde
befriedigt werden. Erst mit deutlicher Zunahme von Arbeitsplatzen wird auch die Wohnraumnachfrage
ansteigen. Dies ist jedoch in den nachsten fiinf bis zehn Jahren nicht zu erwarten.

Durch die Verlegung der L 05 6stlich des Ortes wird der Durchgangsverkehr ausgeschlossen, so dass
die innerdrtliche Wohnruhe und damit auch die Wohnqualitat spiirbar zunehmen werden (s. auch 6.2
Verkehr).

Der Ortsteil Dissin ist gepragt durch landliches Wohnen. Dem gemaR wird nahezu der gesamte
bebaute Bereich Dussin als Wohnbauflache dargestellt. Nur einige landwirtschaftliche Gebaude
verbleiben im Auflenbereich. Fiir die Eigenentwicklung des Ortes sind Bauliicken zu nutzen. Am
nordlichen Ortsrand sind zu dem noch geringe Flachen fiir bauliche Erweiterungen als Wohnbauflache
im Flachennutzungsplan dargestellt. Um die in der Nahe der Bahntrasse ansassige Wohnbevolkerung
Dussins vor den Larmimmissionen zu schiitzen, die insbesondere nachts von der Eisenbahn ausgehen,
sind im Flachennutzungsplan aktive Larmschutzeinrichtungen vorgesehen.

6.1.2 Gemischte Bauflachen

In Brahlstorf ist nur der 6stlich der L 05 und stdlich der Bahntrasse gelegene Bereich als typisches
Mischgebiet zu bezeichnen. Dieser Bereich wird deshalb auch entsprechend im Flachennutzungsplan
als M-Flache dargestellt. Eine weitere Mischnutzung liegt im Bereich Biidnerhéfe vor. Damit sich dieser
vom eigentlichen Ortszentrum jedoch relativ weit entfernt liegende Siedlungssplitter nicht
weiterentwickelt, verbleiben die Blidnerh6fe im AuRenbereich, so dass sie lediglich Bestandsschutz
genieBen. Gleiches gilt fiir weitere kleinere Streusiedlungen im Gemeindegebiet.

6.1.3 Gewerbegebiete

In Brahlstorf sind relativ groRe Flachen fiir gewerbliche Nutzung im Flachennutzungsplan dargestellt.
Wegen der Lage im Naturpark Mecklenburgisches Elbetal und der beabsichtigten Entwicklung des
Ortes fiir den Fremdenverkehr sollen Industriegebiete nicht entstehen kénnen, so dass GE-Gebiete
ausgewiesen werden.

Die GE-Gebiete liegen lberwiegend siidlich der Bahntrasse, wobei die meisten Flachen bereits heute
gewerblich genutzt werden und auf denen auch in der Vergangenheit Gewerbenutzung stattfand.
Westlich der Dammereezer Strafle und nérdlich der Bahntrasse ist nach der Wende durch einen
qualifizierten Bebauungsplan ein Gewerbegebiet ausgewiesen worden.

Beziiglich der Emissionen ist die gewerbliche Nutzung in Teilbereichen eingeschrankt, um auf die
angrenzende Wohnbebauung und die naturrdumliche Lage entsprechend Riicksicht zu nehmen. Fiir
eine Wohnbebauung wére die Flache wegen der angrenzenden Bahnlinie ungeeignet gewesen.

Weitere neue, jedoch nicht eingeschrankte GE-Gebietsflachen werden siidlich der ehemaligen ACZ -

heute Saatgut Dahlenburg — dargestellt. Wegen der giinstigen Lage am Ortsrand, zur Hauptentwicklung
und der direkten Anbindung an die Ortsumgehung Brahlstorf, ist dieser Standort aus stadtebaulicher
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Sicht optimal. Ein konkreter Bedarf fiir diese Flachen ist z.Zt. noch nicht absehbar. Am westlichen
Ortsrand werden jedoch gewerbliche Nutzflachen (z.Zt. durch eine Erdbau- und Schotter-
Recyclingbetrieb sowie durch einen Altmetallhandler genutzt) nicht neu tberplant. Diese Betriebe sowie
auch die Firmen im Bereich Biidnerhofe genieRen an ihrem jetzigen Standort Bestandschutz. Da sie
jedoch im AuBenbereich liegen, ist langfristig eine Verlagerung in die oben genannten Gewerbeflachen
anzustreben.

Die am Gstlichen Ortsrand neu dargestellten Gewerbeflachen sind in das Landschaftsbild zu integrieren.
Daflr sind am Rand des Gewerbegebietes groRere Pflanzflachen dargestellt, die gleichzeitig auch als
Ausgleichsflachen dienen sollen. Nach Siiden kann bei Bedarf das Gewerbegebiet erweitert werden.
Zwischen der vorhandenen Wohnbebauung und dem Gewerbegebiet sind Mischgebietsflachen
dargestellt, in denen sich neben dem Wohnen z.B. auch Handwerksbetriebe und andere wesentlich
storende Gewerbebetriebe ansiedeln kénnen.

Innerhalb der &stlichen Gewerbegebietsflachen ist das durch § 2 des Ersten Mecklenburg-
Vorpommerschen Naturschutzgesetzes geschiitzte Soll als Entwicklungsflache fiir Natur und
Landschaft dargestellt. Zum Schutz dieses § 2- Biotops sind AusgleichsmalRnahmen um diese Flache
herum zu konzentrieren und nach Méglichkeit ist eine Vernetzung zur freien Landschaft hin
anzustreben. Diese MafRnahmen kénnen dann fir die im Gewerbegebiet entstehenden
Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft als Ausgleichsmafnahmen dienen.

Fir den gesamten 6stlich des bisherigen Ortskern gelegenen Bereich ist im Zuge der verbindlichen
Bauleitplanung  sicherzustellen, dass Nutzungskonflikte zwischen Gewerbe und Wohnen
ausgeschlossen werden. Die im Flachennutzungsplan dargesteliten Pflanzflachen sollen als
Ausgleichsflache fir den durch die Bebauung entstehenden Eingriff in den Naturhaushalt dienen, eine
Eingriinung des Ortsrandes sicherstellen und die Trennung zur Wohnnutzung bewirken. Die exakte
Lage dieser Grinflichen ist bei der Bebauungsplanaufstellung  festzulegen.  Die
Flachennutzungsplandarstellung  soll lediglich die grundséatzlich vorgesehene Trennung der
verschiedenen Nutzungen verdeutlichen.

6.1.4 Sonderbauflachen

Im Stdwesten von Brahlstorf, angrenzend an Gewerbe- und Waldflachen, liegt der vorhandene
SchieRstand, der als Sondergebiet SchieRen dargestellt wird.

6.2 Verkehr

Brahlstorf liegt direkt an der Hauptbahnlinie Hamburg-Berlin. Neben dem Bahnhof fiir Personenverkehr
sind in grolem Umfang Gleise und Einrichtungen fiir die Guterabfertigung vorhanden. Eine Erweiterung
des Gleisanschlusses in die neuen, 6stlich gelegenen Gewerbeflachen wére méglich.

Der Bahnhof Brahistorf soll fir die umliegenden Ortschaften ein zentraler OPNV-Umsteigeplatz sein.
Deshalb wird im Bahnhofsbereich ein Parkplatz vorgesehen, der Park+Ride erméglicht.

Neben dem Bahnanschluf hat fiir die Gewerbeansiedlung und die wirtschaftliche Entwicklung
Brahlstorfs auch die Anbindung an das Uberértliche Stralennetz einen hohen Stellenwert. Brahlstorf
liegt an der L 05, die Neuhaus (Elbfahre Neu Darchau, B 195) mit Vellahn (B 5 ) verbindet und dann
weiter zur BAB-Anschlufstelle Wittenburg fiihrt und somit eine wichtige Nord-Stid-Verbindung darstellt.
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Wegen der berortlichen Bedeutung der Strecke wurde die Landstrale Gstlich um Brahlstorf gefihrt und
dabei die Bahnlinie mit einem Briickenbauwerk (iberquert. Diese neu gebaute UmgehungsstraBe ist im
Flachennutzungsplan eingetragen und berticksichtigt.

Sudlich der Bahn konnte zu einem spateren Zeitpunkt von der Ortsumgehung her eine Anbindung zur
Ortsmitte erfolgen. Diese kénnte einerseits den Verkehr von den dort bereits vorhandenen
Gewerbebetrieben aufnehmen und andererseits gleichzeitig der Erschliefung der neuen Gewerbe- und
gemischten Bauflachen dienen. Damit wird erreicht, dass der LKW-Verkehr von der vorhandenen
Wohnbebauung des Ortes Brahlstorf ferngehalten wird. Im Ortszentrum wird die LandesstraRe unter der
Bahn durchgefiihrt. Diese Unterfiihrung steht dann jedoch nur dem PKW-Verkehr sowie den Radfahrers
und FuBgéngern zur Verfligung und tragt dazu bei, den LKW-Verkehr aus der Wohnbebauung
herauszuhalten.

Mit Fertigstellung der Ortsumgehung ist der ehemals innerdrtlich verlaufende Abschnitt der L 05 zu
einer Gemeindestrale herabgestuft. Sie sollte dann méglichst verkehrsberuhigt gestaltet werden, damit
sofort erkennbar ist, dass sie nur noch als innerértliche ErschlieRungsstrale dient.

An den LandesstraBen miissen bauliche Anlagen auRerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenzen einen
Mindestabstand von 20,0 m zum Fahrbahnrand einhalten. Bei der Ausweisung neuer Wohngebiete im
Bereich der Landesstrale ist zu prifen, inwieweit die Schallimmission die Wohnruhe stdrt und damit
gegebenenfalls Schallschutzmalinahmen notwendig werden. An den freien Strecken auRerhalb der
Ortsdurchfahrtsgrenzen diirfen keine direkten Zufahrten und Anbindungen neu angelegt werden, um die
Verkehrssicherheit auf den Landesstralen zu gewahrleisten.

Um den ortsnahen Fremdenverkehr zu fordern, sind attraktive Fuwegeverbindungen notwendig. Diese
sind so zu gestalten, dass sie auch den Einwohnern als kurze Wegeverbindungen dienen. Unter
anderem ist anzustreben, eine Wegeverbindung zum ehemaligen Gutshaus herzustellen.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Elektrizitatsversorgung ist gesichert. Konkrete neuere Entwicklungsziele sind nicht bekannt.
Inwieweit bei der Bebauung der neuen Gewerbe- und Wohnbauflachen Investitionen im
Versorgungsnetz notwendig werden, wird von dem zustandigen Versorgungsunternehmen WEMAG
gepraft.

Fir Brahistorf und Dissin wird die Trinkwasserversorgung vom Wasserbeschaffungsverband Sude-
Schaale zentral (iber das Wasserwerk Diissin sichergestellt. Wegen der Verlegung des Wasserwerkes
Dissin sind neue Trinkwasserschutzzonen festzulegen, die im Flachennutzungsplan nicht dargestellt
sind, da die exakte Lage noch nicht feststeht.

Fur die Abwasserentsorgung soll mittelfristig zusammen mit Vellahn eine zentrale Klaranlage mit
mehreren  Reinigungsstufen erstellt werden. Die Standortfrage ist noch nicht geklart. Ein
entsprechendes Schmutzwasser-Kanalisationsnetz ist ebenfalls noch aufzubauen. Im Zuge der
verbindlichen Bauleitplanung sind entsprechende Leitungen im StraRenraum bereits vorzusehen. Auch
bei einem Neu- bzw. Ausbau vorhandener Stralen ist ein Schmutzwasserkanal zu verlegen, so dass
die Anlieger bei Fertigstellung der zentralen Klaranlage an das Kanalisationsnetz angeschlossen
werden kénnen.
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Die zur Zeit noch haufig im Betrieb befindlichen veralteten dezentralen Abwasserreinigungsanlagen
bewirken keine ausreichende, den technischen Anforderungen entsprechende Reinigung der Abwasser.
Grundwasser und Vorflut sind deshalb erheblich abwasserbelastet.

Fir den Galvanikbetrieb besteht eine chemische Abwasserbehandlungsanlage und fiir das nérdlich der
Bahn gelegene neue eingeschrankte Gewerbegebiet ist eine neue biologische Kompaktklaranlage
erstellt worden

Das im Siidosten von Brahlstorf neu dargestellt Gewerbegebiet ist abwassermanig ebenfalls durch eine
vollbiologische dezentrale Klaranlage zu erschlieRen, solange die zentrale Abwasserentsorgung noch
nicht realisiert ist. Diese Anlage konnte gegebenenfalls auch hausliche Abwasser der Umgebung mit
aufnehmen.

Auch  bei anderen  Neubauvorhaben ist fiir die Ubergangszeit  durch  kleine
Abwasserbehandlungsanlagen, die den Regeln der Technik entsprechen, die Belastung der Vorfluter so
gering wie maéglich zu halten.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind fiir die Unterbringung von Fernmeldeanlagen in allen
Stralen ausreichende Trassen vorzusehen.

Das Oberflachenwasser soll so weit mdglich vor Ort zur Versickerung gebracht werden, was wegen des
sandigen Bodens im nérdlichen Bereich der Gemeinde Brahlstorf im allgemeinen auch gut maéglich ist.
In den tiefer gelegenen feuchteren Bereichen siidlich der Bahn wird das Oberflachenwasser den
Vorflutern zugefihrt, wenn eine Versickerung vor Ort nicht méglich ist. Dies fiihrt in der Regel zur
Erhdhung der FlieRgeschwindigkeit und damit auch zur Selbstreinigung der Gewasser. Fiir diese hier
als  Moglichkeit vorgesehene Direkteinleitung von  Niederschlagswasser in angrenzende
Oberflachengewasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

In dem Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 1 .Gewerbegebiet Dammereezer StraBe” ist eine
Regenwasserriickhalteanlage geplant und auch bereits in der Ortlichkeit realisiert. Sie ist mit einer
Tauchwand ausgestattet, so dass Verschmutzungen und Belastungen des Wassers erkannt und
beseitigt werden kdnnen, bevor eine Zuleitung in FlieRgewasser geschieht. Auch fiir die ubrigen
Gewerbegebietsflachen sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung Regewasserriickhalteanlagen
vorzusehen, um hierin das Oberflachenwasser, das in den angrenzenden Bereichen anfallen wird,
aufnehmen und kontrolliert an die FlieBgewasser abgeben zu kénnen. Eine naturnahe Gestaltung der
Regenwasserrlickhalteanlagen ist anzustreben. Die Vorplanung dieser Anlagen ist mit der zustandigen
Wasserbehérde, der zustandigen Natusschutzbeh6rde sowie mit dem Staatlichen Amt fiir Umwelt und
Natur abzustimmen.

6.4  Altablagerungen

Im Flachennutzungsplan sind die stillgelegten Deponien sowie die vom Staatlichen Amt fiir Umwelt und
Natur und vom Landkreis Ludwigslust genannten altlastenverdachtigen Flachen und Altlastenstandorten
nachrichtlich ~ gekennzeichnet. Vor einer Bebauung oder Nutzung solcher Standorte sind
Untersuchungen und Gefahrdungsabschétzungen durch ein kompetentes Ingenieurbtiro erforderlich.
Diese Untersuchungen miissen entsprechend der zu erwartenden Art der Bodenbelastung den
Verdacht ausraumen oder bestatigen. Das Gefahrdungspotential sollte im Hinblick auf die geplante
Nutzung gepriift bzw. eine erforderliche Behandlung der Altlast vorgeschlagen werden. Durch
Schadstoffe verunreinigter Erdaushub gehdrt zu den besonders tiberwachungsbediirftigen Abfallen und
ist damit durch einen zugelassenen Sammler und Beforderer auf eine genehmigte
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Abfallentsorgungsanlage zu bringen. Die zur Abfallentsorgung geltenden rechtlichen Vorschriften sind
einzuhalten.

6.5 Natur und Landschaft

Nach dem Bundesnaturschutzgesetz sind Natur und Landschaft zu schitzen, zu pflegen und zu
entwickeln, dass die natiirlichen Lebensgrundalgen des Menschen nachhaltig gesichert werden.
Veranderungen bei der Nutzung von Griinflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder
das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen, sind zu unterlassen.

Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch entsprechende MaRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Als ausgeglichen gilt ein Eingriff, wenn nach Beendigung der
Mafnahmen keine erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigung des Naturhaushaltes zuriickbleibt und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.

Nach dem Landesnaturschutzgesetz im Land Mecklenburg-Vorpommern vom gelten u.a. die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstiicken im AuRenbereich und die
wesentliche Anderung solcher Anlagen sowie die Versiegelung von Flachen mit mehr als 300 gm als
Eingriff in den Naturhaushalt.

Um diese Eingriffe in den Naturhaushalt minimieren zu kénnen und um eine Abwagungsgrundlage zu
erhalten, sind Natur und Landschaft zu bewerten. Die nach den §§ 5 und 6 BNatG aufzustellenden
Landschaftsrahmen und Landschaftsplane liegen fiir den Bereich der Gemeinde Brahlstorf noch nicht
vor. Auch andere Unterlagen fiir eine Planung im Bereich von Natur und Landschaft existieren nicht.

Weil fir die Gemeinde Brahlstorf groRziigige Eingriffe in Natur und Landschaft nicht vorgesehen sind,
wird in diesem Fall eine Erfassung nach Augenschein fiir ausreichen gehalten. Eine detailliertere
Auseinandersetzung mit den Belangen von Natur und Landschaft erfolgt in den verbindlichen
Bauleitplanungen, die parzellenscharfe Festsetzungen erméglichen.

Im Folgenden wird auf die Belange von Natur und Landschaft in Bezug auf die einzelnen
Flachendarstellungen des Teilflachennutzungsplanes eingegangen:

e Fir das Gewerbegebiet Dammereezer Strale sind in dem Bebauungsplan entsprechende
Ausgleichsmalinahmen festgesetzt. Die dafiir vorgesehenen Flachen liegen innerhalb des
Plangebietes. Neben der Eingrinung am Rande des Plangebietes sind durch textliche
Festsetzungen Baumpflanzungen an den StraRen und auf privaten  Stellplatzflachen,
Fassadenbegriinung und offene Vegetationsflachen mit Baum- und Strauchpflanzgeboten auf den
einzelnen Gewerbegrundstiicken vorgeschrieben.

e Die (ibrigen neu dargesteliten Gewerbeflachen sind zum Rand hin mit Ausgleichsflachen umgeben.
Nur nach Norden zur Bahnlinie sind keine Pflanzflachen vorgesehen, um hier einen Gleisanschlufd
zu ermoglichen. Die Darstellung der Pflanzflachen im Flachennutzungsplan hat nur grundsatzlichen
Charakter, da heute noch nicht abschétzbar ist, in welchem Umfang und zu welchem Zeitpunkt die
Flachen in Anspruch genommen werden. Die exakte Lage sowie die konkreten Festsetzungen von
Ausgleichmafinahmen erfolgen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung. Da die Flachen in der
Vergangenheit intensiv ackerbaulich genutzt wurden und das Vorkommen von seltenen Pflanzen
und Tieren nicht bekannt ist, ist davon auszugehen, dass der Eingriff innerhalb der
Gewerbegebietsflachen ausgeglichen werden kann.

e Innerhalb der neuen Gstlich gelegenen Gewerbegebietsflachen liegt ein Soll, dass gemal § 2 als
geschitztes Biotop einzuordnen ist. Dieser Bereich ist als Flache fiir MaRnahmen zum Schutz, zur
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Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gesichert und sollte bei der Inanspruchnahme
der Gewerbeflachen im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung als Ausgleichsflache genutzt werden
und durch weitere Mallnahmen (z.B. Biotopvernetzung mit den Randbereichen) aufgewertet
werden.

 Die Bebauung der Erweiterungsflachen fiir den Wohnungsbau am siidéstlichen Ortsrand wird
Uberwiegend aus Einfamilienhdusem bestehen. Diese lassen sich im Allgemeinen schonend in die
vorhandene Vegetation einfiigen. Auf den im nérdlichen Bereich vorhandenen geringen
baumbestandenen Flachen wachsen lberwiegend Kiefern, deren okologischer Wert relativ gering
ist. Dennoch sollen hier die vorhandenen Baume soweit moglich geschont werden.

Als Ausgleichsmafinahmen sind die Waldrandflachen durch Laubbaumpflanzungen aufzuwerten.
Auf eine lockere durchgriinte Bebauung ist hinzuwirken. AusgleichsmaBnahmen sind innerhalb des
Gebietes durchzufiihren.

e Der Bereich der nordwestlich von Brahlstorf liegenden sensiblen Landschaftsbestandteile
(Niederung- und Feuchtflachen, Wald, héher gelegene Kuppe) sind vollstandig als Flachen fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt, so
dass sie erhalten bleiben und durch geeignete AusgleichsmaBnahmen in ihrem Wert fiir den
Naturhaushalt aufgewertet werden kénnen.

e Fur die Ortsumgehung war ein Planfeststellungsverfahren notwendig. Im Zuge dieses Verfahrens
wurde auch ein landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt, in dem die AusgleichsmafBinahmen fiir
den Eingriff der Straflle in den Naturhaushalt geregelt werden.

Entsprechende Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen sind im Flachennutzungsplan nicht
dargestellt. Erfahrungsgeman kommen diese Flachen im Bereich der StraRentrasse zu liegen.

e Fir den Kiesabbau norddstlich um Diissin ist ein eigenstandiges bergrechtliches Verfahren
durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieses Verfahrens sind nachrichtlich iibernommen.

Fur samtliche sonstige Bauflachen sind im Zuge des qualifizierten Bebauungsplanes, des Vorhaben-
und Erschliefungsplanes bzw. der Baugenehmigung nach einer Einzelfallpriifung die Belange von
Natur und Landschaft durch entsprechende Festsetzungen von AusgleichsmaRnahmen vor Ort zu
regeln.

Grundsatzlich werden samtliche Waldflachen durch entsprechende Darstellung in ihrem Bestand
gesichert. Daneben werden mit Blischen und Baumen bestandene Feldrander, Wege und
Gewasserrander im Flachennutzungsplan als zu erhalten dargestellt, so dass die Landschaft gegliedert
und vorhandene Biotope miteinander vernetzt werden.

Die Wirtschafts- und Ortsverbindungswege sollen, soweit nicht zwingende verkehrliche bzw.
landwirtschaftliche Grinde dagegen sprechen, in ihrem jetzigen, unbefestigten Zustand erhalten
werden. Insbesondere im nérdlichen Gemeindegebiet pragen sie zusammen mit ihrem zum Teil
alleeartigen Bewuchs maRgeblich die Charakteristik der Landschaft.

Die landschaftlich reizvoll gelegenen Flachen zwischen der Wohnbebauung und dem nordwestlich
liegenden Waldgebiet sind als Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dargestellt, um sicherzustellen, dass die Werte fiir den Naturhaushalt erhalten und
gegebenenfalls bei Bedarf entsprechend entwickelt werden. Diese Flachen bieten sich fir die
Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen als ,Flachenpool” an.
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6.6 Kiesabbau

Nordostlich von Brahlstorf ist eine ca. 80 ha groRe Flache fiir die Gewinnung von Bodenschéatzen
dargestellt. Im Gstlichen Bereich werden bereits heute Kiese und Kiessande abgebaut und Baustoffe
recycelt. Die verkehrliche Anbindung erfolgt iiber die Verbindungsstrale Brahlstorf-Diissin.

Das Kiesabbaugebiet wird erweitert. Die Darstellung ist im Flachennutzungsplan nachrichtlich
Ubernommen.

Die Genehmigung des Kiesabbaus erfolgte nach bergbaurechtlichen Voraussetzungen. Von den
vorhandenen geplanten Verkehrsflachen sollte ein Abstand zwischen 50 und 100 m eingehalten
werden, der vor der Ausbeutung im Zuge der Ausgleichs- und Ersatzmainahmen bereits landschaftlich
zu gestalten ist, so dass das Landschaftsbild und damit die Erholungsfunktion dieses Raumes nicht
beeintrachtigt wird.

6.7 Griinfliche, Erholung und Fremdenverkehr

Im Osten von Brahlstorf sind Griinflachen fiir Sport ausgewiesen. Hier kann bei Bedarf auch eine
Sporthalle erstellt werden. Zu den westlich gelegenen Biidnerhdfen als auch zum Ortskern von
Brahistorf wird ein ausreichender Abstand eingehalten, so dass stérende Larmimmissionen fiir die
Wohnbevélkerung auszuschlieRen sind.

Die nordlich angrenzenden Freifldchen sind als Festplatz vorgesehen. Hier kénnen Volksfeste,
Ausstellungen und ahnliche Veranstaltungen stattfinden. Parkplatze sollen in unmittelbarer
Nachbarschaft geschaffen werden.

Weitere Griinflachen liegen im Osten von Brahistorf. Wahrend die dortige Kapelle durch eine
Parkanlage umgeben wird, sind die Gstlich davon gelegenen Griinflachen als Friedhof dargestellt. Eine
geringflgige Erweiterung des Friedhofes ist vorgesehen. Zum angrenzenden Gewerbegebiet ist eine
dichte Abpflanzung herzustellen.

Es ist beabsichtigt, durch Wiederherstellung der ,alten Kirchwege" und durch die Anlage weiterer
Wegeverbindungen ein Wandernetz fir FuRganger und auch Radfahrer aufzubauen und somit die
reizvolle landschaftliche Lage fiir den Tourismus und fiir Erholung zu nutzen. Zahlreiche Waldflachen
und relativ starke Hohenunterschiede verleihen der Landschaft am Ubergang zwischen Marsch und
Geest ihren besonderen Charakter.

Die Gemeinde liegt in fuBlaufiger Nahe zu Erholungseinrichtungen von Gberdrtlicher Bedeutung. Zu
nennen sind im Nordwesten der Dammereezer Park und im Norden die historische und heute
denkmalgeschitzte Bruchmihle. Sie ist auf einem Wanderweg entlang des Muhlenbaches gut
erreichbar. Nérdlich davon liegt das Waldbad. AuRerdem liegen nérdlich von Diissin grol’e
zusammenhangende Waldflachen, die zu ausgedehnten Wanderungen einladen. In diesem
Zusammenhang sind auch Reitwege vorzusehen.

Die nahezu ebenen sidlich von Brahlstorf gelegenen Niederungsflachen bieten sich zum Radfahren an.

Die ehemalige Bahntrasse von Brahlstorf nach Neuhaus sowie der Weg am Brahlstorfer Bach soliten
als Radwanderweg ausgebaut werden. Diese Bereiche (verlandete und aufgestaute Teiche,
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Muhlenbach mit Bruchwald und Feuchtwiesen sowie Weideflachen) kdnnen zum Teil behutsam und
naturnah z.B. als Pferdeweide, Angelteich usw. genutzt werden.

6.8 Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

In den Ortslagen Brahistorf und Diissin sind folgende Baudenkmale bekannt:

e Brahlstorf:

O
O
o
O

e Dissin:

(@)

O O 0O O

®)

Dammereezer Stralle 4, Empfangsgebaude des Bahnhofs,
Lindenstralle, Gutshaus mit park

Tannenweg, Kriegerdenkmal 1914/1918

Vellahner Stralle 4/6, Katen.

Dorfstrale 17/19, Wohnhaus

Dorfstralte 7, Wohnhaus

Schlossstrasse, ehemalige Tischlerei mit Holzlager
Schmiede, links von Schmiedestralle 1

Wasserturm mit Maschinenhalle Schlossstrasse 9/Dorfstr. 5
Schlossstrasse 17/19, Wohnhaus.

Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung bediirfen gem. § 7 Abs.1 DSchG M.-V der
Genehmigung durch die Untere Denkmalschutzbehdrde bzw. geman § 7 Abs. 6 DSchG M.V durch die
zustandige Behorde.

Im Gemeindegebiet vorhandene Bodendenkmale sind im Plan gekennzeichnet. Auch diesbeziiglich gilt
die gesetzliche Vorschrift der Meldepflicht und Genehmigungspflicht, die zu beachten sind.
Grundsatzlich sind auch an anderer Stelle vorkommende Verfarbungen oder sonstige Auffalligkeiten zu

melden.
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6.9 Bauflachenbilanz

Einen Uberblick tber die Bauflachen bietet nachfolgende Tabelle:

Bauflachendarstellung | Davon nicht bebaut | Bebaute Flache, nicht
gesamt im
Flachennutzungsplan
dargestellt
Brahlstorf
GE 24,4 ha 9,9 ha 5,0 ha
M 6,0 ha 1,5 ha 15,5 ha
W 24,6 ha 4,1 ha 3,3 ha
SO 1,6 ha 0,8 ha -
Diissin
W 3,0 ha
Der Erlauterungsbericht zum  Flachennutzungsplan Brahistorf wurde mit Beschluss der

Gemeindevertretung vom 02. Méarz 2006 gebilligt.
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