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1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Grundlagen

1.1.1) Geltungsbereich

Der Geltungsbereich, umfassend den durch die folgenden Straen Hans-Beimler-Strale, Dinen-
stral’e, Goethestralle, Dollahner Strale eingefassten Bereich, liegt zwischen dem historischen
Zentrum von Binz und Neu Binz in der Flur 2, Gemarkung Binz.
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Das Plangebiet weist eine GréRe von ca. 4,25 ha auf.

1.1.2) Plangrundlage

Die Planzeichnung basiert auf einer aktuellen topographischen Vermessung des Plangebiets mit
Katasterdarstellung durch das Vermessungsbiiro Krawutschke MeiRner Schénemann aus Bergen
mit Stand vom 25.01.2012.

1.2) Ziele der Planung

Der bislang durch eine kleinteilige Wohnbebauung charakterisierte Bereich zwischen Dinenstrale
und Dollahner StraBe erfahrt seit einigen Jahren eine erhebliche Veranderung. Ziel der Uberpla-
nung sind dabei:

die Sicherung der Wohnnutzung (Wohnbedurfnisse der ortsanséssigen Bevélkerung) ge-
gentiber 6konomisch durchsetzungsfahigeren touristischen Nutzungen,

- der Stopp der voranschreitenden baulichen Verdichtung sowie der Erhalt der verbleibenden
privaten Freiflachen,

- Sicherung der Kleinteiligkeit der Bebauung (MaRstablichkeit),

Formulierung gestalterischer Festlegungen zum Schutz des Orts- und StraRenbilds sowie
deren Unterstitzung durch planungsrechtliche Festlegungen z.B. fiir Nebenanlagen.

Die Planung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB aufgestelit. Insge-
samt werden 4,0 ha Baugrundstiicke mit einer zuldssigen Grundfléche von 10.242 gm uberplant,
so dass die Schwelle des § 13a (1) Nr. 1 BauGB unterschritten wird. Es ist nicht erkennbar, dass
Vorhaben begriindet werden, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung unterliegen.

1.3) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.3.1) Raumordnung und Landesplanung

GemaR Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern (RREP VP) ist das Ostseebad
Binz Grundzentrum in einem Tourismusschwerpunktraum.

Gemal 4.1(3) sollen die Zentralen Orte die Schwerpunkte der Wohnbauflachenentwicklung dar-
stellen. Dabei ist grundsétzlich der Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung vorhandener Bauge-
biete der Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Nach 4.2(3) soll eine ausgewogene und bedarfsgerechte Versorgung der Bevélkerung mit Wohn-
raum gewahrleistet werden. Dabei ist der Wohnungsbau in erster Linie bestandsorientiert zu reali-
sieren. Dabei soll die Ansiedlung von Freizeit- , o

wohnungen, die Oberwiegend eigengenutzt SN LD 8O Fremdenverkahrseinrichtungen
sind, in den Kommunen die Wohnraumversor- k= AN

gung der ortlichen Bevélkerung nicht beein-
trachtigen.

1.3.2) Flichennutzungsplanung T .

Bebauungsplane sind gemaR § 8 BauGB aus
dem Flachennutzungsplan einer Gemeinde zu
entwickeln. Der Flachennutzungsplan fir das
Ostseebad Binz, wirsam seit 24.10.2000, stellt .
den Planungsbereich einheitlich als Wohnbau- ... s
flache dar. o <

=

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan Ab%’ffd%;?g i FN;l;l(AugschnirU'
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in Neuaufstellung. GemaR Vorentwurf zur Neuaufstellung wird der Bereich auch zukinftig als Be-
standteil eines Aligemeinen Wohngebiets dargestellt sein.

Die Festsetzungen des B-Plans sind damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1.3.3) Satzungen der Gemeinde

Rechtsgultige Bebauungsplane liegen im Planbereich bislang nicht vor. Bauvorhaben wurden bis-
lang entsprechend § 34 BauGB genehmigt.

Ortliche Bauvorschriften

Flr das Plangebiet gilt die Werbeanlagensatzung in der jeweils aktuellen Fassung. Die Werbean-
lagensatzung vom 28.04.2004 regelt die Uber § 53 LBauO M-V hinausgehenden Anforderungen
an die Art, Gestaltung und Einordnung von Werbeanlagen.

Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Biaumen und Ge-
hdlzen in der Gemeinde Ostseebad Binz) in der jeweils aktuellen Fassung. Nach MaRgabe der
Baumschutzsatzung wird der Baumbestand (Baume, Gehélze) als geschutzte Landschaftsteile zur

1. Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

2. Gestaltung, Gliederung und Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und zur Sicherung der
Naherholung,

3. Abwehr schéadlicher Einwirkungen,
4. Erhaltung oder Verbesserung des Stadtklimas,
5. Erhaltung eines artgerechten Gehdlzbestandes

erklart. Geschutzte Baume und Geholze nach dieser Satzung sind zu erhalten und mit diesem Ziel
zu pflegen und vor Gefahrdung und Beeintrachtigung zu bewahren.

Geschiitzte Baume sind Laub- und Nadelgehélze mit einem Stammumfang ab 50 cm in 1 m Héhe.
Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, so ist der Stammumfang unmittelbar unter dem Kro-
nenansatz maflgebend. Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt, wenn die Summe der Stammum-
fdnge 50 cm betragt und mindestens ein Stamm einen Mindestumfang von 30 cm aufweist. Ge-
schitzt sind des weiteren Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata) und Stechpalme (llex aqui-
folium) mit einem Stammumfang ab 10 cm sowie Esskastanie (Castanea sativa) und Walnuss
(Juglans regia) mit einem Stammumfang ab 50 cm. Ebenfalls geschiitzt sind Kern- und Stein-
Obstarten, wenn sie von GréfRe und Wuchs her das Landschafts- und Ortsbild pragen (Héhe gro-
Rer als 8 m, Krone mehr als 4 m Durchmesser). Geschiltzte Gehélze sind Straucher und Biume
jeglicher Art (auer amerikanischer Trauben-Kirsche und vorbehaltlich weiterer nichtheimischer Ar-
ten), wenn sie Hangflachen mit tiber 10 Grad Neigung auf mehr als 100 m? bedecken.

Die Baumschutzsatzung besteht auf der Grundlage des NatSchAG M-V rechtlich selbstandig und
ist damit unabhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans wirksam. Bei der Genehmi-
gung von Bauvorhaben sind die Regelungen als sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften zu be-
rucksichtigen.

1.4) Bestandsaufnahme

1.4.1) Bauliche Nutzungen im Plangebiet

Die Grundsticke innerhalb des Geltungsbereichs sind seit langem bebaut; es besteht Baurecht
nach § 34 BauGB.

Erschlossen wird das Plangebiet tiber die angrenzenden bestehenden Straften (Dollahner Strale,
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Hans-Beimler-Stralle, DinenstralBe, Goethestrale) sowie die in der Plangebiet als Sackgasse hin-
einflhrende Mittelstrale. Insbesondere die Dollahner StralRe weist als HaupterschlieBungsstralle
(Zufahrt zum Bahnhof und nach Neubinz) eine hohe Verkehrsbelastung auf, die bereits 1999 bei
einem DTV-Wert von rund 3.150 Kfz/24h lag.

Bei der bestehenden Bebauung handelt es sich vorwiegend um Wohngebaude, wobei das Mal
der baulichen Nutzung (GebaudegréRe, Geschossigkeit) sowie der Umfang ergdnzender Nutzun-
gen je nach StraBenabschnitt (Blockseite) variieren. Wéhrend entlang der Hans-Beimier-StraRe
funf zweigeschossige Zeilen mit Geschossmietwohnungen bestehen, ist der gesamte Ubrige Be-
reich urspriinglich als eingeschossige Einfamilienhausbebauung entstanden. Die frilher einreihige
Bebauung wurde zuerst durch rlickwértige Bungalows, in jiingerer Zeit auch durch zusitzliche
Wohngebaude (Dollahner StraRe 20, DiinenstraRe 17a, 19, 24a) erweitert, so dass die klare
Struktur verloren gegangen ist.

+ Die MittelstraBe stellt sich als ruhige
Wohnstralle dar, was nicht zuletzt f
auch der versteckten Lage der Mittel- "
stralle als Sackgasse geschuldet ist. © -
Es bestehen kleine eingeschossige g
Siedlungshéuser auf grofen Grund- ¢
stiicken, deren Bewochner zumeist" N
auch Eigentimer sind. Viele Grund- \\ <<
stlicke wurden geteilt, wobei in einigen
Féallen auf die notwendigen Abstands-
flichen keine Rucksicht genommen
wurde. Auf den rickwartigen, nunmehr
selbststéndigen Flurstiicken besteht
haufig nur eine untergeordnete Bebau-
ung (Bungalows, Garagen,
Schuppen).

Ergénzt wird die Wohnnutzung seit
langem durch eine private Fremden-
vermietung (als Privatzimmer, Einlie-
gerwohnungen oder separate Bunga-
lows).

Die Grundstlicksnutzung ist insgesamt
mit 13% Uberbauter Grundsticksfla-
che (Gebaude ohne Garagen) gering, o
die bebaute Flache liegt auch grund- Abbildung 2: Bebauung / Bebauungsdichte
stucksbezogen nur in Ausnahmefillen

Uber 20% der Grundsttcksflache.

« Die Bebauung der Dinenstrafle besteht aus eingeschossigen Wohngebauden mit einem
vergleichsweise hohen Anteil an Fremdenbeherbergung. Die Uberbauung liegt mit 23% ho-
her als im Bereich der MittelstralBe, wobei einzelne Grundstiicke Werte bis 33% erreichen
(DunenstralBe 17a).

+ Vergleichbar der Mittelstrae ist auch die Dollahner StralRe noch durch die urspringliche
Abfolge Kleiner Siedlungshauser (Einfamilienhduser) gepragt, wobei die Einheitlichkeit
durch einzelne Anlagen wie die Ferienanlage Bréuning mit 5 Fewo/11Betten (2 Ferienwoh-
nungen, 2 Appartements, 1 Singleappartement) oder die Wohnbebauung Nr. 8 gestort
wird. Die rickwartigen Grundstiicksbereiche sind Uber weite Strecken noch unbebaut; wo-
bei jedoch mit dem Neubau Nr. 20a die Entwicklung vorgezeichnet wurde. Wegen der un-
bebauten rickwartigen Grundstiicksflachen liegt die Uberbauung mit 17% insgesamt noch
vergleichsweise niedrig, wobei die Dichte grundstiicksbezogen im stralenseitigen Bereich
bei rund 20% bis 25% liegt.
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Nicht zuletzt wegen der groRen, nur extensiv bebauten Grundsticke, jedoch unterstiitzt durch eine
relative Innenstadt- und Strandnahe, besteht ein hoher Entwicklungsdruck. Insbesondere in der
MittelstralBe ist in Vorbereitung einer beabsichtigten Neubebauung bereits ein erheblicher Leer-
stand zu beobachten (Nr. 7, 8), weitere Flachen befinden sich aktuell in der Vermarktung (Nr. 9).
Dabei droht, der Gebietscharakter als ruhiges Wohngebiet verloren zu gehen.

1.4.2) Planungen fiir anschlieRende Flichen

An das Plangebiet grenzen unterschiedliche Bebauungspline, die fir die anschlieRenden Stra-
Benabschnitte folgende Festlegungen fiir die weitere bauliche Entwicklung treffen:

+  Goethestrale / sudliche Fortsetzung Dunenstraie (einfacher Bebauungsplan Nr. 1 ,Zen-
trum®): Flr den als Bauzone 5 bezeichneten Bereich angrenzend an das Plangebiet ist
eine zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,3 bei einer maximalen Gebzudeldn-
ge von 20 m vorgesehen.

Dinenstrale ostliche Seite (Bebauungsplan Nr. 7/8 -Neubinz‘): Auf der gegentibertiegen-
den Stralenseite im nérdlichen Abschnitt der Diinenstrafe ist ein sonstiges Sondergebiet
,Kurmittelzentrum® mit einer viergeschossigen Blockrandbebauung und einer GRZ von 0,6
festgesetzt. In den unteren Geschossen des Blocks sind Gesundheitseinrichtungen, Ga-
stronomie und Vergnligungsstatten mit gesamtortlicher Bedeutung, in den Obergeschos-
sen ausschlieRlich Beherbergung zuléssig. Fur den Bereich ist derzeit der ersetzende Be-
bauungsplan Nr. 16 ,An der Diinenstraie / Hans-Beimler-Straiie® in Aufstellung, mit dem in
Abkehr vom urspriinglichen Konzept des Bebauungsplans Nr. 7/8 eine kleinteiligere Be-
bauung mit Mischnutzung (Wohnen und Beherbergung) erreicht und die Héhenentwicklung
reduziert werden soll.

+ Hans-Beimler-StraRe (Bebauungsplan Nr. 7/8 .Neubinz*): Auf der Nordseite der Hans-
Beimler-StraRe ist eine dreigeschossige Bebauung als Allgemeines Wohngebiet im Wes-
ten bzw. als Mischgebiet im Osten mit einer GRZ von 0,4 ausgewiesen.

« Dollahner StraRe (Bebauungsplan Nr. 10 ,An der Prorarer Chaussee”): Wahrend fir den
Bahnhofsvorplatz eine zweigeschossige Bebauung als Mischgebiet festgesetzt ist, sieht
der Bebauungsplan fur die Siidseite der Dollahner Strake gegenilber dem Plangebiet eine
eingeschossige Einzel- und Doppelhausbebauung als Allgemeines Wohngebiet mit einer
GRZ von 0,3 bzw. einer GR max. von 200 gm pro Grundstiick vor.

1.4.3) Schutzgebiete

Aufgrund der Lage innerhalb des Siedlungsbereichs sind im Plangebiet sowie auch in der naheren
Umgebung keine Schutzgebiete oder -objekte im Sinne des Naturschutzrechts vorhanden.

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale bekannt.

2) Stédtebauliche Planung

2.1) Rdumliches Planungskonzept

Mit der Planung soll die Entwicklung des bestehenden Wohngebiets unter Bewahrung vorhande-
ner Qualitaten gesichert werden. Da das Plangebiet bereits zur Ganze erschlossen und bebaut ist,
sind flr die Zukunft neben Umbauten vor allem Erganzungs- bzw. Ersatzneubauten zu erwarten.

Dabei soll planerisch nicht zuletzt die geordnete Entwicklung einer lockeren riickwartigen Bebau-
ung in zweiter Reihe zur MittelstraBe sowie zur Dollahner Strafke sichergestellt werden. Trotz ers-
ter préagender Bauten in 2. Reihe wurden in der Vergangenheit Bauantrage fir riickwartige Grund-
stlcksflachen abgelehnt.
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Durch Festlegung eines Abstands zwischen erster und zweiter Reihe sowie eine Beschrankung
der GebdudegréRen und -langen soll dabei verhindert werden, dass sich die Bebauung auf den
groflen Grundsticken zu unmaRstablichen Gebaudevolumina entwickelt. Durch Beibehaltung der
traufstandigen Stellung der Gebaude entlang Dollahner StraBe und MittelstraRe sowie Ausbildung
einer giebelstandigen Ausrichtung der zusatzlichen rickwértigen Gebaude entsteht ein abwechs-

. "'ﬁf" k“*t 2 ..\ - . B

Abbildung 3: Stédtebaulicher Entwurf mit verdichteter Bebauung, Stand 2/2012
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lungsreiches Bild, so dass der Charakter als lockeres Einfamilienhausgebiet gewahrt bleibt.

Entlang der DinenstralRe wird in Fortsetzung der in den angrenzenden Abschnitten erfolgten Ver-
dichtung eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht. Damit soll nicht zuletzt auf die kurzfristig zu
erwartende mehrgeschossige Bebauung auf der gegentberliegenden Stralenseite (SO ,Kurmit-
telzentrum") reagiert werden.

Die Mittelstrae soll fur FuRganger und Radfahrer zur Hans-Beimler-StraRe geéffnet werden (Si-
cherung Uber Wegerecht); der FuRweg kann bei entsprechendem Ausbau gleichzeitig als Ausfahrt
fur Versorgungsverkehre sowie als Notfallzufahrt dienen.

2.2) ErschlieBung

2.2.1) Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist durch das bestehende StralRennetz aus DlnenstralBe, GoethestralRe, Dollahner
Stralle und Hans-Beimler-Strafle erschlossen.

Die im Plangebiet liegende Mittelstrale ist bisher nur als befahrbarer Weg eingerichtet. Im Zuge
eines zuklnftigen Ausbaus sollte zur Verkehrsberuhigung die Breite der zur Verfigung stehenden
Fahrbahn (Mischverkehrsflache) auf hochstens 4,75 bis 5,0 m begrenzt werden.

Die MittelstraRe stellt sich derzeit als Sackgasse ohne fiir Versorgungsfahrzeuge geeignete Wen-
deméglichkeit dar. Ein Ausbau einer entsprechenden Wendeanlage scheitert an den beengten
Grundstiicksverhaltnissen. Fur die éffentlichen Versorgungsverkehre (Miillfahrzeug, Feuerwehr)
wird deshalb ein Fahrrecht (iber das angrenzende Flst. 154/3 zur Hans-Beimler-Strale vorgese-
hen, so dass die MittelstralRe ohne Wendevorgang befahren werden kann. Mit dem neuen Weg
wird gleichzeitig eine groRziigigere Verbindung firr FuRgéanger und Radfahrer geschaffen.

Fur PKW-Verkehr erlaubt der Strallenquerschnitt von rund 10,5 m die Anlage eines einfachen
Wendehammers.

2.2.2) Ver- und Entsorgung

Die Trinkwasserversorgung sowie Abwasserentsorgung wird Uber die bestehenden Anlagen des
ZWAR sichergestellt.

Die Trinkwasserversorgung kann tber das Versorgungsnetz des ZWAR mit der Einspeisung die
Wasserwerke Prora und Binz gesichert werden. Eine Erneuerung bzw. Erweiterung des Netzes
wird schrittweise durch den ZWAR, in der Regel im Zusammenhang mit StraRenausbaumafnah-
men, vorgenommen.

Eine Léschwasserversorgung fur das Plangebiet kann Ober das Versorgungsnetz in Héhe von
48 gm/h gesichert werden.

Die Abwasserableitung erfolgt im Trennsystem, zum grofRen Teil auch im Mischsystem, das schritt-
weise abgeldst wird. Im Zusammenhang mit StraRenausbaumaBnahmen wird das Schmutzwas-
sernetz erneuert bzw. das Regenwasserkanalnetz ausgebaut.

Zur Gasversorgung besteht ein flichendeckendes Versorgungsnetz.
Die Stromversorgung wird Gber die bestehenden Anlagen der e.dis eon AG sichergestellt.

2.3) Begriindung zentraler Festsetzungen

2.3.1) Art der baulichen Nutzung

Fir den Geltungsbereich wird in Ubereinstimmung mit dem Flachennutzungsplan ein Allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Damit soll die bestehende pragende Wohnnutzung ge-
genlber einer weiteren Nutzungsverschiebung in Richtung eines Feriengebiets gesichert werden.

Abweichend von § 4 BauNVO werden Schank- und Speisewirtschaften, Gartenbaubetriebe sowie
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Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans. Schank.- und Speisewirtschaften dienen im
Ostseebad Binz grundsatzlich vorwiegend der Versorgung der touristischen Gaste (d.h. Beherber-
gungsgaste wie Tagesbesucher) und sind deshalb in Wohngebieten fehl am Platz. Zudem beste-
hen in den direkt angrenzenden Bereichen ausreichend Ansiedlungsméglichkeiten. Gartenbaube-
triebe scheiden schon wegen ihren Flachenbedarfs im weitgehend bebauten Plangebiet aus. Die
Errichtung von Tankstellen wirden den Bemithungen zur Verkehrsberuhigung zuwiderlaufen.

Die im Plangebiet bereits bestehende betriebliche Fremdenbeherbergung (Ferienzimmer, Ferien-
wohnungen) ist zuklinftig nur ausnahmsweise zuldssig.

Im Plangebiet bestehen nur wenige gréere Fremdenbeherbergungseinrichtungen (Diinenstrale
24a, Dollahner Strale 10 (Ferienanlage Brauning mit 5 Fewo/11Betten)). Vorherrschend sind
Wohngebéude mit kombinierter Wohnnutzung und Fremdenbeherbergung (als Privatzimmer oder
wechselnd vermietete Einliegerwohnung). Damit ist das Wohnen qualitativ vorherrschend, so dass
der Gebietscharakteristik des Allgemeinen Wohngebiets gegeben ist und die Ausnahmeregelung
flr Beherbergung nicht Gberstrapaziert wird.

Die Ausnahmen verteilen sich jedoch nicht gleichméRig Uiber das gesamte Gebiet, sondern haufen
sich in der Dunenstrale. Bei Erteilung zukinftiger Ausnahmegenehmigungen wird deshalb auf
eine gleichmaRige Verteilung zu achten sein.

Da Ferienhduser und Betriebe des Beherbergungsgewerbes oft nicht anhand der baulichen Anla-
gen, sondern nur in Kenntnis des Betriebskonzepts und damit der spezifischen Nutzung unter-
schieden werden konnen, wird fir méglicherweise bestehende Ferienhduser eine Fremdkérper-
festsetzung gemé&R § 1 (10) BauNVO mit erweitertem Bestandsschutz festgesetzt (TF 1.4.1). Feri-
enhduser sind in Allgemeinen Wohngebieten nach gegenwirtiger Uberzeugung der Baurechtsbe-
hérde unzulassig, zumindest sofern in ihnen eine nicht-betriebliche Form der Feriennutzung statt-
findet (z.B. Nutzung durch einen wechselnden z.B. freundschaftlich oder vereinsmaRig verbunde-
nen Personenkreis ohne Gewinnerzielungsabsicht des Eigentiimers) und sie damit nicht unter die
Betriebe des Beherbergungsgewerbes subsummiert werden kénnen. Durch die Fremdkérperfest-
setzung werden malvolle ,Zutaten” bzw. ,Veranderungen“ genehmigungs- bzw. zulassungsfahig.
Ferienhduser stellen jedoch im Allgemeinen Wohngebiet keinen stadtebaulichen Missstand dar, da
eine betrieblich ausgetibte Beherbergung nach § 4 (3) BauNVO hinsichtlich funktionaler und im-
missionsrechtlicher Anforderungen ahnlich zu behandeln wére und grundsatzlich ausnahmsweise
zugelassen werden kann. Die Anwendungsvoraussetzung (Uberwiegend bebautes Gebiet) ist zum
Zeitpunkt der Planaufstellung gegeben.

Durch die Beibehaltung der regularen Ausnahmeregelung des § 4 BauNVO sowie einer erganzen-
den Fremdkérperregelung fur nicht unter die Ausnahmeregelung fallenden Einrichtungen (Ferien-
hauser) werden die privaten Belange, d.h. angemessene Fortfilhrung ausgelibter Nutzungen, be-
ricksichtigt.

2.3.2) MaRB der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundstiicksfliche

Das Mal} der baulichen Nutzung wird unter Berucksichtigung der Bestandssituation differenziert
far die einzelnen Teilbereiche festgesetzt (vgl. 1.4.1). Dabei werden ergédnzend auch die bestehen-
den planungsrechtlichen Festlegungen fur angrenzende Bereiche (1.4.2) in die Abwagung einbe-
zogen.

Entlang der Dunenstrale wird in Fortsetzung der stdlich angrenzenden Bebauung (Bebauungs-
plan Nr. 1 ,Zentrum“: Bauzone 5) eine zweigeschossige Bebauung mit einer GRZ von 0,3 und ei-
ner Geb&udeldnge bis 20 m (abweichende Bauweise) zugelassen. Die Zweigeschossigkeit ist
nicht zuletzt auch in Ansehung der gegenuberliegenden mehrgeschossigen Bebauung (DRK-Al-
tenpflegeheim, geplantes Kurmittelzentrum mit Beherbergung) stédtebaulich gerechtfertigt.

Ergénzend wird eine GFZ als HéchstmaR dargestellt. Dabei sind Aufenthaltsraume mit einer lich-
ten Hohe von mindestens 2,3 m im Sinne des § 87 (2) LBauO M-V nach § 20 (3) BauNVO in allen
Geschessen (einschl. Nicht-Vollgeschosse) vollstandig zu beriicksichtigen, um die weder stadte-
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baulich noch gestalterisch begrindete Bevorzugung geneigter Dacher (z.B. gegeniber Staffelge-
schossen oder Mansarddéchern) aufzuheben. Durch den erweiterten Ansatz wird die Geschossfla-
che zu einem gerechten Bewertungsmafstab fur die Gesamtnutzungsintensitat eines Grund-
stlicks.

Angesichts der heterogenen Bebauung wird die tiberbaubare Grundsticksflache groRziigig aus-
gewiesen, wobei vor allem eine 3,0 m tiefe Vorgartenzone vor einer baulichen Nutzung gesichert
wird.

Auch wenn die festgesetzte GRZ etwas hinter dem MaR der bereits erreichten Verdichtung zuriick-
bleibt, entstehen durch die Ausweisung der Zweigeschossigkeit fur alle Grundstticke ein zusatzli-
ches Entwicklungspotenzial.

Far die Wohnanlage entlang der Hans-Beimler-StraRe, der als Achse vom Bahnhof zum Strand
eine besondere Bedeutung zukommt, wird nicht zuletzt unter Berlicksichtigung der Bebauung der
gegenliberliegenden Bebauung ebenfalls eine zweigeschossig Bebauung zugelassen.

Far die Mittelstrale wird ein vergleichsweise geringes MaR der baulichen Nutzung festgelegt, um
die Qualitat als durchgriintes Wohngebiet zu erhalten. Als Anhaltspunkt diente dabei das Wohnge-
baude Mittelstrale Nr. 10. Die festgesetzte GRZ liegt mit 0,2 auch bei grundstiicksbezogener Be-
trachtung nicht unter den bisher erreichten Werten. Ergénzend sichern eine Begrenzung der zu-
léssigen Wohneinheiten je Wohngebaude sowie die Begrenzung der Gebaudeléngen auf 14 m die
bisherige Kleinteiligkeit (MaRstablichkeit einer aufgelockerten Bebauung).

Entsprechend der bereits erfolgten Ansatze wird fir den gesamten Bereich eine zweite Bebau-
ungsreihe als Entwicklungsoption gesichert. Damit sind in der Regel ein zusétzliches, je nach
Grundstiickszuschnitt in einigen Fallen auch alternativ zwei kleine Wohngebaude méglich.

Fir den Bereich entlang der Dollahner Strafte wird eine GRZ von 0,3 ausgewiesen, so dass beid-
seitig der Strale eine einheitliche Bebauung entstehen kann. Die ruckwartigen Grundstiicksberei-
che werden abgesetzt und hinsichtlich der Festlegungen dem angrenzenden Bereich der Mittel-
straf’e zugeordnet.

2.3.3) Ausnahmen fiir bestehende Anlagen

Angesichts des umfangreichen Gebiudebestands, der nach § 34 BauGB und damit teilweise un-
abhangig von den Festsetzungen des Bebauungsplans entstanden ist, werden neben der Fremd-
kérperregelung fiir im WA unzuléssige Nutzungen weitere umfangreiche Ausnahmen vorgesehen
(TF 1.4.2 u. 3), die sicherstellen sollen, dass eine angemessene Nutzungsmdglichkeit fur Be-
standsgebaude erhalten wird. Dabei wird in Entsprechung zum § 1 (10) BauNVO unterschieden in
Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerung.

Erweiterung und Anderung sind bauliche MaBRnahmen, die eine Umgestaltung einer baulichen An-
lage durch Anbau, Umbau, Ausbau sowie VergréRerung oder Verkleinerung bewirken. Nutzungs-
anderung (mit oder ohne bauliche MaRnahme) ist eine Anderung von der bisherigen in eine ande-
re Nutzungsart. Erneuerung bedeutet nach einem Verfall, einer Zerstérung oder Beseitigung erfol-
gende Neuerrichtung einer der Altanlage gleichartigen Anlage von gleicher Nutzungsart an glei-
cher Stelle in moderner Form und Ausstattung.

Bei der Festsetzung von Ausnahmemaoglichkeiten sind gemaR BauNVO jeweils Art und Umfang
anzugeben. Die Ausnahmen beziehen sich dabei auf folgende Flle:

GRZ (TF 1.4.2): Die Ausnahmeregelung kommt nur in wenigen Fallen zum Tragen (vgl. Ab-
schnitt 1.4.1, Abbildung 2). Dabei handelt es sich um verdichtet bebaute Grundstiicke an
der DiinenstraBe (Flst. 137/6, 140/1) sowie vor allem um geteilte Parzellen, bei denen der
bebaute Grundstiicksteil (Flurstiick) rechnerisch die festgesetzte Grundflachenzahl (iber-
schreitet (Flst. 163/2, 162/1, 151/1, 177), ohne dass die Dichte vor Ort zu erkennen ist. Die
festgesetzte maximal mégliche Uberschreitung bis zu einer GRZ von 0,4 bericksichtigt
den gesamten Bestand, gewahrleistet aber auch immer noch zutragliche Wohnbedingun-
gen (vgl. die Obergrenzen des § 17 BauNVO), auch wenn die stadtebaulichen Ziele auf
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diesen bereits bebauten Grundstiicken nur noch eingeschrankt umgesetzt werden kénnen.

+  Uberbaubare Grundstiicksfliche (TF 1.4.3): Die Ausnahmemadglichkeit erfasst zum Einen
Gebéude mit abweichen geringem Abstand zur StraRe (Flst. 146) und berucksichtigt zum
Anderen Gebaude, die irregular, d.h. ohne erkennbare Ordnung auf dem Grundstiicken
stehen. In der Regel handelt es dabei um Bungalows und umgebaute frilhere Nebenge-
baude, z.B. auf Flst. 168/1, 168/2, 177. Die ausnahmsweise Abweichung von der festge-
setzten Baugrenze kann nur fir bestehende Gebéude, die in der Plangrundlage dokumen-
tiert ist, zugelassen werden.

2.3.4) Inmissionsschutz

Das Plangebiet wird wesentlich geprégt durch die Dollahner Strale, die als HaupterschlieBungs-
stralle zum Bahnhof und weiter nach Neubinz eine starke Verkehrsbelastung und dadurch hervor-
gerufene starke Immissionsbelastungen.aufweist.

Bei der Bauleitplanung sind den verschiedenen Baugebieten in Abhangigkeit der jeweiligen Nut-
zung des Baugebietes schalltechnische Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel nach DIN
18005, Beiblatt 1, zuzuordnen. Hinsichtlich des Verkehrslarms gelten fiir allgemeine Wohngebiete
die Orientierungswerte tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A). Die Einhaltung oder Unterschreitung
der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes
oder mit der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor Ge-
réuschbelastungen zu erfullen.

Far die Betrachtung der Immissionsbelastung werden gemafR den vorliegenden Verkehrsuntersu-
chungen folgende Anséatze gemacht:

- Dollahner Str.: 3.147 Kfz / 24 h (Wert von 1999); zuldssige Geschwindigkeit 50 km/h

Im Zuge des Ausbaus der Dollahner Strale sowie der geplanten Neugestaltung des Bahnhofsvor-
platzes mit zusatzlichen 6ffentlichen Parkplatzen ist fur die Zukunft von einer deutlich steigenden
Verkehrsbelastung auszugehen.

Die Dollahner StraRe weist im Umfeld des Plangebiets eine offene Bebauung auf. Eine lichtsignal-
anlagengeregelte Einmindung ist im naheren Umfeld nicht vorhanden. Der Anschluss an die
Proraer Chaussee erfolgt tiber einen neugestalteten Kreisverkehr.

Gemal vereinfachtem Ermittlungsverfahren fiir Larm-Emissionen werden bei einer DTV von rund
4.000 Kfz/24h der Orientierungswerte von 55 dB(A) fur allgemeine Wohngebiete in einem Abstand
geringer als 60 m zur Mitte des nachstgelegenen Fahrstreifens tiberschritten.

Ein aktiver Schallschutz ist angesichts der Lage im bebauten Siedlungsbereich (Ortsbild, Flachen-
verfugbarkeit) nicht méglich. Aktive MinimierungsmaRnahmen (z.B. Geschwindigkeitsreduzierung)
sind angesichts der Funktion der Dollahner StraRe als HaupterschlieBungsstrale nicht méglich.
Die Bebauung ist bereits Bestand; ein zukunftiger Verzicht auf Bebauung im straRennahen Be-
reich wére deshalb unverhéltnismaBig. Eine Verringerung des Abstands der Gebaude zur Stralte
ist nicht vorzusehen.

Kénnen die Orientierungswerte mit aktiven SchallschutzmaRnahmen nicht eingehalten werden, so
ist durch andere geeignete Ma3nahmen (z. B. Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung, bau-
liche SchallschutzmaRnahmen) ein Ausgleich vorzusehen und planungsrechtlich abzusichern. Der
Larmbelastung ist deshalb durch passive MaRhahmen an den Gebéiuden zu begegnen. Nach der
DIN 18005 kénnen bei zu hohen Pegeln vor der Fassade wenigstens die Innenraume durch
schalld@mmende Aullenbauteile, in der Regel Fassaden und Fenster (sieche DIN 4109), geschtzt
werden. Durch den mafigeblichen AuRenlarmpegel wird pauschal beriicksichtigt, dass die Damm-
wirkung von Bauteilen bei Gerduschen von Linienschallquellen bei in der Praxis wblichen Schal-
leinfallsrichtungen geringer ausfallt als bei (Labor-)Prifmessungen im diffusen Schallfeld. Um den
mafgeblichen Aulenlarmpegel zu bilden, wurde der Beurteilungspegel nach DIN 18005, Teil 1 im
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Zeitbereich tags um 3 dB(A) erhéht. Die Larmpegelbereiche IV (70 bis 65 dB(A)), Ill (60 bis 65
dB(A)) und Il (55 bis 60 dB(A)) werden in der Planzeichnung unter Zugrundelegung einer freien
Schallausbreitung dargestellt.

Die geplanten neuen Wohngeb&ude (WA) liegen im Wesentlichen im Larmpegelbereich lll, ledig-
lich die zur Dollahner Stralle zugewandten Fassaden liegen im Larmpegelbereich IV,

Aligemein wird davon ausgegangen, dass fur die in den Larmpegelbereichen | bis Ill gelegenen
Gebaude kein passiver Schallschutz dimensioniert werden muss, da bei ortstblicher Bauweise be-
reits durch die Verwendung bauartzugelassener Materialien vor dem Hintergrund der Warme-
schutzverordnung geeignete Innenpegel erzielt werden (< 40/ 30 dB(A) tags / nachts).

Die Dimensionierung der betroffenen AuRenbauteile (Wand/Fenster) erfolgt unabhéngig von der
DIN 18005 nach DIN 4109. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile nach
DIN 4109 (passiver Schallschutz) sind nicht von der Gebietsausweisung abhangig. In der DIN
4109 sind Anforderungen an den Schallschutz mit dem Ziel festgelegt, Menschen in Aufenthalts-
raumen vor unzumutbaren Belastigungen und Schallubertragungen zu schiitzen. Fur AuRenbau-
teile von Aufenthaltsraumen - bei Wohnungen mit Aushahmen von Klichen, Badern und Hausar-
beitsr&dumen - sind unter Beriicksichtigung der Raumarten und Raumnutzung Anforderungen an
die Luftschallddmmung nach DIN 4109 einzuhalten.

2.3.5) GriinordnungsmaRnahmen
Festgesetzt werden umfangreiche Erhaltungsgebote fiir die Gehdlzbestinde.
Hinsichtlich des Schutzes von Einzelbdumen wird unterschieden

e in B&ume, die aus Griinden des Ortsbilds am bestehenden Standort zu erhalten sind. Hier-
zu gehdren insb. straBenbildprdgende Bdume am Rand der Baugrundstlicke (vor bzw. zwi-
schen den Gebauden) sowie solche Bdume in rickwartigen Bereichen, die fiir die Wohn-
qualitat des gesamten Blockinnenbereichs als wichtig erscheinen. Zur Sicherung der Bau-
me (einschlieBlich der Standorte) werden die Baufenster angepasst. Zuséatzlich wird ein
Nachpflanzgebot an gleicher Stelle auch bei natiirlich bedingtem Abgang vorgesehen.

e in alle Ubrigen Baume, die vor allem zur Sicherstellung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushalts aus aligemeinen naturschutzfachlichen Griinden zu erhalten sind. Diese Biume
sind nach der giiltigen Baumschutzsatzung der Gemeinde Ostseebad Binz geschitzt.

Von den Verboten der Satzung kénnen u.a. Ausnahmen gemacht werden (§6), wenn

- aufgrund von bauplanungsrechtlichen Vorschriften ein Anspruch auf Nutzung besteht und
dieser Anspruch bei Erhaltung des Baumes nicht oder nur unter unzumutbaren Einschrn-
kungen oder Veranderungen der Lage des Baukdérpers verwirklicht werden kann,

- die Erhaltung des Baumes fiir die bewohnten Geb#ude auf dem Grundstiick oder auf
dem Nachbargrundstiick mit unzumutbaren Nachteilen verbunden ist und auf zumutbare
Weise keine Abhilfe geschaffen werden kann.

Eine Anpassung der Baufenster wird deshalb nicht vorgenommen.

B&aume, die im Zuge der zuldssigen baulichen Nutzung entfernt werden, sind gemaf Sat-
zung auszugleichen.

2.3.6) Ortliche Bauvorschriften

Ortliche Bauvorschriften zur Dachgestaltung werden nur fur eingeschossige Gebaude erlassen,
um das hier einheitliche Erscheinungsbild kleiner Gebiude mit ausgeprégtem Steildach zu si-
chem. Neben dem Prinzip des geneigten Steildaches (mit Dachneigung und Grundform) werden
mégliche Dachaufbauten hinsichtlich ihrer Gréfe und Einordnung auf der Dachflache reglemen-
tiert, um zu verhindern, dass unproportionierte Dachaufbauten das Grundprinzip des geneigten
Steildaches in Frage stellen.
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Bei einer mehrgeschossigen Bebauung kann ein adaquater Dachabschluss auch durch ein Staf-
felgeschoss erreicht werden. Angesichts der unglicklichen Formulierung der Uberarbeiteten
LBauO M-V werden Staffelgeschosse (auch bei einer Grundflache von nicht mehr als 2/3 des dar-
unterliegenden Geschosses) derzeit als Voligeschoss angesprochen. Der Bebauungsplan sieht
deshalb aus gestalterischen Griinden eine entsprechende Ausnahmemaéglichkeit von der Vollge-
schossregelung vor (TF 1.4.4).

Ergénzend werden Festsetzungen zur stralRenseitigen Einfriedung der privaten Baugrundstiicke
erlassen, um eine deutliche Abgrenzung éffentlicher und privater Flachen zu erhalten. Die Ortliche
Bauvorschrift unterstitzt die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Anschluss der Grundstiicke
an die Verkehrsflachen sowie zur Anordnung von Nebenanlagen.

2.4) Flachenbilanz
Durch die Planung ergibt sich folgende Fléchenbilanz.

Nutzungsart Flache Anteil GRZ Zulassige Grundflache
WA 40.542 qm 10.289 qm
~ davon 21.810 gm 03  6.543gm
davon 18.732 gm 0,2 3.746 gm
Verkehrsfliche 1.921 gm '
iaesamt 42.463 gm

Insgesamt werden rund 4,05 ha Baugrundstiicke mit einer zuldssigen Grundflache von 10.289 gm
uberplant. Der Anteil der Verkehrsflachen ist gering, da die umliegenden bestehenden Straflen
vom Bebauungsplan nicht erfasst werden.

3) Auswirkungen

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Neben den unter 1.2 genannten Planungszielen sind bei der Planung insbesondere die folgenden
Belange entsprechend der ihnen zukommenden Gewichtung zu berticksichtigen und gerecht ge-
geneinander abzuwagen:

- Die Wohnbediirfnisse der ortsanséssigen Bevolkerung. Angesichts der erklarten Planungsziele
genielt die Sicherung der Wohnungsversorgung in der Abwagung oberste Prioritat. Dabei
kommt der Wohnungsversorgung in der Gemeinde Binz als ausgewiesenem Grundzentrum
auch hinsichtlich der Raumordnung und Landesplanung besondere Bedeutung zu. GemaR
RREP VP sollen die Schwerpunkte der Wohnbaufl&chenentwicklung in Zentralen Orten liegen.
Zur Sicherung der Wohnflachenversorgung ist eine ungesteuerte Zweckentfremdung von
Wohnraum durch touristische Nutzungen zu begrenzen.

- Die Belange des Naturschutzes. Die Ortslage Binz liegt umgeben von verschiedenen internatio-
nalen und nationalen Schutzgebieten sowie geschitzten Biotopen. Grundsatzlich ist jedoch zu
berucksichtigen, dass der Siedlungsbereich durch die bestehenden baulichen Anlagen und Nut-
zungen stark vorgeprégt sind, die Eingriffe in Natur und Landschaft (durch Bebauung und Ver-
siegelung) also bereits erfolgt sind. Auch der 6kologisch begriindete Grundsatz des sparsamen
und schonenden Umgangs mit Grund und Boden spricht grundsatzlich fir eine Investitionslen-
kung in den Bestand. §1a (2) BauGB fordert ausdriicklich: ,die Moglichkeiten der Entwickiung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen“. Dementsprechend sind die Belange des
Naturschutzes im vorliegenden Fall nur nachrangig zu beachten. -

Angesichts des bestehenden Baurechts ist den privaten Belangen eine sehr hohe Bedeutung bei-
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zumessen. Im Plangebiet bestehen umfangreiche bauliche Anlagen / Nutzungen und damit Sach-
guter in erheblichem Umfang. Genehmigterweise bestehende Nutzungen genieBen Bestands-
schutz, der durch verschiedene Fremdkérperfestsetzungen und Ausnahmeregelungen fiir beste-
hende Nutzungen bewusst erweitert wird (vgl. z.B. Abschnitte 2.3.1, 2.3.3). Damit finden die beste-
henden Gebaude eine angemessene Beriicksichtigung.

Darlber hinaus sind im Sinne des Eigentumsschutzes die im Rahmen des Einfugegebots des § 34
BauGB zuléssigen, aber nicht ausgetibten Nutzungen bzw. nicht realisierten Bebauungen zu be-
ricksichtigen. Dies bezieht sich nicht zuletzt auf:

die Art der baulichen Nutzung: mit der Festschreibung als WA-Gebiet wird der bestehende
Gebietscharakter beibehalten, so dass es zu keinen wesentlichen Einschrankungen kom-
men wird .

das MaR der baulichen Nutzung: die getroffenen Festsetzungen leiten sich aus den stadte-
baulichen Dichten ab, liegen jedoch im Einzelfall bei grundstiicksbezogener Betrachtung
unter den bisher realisierten Héchstwerten (vgl. 1.4.1, Abbildung 2). Die Planung ist damit
geeignet, die bestehenden Bebauungsméglichkeiten einzuschranken. Entlang der Diinen-
strale wird die Beschrankung auf eine maRvolle Grundflache durch eine GRZ von 0,3
durch Zulassen einer zukinftig zweigeschossigen Bebauung jedoch hinsichtlich der erziel-
baren Nutzfliche mehr als ausgeglichen. Entlang der MittelstraRe wird die bestehende
Dichte mit der Festlegung einer GRZ von 0,2 festgeschrieben; durch die Erméglichung ei-
ner geregelten Nutzung auch der riickwartigen Grundstiicke wird jedoch eine gleichmé&Rige
Ausnutzung vorderer und riickwértiger Grundstiicke sichergestellt. Entlang der Dollahner
StraBe wird stralenbegleitend eine Ausnutzung erméglicht, die deutlich Uber dem Bestand
liegt und auch die Bebauung der gegenlberliegenden StralRenseite beriicksichtigt (vgl.
1.4.2, Bebauungsplan Nr. 10).

die Uberbaubare Grundstiicksflache: durch die differenzierten Baufenster wird die Baufrei-
heit eingeschrankt, das Erreichen der zulassigen Gebaudegrofie wird jedoch nicht verhin-
dert, so dass sich die Baufenster nicht negativ auf das Maf der baulichen Nutzung auswir-
ken, sondern lediglich gestaltende Qualitit besitzen.

3.2) Natur und Umwelt

3.2.1) Aligemeines

Die Priifung der Auswirkungen auf Natur und Umwelt grindet auf den Zielen und Inhalten der Pla-
nung, wie sie insbesondere in den Punkten 1 und 2 der Begrundung dargestellt sind.

Methoden: Die Umweltprifung konzentriert sich auf das unmittelbare Plangebiet sowie die mégli-
cherweise vom Plangebiet ausgehenden Wirkungen auf das Umfeld. Betrachtet werden die Aus-
wirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter des Naturraums und der Landschaft (Boden / Was-
ser, Klima / Luft, Landschaft / Landschaftsbild, das Schutzgut Mensch sowie deren Wechselwir-
kungen.

Alternativen / Nullvariante: Planerische Alternativen zur geordneten Weiterentwicklung der Ortsla-
ge bestehen nicht. Der Bereich ist auch ohne Bauleitplanung nach § 34 BauGB in vergleichbarem
Umfang bebaubar.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung: Angesichts
des im gesamten Plangebiet bestehenden Baurecht nach § 34 BauGB liegen die spezifischen
Auswirkungen der Planung ausschlieBlich in der Steuerung des zukinftigen Baugeschehens.

Anlagebedingt sind keine erheblichen Verénderungen zu erwarten. Grundsitzlich dirfte
der Anteil an versiegelter Flache im Vergleich mit einer ungeordneten Entwicklung nach
§ 34 BauGB aber eher geringer ausfallen, da mit der Uberplanung insbesondere fiir die
Nebenfi&chen nach § 19 (4) BauNVO strenge Grenzen eingefuhrt werden.
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»  Betriebsbedingt (nutzungsbedingt) erfolgt durch die Planung die Sicherung der ausgeulbten
Wohnnutzung gegeniiber einer schleichenden Verdrangung durch touristische Nutzungen.
Insbesondere im Bereich der MittelstraRe wird nicht zuletzt durch die Begrenzung der Zahl
der zulassigen Wohnungen pro Gebaude die Nutzungsintensitit begrenzt, so dass Nut-
zungskonflikten im Bestand vorgebeugt wird (Immissionsbelastung vor allem durch Ver-
kehr und Stellplatze).

Erhebliche baubedingte Auswirkungen sind nicht zu erkennen.

3.2.2) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Bestand: Rigen und somit auch das UG gehéren groRrdumig zum ,Ostdeutschen Kiistenklima®.
Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen Ostseekiiste, der unter mariti-
mem Einfluss steht. Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiih-
len Sommern und milden Wintern.

Das Lokalklima des Plangebietes wird von der Ndhe zur Ostsee beeinflusst. Bedeutende Luftaus-
tauschbahnen sowie klimatisch wirksame Flchen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung: Die hohe Sonnenscheindauer kombiniert mit anderen klimatischen Faktoren der Regi-
on begunstigt ein fur Menschen wertvolles Reizklima. Die N&he zur Ostsee und der zu groRen Tei-
len noch vorhandene aufgelockerte Baumbestand werden als positive Faktoren im Hinblick auf die
zu bewahrenden Nutzungen betrachtet.

Erhebliche anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Klima sind nicht absehbar.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfuhrung des Vorhabens wird die klimatische Si-
tuation im Plangebiet nicht verandern.

Minimierung und Vermeidung: Das Plangebiet kann als klimatisch unbelastet angesprochen wer-
den. Mikroklimatisch kénnen durch die Begrenzung der Versiegelung im Sinne des § 19(4) BauN-
VO im Kleinen positive Effekte erreicht werden.

Da sich die Planung auf Ordnung der Bestandsentwicklung beschrankt und keine neuen Bauge-
biete ausgewiesen werden, werden diese Minimierungsmanahmen jedoch nur bei einzelnen gro-
Reren Um-/Neubauten zum Tragen kommen.

Boden

Bestand: Nach Aussage der Geologischen Karten herrschen im Untersuchungsgebiet Sande
sickerwasserbestimmt vor. GemaR Gutachterlichem Landschaftsplan der Region Vorpommern ge-
hért das Plangebiet einem Bodenfunktionsbereich an, welcher mit Stufe 4 (sehr hoch) bewertet
wird.

Das Untersuchungsgebiet wurde weitestgehend anthropogen iiberformt und weist durch Teil- bzw.
Vollversiegelungen sowie Uberbauung eine veranderte Bodenstruktur auf. Die ehemals vorhande-
ne bewegte Dunenlandschaft kann man nur noch auf einzelnen relativ wenig bebauten Grund-
sticken nachvollziehen.

Bewertung: Das Plangebiet ist ein intensiv genutzter Siedlungsbereich mit voll- und teilversiegelten
Flachen, innerhalb von Binz. Auch die unmittelbare Umgebung des Plangebietes ist durch bauli-
che Nutzungen mit flachenhaften Versiegelungen gekennzeichnet.

Der Anteil an versiegelter sowie teilversiegelter Flache wird nur moderat zunehmen. Erhebliche
anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrachtigungen des Schutzgu-
tes Boden sind nicht abzusehen.
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Prognose bei Nichtdurchfithrung: Die allgemeine Situation der Belange des Schutzgutes Boden
verandert sich nicht wesentlich. Bestehende Gebaude sowie Versiegelungen bleiben dauerhaft er-
halten. Geht man von einem Anhalten des derzeitigen Trends aus, wére ohne Planung mit einem
starkeren Anstieg der Versiegelung zu rechnen.

Minimierung und Vermeidung: Die Nutzung eines bereits stark veranderten Gelandes tragt dem
Gebot der Minimierung Rechnung. Die Begrenzung der Versiegelung im Sinne des § 19(4) BauN-
VO wird im Kleinen den ohne Planung zu erwartenden Anstieg der Versiegelung reduzieren.

Wasser

Bestand: FlieR- und Stillgewasser sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand des Gebietes wird mit > 2 - 5 m angegeben.Das Grundwasser ist
aufgrund der sandigen Bildungen gegentiiber flichenhaft eindringenden Schadstoffen nicht ge-
schutzt. Die Grundwasserneubildung besitzt bei einer Neubildungsrate von 20 - 25 % im Plange-
biet sehr eine hohe Bedeutung (Stufe 4). Dem nutzbaren Grundwasserdargebot wird eine hohe
Bedeutung (> 1.000 > 10.000%d) beigemessen. (Quelle: Gutachterlicher Landschaftsrahmenplan der
Region Vorpommern).

Bewertung: Erhebliche Anlage- und betriebsbedingte Veranderungen mit nachhaltigen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Wasser sind nicht abzusehen. Das Vorhaben (Sicherung bestehender
Wohnnutzungen) wird den Wasserhaushalt der Umgebung nicht veriandern.

Das auf Dach- sowie versiegelten Flachen anfallende Oberflichenwasser verbleibt, soweit mog-
lich, im Gelande.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Keine Verénderung des Schutzgut Wasser.

Minimierung und Vermeidung: Das Vorhaben sieht keine das Schutzgut Wasser potenziell erheb-
lich beeintrachtigenden Nutzungen vor.

Der Grand der Versiegelung wird wirkungsvoll begrenzt; eine Uberschreitung wird nur fir begrinte
unterirdische Bauteile vorgesehen. Durch eine intensive Begrinung unterbauter Flachen (Intensiv-
begrinung entsprechend den ,anerkannten Regeln der Technik* gemé&R einschlagigen Richtlinien
(z.B. Dachbegriinungsrichtlinie der FFL Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e.V.) mit mind. 35 cm durchwurzelbarer Aufbaudicke werden eine Wasserriickhaltung
im Jahresmittel von rund 70% (Jahresabflussbeiwert / Versiegelungsfaktor 0,30 bei 650-800 mm
Jahresniederschlag) erreichen.

Pflanzen und Tiere

Bestand/ Bewertung: Pflanzen. Die Karte der Heutigen Potentiellen Natiirlichen Vegetation Mecklen-
burg-Vorpommerns (Schriftenreihe des LUNG M-V 2005, Heft 1) weist fUr die Ortslage von Binz keine Vege-
tationsgesellschaften aus. Aufgrund der vorherrschenden Mineralbéden des Plangebietes wiirden sich
analog zu den nérdlich angrenzenden Flachen subkontinentale Kiefern-Eichen- und Kiefernwélder ein-
stellen, die im Bereich des Plangebietes die Auspragung als WeiRmoos-Krahenbeer-Kiefern-Kiistendii-
nenwald erlangen wiirde.

Plangebiet ist ein Wohngebiet innerhalb von Binz. Die Grundstiicke weisen vorherrschend einen
gepflegten und vom Menschen intensiv genutzten Charakter auf. Regelmalig gemahte Rasenfla-
chen und Zierpflanzen prégen das straRennahe Bild. Insgesamt weist das Plangebiet eine lockere
Bebauung auf, deren Griinstrukturen haufig als Restflachen zwischen funktional erforderlichen be-
festigten Flachen entstanden bzw. Gbrig geblieben sind. Ein GroRteil des Baumbestandes befindet
sich Uberwiegend auf den Grundstiicken entlang der MittelstraRe.

StralRennahe, das Ortsbild pragende Einzelbdume werden in folgender Tabelle dargestellit:
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Baumart

Picea abies
Picea abies
Pinus nigra
Picea abies
jrBetula pendula
Il BetuI;penduIa

oj~Njojos w N

' 77 Pinus nigra
T{ Picea abies
10 llex aquifolium
11 Picea abies

12 Fagus sylvatica
13 Fagus sylvatica
14 Quercus robur
15  Quercus robur
16  Fagus sylvatica
17  Pinus nigra
?Bir Fagus sylvatica
Wmc:ea abies
120 I Pinus nigra
21 Pinus nigra

jzj 7 ‘Fagus sylvatica
23 ' Fagus sylvatica
|24 | Picea abies

25 Pinus nigra
26 Pinus nigra
127 Pinus nigra

28  Pinus nigra
29 Pinus nigra
{730 Betula pendula
31 ' Betula pendula
32 Betula pendula
32a Betula pendula
33 Betula pendula
i33a IEEGE nigra
‘3?) Pinus niQra
33¢c Pinus nigra
34 | Betula pendula
35 | Betula pendula
36 Pinus nigra

37  Pinus nigra

38 Betula pendula
39 Betula pendula
40 Betula pendula
41  Betula pendula
m Pinus nigra
43 Pinus niéra
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&LBetula pendula 80*
45 Quercus robur 160*
'46 Betula pendula 90*
]:1—7 ﬁ‘*Pinus nigra 100*
’;187 "Pinus nigra 100, 2 x 70, 60, 2 x
| | 80*
|49 | Betula pendula 60*
F[ Betula pendula 70*
|51 TBetula pendula 60*

52 | Picea abies 120
53 Betula pendula 100*
54 |Picea abies 90*

55 Picea abies 120"
56 Betula pendula 50*

57 Betula pendula 50*

58 Betula pendula 50*

59 Pinus nigra 80*
60  Quercus robur 180*
61  Quercus robur 60, 90*
162 ' Quercus robur 70*
r?‘faercus robur 60, 80*
64 Prus siobus 70°

65 |Pinus nigra 170*

4,00
7,00
5,00
6,00

3,00
6,00
5,00
5,00

16,00

3,00
3,00
3,00
5,00
7,00

15,00

14,00
5,00

6,00
7,00

Tabelle 1: aufgenommen am 07. 03. 2012, Bearbeiter: Forste

E = Erhaltungsgebot festgesetzt aus Griinden des Orts-/Straenbilds

g = Geschitzt nach Baumschutzsatzung

g9
Efeubewuchs am Stamm E
Baumreihe (6 Baume) g

Bestandsbaum, 2-stémmig_
Bestandsbaum IE

Bestandsbaum, 2-stammig (3.‘E
Stamm abgeségt) ‘

* = Stammumfiange nur geschétzt, da Baum nicht zugénglich war (Standort eingeziuntes Privatgrundstiick)

!
157
M)
& |

Abbildung 4: Bestand Baume, Ubersichtsplan, unmafBstablich
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Abbildung 5: Bestand Béume, Detailplan A, unmafBstablich
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Abbildung 6: Bestand Béume

, Detailplan B, unmaf3stéblich
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Abbildung 7: Bestand Baume, Detailplan C, unmafstablich
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\ i
Abbildung 8: Bestand Biume, Detailplan D, unmaRstéblich

Pflanzen/ Bewertung: Die Gemeinde Binz und somit auch das Plangebiet liegen eingebettet in ein
Band aus hochwertigen Naturraumen, welches sich von den Feuersteinfeldern im Norden bis zur Gra-
nitz im Siiden erstreckt. Die Niederung des Schmachter Sees liegt westlich, die Ostsee 6stlich jeweils
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in ausreichender Entfernung zum Plangebiet. Es kann von einem hohen Biotoppotential der umgeben-
den Landschaft ausgegangen werden.

Die innere Ortslage von Binz ist, wie das Plangebiet selbst, durch eine lockere Bebauung und géartneri-
sche Nutzung der nicht versiegelten Grundstiicksflichen gekennzeichnet. Gehélze sind durch die
Baumschutzsatzung (zum Schutz des Bestandes an Bdumen und Gehélzen, vgl. 1.3.3) geschiitzt.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Biotopen mit ilbergeordneter Bedeutung werden vom Vorha-
ben nicht verursacht. Art und Dimension der geplanten Nutzung stellen keine Gefahrdung des
Schutzgutes Pflanzen dar.

Biotoptypen mit Ubergeordneter Bedeutung sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden.

Tiere /Besonderer Artenschutz nach § 44 BNatSchG: Fir Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV
der FFH- Richtlinie und fur die européischen Vogelarten ist im Rahmen umsetzungsorientierter
Planungen zu prifen, ob durch die Umsetzung der Planung Verbotstatbestinde entsprechend §
44 BNatSchG eintreten kdnnen. Faunistische Kartierungen wurden nicht beauftragt.

Far den Ortsbereich liegen der Gemeinde aus friiheren Einzelbeobachtungen Informationen tiber
das Vorkommen besonders bzw. streng geschiitzter Arten vor. Nachgewiesen bzw. bekannt sind
Vorkommen von u.a. sechs der zwélf auf Riigen verbreiteten Fledermausarten (Zwergfledermaus,
Mickenfledermaus, Breitflligelfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus, Rauhhautfle-
dermaus). Zudem sind an vielen Gebauden Rauch- bzw. Mehlschwalbenvorkommen zu verzeich-
nen.

Aufgrund der intensiven Nutzung des Plangebietes durch den Menschen wird jedoch nicht von ei-
nem erhohten Lebensraumpotenzial ausgegangen. Fir Reptilien, Amphibien und Fischotter weist
es keine passenden Habitate (keine Gewasser, keine ruhigen Sonnenplatze / Riuckzugsraume)
auf.

Végel: Der Baumbestand im Geldnde wurde auf das Vorhandensein von Vogelnestern hin unter-
sucht. Dabei wurden, bis auf einen Nistkasten an Baum Nr. 15, aktuell keine Nester gefunden. Da
die Kartierung auBerhalb der Nistaktivitaten statt fand, kénnen keine Angaben zur Besetzung/ Nut-
zung des Nistkastens gemacht werden. An den Hauserfassaden wurden keine Nester entdeckt.

Da nicht auszuschlief3en ist, dass der Gehélzbestand in Zukunft von Brutvégeln besiedelt wird,
sind Baumfall- und -pflegearbeiten gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10.
und dem 28.02. eines jeden Jahres zulssig.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten eine artenschutzrechtliche Kontrolle betroffener Gebiude oder
Gehélze durchzufiihren. Im positiven Fall sind geeignete SchutzmalRnahmen mit der zustandigen
Behdrde bzw. dem LUNG (Landesamt fur Umwelt, Natur und Geologie MV) abzustimmen.

Fledermause: Die Geb&dude im Plangebiet werden intensiv vom Menschen genutzt. Sie weisen alle
gut verschliebaren Taren und Fenster auf, so dass ein Hineingelangen durch Fledermzuse nicht
moglich ist. Einige Schuppen (offene Holzschuppen, Carports) bietet mit ihren Licken und Ni-
schen eventuelle Sommerquartiere fir manche Fledermausarten. Aufgrund der starken Stérwir-
kungen durch den Menschen wird jedoch nicht von einem erhthten Potenzial als Teillebensraum
(Sommerquartier) ausgegangen.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist eine artenschutzrechtliche Kontrolle durchzufuhren. Im positi-
ven Fall sind geeignete SchutzmaRnahmen mit der zustéandigen Behdrde abzustimmen.

Generell ist hinsichtlich des méglichen Vorkommens von Fledermausen im Naturraum und dem
vorhandenen Potenzial der Nebengebaude fir eine Tagesquartier-Nutzung (Sommerquartier), zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen des potentiellen Teillebensraumes, Arbeiten zur Entkernung
bzw. zum Abbruch von Gebauden im Zeitraum zwischen dem 01.10 und dem 30.04. eines jeden
Jahres durchzufthren.

Tiere / Bewertung: Da sich die Planung ausschlieBlich auf bestehende Siedlungsbereiche bezieht,
sind allgemein jedoch nur vergleichsweise stérungstolerante Arten (v.a. Kulturfolger) und Geb#u-
debewohner zu erwarten. Der Baumbestand ist durch die Baumschutzsatzung (zum Schutz des
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Bestandes an Baumen und Gehélzen, vgl. 1.3.3) geschiitzt. Deshalb ist grundsatzlich davon aus-
zugehen, dass artenschutzrechtliche Konflikte durch begleitende MaRBnahmen / Auflagen vermie-
den werden kénnen, so dass flr die Bauleitplanung kein Vollzugshindernis erkennbar ist.

Das Schadigungsverbot (§ 44 (1) Nr. 1 und 3 BNatSchG) wird projektbezogen durch entsprechen-
de (vorgezogene) AusgleichsmaRnahmen, die die Okologische Funktion der vom Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs oder Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang sichern, ver-
mieden werden kénnen (Fledermaus- bzw. Vogelnistkésten).

Dem Stérungsverbot (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) kann durch Berticksichtigung artenschutzrechtli-
cher Belange bei Festlegung der Bauzeiten Rechnung getragen werden (baubedingte Stérungen).

Bei hinsichtlich der Umsetzung zeitlich nicht bestimmbaren MaRnahmen im Bestand muss die Pri-
fung artenschutzrechtlicher Belange zeitnah zur Realisierung der Malnahme erfolgen (siehe hier-
zu auch die vom LUNG gegebenen Hinweise zu den “Typische Fallkonstellationen mit Betroffen-
heit artenschutzrechtlicher Verbotsnormen im Rahmen von Bauleitplanverfahren”). Da die Besied-
lung von Gebauden und Gehélzen sehr dynamisch ist, sind Artenschutzbelange projektbezogen
fur die jeweiligen Vorhaben mit der zustandigen Behérde abzustimmen. Auf die Notwendigkeit pro-
jektbezogener Einzelfallpriifungen bei Abriss, Umbau oder Sanierung wird ergénzend in den nach-
richtlichen Ubernahmen hingewiesen (TF 11.3).

Da keine Ausweitung des Siedlungsbereichs erfolgt und keine qualitativ neuen Nutzungen zuge-
lassen werden sollen, sind durch die Planung bedingte, iiber das bisherige MaR hinausgehende
anlage- und betriebsbedingte Stérungen nicht zu erwarten. Vorhaben- und betriebsbedingt werden
keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna verursacht.

Prognose bei Nichtdurchfilhrung: Im Falle der Nichtdurchfiihrung des Vorhabens wiirden zuséatzli-
che Uberbauungen und Versiegelung durch An-, Um- oder Neubauten auf der Grundlage des §
34 BauGB entstehen. Das qualitative Ziel der Planung, durch Beschrankung der baulichen Dichte
auch eine geordnete Grinstruktur zu erhalten, wiirde aus Mangel an einem schlussigen Konzept
nicht verfolgt werden kénnen.

Minimierung und Vermeidung: Das Grundkonzept zur innerértlichen Entwicklung wird weitestge-
hend dem Bestand an B&umen und Gehélzflichen untergeordnet. Das MaR der baulichen Nut-
zung wird gegeniber dem bisher nach § 34 BauGB zuldssigen nicht erheblich ausgeweitet, son-
dern insbesondere hinsichtlich der Zulassigkeit von Nebenanlagen tendenziell eingeschrankt.
Samtliche Grundstiicke sind durch Stralken und Wege erschlossen, neue Bauflachen werden nicht
ausgewiesen.

Zustand nach Durchfiihrung: Das Quartier wird als ruhiges, locker bebautes Wohngebiet gesi-
chert. Durch die wirksame Begrenzung des Versiegelungsgrades werden auch zukiinftig ausrei-
chend Gartenflachen bestehen bleiben. Entlang der Mittelstrale werden auf 6ffentlichen Flachen
zusatzliche Gehdlzpflanzungen angelegt.

Die Sanierung der Geb&ude wird besonders bzw. streng geschitzte Arten nicht beeintrachtigen,
sofern zu Beginn der Bau- bzw. Abrissarbeiten die Gebaude auf Nist- und Brutplatze von Végeln
hin untersucht und in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde ein entsprechender Zeit-
raum fur die Arbeiten festgelegt werden. Vorhaben- und betriebsbedingt werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Flora / Fauna verursacht.

Auswirkungen auf die wertvollen Biotope des umgebenden Landschaftsraumes werden das der-
zeit vorhandene MaR nicht (ibersteigen, da mit der innerértlichen Entwicklung keine neuen bzw.
storenden Nutzungen im Ort etabliert werden. Die Zulassigkeit der Art der baulichen Nutzung re-
gelt sich weiterhin durch das Einfiigegebot des § 34 BauGB.

Landschaftsbild
Bestand: Entsprechend der ,Naturrdumlichen Gliederung Mecklenburg-Vorpommerns* wird das
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Plangebiet in die Landschaftseinheit Nord- und Ostriigensches Hiigel- und Boddenland innerhalb
der Landschaftszone Ostseekistenland eingeordnet. Dieses ist durch vielgestaltige Kiistenberei-
che sowie in Teilen durch eine starke Reliefierung gekennzeichnet.

Im Rahmen der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotenziale wurde die
Schutzwirdigkeit des Landschaftsbildes nach den Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet. Auf einer 4-stufigen Skala wurde das Untersuchungsgebiet und seine Umgebung (Land-
schaftsbildraum: Schmale Heide mit Prora und Binz, Nr. Il 7 - 8) der Stufe mittel bis hoch zugeord-
net (LAUN 1996).

Das Plangebiet liegt etwa mittig innerhalb im Ort Binz (zwischen dem historischen Zentrum von
Binz und Neu Binz). Es wird im Nordwesten begrenzt durch die Hans-Beimler-Strake, im Nordos-
ten durch die Dinenstrale, im Studosten durch die Goethestrae und im Sidwesten durch die
Dollahner Strafte.

Die innere Ortslage wird von bestehender Bebauung und alten Griinstrukturen dominiert. Im direk-
ten Umfeld befinden sich zum Teil mehrgeschossige Gebiude, z.B. entlang der Diinenstrale bzw.
am Bahnhofsvorplatz. Der landschaftsbildbestimmende Kustenstreifen wird vom Vorhaben nicht
beruhrt.

Bewertung: Der Standort ist, als langjahrig bestehender Siedlungsbereich, nicht als landschaftlich
ungestort anzusprechen. Die Sicherung bestehender Bebauung wird das Landschafts- bzw. Orts-
bild nicht verandern.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung: Eine Nichtdurchfilhrung des Vorhabens bedeutet fortschreitende
Bebauung entsprechend ihrer Zulassigkeit nach § 34 BauGB, wodurch nicht in jedem Fall die an-
gestrebte Qualitdt des Ortsbildes gewahrleistet wird. Der Verlust an GroRgriin wird weiter fort-
schreiten, Kompensationspflanzungen wiirden ohne ortsgestalterisches Konzept erbracht werden.

Minimierung und Vermeidung: Die Planung ordnet eine langjéhrig intensiv beanspruchte Ortslage
entsprechend den Bedirfnissen heutiger Lebensformen und beriicksichtigt dabei die vorhandene
Bebauungsstruktur.

Zustand nach Durchfiihrung: Die Planung zielt auf eine bestandsorientierte Entwicklung des Sied-
lungsbereichs ab. Erhebliche Veranderungen des orts- und Landschaftsbilds sind nicht absehbar.
Die Kulisse an GroRgriin wird durch zusatzliche Pflanzungen erganzt.

3.2.3) Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Eingriffe in Natur und Landschaft sind gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG vom 25. Juli
2009) und Naturschutzausfiihrungsgesetz (NatSchAG M-V vom 23. Februar 2010) grundsatzlich
zu vermeiden, zu mindern und soweit nicht vermeidbar, auszugleichen. Nach § 13a BauGB gelten
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Bereit die Tatsache, dass die Entwicklung im Sinne der Innenentwicklung auf einen bestehenden
Siedlungsbereich gelenkt wird, ist als Malnahme zur Vermeidung und Minimierung anzusehen.

Eingriffe im Sinne des Gesetzes werden fir das innerértliche Plangebiet deshalb nicht geltend ge-
macht. Zudem befinden die Flachen sich ausschiiefilich im Innenbereich gemaR § 34 BauGB, der
sich aus der jeweiligen Umgebung ergebende ZulassigkeitsmaRstab wird nicht wesentlich veran-
dert.

Davon unberiihrt bleibt die Ausgleichspflicht fur Eingriffe in den Baumbestand, die sich jedoch wie
bisher nach der fir den Geltungsbereich weiterhin giiltigen Baumschutzsatzung (zum Schutz des
Bestandes an Baumen und Geholzen, vgl. 1.3.3) richtet. Demnach ist die Enthahme von Baumen
bei der zusténdigen Behorde zu beantragen und geman der jeweils gultigen Fassung der Baum-
schutzsatzung auszugleichen. Auf eine pauschale Berechnung des Ausgleichs fur Baume, die in-
nerhalb méglicher Baufenster stehen wird verzichtet, da weder der Umfang einer eventuell zu pla-
nenden Bebauung noch der mégliche Zeitpunkt der Realisierung bekannt sind. Geman § 6 der
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Baumschutzsatzung kann eine Fallung genehmigt werden, wenn ,aufgrund von bauplanungsrecht-
lichen Vorschriften ein Anspruch auf Nutzung besteht und dieser Anspruch bei Erhaltung des Bau-
mes nicht oder nur unter unzumutbaren Einschrankungen oder Veréanderungen der Lage des Bau-
korpers verwirklicht werden kann.“

Angesichts des auf eigener rechtlicher Grundlage bestehenden Gehdlzschutzes konnte auf die
Festlegung umfangreicher Erhaltungsgebote fir den Gehdlzbestand verzichtet werden. Erhal-
tungsgebote fir Baume wurden nur festgelegt, sofern den entsprechenden Baumen eine hohe Be-
deutung fir das Orts- und StraRenbild zukommt.

Mit der entlang der MittelstraBe vorgesehenen Baumreihe werden angemessen Ersatzstandorte
fur Ausgleichspflanzungen angeboten, sofern diese nicht auf den privaten Baugrundstiicken reali-
siert werden kénnen.

Kompensation gem. Baumschutzsatzung Binz

Der in der Umsetzung dieser Satzung nicht auszuschlieRende Verlust an Einzelbdumen wird ge-
mafl Baumschutzsatzung Binz, vom 03.07.2008 ausgeglichen.

GeméaR Baumschutzsatzung Binz sind geschiitzte Biaume Laub- und Nadelgeholze mit einem
Stammumfang ab 50 cm, gemessen in 1m Héhe. Liegt der Kronenansatz unter dieser Héhe, so ist
der Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz malgebend. Mehrstammige Biume sind
geschitzt, wenn die Summe der Stammumfange 50 cm betragt und mindestens ein Stamm einen
Mindestumfang von 30 cm aufweist. Diese Satzung gilt auch fur Baume, die aufgrund von Festset-
zungen eines Bebauungsplanes zu erhalten sind, auch wenn o. 9. Voraussetzungen nicht vorlie-
gen. Geschiitzt sind Einzelbdume der Arten Eibe (Taxus baccata) und Stechpalme (llex aquifoli-
um) mit einem Stammumfang ab 30 cm sowie Esskastanie (Castanea sativa) und Walnuss
(Juglans regia) mit einem Stammumfang ab 50 cm. Geschiitzte Baume sind Kern- und Stein-
obstarten, wenn sie von GréRe und Wuchs her das Landschafts- und Ortsbild pragen (Hohe gré-
Rer als 8m, Krone mehr als 4m Durchmesser). Geschiitzte Geholze sind Straucher und Biume
jeglicher Art (auBer amerikanischer Trauben- Kirsche und vorbehaltlich weiterer nichtheimischer
Arten), wenn sie Hangflachen mit tiber 10 Grad Neigung auf mehr als 100m? bedecken.

Die Satzung findet keine Anwendung far:

*Naturdenkmale, Alleen und einseitige Baumreihen sowie gesetzlich geschitzte Biotope nach
§ 20, §§ 25, 27 sowie gesetzlich geschitzte Baume nach § 26a LNatG M-V

*Wald im Sinne des Landeswaldgesetzes M-V

*Denkmalgeschiitzte Parkanlagen

*Baume auf Kleingartenparzellen nach dem Bundeskleingartengesetz, mit Ausnahme von Béu-
men auf Gemeinschaftseinrichtungen (Wege, Spielplatzflachen, Platzen u.a.)

eBdume in Baumschulen, Gartnereien und Obstplantagen, soweit sie erwerbsmagig genutzt
werden

*Obstgehélze mit Ausnahme der im § 3 Abs. 4 aufgeflhrten Baume

sabgestorbene Baume

sHybridpappeln im Siedlungsbereich und heckenférmig gepflanzte Nadelgehélze

Die Baumschutzsatzung erfllt sowohl hinsichtlich des Umfangs geschitzter Gehélze als auch hin-
sichtlich des vorgesehenen Kompensationsumfangs die Mindestanforderungen nach § 18
NatSchAG M-V, so dass keine weitergehenden Festsetzungen zu treffen sind.

3.2.2) Mensch und seine Gesundheit

Als mégliche umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut ,Mensch und seine
Gesundheit" sind zu beriicksichtigen:

Klimatische Belastungen: Das Vorhaben (Sicherung der vorhandenen Wohnnutzungen) wird an ei-
nem klimatisch véllig unbedenklichen Ort, sowie im Hinblick auf die Vorbelastung, keine klimati-
schen Belastungen bzw. Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit verursachen.
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Wohnen / Wohnumfeld: Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines langjahrig intensiv genutzten
Siedlungsbereiches von Binz; das Umfeld wird vor allem zu Wohn- bzw. Ferienwohnzwecken ge-
nutzt. Mit der Planung werden keine Nutzungen zugelassen, die im Umfeld nicht bereits vorhan-
den und regular zuldssig waren. Nutzungskonflikte sind nicht zu erwarten. Einen wichtigen Faktor
stellen in der Bewertung und dem Empfinden des Vorhabens die Wohnbediirfnisse (auch durch
Unterstltzung der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung) der Bevdlkerung dar.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen: Durch das Vorhaben verursachende erheblich
emittierende Nutzungen werden ausgeschlossen.

Bewertung: Vom Vorhaben gehen keine das Schutzgut Mensch (Wohnen, Wohnumfeld, Gesund-
heit) beeintrachtigenden Wirkungen aus.

3.2.3) Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Nach dem gegenwartigen Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten kénnen jedoch jederzeit archéologische Funde und Fundstellen entdeckt werden. Da-
her sind folgende Hinweise zu beachten:

Wenn wéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenveranderungen entdeckt werden, ist
gemal §11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amts fur Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfur sind
der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zuféllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.2.4) Wechselwirkungen

Die innerértliche Struktur des Ostseebades Binz ist als Wohn- und Tourismusort derart gefestigt,
dass Verdnderungen der Baulichkeiten sowie des Gebiudeumfeldes keine nennenswerten Aus-
wirkungen auf umweltrelevante Belange ausiiben.

3.2.5) Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,MittelstraRe” der Gemeinde Ostseebad Binz ist auf Grundiage der vor-
ausgegangenen Untersuchung als umweltvertraglich einzustufen. Durch Umsetzung der Planung
flr den bereits bebauten Bereich werden keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange von
Natur und Umwelt verursacht. Es werden ausschlieRlich Biotope des Siedlungsraumes veréndert,
so dass besondere Monitoringprogramme zur Entwicklung der Belange von Natur und Umwelt
nicht erforderlich sind.

Ostseebad Binz, Juli 2012
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