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B-Plan Nr. 20 ,Parkplatz Granitzblick"
Gemeinde Ostseebad Binz

Begriindung

1. Ziele und Grundlagen der Planung

1.1) Aligemeines

1.1.1) Plangebiet, Lage innerhalb der Gemeinde

Das Plangebiet liegt im Stidosten des Gemeindegebiets und umfasst die Flurstiicke 47/8, 48/37
der Flur 1, Gemarkung Granitz.

Im Siden, Osten und Norden wird das Plangebiet begrenzt durch Wohnbebauung, im Westen
durch die Zuwegung ,Granitzblick” bzw. ein Einkaufszentrum auf der gegeniiberliegenden Stra-
Benseite (Aldi).

1.1.2) Planungsziele

Gegenstand der Planung ist die Errichtung eines der &ffentlichen Nutzung dienenden Parkplatzes
mit 105 Pkw-Stellplatzen und 4 Bus-Stellplatzen fiir Tagesgaste sowohl des Jagdschlosses Gra-
nitzs als auch der Gemeinde Ostseebad Binz. Zum Jagdschloss besteht ein Shuttle (Kleinbahn).

Der Parkplatz ,Granitzblick“ dient als &ffentlicher Parkplatz der Umsetzung des Verkehrskonzepts
der Gemeinde (vgl. Punkt 1.2.2).

Dartber hinaus soll eine kleine Flache fiir die zum Betrieb des Parkplatzes sowie fiir den Jagd-
schlossexpress notwendigen Versorgungseinrichtungen (Aufsicht, Kasse, Sozial-/Pausenraum)
bauplanungsrechtlich gesichert werden.

1.1.3) Notwendigkeit der Planung

Im Plangebiet besteht bereits ein Parkplatz mit 65 Pkw-Stellplatzen und 2 Bus-Steliplatzen als
zeitlich befristet genehmigtes Provisorium. Angesichts der Charakterisierung der Umgebungsbe-
bauung als aligemeines Wohngebiet konnte jedoch keine unbefristete Genehmigung erteilt wer-
den; zudem wurde fiir Teilbereiche eine Nutzung als Parkplatz ausgeschlossen. Angesichts der
zeitlich befristeten Genehmigung konnte der angestrebte Endausbau (mit Befestigung der Fla-
chen, Bepflanzung, etc.) nicht realisiert werden, so das letztlich unnétige Belastungen fiir die Um-
gebung entstehen (insbesondere Staubentwicklung).

Durch den B-Plan soll Planungsrecht fiir den Parkplatz in der urspriinglich beabsichtigten Form
geschaffen werden, so dass die noch ausstehenden Investitionen (Deckschicht, Kassengebaude,
Bepflanzung) rechtlich abgesichert werden.

1.1.4) Vorhabentriger

Vorhabentrager ist die Jagdschiossexpress und Ausflugsfahrten GmbH mit Sitz in Binz. Der Vor-
habentrager verfiigt im Rahmen langfristiger Pachtvertrage (iber die Grundstiicke im Plangebiet.

1.1.5) Plangrundlage

Plangrundlage ist ein durch das Vermessungsbiro Holst und Sommer gefertigter Bestandsplan
des Gebiets vom Mai 2003, aktualisiert 2006 aufgrund der Hinweise des Katasteramts des Land-
kreises Rugen.

B-Plan Nr. 20 ,Parkplatz Granitzblick", Begriindung Seite 1 von 22
Gemeinde Ostseebad Binz, Satzung, 17.11.2006/01.03.2007



E-

1.2) Zusammenhang mit bisherigen Planungen

1.2.1) Ableitung aus dem Fldchennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist das Plangebiet als allgemeines Wohn-
gebiet dargestelit. Die Darstellung entspricht der vorhandenen Nutzung im Gebiet (Wohngebaude,
Einzelhandel). Eine Ableitung des B-Plan mit Darstellung eines gréBeren 6ffentlichen Parkplatzes
ist damit nach § 8 BauGB nicht gegeben.

Da der B-Plan nicht aus dem FNP abgeleitet werden kann, wird der FNP im Parallelverfahren ge-
andert. Im Zuge der 13. Anderung wird far das Plangebiet ein Symbol Parkplatz eingefiigt.

Die Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes Kiosk nach § 11 BauNVO entspricht ebenfalls
nicht den derzeitigen Ausweisungen; der Kiosk wére jedoch im allgemeinen Wohngebiet zulassig,
so dass die Ableitungsméglichkeit gegeben ist. Die zeichnerische Berlicksichtigung des SO Ki-
osk in einer GréBenordnung von 0,02 ha ist darstellungstechnisch im MaBstab des FNP (1:10.000)
nicht méglich.

1.2.2) Sonstige / Informelle Planungen der Gemeinde

Verkehrskonzept

Fir die Gemeinde Ostseebad Binz wurde im Marz 2004 im Auftrag der Gemeinde durch die Firma
Inros Lackner AG ein Verkehrskonzept auf der Grundlage ganzheitlicher Betrachtungsweise er-
stellt. Vorgeschlagen werden Mittel und Methoden zur Verkehrsberuhigung und Reduzierung des
motorisierten Individualverkehrs im innerortlichen Bereich des Ostseebades Binz. In dem MaBnah-
menkatalog stellen die Erweiterung der Parkierungsanlagen und die innerértliche Mobilitat ohne
PKW zwei zentrale Abschnitte dar.

Bestandteil dieses MaBnahmenkatalogs ist ein Parkplatz am saddstlichen Ortsrand als Saison-
parkplatz in einfacher Form mit einer Kapazitat von rund 200 Stellplatzen. Im Sinne der Verkehrs-
minderung ist der Standort fiir einen P+R-Platz als Umsteigeméglichkeit in die Baderbahn und den
Jagdschlossexpress sowie die nahegelegene Kleinbahn glinstig gelegen. Vom Parkplatz aus sind
sowohl die Granitz als auch das Ortszentrum fuBlaufig zu erreichen.

Angesichts der verfiigbaren Grundstlcke kénnen im Rahmen der Planung die im Verkehrskonzept
vorgesehenen Kapazitaten nicht ganz erreicht werden. Die Umsteigeméglichkeit vom Pkw in die
Baderbahn und den Jagdschlossexpress werden beriicksichtigt (Schaffung einer Wendeméglich-
keit).

1.3) Bestandsaufnahme

1.3.1) Aktuelle Fidchennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Im Plangebiet besteht bereits ein ffentlich genutzter Parkplatz mit 65 Pkw-Stellplatzen und 2 Bus-
Stellplatzen als zeitlich befristet genehmigtes Provisorium. Angrenzend an den ,Granitzblick® be-
findet sich im Plangebiet eine Wendeschleife fir den Jagdschlossexpress.

Uber die als Parkplatz genutzten Flachen hinaus stellt sich nahezu das gesamte Plangebiet mit
Ausnahme der gepflasterten Einfahrt als einheitliche Schotterflache dar. Sidlich der Einfahrt wur-
de ein Kassen- und Sanitargebaude als Containerldsung realisiert. In den Randbereichen der
Grundstiicke wurden zum Schutz der umliegenden Wohnbebauung in Abstimmung mit den An-
grenzern Erdwaélle angelegt und bepflanzt.

Im Stden, Osten und Norden wird das Plangebiet begrenzt durch die als Schleife gefihrte innere
ErschlieBungsstraBe des Wohngebiets ,Granitzblick“. Nur im Nordosten besteht zwischen der Er-
schlieBungsstraBe und dem Plangebiet ein Wohngebaude, das damit unmittelbar an das Plange-
biet angrenzt bzw. in dieses hineinragt. Das Wohngebiet ,Granitzblick* besteht aus verschiedenen
mehrgeschossigen Wohngebauden, die Ende der 90er Jahre auf der Grundlage eines VEP reali-
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siert wurden. Urspringlich war auch fir den Bereich des Plangebiets eine Wohnbebauung ge-
plant, firr die jedoch angesichts der Bevolkerungsentwickiung kein Bedarf bestand / besteht.

Westlich des Plangebiets schlieBt der ,Granitzblick“ sowie auf der gegeniiberliegenden StraBen-
seite ein Einkaufszentrum (Aldi) an. Der vom Einzelhandel ausgehende Gewerbelarm ist als Vor-
belastung zu bericksichtigen. Angesichts der pragenden Umgebungsbebauung wére das Plange-
biet nach § 34 BauGB im Rahmen des Nutzungskatalogs eines allgemeinen Wohngebiets bebau-
bar.

1.3.2) Schutzobjekte im bzw. angrenzend an das Plangebiet
Biosphérenreservat / Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet Ostriigen wurde mit Beschluss des Rates des Bezirkes Rostock
vom 04.02.1966 geman § 2 und § 6 des Gesetzes zur Erhaltung und Pflege der heimatlichen Na-
tur (Naturschutzgesetz der DDR) vom 04.08.1954 zum Landschaftsschutzgebiet erklart.

Naturschutzgebiete und ein Landschaftsschutzgebiet von zentraler Bedeutung wurden mit Verord-

nung vom 12.09.1990 unter der Gesamtbezeichnung Biospharenreservat Sidostriigen zusam-
mengefasst.

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone 1l des Biospharenreservats Stidost Rugen (Land-
schaftsschutzgebiet). Angesichts des bestehenden Baurechts nach § 34 BauGB ist die Anlage
von den Verboten der Schutzverordnung nicht betroffen.

Im Planungsgebiet gibt es keine Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechts. Bodendenkmaler
sind innerhalb des Plangebiets nicht bekannt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich folgende Schutzgebiete:
NSG Granitz

Die Granitz stellt eines der ausgepragtesten und altesten Buchenwaldgebiete Rigens dar. Im Nor-
den und Osten wird sie durch ein bis zu 70 m hohes aktives Riff begrenzt. Das stark gegliederte
Relief bedingt eine hohe standortliche Vielfalt der Waldgesellschaften. Im Zentrum der Granitz
liegt ein klassizistisches Jagdschloss. Geologisch stelit die Granitz einen im Zuge der Weichsel-
Kaltzeit entstandenen bzw. tberformten Moranenkern der Riigenschen Randstaffel dar. Das Ge-
biet war bis 1945 Wildgatter.

Zweck der Unterschutzstellung vom 12.09.1990 ist die Sicherung der natirlichen Entwicklung ei-
nes kistennahen Altwald-Standortes mit Buchenwaldern, nahrstoffarmen Mooren und Mora-
nenkliffs.

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung

Nbrdlich in geringer Entfernung befindet sich 150m nérdlich und 200m 6stlich das FFH-Gebiet Nr. DE
1647-303 ,Granitz".

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone il der Wasserfassung Binz.
BaumaBnahmen an StraBen und Parkplatzen in Trinkwasserschutzzonen sind grundsatzlich nach
den Richtlinien flr Trinkwasserschutzzonen (DVGW-Arbeitsblatt W 101) sowie der Richtlinie flr
bautechnische MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) zu planen.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1) Stédtebauliches Konzept

2.1.1) Nutzungskonzept

Die Planung sieht eine Nutzung als Parkplatz mit 105 Pkw-Stellplatzen und einer kleinen, fir den
Betrieb des Parkplatzes notwendigen Versorgungseinheit nebst Kiosk / Kassenhauschen vor. Dar-
ber hinaus sind flr den touristischen Verkehr vier Stellplatze fiir Busunternehmen vorgesehen,
sowie eine Umsteigemdglichkeit in die Binzer Baderbahn / den Jagdschlossexpress (Wendemég-
lichkeit, Wartebereich).

Der Parkplatz stellt eine zur 6ffentlichen Nutzung vorgehaltene Verkehrsfiache dar, auch wenn die
Anlage privat finanziert und gewerblich bewirtschaftet wird. Eine Nutzungseinschrankung (etwa im
Rahmen einer Zweckbindung der Stellplitze an ein konkretes Bauvorhaben) ist nicht geplant. Die
Betriebszeit erstreckt sich nur auf den Zeitraum tags (vorraussichtlich zwischen 08.00 und 20.00
Uhr).

Der gesamte Parkplatz wird zur angrenzenden Bebauung hin (d.h. nach Siden, Osten und Nor-
den) durch eine umlaufende Grinflache abgeschirmt, in die der bereits aufgeschiittete Erdwall in-
tegriert wird. GroBkronige Baume gliedern optisch die Parkplatzflache und verbessern das Klein-
klima.

2.1.2) Varianten

Im Rahmen der Planung wurden verschiedene Varianten untersucht. Angesichts der festen Rand-
bedingungen (Lage der Wendemadglichkeit der Baderbahn / des Jagdschlossexpress, vorhandene
Einfahrt mit Schranke) wurden dabei vor allem unterschiedliche Anordnungsméglichkeiten fiir die
Stellplatze durchgespielt (90-Grad-Aufstellung, Schragaufstellung). Unterschiede ergaben sich
hinsichtlich der maglichen Stellplatzanzah! sowie der Bequemlichkeit der Benutzung.

Die gewéhlte Variante mit Schragaufstellung (70 bzw. 80 Gon) ermdglicht eine optimale Nutzung
der Flache, erfordert jedoch einen Einbahnverkehr in den Parkgassen und damit eine hohere Re-
gelungsintensitat beim Betrieb, was jedoch angesichts der vergleichsweise geringen Umschlag-
haufigkeit vertretbar erscheint. Hinsichtlich der umweltrelevanten Auswirkungen ergaben sich kei-
ne wesentlichen Unterschiede, die versiegelte / befestigte Flache war in beiden Fallen nahezu
identisch. Beide Varianten gehen zudem einheitlich von einer umlaufenden Grinfliche aus, in die
der zum Schutz der angrenzenden Bebauung bereits aufgeschattete Wall integriert werden kann.

Bereits friher war vom Vorhabentrager ein erstes Konzept fir den Parkplatz erarbeitet worden
(Stand 20.01.2005), das jedoch angesichts der offensichtlichen Nachteile nicht weiterverfolgt wur-
de. Obwohi in dieser ersten Version die Gesamtfliche fiir Stellplatze beansprucht wurde, lag die
Anzahl der Stellplatze nur geringfigig héher (107 statt 105 Pkw-Stellplatze). Da kein Puffer zu den
angrenzenden Nutzungen vorgesehen war, stand jedoch die geringfligig hdhere Anzahl an Stell-
platzen in keinem Verhaltnis zu den héheren Belastungen fir die Umgebung.
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2.1.3) Fidchenbilanz

Mit der Planung ergibt sich folgende Flachenbilanz:

Nutzung Fliache Anteil GR Gebdude Versiegelte Fliche
Verkehrsflachen 3.251 qm 67,10% . 3.199qm
davon Parkplatz 2.889 gm

davon FuBgéngerbereich 54 gm

davon StraBe 308 gm

Sondergebiet Kiosk 191 gm 3,94% 100 gm 150 gm
Griinflachen 1.403 gm 28,96% ---
%gebiet insgesamt 4.845 gm o
2.2) ErschlieBung

2.2.1) Verkehrliche ErschlieBung

Der Parkplatz ist Giber eine kurze StichstraBe (Granitzblick) direkt an die uberdrtliche Landesstra-
Be L 29 (BahnhofstraBe) angebunden. Der Knoten wurde bereits fir das Wohngebiet / die Nah-
versorger (Aldi) mit einer Linksabbiegespur aus Richtung Ortszentrum Binz ausgestattet.

Im Rahmen der Planung wurde der Anschluss gutachterlich untersucht (Merkel Ingenieur Consult,
Bad Doberan 2005) und der Verkehrsfluss unter Beriicksichtigung des mit dem Parkplatz zusam-
menhangenden zusatzlichen Verkehrs nachgewiesen.

Das Gutachten geht von einer Parkplatzanzahl von 112 Pkw-Stellplatzen aus; insgesamt wird ein
Verkehrsvolumen von 0,6 Pkw/h und Parkstand angenommen.

Fir die bestehende Verkehrsbelastung am Knoten wurden im Rahmen einer Kurzzeitzéhlung fol-
gende Werte ermittelt:

BahnhofstraBe:
aus Binz ca. 280 Kfz/Spitzenstunde, davon 42 als Abbieger zum Granitzblick
nach Binz ca. 278 Kfz/Spitzenstunde, davon 36 als Abbieger zum Granitzblick

Ausfahrt Granitzblick: ca. 65 Kfz/Spitzenstunde, die sich etwa gleichmaBig in
Richtung Ortszentrum bzw. stadtauswarts verteilen

Flr das maBgebliche Jahr 2020 wurden zusétzlich folgende Prognosefakioren beriicksichtigt:

BahnhofstraBe: 1,1309 fiir Kfz (landesweiter Durchschnitt fiir M-V)
1,0847 fir Lkw
Aldi-Parkplatz: 0,3 Pkw/h und Parkstand

Als Fazit wird festgestelit: Mit der berechneten Gesamtknotenbelastung in der Spitzenstunde von
1.081 Kfz/h, umgerechnet 1.190 PkwE/h (Prognosefall 2020), ist der Vorfahrisknoten als lei-
stungsfahig einzustufen. Die rechnerische Rickstaulange betragt 0 m fir beide Richtungen der
BahnhofstraBe. Vom Granitzblick kommend betragt die Ruckstauldange 6 m fiir den Links- und den
Rechtsabbieger. Es ergibt sich richtungsbezogen eine mittlere Wartezeit von 0 bis 19,0 s/Fz. Die
Verkehrsqualitat wird mit Stufe QSV B bewertet.*

Der Knoten ist damit als leistungsfihig einzustufen. Im Prognosejahr 2020 besteht eine Leistungs-
reserve von immerhin 26%. Der bestehende Ausbau als Vorfahrtknoten ist unter Zugrundelegung
der hochgerechneten maBgeblichen Belastung véilig ausreichend.

Im Zuge der Verkehrsberechnung wurden vorsorglich auch die Knoten innerhalb des Wohngebiets
(Zufahrt Wohngebiet, Knoten Aldi (mit Anschluss des neuen Parkplatzes als vierte Richtung) un-
tersucht. Auch fir das Prognosejahr 2020 wurde die Qualititsstufe QSV A erreicht.
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2.2.2) Ver- und Entsorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung (Sanitargebaude) ist dber die anliegenden Leitungen des Zweckver-
bands Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen gesichert.

Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung (Sanitargebaude) ist Gber die angrenzenden Leitungen des
Zweckverbands Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Rigen gesichert.

Niederschlagswasserentsorgung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l der Wasserfassung Binz. Das
TWSG Binz wurde mit dem Kreistagsbeschluss 99-19/74 vom 13.03.74 festgelegt und hat geman
§ 136 Abs. 1 LWaG weiterhin Bestand, ebenso die auf der Grundlage der TGL 24 348 und 43 850
festgelegten Schutzanforderungen (Verbote und Beschrankungen von Nutzungen).

Niederschlagswasser kann bei giinstigen Untergrundverhaltnissen auch in der Trinkwasserschut-
zone |l Gber die belebte und bewachsene Bodenzone erfolgen. Die Sondierungsprofile weisen bis
zu 2,0 m Tiefe sickerfahige Sande aus. Die Geschitztheit des Grundwasserleiters am Standort ist
sehr gut. Geschiebelehm und -mergel sind in Machtigkeiten von 3,3 m bis 16,0 m ausgebildet
(Geschiitztheitsklasse 1). Der Verschmutzungsgrad des Niederschlagswassers wird als gering bis
méaBig eingestuft.

Der zur Zeit bestehende Parkplatz mit 65 PKW-Stellplitzen und 2 Bussteliplatzen entwassert
groBfiachig dber die belebte Bodenzone in den Untergrund. Am 30.03.2006 erteilte die untere
Wasserbehdrde des Landkreises Riigen dem Betreiber des Parkplatzes die wasserrechtliche Er-
laubnis WE 05/RW/13/2006 zum Einleiten des Oberflichenwassers der Stellplatzflachen (2500
m?) in das Grundwasser. Diese Erlaubnis ist bis zum 30.07.2007 befristet. Fir die kiinftige Fla-
chenversickerung des Parkplatzes ist eine neue wasserrechtliche Erlaubnis bei der unteren Was-
serbehdrde zu beantragen

Bedingt durch die Lage des Plangebietes in der TWSZ IIl der Wasserfassung Binz ist die Planung
und Bauausfilhrung des Parkplatzes, insbesondere die EntwdsserungsmaBnahmen, an die
RiStWag, Ausgabe 2002 anzulehnen.

Stromversorguna

Die Stromversorgung - Beleuchtung des Parkplatzes und des Sanitérgebaudes - ist tber die an-
grenzenden Leitungen gesichert.

2.3) Begrindung zentraler Festsetzungen

2.3.1) Art der baulichen Nutzung

Der geplante Parkplatz stellt eine zur 6ffentlichen Nutzung vorgehaltene Verkehrsflache dar, er
wird deshalb als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der Zweckbindung Parkplatz
festgesetzt.

Der Bereich des Kiosk-, Kassen- und Sanitargebaudes wird als sonstiges Sondergebiet Kiosk
nach § 11 BauNVO ausgewiesen. Die vorgesehenen Nutzungen beschranken sich auf einen klei-
nen Kiosk sowie auf die fiir den Unterhalt des Parkplatzes notwendigen Einrichtungen (WC, Sani-
tar- und Sozialraum fir die Angestellten der Verkehrsbetriebe und die Parkplatzaufsicht). Als son-
stige Sondergebiete sind solche Flachen darzustellen und festzusetzen, die sich von den Bauge-
bieten nach §§ 2 bis 10 BauNVQ wesentlich unterscheiden. Da es sich bei der vorgesehenen Nut-
zung weder um eine Wohnnutzung, die eine Ausweisung als Wohngebiet rechtfertigen wiirde,
noch um eine gemischt genutzte Flache - es fehlt die Mischung entsprechender Nutzungen - han-
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deit, wird die Flache als sonstiges Sondergebiet ausgewiesen. Bei den festgesetzten Nutzungen
handelt es sich um auch im allgemeinen Wohngebiet (ausnahmsweise) zuldssige Nutzungen, so
dass es mit der umliegenden Wohnbebauung zu keinen Nutzungskonflikten kommen wird.

2.3.2) Festsetzungen zur Griinordnung

Festgesetzt werden die Anlage einer umlaufenden Grinfliche sowie die Pflanzung von Einzelb&u-
men zur Einbindung der groBen befestigten Verkehrsflache in das Orts- und Landschaftsbild.

Einfriffsmindernd wirkt sich die Teilversiegelung der Stellplatze aus (Rasengittersteine, Okopfla-
- ster, Schotterrasen). Fiir die Fahrgassen ist zur Lsrmminderung eine Schwarzdecke zuzulassen.

Als EinzelmaBnahmen werden festgesetzt:

A 1 Anpflanzung Gehdlzfiache

Die gekennzeichnete Flache ist zu einem geschlossenen Gehélzstreifen aus heimischen Baum-
und Straucharten zu entwickeln sowie gegen Betreten und Wildverbiss zu schitzen. Eine Entwick-
lungspflege von 3 Jahren ist Bestanditeil der MaBnahme.

A 2 Pflanzung von Einzelbdumen (Parkplatz)

Pflanzung von 24 verschiedenen Einzelbdumen der Art Sorbus intermedia (Schwedische Mehl-
beere) in der Pflanzqualitat Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 16-18 cm.

Die MindestgréBe der Pflanzstreifen betragt 12 m2 bei einer Mindestbreite von 2 m. Sie sind gegen
Uberfahren zu schiitzen. Bestandteil der AusgleichsmaBnahme ist die Pflege der Baume in den
der Pflanzung folgenden 3 Vegetationsperioden.

3. Auswirkungen der Planung / Umweltbericht

3.1) Abwégungsrelevante Belange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind als abwagungsrelevante Belange zu beriicksichti-
gen:

vorrangig die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse fiir die
umgebende Wohnbebauung (§ 1 (6) Nr. 1 BauGB), wobei die einschidgigen Grenz- bzw. Orien-
tierungswerte zugrunde zu legen sind (z.B. DIN 18005),

die Belange des Personenverkehrs und der Mobilitit der Bevolkerung unter besonderer Be-
rucksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwickiung (§ 1 (6) Nr. 9 BauGB),

der Belange der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (§ 1 (6) Nr. 8c); ge-
maB LEP MV ist der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei allen Abwa-
gungen im Rahmen der gesetzlichen Ermessensspielraume Prioritat einzuraumen,

die Belange des Umweltschutzes (insbesondere hinsichtlich TWZ Ill) sowie des Naturschutzes
und der Landschaftspflege. Die Vereinbarkeit mit den Erhaltungszielen von Schutzgebieten ist
als fachgesetzliche Vorgabe nachzuweisen.

In den Bereich der umweltrelevanten Belange gehért auch die allgemeine Verpflichtung auf ei-
ne flachensparende Entwicklung, Bodenversiegelung ist auf das notwendige MaB zu begrenzen
(§ 1a (2) BauGB). Die Nutzung innerdrtlicher Brachflachen ist gegenuber einer Siedlungsfla-
chenerweiterung vorzuziehen.

AuBerdem sind die Ergebnisse der von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Planungen
zu berdcksichtigen (Verkehrskonzept, vgl. Kap. 1.2.3). Prinzipiell sind bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
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wagen.

3.2) Auswirkungen auf private Belange

Bestehende Baurechte / Bestandsschutz

Angesichts der pragenden Umgebungsbebauung wére das Plangebiet nach § 34 BauGB im Rah-
men des Nutzungskatalogs eines allgemeinen Wohngebiets bebaubar.

Kosten

Der Gemeinde entstehen durch die Planung keine Kosten. Die anfallenden Kosten werden durch
den Planungstrager beglichen, die Planung durch einen stadtebaulichen Vertrag abgesichert.

3.3) Umweltbericht

3.3.1) Alilgemeines

Die Umweltpriifung grindet in den Zielen und Inhalten der Planung, die ausfiihrlich in Kapitel 1
und 2 dargestellt sind.

Alternativen

Unter Zugrundelegung des raumlichen Geltungsbereichs sowie der Planungsziele waren keine
sich grundlegend unterscheidenden Planungsalternativen zu erkennen.

Alternative Losungen wurden vor allem fir die Anordnung der Stellplatze untersucht; zur Vermei-
dung unnétiger Rangierfahrten (Verkehrslarm) wurde dabei eine Losung mit einem méglichst ge-
ringen Anteil an Sackgassen gewahit. Hinsichtlich der umweltrelevanten Parameter sind jedoch
keine erheblich sich unterscheidenden Auswirkungen feststellbar (vgl. Kap. 2.1.2).

Methoden

Aktuell wurde eine Erfassung der Biotoptypen durchgefihrt. Auf eine kartografische Darstellung
wurde aufgrund des homogenen Bestandes verzichtet. Ebenso wurden keine vertiefenden Unter-
suchungen faunistischer Artengruppen unternommen. Fachgutachten wurden zur Immissionsbela-
stung angefertigt.

Die Eingiffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgte auf Grundlage der “Hinweise zur Eingriffsermitt-
lung” (Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, 1999 / Heft 3).

3.3.2) Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutunag

Das Vorhaben umfasst eine Flache von 0,48 ha. Geplant ist der Ausbau eines vorhandenen Sam-
melparkplatzes in Nachbarschaft zu vorhandener Wohnbebauung sowie vorhandenen Einkaufs-
markten. In relativ geringer Entfernung zum Vorhabengebiet befindet sich 150m nérdlich und
200m ostlich die Grenze des FFH-Gebietes Nr. DE 1647-303 “Granitz”.

Abschétzung der Eingriffswirkungen

Eine bau- und anlagenbedingte Beeintrachtigung des FFH — Gebietes kann bei Beriicksichtigung
der entsprechenden technischen Bauvorschriften und Regelwerke ausgeschlossen werden, da
das Vorhaben Flachen auBerhalb des FFH — Gebietes beansprucht und das Vorhabengebiet
durch andere Nutzungen (Wohnbebauung und Parkplatz der benachbarten Méarkte) vom FFH-Ge-
biet getrennt ist. So wird (betriebsbedingt) die hohere Frequentierung durch PKW im Plangebiet
vermutlich keine unmittelbaren Eingriffswirkungen auf das FFH-Gebiet ausiiben.
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Abgrenzungen des Wirkraumes

Das FFH — Gebiet DE 1647-303 Granitz liegt mit einem Abstand von mindestens 150 m auBerhalb
des Plangebietes des B-Planes Granitzblick”.

Als Wirkraum sind auch Flachen auBerhalb des Eingriffsortes zu betrachten. Die Tiefe des Be-
trachtungsraumes hangt von den zu erwartenden Auswirkungen ab. Dabei sind die Lebensrau-
manspriiche der einzelnen FFH — Arten als auch die Empfindlichkeit der Lebensraumtypen gegen-
ber den zu erwartenden Beeintrachtigungen zu beriicksichtigen.

Das von einem Erdwall umgebene Vorhabengebiet wird bereits heute als Parkplatz genutzt. Wir-
kungen, vom Plangebiet aus Gber die benachbarte Bebauung hinweg auf das FFH-Gebiet werden
vorhaben-, anlage- und betriebsbedingt nicht erwartet.

Wirkungen des Vorhabens auf die Schutz- und Erhaltungsziele des betroffenen FFH — Gebietes
DE 1647-303 Granitz

Lage und allgemeine Gebietsbeschreibung: Das FFH — Gebiet DE 1647-303 Granitz umfasst eine
Flache von 1.227 ha. Es ber(ihrt die nationalen / regionalen Schutzgebiete Biospharenreservat
Stidost-Ragen, NSG Granitz sowie das LSG Ostriigen.

Die mittlere H6henlage des Gebietes betragt 55 m HN bei einer Spanne von im Minimum 0 m HN
bis 88 m HN im Maximum. Entsprechend der Angaben im Standard-Datenbogen ist das Gebiet
der kontinentalen biogeographischen Region zuzuordnen.

Die Granitz stellt eines der ausgepragtesten und altesten Buchenwaldgebiete Riigens dar. Im Nor-
den und Osten wird sie durch ein bis zu 70 m hohes, aktives Kliff begrenzt. Das stark gegliederte
Relief bedingt eine hohe standértliche Vielfalt der Waldgesellschaften. Geologisch stellt die Gra-
nitz einen im Zuge der Weichsel-Kaltzeit entstandenen bzw. iiberformten Morénenkern der Ri-
genschen Randstaffel dar. Das Gebiet war teilweise bis 1945 Wildgatter.

Rolifieaios wwrygfseches wkohdgaches
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FFH — Lebensraumtypen und FFH — Arten: Das FFH — Gebiet weist einzigartige FFH — Lebens-
raumtypen in hervorragender Auspragung und Haufung auf sowie Vorkommen wichtiger FFH —

Arten nach Anhang Il der FFH — Richtlinie:
[iF

1210 Einjahrige Spilsdume

|Magnopotamions
Hydrocharitions

9 es
und Sublitorals, haufig von GroBalgen und Muscheln bewachsen, v.a. in der Ostsee
auch mit héheren Pflanzen. Eingeschlossen sind sowohl Felswatten, Riffe entlang
der Felskiisten (litoral reefs) als auch im offenen Meer aufragende Riffe (offshore
reefs).

Hierzu z&hlen dauerhaft Uberfiutete oder bei Niedrigwasser herausragende Erhebun-
gen aus Hartsubstraten, wie Felsen, Felswatt, Geschiebe und biogene Bildungen
(z.B. Miesmuschelbanke und Sandkorallen- (Sabellaria)-Riffe), aber auch Steine und
Blécke auf submarinen Morénenriicken. Auf Grund der spezifischen glazialen und
postglazialen Entwicklung von Nord- und Ostsee treten hier vielfach enge Verzah-
nungen mit dem Lebensraumtyp 1110 (Sandbank) auf. Geschiebereiche Erhebun-

en mit Mischsubstraten (z.B. Geschiebe, Mergel, Sande, Schlick) werden zu die-
sem Typ gestellt, wenn das Hartsubstrat dominiert.

) ’Qfon einjahrigen Pflanzen besiedeilte junge Splilsdume mit Meersenf-Gesellschaften|

3150 Natirliche eutrophe SeenNatirliche eutrophe Seen und Teiche einschiieBlich ihrer Ufervegetation mit|
mit einer Vegetation desSchwimm- und Wasserpflanzenvegetation [z.B. mit Wasserlinsendecken (Lemne
odertea), Laichkrautgesellschaften (Potamogetonetea pectinati), Krebsschere (Stratiotes

Cakiletea maritimae) auf angeschwemmtem organischem Material der Hochfluten
und auf mit organischem Material angereichertem Kies. An Sandstranden héufig
sanduberschiittet, ferner an Geréllstréanden. Meist handelt es sich um schmale linea-
E Lebensriume, seltener auf Sandplaten auch um flichige Ausbildungen.

as Auftreten einer entsprechenden Vegetation (vgl. angegebene Syntaxa) ist eine
wesentliche Voraussetzung fir die Zuordnung eines Strandabschnittes zu diesem
Lebensraumtyp.

Die Vegetation aus (iberwiegend einjahrigen Arten ist oft lickig (je nach Nutzungsin-
tensitat des Strandes) und kann sich nach jeder Hochflutsituation raumlich mehr
'Fder weniger stark verandern. Daher sind auch vegetationsfreie Bereiche des Spiil-
aums in die Abgrenzung mit einzubeziehen, wenn in dem betrachteten Abschnitl
enigstens ab und zu entsprechende Pflanzenarten vorkommen. Die Spiilsaume
sind meist linear ausgebildet, im Bereich der Sandplaten seltener auch flachig. Auf
Grund der jahrweise unterschiedlichen Lage der Spillsdume Uber der Wasserlinie
wird der gesamte Strand, bzw. Sandplate zwischen der Linie des Mittelwassers in
Eer Ostsee bzw. mittleren Tide-Hochwassers in der Nordsee und landseits den Dii-

en 2110, 2120, 2130) bzw. dem Auftreten von ausdauernder Vegetation in die Ab-
renzung mit einbezogen. Priméardiinen kénnen Spillsaumarten enthalten, sie wer-
den als eigener Lebensraumtyp 2110 abgetrennt, wenn Dominanz von Elymus farc-
tus vorliegt und eine deutliche Erhéhung von i.d.R. mindestens 30 cm tiber den um-
iegenden Strand vorliegt.

|
aloides) oder Wasserschlauch (Utricularia ssp.)].

;Die EU-Kommission hat klargestellt, dass - entsprechend der Definition von natiirlich
r dieser Lebensraumtyp sowohl primére als auch sekundére Vorkommen (z.B. Tei-
L:he) umfasst, wenn diese einer (halb)nattirlichen Entwicklung unterliegen.

|Kriterium zur Abgrenzung dieses Lebensraumtyps ist das Vorkommen von Vegetati-
on der aufgefilhrten Syntaxa in eutrophen Stillgewéissern. Die Abgrenzung umfasst
das gesamte Gewisser, in dem Vegetation der aufgefilhrten Syntaxa nachgewiesen
werden kann. Neben dem eigentlichen Wasserkérper ist auch der amphibische Be-
reich mit seinen Rohrichten, Hochstaudenfluren und Seggenriedern in die Abgren-
Zung mit einzubeziehen. Vorkommen der Vegetationstypen in langsam flieBenden|

_Gewassern sind ausgeschlossen. |
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L

3 ghensralmt gtinitio :
3160 Fystr phe Seen Durch Huminsauren braungefarbte Stillgewasser (Seen, Moorkolke, Randlagg etc.)
meist direkt auf Torfsubstraten oder im Kontakt zu Torfsubstraten in Mooren, Heide-

vermoorungen etc. mit niedrigen pH-Werten.

Die EU-Kommission hat klargestellt, dass - entsprechend der Definition von natirlich
- dieser Lebensraumtyp sowohl primare als auch sekundére Vorkommen (z.B. Tei-
che) umfasst, wenn diese einer (halb)natlirlichen Entwicklung unterliegen.

Abgrenzungskriterium ist der dystrophe Charakter des Stillgewassers. Erkennbar ist
dieser an der durch den hohen Anteil an Huminsauren verursachten Braunfirbung
des Wassers. Submerse Vegetation kann vorkommen oder fehlen.

Kunstliche naturferne Gewasser wie junge Torfstiche und Entwisserungsgraben in
Mooren sind ausgeschlossen. Sekundare Gew&asser mit einer haturnahen Entwick-
ung, wie z. B. aufgelassenen Torfstiche, sind in den LRT eingeschlossen. Der Le-
ensraumtyp ist durch eine dauerhafte Wasserfiihrung und eine Wassertiefe von
.d.R. Uber 20 (40) cm gekennzeichnet und dadurch von Schlenken in Hochmooren
(7110, 7120) oder Ubergangsmooren (7140) zu unterscheiden. Bei dominantem Auf-
reten von Rhynchospora-Arten und kaum ausgebildetem offenem Wasserkdrper ist
eine Zuordnung zum Lebensraumtyp Moorschlenke mit Rhynchosporion-Vegetation
{(7150) méglich. |

grasenmoore

7140  Ubergangs- und Schwin-Ubergangsmaore und Schwingrasen auf Torfsubstraten mit oberflachennahem oder

nstehendem dystrophem, oligo- bis mesotrophem Wasser (nicht mehr rein ombro-
roph). (Caricion lasiocarpae und Rhynchosporion albae p.p.). Es handelt sich um ei-
1en Biotopkomplex, der durch das Randlagg begrenzt wird. Eingeschlossen sind
uch die Verlandungsglirtel oligo- bis mesotropher Gewasser mit Carex rosirata.
leinflichige Bestande dieses Typs kommen auch in Hochmoorkomplexen und
Flachmooren vor,

Charakteristisch fiir die Ubergangs- und Schwingrasenmoore ist ein Moorkern, der
eben Vorkommen der typischen Hochmoorvegetation auch minerotraphente Vege-
ation aufweist. Die Abgrenzung soll méglichst den gesamten Torfkérper umfassen
nd beinhaltet damit im Sinne eines Biotopkomplexes ggf. alle fiir Ubergangs- und
chwingrasenmoore typischen Biotope bis zum Randlagg, sofern ein solches ausge-
ildet ist. Eingeschlossen sind damit auch Kleinstgewasser, Bulte, Schlenken. Kon-
aktzonen mit Moorwéldern (91D0) oder Kolke, Mooraugen und Moorseen (groBere

dystrophe Gewasser) (3160) und Bestande von Rhynchosporion-Vegetation (7150)
erden als eigene Lebensraumtypen separat erfasst, sofiten aber unter funktionalen

9110 Hainsimsen-Buchenwald

(Luzulo Fagetum)

| . § |
9130 Waldmeister-Buchenwaid iMitteleuropéische Buchen- und Buchen-Eichenwalder auf kalkhaltigen und neutralen
' (Asperulo-Fagetum) a

|

odensaure, meist krautarme Buchenwdlder von der planaren / kollinen Stufe {hier
ft mit Eiche Quercus petraea, Quercus robur in der Baumschicht) bis in die monta+
ne Stufe (mit Hochstauden in der Krautschicht). Eingeschiossen sind auch bo-
r:iensaure naturnahe Flachland-Buchenwélder, die z.T. als eigene Assoziationen be-
chrieben sind. Dies schlieBt auch buchenreiche Ausbildungen des Fago-Quercetuns
it ein. In der Héhenzonierung eingeschlossen sind auch Buchen-Tannen- und Bu-
hen-Tannen-Fichtenwalder der montanen Stufe ("Bergmischwilder" basenarmer
tandorte), ohne das Aceri-Fagetum der hochmontanen bis subalpinen Stufe (eige-

ner Lebensraumtyp 9140).

Eesichtspunkten in die Natura 2000-Gebietsabgrenzung eingeschlossen sein.

Die Abgrenzung gegeniiber anderen Waldern der tieferen Lagen

(planar bis submontan) ist durch das dominante Vorkommen von Buche (Fagus syl-
valica) gegeben.

Der Lebensraumtyp umfasst die ganzen bodensauren Buchenwilder

(z.T. als Unterverband Luzulo-Fagenion gefasst). Die epiphytenreichen Buchenwal-

der des Lebensraumtyps 9120 mit Stechpalme und Eibe stellen ausgesprochen at-
lantisch verbreitete Vegetationseinheiten dar, die in Deutschland allenfalls fragmen-
tarisch in der atlantischen Region vorkommen.

ber basenreichen Bdden der planaren bis montanen Stufe. Krautschicht meist gut
|Eusgebildet, oft geophytenreich. In héheren Lagen z.T. mit Beimischung von Picea
abies und Abies alba (Bergmischwilder basenreicher Béden). |
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9190 Alte bodensaure Eichen-Naturnahe Birken-Stieleichenwalder (Betulo-Quercetum roboris) und Buchen-Eichen-
walder auf Sandebenenmischwalder auf Sand (z.B. Altmordnen, Binnendiinen, altpleistozéne Sande) im)
mit Quercus robur orddeutschen Flachland. Baumschicht i.d.R. fast buchenfrei, auf trockenen, sehr ar-
en Sandbdden, aber auch feuchte Standorte mit Molinia caerulea.

dlder mit Eichendominanz. Die Abgrenzung gegeniiber den zum Lebensraumtyp
Buchenwald auf sauren Béden (9110) zu stellenden Besténden des Fago-
Quercetum erfolgt Uber die nur geringe oder fehlende Beteiligung der Buche am Auf-
au der Kronenschicht. Die im nordostdeutschen Tiefland auftretenden Mischbestan-
B de von Quercus robur mit Quercus petraea zéhlen zu diesem Typ. _
91D0* Moorwélder Laub- und Nadelwalder auf feucht-nassem Torfsubstrat, in der Regel mit Sphagnum
Arten und Zwergstrauchern, oligotrophen Nahrstoffverhéltnissen und hohem Grund-
asserspiegel.

Birken-Moorwald ggf. mit Ubergangen zum Birken-Bruchwald, Fichten-Spirken-Moor-i
ald, Waldkiefern-Moorwald und Latschen-Moorwald.

Voraussetzung der Zuordnung sind oligotrophe Nahrstoffverhiltnisse und ein hoher‘|
rundwasserspiegel. Die Zuordnung zur Formation Wald muss gegeben sein. Gebli-

sche oder lockere Baumgruppen etc., z.B. Moorflachen mit Einzelbaumen sind unter

Lebensraumtyp 7120 bzw. 7140 fassen. Erlen-Bruchwilder sind ausgeschlossen.

Vorkommen auf Mineralbéden oder auf abgetorftem, degeneriertem Hochmoor sin

| ausgeschlossen.

* Prioritare Lebensraumtypen

Tab. 1: FFH-Lebensraumtypen gem. Anhang | der FFH-RL innerhalb des FFH - Gebieles 1647-303 Graniiz
(LUNG, 2006; Bundesamt fiir Naturschutz, 20086)

Schmale Windelschnek- |nicht kalkliebende, feuchtigkeitsliebende, tope, |
ke die auch voriibergehend nicht austrocknen”, wie Sumpfwiesen der Talauen, "durch-
(Vertigo angustior) gehend nasse Wiesen, zwischen Moos", Quellhorizonte an Berghangen (Turner et
al. 1998), ferner in den "Spllsaumen von FlieBgewdssem" (Schalenfunde) und auch
in nassen Dinenmulden (Kerney et al. 1983) anzutreffen. In Schweden, aber auch in
; Mitteleuropa, auch in Sumpfwaldern auf kalkreichem Substrat und in der Streu von|
| Weiden- und Erlengeblischen (Fechier & Fakner 1990, Turner et al. 1998, Heispingen |
et al. 1996).

| Haufig zusammen mit V. geyeriim selben Gebiet. Nachweise im Genist von Flissen
kénnen auch allochthon sein und begrinden fur sich allein noch nicht ein Vorkom-
‘ men an dieser Stelle (Turner st al. 1998).

Gefahrdungsursachen: "Grundwasserabsenkungen, Aufschiittungen, Bauten, Uber-
dingung" (Turner et al. 1998). Entwiasserung von Feuchtgebieten (HeLsoinaen et al.
1996). |

|Nach léngerer Trockenheit oft schwierig nachweisbar.
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Wi R
Das Verbreitungsgebiet des Kammmolches (Triturus cristatus, Lavrenti 1768), uns.
rer gréBten Wassermolchart, erstreckt sich von Nordwestfrankreich bis Westsibirien.

Die Art besiedelt sehr verschiedene Gewassertypen: Teiche, Altwasser, Restgewds-
ser in Ton-, Kies- und Sandgruben sowie Steinbriichen, insbesondere gréBere, tiefe-
re und besonnte Gewasser mit reich strukturiertem Gew&sserboden und maBig bis
gut entwickelter submerser Vegetation. Seltener werden auch temporare Kleinge-
wasser aufgesucht.

Obwohl auch gr&Bere Wanderbewegungen Gber 1000 Meter méglich sind, wird die|
Wanderbereitschaft des Kammmolches als gering eingeschatzt. Die Landlebensrau-
me liegen daher meist in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Wohngewissern.

1166 Kar'n'mmolch
(Triturus cristatus)

Als Winterquartiere dienen frostireie meist unterirdische Hohlradume wie Kelier, Stol-
IIen, Steinhaufen, Wurzelhohlraume, unter Holz, Baumstubben und ahnlichem.

Gefahrdungsursachen: Auffilllung und “Rekultivierung” der Laichgewasser; Eutro-
phierung; abrupte Entkrautung; intensive fischereiliche Nutzung; Entwisserung von
| Feuchtgebieten und Grundwasserabsenkung; StraBenverkehr (Laichwanderung)|
(Kunn 2001).

— = — ]
1364 |Kegelrobbe Diese Tiere kommen an den subarktischen bis kalttemperierten Kiisten beiderseits
Halich des Nordatlantiks vor. Sie leben in Kiistengewdssern und an felsigen Kistenab-
(Halichoerus grypus) schnitten, aber auch in der AusschlieBlichen Wirtschaftszone (AWZ) findet man sie.
i . Man findet sie haufig in britischen, islandischen und neufundiandischen Gewassern.
Sie leben auch im nordwestlichen und norddstlichen Atlantik und sind die haufigste
Art der Ostsee mit von Ost nach West deutlich abnehmender Besiedlungsdichte.

‘ Die mannliche Kegelrobbe kann bis zu 320kg schwer und 2,50m lang werden. Sie

wiegt damit fast zweimal so viel wie das Weibchen, welches auch nur bis 1,80m
lang wird. Die Bullen haben massive Schultern, Uber welche die dicke Haut in Falten
hangt, eine kegelférmig verldngerte Schnauze und eine breite dicke Nase. Das Profil
des Weibchens ist ein wenig abgeflacht, die Schnauze ist schianker und weniger|
‘ plump. '

Diese Tiere kénnen bis zu 30 Jahre alt werden.

In der Ostsee ist die Population u.a. infolge der hohen Belastung mit Chlorkohlen-
wasserstoffen bereits unter 1% der Ursprungszahl gesunken und vom Aussterben
bedroht. Die Kegelrobbe lebte bis etwa 1900 auch an den Kiisten Mecklenburg-Vor-
pommerns, wurde aber dann bis 1920 infolge ihrer Bejagung ausgerottet. Wiederan-
[siedlungsbemihungen des BfN im Nationalpark Varpommersche Boddenlandschaft
sind u.a. am Widerstand der Fischer gescheitert Das BfN hatte das Ziel, in einem
exemplarischen Zusammenwirken von Naturschutz und Fischerei die Ostseekegel-|
[robben wieder anzusiedeln. |

Tab. 2: FFH — Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie innerhalb des FFH — Gebietes 1647-303 Granitz (LUNG

2006)
Schutzerfordernisse und Erhaltungsziele: Die Giite und Bedeutung des FFH — Gebietes resultiert
R aus der hervorragenden Auspragung und Haufung folgender FFH — Lebensraumtypen:

1230 Atlantik-Felsenkdsten und Ostsee-Fels und Steilkiisten mit Vegetation,
3160 Dystrophe Seen und Teiche,

7140 Ubergangs- und Schwingrasenmoore,

9110 Hainsimsen-Buchenwald (Luzulo-Fagetum) und

9130 Waldmeister-Buchenwald (Asperulo-Fagetum).

Das Ziel besteht im Erhalt der hiigeligen, nahezu geschlossen mit Stieleichenwald oder Eichen-
hainbuchenwald, Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald, Hainsimsen-Buchenwald, Waldmeister-Bu-
chenwald oder Kalk-Buchenwald bewaldeten Endmoranenlandschaft mit der ca. 6 km langen
Steilkiiste zur Ostsee und vorgelagerten Riffen sowie im Erhalt von Spilsdumen mit einjahriger
Vegetation und Gerdll- und Kiesstranden. Das Relief der Granitz ist stark bewegt mit Kuppen, Ho-
henziigen, Senken mit dystrophen Seen, Ubergangs- und Schwingrasenmooren und Moorwéldern
sowie mit Talhdngen und partiell Standorten von Schlucht- und Hangmischwaldern. Die Bedingun-
gen fur die natdrlichen Ablaufe der Wald- und Moorentwicklung sowie der natirlichen Kiistendyna-
mik sollen erhalten und verbessert werden.
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Schutzerfordemisse und Erhaltungsziele bestehen weiterhin im Erhalt und der Sicherung der Le-
bensraume der Schmalen Windelschnecke (Vertigo angustior), des Kammmolches (Triturus cri-
status) und der Kegelrobbe (Halichoerus grypus).

Gleichzeitig bildet das Gebiet einen wichtigen Teil der Verbundachse innerhalb des koharenten
Netzes.

Gefahrdungen und Verletzlichkeit des Gebietes und seiner Erhaltungsziele ergeben sich aus der
erheblichen Beeintrachtigung der Altersstruktur der Buchenwalder durch die in der Vergangenheit
erfolgte forstliche Nutzung. Stdrungen durch Freizeitaktivitaten konzentrieren sich im Kliffbereich
im Umfeld der beiden Ostseebader Binz und Sellin sowie am Schwarzen See.

Auswirkungen des Vorhabens auf die FFH — Lebensraumtypen. die FFH — Arten sowie die Schutz-
und Erhaltungsziele des FFH — Gebietes

FFH — Lebensraumtypen: Eine unmittelbare Beeintrachtigung der FFH — Lebensraumtypen durch
die mit dem Vorhaben verbundenen BaumaRBnahmen (Verlust oder Funktionsbeeintrachtigung der
Lebensraumtypen) ist nicht erkennbar, da das Vorhaben auBerhalb des FFH-Gebietes realisiert
wird und diese Flachen mit der geplanten Nutzung in keiner funktionsraumlichen Beziehung zum
FFH-Gebiet stehen.

Eine indirekte bzw. sekundare Einwirkung des Vorhabens auf das FFH — Gebiet kann sich durch
erhdhte Besucherzahlen im Umfeld des Vorhabens ergeben. Da eine Beriihrung / Begehung des
FFH — Gebietes aber auch ohne das Vorhaben bereits zu verzeichnen ist und das Gebiet von aus-
gewiesenen Wanderwegen umgeben ist, ist kein erheblicher Anstieg méglicher Belastungen des
FFH-Gebietes zu erwarten.

FFH — Arten: Eine vorhabenbedingte Beeintrachtigung der nachfolgend aufgefihrten FFH — Arten
kann aus mehreren Grinden ausgeschlossen werden. Zum einen sind weder im unmittelbaren
Vorhabengebiet noch in den angrenzenden Bersichen bisher Vorkommen der FFH — Arten be-
kannt, zum anderen ist aufgrund der Lebensraumanspriiche der 3 Arten ein Vorkommen im Plan-
gebiet und seiner naheren Umgebung nicht zu erwarten. Die Kegelrobbe (Halichoerus grypus) ist
als marine S&ugetiergattung an die unmittelbare Nahe zu Meereswasserflichen gebunden (Ent-
fernung Vorhabensgebiet zur Ostsee etwa 600 m bei einem mittleren Hdhenunterschied von ca.
40 m). Die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) und der Kammmolch (Triturus cristatus)
sind auf feuchte bis nasse Lebensraume angewiesen. Da es sich mit dem Vorhabensgebiet um ei-
nen teilversiegelten Standort mit starker anthropogener und baulicher Vorbelastung handelt, sind
die Lebensraumbedingungen fir die beiden letztgenannten Arten nicht gegeben. Hauptlebensrau-
me der Schmalen Windelschnecke und des Kammmolches stellen dauerfeuchte und in Gewssser-
nahe befindliche Bereiche und Gewdasser selber dar, wie z.B. der 2 km dstlich vom Vorhabensge-
biet gelegene “Schwarze See”.

FFH — Art Vorhabenbedingte Beeintrichtigung
Halichoerus grypus (Kegelrobbe), EU-Code 1364 KEINE
Triturus cristatus (Kammolch), EU-Code 1166 KEINE
Vertigo angustior (Schmale Windelschnecke), EU-Code 1014 KEINE

Tab. 3: FFH — Arten — Darstellung der vorhabensbedingten Beeintrachtigungen

Prioritdre Arten nach Anhang Il der FFH — Richtlinie: Prioritare Arten nach Anhang Il der FFH -
Richtlinie kommen im Untersuchungsraum nicht vor.

Vorhandene Vorbelastungen

Die geplante Bebauung soll auf einem vorbelasteten Standort mit einem bereits bestehenden
Sammelparkplatz realisiert werden. Trotz einer geplanten zusitzlichen Versiegelung wird sich die
Nutzungsintensitat der Flachen nicht wesentlich erhdhen.

Zusammenfassung

Eine Beeintrachtigung eines FFH — Gebietes ist dann erheblich, wenn die Erhaltungsziele fir das
Gebiet, der Bestand und ggf. die Entwicklungsmdglichkeiten der geschitzten Okosysteme oder
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Arten nicht nur unwesentlich negativ beeinflusst werden. MaBstab fiir die Einschatzung der Wir-
kung als Beeintrachtigung in den vorangegangenen Kapiteln waren die jeweiligen Erhaltungsziele
und die Schutzzwecke flir das Gebiet (vgl. auch Punkt 8.1 der Hinweise zur Anwendung der §§ 18
und 28 des Landesnaturschutzgesetzes und der §§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in
Mecklenburg-Vorpommern).

Eine vorhabenbedingte erhebliche Beeintrichtigung des FFH — Gebietes ist entsprechend dem
derzeitigen Planungsstand nicht erkennbar. Die im Standard-Datenbogen aufgefithrten FFH — Ar-
ten erfahren aufgrund der Entfernung ihrer Lebensraume zum Vorhabensgebiet keine Beeintrach-
tigung. Die mit dem Vorhaben einhergehende und zu vermutende Erhéhung der Besucherzahlen
und die damit verbundenen Auswirkungen auf die Lebensraumtypen des FFH — Gebietes kénnen
als nicht erheblich eingestuft werden.

3.3.3) Naturhaushalt und Landschaftsbild

Klima

Die Insel Rigen und somit auch das Untersuchungsgebiet werden groBraumig in das “Ostdeut-
sche Kustenklima” eingeordnet. Hierbei handelt es sich um einen Bereich entlang der deutschen
Ostseekiste, der unter maritimem Einfluss steht.

Das Klima wird bestimmt durch relativ ausgeglichene Temperaturen mit kiihlen Sommern und mil-
den Wintern. Der im Mittel kalteste Monat ist mit =0,3 °C der Februar, die warmsten sind der Juli
und August mit 16,7 °C, was einer mittleren Jahresschwankung von 17 K entspricht. Die mittlere
Jahrestemperatur betragt 7,5 — 7,75°C.

An der Wetterstation Binz-Prora wurde ein langjahriger mittlerer Niederschiag von 631 mm/Jahr
gemessen. Im Mittel entfallen auf den niederschilagsreichsten Monat den August, 12 % und auf
den trockensten Monat, den Februar, 5 % der mittleren Jahressumme.

Das Jahresmittel der relativen Luftfeuchtigkeit betragt im langjahrigen Durchschnitt 83 %, auf die
Monate Mai und Juni entfallen die niedrigsten Monatsmittel mit 76 %. Die Monate Januar und De-
zember sind mit 89 % relative Luftfeuchtigkeit die mit dem héchsten Monatsmittel.

Die Hauptwindrichtung ist West mit 16,0 % und Siidwest mit 15,0 %. Aus diesen Windrichtungen
treten auch bevorzugt die hohen Windgeschwindigkeiten auf.

Bedingt durch die unmittelbare Nihe zur Ostsee, werden sowohl die taglichen als auch die jahrli-
chen Temperaturextreme abgeschwacht und im Vergleich zum Binneniand zeitlich verzogert.

Aufgrund der fiir Kiistenregionen typischen Land-See bzw. See-Land-Zirkulation der Winde ist fiir
das Untersuchungsgebiet generell von einem kurzfristigen Wechsel der Windrichtungen auszuge-
hen. Hierdurch ist eine gute Durchliftung mit sauberer Luft standig gegeben.

GemaB amtlichem Wettergutachten des DWD von 1994 bietet die Gemeinde Ostseebad Binz gute
bioklimatische Voraussetzungen als Erholungsort.

Das Untersuchungsgebiet liegt im Ubergang vom Frischluftentstehungsgebiet der Granitz zur Kalt-
lufisenke des Schmachter Sees. Aufgrund der umgebenden Bebauung werden diese (ibergeord-
neten Zusammenhénge im Plangebiet kaum wirksam. Im Umfeld sind durch Bebauungen und ver-
siegelte ErschlieBungseinrichtungen (StraBen, Wege, Stellplétze) bereits Veranderungen vorge-
nommen worden, welche das Mikroklima beeintrachtigen kénnen.

Im Zusammenhang der benachbarten Naturraume weist das Plangebiet keine hervorragenden kii-
matischen Funktionen auf.

Boden

Das im Umfeld des Planungsraumes dominierende geologische Element ist die Granitz, welche
sich im Umfeld des Plangebietes erhebt und den Anfangspunkt einer Endmoranenstatfel (Putbu-
ser Staffel) bildet. Diese erstreckt sich vom Ostseebad Binz iiber Putbus nach Bergen.
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GemaB geologischer Karte der Region Vorpommern herrschen im Plangebiet Sande (iber Mergel
vor. Es Gberwiegen allgemein sickerwasserbestimmte Sande (Bildungen der Hochflachen), unter-
lagert von einer weitgehend geschlossenen Geschiebemergelschicht. Wasser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet bzw. dessen unmittelbarer Umgebung nicht vorhan-
den. Das Grundwasser ist durch den unterhalb der 2 m machtigen Sandsicht anstehenden Ge-
schiebemergel relativ gut geschiitzt.

Pflanzen und Tiere

Das Plangebiet ist weitgehend vegetationsfrei. Die wesentlichen Bereiche werden bereits heute
als PKW-Parkplatz genutzt und wurden mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht befestigt. Am
nérdlichen Rand, auf derzeit ungenutzten Flachen, hat sich eine Trittrasengesellschaft (RTT) ent-
wickelt. Der umgebende Erdwall ist mit Rasen bedeckt.

Ein funktionsraumlicher Bezug zur Vegetation der Umgebung (nérdlich liegt die Granitz in einer
Entfernung von 150 m zum Plangebiet / dstlich 200 m) besteht nicht. Sadlich grenzen der Er-
schlieBungsweg der Wohnanlage “Granitzblick” die zugeordneten PKW-Stellplatze an. Nordlich
und westlich liegen mit Ausnahme eines Grundstiicks die breiten asphaltierten ErschlieBungsfla-
chen der benachbarten Markte.

Faunistische Untersuchungen wurden nicht durchgefiihit. Die derzeitige (und bereits langjahrige)
Auspragung des Plangebietes als weitestgehend vegetationsfreie Flache inmitten relativ neuer Be-
bauung lasst keine besonderen Lebensraumfunktionen vermuten.

Die geplante Versiegelung bzw. Teiversiegelung von Flachen wird keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die Belange der Pflanzen und Tiere verursachen. Die Anpflanzung von Baumen sowie Ge-
holzen auf dem Erdwall wird das Lebensraumangebot fir beispielsweise Vigel und Insekten ver-
bessern.

Landschafisbild

Das Plangebiet ist weder von der BahnhofstraBe (L 29) noch von Wanderwegen der Granitz aus
erlebbar. Derzeit sind von der Zufahrt zum Granitzblick aus der den Parkplatz umgebende grasbe-
wachsene Erdwall sowie die provisorischen Gebaude erlebbar.

Von der L 29 aus betrachtet liegt das Plangebiet hinter einer Wohnbebaung bzw. einer Bebauung
von Einkaufsmérkten verborgen.

Geplante MaBnahmen zur Strukturierung des Plangebietes mit GrofBgrin sowie einer rahmenden
Gehdlzptlanzung bereichern das Orts- bzw. Landschaftsbild und figen das Vorhaben in die Um-
gebung ein. Der Gesamteindruck im Inneren des Wohngebietes “Granitzblick” wird verbessert.
Der Blick von der L 29 aus verandert sich nicht.

Eingriffsregelung, Vermeidung und Ausgleich

Fur Eingriffe, die bereits vor der Planung erfolgt sind bzw. zulassig waren, ist nach § 1a BauGB
kein Ausgleich notwendig. Bei der Bestimmung der zulassigen Eingriffe ist zum Einen von der be-
stehenden Baugenehmigung fiir das Provisorium auszugehen, zum anderen von der bestehenden
Umgebungsbebauung. im Rahmen einer allgemeinen Wohnnutzung ist hinsichtlich des MaBes der
baulichen Nutzung als Orientierungswert von einer Grundflachenzahl von 0,4 auszugehen, d.h.
von einer Gesamtversiegelung von 60% der Grundstiicksflichen.

Bei einer PlangebietsgroBe von 4.845 gm wiaren bei einer angenommenen GRZ von 0,4 gemaB
§ 19(4) BauNVO rund 2.907 gm als versiegelte Flache zulassig. Weitere Uberschreitungen in ge-
ringfligigem AusmaB kdnnen zugelassen werden.

Die Planung sieht folgende versiegelten Flachen vor:

Art Versiegelte Fliche davon Vollversiegelung davon Teilversiegelung
Verkehrsflache 3.251 gm 1.941 gm 1.310 gm
Sondergebiet . 150 gm 150 gm .

3.401 gm 2.091 gm 1.310 gm
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Durch die Planung resultiert eine Zunahme der Versiegelung um rund 500 gm. Die zusatzliche
Versiegelung wird komplett als Teilversiegelung ausgefithrt (luft und wasserdurchlassiger Aufbau,
z.B. mit Rasengittersteinen, Okopflaster, Schotterrasen, etc.).

Biotopbeseitigung mit Totalverlust

Biotoptyp Code gem. Flachen- Wert- Kompensationserfordernis + Flachenaqui-
Schlussel ver- stufe  Zuschlag Teilver-siegelung x .
des Lan- brauch (m2) Korrektur-faktor Freiraumbe- Va&lent fur:szzgnr;
i des M-V ein-trachtigungsgrad pe
‘Ruderale Trittflur (RTT) 10.2.1 500,00 1 1,0+ 0,2x0,75 450,00
Gesamt: 450,00

Ermittlung des Flachenaquivalents fiir die KompensationsmaBnahmen

] Flache Kompensations- : 5o
Biotoptyp in m2 Wertstufe Wortzah Leistungsfaktor Fléchenaqu_alent
Gehdlzstreifen (A 1) als 1.340,00 - 0,5 0,2 134,00
kompensationsmindernde
MaBnahme
Pflanzung Einzelbdume 24 x 25,00 1 1,0 0,7 420,00

(A 2-5) dffentlicher Raum ]
Gesamtumfang der Kompensation innerhalb des Plangebietes
(Fldchendquivalent fiir Kompensation): 554,00

Bilanzierung:

Dem Eingriff im rechnerisch ermittelten Wert von 450,00 Kompensationsflachenpunkten stehen in-
terne KompensationsmaBnahmen im Wert von 554,00 Kompensationsflachenpunkten gegeniiber.
Die rechnerische Gegenberstellung ergibt einen Uberschuss von 104,00 Kompensationsflachen-
punkten.

Mit der Realisierung der festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen gilt der Eingriff rechnerisch
als ausgeglichen.

3.3.4) Mensch und seine Gesundheit

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und seine Gesundheit ergeben sich vor allem durch
mdgliche Schallemissionen beim Betrieb der Anlage. Die vom derzeitigen Provisorium ausgehen-
den Staubbelastungen werden durch entsprechende Ausfiihrung im Endzustand beseitigt sein.

Immissionsschutz

Bei der Beurteilung, ob von einer Anlage schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne der §§ 5, 22
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) ausgeht, ist darauf abzustellen, ob diese Anlage ur-
sachlich zu einer als schadliche Umwelteinwirkung zu qualifizierenden Gesamtimmission am maB-
geblichen Einwirkort beitragt. Entscheidend dabei ist die Gesamtbelastung. Der Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche ist sichergestellt, wenn sich die maBgeblichen Im-
missionsorte nicht mehr im Einwirkungsbereich der Anlage befinden, die Zusatzbelastung durch
die Anlage irrelevant ist bzw. die Gesamtbelastung die maBgeblichen Immissionsrichtwerte nicht
Uberschreitet,

Zum Nachweis der Immissionsbelastung der umgebenden Wohnnutzung wurde ein Schalltechni-
sches Gutachten erstellt (Nordum Umwelt und Analytik, Neubrandenburg 2004). Zur Beurtsilung
wurde die maBgebliche Gesamtbelastung (als ernergetische Summe aller gewerblichen Gerau-
sche) ermittelt, als Immissionsorte die nachstgelegenen Hausfassaden gewihlt.

Zugrunde gelegt wurde eine Anzahl von 128 Pkw-Stellplatzen und 6 Bus-Parkplatzen, die von
08.00 Uhr bis 20.00 taglich betrieben werden. Die Parkplatze werden asphaltiert.
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Die Schutzwirdigkeit der umgebenden Wohnnutzung wurde gemaB den Immissionsrichtwert fiir
allgemeine Wohngebiete nach TA-Larm bestimmt, d.h.:

Zeitraum tags (06.00 bis 22.00 Uhr) 55 dB(A)
Zeitraum nachts (22.00 bis 06.00 Uhr) 40 dB(A)

Der Nachtwert gilt fir die lauteste zusammenhangende Nachtstunde. Kurzzeitige Gerauschspitzen
ddrfen den Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) und nachts um nicht mehr als 20
dB(A) tberschreiten.

Die Berechnung erfoigte in einem Flachenraster von 5 m * 5 m in einer relativen Héhe von 2 m.
Beurteilungspegel fir die Nacht wurden nicht ermittelt, da der Parkplatz in der Nacht nicht bewirt-
schaftet wird. Als Vorbelastung wurde der Aldi-Markt (60 Stellplatze, Laderampe) beriicksichtigt.

Der Beurteilungspegel fir die Zusatzbelastung durch den neuen Parkplatz stellt sich wie folgt dar:

Referenzpunkt Etage Ausrichtung {RW tags Lr IRW Sonn-/Feier- Lr
Fassade tags
Haus Nr. 8 EG Siden 55 dB(A) 49 dB(A) 55 dB(A) 51 dB(A)
Haus Nr. 8 1.0G Siiden 55 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A) 52 dB(A)
Haus Nr. 8 2.0G Siden 55 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A) 52 dB(A)
Haus Nr. 8 EG Westen 55 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A) 52 dB(A)
Haus Nr. 8 1. 0G Westen 55 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A) 52 dB(A)
Haus Nr. 8 2.0G Westen 55 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A) 52 dB(A)
Haus Nr. 13 EG Westen 55 dB(A) 40 dB(A) 55 dB(A) 42 dB(A)
Haus Nr. 13 1. 0G Westen 55 dB(A) 41 dB(A) 55 dB(A) 43 dB(A)
Haus Nr. 13 2.0G Westen 55 dB(A) 41 dB(A) 55 dB(A) 43 dB(A)
Haus Nr. 13 EG Norden 55 dB(A) 48 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)
Haus Nr. 13 1.0G Norden 55 dB(A) 48 dB(A) 55 dB(A) 51 dB(A)
Haus Nr. 13 2.0G Norden 55 dB(A) 49 dB(A) 55 dB(A) 51 dB(A)
Haus Nr. 14 EG Norden 55 dB(A) 49 dB(A) 55 dB(A) 51 dB(A)
Haus Nr. 14 1.0G Norden 55 dB(A) 49 dB(A) 55 dB(A) 51 dB(A)
Haus Nr. 14 2.0G Norden 55 dB(A) 49 dB(A) 55 dB(A) 52 dB(A)
Haus Nr. 15 EG Norden 55 dB(A) 48 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)
Haus Nr. 15 1. 0G Norden 55 dB(A) 48 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)
Haus Nr. 15 2.0G Norden 55 dB(A) 48 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)
Haus Nr. 16 EG Norden 55 dB(A) 44 dB(A) 55 dB(A) 56 dB(A)
Haus Nr. 16 1. 0G Norden 55 dB(A) 45 dB(A) 55 dB(A) 47 dB(A)
Haus Nr. 16 2.0G Norden 55 dB(A) 46 dB(A) 55 dB(A) 48 dB(A)

Tab. 4: Zusatzbelastung
IRW Immissionsrichtwert, L,r  Beurteilungspegel

Der Vergleich der Beurteilungspegel der Zusatzbelastung mit den zulassigen Immissionsrichtwer-
ten nach TA-Larm Iasst erkennen, dass bei bestimmungsgemaRem Betrieb des Parkplatzes der
Iimmissionsrichtwert am Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen an der Wohnbebauung Bahn-
hofstraBe Nr. 13 bis Nr. 16 um 6 dB(A) und mehr unterschritten wird. Damit kann der Parkplatz an
diesen Immissionsorten nicht mehr maBgeblich zur Uberschreitung der Immissionsrichtwerte bei-
tragen (irrelevante Zusatzbelastung). Fir Haus Nr. 8 wird der Immissionsrichtwert nur um 5 dB(A)
unterschritten, so dass hier die Gesamtbelastung zu ermitteln ist.

Referenzpunkt Etage Ausrichtung IRW tags Lr IRW Sonn-/Feier- Lr
Fassade tags
Haus Nr. 8 1.0G Stden 55 dB(A) 50 dB(A) 55 dB(A) 52 dB(A)
Haus Nr. 8 2.0G Siden 55 dB(A) 51 dB(A) 55 dB(A) 53 dB(A)
Haus Nr. 8 EG Westen 55 dB(A) 51 dB(A) 55 dB(A) 53 dB(A)
Haus Nr. 8 1.0G Westen 55 dB(A) 51 dB(A) 55 dB(A) 53 dB(A)
Haus Nr. 8 2.0G Westen 55 dB(A) 51 dB(A) 55 dB(A) 53 dB(A)

Tab. 5: Gesamtbelastung

Im Ergebnis ist zu erkennen, dass die Beurteilungspegel an Werktagen sowie an Sonn- und Feier-
tagen die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete nicht Giberschreiten. Sie liegen am
maBgeblichen Immissionsort (Haus Nr. 8) werktags bei max. 51 dB(A) und sonn- und feiertags bei
53 dB(A). Kurzzeitige Gerauschspitzen (Offnen und SchlieBen des Kofferraums, beschleunigte
Abfahrt) bleiben an allen Immissionsorten innerhalb des zulassigen Bereichs.
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Larmminderung: Unter dem “Stand der Larmminderungstechnik” ist die Gesamtheit aller MaBnah-
men zu verstehen, die zur Verminderung der Schallemissionen zur Verfiigung stehen.

Der Parkplatz ist als gebiihrenpflichtiger Parkplatz konzipiert. Gebihrenpflichtige Parkplatze wei-
sen deutlich geringere Parkplatzwechselzahlen auf als gebiihrenfreie. Die Fahrbahnoberflache
wird asphaltiert, so dass die Emissionen der Fahrgerausche minimiert werden.

MaBnahmen fiir eine weitere Reduzierung sind unter Beriicksichtigung der VerhaltnismaBigkeit
von Aufwand und Nutzen nicht mehr erforderlich. Die Anlage entspricht dem Stand der Larmmin-
derungstechnik.

Klimatische Belastungen

Mit der zusétzlichen Versiegelung von derzeit teilversiegelter Oberflache sind lokale Warmebela-
stungen moglich. Diese wirken sich auf die allgemein sehr positive gesamtklimatische Situation
des Ostseebades Binz nicht nachweisbar aus. Zur Minderung moglicher Warmebelastungen wird
die Anpflanzung von Laubbiumen sowohl im Bereich der Stellplatze als auch rahmend als Be-
standteil des umlaufenden Geholzstreifens festgesetzt.Erholung

Das Vorhaben mit einem Zusatzangebot an Stellplatzen im Ostseebad Binz sowie dem Haltepunkt
des Granitz-Expresses (Verbindung zum Jagdschloss Granitz), wirkt sich indirekt positiv auf die
Belange der Erholung aus, indem hier nahe des Ortsrandes fiir das Ostseebad Binz dringend er-
forderliche Stellplatze angeboten werden kénnen. Gaste, welche das Jagdschloss Granitz besu-
chen méchten, kdnnen von diesem Parkplatz aus wandern oder den Jagdschlossexpress nutzen.

Lebensqualitdt

Der Aspekt der Lebensqualitat ist hinsichtlich des Vorhabens von zwei gegensatzlichen Stand-
punkten aus zu betrachten. Wahrend fir die Bewohner des Wohnparks “Granitzblick” die Anlage
eines groBen Parkplatzes zunachst als Stérung empfunden werden kann, liegt das Vorhaben ganz
im Interesse des Tourismus, indem relativ nahe des Jagdschlosses Granitz ein Sammelparkplatz
mit Haltepunkt des Jagdschlossexpresses angeboten wird.

Zur Minderung der vom Vorhaben méglicherweise verursachten Stérwirkungen auf die Lebens-
qualitit wird der Parkplatz von einem mit Gehdlzen zu bepflanzenden Erdwall eingefasst. Zusam-
men mit den 24 zur Pflanzung festgesetzten Baumen wird die Fliche auch in der Nebensaison ei-
ne pflanzlichen Rahmung und Gestaltung haben und somit im Vergleich zum gegenwartigen Um-
feld dauerhaft eine Verbesserung der Lebensqualitat im Umfeld bieten.

3.3.5) Kulturgiiter und sonstige Sachaqiiter

Kulturgtter (Denkmale, Bodendenkmale) sind von der Planung nicht beriihrt. Die allgemeine Sorg-
faltspflicht bei Bodenarbeiten bleibt unbenommen.

3.3.6) Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen umweltrelevanten Belangen

Im Plangebiet handelt es sich um eine anthropogen vorgepragte Freiflache in einem recht stark
frequentierten Bereich des Ostseebades Binz, welche fast an die Auslaufer der Granitz anschlieBt.
Das Vorhaben umfasst die Ausweisung von PKW- und Busstellfiachen sowie Flachen fiir die Be-
wirtschaftung des Parkplatzes.

Die Vorhabenflache wird gegeniiber der umgebenden Wohnbebauung durch einen mit Strauchern
bepflanzten Erdwall abgegrenzt, so dass die AuBenwirkung des Parkplatzes die Lebensqualitat im
Umfeld nicht mindert.

Auswirkungen des Vorhabens auf die Belange von Natur und Umwelt sind aufgrund der Vornut-
zung des Gelandes (Brachflache innerhalb eines Wohngebietes) als nicht erheblich einzustufen.
Es werden keine 6kosystemaren Zusammenhinge mit hoher Wertigkeit beeintrachtigt. Die mit
dem Vorhaben verbundenen Auswirkungen auf die Belange von Natur und Landschaft sind eher
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einfacher Art und beschranken sich auf die Uberbauung bzw. Versiegelung von Grundsticksfla-
chen.

Das anfallende Oberflachenwasser verbleibt weitestgehend im Landschaftsraum. Durch die ge-
zielte Neupflanzung von Baumen wird ein harmonisches, in eine gesunde GroBgranstruktur einge-
bettetes Ortsbild fiir dieses Vorhabengebiet erhalten.

Wechselwirkungen zwischen, Okonomischen, sozialen und dkoloagischen Belangen

Das Plangebiet grenzt nahezu an die Auslaufer der Granitz, einem der am intensivsten genutzten
Erholungs- und Tourismusgebiete der Region, in der das Schinkelsche Jagdschloss ein prominen-
tes Ausflugsziel darstellt. Der Nutzung als Parkplatz dient bereits heute als Ausgangspunkt zahl-
reicher Wanderungen in die Granitz und zum Jagdschloss und damit mittelbar den Erholungs-
zwecken.

3.3.7) Zusammenfassung

Das Vorhaben B-Plan 20 “Parkplatz Granitzblick” der Gemeinde Ostseebad Binz ist auf Grundiage
der vorausgegangenen Untersuchung bzgl. der Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Landschafts-
bild sowie Mensch und seiner Gesundheit als umweltvertraglich einzustufen. Erhebliche Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter werden durch die Erweiterung und bauliche Fertigstellung des be-
stehenden Parkplatzes nicht verursacht.

Beziiglich der Schutzglter Flora / Fauna ist das Vorhaben auf regionaler Ebene als umweltver-
traglich einzustufen. Vorhaben- und lagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes auftreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben.
Lokal wurde durch die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung das MaB des erforderlichen naturschutz-
fachlichen Ausgleichs festgelegt. Vom Vorhaben gehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
benachbarten FFH-Gebietes DE 1647-303 “Granitz” aus.

Landschaft / Landschaftsbild: Die Art des Vorhabens sowie dessen geplante Lage innerhalb der
Ortslage l&sst zunachst eine Beeintrachtigung des Orts- bzw. Landschaftsbildes vermuten. Das
grinordnerische Grundkonzept sieht die Anpflanzung von Einzelbaumen und Baumgruppen zur
Strukturierung des Plangebietes mit GroBgriin sowie die Bepflanzung des Erdwalls mit Geholzen
vor.

Der visuelle Eindruck des Ortes wird nicht beeintrachtigt.

Vorhaben— und anlagebedingt werden keine erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Klima/Luft auftreten. Das Vorhaben steht in keiner Wechselwirkung zu anderen Vorhaben.

Mensch und seine Gesundheit: Die Schaffung eines asthetisch ansprechenden Umfeldes mit einer
naturnahen Ausstattung an Gehélzstrukturen verbessert die algemeine Situation fir Mensch und
Gesundheit.

In Summe betrachtet verursacht das Vorhaben durch geringe zusétzliche Versiegelungen gering-
fugige Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Boden und Wasser. Nachhaltige Beeintrachtigungen
des Grundwassers werden vorhabenbedingt nicht auftreten. Das Oberflachenwasser verbleibt im
wesentlichen im Landschaftsraum.

3.3.8) Monitoring

Die Realisierung des Vorhabens verursacht keine erheblichen Beeintrachtigungen der Belange
von Natur und Umwelt. Es werden Biotope mit geringer Wertigkeit beseitigt bzw. verandert, ohne
groBraumige Funktionsgeflige zu beeintrichtigen. Spezielle Monitoringprogramme zur Entwick-
lung der Belange von Natur und Umwelt werden nicht als erforderlich betrachtet.

Die festgesetzten Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind auf ihre Volistandigkeit zu tberpriifen,
die Pflanzungen im Rahmen der Entwicklungspflege auf einen Anwachserfolg hin zu kontrollieren.
In den folgenden Jahren ist der dauerhafte Erhalt der vegetativen MaBBnahmen im Zuge der Unter-
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haltungspflege zu priifen und ggf. gartnerisch zu verbessern.

November 2006/Marz 2007
Ostseebad Binz
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