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1. Lage und Abgrenzung

Das Gebiet der 3. Anderung der Klarstellungssatzung mit Abrundung der Gemeinde Liblow fiir
die Ortsteile Liblow und Neu Lublow befindet sich in der Gemeinde Liiblow im Ortsteil Neu
Liblow. Neu Liblow liegt sudlich von Lublow. Der Bereich der Anderung liegt in etwa mittig
von Neu Liblow nordostlich der Ludwigsluster StraRe. Die Anderungsfliche ist tiber die Lud-
wigsluster Stral3e erreichbar.

Die Anderungsflache umfasst jeweils eine Teilflache der Flurstiicke 163, 165 und 137 der Flur 1
der Gemarkung Neu Liblow. Die GroRe des Plangebiets betragt ca. 2.650 m2. Der Bereich des
Plangebietes ist unbebaut und wird als groRtenteils als Landwirtschaftsflache genutzt. Kleine Teil-
bereiche werden als Hausgarten genutzt.
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Abbildung 1 Luftbild ohne MaRstab aus GeoPortal. MV © GeoBasis-DE/M-V; 2023, blauer Rahmen ca. des Anderungsbereichs

Das Plangebiet wird begrenzt im Norden durch die Teilflache des Flurstiickes 137 mit landwirt-
schaftlicher Nutzung und die Teilflache des Flurstiickes 165, im Osten durch die Teilflache des
Flurstiickes 137 mit landwirtschaftlicher Nutzung und dem sich darauf befindlichen Graben
(Beck). Weiter 6stlich schliet sich daran die vorhandene Wohnbebauung an. Im Stden wird das
Plangebiet begrenzt durch die Teilflache des Flurstlickes 138 als Verkehrsflache der Ludwigsluster
Strale, die gleichzeitig die KreisstraRe 35 ist und sich weiter stidlich angrenzender landwirtschaft-
licher Nutzflache. Im Westen ist die Begrenzung durch die Teilflache des Flurstiickes 163 mit
Wohnbebauung und riickwértigen Nebengelass gegeben.
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2.  Ziel und Zweck der Satzung

Fur den Ortsteil Neu Liblow der Gemeinde Liiblow liegt eine Klarstellungssatzung mit Abrun-
dung vor. Die Satzung wurde bereits mehrfach geédndert. Aktuell ist derzeit die 2. Anderungssat-
zung in der Fassung vom Dezember 2007.

Der geplante Anderungsbereich befindet sich in etwa mittig im Ortsteil Neu Liiblow.

Abbildung 2 Auszug aus der 2. Anderungssatzung zur Klarstellungssatzung mit Abrundung von 2007, neu Anderungsflache in
Rot dargestellt (ohne MaRstab)

Planungsziel ist die Ausweisung von Wohnbauflachen.

Aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen der vorhandenen Klarstellungssatzung mit Abrun-
dung sind jedoch in diesem Bereich Bauvorhaben aktuell nicht realisierbar. Um dennoch eine Be-
bauung zu ermdglichen, soll die vorhandene Satzung geandert werden. Gleichzeitig soll mit An-
derung der Satzung die stadtebauliche Entwicklung erméglicht und die stadtebauliche Ordnung
hergestellt werden.

Die 3. Anderung der vorhandenen Klarstellungssatzung mit Abrundung erméglicht die Einbezie-
hung einzelner AuRenbereichsflachen in den nach 8 34 BauGB zu beurteilenden im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil und soll damit eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache als
mafvolle Erweiterung des Innenbereichs ermdglichen.

Die AuRenbereichsflache, die in den Ortsteil Neu Lublow einbezogen wird, soll durch die bauliche
Nutzung der angrenzenden bebauten Grundstiicke gepragt sein, d.h. die kiinftige Bebauung soll an
den Grundziigen der vorhandenen Bebauung ablesbar sein.

So ist es moglich, in erschlossener und stadtebaulich giinstiger Lage Flachen fir Wohnbauzwecke
flr den ortlichen Bedarf zur Verfligung zu stellen. Der Bereich stellt eine maRvolle Ergédnzung zur
vorhandenen Wohnbauflédche im Ortsteil Neu Liblow dar.

3 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Lublow befindet sich gem&R RREP WM im struktur-schwachen l&ndlichen Raum.
In diesen R&umen sollen die vorhandenen Entwicklungspotenziale gestarkt und der Gesamtraum
so stabilisiert werden, dass sich ein attraktiver Lebensraum flr die hier lebende Bevolkerung bietet
(vgl. Programmsatz 3.1.1 (5) RREP WM).
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Mit der am 07.06.2024 erfolgten Bekanntmachung der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 Sied-
lungsentwicklung und 4.2 Wohnbauflachen-entwicklung des RREP WM liegt nunmehr eine neue
Bewertungsgrund-lage fiir die raumordnerische Einschéatzung von Vorhaben der Siedlungs- und
Wohnbaufldchenentwicklung vor. Die in den Kapiteln 4.1 Siedlungsstruktur und 4.2 Stadt- und
Dorfentwicklung getroffenen Regelungen des RREP WM 2011 werden damit ersetzt und finden
keine Anwendung mehr.

Gem. den Programmsétzen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (5) Z TF SE ist der Siedlungsflachenbedarf
vorrangig innerhalb der bebauten Ortslagen durch Nutzung erschlossener Standortreserven sowie
durch Neugestaltung und Verdichtung abzudecken. AuRerhalb der bebauten Orts-lagen sollen
Bauflachen nur dann ausgewiesen werden, wenn nach-weislich die innerdrtlichen Baulandreser-
ven ausgeschopft sind, ein Flachenzugriff nicht maoglich ist oder besondere Standortanforderungen
dies rechtfertigen. Sofern dies nachweislich nicht umsetzbar ist, hat die Ausweisung neuer Sied-
lungsflachen in Anbindung an die Ortslage zu erfolgen.

Dazu teilt die Gemeinde Lublow mit Schreiben vom 14.8.2024 mit, dass in den zwei Ortsteilen
aktuell keine erschlossenen Wohnbauflédchen zur Bebauung verftigbar sind. Im Hauptort Liblow
besteht der rechtskréftige B-Plan Nr. 2 ,,Schulacker", dessen Realisierung jedoch aufgrund privater
Eigentumsverhéltnisse, erfolgloser Bindung eines ErschlieBungstrégers und schwieriger Erschlie-
Rungsverhéltnisse bislang scheiterte. In Neu Liblow ist ein Flachenzugriff auf die vorhandenen
Baulandreserven im Bereich der Innenbereichssatzung aufgrund privater Eigentumsverhaltnisse
nicht moglich. Die betreffenden Flachen sind nicht erschlossen. Vor diesem Hintergrund soll die
in Rede stehende Flache als Liickenschluss zwischen den bebauten Bereichen von Neu Liblow
fir Wohnbauzwecke entwickelt werden. Durch die direkte Lage an der Kreisstra3e 35 besteht eine
Anschlussmoglichkeit an die Versorgungsmedien, so dass der ErschlieBungsaufwand gering ist.
Es handelt sich insgesamt um eine mafvolle Erweiterung der Wohnbauflachen in direkter Anbin-
dung an die Ortslage, so dass die Planung mit dem 0.g. Programmsatz zur Innen- vor Aul3enent-
wicklung vereinbar ist.

Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM er-folgt eine starkere Ausei-
nandersetzung mit Entwicklungen in den Orts-teilen von Gemeinden. Demnach soll in den nicht-
zentralen Gemein-den die wohnbauliche Entwicklung auf den infrastrukturell am besten ausge-
statteten Ortsteil ausgerichtet werden (vgl. 4.2 (4) TF SE). Im Schreiben vom 14.8.2024 infor-
mierte die Gemeinde, dass sie vordergriindig die Erschlieung des rechtskréftigen Bebauungspla-
nes Nr. 2 ,,Schulacker" im Hauptort Liiblow zur Deckung des kiinftigen Wohnraumbedarfes an-
strebt und mit der vorliegenden Planung nur eine kleinrdumige Entwicklung im Ortsteil Neu Liib-
low realisiert. Eine Vereinbarkeit zum 0.g. Programmsatz kann damit hergestellt werden.

Mit der Teilfortschreibung der Kapitel 4.1 und 4.2 des RREP WM st ferner eine Abkehr vom
bisherigen WE-Ansatz hin zur Anwendung des sogenannten Flachen-Einwohner-Ansatzes ver-
bunden. Demnach ist in nicht-zentraldrtlichen Gemeinden die Ausweisung neuer Wohnbauflachen
auf den kommunalen Entwicklungsrahmen zu beschranken (vgl. Programmsatz 4.2 (5) Z TF SE).
Dieser ist als Bauflachenbedarf der ortsansassigen Bevolkerung zu verstehen. Der kommunale
Entwicklungsrahmen sieht eine Wohnbauflachenentwicklung mit einem Umfang von bis zu 0,6
ha (netto)/ 500 EW vor. Zusatzlich ist die Entwicklung im Innenbereich moglich.

Im Fall der Gemeinde Liblow wird von einem kommunalen Entwicklungsrahmen von 0,7 ha flr
einen Planungszeitraum von etwa 10 Jahren ausgegangen. Das vorliegende Plandnderungsgebiet
fugt sich somit grundsétzlich in den zur Verfigung stehenden kommunalen Entwicklungsrahmen
ein. Im Sinne einer geordneten und nachhaltigen gemeindlichen Siedlungsentwicklung sollen Po-
tenziale in rechtskraftigen Bebauungsplanen vorrangig vor der Ausweisung neuer Wohnbaufla-
chen genutzt werden. Gem. Abb. 1 zu Programmesatz 4.2 (5) TF SE sind Wohnbaufl&chen in rechts-
kraftigen Bebauungsplénen, die vor dem 31.08.2011 bekanntgemacht wurden und noch nicht er-
schlossen und bebaut worden sind, auf den kommunalen Entwicklungsrahmen anzurechnen. Mit
dem seit 1996 rechtskraftigen B-Plan Nr. 2 ,,Schulacker™ verfligt die Gemeinde Liblow Uber eine
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Wohnbauentwicklungsflache (Nettobauflache ca. 2,3 ha), die auf den kommunalen Entwicklungs-
rahmen anzurechnen ist.

Der Gemeinde wird empfohlen, aktiv die bauliche Realisierung des B-Planes Nr. 2 anzugehen.
Sollte eine Umsetzung aufgrund der oben beschriebenen Umstande weiterhin nicht méglich sein,
sollte sich die Gemeinde mit der Moglichkeit einer Aufhebung oder Anpassung der Gebietskulisse
des B-Planes Nr. 2 beschaftigen und ihre stadtebaulichen Entwicklungsabsichten fiir die kommen-
den Jahre neu uberdenken.

Laut der Karte M 1:250.000 des LEP M-V sowie der Karte M 1:100.000 des RREP WM befindet
sich der Vorhabenbereich in einem Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. Programmsatz 4.5 (3)
LEP M-V und Programmsatz 3.1.4 (1) RREP WM).

Durch die Inanspruchnahme der Fléche fiir eine Wohnbebauung wird der Landwirtschaft jedoch
nur ein sehr kleiner Teil entzogen.

4 ErschlieBung

Die zu erganzende Flache liegt an der Ludwigsluster StralRe. Die Flache ist tiber die Ludwigsluster
StralRe direkt erreichbar und befindet sich innerorts. Die Erschlielungsstralie ist in diesem Bereich
asphaltiert. Ostlich der StraRe verlauft ein gepflasterter Gehweg, der an das Anderungsgebiet an-
grenzt.

Die Ludwigsluster Strale bildet gleichzeitig die Ortsverbindungsstra3e zwischen Liblow und We-
selsdorf bzw. Ludwigslust und ist die KreisstralRe 35 (LUP35).

Die entsprechenden Medien sind in der Ludwigsluster Stral3e vorhanden. Die Kapazititen sowie
die ausreichende Versorgung mit Loschwasser missen durch die nachfolgenden Planungen noch
gepruft werden.

Fur den Anderungsbereich gilt:

Das anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick, auf dem es anfallt zu versickern. Ein
Versickerungssystem ist nicht vorhanden.

Abbildung 3 Blick auf die Ludwigsluster StraBe (LUP 35) in Richtung Norden, rechts der Anderungsebreich, Foto: Steffi Schulz,
14.04.2023
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Im Zuge der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH darauf hingewiesen, dass sich im Randbereich des Plangebietes entlang der Ludwigsluster
StralRe sich hochwertige Telekommunikationslinen befinden. Telekommunikationslinien/-anlagen
werden gewdhnlich auf einer Grabensohle von 60 cm ausgelegt. Eine abweichende Tiefenlage ist
wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher Veranderung der Deckung durch Stra-
Renumbauten u. dgl. und aus anderen Griinden méglich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch Quer-
schlag zu ermitteln. Die Kabelschutzanweisungen sind zu beachten.

Im Zuge der Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange hat der Wasser- und Bodenverband ,,Un-
tere Elde* auf folgende Punkte hingewiesen:

1.  Der Gewasserschutzstreifen von beidseitig 7,00 m von der Gewasseroberkante ist von
jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Anlagen sind im Bereich der Gewésser so zu er-
richten, dass ein uneingeschranktes und schadloses Befahren durch Unterhaltungstech-
nik (Bagger, etc.) moglich ist.

2.  Fur Gewasserkreuzungen sowie Anlagen, die im Bereich von Gewassern zweiter Ord-
nung errichtet werden, ist die Genehmigung/ Zustimmung bei der Unteren Wasserbe-
hérde zu beantragen.

3. Wihrend der Bauzeit ist der schadlose Abfluss im Gewasser durchgehend zu gewahr-
leisten und nach Abschluss sind alle Schaden am Gewasser und Gewasserrandbereich zu
beseitigen.

4.  Der Beginn der Arbeiten sowie die Fertigstellung der Manahme sind dem Wasser- und

Bodenverband rechtzeitig anzuzeigen.

Der Wasser- und Bodenverband ist zur Bauabnahme einzuladen.

Anlagen in und am Gewasser sind durch die Vorhabenstrager zu unterhalten und bei

Erfordernis instand zu setzen.

7. Bestandsunterlagen fur den in Anspruch genommenen Bereich des Gewaéssers sind dem
Wasser- und Bodenverband bis 4 Wochen nach Bauabnahme zu tibergeben (1 x Papier-
form, 1 x Digital im DWG Digitalformat, Koordinatensystem ETRS 89).

oo

Alle verkehrslenkenden und verkehrsraumeinschrankenden MaRnahmen sind gemall § 45 (6)
StVO rechtzeitig vor Baubeginn durch den bauausfiihrenden Betrieb beim Fachdienst Stralenver-
kehr / StralRenverkehrsbehdrde des Land-kreises Ludwigslust-Parchim unter zusétzlicher VVorlage
eines Verkehrszeichen-plans zu beantragen. Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der
Tréger der StraBenbaulast sind mit einzureichen.

Folgende Hinweise werden zum Grundwasser / Bodenschutz gegeben:

- Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind uns Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen
im vom Vorhaben betroffenen Gebiet nicht bekannt.

- Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Ge-wasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseiti-
gen. Die untere Wasserbehorde des Land-kreises Ludwigslust-Parchim (uWhb) ist unver-
ziglich tber die Havarie und die eingeleiteten Malinahmen zu informieren.

- Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unver-
zuglich die Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auf-
falligkeiten wie z.B. unnatirliche Verfarbungen, Gertiche oder Millablagerungen auf, ist
der Fachdienst Natur- und Umweltschutz des Land-kreises Ludwigslust-Parchim zu infor-
mieren, um weitere Verfahrensschritte abzustimmen.

(Stand 01.2025)
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- Beim Einbau von mineralischen Ersatzbaustoffen, Gemischen und Bodenmaterial fir z.B.
Zuwegungen und Stellflachen ist die Verordnung tber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bau-werke (Ersatzbaustoffverordnung - Er-
satzbaustoffV) vom 9. Juli 2021 (BGBI. | S. 2598), die durch Artikel 1 der Verordnung
vom 13. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 186) gedndert worden ist" zu beachten

Die Loschwasserversorgung kann Uber die vorhandenen Brunnen sichergestellt werden. Die Brun-
nen haben eine Leistung von 48 m3/h. Es stehen im Radius von 300 m derzeit 2 Brunnen zur
Verfugung.

Abbildung 4 Lageplan Léschwasserbrunnen, Auszug aus dem Geoportal, Ergénzung der Brunnen durch Amt Ludwigslust-Land,
Stand 01.2025

(Stand 01.2025)
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5

Immissionsschutz

Im Zuge der Beteiligung der Trager Offentlicher Belange wurde durch den Immissionsschutz des
Landkreises Ludwigslust-Parchim folgende Punkte ausgefiihrt:

1.

3.

4.

Die Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung der Gemeinde Lublow fur die Ortsteile Liiblow
und Neu Lublow umfasst in der Gemarkung Neu Lublow, Flur 1, teilweise die Flurstiicke
137, 163 und 165. Die Flachen sollen zukinftig als Ortsteil (Innenbereich) festgelegt werden
und somit einzelne Au-RBenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil ein-
bezogen werden.
Die né&chstgelegenen fremdgenutzten Wohnbebauungen (Ludwigsluster Str. 23s und 25)
sind als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der durch die Klarstellungssatzung festge-
legte Bereich wird somit ebenfalls als allgemeinen Wohngebietes ausgewiesen, somit sind
die Immissionsricht-werte eines allgemeinen Wohngebietes maRgebend. GemaR der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) nach Ziffer 6.1 e) vom 26. August
1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) in einem allgemeinen Wohngebiet von

-tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 55 dB (A)

- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 40 dB (A)
nicht uberschritten werden.
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB (A) Uberschreiten.
Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fur die Umgebung auszu-
schlieBen. Es sind Solarmodule mit einer Antireflexionsbeschichtung zu verwenden.
Die Abnahme der Feuerungsanlagen hat durch den Schornsteinfeger zu erfolgen.

Allgemeine Hinweise:

1.

2.

Eine zeitweilige La&rmbel&stigung durch die norddstlich gelegene Feuerwehr ist nicht auszu-
schlieRen.

Gemal’ § 22 Abs. 1a sind Gerduscheinwirkungen, die von Kindertageseinrichtungen und
Kinderspielplatzen durch Kinder hervorgerufen werden, im Regelfall keine schadliche Um-
welteinwirkung. Bei der Beurteilung der Geréuscheinwirkungen durfen die oben genannten
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht herangezogen werden. Der Larm spielender Kinder
stellt dementsprechend keine immissionsschutzrechtlich relevante Stérung dar.

Die Anforderungen der 1. BImSchV (Verordnung tber kleine und mittlere Feuerungsanla-
gen) vom 26. Januar 2010 sind einzuhalten. Insbesondere mit Hinblick auf die Ableitbedin-
gungen (819 der 1. BImSchV) sind fiir Feuerungsanlagen flr feste Brennstoffe, die nach
dem 31. Dezember 2021 errichtet werden, verschérfte Anforderungen einzuhalten.

Gemal} 8 23 BImSchG sind die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie zur VVorsorge gegen schédliche Um-
welteinwirkungen zu gewahrleisten.

Sollten sich Immissionsbeldstigungen fur die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung
der Behorde nach 8 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten tragt der Bauherr) mit Abwehr-
mafRnahmen zu erstellen und diese in Abstimmung mit der Behorde terminlich umzusetzen.
Wahrend der Realisierungsphase von BaumaRnahmen sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm (Gerduschimmissionen —
AVV Baulédrm) vom 19. August 1970 einzuhalten.

Wéhrend der Realisierungsphase der BaumalRnahmen sind die Bestimmungen der 32. Ver-
ordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Gerate- und Maschinen-
larmschutzverordnung — 32. BImSchV) vom 29. August 2002 einzuhalten.

(Stand 01.2025)
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6 Altlasten

Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

7 Denkmalschutz

Boden- und Baudenkmale sind im Plangebiet derzeit nicht bekannt.

Es gilt folgender Hinweis:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
sind diese gemé&R § 11 Abs. 1 DSchG M-V der unteren Denkmalschutzbehorde unverziglich an-
zuzeigen und der Fund und die Fund-stelle bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten
des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die An-
zeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer sowie zu-
fallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spéa-
testens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehdrde kann die Frist im Rahmen des Zu-
mutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies
erfordert (8§ 11 Abs. 3 DSchG M-V).

8 Festsetzungen

Fir den Ortsteil Liiblow gibt es keine Anderungen.

Die AuRenbereichsflache, die in den Ortsteil Neu Liiblow der Gemeinde Liiblow einbezogen wird,
sollen durch die bauliche Nutzung der angrenzenden bebauten Grundstiicke geprégt sein, d.h. die
kiinftige Bebauung soll an den Grundziigen der vorhandenen Bebauung ablesbar sein. Die Art der
baulichen Nutzung im Erganzungsbereich entspricht aufgrund der angrenzenden Bebauung dem
Charakter eines Wohngebietes nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Zulassigkeit
von Vorhaben richtet sich nach § 34 BauGB.

Fur den Bereich der Anderungssatzung wurde unter § 3 des Satzungstextes folgende Festsetzung
getroffen: Die maximale Bebauungstiefe betragt 35 m gemessen von der Flurstiicksgrenze zum
Flurstliick 138 (Ludwigsluster StraRe). Diese Einschrankung wurde vorgenommen, um die spéte-
ren Nutzungen maoglichst an der Erschlielungsstralie, der Ludwigsluster Stral3e, zu platzieren.
Weiterhin entspricht es der Grenze der vorhandenen Klarstellungssatzung mit Abrundung, die auf
den angrenzenden Grundstiicken bereits gilt. Eine Zersiedlung in riickwartige Grundstiicksberei-
che soll vermieden werden. Es wird mit der Festsetzung das ortstypische Bild weiter fortgefiihrt.
Die Gebéude stehen nah an der Ludwigsluster Stralle und dahinter reihen sich jeweils Nebenge-
b&ude in Form von Garagen, Carports, Schuppen, Scheunen und dergleichen ein.

Zusatzlich wurde die Flache in der Lange begrenzt. Suidostlich des Anderungsbereiches verlauft
ein Gewasser mit der Bezeichnung Beck. Hier wird durch den Abstand von mehr als 5 m (ca. 7,50
m vorhanden) zur Béschungsoberkante eine Bewirtschaftung weiterhin uneingeschrankt ermog-
licht.

(Stand 01.2025)
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Weitere Festsetzungen sollen nicht getroffen werden. Es sind Sattel-, Walm- und Flachdécher in
unterschiedlichen Dachneigungen und Farben vorhanden. Die Fassaden sind in Putz, Holz und
Klinkern gestaltet. Es sind Einfamilienhduser mit einem Erdgeschoss und einem ausgebauten
Dachgeschoss errichtet worden.

Die zukinftigen Geb&ude (z.B. Wohnhaus und Garage) sollen mdglichst entlang der Stral3e plat-
ziert werden. Dabei ist immer das Einfugungsgebot zu beachten.

9 Naturschutzfachliche Betrachtungen

Zur abschlieRenden naturschutzfachlichen Beurteilung des VVorhabens ist die Untersuchungen zum
Biotop- und Artenschutz auf der Anderungsflache notwendig. Die mdgliche Betroffenheit arten-
schutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten ist dabei gem. § 44 BNatSchG zu Uberprifen.
Diesem Zweck dienen die Ergebnisse der Untersuchungen zum Artenschutz, die als Anlage dieser
Begrundung beigeflgt ist.

Zusammenfassend wurde festgestellt, dass ,.fiir alle streng geschiitzte Arten nach Anhang 1V der
FFH-Richtlinie gehen keine Beeintrachtigungen vom Vorhaben ausgehen. Maéglichweise kénnen
national geschiitzt Amphibien und Reptilien beeintrachtigt werden. Eine Beeintrachtigung von
Brutvogelarten ist ebenfalls nicht auszuschlieRen.

Konkrete Ausfuhrungen dazu sind in der Anlage zu dieser Begriindung enthalten.

Bilanzierung des Eingriffs
Als Kompensation fur die Eingriffe sind folgende Malinahmen festgesetzt und sind im Baugeneh-
migungsverfahren nachzuweisen:
Je 25 m? ermittelter Kompensationsbedarf (x in m? * Biotopwert 1 * 0,75 = .....) erfolgt eine
Pflanzung von je einem Hochstamm (Stammumfang 16/ 18 cm, Obstbaum Stammumfang 10/12
cm) oder die Anpflanzung von freiwachsenden Geblschen oder Hecken im Umfang des ermittel-
ten Kompensationsumfanges.
Folgende Anforderungen bestehen an die Pflanzung:
» Verwendung standortheimischer Baumarten, Obstbdume (Sorten von Malus domestica
Hybr., Pyrus communis Hybr., Prunus avium Hybr., Prunus domestica Hypr.)
 dauerhaftes Freihalten von unterirdischen und oberirdischen Leitungen und sonstigen
baulichen Anlagen bzw. Einbau langfristig wirksamer WurzelschutzmalRnahmen
+ Pflanzgruben der Baume: vertikal 1,5facher Ballendurchmesser, horizontal doppelte Bal-
lenhohe
« Baumscheibe: mindestens 12 m2 unversiegelte Flache (mit dauerhaft luft- und wasser-
durchlassigem Belag)
+ unterirdisch verfligbarer Raum fur Durchwurzelung mit mindestens 16 m? Grundfléche
und 0,8 m Tiefe
+ Mindestbreite von ober- und unterirdisch unbefestigten Pflanzstreifen 2,5 m
» Schutz vor Beschadigungen sowie Sicherung der Baumscheibe bzw. des Baumstreifens
vor Verdichtung
* bei Bedarf Baumscheibe mulchen
+ Dreibockanbindung und ggf. Wildverbissschutz
Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege:

! BEURTEILUNG DES VORHABENS GEMAR DEN VORGABEN DES § 44 ABS. 1 BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (ARTEN-
SCHUTZ)HooP, S.15.

(Stand 01.2025)
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Ersatzpflanzungen bei Ausfall

Baume bei Bedarf wassern im 1. bis 5.Standjahr

Instandsetzung der Schutzeinrichtung und Verankerung

Verankerung der Baume nach dem 5. Standjahr entfernen

Abbau der Schutzeinrichtungen nach 5 Jahren

2 bis 3 Erziehungsschnitte in den ersten 10 Jahren zur Gewéhrleistung einer gleichméRi-
gen Kronenentwicklung

Gebusch- und Heckenpflanzung

Verwendung von mind. 5 Strauch- und mind. 2 Baumarten

Verwendung von Arten naturnaher Hecken und Gehdélze:

Stiel-Eiche, Hainbuche, Sand-Birke, Zitter-Pappel, Eberesche, Ulmen-, Linden-, Ahorn-
und Wildobstarten, Schlehe, WeiRdorn, Hasel, Pfaffenhltchen, Schwarzer Holunder, Ge-
wohnlicher Schneeball, Hunds-Rose und Brombeerarten.

Flachenanteil an Baumarten mind. 10%

Pflanzqualitat: Baume als Heister mind. 150/175 cm, Straucher mind. 80/100 cm,
Pflanzdichte: Baume als Heister im Abstand von 3 m x 3 m, Straucher im Verband 1 m X
1,5m

Mindestbreite der Maltnahme: 5 m, Mindestreihenzahl: 2

Aufbau von Schutzeinrichtungen (Einzaunung) gegen Wildverbiss, soweit erforderlich
Jungwuchspflege (jahrliche Mahd von Gras- und Ruderalvegetation) 5 Jahre
Ersatzpflanzung der Baume bei Ausfall, bei Strauchern bei mehr als 10 % Ausfalle
Instandsetzung der Schutzeinrichtungen, bedarfsweise Bewasserung

Abbau der Schutzeinrichtungen bei gesicherter Kultur, friihestens nach 5 Jahren

MaRnahmen zum Schutz der Tier- und Pflanzenwelt wéhrend der Bauausfiihrung

Ggf. erforderliche Gehdlzrodungen und/oder Lichtraumprofilschnitte werden nach Vor-
gabe des § 39 Abs. 5, Nr. 2 BNatSchG im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
durchgefunhrt.

Néchtliche Bauarbeiten sind unzuléssig. Die Bauarbeiten finden tagsiber, im Zeitraum
von Sonnenaufgang bis Sonnenuntergang, statt.

Baugruben sind regelméfig zu kontrollieren. Vorgefundene Tiere (insbesondere Amphi-
bien, Reptilien oder S&ugetiere) in den Baugruben / im Baufeld sind zu bergen und so in
geeignete Habitate zu verbringen, dass ein Einwandern in das Baufeld und somit eine
Tétung der Tiere ausgeschlossen wird. Baugruben sind abends so abzudecken, dass keine
Tiere hineinfallen kdnnen. Alternativ sind Ausstiegshilfen (breite Bretter 0.4.) Uber Nacht
in den Baugruben anzubringen.

Bei Feststellung moglicher artenschutzrechtlich relevanter Beeintrachtigungen sonstiger
streng geschutzter Arten sind die Arbeiten sofort zu unterbrechen. Die untere Natur-
schutzbehorde ist zur Abstimmung weiterer Malinahmen zu informieren.

Erforderlicher Bodenabtrag ist zwischenzulagern, vor Verdichtung und Verunreinigung
zu schutzen und mdoglichst wieder am Standort einzubauen. VVorhandene Oberboden-
schichten durfen nicht unnétig abgeschoben werden. Bodenverdichtungen sind zu ver-
meiden, dazu sind die Flachen vor dem Befahren mit Baumaschinen zu sichern oder es
sind Bodenschutzmatten vorzusehen.

Bei der Einrichtung von Baustellen und Lagerplatzen fiir Boden und Material sowie Stell-
flachen fir Fahrzeuge sind Eingriffe in hoherwertige Bereiche zu vermeiden. Alle derar-
tigen Ablagerungen und Einrichtungen werden nach Moglichkeit nur auf der eigentlichen
Baufl&che beziehungsweise auf wenig empfindlichen Flachen (z. B. Acker, bereits befes-
tigte Flachen) durchgefiihrt.

(Stand 01.2025)
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Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsféahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt/ ver-
schmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Bau- und betriebsbedingter Schadstoffeintrag in Grund- und Oberflachenwasser ist unbe-
dingt zu vermeiden. Beeintrachtigungen von Grund- und Oberflachenwasser (Gewésser
jeglicher Art) kann durch einschlagige Sicherheitsvorschriften zum Schutz des Grund-
wassers vermieden werden. Zum Beispiel kein Betanken von Maschinen u. &. auf unge-
sicherten Flachen. Es sind die einschldgigen Sicherheitsbestimmungen und geltende
Rechtsvorschriften einzuhalten.

In der Bauphase sind Einzelbdume und Gehdlzbestande durch geeignete Schutzmafnah-
men (Stammschutz, Bauzaune) vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Die Schutzvorrich-
tungen sind vor Beginn der Bauarbeiten anzubringen bzw. aufzustellen. Baume dirfen
auch im Traufbereich nicht geschédigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumalinahmen
zu beachten. Bei Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baum-
schutz auf Baustellen zu beriicksichtigen. Befestigungen, Tiefbauarbeiten u. &. im Trauf-
bereich geschutzter Baume missen grundsatzlich vermieden werden. Ausnahmen beim
Baumschutz bedirfen der vorherigen Zustimmung der zustdndigen Naturschutzbehorde
des Landkreises Ludwigslust- Parchim.

Entlang der Ludwigsluster Stralle verlauft eine Boschung. Diese wurde zum Erhalt festgesetzt.

10

Verfahrensverlauf

Die Aufstellung der Satzung erfolgt im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB. Die Grund-
zuge der Planung werden nicht berthrt. Es sind keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz tber die Umwelt-
vertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Es gibt keine Anhaltspunkte fir die
Beeintrachtigung von Schutzgitern.

1.
2.
3.

11

Aufstellungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am 28.02.2023

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 06.06.2024

Entwurf und Auslegungsbeschluss durch die Gemeindevertretung am 09.04.2024

a) Auslegung im Bauamt und Einstellung ins Internet vom 08.07.2024 bis 09.08.2024
b) Schreiben an die TOB vom 28.06.2024 mit Frist bis 09.08.2024

Behandlung der Stellungnahmen

Satzungsbeschluss durch die Gemeindevertretungam . .20

Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange

Die detaillierten Angaben zu den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und deren Be-
handlung sind als Anlage dieser Begriindung beigefugt.
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12 Rechtsgrundlagen

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 I Nr.
394).

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. 07.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176).

¢ Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.04.2024 (GVOBI. M-V S. 110)
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