Begriindung zur Satzung

der Gemeinde Satow iiber den
Bebauungsplan Nr.: 5 ,,Sonnenstrafie der Gemeinde Satow

1. Anderung

Das Plangebiet des Bebauungsplan Nr.: 5 ,,Sonnenstrae* der Gemeinde Satow / 1.Anderung
wird begrenzt

- im Westen, Norden und Siiden durch die Grenzen des B-Planes Nr.: 5

- im Osten durch die Grenzen zu den Flurstiicken 127/3 und
126 sowie der Planstrale A und der vorhandenen
Altbebauung

Das Gebiet befindet sich innerhalb der Grenzen des Bebauungsplanes Nr.: 5 ,,Sonnenstraf3e®
der Gemeinde Satow.

1. Allgemeines

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 5 wird auf der Grundlage des als Satzung
beschlossenen Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Sonnenstrafle” aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr.: 5 der Gemeinde Satow ist rechtskriftig.

Die 1.Anderung der Satzung der Gemeinde Satow iiber den Bebauungsplan Nr.: 5
,,SonnenstraBe* wird aufgrund neuerer Sachverhalte, die eine Anderung des Bebauungsplanes
notwendig machen, aufgestellt.

Die Gemeinde Satow fiihrt die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 5 insbesondere deshalb
auf, um den gednderten Bediirfnissen der zukiinftigen Eigentiimern von Grundstiicken im
Bebauungsplangebiet und den betrieblichen Belangen des im Plangebiet angesiedelten
Unternehmens Rechnung zu tragen.

Die 1.Anderung des Bebauungsplanes Nr.: 5 bezieht sich iiberwiegend auf folgende
Sachverhalte:

1. Anderung der Bebaubarkeit der Baufelder entlang der Planstrae B

2. Verinderung der Fithrung der Planstrallie C

3. Verinderung der Baufelder entlang der Planstralle C

4. Schaffung eines Baufeldes entlang der Griinausgleichsfléache

Der grundsitzliche Inhalt, die grundsétzliche Zielstellung des Bebauungsplanes wird
aufrechterhalten.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplanes wird begrenzt

- im Westen, Norden und Siiden durch die Grenzen des B-Planes Nr.: 5

- im Osten durch die Grenzen zu den die Flurstiicken 127/3
und 126 sowie der Planstralle A und der
vorhandenen Altbebauung.

Die wesentlichen Ziele des Bebauungsplanes, Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzung
fiir die Bebauung, bleiben erhalten.

Die Gemeinde Satow weit darauf hin, daB Anregungen zur 1.Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 5 nur zu den gednderten Teilen erhoben werden diirfen.



Dieser gednderte Teil ist im Planteil durch eine Umrandung gekennzeichnet.

3. Griinde fiir die 1. Anderung

Die Notwendigkeit fiir die 1. Anderung ergibt sich aus folgenden Griinden:

- Umfragen iiber das Kaufverhalten von zukiinftigen Wohnungseigentiimern bei
ErschlieBungstrigern und Nachfragen von Bauinteressenten bei der Gemeinde Satow
haben ergeben, dafl der Bedarf an Wohnbaufldchen stark in Richtung einer
Einzelhausbebauung geht. Die bisherige Planung fiir die Baufelder entlang der Planstraf3e
B lieB nur eine Bebauung mit Reihenhdusern zu. Diesen neuen Bediirfnissen soll die 1.
Anderung beriicksichtigen.

- Einen Teil des Plangebietes nimmt das Unternehmen ,,Fahrzeug- und Karosseriebau
Parkentin® ein. Das Unternehmen soll jetzt entgegen urspriinglichen Planungen in seiner
Substanz erhalten bleiben. Der Bebauungsplan ging davon aus, daf3 die Betriebsgebdude
durch eine Wohnbebauung ersetzt werden. Da dadurch Arbeitsplétze fiir den Bereich
Satow erhalten bleiben, ist die Gemeinde Satow bestrebt, diese Entwicklung zu
unterstiitzen und dndert daher ihre Planungsabsichten im Bereich des Bebauungsplanes.
Es ergibt sich hieraus eine Anderung der Fithrung der PlanstraBe C und die Anderung der
angrenzenden Baufelder; auch um dem Unternehmen eine bauliche Entwicklung der
Betriebsanlagen zu ermdglichen.

- Um die bauliche Ausnutzung des Geldndes zu verbessern, wurde das zusétzliche Baufeld
entlang der Griinausgleichsfldche eingefiigt. Fiir die Aufrechterhaltung des
Griinausgleichs wurden bereits im Verlauf der Hauptstrale Satow 17 Bdume als
Griinausgleich gepflanzt.

4. Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
Die Gemeinde Satow hat sich nochmals mit den Ausgleichsmaf3nahmen auseinander gesetzt.
Als Ergebnis wurden in Abstimmung mit den zustdndigen Fachdmtern des Landkreises Bad

Doberan bereits 17 Baume entlang der Hauptstra3e Satow gesetzt, um den Flachenverlust der
Griinausgleichsfliache zu kompensieren.

5. Flicheninanspruchnahme

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Sonnenstrae* ergibt sich keine
Veridnderung der Flache des Plangebietes.

6. Einflufl aus dem Gebiet auf die Umgebung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 5 ,,Sonnenstrafe ergeben sich aus Sicht der
Gemeinde keine Verinderungen fiir die in der Umgebung vorhandenen Nutzung in Bezug auf
den bereits genehmigten und rechtskriftigen Bebauungsplan Nr.5.

7. Anderung der Begriindung zum rechtskriftigen Bebauungsplan Nr. 5 :

g Verkaufsflache ca. 12 Einheiten

7.2  Wohnungen-Reihenhduser-Stadthduser

Eigentumswohnungen, Einfamilien- und
Doppelhduser ca. 40 Einheiten



7.3 Stellpldtze, Carports, privat (sind im privaten
Grundstiicksbereich zu schaffen und beim Bau-

Antrag auszuweisen) ca. 40 Einheiten
7.4  Offentliche Parkplitze 20 Einheiten
7.5  Geplante Einwohnerzahl ca. 160 Einwohner

8. BeschluB} iiber die Begriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.5 ,,Sonnenstrale® der Gemeinde Satow wurde in der
Sitzung der Gemeindevertretung am/#:.</.. <4<, gebilligt.




