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1. ANLASS DER 1. ANDERUNG

Die von der Gemeinde am 03.08.1998 beschlossenen Innenbereichssatzungen fiir die Ortsla-
ge Hanstorf sind am 01.12.1998 in Kraft getreten.

Mit der Satzung wurden die Grenze fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Hanstorf
klarstellend festgelegt ( Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.1 BauGB). Gleichzei-
tig wurden AuBenbereichsgrundstiicke zur Abrundung der Gebiete in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einbezogen ("Abrundungssatzung" nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr.3 BauGB).

Um den heutigen Erkenntnissen gerecht zu werden, sollte die Satzung im 1. Entwurf in 2

Punkten gedndert werden:

1. Einbeziehung der Fléchen im Norden der Ortslage bis zur Nutzungsgrenze (Hecken) als
klare Trennung von Innenbereich / AuBenbereich.
Die Anderung betrifft die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke 4/2, 4/6, 4/8 u. 4/9 der
(neu:40 - 44) Flur 1 der Gemarkung Hanstorf* (Klarstellung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 21
Nr. 1 BauGB).

2. Einbeziehung des baulich und griinordnerisch genutzten Bereichs des Pfarrhofs.
Die Anderung betrifft die Flurstiicke bzw. Teile der Flurstiicke 52, 127,128 und 129 der
Flur 1 der Gemarkung Hanstorf* (Klarstellung gemaB § 34 Abs. 4 Satz 21 Nr. 1 BauGB).

Wahrend der Auslegung des 1. Entwurfs gingen Anregungen ein, die zusétzlich zu den im 1.

Entwurf getroffenen Klarstellungen des Innenbereiches zu weiteren fiihren:

3. Einbeziehung des ehemaligen Geltungsbereichs des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
~Wohnpark Hanstorf* (Klarstellung gem&B § 34 Abs. 4 Satz 21 Nr. 1 BauGB).

4. Einbeziehung der zwischen der Anderungsfliche 1 und dem Kirchhof liegenden bebau-
ten Grundstiicke zur Klarstellung des Innenbereichs (Klarstellung gemaB § 34 Abs. 4

Satz 21 Nr. 1 BauGB).

2, PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Grundlage der 1. Anderung der Innenbereichssatzung ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I S. 2141,1998 I 5.137), geédndert
durch Artikel 12 des Gesetzes vom 27.Juli 2001 (BGBI. I 5.1950).

Das Verfahren wurde durch den Anderungs- und AuslegungsbeschluB eingeleitet. Nach Be-
schlub der Gemeindevertretung fand die &ffentliche Auslegung des Planentwurfs und der Be-
griindung nach § 3 (2) BauGB statt. Den betroffenen Biirgern wird so Gelegenheit zur Stel-
lungnahme gegeben. Gleichzeitig fand mit der éffentlichen Auslegung die Beteiligung der be-
troffenen Trager offentlicher Belange statt.

Am 16.12.2002 wurden die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Trager ffentlicher
Belange gepriift und die verschiedenen Belange gegeneinander abgewogen.

Der von der Gemeindevertretung in der Sitzung am 16.12.2002 gebilligte 2. Entwurf mit Be-
griindung lag in der Zeit vom 13.01.2003 bis zum 14.02.2003 im Amt Satow wahrend der
Dienststunden aus. Die aus den vorgebrachten Bedenken resultierenden Anderungen fiihrten
zu einer Betroffenenbeteiligung. Am 07.04.2003 wurden alle Belange gegeneinander abge-
wogen und es konnte der SatzungsbeschluB gefaBt werden.

3. NUTZUNGSBESCHRANKUNGEN

Die gesamte Ortslage liegt in der Schutzzone III des Trinkwasserschutzgebietes , Warnow"
und der Trinkwasserschutzzone III der Wasserfassung Gorow.

Zur Orientierung Uber die in den Trinkwasserschutzgebieten zu beachtenden Schutz-
Bestimmungen bzw. in den verschiedenen Trinkwasserschutzzonen zu beriicksichtigenden
unterschiedlichen Nutzungsbeschrankungen wird auf die Richtlinie fiir Trinkwasserschutz-
gebiete aus dem Regelwerk des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches)

hingewiesen.
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Fur die Anderungsflachen liegen keine Informationen hinsichtlich eines Altlastenverdachts
vor.

Sollten wider Erwarten bei den BaumaBnahmen verunreinigter Boden oder Altablagerungen
angetroffen werden, so sind diese Abfélle vom Abfallbesitzer ordnungsgemaB zu entsorgen.

Im Bereich der Anderungen sind keine Bodendenkmale bekannt, deren Beseitigung oder
Veranderung nur nach Genehmigung durch die untere Denkmalschutzbehdrde erfolgen darf.
Aus archéologischer Sicht sind wéahrend der Bauarbeiten jederzeit Funde mdéglich. Der Beginn
der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde wenigstens 14 Tage vorher schriftlich
und verbindlich mitzuteilen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenver-
farbungen entdeckt werden, ist die untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und
die Fundstelle mindestens 5 Werktage bis zum Eintreffen der Vertreter zu sichern (§ 11 Abs.

1,2 und 3).
GemalB § 6 Abs. 5 DSchG M-V tragt der Verursacher des Eingriffs die anfallenden Kosten.

Im Bereich der Anderungsfldche 1 befindet sich das verrohrte Gewésser 2. Ordnung 2LV
17- 2/6. GemaB § 81 LWaG ist bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von minde-
stens 7m zum Gewasser einzuhalten. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in dieses
Gewasser oder seine Zufliisse ist die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes ,War-

now-Beke" einzuholen.

4. CHARAKTERISIERUNG DER ANDERUNGSFLACHEN

ANDERUNGSFLACHE 1

Der tatsachlich baulich geprégte Bereich der Anderungsfldche 1 stellt sich anders dar, als in
der Satzung ausgewiesen. Deshalb wird der Bereich zur Klarstellung des Innenbereichs bis
zum Grundstiick des Kirchhofes einbezogen, um Unsicherheiten fiir kiinftige Vorhaben zu
vermeiden. Aufgrund jetzt vorliegender Vermessungsunterlagen, die im Rahmen der Flur-
neuordnung entstanden, ist dies mdglich:

- Bei der Aufstellung der Innenbereichssatzung 1998 wurde die Lage der nordlichen Orts-
durchfahrtsgrenze und der vorhandenen Bebauung in diesem Bereich falsch eingeschétzt.
Da der Bereich bereits baulich genutzt wird, soll er bis an die Nutzungsgrenzen (Hecke) in
den Innenbereich einbezogen werden. Die Zufahrt des Grundstiicks 4/8 (neu:43) befand
sich urspriinglich direkt hinter der Ortsdurchfahrtsgrenze (jetzt Flurstiick 44). Im letzten
Jahr wurde eine zweite angelegt, die direkt auf das Haus zufiihrt. Der nérdliche Bereich
des Grundstiicks zwischen Wohnhaus und ehemaliger Zufahrt wurde als Lagerfléache (Holz-

platz) und Grabeland genutzt.
- Der hintere Bereich der Grundstiicke 39-44 ist durch bauliche Anlagen bestimmt und wird

bis zu ihrer Hecke einbezogen.
- Die silidwestliche Satzungsgrenze der Flurstiicke 33-23 wird der natiirlichen Begrenzung
(Wasserflache) angepaBt. Dabei wird zum Schutz des Gewassers zwischen dem bebauten
Bereich und der Gartenfldche unterschieden.
- Im Gebiet der Flurstiicke 19-22 wird die Satzungsgrenze entsprechend dem bebauten Be-

reich belassen.

ANDERUNGSFLACHE 2

Der Bereich des Pfarrhofs wurde bei der Aufstellung der Satzung sehr eng gezogen. Die
groBe Pfarrscheune, die derzeit zu einer Begegnungsstatte ausgebaut wird, und der durch
weitere Nebengebdude baulich genutzte Bereich soll als Klarstellung einbezogen werden.
Der gartnerisch genutzte Teil des sensiblen Denkmalschutzbereiches wird als Griinfléche
festgesetzt.

Im Hinblick auf kiinftige Aktivitdten soll gleichzeitig der Rahmen die weitere Nutzung der
Griinflachen in diesem Bereich klargestellt werden. Erganzt werden soll der Bereich um ei-
ne Flache im Nordwesten. Hier befindet sich bereits die Zufahrt des hinteren Grundstiick-
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teils des Pfarrhofes Die Flurstiicke 127,128 und 129 werden als Fest- und Spielwiese ge-
nutzt.

ANDERUNGSFLACHE 3

Der ehemalige Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ,Wohnpark Hans-
torf*, der aufgehoben wurde, da die Ziele des Plans realisiert wurden, wird als Klarstellung
in die Satzung ibernommen. Somit steht der Gemeinde dann eine sachgemaBe Planung fir
kiinftige Entscheidungen in der gesamten Ortslage zur Verfiigung.

5. ERSCHLIESSUNGSBEDINGUNGEN
5.1. VERKEHRSMABIGE ANBINDUNG

Alle geanderten Flichen sind direkt tiber die vorhandenen &ffentlichen Wege und StraBen er-

reichbar, so daB keine neuen ErschlieBungsanlagen entstehen missen.
Beide Anderungsflachen werden {iber die LandesstraBe erschlossen und besitzen bereits Zu-

fahrten innerhalb der Ortsdurchfahrtsgrenze.
Die erforderlichen privaten Stellflachen sind auf den Grundstiicken im Bauantragsverfahren

festzulegen.

5.2 WASSERVERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt fiir die Ortslage Hanstorf iiber den Verbund aus dem Wasser-
werk Retschow.

5.3 LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Léschwasserversorgung erfolgt iiber die vorhandenen Léschteiche.

5.4 ABWASSER

Die Schmutzwasserbeseitigung der gesamten Ortslage erfolgt {iber eine zentrale Entwasse-
rungsanlage.

Ziel ist es, unverschmutztes Regenwasser durch geeignete Vorrichtungen (Versickerungs-
schichte, -mulden, -grében) méglichst auf den Grundstiicken zu versickern.

Fiir UberschuBwasser stehen die Vorfluter zur Verfiigung. Fur die Einleitung in diese Vorflut
bedarf es einem Antrag an den Wasser- und Bodenverband.

5.5. ENERGIEVERSORGUNG

Die Elektroenergieversorgung der Gemeinde ist mittelspannungsseitig stabil. Neu entstehen-
der Leistungsbedarf kann abgedeckt werden.

5.6. ABFALLENTSORGUNG

Die Miillentsorgung wird durch das ortliche Miillentsorgungsunternehmen gewahrleistet und ist

von der Abfallsatzung des Kreises geregelt.
Die Erreichbarkeit aller Grundstiicke durch die Miillfahrzeuge ist durch die Lage an offentli-

chen Wegen (Pfarrhof auch von der DorfstraBe) gesichert.
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6. IMMISSIONSSCHUTZ

Eine Beeintrichtigung der Anderungsflichen durch Immissionen aus der Nutzung der an-

grenzenden Bebauung ist nicht zu erwarten.

Zu beachten ist der Verkehrslarm der LandesstraBe. Die Ortsdurchfahrt ist als vorbelasteter
Bereich einzuschétzen. Die mdglichen Vorhaben (Verdichtungen) auf der einbezogenen An-
derungsflache 1 sind jedoch nicht stérkeren Belastungen ausgesetzt als die bereits vorhan-
dene Wohnbebauung.

So geht die Gemeinde davon aus, daB auch die Priifung nach § 34 im konkreten Bauantrags-
verfahren keiner Konfliktbewdltigung aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bedarf, zumal
dies auch auf &hnlich gelegenen Flachen der bestehenden Innenbereichssatzung, die in den

letzten Jahren bebaut wurden, nicht der Fall war.

7. GRUNORDNUNG, EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZ

Die ANDERUNGEN 1 - 3 erfordern keinen Ausgleich (Klarstellungen).



Ansicht ANDERUNGSFLACHE 1 —
Flurstiick 4/8- 4/9 — von der
LandesstraBBe aus gesehen

Ansicht ANDERUNGSFLACHE 2 —
S | LT ) Flurstiicke 128,129 und 52, hinterer Teil
- ) , —vom Weg, Flurstiick 125, aus gesehen




