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1. Alilgemeines
1.1 Einfihrung

In der Gemeinde Utzedel soll am Standort Utzedel, westlich der Bahntrasse eine Photo-
voltaik- Freiflichenanlage (nachfolgend abgekiirzt: PVA) errichtet werden. Ein Teil der pla-
nerischen Vorbereitung ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

1.2 Verfahren

Das Bauleitplanverfahren flir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2 ,Solarpark
Utzedel” ist zweistufig und besteht aus einer friihzeitigen und einer formlichen Behérden-
beteiligung.

selbststandiger Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wird als so genannter selbststiandiger, vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan aufgestellt, gem. 88 Abs.2 Satz 2 BauGB.

Es bestehen fiir die Aufstellung dringende Griinde. Die Nutzung regenerativer Energien
ist von gesamtgesellschaftlich groRem Interesse.

Fir den Geltungsbereich des Vorhabens existiert kein wirksamer Flachennutzungsplan
{FNP). Das Vorhaben steht zur stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde in keinem Wi-
derspruch. Von dem Vorhaben sind keine negativen Auswirkungen auf benachbarte Nut-
zungen zu erwarten bzw. werden die Auswirkungen im Rahmen dieser Planung gewdurdigt
{Umweltbericht und Blendgutachten).

Da sich die Entwicklung des Ortes Utzedel im Allgemeinen auf den Innenbereich be-
schrénkt, war bisher kein Flaichennutzungsplan nétig. Es reicht der Bebauungsplan aus,
um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten.

Die Nutzung der Photovoltaikanlage wird zeitlich begrenzt sein. Daher erfordert der fir die
Erlangung von Baurecht notwendige Bebauungsplan keinen Bezug auf einen Flachennut-
zungsplan.

1.3 Verfahrensablauf

Die Bauleitplanung wird im 2-stufigen Regelverfahren nach §8 3 und 4 BauGB aufgestellt.
Folgende gesetzlich vorgeschriebene Verfahrensschritte hat der Bauleitplan durchlaufen:

Nr. | Verfahrensschritt Datum / Zeitraum

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB 30.06.2021

2. Anderung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 Abs. 1 29.09.2021
BauGB

3. Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss 15.12.2021

Frihzeitiger Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 29.09.2021

5. Bekanntmachung friihzeitiger Entwurfs- und Auslegungsbe- 15.12.2021
schluss

6. Friihzeitige Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 03.01.2022 bis

02.02.2022
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Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 03.01.2022 bis

offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB 02.02.2022

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 31.03.2022

. Bekanntmachung Entwurfs- und Auslegungsbeschluss 14.04.2022

10. | Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB 02.05.2022 bis

03.06.2022

11. Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher 02.05.2022 bis

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB 03.06.2022

12. | Abwagungsbeschluss 05.10.2022
13. | Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB 05.10.2022

14, Inkrafttreten durch ortstibliche Bekanntmachung

14 Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient die Bestandsvermessung (Lage- und Héhenplan) des Vermes-
sungs- und Ingenieurbiiros Weinert, ObVI, Lindenstra3e 16, 17109 Demmin, vom Oktober
/ 2021mit Darstellung der aktuellen Liegenschaftskarte.

1.5 Rechtsgrundlagen

Grundlagen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 2 ,Solarpark Utzedel” sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBIL. I S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI.
| S. 1353).

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Baugesetzbuches
(Baugesetzbuchausfihrungsgesetz - AG-BauGB M-V) vom 30. Januar 1998, zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 28. Oktober 2010 (GVOBI.M-V, S.615, 618)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14,
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI | S. 2542), zuletzt gedindert durch Art. 290 Verord-
nung vom 19. Juni 2020; (BGBI. | S. 1328)

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V), in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V, S. 344, 2016, S. 28), zuletzt gedn-
dert durch Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V, S. 682)

Gesetz iiber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpom-
mern (Landesplanungsgesetz - LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai
1998 (GVOBI. M-V, S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)
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- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz-NatSchAG M-V) vom 23. Februar
2010 (GVOBI. M-V, S. 66, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern (Lan-
des-UVP-Gesetz - LUVPG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2018 (GVOBI. M-V, S. 362)

- Landeswaldgesetz (LWaldG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. Juli 2011
(GVOBI. M-V2011, S.870), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 5. Juli 2018
(GVOBI. M-V, S. 219)

- Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung - WAbstVO M-V) vom 20. April
2005

- Gesetz zum Schutz vor schidlichen Bodenverdnderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG vom 17. Méarz 1998 (BGBI. | S. 502),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 Absatz 3 der Verordnung vom 27. September 2017
(BGBI. | S. 3465)

- Gesetz iiber den Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesbo-
denschutzgesetz- LBodSchG M-V) vom 4. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 759, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Juli 2018, (GVOBI. M-V, S. 219)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 06. Ja-
nuar 1998 (GVOBI. M-V, S. 12}, zuletzt gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12.
Juli 2010 (GVOBI. M-V, S. 383, 392)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2685), zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19. Juni 2020; (BGBI. |1 S. 1408)

- Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG M-V) vom 30. November
1992 (GVOBI. M-V, S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 5. Juli
2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 228)

- Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V 2011, S. 777), zuletzt mehrfach
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S, 467)

- Hauptsatzung der Gemeinde Utzedel in der aktuellen Fassung.

Die Gesetze und Verordnungen gelten jeweils in ihrer letztgliltigen Fassung zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Planes.

1.6 Bestandteile des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Solarpark Utzedel”
besteht aus:

- Teil A Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Planteil |
im Maf3stab 1: 2.500 mit der Zeichenerklarung und

- Teil B Textliche Festsetzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan so-
wie der
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- Verfahrensiibersicht

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird diese Begriindung beigefligt, in der Ziele,
Zweck und wesentliche Auswirkungen des Planes dargelegt werden. Fachgutachten wur-
den in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet und werden an der betref-
fenden Textstelle benannt.

1.7 Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
ist gem. 8 9 Abs. 7 BauGB in der Planunterlage zeichnerisch dargestellt. Begrenzt wird der
rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplangebietes wie folgt:

im Nordwesten durch landwirtschaftliche Nutzflichen

im Stdwesten durch eine Betriebsstitte,

im Sudosten durch die Ortslage,

im Nordosten durch Eisenbahnstrecke Neustrelitz - Stralsund

GrolRe des Plan ietes

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst in der Gemar-
kung Utzedel:

- Flur 6, Flurstick 31/7 teilweise

Er umfasst eine Flache von ca. 3 ha.

Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstick befindet sich im privaten Eigentum.

Eine Verfligungsberechtigung des Vorhabentrédgers (iber die Grundstlicke im Bereich des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist durch einen langfristigen Pachtvertrag gesichert.

1.8 Durchfithrungsvertrag und Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Ein vorhabenbezogener Bebauungsplan enthélt den Vorhaben- und ErschlieBungsplan,
den Durchfuhrungsvertrag und als Satzung den vorhabenbezogenen Bebauungsplan.

Mit dem Vorhabentrdger wurde am 05.10.2022 vor dem Satzungsbeschluss zum vB-Plan
ein Durchfiihrungsvertrag geschlossen, in dem dieser sich unter der Tragung samtlicher
Kosten verpflichtet, innerhalb einer festgelegten Frist das Vorhaben und die daflir notwen-
dige ErschlieBung zu verwirklichen. Hier wird der Riickbau geregelt.

Neben dem Durchfiihrungsvertrag wurde auch ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan
(VEP) erstellt. Dieser wird Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

1.9 Angaben zur Gemeinde/ Lage im Raum

Die Gemeinde Utzedel liegtim Landkreis Mecklenburgische Seenplatte. Der Sitz der Amts-
verwaltung ist in etwa 10 km Luftlinie nordwestlich der Ortslage in der Hansestadt Dem-
min.
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Die Gemeinde hat derzeit 470 Einwohner (31. Dez. 2020). Das Gemeindegebiet umfasst
eine Flache von 25,9 km?,

Das nachstgelegene Mittelzentrum ist Demmin und liegt ca. 10 km Luftlinie in nordwest-
licher Richtung. Das Oberzentrum Neubrandenburg befindet sich etwa 40 km sudlich der
Gemeinde (Luftlinie).

Utzedel"
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2. Planungserfordernis/ Ziele und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes

Fir die geplante Nutzung ist die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
als eine notwendige Voraussetzung erforderlich.

Planungsziel der Gemeinde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Bedingungen fir
die Nutzung von Photovoltaik zur Energieerzeugung und Einspeisung in das 6ffentliche
Netz.

Die Gemeinde Utzedel erméglicht die Errichtung und den Betrieb von Photovoltaikanla-
gen teilweise auf dem Flurstlck 31/7, Flur 6, Gemarkung Utzedel. Mit dem vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan Nr. 2 ,,Solarpark Utzedel” sollen die Rechtsgrundlagen fir das Vor-
haben entwickelt werden.

Erforderliche Ausgleichsmal3nahmen sowie die dafiir notwendigen Flachen werden fest-
gesetzt. Im Zuge des Bauleitplanverfahrens ist zu klaren, inwieweit Einwirkungen auf die
Schutzgliter bestehen.

Zur Durchfiuhrung trifft die Gemeinde eine vertragliche Regelung mit dem Anlagenbetrei-
ber.

Der temporédren Zwischennutzung als Sonderfliche PVA (iber max. 40 Jahre folgt der
komplette Riickbau. Dieser wird privatrechtlich geklart und ist finanziell abgesichert.

Der Beschluss des Vertrages hat vor Satzungsbeschluss des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes durch die Gemeindevertreter zu erfolgen.
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3. Rahmenbedingungen/ iibergeordnete Planungen
3.1 Vorgaben des Landesraumentwicklungsprogramms Mecklenburg-Vorpommern
(LEP M-V)
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Abbildung 2: Kartenausschnitt aus dem rechtskraftigen Landes Entwicklungsprogramm MV 2016

Die Karte des LEP M-V beinhaltet fiir das Planungsgebiet keine Vorgaben.

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V 2016 wird in Abschnitt 6.4 Energie auf den
weiteren Ausbau regenerativer Energietrager verwiesen. Auszugsweise heifldt es unter
Abs. 7:

. Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau regenerativer Energietrédger und der Vorbe-
handlung bzw. energetischen Nutzung von nachwachsenden Rohstoffen und Abféllen sol-
len an geeigneten Standorten geschaffen werden. ”

Das Plangebiet beschrankt sich auf den Streifen von 110 m Breite entlang einer
Bahntrasse.
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3.2 Vorgaben des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Mecklenburgische Seen-
platte

o aarnitvegE f

)

Abbildung 3: Ausschnitt aus dem rechtskréftigen Regionalen Raumentwicklungsprogramm

Im RREP sind fir das Planungsgebiet keine Vorgaben fiir die Siedlungs- und Freiraum-
struktur getroffen worden.
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3.3 Zielsetzung gemaR Flachennutzungsplan/ Entwicklungsziele der Stadt

Flachennutzun an

Die Gemeinde Utzedel hat zurzeit keinen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.

Entwicklungsziel der Gemeinde

Die Gemeinde ist an der Nutzung regenerativer Energien interessiert, im Interesse der
Allgemeinheit aber auch zum Nutzen fiir die Burger.

Die Gemeinde hat sich im Zuge der Planaufstellung mit den Zusammenhéangen zur Ent-
wicklung des gesamten Gemeindegebietes auseinandergesetzt. Es sind gegenwirtig
keine flachenrelevanten Planungen zu sehen. Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 2 sind folgende Ziele verbunden.

- Schaffung eines Beitrages zum Klimaschutz
- Erzeugung von Elektroenergie aus regenerativen Quellen

- Partizipation an der gewerblichen Nutzung eines privaten Betreibers

34 Beitrag zum Klimaschutz

~Die Bundesregierung sieht vor, die erneuerbaren Energien konsequent auszubauen und
die Energieeffizienz weiter zu erhéhen. Ziel ist es, dass die erneuerbaren Energien den
Hauptanteil an der Energieversorgung tbernehmen. Auf diesem Weg sollen in einem dy-
namischen Energiemix die konventionellen Energietrager kontinuierlich durch alternative
Energien ersetzt werden. Die Solarenergie ist eine wichtige Zukunftstechnologie am
Standort Deutschland.

Auch Mecklenburg-Vorpommern verfigt dber gute Bedingungen zur Nutzung der Solar-
energie. In den letzten Jahren konnte die Anzahl der installierten Photovoltaikanlagen (PV-
Anlagen) wesentlich erhéht werden. Es gibt jedoch noch erhebliche Steigerungsmoglich-
keiten. Ziel sollte es dabei sein, PV-Anlagen insbesondere auf vorhandenen baulichen An-
lagen zu installieren und im AuBenbereich bereits versiegelte Flachen in Anspruch zu neh-
men. ” (Auszug aus GroB3flachige Photovoltaikanlagen im AuRRenbereich, Hinweise flir die
raumordnerische Bewertung und die baurechtliche Beurteilung, http://www.mv-regie-

rung.de/vm/arbm/doku/PR Hinweise Photovoltaikanlagen.pdf).

3.5 Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landesplanung

Eine landesplanerische Stellungnahme ist in diesem Verfahren erforderlich und wird er-
beten Gber den Landkreis Mecklenburgische Seenplatte.

In der Stellungnahme vom 05.01.2021 wird in der Schlussbestimmung mitgeteilt, dass die
Planung mit den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung vereinbar ist.
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4. Bestandsanalyse
4.1 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar im Anschluss an den Ortsteil Utzedel, Gemeinde
Utzedel.

Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme von dem nordéstlichen Bereich, welcher an einer
Bahntrasse angrenzt, von Ackerflichen umgeben.

Das ca. 3 ha grof3e Plangebiet liegt ca. 10 km siidostlich von Demmin und ca. 30 km nord-
lich von Neubrandenburg. Die Gemeinde ist raumlich gut erschlossen im Westen in ca. 8
km verlauft die Bundesstral3e B194 und im Osten in ca. 13 km die Bundesautobahn A20.

4.2 Naturraumliche Gegebenheiten

Die Flachen im Umfeld der geplanten PV-Anlage werden liberwiegend landwirtschaftlich
genutzt.

Der Standort liegt bei einer Hohe von ca. 25 m . NHN. Nach Siidosten steigt das Geldnde
leicht auf ca. 30 m . NHN an, nach Nordwesten fallt es auf ca. 20 m . NHN (Normalho-
hennull) ab.

{ibersichiskaria Biotope
1: 5000

Der Gehdlzstreifen zur Bahntrasse und das Feldsoll siidwestlich des Plangebietes werden
beachtet.
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4.3 Vorhandene Bestandsstrukturen

Gegenwairtige Nutzungen

Das Plangebiet ist eine landwirtschaftlich genutzte Flache.

Nachbarschaftliche Belange

Die Wohnbebauung der Ortslage Utzedel befindet sich siidostlich des Plangebietes. Die
schutzbedlrftige Wohnbebauung befindet sich visuell getrennt durch eine Allee sowie
Strauchhecken von dem Plangebiet. Eine teilweise Sichtbarkeit des zukiinftigen Solar-
parks von den Wohnhé&usern- bzw. Grundstiicken aus, ist jedoch nicht ausgeschlossen.
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5. Planerische Zielsetzungen und Nutzungskonzept

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Photovoltaikanlage nordwestlich der
Ortslage Utzedel geschaffen.

Die zukinftige Nutzung des Gebietes soll entsprechend der Zuldssigkeiten eines Sonsti-
gen Sondergebietes Photovoltaikanlage ermdglicht werden.

Im Aufstellungsverfahren werden insbesondere folgende Probleme betrachtet:

- die Umweltauswirkungen der Vorhaben auf umgebende Nutzungen sind zu untersu-
chen und darzustellen

- die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes, die mit der Er-
richtung der Photovoltaikanlage verbunden ist, ist zu ermitteln.

- ein ausreichender Schutz fiir benachbarte empfindliche Nutzungen ist nachzuweisen.

Nutzungskonzept

Es ist beabsichtigt die Anlage von Photovoltaikelementen (PV-Elemente) innerhalb des
Sonstigen Sondergebiets auf einer Flache von ca. 2,5 ha (Flache innerhalb der Baugrenze)
zu nutzen. Der durch die Solarkollektoren erzeugte Strom wird in das lokale Stromnetz
eingespeist.

Die Netzvertraglichkeit wurde bestatigt. Der Einspeisepunkt befindet sich 480 m siiddstlich
des Planbereiches. Der Standort der Ubergabestation und die Kabeltrasse ist schuldrecht-
lich gesichert.

Zur Realisierung ist die Einspeiseleitung mittels Kabelverlegung im Erdreich notwendig.

Zu den baulichen Anlagen gehoren die Photovoltaik-Module (Paneele), welche auf Metall-
standern befestigt werden. Die Aufstanderung wird im Boden verankert.

Es werden Anlagen zu folgenden Nutzungszwecken errichtet:

a) zum Betrieb, zur Wartung und zur Erneuerung von Photovoltaikanlagen mit Funda-
ment, einschliel3lich der erforderlichen Infrastruktur wie Schalt- und Trafostationen
und Wechselrichter (Nebenanlagen);

b} zum Betrieb, zur Wartung zur Erneuerung und zu dauerhaften Belassung von unterir-
dischen, gegebenenfalls mehrstrangigen Kabelleitungen nebst Steuer- und Kommuni-
kationsleitungen;

c) Unterhaltung und Benutzung von Zufahrtswegen;

d) zum jederzeitigen Zugang zu samtlichen Anlagen und Baulichkeiten, auch fiir erforder-
liche Bauvorbereitungstatigkeiten, durch Betreten und Befahren mit Fahrzeugen und
Maschinen, auch durch Dritte, etwa durch Handwerker und Aufsichtspersonen.

Der Solarpark wird mittels eines 3 m hohen Sicherheitszaun gegen unbefugtes Betreten
gesichert. Des Weiteren verfiigt der Zaun (ber eine Bodenfreiheit von 20 cm zum Durch-
lass von Kleintieren.

Im Rahmen der gesetzlichen Rahmenbedingungen nimmt der Planungstridger die Még-
lichkeit wahr, die baulichen Anlagen bezliglich der Héhe und der (iberbauten bzw. (iber-
spannten Fldche zu regeln und zu begrenzen (s. auch Maf3 der baulichen Nutzung).
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Bezug zum Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2021)

»Gemani § 48 des EEG betragt fir Strom aus Solaranlagen, deren anzulegender Wert an-
zulegender Wert gesetzlich bestimmt wird, vorbehaltlich der Absatze 2 und 3 6,01 Cent
pro Kilowattstunde, wenn die Anlage im Bereich eines beschlossenen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplans im Sinne des § 30 des Baugesetzbuches errichtet worden ist und der
vorhabenbezogenen Bebauungsplan nach dem 1. September 2003 zumindest auch mit
dem Zweck der Errichtung einer Anlage zur Erzeugung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie aufgestellt worden ist und sich die Anlage auf Flachen befindet, die ldngs von
Autobahnen oder Schienenwegen liegen, und die Anlage in einer Entfernung von bis zu
200 Metern, gemessen vom dulSeren Rand der Fahrbahn, errichtet worden und innerhalb
dieser Entfernung ein ldngs zur Fahrbahn gelegener und mindestens 15 Meter breiter Kor-
ridor freigehalten worden ist. ”

Der duf3ere Rand der Fahrbahn bei Schienenwegen, ist gemal dem Hinweis der Clearing-
stelle EEG (Stand: 28.02.2012) ,, ... das seitliche Ende des Gleisbetts...”. Damit orientiert
sich das Vorhaben am Gesetz fiir den Ausbau erneuerbare — Energien — Gesetz und ent-
spricht den Vorgaben des LEP M-V 2016.

Betreibungskonzept
Die Nutzung erfolgt durch eine private Gesellschaft.

Die Flache wird zum Betrieb einer Photovoltaik-Freianlage (PVA) mit Nebenanlagen ge-
nutzt. Es sind der Betrieb, die Wartung und die Erneuerung vorgesehen. Zufahrtswege zur
Unterhaltung der Anlage werden geschaffen.

Laufzeit der Anlagennutzung / Rlickbau

Der tempordren Zwischennutzung als Sonderflaiche PVA Uber max. 40 Jahre folgt der
komplette Riickbau.
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6. Verkehrsanbindung/ Ver- und Entsorgung

Die Photovoltaikanlage wird (iber einen eigens dafiir anzulegenden, Zufahrtsweg von dem
offentlichen Gemeindeweg , Kastanienweg” kommend, erschlossen.

6.1 Verkehrliche ErschlieBung

AuRere ErschlieBung

Die ErschlieBung ist durch das innerdrtliche StraBennetz und der StralRe ,Kastanienweg”
gesichert.

Innere ErschlieBung und Feuerwehrzufahrt

Ausgehend von der 6ffentlichen Stral3e wird eine Zufahrt zum Solarpark angelegt, wel-
cher auch die Erreichbarkeit flir die Feuerwehr gewahrleistet. Die Innere ErschlieRung er-
folgt liber unbefestigte (Schotter)Wege.

6.2 Medien

Wasserver- und Entsorgung

Eine weitere ErschlieBung z.B. Wasserver- und Entsorgung ist fiir das Plangebiet nicht
erforderlich, da in der aufsichtslosen Anlage keine Gebdude mit R&umen zum dauerhaften
Aufenthalt von Menschen zulassig sein sollen und somit auch keine Sanitirrdume entste-
hen werden.

Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breiflachig auf dem jeweiligen
Grundstick Gber die geschlossene Vegetationsdecke und belebte Bodenzonen zu versi-
ckern,

Elektroenergieversorgung/ Stromeinspeisung

Zur ErschlieBung des Plangebiets ist lediglich der Anschluss zur Einspeisung der erzeug-
ten Energie an das 6ffentliche Stromnetz notwendig. Der Anschluss erfolgt (iber ein erd-
verlegtes Mittelspannungskabel von den Wechselrichtern bis zur Netziibergabestation.
Der geeignete Einspeise- bzw. Anschlusspunkt (Verkniipfungspunkt) fir die Erzeugungs-
anlage (EZA) ist geklart (siehe Punkt 5 Nutzungskonzept).

Telekommunikation

Far das Sonstige Sondergebiet werden keine Anlagen der Telekommunikation benétigt.

Brandschutz

Eine ausreichende Loschwasserversorgung kann durch die Gemeinde nicht sichergestellt
und gewahrleistet werden. Daher ist in einem Vertrag zwischen Investor und Gemeinde
ein Haftverzicht gemaR § 2 Brandschutzgesetz festzuschreiben.

Die Zufahrt fiir die Feuerwehr wird tber die vorhandene Zufahrt von dem Kastanienweg
ermdglicht. Weiterhin gewéhrleistet die vorhandene Wegefiihrung die Erreichbarkeit der
Teilbereiche fiir die Feuerwehr in Form einer Umfahrung.

Durch die Installation von zwei wartungsfreien Léschwasserkissen wird die Léschwasser-
vorhaltung gesichert.

Vorgesehen sind 2 Ldschwasserkissen (inklusive A-Anschliissen) mit je 60 m3.
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Der Forderung des Vorhaltens von 48 m3/ h Léschwasser flr 2 h wird damit nachgekom-
men. Ein Feuerwehrplan wird durch ein Fachbiiro erstellt sowie die 6rtliche Feuerwehr
eingewiesen.

FaltSilo

GmbH

Datenblatt
geschlossene Flissigkeitsfaltbehalter gefertigt aus PES/PVC

Beispreitoto mit Kugelhahn und lexsblem Uberfau'siutzen

gelertigt aus PES/PVC mil einer Reiffestigkeit von mindeslens 4000 N/5 cm,
Flachengewicht: ca. 1100 g/m?, mit Uberlaul; Enligflung (Ausfiihrung als flexibler
Slutzen oder Schraubverschiuss aus PE-HD), 4 Stack D-Ringe

Armaluren mit Armaturenschulz, inkl. Packlasche und Reparalursalz

verpack| a passende
Pt s v
Art.-Nr. Volumen Mafle in befUlitem PackmaBe | Gewicti chne
U] Zustand [m) [em] Armatur
(LxBxH) [(#34]} fkgl
130001 1000/ 1,7x15x05 50x 30 13
130002 2000 24x18x05  50x35 18
130003 3000 28x22x06 60x45 22
130004 | 5000 35x21x07  80x45 20
130006 10000 55x27x08 80 x 60 a7
130007 15000 41x37x08 10060 53
130008 | 20000 51x36x12 | 120x65 e
130092 | 50000 85x4Bx12 | 120x75 | 138
130021 150000, 140x80x14 | 140x120 |  az

waders Géden und Vananten auf Antrage

FaifSBo GmaH, Am Hissek 3 24576 Bad Biamsiedt  Tedefon 04192 » 3981 Telefax 34192« 4477  Mall rio@taliskc de  Web www 'asi0 de

Abbildung 4: Datenblatt Loschwasserkissen der FaltSILO GmbH

Hinweis:

Die flir den Betrieb einer Photovoltaikanlage verwendeten Materialien sind zum Teil nicht
brennbar bzw. schwer entzlindlich. Sollte es dennoch zu einem Brandfall kommen, wére
der Versuch, die Photovoltaikanlage mit Wasser zu léschen lebensgefahrlich, da auch bei
Abschaltung des Trafos sowie Wechselrichter die Photozellen der Paneele weiterhin
Strom erzeugen wtrden. Es wird empfohlen die Anlage im Brandfall kontrolliert abbren-
nen zu lassen.

Vorrangig sind die Trafostationen mit Handfeuerldschern auszuristen. Es wird der Einsatz
von Paneelen mit maglicher Abschaltung an der Platte empfohlen.
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7. Beriicksichtigung von allgemeinen Anforderungen und Belangen
7.1 Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Baudenkmale und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

7.2 Belange des Umweltschutzes einschlieBlich Naturschutz und Landschaftspflege

Die Beschreibung der Schutzgiiter im Einwirkungsbereich, die Auswirkungen des Vorha-
bens auf die Umwelt und die Eingriffs- und Ausgleichsproblematik werden im Teil Il Um-
weltbericht ausfiihrlich beschrieben und an dieser Stelle wird darauf verwiesen.

7.3 Belange des Schutzes vor Immissionen

Blendung

Betriebs- und lagebedingt sind durch die Photovoltaikanlagen keine signifikanten Immis-
sionsbelastungen fir das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Ein Blendgutachten vom 30.11.2021 liegt mit folgendem Fazit vor:

»-.. Am vorgesehenen Anlagenstandort ist nicht mit Beldstigungen auf Grund von Blen-
dung der geplanten PVA oder Beeintrachtigung des StralBenverkehrs/ Bahnverkehrs zu
rechnen. ... ”

7.4 Bodenschutz

Der vorgesehene dauerhafte Bewuchs der Oberflache schiitzt sie vor Erosion. Zudem stelit
die geplante extensive Bewirtschaftung der Grinflachen unter den Modulen fiir den Bo-
den, und fiir das Grundwasser einen Vorteil gegentiber der voran gegangenen landwirt-
schaftlichen Nutzung dar.

75 Biotopschutz

Der Landkreis Mecklenburgische Seenplatte teilt aus Sicht der naturschutzrechtlichen und
fachlichen Sicht in der Stellungnahme vom 31.01.2022 mit:

Es wird darauf hingewiesen, dass “die vorhandenen gesetzlich geschiitzten Biotope
(DEMO08843, DEM08847, DEMO0EB56) gemals § 20 NatSchAG M-V im ngheren Umfeld der
geplanten Photovoltaikanlage durch das Vorhaben nicht zu beeintréchtigen sind.”

7.6 Wald

Wald ist von der Planung nicht betroffen. Der Abstand von 30m zu dem im Westen gele-
genen Wald wird beachtet.
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8. Planinhalt und Festsetzungen

Die im Folgenden %urs/v gefassten Texte dienen der Erlduterung und Begrindung der
Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 BauGB, § 11 BauNVO)

Dia geplante Nutzung unterscheidet sich wesentlich vor den in den Baugahire-
ten ¢35 2 -10 BauNVO allgemain zuldssigen Nutzungsn.

1.1. Das Sonstige Sondergebiet (SO PVA) dient der Gewinnung von elektrischer
Energie aus Sonnenenergie.

Es erfoigt die Festsaltzung eines sonstiyen Sondorgsehiotes gemals § 711 Abs. 2
BauNVO mit der Zweckbestimmung , erneuarbare Ensrgie - Solarpark”, wel-
ches der Unterbringung von Modualon dor Solarstromerzeugung 10 Schragauft-
stellung sowia dlen zugehidrigen tachnischen Vorkehrungen und Emrichtungen
dient

1.2. In dem Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen sind die fiir den Betrieb ei-
ner Freiflichen-Photovoltaikanlage bauliche Anlagen (Modultische mit Solarmo-
dulen sowie Wechselrichter, Einfriedungen und Trafostationen) zulassig.

1.3. Dieim Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanlagen festgesetzten baulichen An-
lagen und Nutzungen sind nur bis zum Zeitpunkt der Stilllegung der Photovoltaik-
Anlage zulassig.

1.4 Gemalfd § 9 Abs. 2 BauGB ist die festgesetzte sonstige Nutzung Photovoltaikanla-
gen ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes zeitlich flir max. 40 Jahre begrenzt.
Als konkretes Datum fiir die zuldssige Nutzungsdauer wird der 31.12.2063 fest-
gesetzt. Unmittelbar anschlieRend ist der Riickbau der Photovoltaikanlage vorzu-
nehmen.

1.5  Im Sondergebiet wird Im unmittelbaren Anschluss an die Nutzung der PV-Frei-
flachenanlage die Folgenutzung als Flache fiir die Landwirtschaft (89 Abs. 1 Nr.
18a BauGB) festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 und §8 16 BauNVO)

2.1. Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe der, fiir den Betrieb der Photovoltaikanlage
notwendigen baulichen Anlagen im Sonstigen Sondergebiet Photovoltaikanla-
gen (Trafos) ist die Gelandehdhe in Metern des amtlichen Hohenbezugssystems
DHHN 92 (m G. NHN).

2.2. Die maximal zuldssige Hohe der Trafos im Sonstigen Sondergebiet Photovolta-
ikanlagen wird auf 3,0 m (iber Geldandehdhe in Metern des amtlichen Héhenbe-
zugssystems DHHN 92 (m . NHN) festgesetzt.

2.3. Die maximal zuldssige Hohe der Modultische im Sonstigen Sondergebiet Photo-
voltaikanlagen wird auf 4,0 m iiber Geldndehdhe in Metern des amtlichen Ho-
henbezugssystems DHHN 92 {m (. NHN) festgesetzt.
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2.4 Die maximale Grundflichenzahl ist fl'.'g.r das sonstige Sondergebiet gemafld & 17
Abs. 1 BauNVO auf 0,6 begrenzt. Eine Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 S. 2 und
3 BauNVO ist ausgeschlossen.

. Die GRZ ist eine Verhdltniszah!, die angibt, wieviel Quadratimeter Grundfidche
Jje Quadratmeteor Grundstickstlache zuldssig sind. Folglich bestimmt die GRZ
den tberbaubaren Flachenantei! eines flir die Nutzung vorgesehenen Grundstii-
ckas und gibt damit den Versiegelungsgrad sowie die bauliche Dichte wisder
Dre Photovoliais-Freiflachenaniagas wird aus reifig angeordneten Kollektoren ge-
Lildet, die in verschattungsfreien Abstander aufin den Boden gerammitzn Mon-
tagageastellen aufgestandart werdan.

Datier bildet die GRZ in dar vorliegandan Flanuig nicht den Versiegalungsagrad
2. Sie bascliraibt dan dbsrbaudbaren Flachenaniall, dar von den aulseren Ab-
meassungen doer Modultische iy senkrachtor Projekiion auf daen Boden (ber-
sehirmEwird, Da sich die Kollsktoren dachartiq cberhiaib der Erdoberfliche be-
finden, bedacken sie zvwvar eine grolse Flache. Die tatsichliche Versiegelung be-
schrankt sich jadoch punktuel! auf die Grindung (Verankerung) der Montageag=-
stella und der erfordarlichan tachnischen Neboenantzgan, Die MalSfesrsatzin
dar GRZ von 0,6 disnt einer maglichst optimalen Ausnuizing des Plangebiates
fiir die Errichtung dec Phiotovoltatk Fraiflachenaniags und damit einem sparsa-
mar und schon2ndan Umgang mit Grond und Bodsen i Sinne der Bodean-
schutzklausel des § 1a BauGBE Eine Ubsrschreitung der GRZ gemals § 19 Abs. 4
BaulNVO Satz 2 ist aufgrund der hegrenztan zuidssigen Art der Nutziing nicht ar-
forderfich und damit nicht zuldssig. ”

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 BauNVO)

3.1. Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt und um-
grenzen die Flache, auf der die Aufstellung der Solaranlagen und die Errichtung
der baulichen Nebenanlagen zuldssig sind.

3.2. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen au3erhalb der Nebenanlagen und unter-
halb der Solarmodule sind als extensives Griinland zu nutzen und zu erhalten.
Auf diese Weise wird eine Verschattung der Solarmodule durch aufwachsenden
Pflanzenbewuchs entgegengewirkt.

Nebenanlagen; Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und Kraft-
Warme-Kopplungsanlagen, Garagen, Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 14
BauNVO)

Nebenanlagen sind nur zuldssig, sofern sie dem Betrieb der Anlagen zur Gewin-
nung regenerativer Energien (Solaranlagen) dienen und diesen Anlagen deutlich
zugeordnet sind.
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5.2

6.1

6.2

6.3

6.4

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Es wird eine StraBenverkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung festge-
setzt.

Die Nutzung der Verkehrsflichen mit privater Zweckbestimmung ist ausschlief3-
lich fir die Feuerwehr sowie fiir die mit der Errichtung und im Zusammenhang
mit den im Sondergebiet festgesetzten Nutzungen zulassig.

Es wird ein Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die dulBere verkehrliche ErschlieSung lasst sich tber die Gemeindestralle her-
stellen.

Um die Klarstellung der verkehrlichen ErschlielSung eindeutig festzulegen, wird
die entsprechenden Anschlussstelle in Verbindung mit der Festsetzung der Ein-
und Austahirt geregelt.

Die innere ErschilielBung des Plangebietes erfolgt dber Betriebswege und Zu-
fahrten, die in Abhangigkeit der Aufstellung der einzelnen Modultische angelegt
werden. Eine Erforderlichkeit zur Festsetzung der Wartungswege als Verkehrs-
flachen bestelit nicht, da sich diese der Zweckbestimmung des Sonstigen Son-
dergebietes zuordnen lassen

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ( § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Ziel ist der Erhalt moglichst vielfaltiger Lebensrdume fur Flora und Fauna sowie
deren Verbindungen zueinander. Diesem Ziel wuide insofern schon Rechnung
getragen, indem ein konflikt- armer Standort fir die Anlage der Photovoltaik-
Freiflachenanlage gewahit wurde. Ackerfluren gehoren zu den Individuen- und
artenarmsten Lebensraumen!

grinplanerische Festsetzung

Anlage von extensivem genutztem Griinland unter bzw. zwischen den Solarmo-
dulen und auf ungenutzten Randbereichen. Es ist Saatgut regionaler Herkunft mit
standortgerechten Grasern und Krdutern zu verwenden. Die Flachen sind einmal
jahrlich im Herbst zu mahen, das Mahgut ist zu entfernen. Pflanzenschutzmittel
und Mineraldiinger sind nicht zulassig.

grinplanerische Festsetzung

Es sind wasser- und luftdurchldssige Bodenbeldge (Teilversiegelung) fur die We-
geflachen zu verwenden.
VermeidungsmaRBnahme - Bauzeitenregelung

Baufeldberdumung und Bautétigkeit sind nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02.
gestattet. Bauarbeiten diirfen nur zwischen Sonnenaufgang und Sonnenunter-
gang stattfinden (Nachtbauverbot). Die Baustellenbeleuchtung ist auf ein Mini-
mum zu reduzieren. Ausnahmen sind bei Durchfiihrung einer 6kologischen Bau-
begleitung VM-OB und evtl. VergrimungsmaRnahmen VM-VG mégliche, Ab-
stimmung und Nachweis gegeniiber der UNB (siehe Erlauterung im Umweltbe-
richt)

Vermeidungsmalnahme - Kleinsduger
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6.5

Zur Gewadbhrleistung der Durchgangigkeit, sind die Zdune wahrend der Bauzeit
und die spatere Umzdunung des Solarparks mit einer Bodenfreiheit von 20 cm
Zu setzen.

Kompensation

Ubernahme der kompensationsmindernden MaRRnahme — Anlage von Grinfla-
chen auf Photovoltaik-Freiflichenanlagen (MaRnahme 8.30 HzE M-V) gemaf3
Punkt 4.2.1 der E/A,

Ortliche Bauvorschriften

Gemal3 § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Einfriedungen durch Zaunanlagen
und Tore sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.
Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 5 LBauO M-V sind Zaunanlagen bis zu einer max. Hoéhe
von 3,0 m (amtlichen Hohenbezugssystem DHHN 92 (m (. NHN) zulassig.

Zu den Nachbargrundstiicken sind folgende Einfriedungen zuldssig. Maschen-
draht- oder Drahtgitterzaun bis zu einer Héhe von 2,50 m Gber OK Geldnde mit
einem ergidnzenden Ubersteigschutz bis 0,50 m Héhe. Zwischen Zaununter-
kante und Geldndeoberflache ist entsprechend der Gelandemorphologie ein
Abstand von mindestens 20 cm vorgesehen. Die Zdune sind ohne durchlau-
fende Zaunsockel zu errichten. Es sind lediglich Punktfundamente fir die Zaun-
pfahle erlaubt.

L Unter Berdcksichtigung umgebungsbezogener Belange soll mit der Hohenfes!-
setzung verhindert werden, dass die Anlage aufgrund siner zu grolSen Hohen-
entwickliung eime unerwinschte Farmvirkung entfaitet.”
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Hinweise als Teil des Planinhaltes/ nachrichtliche Ubernahmen

Die nachfolgend aufgefiihrten Hinweise wurden in die Planzeichnung/textliche Festsetzun-
gen Teil B aufgenommen und sind bei der weiteren technischen Planung und deren Um-
setzung zu berlcksichtigen.

Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stellungnahmen der Tréger o6ffentlicher
Belange erganzt, die im Zuge der Beteiligung mitgeteilt werden und im Zuge des Abwa-
gungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRen.

Bodendenkmalpflege

MafRnahmen zur Sicherung von Bodendenkmalen

Der Beginn von Erdarbeiten ist 4 Wochen vorher schiedlich und verbindlich der
unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fiir Kultur und Denkmal-
pflege anzuzeigen.

Wenn wiahrend der Erdarbeiten (Grabungen, Ausschachtungen, Kellererweite-
rungen, Abbriiche usw.) Befunde wie Mauern, Mauerreste, Fundamente, ver-
schiittete Gewolbe, Verflllungen von Graben, Brunnenschiéchte, verflllte Latri-
nen- und Abfallgruben, gemauerte Fluchtgdnge und Erdverfdrbungen (Hinweise
auf verfullte Gruben, Graben, Pfostenlocher, Brandstellen oder Gréaber) oder
auch Funde wie Keramik, Glas, Miinzen, Urnenscherben, Steinsetzungen, Holzer,
Holzkonstruktionen, Knochen, Skelettreste, Schmuck, Geratschaften aller Art
(Spielsteine, Kdmme, Fibeln, Schlissel, Besteck) zum Vorschein kommen, sind
diese gem. § 11 Abs. 1 u. 2 DSchG M-V unverziiglich der unteren Denkmalschutz-
behorde anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht gemaR & 11 Abs. 1 DSchG M-V fir
den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentiimer oder zufillige Zeu-
gen, die den Wert des Gegenstandes erkennen.

Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 11 Abs. 3 DSchG M-V in unverdandertem
Zustand zu erhalten. Diese Verpflichtung erlischt finf Werktage nach Zugang der
Anzeige, bei schriftlicher Anzeige spatestens nach einer Woche. Die untere Denk-
malschutzbehorde kann die Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn
die sachgemaRe Untersuchung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert.

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhaiten
Sie bei der zustindigen Unteren Denkmalschutzbehorde bzw. beim Landesamt
fdr Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5, 19055 Schwerin.

Artenschutzrechtliche Hinweise sowie MaRnahmen zum Arten- und Bio-
topschutz (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Zur Einhaltung des Verletzungs- und Toétungsverbotes darf die Baufeldfreima-
chung grundsatzlich nur in der Zeit vom 01. Oktober bis Ende Februar erfolgen.
Steuerung der Bauzeit auBBerhalb der Brutzeit der Feldlerche und damit kein Bau-
betrieb zwischen Mitte Marz bis Ende August. Soll die Baufeldfreimachung in der
Zeit vom 01. Marz bis Ende September erfolgen, so sind im Marz geeignete Ver-
gramungsmaRnahmen (zum Beispiel Uberspannung der Fliche mit Flatterban-
den oder Bearbeitung des Oberbodens im wochentlichen Abstand) durchzufiih-
ren.
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weitere Hinweise
Baumschutz

Die vorhandenen Bdume an der GemeindestraBe Kastanienweg sind zu erhalten.

Geholzbiotope

Alle MaBnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung, Verdnderung des cha-
rakteristischen Zustandes oder sonstigen erheblichen oder nachhaltigen Beein-
trachtigung der gemaR 8 20 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzten angrenzenden
Biotopen flihren kénnen, sind unzulissig.

okologische Baubegleitung

Die korrekte Umsetzung der festgesetzten AusgleichsmafRnahmen ist durch eine
6kologische Baubegleitung vor Ort sowie eine Abnahme durch die Untere Natur-
schutzbehorde sicherzustellen. Die Festlegung der erforderlichen DetailmaRnah-
men sowie der Pflegeintensitat zur Entwicklung der Krautsdume sowie des ex-
tensiven Griinlandes ist in Abhédngigkeit von der tatsidchlichen Vegetationsent-
wicklung im Rahmen jahrlicher Begehungen mit dem Betreiber bzw. von diesem
beauftragte Fachleute und der Unteren Naturschutzbehdrde vorgenommen, so
dass die Funktionserfiillung der AusgleichsmaBnahme sichergestellt werden
kann.

Abstand baulicher Anlagen zum Wald

GemaR § 20 Abs. 1 Landeswaldgesetz fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern
ist:

Zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand ist bei der Errich-
tung baulicher Anlagen ein Abstand von 30 Metern zum Wald einzuhalten.

Externe KompensationsmaRnahmen

1. Umwandlung einer Ackerflache von 5.316 m2 in eine extensive Mahwiese auf
dem Flurstick 31/7, der Flur 6 Gemarkung Utzedel entsprechend Punkt 2.31
der HzE M-V als Biotopverbund zwischen dem extensiven Grinland auf der
PV-Flache und dem angrenzenden Wald,

2. Ubernahme der Anforderungen fiir die Anerkennung der Kompensations-
maflnahme, der Vorgaben zur Fertigstellungs- und Entwicklungspflege und
der Vorgaben zur Unterhaltungspflege geméaR Punkt 4.2.2 der E/A,

3. Aufstellen eines auf den Standort abgestimmten Pflegeplanes und Ermittlung
der anfallenden Kosten zur Gewahrleistung einer dauerhaften Pflege einschl.
der Kosten fiir Verwaltung und Kontrolle geméaR Punkt 4.2.2 der E/A
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10. Weitere Hinweise

Die weiteren Hinweise sind bei der technischen Planung und deren Umsetzung zu berick-
sichtigen. Vor allem wird mit der Aufnahme in diese Begriindung auf Hinweise aus den
Stellungnahmen verwiesen. Diese Hinweise werden entsprechend der Inhalte der Stel-
lungnahmen der Trager offentlicher Belange ergénzt, die im Zuge der Beteiligung mitge-
teilt werden und im Zuge des Abwagungsprozesses in die Bauleitplanung einflieRBen.

Sie sind fur die nachfolgende weitere Planung relevant.

10.1 Altlasten und Bodenschutz

Das Altlastenkataster flir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fir
Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Stral3e 12,
18273 Glstrow, anhand der Erfassung durch die Landréte der Landkreise und Oberbdir-
germeister der kreisfreien Stadte gefiihrt. Zum Altlastenverdacht muss jeweils eine Ab-
frage im Zuge der Objektplanung erfolgen. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlasten-
kataster sind dort erhiéltlich. Die untere Bodenschutzbehorde weist im Allgemeinen fiir
Baumaflnahmen auf die Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes hin.

Nach 8 4 Abs. 1 Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) hat jeder, der auf den Boden ein-
wirkt, sich so zu verhalten, dass keine schadlichen Bodenverdnderungen hervorgerufen
werden und somit die Vorschriften dieses Gesetzes eingehalten werden. Die Zielsetzun-
gen und Grundséatze des BBodSchG und des Landesbodenschutzgesetzes (LBodSchG M-
V) sind zu bertiicksichtigen. Insbesondere bei bodenschadigenden Prozessen wie z. B. Bo-
denverdichtungen, Stoffeintragen ist Vorsorge gegen das Entstehen von schéadlichen Bo-
denverdnderungen zu treffen. Bodenverdichtungen, Bodenverndssungen und Bodenver-
unreinigungen sind zu vermeiden. Das Bodengefiige bzw. wichtige Bodenfunktionen sind
bei einem moglichst geringen Flachenverbrauch zu erhalten.

Soweit im Rahmen von BaumaRRnahmen Uberschussbéden anfallen bzw. Bodenmaterial
auf dem Grundstiick auf- oder eingebracht werden soll, haben die nach § 7 Bundes-Bo-
denschutzgesetz Pflichtigen Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen zu treffen, die standorttypischen Gegebenheiten sind hierbei zu berticksichtigen.

Die Forderungen der 88 10 bis 12 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) sind zu beachten. Auf die Einhaltung der Anforderungen der DIN 19731 (Ver-
wertung von Bodenmaterial 5/1998) wird besonders hingewiesen.

Der bei den Bauarbeiten anfallende und zur Wiederverwendung Vorort vorgesehene und
geeignete Bodenaushub ist getrennt nach Bodenarten zu lagern und getrennt nach Bo-
denarten wieder einzubauen. Nachweislich mit Schadstoffen belasteter Bodenaushub ist
einer den gesetzlichen Vorschriften entsprechenden Entsorgung zuzufiithren.

Falls bei Erdarbeiten Anzeichen von schadlichen Bodenverdanderungen (z.B. abartiger,
muffiger Geruch, anormale Farbung des Bodenmaterials, Austritt verunreinigter Flissig-
keiten, Reste alter Ablagerungen) auftreten, ist die untere Bodenschutzbehorde im Um-
weltamt des Landkreises umgehend zu informieren.

Es ist darauf zu achten, dass im gesamten Vorhabenraum die Lagerung von Baustoffen
flichensparend erfolgt. Baustellenzufahrten sind soweit wie mdoglich auf vorbelastete
bzw. entsprechend befestigten Flachen anzulegen. Durch den Einsatz von Fahrzeugen,
Maschinen und Technologien, die den technischen Umweltstandards entsprechen, sind
die Auswirkungen auf den Boden so gering wie maoglich zu halten. Nach Beendigung der
Baumaf3-nahme sind die Flachen, die temporéar als Baunebenflachen, Bauzufahrten oder
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zum Abstellen von Fahrzeugen genutzt wurden wiederherzurichten. Das betrifft insbeson-
dere die entstandenen Bodenverdichtungen.

10.2 Abfall- und Kreislaufwirtschaft

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfalle sind laut 8§ 7 und 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz
(KrWG) einer nachweislich geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw.
Beseitigung zuzufiihren. Bauschutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaf-
fenheit sach- und umweltgerecht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zu-
gelassene Deponien, Aufbereitungsanlagen usw.).

Die bei den Arbeiten anfallenden Abfille sind laut §§ 7 und 15 KrWG einer nachweislich
geordneten und gemeinwohlvertraglichen Verwertung bzw. Beseitigung zuzufiihren. Bau-
schutt und andere Abfélle sind entsprechend ihrer Beschaffenheit sach- und umweltge-
recht nach den gesetzlichen Bestimmungen zu entsorgen (zugelassene Deponien, Aufbe-
reitungsanlagen usw.).

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Geriiche des
Bodens auftreten, ist der Landrat zu informieren. Der Grundstiickbesitzer ist als Abfallbe-
sitzer nach dem Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) zur ordnungsgemiaRen Entsorgung
des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Die Verwertung bzw. Beseitigung von Abféllen hat entsprechend der Vorschriften des
Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der auf Grund dieser Gesetze erlassenen Rechts-
verordnung zu erfolgen.

Nachweisliche kontaminierter StraRenaufbruch, Bauschutt oder Bodenaushub ist als ge-
fahrlicher Abfall einzustufen und darf nur in dafiir zugelassenen Anlagen durch entspre-
chende Unternehmen entsorgt oder behandelt werden.

Zu diesen gefahrlichen Abféllen zdhlen auch Teerpappen bzw. mit Teerpappen behaftete
Baustoffe, teerhaltige Isolierpappen bzw. teerhaltiger StraRenaufbruch.

Die bei der geplanten BaumaBnahme anfallenden Abfille sind ordnungsgemaf und
schadlos zu verwerten (8 7 KrWG) oder, soweit eine Verwertung technisch nicht méglich
oder wirtschaftlich nicht zumutbar ist, unter Wahrung des Wohls der Allgemeinheit zu
beseitigen (8 15 KrWG).

10.3 Denkmalpflege

Im Allgemeinen gilt: Alle Veranderungen am Denkmal und in seiner Umgebung, wenn das
Erscheinungsbild erheblich beeintrachtigt ist, sind genehmigungspflichtig. GemaR § 7
Abs. 1 DSchG M-V ist die untere Denkmalschutzbehérde bzw. geméaR § 7 Abs. 6 DSchG
M-V die zustandige Beh6rde Genehmigungsbehdorde.

Insbesondere muss vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Do-
kumentation der betroffenen Teile der mit der Farbe (Blau) gekennzeichneten Bodendenk-
male sichergestellt werden. Die Kosten fiir diese MalRnahme trégt der Verursacher des
Eingriffs gemaf § 6 Abs. 5 DSchG M-V. Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen
zur Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals ist das Landesamt fiir Kultur und
Denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

Hinweise:
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Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen erhalten Sie beim
Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Domhof 4/5 in 19055 Schwerin.

10.4 StraBenverkehrswesen

Folgender Hinweis wurde von der unteren Verkehrsbehdrde mit der Stellungnahme des
Landkreises abgegeben:

. Bei BaumalBnahmen ist der Veranlasser verpflichtet, solche Technologien anzuwenden,
dass fir den Verkehrsablauf die ginstigste Losung erzielt wird. Der Verkehrsablauf und
die Sicherheit im StralBenverkehr besitzen gegeniiber den Baumaldnahmen, die zur Ein-
schrénkung bzw. zeitweiligen Aufhebung der éffentlichen Nutzung von StralSen fihren,
den Vorrang. Die Grunds-dtze sind bereits in der Phase der Vorbereitung der Baumals-
nahme zu beachten. Alle Baumal3-nahmen bzw. Beeintréchtigungen, die den Stralsenkor-
per mit seinen Nebenanlagen betreffen, sind mit dem zustindigen Stral3enbaulasttrager
abzustimmen. Fur eine notwendige Verkehrseinschrdnkung ist zwei Wochen vor Beginn
der Bauphase eine verkehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 Abs. 6 StVO beim Landkreis
Mecklenburgische Seenplatte, StralBenverkehrs-behdrde, Adolf-Pompe-StralBe 12-15,
17109 Demmin, einzuholen. Die Photovoltaikanlagen sind so auszurichten/anzulegen,
dass es zu keiner Blendung der Verkehrsteilnehmer, auf den um- bzw. anliegenden Stra-
Ben und Wegen, kommen kann. “

10.5 Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze in M-V und Vermes-
sungsmarken

Befinden sich gesetzlich geschiitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagen-
netze des Landes Mecklenburg-Vorpommern im Plangebiet, sind diese zu sichern. Fir
weitere Planungen und Vorhaben sind die Informationen im Merkblatt Giber die Bedeutung
und Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Es ist der Landkreis als zustdndige Vermes-
sungs- und Katasterbehoérde zu beteiligen, da diese im Rahmen von Liegenschaftsvermes-
sungen das Aufnahmepunktfeld aufbauen. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

Das geodatische Festpunktfeld und Grenzmerkmale aller Art diirfen nicht beschadigt und
beeintrachtigt werden. Notwendige Sicherungen bzw. Verlegungen sind rechtzeitig zu be-
antragen. Das unberechtigte Entfernen bzw. Beschadigung ist nach 8 37 des Gesetzes uber
die amtliche Geoinformations- und Vermessungsgesetz - (GeoVermG M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2010 (GVOBI. M-V Nr. 23 S. 713), letzte bertck-
sichtigte Anderung: Inhaltsibersicht, §§ 15, 22, 33, 36 gedndert, § 24 neu gefasst durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Mai 2018 (GVOBI. M-V S. 193, 204), eine Ordnungswidrig-
keit, die mit einer Geldbufde geahndet werden kann.

Vermessungsmarken sind nach § 26 des Gesetzes liber die Landesvermessung und das
Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern gesetzlich geschiitzt. Wer
notwendige MaRnahmen treffen will, durch die geodatische Festpunkte gefdhrdet werden
konnen, hat dies unverziiglich dem Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern
mitzuteilen.

10.6 Kampfmittel

Munitionsfunde sind in Mecklenburg-Vorpommern nicht auszuschliel3en.
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Beim Fund von Kampfmitteln oder kampfmittelverdachtigen Gegenstédnden, ist gemafR §
5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg — Vorpommern die Fundstelle der ortlich
zustandigen Ordnungsbehorde unverziiglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Gber
die nachste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Muniti-
onsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemaR §8 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg —Vor-
pommern (LBauO M-V} i. V. m. VOB Teil C/ ATV DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben
zu vermuteten Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von
Erkundungs- und BerdumungsmaRnahmen mitzuteilen.

GemalR 8§ 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg — Vorpommern (SOG
M-V) ist der Eigentlimer einer Sache, die die 6ffentliche Sicherheit oder Ordnung stort, fiir
diese Sache verantwortlich. thm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fiir sein Eigentum.
Ein Pflichtversto3 kann zu Schadensersatzanspriichen fiihren. Zudem ergibt sich das Er-
fordernis fir den Arbeitgeber eine Gefahrdung des Lebens zu vermeiden bzw. méglichst
gering zu halten aus § 4 Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG).

10.7 Wasserwirtschaft

Entsprechend dem Sorgfaltsgebot des §5 WHG ist bei allen Vorhaben und MaRnahmen,
mit denen Einwirkungen auf ein Gewaésser (Oberflichenwasser, Grundwasser) verbunden
sein kdnnen, die nach den Umstédnden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um Beeintrich-
tigungen sicher auszuschlieBen. Insbesondere ist zu gewahrleisten, dass keine wasserge-
fahrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die zu einer Beeintridchtigung
des Grundwassers flihren konnen.

Hinsichtlich des Abflusses des Niederschlagswassers von den Baugrundstiicken wird auf
folgende gesetzliche Bestimmungen hingewiesen:

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick darf
nicht zum Nachteil eines hoher liegenden Grundstiicks behindert werden. Der natlirliche
Ablauf wild abflieBenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stlicks verstéarkt oder auf andere Weise verdndert werden. (§ 37 Abs. 1 Wasserhaushalts-
gesetz (WHG)).

Die Ableitung von Abwaéssern oder Oberflichenwasser in oder auf die 6ffentlichen Stra-
Ren ist unzuldssig. (8 49 Abs. 3 StralRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vor-
pommern (StrwwG-MV).

10.8 Mitteilungen der Versorgungsunternehmen

Im Zuge der Beteiligung werden Versorgungsunternehmen beteiligt und geben in der Re-
gel Hinweise ab, die fiir spatere Bauvorhaben relevant sind. Darauf wird nachfolgend aus-
zugsweise verwiesen. Im Zuge der jeweiligen Objektplanung sind diese Angaben erneut
einzuholen.

Deutsche Telekom Technik GmbH

Im Allgemeinen gilt: ,Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien
(TK-Linien) der Deutschen Telekom AG von den Baumal3nahmen beriihrt werden und
mdussen infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt werden, bitten wir Sie, den Be-
ginn der BaumalBnahme so frih wie mdglich, mindestens 2 Monate vor Baubeginn,
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schriftlich bei der Deutschen Telekomn Technik GmbH, T NL Ost, Rs. PTI 23, Am Rowaer
Forst 1, 17094 Burg Stargard, anzuzeigen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschddigungen an Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
Jjederzeit der ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien moglich
ist.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die bauausfihrende Firma 2 Wochen vor Baubeginn
dber die zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien bei
der Deutschen Telekom Technik GmbH, T NL Ost, Ressort PTI1 23, informiert.”

10.9 Untere Wasserbehorde
Die untere Wasserbehorde teilt in der Stellungnahme vom 31.01.2022 mit:

~Es wird auf den § 40 AwSV verwiesen. Da beim Betrieb der Trafostationen wassergeféhr-
dende Stoffe zum Einsatz kommen, ist durch den Antragsteller eine entsprechende Anzei-
gepflicht zu prifen. Der Punkt 10.7 der Begriindung zum B-Plan ist entsprechend zu er-
gdanzen.,

Ungeachtet dessen ist entsprechend dem Sorgfaltsgebot des § 5§ WHG bei allen Vorhaben
und MalBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewdsser (Oberflaichengewasser,
Grundwasser) verbunden sein kénnen, die nach den Umstiénden erforderiliche Sorgfalt
anzuwenden, um Beeintrachtigungen sicher auszuschliefSen. Insbesondere ist zu gewahr-
leisten, dass keine wassergefdhrdenden Stoffe in den Untergrund eindringen kénnen, die
zu einer Beeintréchtigung des Oberfléchengewdssers/ Grundwassers fihren kénnten.”

10.10 Eisenbahn Bundesamt
Das Eisenbahn Bundesamt teilt in der Stellungnahme vom 24.01.2022 mit:

Dieser Grundsatz gilt sowohl flir den Betrieb als auch fiir die Phase der Errichtung von
Anlagen.

Generell sind, wie vorliegend dargestellt, die Abstandsflichen gem. LBauO einzuhalten.
Das bedeutet allerdings nicht, dass die aufgrund der konkreten technischen Gestalt einer
Eisenbahnstrecke sowie der fiir den Bahnbetrieb zu fordernder Sicherheit nicht ein ande-
rer Abstand vorzusehen ist. Der Abstand zu den Anlagen der Eisenbahnstrecke bedarf da-
rum grundsétzlich der Abstimmung mit dem anlageverantwortlichen Eisenbahninfra-
strukturbetreiber.

Das Eisenbahn-Bundesamt fordert generell, dass von der geplanten Anlage (den Modu-
len) keine Blendwirkungen auf den Eisenbahnverkehr und den am Eisenbahnverkehr be-
teiligten Personen, wie z.B. Triebfahrzeugfiihrer, ausgehen. Rein vorsorglich wird diese
Forderung hinweisend gelistet.

Die von der benachbarten Bahnanlage auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen
(auch Erschiitterungen) und Emissionen sind zu berlicksichtigen. Anspriiche gegen den
Infrastrukturbetreiber wegen der vom Betrieb ausgehenden Wirkungen bestehen nicht.
Der Plan hat sich damit auseinander zu setzen.

Planrechtsverfahren nach 8 18 Aligemeines Eisenbahngesetz, die zu beachten oder zu be-
riick-sichtigen waéren, sind beim EBA nicht anhéngig.
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Bitte beachten Sie, dass das EBA nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisen-
bahnbetriebsanlagen oder der Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anla-
gen sind moglicherweise betroffen. Soweit noch nicht erfolgt, wird empfohlen, die DB AG
(koordinierende Stelle DB Immobilien Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5-11, 10115 Ber-
lin) zu beteiligen: DB.DBImm.Baurecht-Ost@deutschebahn.com.

10.11  Funktionstiichtigkeit von Drainagesystemen

Auf die Funktionstiichtigkeit von eventuell vorhandenen Drainagesystemen ist bei der
Planung und Bausauflihrung zu achten.
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11. Flachenbilanz
Sondergebiet 27.475,3 m?2
Externe Flichen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 5.316 m?2
Verkehrsflachen 2.162,3 m?
Gesamt (exklusive Externe Flachen fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft
29.637,6 m2
12. Anlagen
Begriindung Teil I, Umweltbericht
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