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1.1

1.2

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Planungsabsichten und -anlass

Das Plangebiet liegt zwischen dem »Parkweg“ und dem ,,Philosophenweg®.

Als Bestand sind 5 Wohnhéuser (eins davon im Bau), 2 Wochenendhiuser und

diverse Nebengebiude vorhanden.

Das im Westen angrenzende Wohngebiet ,,Parkweg® (18 Ein- und 2 Mehrfamilien-
hiuser) wurde in den Jahren 1975 — 1990 vorrangig fiir Mitarbeiter der Pelztierfarm
und des FDGB-Heimes ,,Silbermiihle“ errichtet. In den letzten 10 Jahren sind fast alle
Wohngebiude saniert worden, so dass das Wohngebiet einen guten stddtebaulich
geordneten Einruck macht, nachzuholen ist noch der Ausbau des »Parkweges“ mit einer
abschlieBenden Befestigung. Nordlich des Plangebietes schlieBt sich das Wohngebiet
»Philosophenweg® (8 villenartige Einzelhiuser und die Wohnanlage ,, Wendenburg* an.
Auch diese Gebiude sind in einem guten Zustand und gleichzeitig ortsbildprigend fiir
die Bebauung am ,,Philosophenweg. e L om

Der siidliche Abschluss des Gebietes erfolgt durch das Reha-Klinikum ,,Silbermiihle.
Das Plangebiet ist gegenwiirtig stidtebaulich ungeordnet. Mit dem Bebauungsplan

soll der villenartige Charakter in Anlehnung an die vorhandene Bebauung am
»Philosophenweg* fortgesetzt werden, um hier eine besondere stidtebauliche Meile
entlang des Seenradweges Mecklenburger Seeplatte zu schaffen. Fiir die Festsetzungen
im Bebauungsplan werden hierfiir die Moglichkeiten des § 86 LBauO i. V. mit den
Hinweisen des Ministeriums fiir Arbeit und Bau vom 30.10.1998 — VIII 210 — 515.612
genutzt. ‘ ' B

Der Planungsanlass ist der nach wie vor vorhandene Bedarf an Einzelgrundstiicken,

der zur Zeit nicht gedeckt werden kann. Die Nihe des Plangebietes zur Reha-Klinik
ergibt die Méglichkeit, Klinikmitarbeitern Baugrundstiicke anzubieten, auch als Beitrag
zur Standortsicherung. '

Einordnung in die Ziele der Raumordnung und Landesp!gpung 7

Landesplanerische Stellungnahme zur Planungsanzeige des
Bebauungsplanes Nr. 32 ,,Parkweg® der Stadt Plau am See

Ihr Schreiben vom 06.10.2004 (Posteingang iiber den Landkreis 20.10.2004)

Die angezeigten Planungsabsichten werden na’bh_ den Grundsétzen und Zielen
der Raumordnung und Landesplanung gemiB Landesplanungsgesetz,

Erstem Landesraumordnurigsprogramm (LROP) fiir M-V und dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) fiir die Region Westmecklenburg beurteilt.

Bewertungsergebnis

2ZCII156€0

LI NE D5y VY

aordn gund Land planungverembar
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Vorgelegte Unterlagen und Planungsinhalt
Zur Bewertung haben die Planungsanzeige und dazugehorige Erlduterungen vorgelegen.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 32 ,,Parkweg“ mochte die Stadt Plau am See eine geordnete
stidtebauliche Entwicklung unterstiitzen. Dazu sollen zum einen der Geltungsbereich als
reines Wohngebiet (WR) dargestellt und zum anderen Einfluss auf die Dimensionierung
und Gestaltung der Einzelhduser auf den noch frelen Luckengrundstucken genommen
werden.

Raumordnerische Bewertung

Die Stadt Plau am See befindet sich im Siidosten der Region Westmecklenburg.
GemiB RROP liegt das Gemeindegebiet im besonders strukturschwachen lindlichen
Raum, im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege und im Fremdenverkehrs-
schwerpunktraum Nr. 7 ,,Westufer Plauer See®.

Der Bebauungsplan Nr. 32 ,,Parkweg® ist aus dem Flichennutzungsplan der Stadt
Plau am See entwickelt worden. Der Geltungsbereich ist iiberwiegend durch Wohn-
bebauung geprigt. Mit dem B-Plan sollen noch vorhandene Bauliicken geschlossen
werden (vgl. 5.1.1(5) und (6) RROP). Um eine angepasste Bebauung insbesondere
entlang des Ufers des Plauer Sees sicher zu stellen, sind Festsetzungen beziiglich der
GrundstiicksgroBe und der Gestaltung der zu errichtenden Bauwerke notwendig.

Die Art der Bebauung entlang des Philosophenweges. (villenartige Gebdude mit relativ
groBen Abstinden zueinander) soll aufgenommen und i in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 32 einflieBen.

Raumordnerische Belaﬁg’e stehen dem Vorhaben nicht entgegen.

1.3  Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan der-Stadt Plau am See ist die Plangebietsflache als Wohn-
baufliche dargestellt. Der Bebauungsplan Nr. 32 wird damit gemiB § 8 Abs. 2 Satz 1
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Das Plangebiet liegt im LSG ,,Plauer See” und im 100 m-Gewisserschutzstreifen.
Erforderlich sind im Umweltbericht gemiB § 2a BauGB, ein Antrag auf Herausnahme
aus dem LSG ,,Plauer See“ gemiB § 6 VO LSG ,,Plauer See“ und eine Ausnahme vom
Bauverbot im 100 m-Gewisserschutzstreifen gemiB § 19 Abs. 3, P. 4 LNatG M-V.

Ingenieurbiliro Peter Andrees, Plau am See T 5
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14  GriBe und Lage des Plangebietes

Das Plangebiet ist ca. 1,9 ha groB und liegt im Ortstell Appelburg zwischen dem
Wohngebiet ,,Parkweg* und dem »Philosophenweg“ am Plauer See.

Das Gebiet wird von folgenden Flurstiicken: gebildet: 168/1, 169, 170, 171/21, 171/46
(Teil), 171/42, 172/1, 172/4, 172/5 und 172/6 Flur 17 in der Gemarkung Plau.

2, Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

2.1  Art und MaB der baulichen Nutzung /
Ortliche Bauvorschriften / Larmschutz

°  Artund MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird unter Beriicksichtigung der Lage am ,,Phﬂosophenweg“ und
am ,,Plauer See” als reines Wohngebiet festgesetzt

Zur Sicherung der beabsichtigten villenartigen Bebauung werden in Verbindung
mit értlichen Bauvorschriften GrundstiicksmindestgréBen von 800 m2,
Eingeschossigkeit und Einzelhduser festgesetzt. -

°  Qrtliche Bauvorschnften |

Die festgesetzten ortlichen Bauvorschriften nach § 86 der Landesbauordnung
beziiglich der Fassadenoberfliche und Farbgebung der Dachneigungen, der Dach-
eindeckungen, der Gestaltung von Garagen und Carports und der Einfriednungen
sind geeignet und erforderlich, die beabsichtigte Gestaltung des Plangebietes und
der Bauanlagen zu erreichen. Die Festsetzung von Firstrichtungen dient gleichzeitig
einer optimalen Grundstiicksnutzung bei gleichzeitig geringem ErschlieBungs-
aufwand. Fiir die Bauherren entstehen keine wesentlichen Belastungen und
Einschrénkungen, so dass d1e festgesetzten Vorschriften auch angemessen sind.

~Maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude T

Die Beschriinkuhg der Wohnungszahl je Wohngebdude auf 2 Wohnungen wird
aus folgenden besonderen stidtebaulichen Griinden festgesetzt:

- Das als reines Wohngebiet festgesetzte Plangebiet schlieBt an das nordlich
anschlieBende Wohngebiet mit villenartiger Bebauung am Philosophenweg an.
Das nérdliche Wohngebiet ist mit Einzelhdusern mit 1 bis 2 Wohnungen bebaut.
Die GrundstiicksgroBen betragen ca. 700 bis 1.500 m2. Die Grundstiicke besitzen
einen hohen Griinanteil mit zahlreichen Biumen. Der Philosophenweg ist
Bestandteil des Mecklenburger Seenradweges und wird von Touristen und
Patienten der Silbermiihle-Klinik stark frequentiert. Alle Besucher erfreuen
sich an der guten und ortsbildprigenden Struktur der vorhandenen Bebauung

- Sowie der starken Begriinung des Gebietes: Die vorhandene Bebauungsstruktur
die geringe Verdichtung mit Wohnungen und Stellplitzen sowie die groBzuglge
Durchgriinung sollen im Plangeblet fortgesetzt werden.

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See
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- Die Stadt Plau am See ist nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm
Westmecklenburg (1996) Fremdenverkehrsschwerpunktort mit hoher
naturrdumlicher Ausstattung. Unter anderem ist die Siedlungsstruktur und die
Infrastruktur so zu gestalten, dass der Tourismus im Besonderen gefordert wird.

Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan wird die vorhandene Baustruktur erhalten
und dem Ziel, Plau am See als Fremdenverkehrs- und Gesundheitszentrum zu
entwickeln, entsprochen.

°  Lirmschutz

Das Plangebiet wurde als reines Wohngeblet festgesetzt Zur Gewihrleistung

Des Immissionsschutzes sind die schalltechnischen Orientierungswerte geméB

DIN 18005 einzuhalten.

Fiir ein reines Wohngebiet diirfen folgende Immissionsrichtwerte nicht iiberschritten
werden: :

tags 50dB (A) .
nachts 40 dB (A) bzw. 35 dB (A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fiir Gewerbe- und Freizeitldrm, der hohere Wert
fir Verkehrslarm.

Aufgrund der nahe gelegenen BundesstraBe 103 werden die einzuhaltenden
Richtwerte geringgradig iiberschritten. Die Baufenster 1 und 8 liegen im Lirm-
pegelbereich IT und alle iibrigen Baufenster im Lirmpegelbereich L.

Fiir beide Bereiche sind deswegen geringfiigige SchalldammungsmaBnahmen
an den AuBenbauteilen erforderlich.

2.2  ErschlieBung des Plangebietes

2.2.1 Verkehrsflichen

Das Plangebiet erfolgt iibef den Ausbau des Weges A mit Anbindung an den ,,Parkweg*
und ,,Millionenweg".

Der Weg A wird als verkehrsberuhigter Berelch festgesetzt '

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt auf der Grundlage eines ErschlieBungs-
vertrages gemiB § 124 BauGB zwischen der Stadt und der Eigentiimergemeinschaft.

Der Weg A soll nicht in das Eigentum sowie in die Erhaltungs- und Verkehrssicherungs-
pflicht der Stadt iibernommen werden.

2.2.2 Ver- und Entsorgung des Gebietes

2.2.2.1 Trinkwasserversorgung

 Parchim / Liibz. Die ErschlieBung des Plangebletes muss rechtzeitig vor Beginn mit
dem Zweckverband abgestimmt werden.

Ingenieurbilro Peter Andrees, Plau am See . : - 7
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2.2.2.2 Gasversorgung

Der Anschluss des Plangebietes ist bei der HGW Hanse Gas in Biitzow vor Beginn
der ErschlieSung anzumelden.

2.2.2.3 Elektroenergieversorgung -
Die Elektroenergieversorgung ist vor ErSChliéBungsbeginn bei der WEMAG in
Schwerin zu beantragen.

2.2.2.4 Fernmeldeanschluss

Fiir den Ausbau des Fernmeldenetzes sind die ErschlieBungsmaBnahmen bei der
Telekom in Neubrandenburg anzumelden. '

2.2.2.5 Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt iiber einen Anschluss an
die stadtische Kliranlage. Der Anschluss erfolgt iiber eine Einbindung der Leitung
im ,,Parkweg®.

2.2.2.6 Niederschlagswasserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken wird, soweit es nicht
als Brauchwasser verwendet wird, auf den Grundstiicken versickert.
Die StraBenentwisserung erfolgt iiber den seitlichen Griinstreifen, der muldenartig
ausgebildet wird.

2.2.2.7 Lschwasserentnahmestellen

Die Loschwasserentnahmestellen sind im anliegenden Ubersichtsplan dargestellt.

Léschwasserentnahmestellen

b § . _ _ I I S _ R § —_—

T > L4 S S
votisicaisplian

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See 8
0203\B_Plan_Appelb\Be gruendung\050608PR



1

N

gs
£

griin

- Be
‘Blatt NnEE Riss

sbiico Theege uSchn GER

Hergesleit s DI 3025
&

Traticusferigung cus Riss STu. B3wALg. T8,

-
.

. [y, T

Foin 201 Boude | Bodeier

igung
e ma g u’. .

. Feton TOO1

Picu
Piog =
adgen,

. . * 2 Ausfert

Bestandsriss

Mosensha

Kreis2
. [lond: Medd s

Appelburg

,, ] u,.Juqd.fJuw.mw,.:‘wft B

F.!.:unnu..&t

Zg

Ortsloge Fiau-
Parkn

-wﬂmwwwmm-

v

|
o0 . . W@ :
n -z m Y *
=) a5 |-
=| |8 . ml_ : ST .
. -

Bestandsriss

Bebauungsplan Nr. 32 — Wohﬂgebiet Parkweg Appelburg -

' 1S} S8iH ﬂlﬂ—ﬂgn *

e

Masssied

w.ftsi

‘Blatt Nr.z21b. Riss 151

Vermessungsbiiro Theege u.Sohn GBR |-

<~ s

L] ot eam

2. Ausfert

Ma;sfuﬁg.rgua Riss. 151v. Nov. T7.

Die Jufnchme. erfolgie bd werfulliern Rohrgraben,

o =

.

ge Plou- Appelburg

Dl:'tsl

igung.

PsUY

= —UHAEn SO

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See
Appclb\Begruendung\0S0608FR

0203\B_Plan



Bebauungsplan Nr. 32 — Wohngebiet Parkweg Appelburg - _ - Begriindung -

e Alfinchrme erfdigie bl verflliern Fu19rab¢,n | Bestandsriss -Blatt Nr.zic Riss =3

rodh Angeioen des baucusiOthrenders Betiictoes, |Vermessungsb TheegeuScha GR | -~ -
TrelicusTeticung ous Riss 153 » Aug. T3, GRY Plou Moppe = Masssies -
Housorachibsse VAB 100x 112" - . HY Plou =~ Appelburg e, #1800

Krels: Porchirm |¢xm ]wmm—l

_-o&slagé Plou-Appelburg

2.2.3 ErschlieBungskosten

Die ErschlieBungskosten gemiB § 128 BauGBﬂbetVragén ca. 35 .125,(5(7)” 7€7(Néfto).

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See ) - 10
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Anlage 1

ErschlieBungskosten
B-Plan Nr. 32 ,,Wohngebiet Parkweg Appelburg®

°  Weg A (Flurstiicke 171/41 (Teil), 172/5 und 172/6

befestigt

Linge 125 m x Breite 3,50 m = 437,5 m2 x 60,00 € = 26.250,00 €
°  Griinstreifen

Linge 125 m x Breite 0,50 m = 62,5 m2x 1,50 € = 93,75 €
®  Griinstreifen

(muldenartig

ausgebaut) i ) .

Linge 125 m x Breite 1,00 m = 125 m2x 10,00 € = ‘ 1.250,00 €
°  StraBenbeleuchtung

Elt.-Anschluss 1x1.500,00 €= 1.500,00 €

125 m Kabel 125x5,00€= 625,00 €

125 m Kabelgraben - 125x5,40€= 562,50 €

4 Lampen 4x1.500,00 €= 6.000,00 €

36.281,25 €
Netto | ~ 36.300,00 €
Brutto ~ 42.108,00 €
Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See 1 1
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23.1

Hinweis zu Kap. 1.3: . )
Fiir den vorliegenden B-Plan ist nach Abstimmung zwischen der Stadt Plau und dem

‘Landkreis Parchim keine Umweltpriifung vorzunehmen, da der Aufstellungsbe-

schluss vor dem 24.06.2004 gefasst wurde. Insofern ist auch kein Umweltbericht an-
zufertigen. ' : .

Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen

Die Kosten fiir die AusgleichsmaBnahmen betragen 20.144,96 €. Sie sind entspre-
chend der Zuordnung in Kap. 2.3.5.3 der Begriindung auf die Baugrundstiicke umzu-
legen. ' '

Eingriffs-/Ausgleichsplanung

Grundlagen, Schutzgebiete und Schutzﬁbjekte des Naturschutzes

Von der Aufstellung eines gesonderten Griinordnungsplans (GOP) fiir den vorliegen-
den B-Plan wurde abgesehen, weil insbesondere die Ausnahmetatbestinde des
§13 (2) LNatG gelten. Die Bearbeitung der Eingriffsregelung folgt den Vorschriften
des BauGB. o . L " R .
Eine Vorpriifung dér Umweltvertraglichkeit ist aufgrund der geringen GréBe des Gel-
tungsbereichs nicht erforderlich. Der B-Plan unterliegt nicht der Umweltpriifung, da
der Aufstellungsbeschluss vor Juni 2004 gefasst wurde und nicht mehr als drei Jahre
zuriickliegt. e B I I B
In Hohe des Ortsteils Appelburg ist die Uferlinie des Plauer Sees Grenze des zum
Stand 2004 in den Meldelisten enthaitenen NATURA=2000-Gebietes DE 2539-301
»Flauer See und Umgebung®. Die Entfernung zwischen Geltungsbereich und Schutz-
gebiet betrégt ca. 30 m. Projekte und Pline, die sich allein oder im Zusammenwirken
mit anderen Vorhaben wesentlich auf ein NATURA-2000-Gebiet auswirken konnen,
sind einer angemessenen Priifung der FFH- Vertriglichkeit zu unterziehen. Fiir den
vorliegenden B-Plan ist nicht davon auszugehen, dass er sich wesentlich auf das
NATURA-2000-Gebiet auswirken kann. Eine gesonderte Priifiing der Vertriglichkeit
ist nicht vorgesehen. Griinde dafiir sind:

* Der Geltungsbereich umfasst vorhandene Siedlungsfliche (bisher Wochen-

endhausgebiet) und wird aus dem F-Plan entwickelt.

* Seeseitig ist ein dichter Altholzgiirte]; davor ein uferbegleitender ‘Wanderwcg
vorhanden. Durch den Gehdlzgiirtel entstehen keine optischen Auswirkungen

des geplanten Baugebietes auf das Schutzgebiet: ™ - o
"¢ Der B-Plan unifasst keine Festsetzungen bezﬁgl_ich:dé'r Nutzung des Plauer
Sees oder seiner Ufer. : ,
* Die Festsetzung eines Woﬁhgebietcs in Benéchba:ung vorhandener- Wohn-

bauflichen, Klinikflichen u.a. hat keine neuartigen oder das vorhandene Ma8

Eingriffs/Ausgleichsplanung: S&D Stadt & Dot Plamings Gesclischaft mbH, Schwerin . |

Eingriff Ausgleich03
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ibersteigenden, gebietsiibergreifenden Auswirkungen, Emissionen oder Ge-
wisserbenutzungen zur Folge.

Aus den vorgenannten Grilnden ist gleichfalls nicht davon auszugehen, dass sich der

B-Plan wesentlich auf das Important Bird Area (IBA) MV 013 "Nossentiner /
Schwinzer Heide mit Krakower Obersee und Planer See" auswirker kann Eme ge-
sonderte Priifung der Vertréglichkeit ist nicht vorgesehen. '

Der Geltungsbereich liegt teilweise innerhalb des Landschaftsschutzgebletes »Plauer
See* (VO vom 08.03.1996) und innerhalb des Gewisserschutzstreifens des Plauer
Sees (§19 (1) LNatG). Es wird ein gesonderter Antrag auf Herausnahme des Gel-
tungsbereichs aus dem LSG an den Landkreis Parchim gestellt. Da fiir bauliche An-
lagen, die aufgrund eines rechtskriftigen B-Plans errichtet werden, das Bauverbot im
Gewasserschutzstreifen nicht mehr gilt, ist im Planaufstellungsverfahren ein geson-
derter Ausnahmeantrag an die untere Naturschutzbehérde. zu stellen.

Im Geltungsbereich befinden sich Biume, die nach der geltenden Baumschutzver-
ordnung des Landkreises Parchim von 12.01.1996 geschiitzt sind. Diese Biue sind
im Bestandsplan und in der Planzeichnung dargestellt. Fiir zu rodende Biume wird
der Ausgleich/Ersatz nach der Baumschutzverordnung bestimmt. Nach Erlangung
der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans unterliegen die Biume im Geltungs-
bereich kommunalem Satzungsrecht.

Das Bebauungsplangeblet befindet sich in der Landschaftseinheit 412 ,,GroBseenland
mit Miiritz-, Kolpin- und Fleesensee, innerhalb der GroBlandschaft 41 ,Mecklen-
burger GroBseenlandschaft“ und der Landschaftszone 4 ;,,H6henriicken und Seenplat-

“. Die heutige potentielle natiirliche Vegetation b)lden Subatlanusche Stieleichen-
Buchcnwaldcr

Der Ortsteil Appelburg beﬁndet sich im Riickland der Frankfurter Randlage der
Weichselkaltzeit, im Ubergangsbreich von Grundmorinen-Geschicbemergel zu
Hochflachensanden. Aus den sandig-schwach lehmigen Boden haben sich Parabraun-
erden bzw. pseudovergleyte BraunerdebSden entwickelt. Derartige Boden haben ein
niedriges bis mittleres landwirtschaftliches Ertragspotentlal Das.nach Ostcn zum
Plauer See hin abfallende Gela.ndc hat eine Hohenlage von:ca. 65-70. m HN. .

Im Gebiet herrscht ein maritim geprigtes Binnenplariarklima.

Der Abstand zur Wasserfliiche des PlauerSees betragt ca. 30 m, der Verukalabstand
zum Niveau des Seewassérspiegels ca. 3-8 m. Gegeniiber ﬂachenhaft eindringendén
Schadstoffen ist das Grundwasser aufgrund der G&schlebemergeluberdcckung miBig
»geschiitzt® (mittlere Gmndwassergefa‘h:dtmg) SN

Bestandsboschrelbung

Im Geltungsbereich wurde im Juli 2004 eine Bestandsaufnahme der Blotope und
Béume durchgefiihrt (siche Bestandsplan, 1:1.000). Danach umfasst das Gebiet Sied-
lungsfliche mit kleinparzelligem Bau- und Gartenland; teﬂwelsc sind di¢ Gérten auf-
gelassen und stellen sich als Brachfléichén dar. 2 JL I N

EmgnffsJAmglex:hsphnug:S&DShdt&DoﬁPhnmgs—GescﬂschaﬁmbﬂSchwmn I TV I V 2
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Der Bestand an Biiumen mit Stammstirken ab 0,1 m Durchmesser wurde im einzel-
nen aufgenommen (siche Tabelle und Bestandsplan). Mit iiber 50 vorhandenen
Laubbiumen mit Stammstirken bis 0,7 m hat das Gebiet im Bestand eine reiche
Durchgriinung, die erhalten und entwickelt werden sollte. Uberwiegend ist die Vitali-
tat der Baume gut bis maBig. Zwei Eichen mit weitgehend abgestorbenen Baumkro-
nen sind nicht erhaltungswiirdig. An der Ostgrenze des Geltungsbereichs zum Plauer
See, entlang des Philosophenwegs ist ein Altholzgiirtel, der iiberwiegend aus Rotbu-
chen besteht, vorhanden. Dieser wertvolle Baumbestand ist vorrangig erhaltungsbe-
diirftig. Er prigt in besonderem MaBe die ortliche Situation am Seeufer mit dem be-
gleitenden Wanderweg und stellt einen natiirlichen Schutz fiir die Siedlungsflichen
dar. Weiterer, jingerer Geholzbestand ist entlang der Boschung zum Millionenweg
vorhanden. ' o o S

Eingriff_Ausgleich03

Baumbestand im Geltungsbereich:.
1 Apfel 03 8 8. 3 3
2 Walnuss 0,6 15 16 2 X
3 Linde 0,4 15 12 2 , X
4 Ahomn 04 12 10 1 Krone einseitig zum X
; : : Weg .

5 Birke 05 15 8 2 R X
6 Berg-Ahom 0,3 10 8 1 X
7 Pflaume 02 | 8:| 8 3. a
8 ‘Birke 05 | 15 8 23 X
9 Eiche 04 | 10°]. 10 2. X
10 .Eiche - | 06 12 |- 10 2 . X
11 Walnuss - 02.-| 8 6 1 X
12 | Berg-Ahom | .03 | 10 10 1- SRy X
13 | Berg-Ahom | 01-02 | °8 6 2 mehrstimmig ¥
14 Linde | 03 10 8 2 R X
15 Eiche - 0,2 8 4. | 34 . x3
16 Eiche | 02 8 4 34 : X3
17 Ulme 03 . 10 | 8 2 - X
18 Linde | 03 15 8 2 - X
19 - Ahorn 04 15 10 2 X
20 Ahom 0,2 15 8 2 X
21 | Linde/Ahorn | 0,02 | 610 | 46 12" | - Baunigruppe - 3
22 Eiche 03 |. 8 8 "3 ...| innerhalb des Zaunes | - X
23 Alom 03 | 8 | 6 P X
24 | Birke, Ahorn | 0,2-04 | 6-12 6-8 |B3/A1-| Baumgruppe: 1 Bi, 3 X

o e AL . ,
25 Eiche 05 20 16 23 - X
26 Birke 05 25 16 2-3 X
27 Eiche 0,4 18 | 12 2 X
28 Birke 05 25 12 23 X
29 Eiche. © 07 20. 16 - 2 X

Eingriffs-/Ansgleichsplanung: S&D Stadt & Dorf Planungs-Gescllschaft mbH, Schwerin - . ’ ) : 3
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30 Eiche 0,6 20 16 2 X
31 Birke 0,4 . 20 8 3. | X
32 Eiche 05 8 10 2-3 | gekopft in 2m Hohe, X

Stockausschlige
33 Eiche 0,7 8 15 2-3 | gekdpft in 2m Hohe, X
_ . : : Stockausschlige :
34 Ahorn 0,1 "6 4 1 ‘2 Stick 3
35 Pflaume 0,2 5 6 2 . 3
36 Ulme - 0,4 10 - 8 2 X
37 Blutbuche 0,6 12 10 | 23 X
38 Ahorn 0,7 15 | ‘12 2 X
39 Birke - 0,4 18 8 -3 X
40 Esche 03 12 [ 10 2 X
41 Birke 0,6 15 8 3 X
42 | Esche, Eiche, [Es0,4-0,6 [ 10-20 | - 6-15 23 Baumgruppe: X

Kiefer Ei05 a 3Es, 1Ej, 1Ki.

Ki0,3

43 Esche 0,5/0,4 12 10 2  Zwiesel X
44 | Buche, Esche, | 0,2-0,6 25 2 Baumgruppe: X

Kiefer, Fichte : 9 Stiick Bu + Es,

: S : - +1Ki, 1Fi
45 Ahorn 0,5 20 12 2 . X
46 Eiche 02.|.8. | -8 | s |1 = - . X
.47 Kiefer 05 -| 16 | .8 | 23 ° L X
48 Birke 03 | 12 | 6 2. X
49 Birke 05 16 10 3 X
! siche Bestandsplan, .

ZVMemmdehVﬂﬂtl:gmnda,vﬂa&mmhmmm&mcmm
iquchﬁdenaqulzk&perbzw.ohnenennauwmeTolbolnhteileind&Kmm,z":wdtgqhmdguundﬂ,
vitaler Baum, mit mABig dichter Belaubung und geringen Schiden am HolzkSrper bzw. mit nennenswertem
Totholzanteil im Feinastbereich, 3 = eingesch kt vitaler Baum, mit groBeren Lilcken in der Belaubung und .
Schiden am Holzkdrper bzw. exheblichem Totholzanteil im Fein- und Starkastbereich, 4 = in der Baumkrone
* Folgende Biume sollten nicht zum Erhalt festgesetzt werden: - .

1. Biume, die nicht unter den Schutz der Baumschutzverordnung fallen;

2. Hochstimmige Obstbiume ab Vitalititsstufe 3. ) -l E

3. cinheimische Laub- und Nadelbiume mit Vitalititsstufe 4. . . c :

* Geschilitzte Biume It. Baumschutzverordmung des LK Parchir vom 12.01:1996:- -+

Eingriffsbewertung

Der geplante Bau und Ausbau von Einfamilienhausern stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft entsprechend § 18 BNatG bzw. § 14 LNatG dar, da die Verinderun-
gen der Gestalt und Nutzung der betroffenen Grundfliche die Leistungsfihigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrichtigen
konnen (Eingriff in Natur und Landschaft). Entsprechend §1a BauGB sind die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergebnisse als Grundlage fiir

Eingriffs-/Ausgleichsplanung: S&D Stadt & Dorf Planungs-Gesellschaft mbH, Schwerin
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die:Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung des Kompensa-
tionsumfangs werden die ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) angewen-
det.

Das Bebauungsplanvorhaben umfasst die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebie- .
tes mit eingeschossiger Bauweise und GRZ 0,3. Eine Uberschreitung der GRZ um
50% fiir Nebengebiude, Carports usw. ist zulissig. Der Weg- A ist als befestigter
Weg mit einer Breite von 3,5 m auszubauen: Zur Herstellung der Anbindung an den
Millionenweg ist die Rodung einer entsprechenden Schneise in den Geholzgiirtel er-
forderlich. Vorgesehen ist weiterhin die Fallung von. drel Baumcn im’ Bereich der ge-
planten Baufelder.

Aufgrund der chtsetzungen konnen Teile der bislang als Freifliche / Gartenland /
Gartenbrache genutzten Grundflichen dauerhaft iiberbaut und versiégelt bzw. in z.T.
anderweitig genutzte, unbebaute Nutzfliche (v.a. Gartenland) umgewandelt werden.
Die Eingriffe fiihren zu erheblichen Beeintrichtigungen der Sch\itzgiiter Arten / Bio-
tope und Boden. Diese Beemtrachugungen sind auszuglelchen

234 Vorkehrungen zur Vermeidung und Mmderung von Auswu'kungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unab-
hingig von der Eingriffsschwere i im Rahmender VerhaltmsmaBlgkelt der Mittel an-

zuwenden.

Schutzgiiter Boden und Wasser - s L T
Zu befestigende Freiflichen auf den Grundstucken sollen in versxckemngsﬁhlger
Bauweise (Rasengitter) hergestellt werden. Das oberflichlich anfallende Nieder-
schlagswasser soll auf den Grundstiicksflachen versickest werden. Das Regenwasser
der Dachflachen soll iiber Fallrohre abgeleltet und mittels ngdramage in den Un-
tergrund versickert werden. .

Oberboden ist wihrend der BaumaBnahmen fachgerecht zu bergen, zmschenmﬂagem
und wiedereinzubauen. Bodenverdichtung dutch Befahren von Flichen und Lagern
von Material ist auf das unbedingt notwendige-Ma8 zu beschrinken. Die einschlégi-
gen Bestimmungen des Bodenschutzes, insbesondere der DIN 18915 sind in die Ver-
dingungsunterlagen aufzunehmen und deren Emhaltung durch die Bauleltung zu ii-
berwachen. .

Beim Umgang mit Leichtfliissigkeiten und anderen wassergeﬁhrdenden Stoffen sind
die einschlagigen Vorschriften emzuhalten und msbesondere Verumelmgungcn des
Bodens auszuschlieBen.

—Schutzgut Arten und Biotope - _ o o
Der im Geltungsbereich vorhandene Baumbestand ist iiberwiegend zu erhalten. Ent-
sprechende Festsetzungen zum Erhalt von Einzelbiumen und Gehélzflichen werden
getroffen. Bei Bauarbeiten sind die anerkannten Bestimmungen zum Baumschutz auf
Baustellen zu beriicksichtigen, insbesondere di¢ RAS-LP4 und der DIN 18920 in der
jeweils geltenden Fassung. Im Kronentraufebereich der zum Erhalt festgesetzten

Elnm.f&rlAusglewhsphnmg:S&DShdt&Dodleugs—G&sdkehﬁmbHSdzwmn el Toe. T e o 5
EmgnffAusglethS ) . ) ) P .
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Biume und innerhalb der Flichen fir die Erhaltung von Biumen sind alle MaBnah-
men zu unterlassen, die zu einer Entfernung, Schidigung oder Verinderung der typi-
schen Erscheinungsform der Biume und ihrer Wurzeln fithren konnen, insbesond_ere
Bodenabtrag, Ausschachtungen, Bodenauftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiege-
lung und der unsachgemiBe Umgang mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.
Eingriffe in die Vegetationsbestinde diirfen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis zum
14. Mirz vorgenommen werden (§ 34 (3) LNatG). " - S '
Schutzgut Klima/L uft - _ .
Wihrend der Bauphase sind an den Maschinen die dem Stand der Technik entspre-
chenden Schallschutzanlagen zu betreiben. - :

Schutzgut Landschaftsbild P _ _

Die BaumaBnahmen sind ziigig durchzufiihren und somit befristete Beeintrichtigun-
gen des Siedlungs- und Landschaftsbildes durch den Bauprozess auf das notwendige
MaB zu begrenzen. A ,

Umfang der Flichen und MaBnahmen fiir die Kompensaﬁon

Emmittlung des Kompensatiohserfor@gmisses nach dem Mecklenburger Modell

Von dem Vorhaben sind ausschlieBlich Biotope von geringer und allgemeiner Bedeu-
tung betroffen. Entsprechend den ,,Hinweisen, zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999,
Stand der Uberarbeitung 01.2002) bestimmt sich die- Kompensation damit aus- .
schlieBlich durch das MaB der Biotopbeeintrichtigung. Faupistische und-abiotische
Sonderfunktionen und qualifizieite landschaftliche Freiriume sind im vorliegenden
Gebiet nicht zu beriicksichtigen. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt-durch Berechnung'(Tab).
Bei der Bestimmung der iberbaubarch Grundstiicksfliche ist eine GRZ von 0,3 zu-
ziiglich einer méglichen Uberschreitung von 50% (entspr. 45 v. 100) in Ansatz zu
bringen. i ; '

Anhand der ,,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurde fiir die Biotope im Geltungsbe-
reich eine Biotopwerteinstufung (BWE) vorgenommen. Fiir die Ermittlung des Kom-
pensationserfordernisses (KE) wird in den ,,Hinweisen zur Eingriffsregelung® eine
Bemessungsspanne vorgegeben. Aufgrund der vorhandenen Vomutzungen wurden
die Einstufungen im unteren Bereich der Bemessungsspanne gewihlt. Das ermittelte
Kompensationserforderis (KE) enthalt zusiitzlich jeweils in Abhingigkeit von der
geplanten Art der baulichen Nutzung die angegebenen Zuschlige fiir Versiegelung
(ZSV). Dabei ist bei den tiberbaubaren Flichen von.einer Vollversiegelung auszuge-
hen. Der Weg A wird teilversiegelt angelegt. Die iibrigen Bereiche bleiben unversie-
gelt. , -
Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrichtigungsgrad bzw. das
MaB der Vorbelastung eines Biotops ausgedriickt werden:-Der Geltungsbereich liegt

mmmmgemm“gswmm&mrmmpwnimw@ R T 6
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im Abstand von < 50 m zu vbrhandenen Siedlungs- und ,Verkehrsﬂﬁchén, so dass
wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrektu.rfaktor (KF) bﬂden durch Multiplikati-

on das , konkretisierte blotoptypbezogene Kompensatlonserforderms“

Der Witkungsfaktor (WF) betriigt bei Blotopbcsemgung 1, be1 Bestandsdu:chlauf be-

tragter Q,

Ermittlung des Kompensations'bedarfs

Baufeld 1, Parz.168/1, 1.979 m?

| Geldscht:,

Eingriffs /Ausgleichsplanung: S&D Stadt & DorfPlamngs—Gmd!sdnﬂ mbH, Schwerin

Eingriff_Ausgleich03

OE/OV| Gebaude, befes-| 150 | - | 0 |Baufliche versiegel, GRZ| 0,5 [05 075 |00| o
tigte Freifliche 0,3 + 50% Uberschreitung | ~ ° | 1

OB  |Brachflache 741 | - | 1 |Baufliche versiegel, GRZ| 0,5 |1,5| 075 [1,0| 833

0,3 + 50% Uberschreitung i A e

OB  |Brachflice | 1088 | - [ 1 |Garten-und Hofflache 0 [10]075]10| 816

Baufeld 2, Parz.169, 1.492 m?

OE/OV|Gebiiude, befes-| 250 |---| 0 '|Bauflache versiegel, GRZ| 05 05| 075 (00| o0

.~ |tigte Freifliche 0,3 + 50% Uberschreitung | C

PG  |Gartenland 421 | - | <1 |Bauflacheversiegelt, GRZ| 0,5-11,0.| 0,75 [1,0|. 316

: E 0,3 + 50% Uberschreitung

PG |Gartenland | 821 | - | <1 |Gatten-undHofflache .| 0 [05[075]00]| o

Baufeld 3, Parz.170, 1.295 m? : s '

OE/OV| Gebiude, befes-| 230 | - | 0 - |Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 |0,5{0,75 /00| .0
tigte Freifliche 0,3 + 50% Uberschreitung :

PG  |Gartenland 353 | - | <1 |Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 [1,0( 0,75 |10| 265

: 0,3 + 50% Uberschreitung ' ;

PG | Gartenland 712 | - | <1 |Garten-undHoffliche " | .0 |05[075 [00] o

Baufeld 4, Parz.170, 1.295 m? Lo TR A

OE/OV|Gebande, befes-| 20 | - | 0 |Bauflache versiegelt, GRZ| 0,5 050,75 [00| o
tigte Freifliche - 10,3 +50% Uberschreitung | - - 1:

OB [Brachfliche. | 563 | - | 1 |Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 150,75 (10| 633

1 0,3 +50% Uberschremmg . ‘
OB Brachflache | 712 | - 1 Gaxten_undﬂofﬂache,,,, —0—1,0}-0,75-}-1,0}—534| _

e
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Baufeld 5, Parz.170, 1.296 m?

] Garten- und Hofﬂache !

10,5

0,0

OE/OV| Gebaude, befes-| 20 0 Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 |0,5] 0,75 | 0,0 0
tigte Freifliche 0,3 + 50% Uberschreitung
OB Brachfliche 563 1 Bauﬂﬁi:ﬁeversiegelt, GRZ| 05 |15]|0,75 1,0 634
" |03 +50% Uberschreitung | A :
OB Brachfliche 713 1 . Garten- undl;Ioﬁliche' 0,0 1,0_ 0,75 11,0 ' 535
Baufeld 6, Parz.171/21, 723 m? . '
OE/OV/| Gebiude, befes-| 85 0 -|Bauflache versiegelt, GRZ| 0,5 |0,5]| 0,75 [00| o
tigte Freifliche | 0,3 +50% Uberschreitung :
PG |Gartenland 240 <1 Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 |1,0(0,75 |1,0] 180
’ 0,3 +50% Uberschreitung | - ) ]
PG |Gartenland 398 <1 |Garten-undHofflache . | 0 [05|075|00| o
Baufeld 7, Parz.172/4, 953 m? S ' ‘
OE/OV/| Gebaude, befes-| 60 0 |Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 |0,5]075|00]| o
. |tigte Freifliche 0,3.+ 50% Uberschreitung _
PG  |Gartenland 369 <1 |Baufliche vérsiegelt, GRZ| 0,5 |1,0| 0,757 10| 277
: 0,3 +50% Uberschrelmng
PG |Gartenland 524 <1 Garten-undHofﬂiche 0. |0s|075|00] e
Baufeld 8, Parz.172/7, 1.151 m? ‘ i T
OB |Brachfliche 518 1 isauﬂache'vémegelt, GRZ| 05 |15]|075|1,0| 583
|03 +50% Uberschreitung | - _
OB |Brachfliche 633 1 Garten-und}ioﬂlachc | o [10]075]|10] 475
Baufeld 9, Parz.172/7, 1.151 m2 ' 4 ' '
OE/OV| Gebiude, befes-| 30 0 Baufliche: versxegelt, GRZ"A 05 (05]0,75.(0,0 0
tigte Freifliche _ 0,3 + 50% Uberschreitung | ) .
OB |Brachfliche 488 1 |Bauflicheversiegelt; GRZ| 0,5 [1,5]0,75{1,0{ 549 |-
10,3 + 50% Uberschreitung | - : :
OB  |Brachfliche | 633 1 |Garten-undHoffliche .| 0 [1,0(075 10| 475
Baufeld 10, Parz.172/7, 1.151 m2 L o
OE/OV| Gebaude, befes-| 30 (1] Bauﬂicli«:versiegelt, GRZ| 05 (050,75 (0,0 0
tigte Freifliche 0,3 + 50% Uberschreitung s £,
PG |Gartenland 488 <1 |Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 [1,0|0,75 |1,0| 366
0,3+50%Uberschremmg S AL e
PG |Gartenland 633 <1 0 0:75 0

Elnmffs-/Ausgleld)q)hnung: S&D Stadt & Dorf Planungs—%cﬂschﬂ mbH. Schwerin . ‘
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Baufeld 11, Parz.171/42, 665 m? . :
OE/OV| Gebiude, befes-| 130 | - 0 Bauﬂache versxegelt, GRZ| 0,5 : 050,75 |00 0
tigte Freifliche 0,3 +50% Uberschreitung )
PG |Gartenland 169 | - | <1 |Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 |1,0]0,75 |1,0| 127
' . 0,3 + 50% Uberschreitung '
PG |Gartenland 366 | - | <1 |Garten-und Hoffliche 0 [05]075]00| o
Weg A: 500 qm, teilversiegelt (Zuordnung zu Baufeldern 6, 7, 8, 9 und 10) ' ’
OVU |unbefestigter 438 | - | <1 |befestigter Weg . 0205|075 |1,0| 164
OVU |Weg - 187 | - | <1 |Weg, Gristreifen 0 |03|075]|10| 42
PPR  |hier:Siedlungs-| 50 | - | 2 [befestigterWeg . - 02 |32]075|10] 120
geholz mit ein- ' : a ’
heimischen Ar-
ten
Baufeld 12; Parz. 172/1, 2.950 m?
OE/OV| Gebiude, befes-| 420 | - | 0 |Baufliche versiegelt, GRZ| 0,5 [05]0,75 |00 o
tigte Freifliche i 0,3 +50% I'Jbetschrextung ' . o=
PG Gartenland 908 - <1 Bauﬂachcverslegelt, GRZ 05 |1,0]075| 1,0 681
: 0,3 +50% Uberschreitung { - i B "
PG |Gartenland 1623 | -'| <1 |Garten-und Hoffliche | :0 "{0,5]0,75 [0,0]- 0
Grundstiicke ohne Baufeld V i T - ) '
OE/OV/|Teilfl. Wege- | 2488 | - | <1 |Bestandsdurchlauf - | 0- (0507500 ©
/PG |flurstiick Park- : C e o B o
weg A A _ . _
Summe: 19264 Y 8602
! Kodierung . ,, Anleitung fier Biotopkartierungen ims Geldnde ™ “_yg__ymmmr{sﬂamgmrq ' { Getaschtz* )
(LAUN 1998) : .| Gelbscht: * )
2aws Blotopwafcbmqimg(EﬂdutaungWTm) )
oo { Gellscht:~ )
~~. { ' - ht ) ]
------------- { Geldscht: * )
..... --{ Geloscht: " )

Das Kompensationserfordernis, ausgedruckt als Kompensanonsﬂachcnaqmvalent

—(KFA), wird durch Multiplikation ermiftelt:

. KFA = Biotopfliche *KE +KF *WF

Aus der Tabelle erglbt sich insgesamt ein Kompensatlonsﬂachenaqmvalent nach dem
Mecklenburger Modell von 8. 602.

mwmdemmss@smawm“mmmmms&m . w3 o 9
Eingriff Ausgleich03 L : .




P ‘

Beba_uungsplan Nr. 32 — Wohrigebiet Parkweg Appelburg - Begriindung -

23532

2353

Die kiinftige Nutzung eines Teils der Grundstiicksfliche als Griin-/Gartenfliche wird
bei Vornutzung als Brachfliche mit einem Faktor von 0,5 mindernd auf das Kom-

pensationserfordérnis angerechnet (kompensationsmindernde GestaltungsmaBnahme

entsprechend der Fortentwicklung des Mecklenburger Modells im behordlichen Be-
ratungsprozess): ' :

1 Garten- und Hoffliche 05 | 544

4 |1167 |Garten-und Hoffliche| 1205 | 05 647 520

5 |1168 |Garten-undHoffliche| 1206 | 05 | - 648 520

8 |1057 |Garten-undHoffliche| 1151 | 05 | 575 482

9 |1024 |Garten-undHofflacke | 1151 | 05 | 576 448
Summe e 2990

Durch die Anrechnung der Griin- und Gartenfliichen mindert sich das Kompensati-
onserfordernis um 2.990 auf 5.612. :
Umfang notwendiger Ersatzpﬂanzupg‘qn nach der Baumschutzverordnung .

Von den zur Rodung vorg_esehen- Biiumen im Bereich der Baufenster
fallen unter den Geltungsbereich der VO: Ni. 2; 10,11, - .
fallen nicht unter den Geltungsbereich der VO: Nr. 1,7. |

2 Walnuss, Stammumfang 190 cm, gute Vitalitit | 6 Baume
10 | Eiche, Stammumfang 190 cm, guté Vitalitst  -° |6 Baume."
11 Walnuss, Stammumfang 65 cm, gie Vitalitit | 1 Baum
Summe: . : o . 13 Biume
1 1t. Bestandsplan
288 BaumSchVO.

* Anforderungen: Hochstamm, standortgerechte ‘Art, Baumschulqualitit, 12:18 ¢m Stammumfang
Bewertung der gcplantcn‘KompénsaﬁonsmaBnahmen :

Im Geltungsbereich stehen neben den Gartenfreiflichen fiir AusgleiclismaBnahmen
keine zusatzlichen Flichen zu Verfiigung, da insbesondere groBe Teile der Grundstii-
cke im Traufebereich der Altbiume am Philosophen- und Millionenweg als Fliichen
zum Erhalt von Biumen festgesetzt werden. Es sollen deshalb AusgleichsmaBnah-
men auf von der Stadt Plau bereitgestellten Fliachen durchgefiihrt und den Grundstii-
cken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, Zugeordnet werden (89 (1a) BauGB). Als
AusgleichsmaBnahmen sind vorgesehen: ' .

Eingﬁf&-lAusglehhsphnmgS&DSh&&Dbﬁﬁmmgﬁ-G&s;ﬂschaﬁmb}lScMn 3 A R 10
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Bebauungsplan Nr. 32 - Wohngebiet Parkweg 'Appelburg o

- Begriindung -

* Anpflanzung von 13 Stiick Strchnbaumen in der GartenstraBe (Ortslage
Plau) und am Kuppentiner Weg (Gerarkung Plau; Flur 10, Flurst. 180/3) als -
Ersatz fiir die im Geltungsberelch abzunehmenden Baume )

RenaturierungsmaBnahmen auf der H1rtenw1ese (Okopoolﬂache der Stadt
Plau am See; hier anteilig Entwmklung Renaturierung und Vernissung von
ehemaligem Griinland zu Réhricht und Seggenried, Fliche Nr. 6) zum Aus-
gleich der Beemtrachtlgungcn von Biotopen und Boden in Hohe des ermittel-
ten Kompensauonsﬂachenaqulvalent&s von 5.612. * -
Die Bewertung der MaBnahme auf der Hirtenwiese erfolgt entsprechend der
»Bewertung von NaturschutzmaBnahmen auf der Hirtenwiese® (Okokonto der
Stadt Plau am See, Stand 01:2005) nach dem Mecklenburger Modell:

2.495 m?* x Kompensationswertzahl 3,0 x Leistungsfaktor 0,75 = 5.613.
Die Zuordnung und Festsetzung / chherung der MaBnahme erfolgt durch die
Satzung des B-Plans. Der Nacliweis der Umsetzung und Abrechnung der
MaBnahme vom Okokonto Hirtenwiese erfolgt parallel zur Umsétzung des B-
Plans durch Kontrolle der MaBnahmenumsetzung durch die Stadt Plau am
See und Vorlage der Abrechnungstabelle beim Landkreis Parchim zur Besti-

tigung.

Dije Stadt Plau fiihrt die AusgleichsmaBnahmen anstelle und auf Kosten der Grund-
stiickseigentiimer durch und erhebt hierfiir einen Kostenerstattungsbetrag (§135a @,
3) BauGB). Grundlage der Kostenumlegung ist die Zuordnung der MaBnahmen zu
den Grundstiicken. Dazu sind in-der - folgenden Ubersicht die Anforderungen an die
Kompensation, die Zuordnung der gcpla.nten MaBnahmen zu den Baufeldern/
Grundstiicken’ und der Kostenerstattungsbetrag zusammengestellt ‘

’ 'EntmcklungsmaB—

1105 m2FA~

1
v g 7| Biotop-und | nahmen aufder [T i
2 316 AYO | podentunktio- - | i nodiess catipe. 316m?FA | .973.28€
3 | 265 NAR |nem. - . | Entwicklungskon- | 265 m?FA 816,20€
; . | zept/ Okokonto der ==
4 |52 1 < Qoo 520szA 3.141,60 €
254 . | SudtPlaamsee | s
7 Baume | Standorthéimi- | StraBenbaumpflan-_ | .7 Stiick Stra- | i zi&w
_sche Arten, zung . . .. | Benbiume . | S40,00€)
Baumneupflan~ o '
zung,
StU 12-18 cin - _ . )
5520 QUL AN | Aufwertung” _Bﬁ_twickmngx_smm" [ 520mFA | 1.601,60€
6—|-180+65 =245 108 _BB‘°;°P‘E ““]do_' _—I“;hml‘::iﬁ ‘::’o) {245 m2 FA—|—754;60€-
- 7 | 277+ 65=342)\S7)| nen 342m?FA | 1.05336€
8 | 482+ 65 =547 4] 547m?FA | 1.684,76 €
.9 | 448+65=513" 3| - | SI3m*FA . | 2:900.04€
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Standortheimi- | StraBenbaumpflan- | 6 Stiick Stra- Biume:

sche Arten, zung | Benbdume .| 320,00 €)
Baumneupflan- ‘ :

zung, :

StU 12-18cm | - : © A9

10 | 366+65=431" | Aufwertung . | EntwicklngsmaB- | 431m?FA | 1327.48€
Biotop-und ° | nahmen auf der ‘

: AS B~
11 | 127 Bodenfunktio- | Hitenwiese (o) | 127 W FAS Ji- 391,16€
12 | 681 nen ' o 681m?FA | 2.097,48€
5612 13 Biume ‘ | 305 | 2014a96€

L incl. anteilig Kompensationserfordérnis fiir Ausbait Weg A - o

2KFA = Kompensationsflicheniquivalent nach'dem Mecklenburger Modell

? Kostenumlage: 220,00 € / StraBenbaum fur Pflanzgut, Pflanz- und Pflegearbeiten, 3,08 € / m? FA fir
Flachenvorhaltung, Planung, Durchftihrung und Sicherung der MaBnahmen auf der Hirtenwiese

In einen Sffentlich-rechtlichen Vertrag iiber die MaBnahmen fiir den Naturschutz ist
aufzunehmen; dass die Realisierung durch die Stadt Plau spitestens in der Pflanz-
und Vegetationsperiode vorgenommen wird, die auf die Abnahme der Biume bzw.
den Beginn der Bautitigkeit zur VergroBerung der bebauten Grundstiicksfliiche folgt.

Fazit:

Aus dem Vergleich von Kompensationsflichenaquivalent (KFA = 5.612, Kompen-
sationserfordernis) und Flichendquivalent (FA = 5.613, Umfang der geplanten
Kompensationsmafinahmen) ergibt sich, dass der mit dem B-Plan verbundene
Eingriff in Natur und Landschaft durck Ausgleichsmapnahmen im sonstigen
Gemeindegebiet kompensiert werden kann. L :

24 Erlduterungen zu den Festsetzungen und MaSnahmen

1) Nutzung der privaten Griinflichen p _
Die festgesetzten Griinflichen iiberlagern sich mit den Flichen fiir die Erhaltung von
Baumen. Unter Beachtung des Erhaltingsgebotes und der. damit im Zusammenhang
stehen Anforderungen (siehe Nr. 2) ist die Ni utzung der Griinflichen als Rasen sowie
fiir Hecken, Strauch- und Rabattenpflanzungen zulassig. . Co "
2) Erhaltung und Schutz von Biumen und flichigen Gehdlzbestinden im Geltun
bereich _ 5 .. . PR Co L 'y '
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten Be-
stimmungen zum Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen, insbesondere die
RAS-1P4 und der DIN 18920 in der jeweils.geltenden Fassung. Im Kronentraufebe-
reich der zum Erhalt festgesetzten Biume und innerhalb der Flichen fiir die Erhal-
tung von Biumen sind alle MaBnahmen zu unterlassen, die zu einer Entfernung,
Schidigung oder Verinderung der typischen Erschéinungsform der Biume und ihrer
Waurzeln fithren kénnen, insbesondere Bodenabtrag, Ausschachtungen, Bodenauftrag,

Eingxiﬁ&-/Ausglekbsphnug:S&DShdt&DorfPhnmgs—G&ﬂschﬁmbESdmuin G My T e S 12
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Bodenverdichtung, Bodenversiegelung und der unsachgemaBe Umgang mit Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln.

Unvermeidbare BaumaBnahmen im Kronentraufebereich der zum Erhalt festgesetz-
ten Baume und innerhalb der Flichen fiir die Erhaltung von Biiumen bediirfen der
vorherigen Genehmiging der Stadt Plau am See. Das Verfahren und die Hohe der
Ersatzpflanzung richten sich nach der Baumschutzsatzung der Stadt Plau am See.

3) Pﬂanzung von StraBenbdumen an der Gartcnstraﬂe (Gemarkung Plag, Flur 19,

Flur 10, Flurstiick 180/3) . o
Im StraBenbegleitgriin der GartenstraBe und des Kuppéntiner Wegs sind 13 Stiick
StraBenbaume der Arten Bergahorn, Spitzahorn, Winterlinde oder Stieleiche in der
Qualitiit Hochstamm, dreimal vérpflanzt,; Stammumfang 16-18 cm anzupflanzen, zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Der Abstand der Biume untereinander und zu
vorhandenen Biaumen betrdgt mindestens 8 m. Der Abstand der Biume zur befestig-
ten Fahrbahn betrigt mindestens zwei Meter. .

Nach einer Ortsbegehung mit dem Ordnungsamt der Stadt Plau am See ist vorgese-
hen, an der GartenstraBe nach verkehrssicherungsbedingter Abnahme der alten Spitz-
ahorn dort 6 neue Baume anzupflanzen und die verbleibenden Pflanzungen von 7
Stiick am Kuppentiner Weg vorzunehmen. D1e an den einzelnen Pflanzorten zu
pflanzenden Arten und Stiickzahlen sind im iibrigen durch die Stadt Plau am Seé °
nach den ortlichen Gegebcnhc1ten zu bestimmen.

Die MaBnahme dient dem Ersatz fiir Bauiriabnahmer iin Geltungsberelch Ziel 1st die
Entwicklung von GroBbaumen zur Emeuerung von orthchcn Alleen und Baumrei-
hen. :

Um das genannte Enthcklungszxel zu errelchen sind folgende Anforderungen zu
beachten:

*  Pflanzung im Mirz/April bzw bevorzugt Mitte Oktober bis. Mltte November,

*  Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provcmenz, die dcn Qualltatskntc-

© rien des Bundes deutscher Baumschulen entspricht, -

*  Baumscheibe (1 m?) milchen (mit begleitender Stickstoffdiingung),

* Baumverankerung mit Dreibock und Kokosstrick bei Pflaiiziing fachgerecht her-
stellen, regelmiBig iiberpriifen und nach Ende det Pﬂege entfemen '_ :

*  VerbiBschutz mit Klappmanschette. s

e Fachgerechter Kronenschnitt ist wahrend der Entvncklungspﬂege soww zur Er-
zielung des Lichtraumprofils vmzunehmen '

* Bewisserung in der Fcrtlgstellungs- und Entw1cklungspﬂege m1t mmd.

— 100I/Baum und Bewasseningsgang kalkulieren, |
e Mindestens dreijdhrige Pflege, Beteiligung-der Naturschutzbehﬁrde an der Fer-
tigstellungsabnahme und an. der Gewshrleistungsabnahme, -
*  Gewihrleistungs-Abnahme bei Hochstimmen ohne Ausfall, Nachpﬂanzen von
Verlusten bzw. von Hochstimmen mit erheblichen Stamm-~ oder Kronenschiden
*  Pro Baum ist ein unversiegelter Wurzelraum von 12 m? freizuhalten.

Emglﬁ&/AlBglelchsphmmg:S&DShdt&Dozfﬂmungs-Gesdkchaﬂmb}LSchwum . o PR - 13
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4) RenaturierungsmaBnahmen auf der Hirtenwiese (Okopoolfliche der Stadt Plau
am See (Gemarkung Plau, Flur 14, Flurstiick 203/3) ;

Auf der Hirtenwiese ist entsprechend der Planung von NaturschutzmaBnahmen durch

die Stadt Plau am See die Teilflziche Nr. 6 durch Vemissung und Renaturierung zu

einem Réhricht / Seggenried zu entwickeln. Diese MaBnahme wird anteilig fir den

Ausgleich der Eingriffe-durch die Festse gen des Bebauungsplans zugeordnet -

(vgl. B-Plan Teil B Text u. Kap. 2.3.5.3). . . :

Zur Sicherung der Umsetzung und des dauerhaften Erfolgs der MaBnah:izexi sind
nach Realisierung jahrliche Kontrollen durchzufiihren und zu dokumentieren.

5) Sonstige MaBnahrien zur Vermeidu'hg und Minderung von negativen Auswir-
kungen auf Natur und T andschaft _ TR, T

Die in Kap. 2.3.4 aufgefiihrten MaBnahmen sind umzusetzen. _

Eingﬁﬂ'sJAusgleid)sphnung:S&DShdt&DoﬁPknungs-m mbH, Schwerin ' 14
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