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1 Einleitung
1.1  Anlass und Aufgabe des Flachennutzungsplanes

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Karow hat am 18.04.1991 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Flachennutzungsplan des gesamten Gemeindegebietes gefasst.

Mit dem Flachennutzungsplan stellt die Gemeinde entsprechend ihrer Planungshoheit die Ent-
wicklungsabsicht flir das Gemeindegebiet flir die nachsten 10 bis 15 Jahre dar.

Mit einer differenzierten Darstellung der Nutzungsarten im Bereich der Bauflachen wird der Aufwertung
des Flachennutzungsplanes im Zuge der Novellierung des BauGB entsprochen (BauGB in der Neufas-
sung der Bekanntmachung vom 20.Juli 2004 einschlieBlich aller rechtsgliltigen Anderungen).

Nach § 1 Abs. 4 BauGB wird der Flachennutzungsplan den Zielen der Raumordnung und Landespla-
nung angepasst. Dazu wird das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg (RROP West-
mecklenburg) vom 09.12.1996 zugrunde gelegt.

Der Flachennutzungsplan ist als vorbereitender Bauleitplan und Instrument zur Steuerung der Nutzung
von Grund und Boden bindend fiir die Gemeinde Karow, die offentlichen Planungstrager sowie die
Trager offentlicher Belange.

Obwohl sein Inhalt von der Gemeindevertretung beschlossen wird, stellt der Flachennutzungsplan im
Gegensatz zum verbindlichen Bauleitplan (Bebauungsplan, Vorhaben- und ErschlieBungsplan) keine
ortsrechtliche Norm dar. Die Aussagen sind nicht parzellenscharf.

Planunterlage:
e Topografische Karte M 1 : 10.000 Deutschland, Land Mecklenburg-Vorpommern

Eine Vervielfaltigungsgenehmigung des Landesvermessungsamtes M-V vom ................. liegt vor.

1.2 Planverfahren

Nach Unterbrechung des Verfahrens zur Erarbeitung des Flachennutzungsplanes, Entwurf Stand 1997,
durch geanderte Entwicklungsabsichten der Gemeinde und dem Wechsel des Planungsburos, erfolgte
2002/2005 unter der Beriicksichtigung neuer gesetzlicher Vorschriften und Verfahrensregelungen im
Land Mecklenburg-Vorpommem die grundsatzliche Uberarbeitung des Flachennutzungsplanes.

Rechtsqrundlagen:

e BauGB in der zuletzt gliltigen Fassung (Juli 2004)

e die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

e die Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990

Im Flachennutzungsplan werden folgende Fachplanungen berticksichtigt:

e genehmigte Abrundungssatzung Ortsteil Leisten
e genehmigte Bebauungs- bzw. Vorhaben- und ErschlieBungspléane 1 - 5 in Karow, Leisten und
Teerofen
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2 Rahmenbedingungen
21 Allgemeine Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung anzu-
passen.

Grundlage ist das am 09. 12. 1996 in Kraft getretene Regionale Raumordnungsprogramm Westmeck-
lenburg (RROP Westmecklenburg).

Als iberortliche, iiberfachliche und zusammenfassende Planung fiir die Region ist das RROP das Bin-
deglied zwischen den kommunalen Bauleitplanungen der Stadte und Gemeinden und der staatlichen
Landesplanung.

Die im RROP enthaltenen Ziele sind bei allen raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen fir alle
Behdrden und offentlichen Planungstrager durch Rechtsvorschriften der Landesregierung verbindlich
und fiir jeden Biirger eine Orientierungshilfe. Sie sollen den Entscheidungsspielraum des Biirgers und
der privaten Planungstrager erhalten und erweitern, nicht aber deren Entscheidungen ersetzen.

Die Gemeinde Karow ist nach dem RROP in der Siedlungsstruktur Westmecklenburgs als 6rtlicher
Siedlungsschwerpunkt im landlichen Raum ausgewiesen. Siedlungsschwerpunkte haben eine stit-
zende Funktion fiir das Siedlungsnetz. Sie dienen der Uberwindung von raumlichen Strukturschwachen
im landlichen Raum und zur Vermeidung der Entleerung der peripheren Raume.

Die Gemeinde Karow liegt im besonders strukturschwachen Raum im Osten des Landkreises Par-
chim. Sie gehért zum Nahbereich der Stadt Plau am See mit ca. 10.000 Einwohnern und zum Mittelbe-
reich von Parchim mit ca. 70.000 Einwohnern.

Karow befindet sich im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Parchim - Liibz - Plau am See. Insbe-
sondere in den strukturschwachen landlichen Raumen, vor allem im dstlichen Teil, kénnen touristische
Einrichtungen in besonderem MaRe einen Beitrag zur Sicherung und Neuschaffung von Arbeitsplatzen
leisten. Dabei ist besonders die Nutzung der historischen Bausubstanz sinnvoll.

Freizeit- und Beherbergungsanlagen sollen vorzugsweise in den strukturschwachen Raumen errichtet
werden. Freizeitwohnanlagen, Ferienwohnungen und Wochenendhauser sind im Zusammenhang mit
der Ortsstruktur zu priifen. Campingplatze stellen eine Tradition an den Seen und der Ostseekuste dar.
Die qualitative Entwicklung durch entsprechende Sanierung bestehender Anlagen wird angestrebt.

Das Gemeindegebiet befindet sich im Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege und im
Naturpark Nossentiner/Schwinzer Heide. Ein Teil des Gebietes ist auflerdem als Vorranggebiet Natur-
schutz ausgewiesen. Vorranggebiet fiir den Naturschutz sind im Gemeindegebiet die festgesetzten
Naturschutzgebiete (Kap. 10.2). Alle bedeutsamen Planungen und Malnahmen sind deshalb so abzu-
wagen und abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspfle-
ge mdglichst nicht beeintrachtigt werden.

In der Verwaltungsstruktur ist Karow dem Amt Plau am See zugeordnet. Zu diesem Amt mit Sitz in Plau
am See (Unterzentrum) gehdren die Gemeinden Barkhagen, Buchberg, Ganzlin, Wendisch Priborn und
Karow mit ca. 3.500 Einwohnern (Stand 2002). Intensive Verflechtungen existieren aufgrund der Lage
zu den Unterzentren Goldberg, Krakow am See und Malchow.

2.2 Lageim Raum

Die Gemeinde Karow liegt im Osten der Region Westmecklenburg im Landkreis Parchim, angrenzend
an die Regionen Mittleres Mecklenburg Rostock und Mecklenburgische Seenplatte.
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Der Ort befindet sich ca. 40 km nordéstlich der Kreisstadt Parchim. Die Entfernungen zu den Stadten
Goldberg, Plau am See, Krakow am See und Malchow betragen ca. 10 bis 15 km.

VerkehrsmaRig guinstig angebunden ist die Gemeinde (ber die Bundesstrassen B 192 von Goldberg
uber Malchow nach Neubrandenburg und (iber die B 103 von Plau am See in Richtung Giistrow. Die
regionale Achse, die vom Oberzentrum Schwerin in dstliche Richtung (iber Crivitz und Goldberg fiihrt,
soll Entwicklungsimpulse auch flir Karow bringen.

Karow ist Knotenpunkt mehrerer Bahnlinien, wovon der Anschluss an die Strecke der Regionalbahn
Parchim /Libz standig genutzt wird. Die Strecken Ludwigslust — Parchim — Karow - Waren und Giist-
row — Karow — Plau sollen auch kiinftig fir den Personennahverkehr nutzbar sein. Entsprechende Kon-
zepte werden durch die Die Bahn erarbeitet.

Die Gesamtflache der Gemeinde betragt 3.854 ha. Die Gemeinde besteht aus den Gemarkungen Ka-
row, Leisten, Teerofen und Hahnenhorst. Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an die Gemeinden
Krakow am See und Dobbin-Linstow, im Osten an die Gemeinde Alt Schwerin, im Siden an die Ge-
meinde Plau am See und im Westen an die Gemeinden Neu Poserin und Barkhagen.

TAB.: Flachennutzungen, Stand 1999

FlachengroBe
ha %
Siedlungsflachen 58 15
Verkehrsflachen 139 3,6
Grinflachen 8 0,2
Wasserflachen 166 4,3
Flachen flir Landwirtschaft 1.692 43,9
Wald 1.791 46,5
pero e, S S AT R T

Quelle: Stat, Landesamt M-V

Wichtige Funktionen in den Bereichen Bildung, Handel und Dienstleistungen werden fiir die Bedrfnis-
se der Gemeinde in Karow selbst abgedeckt. Dariiber hinausgehende Leistungen der medizinischen
und kulturellen Versorgung liefern die Nachbarstadte.

Die Lage im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Parchim — Libz - Plau kann durch touristische Ein-
richtungen im besonderen Male in Karow einen Beitrag zur Sicherung und Neuschaffung von Arbeits-
platzen leisten. Insbesondere in den strukturschwachen Raumen sollen vorzugsweise Freizeit- und
Beherbergungsanlagen errichtet werden.

Nach der naturrdumlichen Gliederung gehért das Gemeindegebiet zur Landschaft des Mecklenburger
Hohenriickens und der Seenplatte. Der nérdliche und mittlere Teil des Territoriums liegen im sudostli-
chen Randbereich des Naturparks Nossentiner / Schwinzer Heide. Das Kultur- und Informationszent-
rum Karower Meiler und der Sitz der Naturparkverwaltung befinden sich stiddstlich der Ortslage an der
B192 auf dem Gelénde einer ehemaligen Ziegelei.

2002 wurde fir den Raum Goldberger See — Dobbertiner See und Umland (Gemeinden des Amtes
Mildenitz und Karow) ein Entwicklungsplan erstellt, der auch spezifische Aussagen zu Natur und Um-
welt enthalt (siehe Punkte 2.4 und 10).
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2.3 Siedlungshistorische Beziige

Die meisten Informationen zu diesem Gliederungspunkt lieferte dankenswerterweise die Ortschronistin
der Gemeinde Karow , Frau Christine Steinbach.

Das Dorf Karow

Die erste urkundliche Erwahnung von Karow erfolgte am 23.04.1254. Das Jahr gilt aber nicht als Griin-
dungsjahr, da laut Urkunde die Pfarre Karow schon bestand.

Bis zum 30-jahrigen Krieg war Karow (Ort des Kara) ein wohlhabendes Bauerndorf. In der Zeit von
1638 bis 1667 ist eine langdauernde Periode, in der das alte Bauerndorf Karow menschenleer dasteht
und nur als ,Schaferei Karow* bekannt ist. (nach Schlie von 1901 — Das Gut und Kirchdorf Karow).

Nach 1703 wurde es langsam wieder besiedelt. Es bestand das Gut mit zehn Bauernstellen. Um 1810 /
1811 wurde Karow ein reines Gutsdorf; es hatte ca. 400 Einwohner.

Das Dorf lag im Mittelalter rund um die Kirche. 1789 wurde der alte klassizistische Teil des Schlosses
an Stelle des baufélligen Gutshauses neu errichtet.

Den Kern der Gutsanlage bildete das alte Gutshaus mit den dazugehdrigen Nebengebauden und dem
Park. 1906 wurde das Schloss modermnisiert und ausgebaut und um den neobarocken Teil erweitert.
Von 1960 bis 1990 wurde das Gebaude als Lehrlingswohnheim genutzt. Nach der Wende hat ein neuer
Besitzer das Schloss gekauft und es entstand ein Antik - Hotel.

Zum Gut gehdren auBer dem Dorf Karow noch das Vorwerk Hahnenhorst, der Karower Teerofen, die
Karower Ziegelei und der Samoter Krug.

1869 lieRt die Gutsherrschaft 11 Wohnhauser (heutige Karl-Liebknecht-Strae) und flinf gréfere Wirt-
schaftsgebaude errichten. Mit dem Besitzerwechsel 1898 begann eine rege Bautatigkeit: Schnitterka-
serne, Doppelhduser, Neues Schloss, Wasserturm mit Versorgungsanlagen, Anbau an die alte Schule,
Neubau einer kleinen Schule und Errichtung der gesamten Gutsanlage.

Bis zum Jahr 1914 wurde der neue Wirtschaftshof des Gutes mit insgesamt 17 Geb&uden fertig ge-
stellt.

Die heutige Kirche ist ein Neubau von 1872, aus Felsen und Backstein erbaut. Sie besteht aus einem
zweiarmigen Querschiff und erscheint wie eine Kreuzkirche. Alle vier Giebel sind mit gotischen Blenden
verziert. Es existiert kein Turm, die Glocken hangen auf dem Kirchboden.

Ab 1882 wurde das Ortshild 6stlich und stdlich der Kirche durch den Bau des Bahnhofsgelandes stark
verandert. Der Bahnhof Karow wurde Kreuzungspunkt der Strecken Glstrow — Plau, Parchim — Neu-
brandenburg und Wismar — Karow. Auch im Bereich des Bahngelandes gab es rege Bautatigkeit. Es
entstanden Wohnhauser (1885 bis 1939) an der Gistrower Chaussee, der Wasserturm, das Stellwerk
und alle Bahnhofsanlagen.

Erst nach 1950 wurden weitere Eigenheime, Doppelhduser, Mehrfamilienhduser und Wohnbldcke ge-
baut. Insgesamt bis 1989 ca. 400 Wohnungen. 1963 entstand die neue Schule. Von 1971 bis 1974
wurde die alte Schnitterkaserne zum Gemeindehaus mit Saal umgebaut.

Nach 1990 entstanden weitere neue Einfamilienhauser in Karow und in Leisten. Viele alte Wohnhauser
wurden um- und ausgebaut und modern ausgestattet.

Die Erweiterung der biologischen Klaranlage und der Bau von Abwasser- und Gasleitungen haben
dazu beigetragen. Mit dem Umbau des ehemaligen Heizhauses zum Feuerwehr- und Gemeindehaus
sowie mit dem Neubau des Sportlerheimes wurde das gemeindliche Leben verbessert.

FP-Karow_Erlduterung_12_2005_ohne_Anlagen.doc
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Nach der Wende vollzog sich in Karow durch geanderte Strukturen in der Wirtschaft, insbesondere in
der Landwirtschaft, ein standiger Abbau von Arbeitsplatzen. Dies und die Veranderungen in der Bevol-
kerungsentwicklung durch weniger Geburten, mehr Sterbefalle und Wegzlige flihrten zu einer aktuellen
Einwohnerzahl von ca. 1.000 Einwohner im Jahr 2002.

Das Dorf Leisten

Die Ersterwahnung erfolgte 1271 als Lehngut. Es gehdrte zur Kirchgemeinde Quetzin.
Um 1591 war Leisten ein Rittergut mit sechs Katen.

Um 1641 bestand Leisten nur noch aus einem Haus mit vier Einwohnern.

1703 zahlte man 21 Beichtkinder.

Anlasslich einer Zahlung von 1864 hatte Leisten 115 Einwohner. Es sind insgesamt 17 Katen und ein
Herrenhaus als Wohnhaus.
Gutsbesitzer seit 1900 ist J. Schlutius aus Karow.

Nach dem Besitzwechsel an die Familie Schlutius und nach Branden in diesen Jahren wurden die Hau-
ser an der nordlichen Dorfstralle neu errichtet. Das erste Haus vom Gutsgelande her und das Guts-
haus (Baualter um 1870) blieben erhalten. Die Schnitterkaserne, die Schule und alle Doppelhduser der
Gutsarbeiter entstanden in den Jahren von 1902 bis 1907. Das Dorf entwickelte sich zum StraRendorf.
Die Dorfstrale wurde 1913 neu aufgeschiittet und gepflastert. Nach den Branden und vor dem 1. Welt-
krieg wurden auch die Stélle des Gutes, die Feldscheune und der Gleisanschluss neu gebaut.

Um 1920 hatte der Gutshof eine eigene Wasserversorgung, wobei die Wasserkessel (Vorratsbehalter)
auf dem Speicher eingebaut waren. Diese Anlage wurde nach 1945 zerstort. Seit 1922 hatten alle Hau-
ser elektrisches Licht.

Das Gutsgelande war bis nach dem 2. Weltkrieg mit einer Hofmauer und zwei Toren vom Dorf abge-
grenzt. Die Kastanienbaume langs der Dorfstralle wurden 1888 angepflanzt und gaben in neuerer Zeit
der Strale ihren Namen.

Seit 1952 existiert an der Nordseite des Plauer Sees, am Rande der Gemarkung Leisten auf einem Teil
der Plauer Seekoppel ein Campingplatz.

Seit 1957 bewirtschafteten landwirtschaftliche Produktionsgenossenschaften die Ackerflachen.
Seit 1946 bis 1986 wurden in Leisten 15 Wohnhauser neu gebaut und vier Hauser aus alten Stallge-
bauden umgebaut.

Die Ansiedlung Teerofen

Der Name entstand nach dem bis 1806 betriebenen Teerofenstandort, zu welchem drei der vier Bauern
des Dorfes Karow 1806 bis 1811 verlegt wurden. Der vierte Bauer kam in Althltte unter.

Bis 1952 waren die Flachen in privaten Besitz, danach gehorten sie zur Wirtschaftsflache des Gutes
Karow. Nach der Wende erhielten die privaten Eigentlimer die Flachen zuriick. Heute sind hier noch
zwei genutzte Hofe, wovon in einem ein Ingenieur-Biiro angesiedelt ist und das Scheunengebaude zu
einem Ferienwohnhaus umgebaut wurde.

Die Ansiedlung Hahnenhorst

Hahnenhorst und Althiitte (seit 1961/1962 ohne Gebaudebestand) sind urspriingliche Glashiitten-
standorte, die auch zum Gut Karow gehorten. Sie waren glinstig an alten Handelswegen, so wie zwi-
schen den Kldstern Dobbertin und Malchow, gelegen.

Jetzt ist das Gebaude der alten Schule / des ehemaligen Ferienlagers ein privates Wohnhaus.
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Ausschnitt Schmettau’sche Karte von 178
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Ausschnitt PreuBische Landesaufnahme von 1882 /1911
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24 Siedlungsstruktur

Das Dorf Karow entwickelte sich vom urspriinglichen wohlhabenden Bauerndorf zum Gutsdorf. Die
Dorfanlage als Angerdorf mit der Kirche im Mittelpunkt wurde durch bauliche Erweiterungen des Gutes,
dem Bau der Eisenbahn mit dem Bahngelande, dem Stralenbau zwischen Dorf und Gutsgelénde und
durch den sozialistischen Wohnungsbau der 70-er bis 90-er Jahre stark verandert.

Das Dorf wirkt baulich zersiedelt.

Die historischen Tageldhner- und Schnitterkaten waren meistens Backsteingebaude mit Feldstein-
sockel und Satteldach, die heute fast alle (iberputzt sind und in ihrer Urspriinglichkeit stark verandert
wurden.

Die Gutsanlage hat nach der Wende der ehemalige Besitzer zurtickerworben. Auf dem Gelande wur-
den die baulichen Anlagen einschliellich der Einfriedung im Sinne der Denkmalpflege saniert.

Das Schloss mit dem Parkgelande (westlich der B 192) , wo sich auch der Sportplatz der Gemeinde
befindet, bilden ein landschaftlich reizvolles Ensemble im Gemeindegebiet.

Das Bahnhofsgelande mit dem Empfangsgebaude, dem Dienstgebdude, den Bahnarbeiterhausemn
(ein- bis zweigeschossige Backsteingebaude) und den Wassertirmen, das unmittelbar an der B 103
liegt, hat seine friinere Bedeutung als Verkehrsknotenpunkt mit der teilweisen Stillegung von Strecken
verloren.

Durch die Entwicklung Karows zum Wohnstandort fiir den benachbarten Armeestiitzpunkt (Damerow-
Kaserne) waren auch Folgeeinrichtungen wie Schule, Kindergarten, Kaufhalle, Heizhaus u. a. erforder-
lich. Diese Gebaude sprengten zusammen mit den drei- bis flinfgeschossigen Wohngeb&uden teilweise
die dorfliche Struktur und veranderten das Dorf nachhaltig.

Das Dorf Leisten ist als Gutsdorf angelegt worden. Vom Gutshof existieren noch die denkmalgeschiitz-
ten Gebaude, das Gutshaus und der Speicher mit dem Hollandergiebel.

Im Laufe der Zeit entwickelte sich das Dorf zum StraRendorf. Die Gutsarbeiterkaten entstanden nord-
lich der ZufahrtsstraBe zum Gut, die von Kastanien eingerahmt wird (Kastanienallee).

Die eingeschossigen traufstandigen Doppelhduser aus Feldsteinsockel und Backstein besitzen Sattel-
dacher. Die Grundstiicke sind von Hausgarten umgeben und eingefriedet.

Neue Bebauungen entstanden in Richtung Seeweg und um das Gut. Es handelt sich dabei um Neu-
bauernhauser und Eigenheime der letzten Jahre.

Die Wochenendhaussiedlung nordlich des Hofsees, siidlich des Gutes sprengt den Dorfcharakter mit
der sehr dichten kleinteiligen Bebauung. Sie weist auf die attraktive Lage von Leisten in unmittelbarer
Nachbarschaft des Nordufer des Plauer Sees hin.

FP-Karow_Erauterung_12_2005_ohne_Anlagen.doc



Flachennutzungsplan Karow 12

25 Bevolkerung
Bisherige Bevélkerungsentwicklung

Die Angaben zur Entwicklung der Wohnbevélkerung der Gemeinde Karow sind den Berichten des Sta-
tistischen Landesamtes M-V und aus dem Amt Plau - Land entnommen bzw. zugearbeitet worden.

Danach entwickelte sich die Einwohnerzahl in der Gemeinde wie folgt:

1945 500 1997 1267
1949 1025 1998 1213
1975 1560 1999 1182
1990 1434 2000 1133
1991 1425 2001 1078
1992 1390 2002 1011
1993 1372 2003 984
1994 1356 2004 954
1995 1283
1996 1306
Einwohnerentwicklung
EW
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Quelle: Amt Parchim- Land
Eine Aufgliederung auf die Ortsteile liegt leider nicht vor.

Seit 1990 ist die Bevolkerungsentwicklung in Karow riicklaufig. In den vergangenen zwdlf Jahren hat
die Gemeinde 423 Einwohner verloren. Das sind im Durchschnitt mehr als 35 Einwohner pro Jahr.
Diese Schrumpfung ist (iberwiegend aus den Verlust an Arbeitsplatzen im Gemeindegebiet zu erklaren.
Damit spielt der Wegzug und damit die Abwanderung eine groRe Rolle. Die natirliche Bevélkerungs-
entwicklung (Geburten / Todesfalle) hat sich seit 1990 ebenfalls dem allgemeinen Trend im Lande an-
gepasst, d.h. die Zahl der Geburten ist zuriickgegangen. (siehe auch Altersstruktur).
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Altersstruktur

Die Altersstruktur in der Gemeinde Karow entwickelte sich seit 1991 wie folgt:

13

e e e e e
1991 80 86 212 366 231 339 1M 1. 425
1992 66 85 212 334 236 356 101 1.390
1983 48 80 218 316 233 355 122 1.372
1994 43 71 234 293 241 340 134 1. 356
1995 29 58 224 267 222 354 129 1.283
1996 35 50 226 256 240 361 138 1. 306
1998 33 29 201 221 232 362 135 1.213
1999 29 29 186 205 230 367 136 1.182
2000 26 380 156 189 222 363 147 1.133
2001 21 33 135 182 198 354 155 1.078
2002 21 23 121 157 174 351 164 1.011

Quelle: Amt Plau am See

Ubersicht zur Altersstruktur in Karow im Vergleich zum Landkreis Parchim und zur Region Westmeck-

lenburg, Angaben in %

Bevélkerung 0-15 Jahre 15-65 Jahre >65 Jahre

absolut in % in % in%
Gemeinde Karow 1995 1.283 22,5 67,4 10,1
Gemeinde Karow 1999 1.182 18,6 69,9 11,5
Gemeinde Karow 2002 1. 011 14,5 69,3 16,2
Bilanz 2001 zu 1995 -272 -8,0 +1,9 +6,1
Landkreis Parchim (2002) 106. 731 12,8 70,9 16,3
Region Westmecklenburg (2002) 503. 664 12,7 70,7 16,6

Quelle: Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg

Mit dem Wegzug (iberwiegend junger Familien und Menschen um die 20 (Aufldsung des Bundeswehr-
standortes Damerow / Verlust an Arbeitsplatzen in der Region) haben sich die Anteile der Bevolke-
rungsgruppen in der Gemeinde stark verschoben. Die Zahl der Kinder nahm stetig ab, die der &lteren
Biirger standig zu. Die Gemeinde befindet sich damit aber immer noch (iber dem Durchschnitt des

Landkreises und der Region.

FP-Karow_Erduterung_12_2005_ohne_Anlagen.doc



Flachennutzungsplan Karow 14

Alterstruktur im Vergleich 2002

0 -
% 80 B Gemeinde Karow

O Landkreis Parchim

ORegion
Westmecklenburg

0-15 15-65 >65 Alter

2.6 Wohnungsbestand
In der Gemeinde gab es mit Stand 1989 ca. 400 Wohnungen.

Die folgende Ubersicht zeigt die Entwicklung des Wohnungsbestandes in der Gemeinde Karow fiir die
Ortschaften Karow und Leisten:

Bestand | 1990- Bestand

1989 1996 1997 (1998 (1999 2000 [2001 |[2002 |2003 2003
Karow 8 EFH 1EFH |4EFH |3EFH |4EFH |2EFH |2EFH

400 WE 432 WE
Leisten - - 4EFH |- - 2EFH |1EFH |1EFH

Quelle; Amt Plau - Land
Daruber hinaus wurden im Auenbereich der Ansiedlung Teerofen drei Ferienwohnungen errichtet.

Seit 1990 entstanden in den Dérfern Karow und Leisten 32 Wohnungen. Hauser wurden um- und aus-
gebaut bzw. es wurde neuer Wohnraum durch Eigenheimbauten geschaffen. Der Nachholbedarf, der
sich aufgrund der geringen WohnraumgréRRe, der Belegung oder der schlechten Ausstattung ergab,
konnte damit abgebaut werden.

Auferdem verbesserten sich mit der Sanierung der mehrgeschossigen Wohnblécke die Wohnbedin-
gungen fir die Mieter. Nach dem Wegzug zahlreicher Biirger stehen im Gebiet Webermoor allerdings
viele Wohnungen leer.

Fazit

Aufgrund der unginstigen Bevolkerungsentwicklung und nach dem vollstandigen Abzug der Bundes-
wehreinheit wird die flir die landliche Gegend eher untypische Wohnform in den drei- bis fiinfgeschos-
sigen Blocken noch weniger genutzt werden.

Die Gemeinde bietet als Alternative seit ca. sieben Jahren einen vorbereiteten Bebauungsstandort fir
den Neubau von Einfamilienhausern in Karow an. Auferdem sind im Ort und in Leisten einzelne LU-
ckenbebauungen maglich. Ziel ist es, mit der Bildung von Wohneigentum die Biirger in der Gemeinde
sesshaft zu machen.
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3 Entwicklung der Bauflachen

3.1 Planungsziele

Die Gemeinde Karow hat sich von einer ehemals landwirtschaftlich gepragten Gemeinde zur zentralen
Siedlung mit Uberwiegendem Wohncharakter gewandelt. 1996 wurde Karow als drtlicher Siedlungs-
schwerpunkt im [&ndlichen Raum ausgewiesen. Als gréRere landliche Siedlung hat die Gemeinde auf
dem Gebiet der Grundversorgung eine Selbstversorgerfunktion mit begrenztem Einzugsbereich
(Ortsteile). So verfugt sie tber:

Einrichtungen der Kinderbetreuung,
Einrichtungen des Gesundheitswesens (Arzte),
Einzelhandelseinrichtungen,

Einrichtungen fiir altere Biirger,

Handwerks-, Dienstleistungsbetriebe,

Bahnhof Deutsche Bahn, OPNV-Haltepunkt,
Poststelle und

Zweigstelle der Sparkasse.

Diese Einrichtungen und Angebote konzentrieren sich im Wesentlichen in der Karl-Liebknecht-StralRe
und der Schulstrae. Dartiber hinaus befinden sich in den Orten landwirtschaftliche Betriebe von értli-
cher und tberdrtlicher Bedeutung bzw. Fremdenverkehrseinrichtungen.

Mit der SchlieBung des Bundeswehrstandortes Damerow-Kaserne (Planung bis 2004) werden weitere
Menschen Karow verlassen. Die Gemeinde hat seit vielen Jahren ihre Infrastruktur dem Wohnstandort
der Bundeswehr vorgehalten. Mit den Folgen der Standortaufgabe (Wohnungsleerstand, Schliefung
der Schule) darf die Gemeinde nicht allein gelassen werden.

Die guten verkehrlichen Anbindungen (iber die Autobahn Berlin — Rostock, die Bundesstrassen von
Schwerin, Gustrow und Neubrandenburg sowie der Haltepunkt der Deutschen Bahn und die zentrale
Lage zwischen den Regionen um den Schweriner See und um die mecklenburgische Seenplatte bieten
fiir die Entwicklung von Naherholung und Tourismus ein groRes Potenzial.

Ein Planungsziel fir das Gemeindegebiet ist, die bestehenden Naturrdume zu sichern und die laut
Landes- bzw. Landkreisverordnung ausgewiesenen Natur- und Landschaftsschutzgebiete bauleitplane-
risch darzustellen.

Neben dem Naturpark Nossentiner / Schwinzer Heide mit seinen weiten Waldern und stillen Seen sind
fr Besucher das umfangreiche Rad- und Wandernetz sowie die benachbarten Sehenswiirdigkeiten in
der unmittelbaren Umgebung des Plauer Sees (Teil der Bundeswasserstralie) von Bedeutung.

Der Ausbau der touristischen Infrastruktur sowohl in Karow als auch in Leisten wird als wichtiges Ent-
wicklungsziel in der ansonsten strukturschwachen Region betrachtet.

Fir Naherholung, Ferienerholung und landschaftsbezogene Freizeitgestaltung sind in ausrei-
chendem Mafe die nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeigneten Flachen, in Abstim-
mung mit dem Naturpark und den Flacheneigentiimern, zu erschlieBen, zweckentsprechend zu gestal-
ten und zu erhalten.

Der Zugang zu Landschaftsteilen, die sich fiir die Erholung der Bevélkerung besonders eignen, ist
durch Entwicklung und Ausschilderung des Wanderwegenetzes zu erleichtern.

Der Waldflachenanteil soll als 6kologisch bedeutendes Landschaftselement und als Quelle nach-
wachsender Rohstoffe unter Berticksichtigung der Anforderungen der Landwirtschaft und der Belange
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von Naturschutz und Landschaftspflege gesichert werden. Vorrangig soll die Arrondierung und Vernet-
zung vorhandener Waldflachen gefdrdert werden.

Oberstes Leitziel der weiteren baulichen Entwicklung ist die Innenentwicklung. Sie soll schwerpunkt-
maRig im bebauten Bereich von Karow vollzogen werden. Der Ortsteil Leisten ist (iber die Abrundungs-
satzung in seiner Entwicklung auf Siedlungsflachen beschréankt worden.

Die landwirtschaftliche Nutzung und gewerbliche Nutzung konzentriert sich groftenteils auf Fla-
chen westlich der B 192. Hier dominieren die Anlagen des Gutes Karow und des Rinderzuchtverban-
des. In den bebauten Ortslagen wird landwirtschaftlicher Nebenerwerb nur noch vereinzelt betrieben.
Ostlich der B 103 nutzt ein Pferdezuchtbetrieb die Flachen des ehemaligen Institutes fiir Kartoffelziich-
tung. Entwicklungsflachen flir weitere Ansiedlungen sind vorhanden.

3.2 Wohnbauflachen

Aus der Geschichte heraus entstand die pragende Bebauung in Karow entlang der Hauptachse Gut -
Bahnhof in der Karl-Liebknecht-Strafle. Erganzungen durch mehrgeschossige Wohnbldcke erfolgten
nordlich und stidlich davon vor allem als Wohnstandort fiir die Kaserne Damerow. Wohnbauflachen-
entwicklungen fiir den Eigenheimbau entstanden um 1970 im Bereich stidwestlich der Parkanlage und
in der Schulstralle. Dieser Standort ist auch nach 1990 fiir diese Nutzung erweitert worden (Bebau-
ungsplan Nr. 1 ,Schulstrafle®).

Beidseitig der Giistrower Chaussee nérdlich des Bahngelandes bestimmen ebenfalls Wohngebaude
das Ortsbild. Hier befinden sich neben Einfamilienhdusern auch kleine mehrgeschossige Gebaude,
iberwiegend aus der Zeit der Bautatigkeit durch die Bahn um 1930.

Den Ortsteil Leisten pragt die StraBenbebauung entlang der Kastanienallee bis zum ehemaligen Guts-
haus. Die nordliche StraBenseite, auferhalb von Schutzgebieten, wurde durch Liickenbebbauungen
verdichtet und erganzt. Fiir den Ort existiert eine rechtskraftige Satzung nach § 34 BauGB; auflerdem
sind Teilflachen des B-Planes Nr. 3 ,Ortsteil Leisten, Sondergebiet Wochenendhausgebiet” fir Wohn-
nutzung festgeschrieben.

In Karow und Leisten wurden seit 1990 insgesamt 32 neue Wohnungen fertiggestellt. Diese Werte ent-
halten neue Wohnungen in neugebauten Gebauden sowie Um- und Ausbauten. Die Sanierung vor-
handener Wohnungen geht in diese Statistik nicht ein; diese Zahlen sind nicht bekannt.

In den letzten Jahren hat sich die Bautatigkeit auf ein bis zwei Wohnungen pro Jahr und Ortsteil einge-
pendelt. Die Zahl der neugebauten Wohnungen ist riicklaufig; neue Wohnungen in vorhandenen Ge-
bauden (etwa durch Dachgeschossausbau) entstehen kaum noch. Die seit 1990 entstandenen Woh-
nungen befinden sich nahezu ausschlieBlich in Ein- oder Zweifamilienhdusern. Geschosswohnungsbau
findet in Karow nicht mehr statt.

Entwicklungsflachen

Neue Einfamilienhduser wurden in Karow iiber Jahrzehnte im Gebiet der Schulstralle gebaut. Schon
vor Aufstellung des Bebauungsplanes gab es in den 80-er Jahren ein Konzept fir die Standorterweite-
rung. Mit der Uberarbeitung der Planung und der Erganzung kiinftiger Bauflachen bis zur Karl-
Liebknecht-StraRe wurde fiir die ca. 15 ha groRe Entwicklungsflache (davon 8,4 ha Bauflache), die als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, ein Potenzial fir ca. 85 Einfamilienhaus-Bauplatze vorbereitet.
Seit 1996 wurden hier 10 Standorte realisiert.

Trotzt der momentan ungtinstigen Bedingungen (Abwanderung, Geburtenriickgang, geringe Nachfra-
ge) behalt diese Flache auch fiir die mittel- und langfristige Entwicklung der Gemeinde ihre Giltigkeit.
Weitere zusammenhangende groere Wohnbauflachen sind fir die Ortslage nicht vorgesehen.
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In Leisten beschrankt sich die Wohnbauflachenentwicklung ebenfalls auf die schon mittels verbindli-
cher Plane festgesetzten Flachen. Hier sind nur noch einzelne Grundstiicke als Liickenbebauungen
maglich.

Innerhalb der Wohnbauflachen sind gemal der Baunutzungsverordnung neben den Wohnungen Ver-
sorgungs-, Schank- und Speiseeinrichtungen sowie kirchlichen und sozialen Zwecken dienende Anla-
gen als auch Beherbergungsgewerbe zuldssig. Ebenso sind auch nichtstérende Kleingewerbe- und
Handwerksbetriebe, landwirtschaftlicher Nebenerwerb und Nutzgarten mdglich.

Den Plandarstellungen fiir Wohnbauflachen liegen die folgenden Differenzierungen zugrunde. Es wer-
den W - Wohnbauflachen dargestellt, die in der verbindlichen Bauleitplanung nach der besonderen
Art der baulichen Nutzung festgesetzt werden. Die Baunutzungsverordnung sieht die Gliederung in:

e WS -- Kleinsiedlungsgebiete

e WR -- Reine Wohngebiete

e WA - Allgemeine Wohngebiete und

e WB - Besondere Wohngebiete vor.

Da der Flachennutzungsplan ein vorbereitender Bauleitplan ist, werden auf dieser Planungsebene kei-
ne differenzierten Festlegungen flir die Flachen vorgenommen.

3.3 Gemischte Bauflachen

Gemischte Bauflachen sind im Flachennutzungsplan dargestellt, wenn entweder Nutzungsanspriiche
dies erfordern oder gemischte Nutzungen durch verbindliche Bauleitplanungen vorgesehen sind. Des
Weiteren werden Ubergangszonen zwischen gewerblichen und Wohnbauflachen als gemischte Baufla-
chen oder Bereiche, deren Vorbelastung (z.B. Straenlarm) eine reine Wohngebietsentwicklung aus-
schliet, geschaffen. Diese Form von Bauflachen finden nur in Karow Anwendung.

Bereits vorhanden sind diese Flachen an der Giistrower StraRe (B 103). Momentan als Aufenbereich
eingestuft, stellen sich hier Entwicklungsflachen dar, in denen neben Wohngebauden gewerbliche Bau-
ten bzw. Lagereinrichtungen bestehen. Insbesondere der Reiterhof ,Osterberg®, und die Bahnbauten
pragen diesen Bereich. Der Reiterhof Osterberg ist ein Pferdezuchtbetrieb mit vier Mitarbeitem, der auf
einer Flache von ca. 30 ha z.Z. 40 Pferde betreut. Der Schwerpunkt ist die Ausbildung junger Pferde.
Als Laufhalle wird das umgebaute Gewachshaus des ehemaligen Kartoffelziichtungsinstitutes genutzt.
Bauliche Erweiterungen sind nur tiber verbindliche Bauleitplane moglich.

Entwicklungsflachen

Fur die weitere bauliche Entwicklung mit gemischten Bauflachen bieten sich Flachen ostlich der Bun-
desstrasse 192, auf dem Gelande um die alte Kaufhalle an (GréRe ca. 2,8 ha). Hier bestimmen das
Gemeindezentrum mit der Freiwillige Feuerwehr (im umgebauten Heizhaus) und brachgefalene Fla-
chen (alte Kaufhalle, leer stehende Gewerbeobjekte) das Ortsbild. Eine Entwicklung zum Mischgebiet
nach § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit einem breiten Griinbereich zur Bundesstralle wird
angestrebt.

Entwicklungspotenzial fiir gewerbliche Unternehmen einschlieRlich von Wohnméglichkeiten bilden e-
benfalls die Flachen nordwestlich der Ortslage an der Strae nach Zarchlin (Flache ca. 1,5 ha). Hier
bieten sich zwischen bestehendem Gewerbe und zwei Wohngrundstiicken Entwicklungsflachen entlang
der Strale, insbesondere fiir den Rinderzuchtverband M-V, an. Das planerische Ziel einer gemischten
Bebauung kann aber nur durch eine verbindliche Bauleitplanung verwirklicht werden.

Mdglichkeiten fiir weitere Bauflachen mit gemischter Nutzung stellen die nicht mehr genutzten Gleisbe-
reiche der Deutschen Bahn dar. Da diese Flachen sich aber noch im Eigentum der Deutschen Bahn
befinden, kann eine Darstellung als Bauflache erst nach Umwidmung erfolgen. Hierfir ist ein Planfest-
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stellungsverfahren erforderlich. Solange dieses nicht erfolgt ist, bleibt die Flache als Bahnanlage ge-
kennzeichnet. Bedarf von Seiten der Gemeinde zur Entwicklung dieser Flachen existiert allerdings
momentan keiner.

3.4 Gewerbliche Baufldchen

Die zusammenhangenden gewerblich genutzten Flachen befinden am westlichen Ortsrand, nérdlich
und sudlich der Zarchliner Strasse. Sie werden durch die Landwirtschaft gepragt und aufgrund ihrer
konzentrierten Nutzung von baulichen Anlagen hier dem Status gewerblicher Einrichtungen zugeord-
net. Ihre GrofRe betragt ca. 14,5 ha.

Neben der dominierenden Anlage des Gutes Karow, das mit seinen denkmalgeschiitzten Gebauden
und der sanierten Begrenzungsmauer zum stadtebaulich wichtigem Ensemble des Ortes gehort, pré-
gen auch die Gebaude des Rindeszuchtverbandes den westlichen Ortsrand.

Der Arbeitsplatzabbau in der Gemeinde war nach der Wende gewaltig. Die Zahl der Beschéftigten sank
von ca. 700 auf 200 in der Zeit von 1990 bis 1995. Der gréRte Abbau fand in der Landwirtschaft, insbe-
sondere beim Gut Karow, statt.

Das Gut Karow bewirtschaftet heute mit 16 Mitarbeitern eine Flache von 1.278 ha im Gemeindegebiet.
Ca. 1.000 Tiere der Fleischrinderrasse ,Angus” werden in Mutterkuhhaltung geziichtet. Auf ca. 800 ha
Ackerland wird Raps, Roggen, Weizen, Gerste, Hafer u.a. angebaut und als Futter verwendet.

Der Rinderzuchtverband sowie die Rinderzucht M-V GmbH beschaftigen 5 bzw. 18 Mitarbeiter. Als
Dienstleister fiir die Rinderziichter des Landes wird die Vermarktung von Schlacht- und Nutztieren so-
wie von Sperma vorgenommen. Die EU-weit zugelassene Sammelstelle fiihrt monatlich Auktionen und
Schauen durch. Die K&ufer kommen aus M-V u.a. Bundeslandern.

Handwerks- und Bauunternehmen, wie z.B. ein Fertigteilmassivbaubetrieb und eine Autowerkstatt,
sind ebenfalls auf dem Gelande des Gutes untergebracht. Eine gesonderte Flache flir Firmen mit zu-
satzlichem Lagerflachenbedarf existiert stdlich der Ortslage. Obwohl diese Flache ungtinstig gelegen,
ist sie infrastrukturell gut erschlossen.

In der Gemeinde sind z.Z. 22 Gewerbetreibende angemeldet, davon 2 im Baugewerbe, 12 im Dienst-
leistungsbereich, 2 im Gaststatten- und 2 im Handelbereich sowie 4 sonstige Unternehmen.

Die Standorte fiir die Unternehmen sollen mit den Ausweisungen im F-Plan langfristig gesichert und
entwickelt werden. Der wirtschaftliche Wandlungsprozess bewirkt Veranderungen in den Strukturen
und Betriebsablaufen, die im landlichen Raum wesentlich intensivere Auswirkungen auf alle Gebiete
des dorflichen Lebens haben.

Entwicklungsflachen

Die Gemeinde hat sich als Aufgabe gestellt, den Verlust der Arbeitsplatze durch den Wegfall des Bun-
deswehrstandortes Kaserne Damerow mit der Ausweisung einer Entwicklungsflache zur gewerblichen
Ansiedlung an der Glistrower Strasse zu kompensieren. Diese ca. 1,2 ha groRe Flache, die giinstig
gelegen und gut erschlossen ist, stellt gleichzeitig die bauliche Verbindung zwischen den angrenzen-
den gemischten Bauflachen her. Die Flache wird z.Z. als Griinland genutzt. Baurecht kann hier nur
uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes erreicht werden.

Weitere Entwicklungsmaglichkeiten flir kleinere, nicht wesentlich stérende Betriebe sind in den tber
das Ortsgebiet verteilt liegenden Mischbauflachen mdglich, die noch verdichtet werden kénnen. Damit
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kann dem Prinzip der vertraglichen Nutzungsmischung Rechnung getragen werden, das auch zu einer
Reduzierung der Verkehrsbeziehungen zwischen Wohn- und Arbeitsstatten beitragen kann.

3.5 Sonderbauflachen

Als Sonderbauflachen werden diejenigen Bauflachen dargestellt, die sich von den (ibrigen Bauflachen
wesentlich unterscheiden. Im Gemeindegebiet befinden sich innerhalb der Ortslagen von Karow und
Leisten sowie in Teerofen diese Flachen, die als Sondergebiete fiir Erholung oder als Sonstige Son-
dergebiete (iberwiegend in verbindlichen Planungen bereits festgesetzt wurden.

Schloss / Gutshaus in Karow SO ,,Hotel”

Das um 1788 errichtete erste Gebaude und Anfang des 20.Jahrhunderts gebaute zweite Gebaude sind
denkmalgeschiitzt und befinden sich inmitten der Griinflache westlich der B 192 zwischen dem Sport-
platz und dem angrenzenden Park. Eine ca. 5.000 gm groRe Flache befindet sich in Privatbesitz und
beherbergt heute ein Antik-Hotel mit Platzen.

Ehemaliger Wasserturm / Medienturm in Karow SO ,Medienturm*

Der denkmalgeschiitzte Wasserturm von 1907 liegt stidlich der bebauten Ortslage zwischen dem
Bahngelande und der Schulstrale. Im Auftrag eines Investors wurde der Vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan (VE-Plan) Nr.5 erstellt, der auf der Flache von ca. 5.000 gm die Umnutzung des Turmes als
Konferenzraum mit 21 Platzen sowie fiir 5 Ferienwohnungen vorsieht. Auferdem sind ein Erweite-

rungsbau fiir eine Ausstellungshalle bis zu 200 gm und Parkplétze geplant. Erste Sicherungsarbeiten
erfolgten bereits.

Wochenendhausgebiet Leisten SO ,Wochenendhausgebiet*

Nordlich des Hofsees befindet sich das Wochenendhausgebiet mit 25 Grundsticken, das als ,Siedler-
verein“ eingetragen ist. Hierbei handelt es sich um eine intensiv bebaute Flache, die Teil des Bebau-
ungsplanes Nr. 3 ,Ortteil Leisten, Sondergebiet Wochenendhausgebiet* der Gemeinde ist. Nach die-
sem noch nicht rechtskréftigen Plan sind noch kleinere Entwicklungsflachen fiir diese Nutzung an der
Kastanienallee und am Heckenweg um den alten Speicher ausgewiesen.

Flache fiir Beherbergung in Leisten SO ,Hotel mit Ferienwohnungen*

Zwischen der Kastanienallee und dem ehemaligem Gutshaus von Leisten befindet sich nérdlich der
Wochenendhaussiedlung die ca. 1,0 ha groRe Entwicklungsflache. Sie umfasst das Gelande des
denkmalgeschiitzten Speichers sowie weiterer ungenutzter Nebenanlagen und ist ebenfalls Bestandteil
des B-Planes Nr. 3. Nach dem Umbau des Speichers und dem Abriss nicht mehr benétigter Gebaude
soll hier eine touristische Einrichtung entstehen. Konkrete Angaben zur geplanten Kapazitat liegen
nicht vor.

Flache fiir Fremdenverkehr in Leisten SO ,Ferienanlage”

Diese ca. 7.000 gm groRe Flache befindet sich dstlich angrenzend an die Beherbergungsflache. Sie ist
ebenfalls angedachte Entwicklungsflache und derzeitig ungenutzt. Im B-Plan Nr. 3 ist die Flache als
,Grinflache fir Sport und Spiel* ausgewiesen. Eine Nutzungsanderung, wie jetzt beabsichtigt, ist mit
der Prazisierung des Bebauungsplanes vorgesehen. Die Gemeinde bietet damit in einer attraktiven
landschaftlichen Lage Méglichkeiten zum Aufbau einer touristischen Infrastruktur, die in diesem Frem-
denverkehrsentwicklungsraum beabsichtigt ist.

Campingplatz in Leisten SO ,,Campingplatz“

Der Campingplatz am nordwestlichen Rand des Plauer Sees (der See ist Teil der Bundeswasserstrale)
existierte bereits vor der Wende. Es ist eine saisonal betriebene Einrichtung mit 130 Stellplatzen, wo-
von 90 Dauerplatze sind. Der Platz hat von Mitte April bis Mitte Oktober gedffnet. Die Erneuerungen der

FP-Karow_Erlauterung_04_2006.doc



Flachennutzungsplan Karow 20

ca. 2,0 km langen Zufahrt von Leisten und der Sanitaranlagen seit dem Jahr 2000 haben zur Aufwer-
tung der Erholungsanlage beigetragen. Mit der neuen Zuordnung von Flachen fiir die Gemeinde bietet
der Platz mehr Nutzungsméglichkeiten. Da die Waldflachen Teile des Landschaftsschutzgebietes
,Plauer Sees" sind, sind zwischen der Gemeinde, dem Naturpark, dem Forstamt und der Naturschutz-

behdrde des Landkreises Abstimmungen zur zusatzlichen vertraglichen Nutzung von Flachen vorzu-
nehmen.

Naturhafen Leister Lanke am Plauer See SO ,Naturhafen*

Am Nordufer des Plauer Sees in der Spitze der Leistener Lanke mit verkehrlicher Anbindung iiber eine
separate Zufahrt von der B 103 im Bereich Heidekrug (Stadt Plau am See) ist auf einer Flache von ca.
2 ha ein kleiner Sportboothafen mit 70 Liegeplatzen geplant. Landseitig im Gebiet der Gemeinde Karow
sind eine Slipanlage, ein Gebaude fiir Bootslager und Reparatur und ein Funktionsgebaude vorgese-
hen. Im weiteren Bauabschnitt ist ein Eigenheim zur Dauernutzung des Betreibers beabsichtigt. Das
Baurecht fiir dieses Vorhaben kann nur iiber einen verbindlichen Bauleitplan erreicht werden.

Fur die Darstellung dieser Bauflache wurde eine Vorpriifung hinsichtlich von Auswirkungen auf das
FFH-Gebiet DE 2539-301 und das IBA MV 013 durchgefiihrt. Zur FFH-Vorpriifung wurde eine fachgut-
achtliche Stellungnahme zum Fischotter erarbeitet. Die entsprechenden Berichte sind als Anlage die-
sem Erlauterungsbericht beigefiigt. Die Vorprifung zum FFH-Gebiet und IBA kommt zu dem Ergebnis,
dass beim Bau des Hafens keine erheblichen negativen Auswirkungen zu erwarten sind. Die vom
Fachgutachter vorgeschlagenen und in Skizzen dargesteliten MaRnahmen zur Vermeidung und Minde-

rung von Auswirkungen auf den Fischotter sind bei den nachfolgenden Planungen zwingend zu be-
ricksichtigen.

Flache fiir Ferienwohnungen in Teerofen SO ,Ferienwohnungen*

Im Waldgebiet zwischen Karow und Krakow am See befindet sich ca. 1,5 km nérdlich von Karow zwi-
schen der B 103 und der Bahnstrecke nach Giistrow die Ansiedlung Teerofen. Direkt von der B 103
erschlossen, fiigt sich hier hinter dem Wohngebaude mit Nebengelass eine kleine Ferienwohnanlage
mit drei Wohnungen und einem Schwimmbad an. Hierzu wurde der VE-Plan Nr. 4 ,Am Teerofen” er-
stellt. Weitere Erweiterungen sind nicht beabsichtigt.

Aufgrund des Hinweises des STAUN Liibz vom Méarz 2004 befindet sich im Bereich Karow — Teerofen

eine gewasserkundliche Landesmessstelle vom STAUN Rostock. Diese ist vor Beschadigungen zu
schitzen.

Flachenzusammenstellung Bauflichen Karow

Flichenart Bestand Neuausweisung durch Planung

(ha) (ha) gesichert

Wohnbauflachen 25,1 6,8 B-Plan Nr.1,Schulstrale",

Restflache unbebaut

gemischte Bauflachen 58 43

gewerbliche Bauflachen 14,5 1,2

Sonderbauflachen

e Antik-Hotel 0,5

e Medienturm 0,5 VE-Plan Nr.5
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Flachenzusammenstellung Bauflachen Leisten

: Bestand Neuausweisung durch Planung
Aisii (ha) (ha) gesichert
. Satzung nach § 34 BauGB,
Wohnbauflachen 7,0 B-Plan Nr. 3
Sonderbauflachen
e Wochenendhauser 1,3 0,3 B-Plan Nr. 3 und
e Beherbergung 1,0 } beabsichtigte Anderung
e  Fremdenverkehr 0,7
e  Campingplatz 52 24
e Naturhafen 2,0

4 Gemeinbedarf

Im Flachennutzungsplan ist die Ausstattung des Gemeindegebietes darzustellen mit den der Alige-
meinheit dienenden baulichen Anlagen und Einrichtungen. Dazu zahlen Schulen, Kirchen sowie sonsti-
gen kirchlichen und sozialen, gesundheitlichen und kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Ein-
richtungen sowie die Flachen fiir Sport- und Spielanlagen.

Die erforderlichen Plandarstellungen im Flachennutzungsplan basieren einerseits auf struktur-
politischen Zielsetzungen, die - aufbauend auf dem RROP Westmecklenburg - in den Entwicklungs-
konzepten bzw. Bedarfsplanen naher konkretisiert werden, andererseits auf den ortsspezifischen Be-
darfsgréRen.

Die unter dem Sammelbegriff ,Gemeinbedarf* zusammengefassten Anlagen und Einrichtungen werden
im Flachennutzungsplan nach ihrem Bestand und beabsichtigten Erweiterungen bzw. Veranderungen
dargestellt.

Verwaltung

Die Verwaltung der Gemeinde erfolgt (iber das Amt Plau — Land mit dem Sitz in Plau am See. Der
ehrenamtliche Blrgermeister von Karow halt im Gemeinderaum im Geb&ude der Feuerwehr seine
Sprechstunden ab. Hier finden auch die Gemeindevertretersitzungen statt.

Raumlichkeiten fiir Vereine stehen in unterschiedlichen Hausern der Gemeinde zur Verfiigung. In der
Gemeinde existieren folgende Vereine:

Biopark

Blasorchester Karow

Chor Karow

Deutscher Anglerverband ,Waldsee"

Ortsgruppe der Volkssolidaritat

Volleyballverein

FuBball(jugend)verein

Férderverein des Naturparkes Nossentiner / Schwinzer Heide
Kultur- und Heimatverein Leisten e.V.

Schule

Die Schule musste aufgrund der gesunkenen Schiilerzahlen geschlossen werden. Das ehemalige
Schulgebaude in der Schulstrale steht damit leer. Die Sporthalle wird noch fiir den Vereinssport ge-
nutzt. Geplant ist die Entwicklung zu einem Seniorenstandort.
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Die Kinder der Gemeinde nutzen die Grund- sowie die weiterflihrenden Haupt- bzw. Realschulen in
Plau am See. Das Gymnasium befindet sich in Libz. Zu beiden Stadten besteht Schulbusverkehr, der
die Kinder von Karow und Leisten zu den Schulstandorten beférdert.

Kindertagesstitte

In der K.- Liebknecht Str. befindet sich das gemeindeeigene Gebaude der Kindertagesstatte.

Gesundheitliche Einrichtungen

Karow gehort zum Einzugsbereich des Krankenhauses Plau am See. Fir die &rztliche Grundversor-
gung ist ein niedergelassener Zahnarzt in Karow vorhanden.

Freiwillige Feuerwehr

Im Bereich zwischen der B 192 und der Schulstralle befindet sich mit Zuwegung von der SchulstralBe
das zum Sitz der freiwilligen Feuerwehr zentral gelegene umgebaute ehemalige Heizhaus. Die ver-
kehrsglinstige Lage gewahrleistet eine schnelle Einsatzbereitschaft.

Kirche / Friedhof

Ostlich der Karl-Liebknecht-StraRe, unmittelbar angrenzend an das Bahngelande, befindet sich die
unter Denkmalschutz stehende Kirche mit der den Friedhof umgebenden Feldsteinmauer sowie der
Friedhofskapelle.

Naturparkverwaltung

Die Verwaltung fiir den Naturpark Nossentiner / Schwinzer Heide hat ihren Sitz auRerhalb der Ortslage
auf dem Gelande der ehemaligen Forsterei Ziegenhorn stdlich der B 192, Bis 1917 war hier noch eine
Ziegelei. Der Naturpark erstreckt sich iiber mehrere Gemeinden und Amtsbereiche. Karow liegt im siid-
ostlichen Randbereich. Etwa %3 der Gemeindeflache sind Teile dieses Schutzgebietes. Die bebauten
Flachen der Ortslagen sind hiervon ausgenommen. Zum Verwaltungssitz fiir die 15 Angestellten kam
im Jahr 2000 ein neugebautes Informationszentrum hinzu. Der ,Karower Meiler* z&hlt jéhrlich ca.
10.000 Besucher und ist mit seinen zahlreichen Ausstellungen zu einem beliebten touristischen Treff-
punkt im Naturpark geworden. Im Gebaude befindet sich seit Neuestem eine Fahrradausleihstation.

5 Flachen fiir den {iberdrtlichen Verkehr und die értlichen Hauptverkehrsziige

Die Funktionsfahigkeit einer Gemeinde hing immer schon stark von gegebenen internen Verkehrs-
anbindungen und deren Verkniipfung mit dem Umland ab. Dies gilt in hohem MaRe fiir Karow. Hier
spielten die Verkehrslage und die daraus resultierenden Verkehrsanbindungen im Verlauf der Sied-
lungsgeschichte immer eine herausragende Rolle.

Die Anbindung von Karow an die iiberértlichen Hauptverkehrswege erfolgen liber zwei Bundesstrafien
und die Strecken der Deutschen Bahn.

Schienenverkehr

Fiir den Bahnhof Karow und die umgebenden Anlagen sind verschiedene Bereiche der Bahn (DB)
zustandig: Stationen & Service AG, Netz AG und die Immobiliengesellschaft. Seit 2002 bewirtschaftet
eine eigene Gesellschaft die Bahnstrecke Ludwigslust — Parchim — Karow — Waren.

Die Bahnstrecke von Meyenburg bis Bahnhof Karow ist an die Prignitzer Eisenbahn GmbH veraufert
worden. Die VerauRerung beschrankt sich auf die Infrastruktur der Strecke. Nicht verduBert wurden
Anlagen, Grundstlicke und Grundsticksflachen in Karow, wie z.B. Energieversorgungsanlagen, Emp-
fangsgebaude, Zugange (soweit sich diese nicht im Gleisbereich befinden), LadestraBen und Bahn-
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hofsvorplatze einschlieRlich der Zufahrtswege. Diese Anlagen und Flachen verbleiben im Eigentum der
DB Energie GmbH, der Services Immobilien GmbH bzw. im Eigentum der DB Stationen und Services
AG.

Die DB Netz AG beabsichtigt die Abgabe weiterer Streckenabschnitte: Karow — Priemerburg; Parchim -
Karow; Karow — Waren und Bahnhof Karow.

Die Strecke Gustrow — Karow - Plau ist z.Z. ohne Verkehr. Es gibt mehrere Interessenten flir einen
Verkauf bzw. fir eine Verpachtung. Die Strecke Karow — Sternberg — Blankenberg wird bis 2004 nur
noch fur den Teilabschnitt bis zum Bundeswehrgelande genutzt.

Als touristische Attraktion kann die Strecke von Damerow bis Borkow (aulerhalb des Gemeindegebie-
tes) in den Sommermonaten mit Draisinen befahren werden. Ein privates Unternehmen hat dazu die
Strecke von der Bahn erworben. Es ist ein Teilstlick der Bahnstrecke Hornstorf — Karow.

Eine neue Zuwegung stdlich des Stellwerkes an der B 103 sollte zur Querung der Gleise (iber ein Bri-
ckenbauwerk in Richtung SchulstralBe erfolgen. Damit waren FuRganger und Radfahrer besser an die
ubergeordneten Radwege angebunden.

Bundesstrafen

Die Bundesstralte 103 fiihrt als regionale Achse von Norden (Rostock - Laage - Glistrow) nach Stiden
(Plau am See - Meyenburg - Pritzwalk) durch das &stliche Gemeindegebiet. Die Trasse besitzt eine
wichtige Zubringerfunktion. Das westliche Gemeindegebiet wird durch die von Westen nach Osten
verlaufende B 192, die von Sternberg lber Goldberg und weiter nach Malchow und Waren fiihrt,
durchquert. Der Kreuzungsbereich beider Trassen befindet sich ca. 1 km siidlich von Karow. Die
nachste Zufahrt zur Autobahn A 19 (Berlin — Rostock) ist die Anschlussstelle Malchow in ca. 4 km Ente-
rung.

Regionales StraRennetz

Als ortliche Verbindungsstrale fungiert die Kreisstrale Nr. 29 westlich von Karow nach Zarchlin. Alle
ubrigen StraBen sind innerdrtliche Erschliefungsstralen. Der Ausbauzustand ist unterschiedlich. Teil-
weise wurden in den letzten Jahren umfangreiche Ermneuerungen vorgenommen (Schulstrale, Leisten
Campingplatz).

Offentlicher Personennahverkehr

Im Gemeindegebiet verkehrt taglich im Zwei-Stunden-Takt der Bus nach Plau am See. Weiterhin exis-
tiert eine Busverbindung in die Landeshauptstadt Schwerin, die zweimal taglich bedient wird. Als Ersatz
fir den Wegfall der Bahnverbindung Plau — Giistrow verkehrt ebenfalls mehrfach am Tag ein Bus auf
dieser Strecke.

Rad- und Wanderwege

Im F-Plan sind die im Gemeindegebiet vorhandenen und geplanten Rad- und Wanderwege dargestellt.
Diese wurden in Abstimmung mit der Naturparkverwaltung, aus der offiziellen Rad- und Wanderkarte
des Parks sowie den Unterlagen des StraRenbauamtes Glistrow tibernommen.

Besonders interessant sind die Rundwanderwege, wie z.B. um den Hofsee bei Leisten oder um den
Paschensee, die auch als Lehrpfad ausgeschildert sind. Im Naturpark existieren mehrere Eingangstore
mit PKW-Parkplatzen, so auch éstlich des Reiterhofes, von wo aus die beschilderten Wege fiir Radfah-
rer und Wanderer beginnen. Der Antonienweg nérdlich von Karow soll erst zum Rad- und Wanderweg
ausgewiesen werden.
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Das Gemeindegebiet tangieren nordwestlich auch Fern- und Weitwanderwege wie z.B. der europai-
sche Fernwanderweg ,E 10 Ostsee — Bdhmerwald — Alpen — Mittelmeer”.

Weiterhin enthalt der Planungsstand des Regionalen Radwegekonzeptes fiir die Region Westmecklen-
burg des RROP Westmecklenburg von November 2002 fiir den Landkreis Parchim, Bereich der Ge-
meinde Karow, folgende Wege und Radtouren, die ebenfalls Bestandteil des Planes sind:

= geplanter Verlauf der Regionalen Radwanderwege 17 (Goldberg - Plau am See)
und 20 (Dobbin — Plau am See), in der Darstellung blau gekennzeichnet.

= Verlauf der Regional bedeutsamen Radtour Tour 27 ,Rund um den Plauer See” (52 km) (rote
Route). Die Rundtour fiihrt durch verschiedene Uferlandschaften .Es gibt verschiedene Vigel, wie
Seeadler, Kraniche, Kormorane, Wildganse und Enten zu beobachten. Die Stadt Plau am See mit
ihrem historischem Stadtkem bietet vielfaltige Sehens- und Erholungsméglichkeiten, ob zu FuB, per
Rad oder zu Wasser.

Siidiich von Plau am See verlauft auBerdem der Mecklenburgische Seenradweg, im Plan gelb gekenn-
zeichnet.

Ausschnitt aus dem Radwegekonzept Landkreis Parchim
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Nach den Aussagen des Entwicklungsplanes fiir den Raum ,Goldberger See — Dobbertiner See und
Umland“ von 2002 sind fiir Karow u.a. folgende Mafinahmen- und Projektvorschlage (Auswahl) her-
ausgearbeitet worden, die insbesondere zur Aufwertung der touristischen Infrastruktur beitragen
sollen:

Wiederherstellung alter Landwege als Rad- und Wanderwege (z.B. Antonienweg, Alte Karower
Landstralte vom Hahnenhorst bis zur B 103)

strallenbegleitende Radwege an der B 103 nach Plau und Krakow am See sowie an der B 192
Malchow - Goldberg

Ausbau von Beherbergungs- und Ubemnachtungsméglichkeiten, Erweiterung des Ausleihangebotes
von Wassertretern, Ruderbooten u.a. am Campingplatz Leisten

Wiederbelebung von Glashiitten und Teeréfen der Gemeinde, die es im 18. und 19. Jahrhundert
zahlreich gab, mit Schilderungen als historische Sehenswiirdigkeiten

Entwicklung des Wasserturmes zum Medienturm

Gestaltung des Ortsbildes von Karow, Begriinung der Strallenrander und der Fl&chen bei den
Wohnblécken

Gestaltung und Entwicklung der Parkanlagen.
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6 Ver- und Entsorgung

Die Gemeinde gehért dem Wasser- und Abwasserzweckverband Parchim an, der fiir die Medien Was-
ser und Abwasser zustandig ist.

6.1 Wasserversorgung

Die Versorgung der Gemeinde mit Trinkwasser erfolgt iiber das ortseigene Wasserwerk, das sich siid-
ostlich der B 103 in der Ortslage Karow befindet . Die Versorgung ist fir die geplante Entwicklung des
Gemeindegebietes ausreichend. Uber das Wasserwerk werden weitere Orte in Richtung Goldberg bis
einschlieBlich Wendisch Waren mit Trinkwasser versorgt.

Die Brunnenanlage fiir das Wasserwerk einschlieRlich der Trinkwasserschutzzonen befinden sich im
Bereich zwischen der B 103, der éstlichen Waldflache und dem Samoter See. Die bestehenden Zonen
| bis Il sind nachrichtlich in den Plan ibernommen. Bei allen Planungen sind die Nutzungsbeschran-
kungen gem. den Richtlinien zu beachten und einzuhalten. Durch den Wasser- und Abwasserzweck-
verband Parchim/Liibz wird derzeitig eine Neubemessung des Trinkwasserschutzgebietes untersucht.

In Leisten existiert ebenfalls noch ein Wasserwerk, das jedoch nur noch der Notversorgung dient. Die
hierzu gehérigen Schutzzonen sind ebenfalls im Plan enthalten. Seit 2000 ist bereits eine Aufhebung
der Schutzzonen beantragt, allerdings steht die Entscheidung noch aus.

6.2 Abwasserentsorgung

Fur die Ortslage Karow existiert eine zentrale Abwasseranlage nordlich der Bebauung im Bereich
zwischen der Bahn und der B 192, an die auch der Armeestandort angeschlossen ist. Die biologische
Klaranlage wurde in den letzten Jahren modernisiert und entspricht dem neuesten Stand der Technik.
Der Anschluss von weiteren Entwicklungsflachen ist méglich.

Die Ortsteile Leisten, Teerofen, Hahnenhorst und der Campingplatz besitzen keine zentrale Entwasse-
rung. Hier ist die ordnungsgemale Entsorgung der Abwasser Uber Kleinklaranlagen bzw. Sammelgru-
ben zu gewahrleisten. Eine zentrale Entsorgung ist fiir diese Bereiche nicht vorgesehen. Die Kleinklar-
anlagen sind so umzurusten, dass sie dem neuesten Stand der Technik entsprechen.

Die Direkteinleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser darf nur
im unbedingt erforderlichen Umfang erfolgen. Die Méglichkeit der dezentralen Versickerung von unver-
schmutztem Regenwasser hat entsprechend der Satzung der Gemeinde auf den Grundstiicken zu
erfolgen.

Im Gemeindegebiet existieren Feuerldschteiche bzw. natlirliche Gewasser, die die Sicherung der
Léschwasserversorgung garantieren sollen. Die Bereitstellung von Wasser fiir Feuerléschzwecke aus
den 6ffentlichen Trinkwasserleitungen ist nur in Ausnahmefallen maglich.

6.3 Energieversorgung
6.3.1 Elektroenergie
Die Versorgung der Gemeinde mit Elektroenergie erfolgt vom Umspannwerk Liibz aus.

Die Elektroenergieversorgung wird durch die vorhandenen Leitungen und Stationen im Gebiet abge-
sichert. Zustandiger Stromversorger ist die WEMAG AG mit Sitz in Schwerin.
6.3.2 Erdgasversorgung

Die Ortslagen Karow und Leisten werden mit Erdgas von der E.ON Hanse AG versorgt. In Karow flihrt
die Hochdruckgasleitung (HDL) Dabel — Plau mit DN 200 westlich parallel zum Bahngleis in den Ort zur
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Druckregleranlage. Von hier aus erfolgt die Weiterleitung (iber ein Niederdrucknetz innerhalb der Stra-
en zu den Hausanschllissen.

Die Ortslage Leisten wird von der Stadt Plau am See (ber Mitteldruckleitungen versorgt. Die Zufiih-
rungsleitung verlauft parallel zur B 103 und im StraRenverlauf der Ortslage Leisten.

Nutzungsbeschrankungen / Sicherheitsbereiche betragen im Bereich der HDL 4 m. In diesen Abstan-
den sind keine Baumalnahmen und Bepflanzungen méglich.

Die Versorgung kiinftiger Baugebiete kann abgesichert werden.

Als (berregionale Leitung durchquert im westlichen Gemeindegebiet eine DN 600 der Verbundnetz
Gas AG das Gemeindegebiet. Die Ferngasleitung 99, Abschnitt Meyenburg — Glasewitz, verlauft in
Nord — Std - Richtung und dient der Versorgung regionaler und ortlicher Versorgungsunternehmen
sowie industrieller Grokunden in M-V und Brandenburg mit Erdgas.

Der Bereich der Leitung liegt mittig in einem Schutzstreifen von 8 m. In diesem Bereich diirfen keine
Gebé&ude oder bauliche Anlagen errichtet oder sonstige Einwirkungen vorgenommen werden, die den
Bestand oder Betrieb der Anlagen vorlibergehend und / oder dauerhaft beeintrachtigen oder gefahr-
den.

Grundsétzlich sind bei allen Planungen im Bereich von 100 m beiderseits der Anlagen die Stellung-
nahmen des Eigentlimers einzuholen.

6.3.3 Windenergieanlagen

Im Gemeindegebiet Karow bestehen nach dem Gutachten ,Windenergienutzung und Naturschutz* bzw.
,Windpotenzial und Flachenanalyse* keine Eignungsraume fiir Windenergieanlagen. Das RROP West-
mecklenburg weist ebenfalls keine Eignungsraume aus.

Diese Auffassung entspricht der Absicht der Gemeinde, den Bau raumbedeutsamer Wind-
energieanlagen auszuschliefen.

Damit sind nach BauGB § 35 Abs. 1 Nr. 1 diese Vorhaben im Aulenbereich nur zulassig, wenn sie
offentlichen Belangen nicht entgegenstehen, eine ausreichende ErschlieBung gesichert ist und die
Anlage einem land- oder forstwirtschaftlichen Betrieb dient (z. B. eine Anlage mit begrenzter Kapazitat
zur Eigennutzung fir einen Landwirt).

6.4 Abfallentsorgung

Die Entsorgung von Abfall ist (iber die entsorgungspflichtige Kérperschaft — Landkreis Parchim - zu
gewahrleisten.

6.5 Fernmeldeversorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung wird entsprechend dem Bedarf der Haushalte erfolgen. Bei ge-
planten BaumaBnahmen sind in allen Straen geeignete und ausreichende Trassen fir die Unterbrin-
gung der Fernmeldeanlagen vorzusehen.

Eine Koordinierung mit anderen Versorgungstragern ist anzustreben.
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7 Griinflichen

Neben der Pragung des Gemeindegebietes durch einen groBen Wald- und Griinflachenanteil sind
Grinflachen mit unterschiedlichen Funktionen mit bestimmend fiir das Ortsbild. Ein Erhalt und die Ent-
wicklung der Fl&chen ist erforderlich.

Im Rahmen der Bearbeitung des Flachennutzungsplanes wurden folgende Kategorien erfasst:

Parks, naturbelassene Griinflachen,
Dauerkleingarten,

Hausgarten,

Sportflachen und

Friedhofsflachen.

Parks und naturbelassene Griinflichen

In den Ortslagen von Karow und Leisten sind verschiedene Park- und Grinflachen festgeschrieben
worden, die teilweise auch uferbegleitend zu den Gewassern verlaufen.

Bei der stadtebaulichen Planung geht man von einem Orientierungswert von etwa 13 m%EW aus.
Bezogen auf die Einwohnerzahl von 1.000, sind ca. 1,3 ha 6ffentliche Griinflache erforderlich und diese
sind auch - weit mehr, als der Richtwert es vorgibt - vorhanden.

Dauerkleingarten

Im Zusammenhang mit den Griinanlagen und Parks sind Kleingartenanlagen als gestaltete Landschaft
nicht nur ein Betétigungsfeld fiir Klein- und Hobbygartner, sondern durch die Offnung fiir jedermann
auch eine ,grine Anlage®, die umfassend als Erholungsanlage fiir weite Bevélkerungskreise nutzbar ist.

Stand friiher eine zusatzliche Ernahrungsquelle im Vordergrund, so sucht man heute auch einen Frei-
raum, in dem Freizeitbeschaftigungen im Zusammenhang mit gartnerischen Téatigkeiten ausgelibt wer-
den kénnen.

Kleingartenanlagen bestehen in Karow auf einer Flache von 5,3 ha. Damit steht jedem Einwohner eine
Flache von ca. 53 m? Brutto-Kleingartenflache zur Verfligung.

Bei K. Borchard (Stadtebauliche Werte) wird ein mittlerer Bedarf von 10 — 17 m? Kleingartenflache je
Einwohner angegeben. In Karow wird ein Versorgungsgrad erreicht, der weit ber den o. g. Zahlen
liegt.

Die hohe Beliebtheit der Kleingarten entspricht der Tradition sowie der veranderten wirtschaftiichen und
sozialen Situation (niedriges Einkommen, Vorruhestands- und Altersiibergangsregelungen, Arbeitslo-
sigkeit).

Im Flachennutzungsplan sind die Anlagen zwischen der Bahn und der Schulstrale und am Wasser-
werk in Karow als Kleingartenflachen festgesetzt worden.

Hausgérten

Als Hausgarten sind die zusammenhangenden Flachen im riickwartigen Bereich der Karl —Liebknecht —
Str. sowie der Schulstr. dargestellt worden. Diese dem Wohnen zugeordnete Griinflachennutzung be-
schréankt die Bebauung auf die Flachen parallel zur Strale; eine ,zweite Reihe* wird damit ausge-
schlossen.
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Sportplitze

Die erforderlichen Sportplatzflachen betragen bei einem Ansatz von 4,0 m? pro Einwohner in der Ge-
meinde ca. 4.000 m? Bruttonutzflache.

Karow verfiigt (iber zwei Sportplétze — den an der Zarchliner Strae am Schloss und den Sportplatz im
Bereich der Schule — mit einer Bruttonutzflache von ca. 40.000 m?, so dass der Bedarf an vorhandenen
Sportflachen ausreichend bemessen ist. Die Anlagen werden von verschiedenen Vereinen mitgenutzt
(FuBball / Volleyball).

Die Badestelle am Leistener Hofsee ist als Stétte fiir die Naherholung der Biirger der Gemeinde auf-
recht zu erhalten. Da sie im Naturschutzgebiet ,Nordufer Plauer See* liegt, ist eine Erweiterung und ein
Ausbau nicht méglich. Eine weitere éffentliche Badestelle befindet sich auf dem Campingplatz in Leis-
ten.

Der Friedhof von Karow befindet sich an der Karl-Liebknecht-StraRe in Nachbarschaft des Bahn-
gelandes. Die FlachengréRe betragt ca. 6.000 m2 und ist fiir die Einwohnerzahl ausreichend bemessen.
Auf dem Gelénde befindet sich neben der Kirche auch die gemeindeeigene Feierhalle.

Die Grinflachen ohne Angabe der Zweckbestimmung sind fiir die Gliederung (Auflockerung) der Sied-
lungen erforderlich.

8 Wasserflaichen

Der Oberlauf der Mildenitz, einem Nebenfluss der Warnow, bildet nérdlich der Querung der K 29 auf ca.
9,9 km Lange die westliche Gemeindegrenze. Die Mildenitz ist zwischen Penzliner See und Damerower
See (iberwiegend begradigt und im Querprofil ausgebaut. In den durchflossenen Waldgebieten maand-
riert der Bach leicht. In den Karower Wiesen und oberhalb des Damerower Sees sind noch kurze na-
turnahe Abschnitte vorhanden. Im Bereich Moorkultur befindet sich ein Stau mit Absturzhéhe 0,5 m
ohne Fischpassage, weiter stidlich ist ein Fischteich angeschlossen.

Folgende groRere Stillgewasser (mit GréRenangabe der freien Wasserflache nach Luftbildkartierung)
sind in der Gemeinde Karow vorhanden:

Paschensee, 49,6 ha, maRig nahrstoffreicher, kalkarmer Klarwassersee,

Schwarzer See, 1,7 ha und Bebersee, 2 ha, nordwestlich von Teerofen,

Samoter See, ca. 31 ha, (ca. 6 ha Flachenanteil in der Gemeinde Karow), maRig néhrstoffreich,
(Leistener) Hofsee, 18,2 ha,

Heidensee, 8,4 ha, bei Heidekrug,

Lebersee, 3,7 ha, westlich des Heidensees,

Karpfenteiche, ca. 2 ha, an der Mildenitz westlich von Karow.

Der in einer weichseleiszeitlichen Toteishohlform im Bereich sauerer, sandiger Sedimente liegende
Paschensee ist landesweit einer der saubersten Seen, jedoch wurde seit den 1980er Jahren eine Ver-
schlechterung der Nahrstoffverhaltnisse von ,nahrstoffarm* zu ,méaRig nahrstoffreich” festgestellt. Die
fischereiliche Nutzung endete 1985. Es besteht Angel- und Badeverbot. Die Seewasserspiegelhdhe ist
stark niederschlagsabhangig, so dass in trockenen Jahren ufernahe Versumpfungsmoore trockenfallen
und durch die einsetzende Torfmineralisierung die Eutrophierung des Sees geférdert wird.

Der maRig nahrstoffreiche Samoter See befindet sich im Tiefpunkt einer eiszeitlichen Rinne nérdlich
des Plauer Sees und ist von diesem durch ein Moorgebiet und die B 192 getrennt. Der See reichte
ehemals bis etwa an die heutige Stralenlinie heran, verlandete jedoch stark infolge der Seewasser-
spiegelsenkung im Plauer See im 19. Jahrhundert.
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Eine offizielle Badestelle befindet sich beim Campingplatz Leisten am Plauer See. Das Seewasser ist
im Bereich der Badestelle zum Baden sehr gut geeignet und weist keine Belastungen auf.

Angaben zu weiteren Naturschutzaspekten der Gewasser befinden sich in Kap. 10.1.5.

9 Landwirtschaft und Wald

Flachen fir Landwirtschaft und Wald nehmen etwa 90 % der Gemeindegebietsflache ein. Griinlandfla-
chen beschranken sich im wesentlichen auf die Niederungen (Niedermoorgriinland) und nehmen ca. 11
% der Gemeindeflache ein. Das gréRte zusammenhangende Wiesengebiet bildet die ,Moorkultur* siid-
westlich von Teerofen. Etwa 30 % des Gemeindegebietes werden von Acker- und Erwerbsgartenbau-
flachen eingenommen. Sie beschranken sich auf den Siidteil des Gemeindegebietes mit den besseren
Bdden.

Unter Punkt 3.4 sind die Angaben zu den landwirtschaftlichen Unternehmen in der Gemeinde aufge-
flhrt. Die Uberwiegende Rinderhaltung innerhalb der ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen, die
territoriale Lage am westlichen Bebauungsrand und die Trennung durch die B 192 wirken auf die neu
ausgewiesenen gemischten Bauflachen in der Nachbarschaft nicht storend. Gegeniiber den Wohnbe-
standsflachen siidlich des Gutes am Griinen Weg haben sich die Geruchsbelastungen seit Wegfall der
Schweineproduktion und der Hiihnerhaltung erheblich verringert.

GrofRe Teile der Schwinzer Heide hatten noch im 18. Jahrhundert den Charakter einer stark aufgelich-
teten, trockenen Nadelwald-Landschaft (,Die Carower Tannen®). Derartige Flachen hatten eine dienen-
de Funktion fiir Landwirtschaft und Siedlung zur Gewinnung von Bauholz, Brennmaterial (v.a. auch fiir
ortlichen Teerdfen, Ziegeleien und Glashitten), Streu und fiir Waldweide. Auf den nutzungsbedingten
Auflichtungen entwickelten sich Heidekraut- und Magerrasenbestande, die dann jedoch im Zuge der
modernen Forstwirtschaft zurlickgingen.

Im aktuellen Bestand der Nutzungstypen herrschen Waldflachen vor (47 % der Gemeindeflache), wobei
ca. % der Waldgebiete auf Nadelwalder entfallen. Der Norden und Nordosten ist nahezu flachende-
ckend mit Kiefernforsten bestanden. Fichten, Larchen und Douglasien haben in den Nadelwaldern nur
geringe Anteile. Die ausgedehnten Nadelwalder sind Gberwiegend aus forstlichen Umbaumanahmen
und Aufforstungen der ehemaligen Heidewaldflachen im 19. Jahrhundert hervorgegangen. Bei den
Laubwaldern dominieren feuchte und nasse Bruchwalder. Grundwasserferne Eichen- und Buchenwal-
der sind selten. Meist finden sich Bestande mit Dominanz dieser Baumarten im Randbereich der Niede-
rungen mit Ubergéngen zu den Feuchtwaldem.

Das zustandige Forstamt befindet sich in Sandhof. In der Gemeinde sind Walder mit unterschiedlichen
Eigentumsverhaltnissen vorhanden. Das Gut Karow unterhalt fiir seine Waldflachen eine eigene Fors-
terei. Der iberwiegende Teil des Waldes im Gemeindegebiet liegt innerhalb von nach Naturschutzrecht
geschutzten Flachen.

Nach dem RROP Westmecklenburg (1996) liegt der Siidwesten des Gemeindegebietes im Randbe-
reich eines groRen zusammenhangenden Waldmehrungsgebietes in der Region Goldberg-Liibz-Plau
(Erhéhung des Waldanteils um 4-10%). Aufgrund des értlich hohen Waldanteils werden im F-Plan kei-
ne Aufforstungsbereiche ausgewiesen.

Angaben zu weiteren Naturschutzaspekten der landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen befinden
sich in Kap. 10.1.5.

Hinweis: Im Gebiet der Gemeinde befinden sich mehrere Waldflachen. GemaR § 20 LwaldG M-V ist bei
der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 50m einzuhalten. Unterschreitungen des gesetzli-
chen Waldabstandes bediirfen der Genehmigung durch die zustandige Forstverwaltung.
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10 Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft / Ausgleichsflachen

Fur die Gemeinde existiert kein Landschaftsplan. Eine Erstellung ist derzeit nicht vorgesehen.

10.1 Beschreibung und Bewertung des Landschaftspotentials

Der Beschreibung und Bewertung des Landschaftspotentials liegen Daten des ,Entwicklungsplans fir
den Raum Goldberger See - Dobbertiner See und Umland” (BIOTA 2002), des LINFOS (Quelle: LUNG
M-V), des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Westmecklenburg (GLRP, 1998) sowie der Mono-
grafie ,Die Naturschutzgebiete in Mecklenburg-Vorpommern® (MU M-V 2003) zugrunde.

10.1.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Gemeindegebiet befindet sich in der ,Mecklenburger GroRseenlandschaft’ (GroRlandschaft 41) als
Teil der Landschaftszone 4 ,Hohenriicken und Seenplatte®. Uberwiegende Teile der Gemeinde mit
ausgedehnten Sanderflachen gehéren zur Landschaftseinheit 412 ,GroRseenlandschaft mit Mritz,
Kolpin- und Fleesensee“. Im Westen reicht die Landschaftseinheit 411 ,Krakower Seen- und Sander-
gebiet” im Bereich Paschensee sowie mit vermoorten Niederungen im Bereich Holmberg und stidlich
des Blocksbergs in das Gemeindegebiet. Die Grundmoranenplatte zwischen Zarchlin und Leisten ge-
hort zur Landschaftseinheit 410 ,Oberes Warnow-Elde Gebiet".

10.1.2 Relief, Geologie und Béden

Die im Westteil von wenigen Niederungen zerlappte Hochflachenlandschaft des Gemeindegebietes
weist zahlreiche flache Kuppen mit Héhen von 60 bis 80 m HN (héchste Erhebung ist der Karower Rho-
denberg mit 80,2 m HN) auf. Das Héhenniveau der Niederungen liegt bei 60 bis 50 m HN.

Sidlich des iber Borkow-Krakow-Bossow-Hohen Wangelin reichenden Maximalvorstofes des
Pommerschen Weichselkaltzeitstadials befinden sich ausgedehnte Sanderflachen, die den Nordteil des
Gemeindegebietes pragen. Siidlich anschlieBend wurden feinere, z.T. schluffige Sande (glaziimnische
Sedimente) und Gstlich von Teerofen auch Flugsande (&olische Sedimente) abgelagert. Im Stdteil der
Gemeinde ist das geologische Ausgangsmaterial der Bodenbildung wechselhafter. Um Karow sowie
ostlich von Zarchlin reichen von Hochflachensanden verinselte Geschiebelehme der Grundmoréne
(Frankfurter Randlage) bis an die Oberflache. Die Hochflachensande sind im Siidwesten der Gemein-
de, im Kontakt zur Grundmorane bindiger, 6stlich der B 103 meist sandiger.

Aus den an bindigem Material armen glazialen Sanden und Kiesen haben sich Sand-Braunerden, Po-
sole und unter Wald Rosterden mit zumeist niedrigem, bei Flugsanden auch sehr niedrigem Ertragspo-
tential entwickelt (Ackerzahlen meist unter 30). Durch die historische Wirtschaftsweise des Menschen in
der Heidelandschaft wurden den Béden weiter Nahrstoffe entzogen. Auf grundwassernahen Standorten
entstanden sandige bis schwach bindige Gleybdden, in den Niederungen setzte oft Moorbildung ein.
Die sandigen Bdden haben ein geringes Riickhaltevermdgen fiir in den Boden einsickernde geloste
Schadstoffe (geringes Vermdgen zum Schutz des Grundwassers).

Aus den bindigeren Bildungen um Karow-Zarchlin entstanden Braunerden und Parabraunerden mit
einer mittleren Ertragsfahigkeit und Ackerzahlen bis 45. Die Ertragsfahigkeit kann bei Pseudovergley-
ung (Entstehung wasserstauender bindiger Schichten im Boden durch Tonverlagerung) wieder zurtick-
gehen. Lehmbéden haben aufgrund der héheren Tonanteile und des geringeren Porenvolumens ein
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hoheres Vermégen, im Bodenwasser geloste Schadstoffe zu binden und damit zum Grundwasser-
schutz beizutragen.

In den Niederungen und Verlandungsbereichen der Seen (Nebentaler der Mildenitz in den Bereichen
Hahnenhorst, Altes Moor, Moorkultur siidwestlich von Teerofen und Zarchliner Wiese / Kleine Seewie-
se, sowie Brantensee, Ufer Plauer See) finden sich groRere Niedermoorgebiete (Verlandungs- und
Durchstrdmungsmoore).

Sandig-trockene, néhrstoffarme Bdden (v.a. Sandersand und Flugsandflachen) sowie feuchte bis nas-
se Boden (sandige Gleye und Moorbdden) besitzen ein hohes Biotopentwicklungspotential. Sie sind in
besonderem fir Manahmen zur Entwicklung fir den Naturschutz wertvoller Biotope geeignet, da sie
Entwicklungsbedingungen fir hoch spezialisierte, im allgemeinen gefahrdete Arten und Lebensge-
meinschaften bieten kénnen.

Eine mittlere bis hohe Gefahrdung gegeniiber Winderosion besteht bei ackerbaulich genutzten sandi-
gen Boden in windoffenen Bereichen (offene Flachen mit einem Abstand entgegen der Hauptwindrich-
tung von mehr als 400 m zu Schutzgehélzen und anderen windschiitzenden Hindernissen). Derartige
Bereiche sind kleinrdumig stdlich von Karow (westlich des Plauerhager Weges) sowie westlich des
Hofsees vorhanden.

Nach der Landesweiten Bewertung und Analyse der Landschaftspotentiale (IWU 1995, zit. GLRP) be-
sitzen aus Sicht des Naturschutzes eine sehr hohe Schutzwiirdigkeit:

e Niedermoorbdden, v.a. am Westufer des Plauer Sees, im Bereich Brantensee sowie in der Milde-
nitzniederung 6stlich des Damerower Sees und im Bereich Zarchliner Wiese / Seewiese (die letzte-
ren zusammen mit den umgebenden z.T. feuchten, anmoorigen Sandbdden) sowie

e arme trockene Sandbdden (Flugsande) in der Schwinzer Heide (norddstliches Gemeindegebiet).

10.1.3 Grund- und Oberflichenwasser

Oberflachengewasser
Eine Ubersicht der Gewasser befindet sich in Kap. 8.

Der Paschensee besitzt eine herausgehobene Schutzwiirdigkeit und wurde als Naturschutzgebiet fest-
gesetzt.

Der Samoter See und der Leistener Hofsee sind Teil des NSG ,Nordufer Plauer See“. Sie werden fi-
schereilich bewirtschaftet. Der Hofsee hat eine wichtige Funktion als Rastbiotop fiir Entenvégel. Er wird
im August als Ruhegewasser von Reiher- und Tafelenten genutzt.

Ehemalige, bereit verlandete Seen sind der Brantensee, der Wardelsee bei Hahnenhorst und der
Horstsee in der Niederung 6stlich von Zarchlin (,Kleine Seekoppel”).

Im Gemeindegebiet sind keine Stationen des Messnetzes zur Giiteliberwachung der FlieRgewasser
sowie zur Erfassung von Trophiedaten der Seen (Gewasserglitebericht 1995) vorhanden.

Nach der vom Biiro BIOTA vorgenommenen Strukturglitekartierung ist die Mildenitz im Gemeindege-
biet fast ausschlieBlich der Gliteklasse 3 (bedingt naturnah, Sanierungsbedarf) zuzuordnen. Die groR-
ten Abweichungen von einer natirlichen Struktur der Gewassersohle, des Ufers und der Talniederung
sind in dem ca. 2km langen Abschnitt ndrdlich der Bahnstrecke nach Goldberg (Moorkultur, Altes
Moor) vorhanden.
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Grundwasser

Trinkwassergewinnungsanlagen mit Trinkwasserschutzzone befinden sich 6stlich von Karow. Fur die
Trinkwasserschutzzonen in Leisten ist seit dem 12.09.2000 eine Aufhebung beantragt.

Die Flurabstande des obersten Grundwasserleiters differieren im Gemeindegebiet zwischen <2 m und
> 10 m, wobei kein genereller Zusammenhang zur HN-Hohe der Gelandeoberflache festzustellen ist.
Grundwassernah (Flurabstand < 2 m) sind die Niederung der Mildenitz mit den Seitentalern sowie die
Niederungsgebiete um die Seen im Siidosten der Gemeinde. Der Flachenanteil der Gewésser und
grundwassernahen Standorte am Gemeindegebiet betragt ca. 35 %.

Aufgrund der verbreitet sandigen Substrate in den Deckschichten des obersten GW-Leiters und des
hohen Anteils grundwassemaher Standorte besteht im Gemeindegebiet (iberwiegend ein geringer
Schutz des Grundwassers vor flachenhaft eindringenden Schadstoffen. Eine relative Geschiitztheit
bzw. Geschitztheit des Grundwassers ist auf den sehr grundwasserfernen Sandbdden im Norden der
Gemeinde, auf den héheren Flachen um die Ortslage Karow sowie auf den Ackerflachen 6stlich von
Zarchlin gegeben.

Anhand der Einstufung typischer Bodenstandorte des Plangebietes kann unter Beriicksichtigung der
Nutzung die Grundwasserneubildungsfunktion einzelner Teilflachen des Plangebietes folgendermalen
eingeschatzt werden:

e Die im Gemeindegebiet verbreiteten Rost- und Braunerden aus Sand erreichen bei Ackernutzung
bzw. ohne Vegetationsbedeckung mittlere bis hohe Grundwasserneubildungsraten. Bei Griinland-
bedeckung vermindert sich die Grundwasserneubildung der Sandbdden bereits auf ein geringes
Niveau, bei Waldbedeckung auf ein sehr geringes Niveau.

e Lehmige Sande und sandige Lehme weisen bei Ackernutzung eine mittlere bis geringe, bei Griin-
landnutzung eine sehr geringe Grundwasserneubildung auf. Bei Waldbestockung kann eine nega-
tive Wasserbilanz auftreten, wobei die Verdunstung den Niederschlag Gbersteigt. Niedermoore mit
vorherrschender Grinlandnutzung weisen auch bei entwasserten Standorten nur eine sehr geringe
Grundwasserneubildung auf.

o Wasser- und Sumpfflachen weisen aufgrund der hohen Oberflachenverdunstung eine negative
Wasserbilanz auf.

o \Versiegelte Flachen verlieren ihre Grundwassereubildungsfunktion. Eine weitgehend ausglei-
chende Wirkung fiir die Grundwasserneubildung wird bei dezentraler Versickerung des Nieder-
schlagswassers erreicht.

Nach der Landesweiten Bewertung und Analyse der Landschaftspotentiale (IWU 1995, zit. GLRP) be-
sitzt der (iberwiegende Teil des Gemeindegebietes aus Sicht des Naturschutzes eine sehr hohe
Schutzwirdigkeit des Grund- und Oberflachenwassers. Eine mittlere Schutzwiirdigkeit besitzt der Be-
reich zwischen B 192, B 103 und der Bahnstrecke Goldberg-Karow.
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10.1.4 Klima und Luft

Im Gebiet herrscht ein gemaRigtes, maritim gepragtes Binnenplanarklima (Ubergangszone vom mariti-
men zum kontinentalen Klima). Fiir die Stationen Schwerin (Entfernung 60 km) und Teterow (Entfer-
nung 35 km) werden fir den Zeitraum 1961-1990 folgende Klimadaten angegeben (MULLER-
WESTERMEIER 1996):

Schwerin Teterow
mittlere Tagesmitteltemperatur 84°C 8,1°C
mittlere Zahl der Frosttage 79 85
mittlere Zahl der Sommertage 22 24
mittlere relative Feuchte 80% 82%
mittlere Niederschlagshéhe 620,1 mm 544,0 mm

Im Gemeindegebiet ist bei Fehlen lokal bedeutsamer Emittenten und einer giinstigen Durchliiftungssi-
tuation eine fiir den landlichen Raum in Mecklenburg-Vorpommern typische geringe lufthygienische und
bioklimatische Belastung vorhanden.

Die in der Gemeinde Karow vorherrschenden Freiflachentypen Wald, Acker und Griinland (ca. 90 %
der Flache) haben eine mittlere bis sehr hohe Kaltluftproduktivitat und damit allgemein eine wichtige
ausgleichende Funktion flir das Lokalklima. Typische Ausgleichs-Wirkungsraumgeflige zwischen Frei-
raumen und Siedlungsgebieten sind aufgrund der offenen Siedlungsstruktur und des ausgeglichenen
Reliefs nicht vorhanden.

Lokale, teilweise temporare Emissionen von Stauben und Ammoniak resultieren v.a. aus der landwirt-
schaftlichen Viehhaltung sowie der Diingung und Bodenbearbeitung.

10.1.5 Tiere und Pflanzen

Walder

Die Potentielle natiirliche Vegetation (HpnV - das ist die bei vom Menschen unbeeinflusster Entwick-
lung der Natur ausgehend von den heutigen Standortverhaltnissen sich langfristig einstellende Vegeta-
tion.) im Bereich der armen Sandbdden grundwasserferner Standorte im Norden und Osten des Ge-
meindegebietes bilden (arme) Traubeneichen-Buchenwalder bzw. Kiefern-Buchenwalder. Auf den bin-
digeren Bdden im Westen der Gemeinde wiirden sich Buchenmischwalder des Ubergangsbereichs
anschlieBen. In den feuchten Niederungen wiirden sich Erlen- und Erlen-Eschenwalder entwickeln. Die
HpnV ist insbesondere bei der Anpflanzung von Gehélzbiotopen in der Landschaft (z.B. Ausgleichs-
malnahmen) sowie der naturnahen Forstwirtschaft zu beachten.

Die grofflachigen Nadelwalder sind Teillebensraum mehrerer im Gemeindegebiet vorkommender ge-
fahrdeter Vogelarten (u.a. Raubwiirger, Wiedehopf, Baumfalke, Rauhfulkauz, Schwarzspecht, Seead-
ler), wobei die genannten Arten v.a. die Randbereiche stérungsarmer, lichter Altbestande bevorzugen.
Alte Laubholzbestande sind Lebensraum der Vogelarten Schwarzspecht, Hohltaube und Waldschnep-
fe.

Feucht- und Bruchwalder unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz. Uberstaute, bultige Bestande
werden bevorzugt vom Kranich als Brutbiotop genutzt.
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Flurgehdlze (Hecken, Feldgehdlze, Bdume)

Flurgehélze (Gehdlze auRerhalb der Walder) sind im stdlichen, landwirtschaftlich genutzten Teil der
Gemeinde Karow vorhanden. Sie nehmen weniger als 2 % der Gemeindeflache ein. Die Dichte von
linearen Flurgehélzen (Hecken, Alleen, Baumreihen) betragt im siidlichen Gemeindeteil ca. 13,5 Ifd.
Meter je Hektar. Feldhecken, Alleen, Baumreihen an Verkehrswegen und naturnahe Feldgehdlze unter-
liegen dem gesetzlichen Biotopschutz. Sie sind wichtige Vernetzungsbiotope und Lebensraumelemente
u.a. fur die lokal vorkommenden geféhrdeten Vogelarten Ortolan und Grauammer.

Griinland

Das Griinland ist (iberwiegend durch intensive Nutzung gepragt. Der Anteil von Griinlandbiotopen, die
die Voraussetzungen fiir den gesetzlichen Biotopschutz erfilllen (artenreiche Nass- und Feuchtwiesen),
liegt unter 1 % der Griinlandgesamtflache, wobei die bedeutendsten Nassgriinlandflachen sich am Ufer
des Plauer Sees ostlich von Leisten befinden. Grinlandflachen sind je nach Nutzungsintensitat fiir den
Naturschutz mehr oder weniger wertvolle Biotopelemente des Offenlandes. Sie dienen im Gemeinde-
gebiet als Lebensraum / Teillebensraum fiir Bekassine, Raubwiirger, Sperber, Wespenbussard und
Wachtelkénig.

Acker

Die Ackerflachen unterliegen uberwiegend einer intensiven Nutzung. lhre Bedeutung als Lebensraum
wildlebender Tiere und Pflanzen ist deshalb eingeschrankt, da die Flachen meist nur temporar oder in
Nischenraumen als Lebensraum nutzbar sind (z.B. als Nahrungsbiotop fir Greifvgel). Biotope der
Ackerlandschaft, insbesondere die wildkrautreicheren Ackerrandflachen, Sdume und Brachen, nutzen
u.a. die im Gemeindegebiet vorkommenden gefahrdeten Vogelarten Grauammer, Ortolan, Raubwdirger,
Rebhuhn und Wachtel als Lebensraum.

Heiden und Trockenrasen

Zwergstrauchheiden sind im Gemeindegebiet auf baumfreien Kleinstflachen innerhalb der Kiefernforste
(0,2 % der Gemeindegebietsflache) vorhanden.

Trockenrasen finden sich kleinflachig innerhalb der Kiefernforste sowie auf Sandriicken im Randbereich
der Niederungen. Sie heben sich aufgrund ihrer rétlich-graugriinen Farbung deutlich von den frischen
und feuchten Wirtschaftswiesen ab.

Heiden (auBer temporare Sukzessionsstadien auf Kahlschlagen) und Trockenrasen unterliegen dem
gesetzlichen Biotopschutz.

Gewisser, Moore und Siimpfe

Neben wenigen gréReren Seen befinden sich im insgesamt gewasserarmen Gemeindegebiet auf den
Lehmplatten zwischen Karow und Zarchlin zahlreiche Kleingewasser in Séllen. Das Tal der oberen
Mildenitz mit den durch Graben angeschlossenen Seitentalern verlauft entlang der westlichen Gemein-
degrenze (vgl. auch Kap. Wasserflachen).

Waldfreie Biotope der Moore und Siimpfe (Réhrichte, Riede, feuchte bis nasse Hochstaudenfluren,
Feuchtgebiische) befinden sich v.a. im Bereich verlandeter Seen (Wardelsee, Brantensee, Horstsee)
sowie im Randbereich der groferen rezenten Seen (Plauer See, Samoter See, Paschensee). Diese
Biotope (ausgenommen stark entwasserte Standorte) sowie naturnahe Bache, Flisse und Kleingewas-
ser (einschlieBlich ihrer natirlichen Verlandungsvegetation) unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz.
Sdlle als typische Elemente der Glaziallandschaft sind zugleich geschiitzte Geotope.
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In historischer Zeit wurden viele Moore des Gemeindegebietes zur Brennstoffgewinnung abgetorft.

Die Seen und Simpfe des Gemeindegebietes sind Lebensraume von Bekassine, Drosselrohrsanger,
GroRer Rohrdommel, Tiipfelralle, Kranich, Schwarzem Milan, Zwergtaucher, Waldwasserlaufer und
Schellente sowie z.T. bedeutende Rastvogel-Gebiete. Sie gehdren damit zu den fiir den Schutz der
Avifauna wertvollsten Lebensraumen. Die Kleingewasser im Offenland zwischen Karow-Zarchlin sind
v.a. bedeutsam aufgrund ihrer Laichbiotopfunktion fiir Amphibien. Die nahrstoffarmen Verlandungs-
und Versumpfungsmoore beherbergen Vorkommen landesweit gefahrdeter Pflanzenarten wie Rund-
blattriger Sonnentau, Sumpfporst und Kénigsfarn.

Die Feuchtgebiete (einschlieBlich der Verbindungsbiotope, v.a. Grabensysteme) in der Gemeinde Ka-
row sind Lebensraum des Fischotters (Art des Anhangs Il der FFH-Richtlinie). Die vorliegenden Nach-
weise konzentrieren sich auf die Bereiche

e Paschensee-Mildenitzniederung-Schwarzer See-Bebersee sowie
e Samoter See-Brantensee-Hofsee-Lebersee-Heidensee-Leister Lank-Plauer See.

10.1.6 Landschaftsbild

Nach der landesweiten Analyse und Bewertung der Landschaftspotentiale (Stand 1994, Datenerteilung
LUNG M-V) hat das Gebiet der Gemeinde Karow Anteil an den folgenden Landschaftsbild-Raumen:

o V4-2 Naturpark Schwinzer Heide, im Gemeindegebiet gesamter Bereich ndrdlich der B 192 / Orts-
lage Karow - durch grof¥flachige Nadelwalder gepragte, standértlich gering veranderte, weitgehend
stérungsarme Endmoranen-Sander-Landschaft mit zahlreichen kleinen und groRen Seen, begleitet
von Rohrichten, Mooren, Laubwaldgirteln und Feuchtwiesen; hochwertiger Landschaftsraum mit
hoher asthetischer Gesamtwirkung und hohem Erlebnisreichtum fiir die landschaftsgebundene Er-
holung; sehr hohe Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes,

e V 4-8, Ackerlandschaft Neu Poserin — Plau, im Gemeindegebiet Bereich siidwestlich der B 192 /
B 103 - liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte, standértlich wenig veranderte, flachwelli-
ge Agrar-Kulturlandschaft, mittlere bis hohe Vielfalt und Naturnahe der Landschaftselemente wie
Feldgehdlze / Waldreste, Kleingewasser, Alleen, Hecken, Wiesen und Réhrichte, weitrdumige
Sichtbeziehungen, hohe Schutzwiirdigkeit des Landschaftsbildes,

e V 4-9, Plauer See, im Gemeindegebiet Bereich stddstlich der B 192 / B 103 - in eine bewegte
Moranenlandschaft eingebetteter Rinnensee mit Wechsel naturnaher Uferlandschaften und erho-
lungsbezogener Siedlungsnutzung im Randbereich, im Nordteil liberwiegend flache Ufer, intensive
Nutzung der Wasserflache flir Verkehr, Tourismus, Forstwirtschaft, Fischerei und Angelsport,
Landschaftsraum mit herausgehobener Vielfalt, Naturnahe und Schénheit, sehr hohe Schutzwiir-
digkeit des Landschaftsbildes.

10.1.7 Unzerschnittene, storungsarme Raume

Von Siedlungs- und Verkehrsflachen gehen Barrierewirkungen aus, die Wanderungs- und Ausbrei-
tungsbewegungen von Tierpopulationen sowie insbesondere stérungsempfindliche Tierarten mit hohen
Raumanspriichen beeintrachtigen kénnen. Im vergleichsweise diinn besiedelten nordostdeutschen
Raum haben sich Vorkommen dieser Arten in besonderer Weise erhalten kdnnen, im Gemeindegebiet
z.B. Vorkommen von Seeadler (landesweit héchste Brutdichte im Naturpark Nossentiner / Schwinzer
Heide), Kranich, Fischotter, so dass hier eine hohe Verantwortung fiir ihren Schutz besteht. Der Erhalt
ungestorter, groRflachiger und unzerschnittener landschaftlicher Freiraume gehdrt deshalb zu den lan-
desspezifischen Grundsatzen des Naturschutzes (§ 2 (2) Nr. 3 LNatG).
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Die negativen betriebsbedingten Auswirkungen der Verkehrswege auf wildlebende Tiere und Pflanzen
sind in Abhéngigkeit von der Verkehrsdichte und dem Ausbauzustand unterschiedlich zu beurteilen.
Neben Pfaden sind die unbefestigten Wege unter allen Verkehrsflachen wegen ihrer bedeutenden
Lebensraumfunktion und ihrer geringen Barrierewirkung auf Tierpopulationen am giinstigsten zu
beurteilen. Die erdfeuchte Wegeoberflache mit Pflitzen und Grasstreifen bietet ein glinstiges
Mikroklima sowie Versteckméglichkeiten und erméglicht vielen bodengebundenen Tierarten ein
schadloses Uberqueren. Auch spurbahnbefestigte Wege sind unter diesem Gesichtspunkt noch glinstig
zu bewerten, da ein unbefestigter Grinstreifen in der Wegmitte vorhanden ist und die Spurbahnen im
einzelnen nur eine geringe Breite haben. Weiterhin sind zahlreiche dieser Wege fiir den
Durchgangsverkehr gesperrt oder aufgrund ihres Ausbaustandards wenig attraktiv, so dass der
Storeffekt durch das Verkehrsaufkommen vergleichsweise gering ist.

Nach Beschluss der Gemeindevertretung sollen die kommunalen Landwege ,Milchweg Leisten, Plau-
hager Weg und Antonienweg® in unbefestigtem Zustand erhalten und nicht ausgebaut werden.

Voll versiegelte Stralen mit mehr oder weniger hohem Verkehrsaufkommen (im Gemeindegebiet
B 192, B 103, K29) haben eine sehr starke bis vollkommene Barrierewirkung fiir bodengebundene
Tiere.

Vom Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) wurde die Analyse ,Landschaftli-
che Freiraume in Mecklenburg-Vorpommern* (Stand 12.2001) zur Verfligung gestellt. Dabei wurde die
GroRe zusammenhangender Freirdume, die nicht von ausgebauten Stralen und Siedlungen beein-
flusst sind, ermittelt und klassifiziert. Nach dieser Analyse hat der nérdliche Teil des Gemeindegebietes
beiderseits der B 103 Anteil an landschaftlichen Freiraumen > 24 km? mit einer sehr hohen Bedeutung
fir den Naturschutz. Die landschaftlichen Freirdume siidlich von Karow weisen Gréfen von 6 bis
11,9 km? auf (mittlere Bedeutung).

10.2 Schutzgebiete und Schutzobjekte des Naturschutzes

Etwa 80 % der Flache der Gemeinde Karow entfallen auf Schutzgebiete und Schutzobjekte des Natur-
schutzes. Nachfolgend aufgefiihrte Schutzgebiete bzw. geschitzte Teile von Natur und Landschaft sind
im Gemeindegebiet zu beriicksichtigen.

10.2.1 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete

Die folgenden Gebiete sind als Bestandteile des koharenten Europaischen ékologischen Netzes ,NA-
TURA 2000 gemeldet worden. Projekte und Plane entsprechend § 10 BNatG, die einzeln oder im Zu-
sammenwirken mit anderen Vorhaben ein NATURA-2000-Gebiet erheblich oder nachhaltig beeintrach-
tigen kénnen, sind unzulassig. Die Auswirkungen von Planen und Projekten auf die Erhaltungsziele und
Schutzzwecke der NATURA-2000-Gebiete sind in einer Vertraglichkeitsprifung zu beurteilen.

NATURA-2000-Gebiet DE 2439-304 ,,Paschen-, Langhagen- und Giiltzsee*
(Stand der Meldung 12.03.2004)
- Gesamtflache 589 ha, 3 Teilgebiete, davon ca. 116 ha Teilflache in der Gemeinde Karow
- Das FFH-Gebiet ist in der Gem,einde Karow flachenmaRig identisch mit dem NSG Nr. 120.
- FFH-Lebensraumtypen: 3130, 3140, 3160, 5130, 7140, 7210* 91D0* 3130
- FFH-Arten: Kammmolch, Fischotter

NATURA-2000-Gebiet DE 2539-301 ,,Plauer See und Umgebung“
(Stand der Meldung 12.03.2004)
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- Gesamtflache 5137 ha, 4 Teilgebiete, davon ca. 360 ha Teilflachen in der Gemeinde Karow
- Die Abgrenzung ist im Gebiet der Gemeinde Karow weitgehend identisch mit den NSG 67 und

195.

- FFH-Lebensraumtypen: 3140, 3150, 3260, 6430, 7140, 7210* 7230, 9110, 9130, 91D0*,
91E0*

- FFH-Arten: Eremit, GroRer Feuerfalter, Schlammpeitzger, Kammmolch, Rotbauchunke, Fisch-
otter

Nahere Erlauterungen enthélt die FFH-Vorpriifung in der Anlage zu diesem Erlauterungsbericht.

Européisches Vogelschutzgebiet DE 2339-401 ,,Nossentiner / Schwinzer Heide*
(Notifizierung der Européischen Union nach Meldung des Umweltministeriums M-V auf der Grundlage
der Europaischen Vogelschutzrichtlinie VSchRL)

- Die Abgrenzung ist im Gebiet der Gemeinde Karow identisch mit dem Naturpark Nossentiner /
Schwinzer Heide. Es umfasst damit auch die NATURA-2000-Gebietsvorschlage ,Plauer See*
und ,Paschensee” (bei letzteren die Teilbereiche in der Gemeinde Karow).

- Die ausgedehnten ruhigen Kiefernwélder, naturnahen Seen und Fliisse des Naturparks sind
Voraussetzung fiir das Vorkommen von Vogelarten des Anhangs 1 der VSchRL, u.a. Seeadler,
Fischadler, RauhfuRlkauz, Heidelerche, Eisvogel, GroRe Rohrdommel, Kranich.

Das Gemeindegebiet wird Uberlagert durch das IBA MV 013 ,Nossentiner- / Schwinzer Heide mit Kra-
kower Obersee und Plauer See“. Das Gebiet kann die Bedeutung eines potenziellen Vogelschutzgebie-
tes haben. Nahere Erluterungen enthalt die Vorpriifung zum IBA in der Anlage zu diesem Erlaute-
rungsbericht.

10.2.2 Naturschutzgebiete

In Naturschutzgebieten gilt nach MaRgabe der Schutzgebietsverordnung ein besonderer Schutz von
Natur und Landschaft. Es sind alle MaRnahmen verboten, die zu einer Zerstorung, Beschadigung oder
Veranderung des Gebietes oder seiner Bestandteile fiihren. Das Betreten ist in der Regel nur auf We-
gen zulassig. Zustandige Naturschutzbehorde ist das StAUN Schwerin.

Nr. 67 ,,Nordufer Plauer See* (Unterschutzstellung 1960; aktuell VO Min. f. Landwirtschaft und Natur-
schutz M-V v. 29.7.1996)

- Schutzzweck: Erhalt, Pflege und Entwicklung einer Seen- und Moorlandschaft mit Feuchtwie-
sen und Waldern am Nordwestufer des Plauer Sees.

Nr. 120 ,Paschensee” (Unterschutzstellung 1982, aktuell VO Min. f. Landwirtschaft und Naturschutz
M-V v. 7.11.1996)

- Schutzzweck: Schutz und Entwicklung eines oberirdisch abflusslosen mesotroph-kalkarmen
Klarwassersees mit seinen angrenzenden Waldbereichen.

Nr. 195 ,Brantensee” (Unterschutzstellung 1990, aktuell VO Min. f. Landwirtschaft und Naturschutz
M-V v. 13.1.1997)

- Schutzzweck: Erhalt und Entwicklung von Mooren, Bruch- und Laubwaldern mit einer ausge-
wiesenen Naturwaldzelle; Wiederherstellung des natiirlichen Wasserhaushaltes des Gebietes.
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10.2.3 Landschaftsschutzgebiete

In Landschaftsschutzgebieten gilt nach MaRgabe der Schutzgebietsverordnung ein besonderer Schutz
von Natur und Landschaft. Es sind alle Manahmen verboten, die den Charakter des Gebietes veran-
dern oder dem Schutzzweck zuwiderlaufen. Die ordnungsgemalie land- und forstwirtschaftliche sowie
fischereiliche Bodennutzung unterliegt in der Regel keiner Einschrénkung. Zustandige Naturschutzbe-
horden sind der Landkreis Parchim und die Naturparkverwaltung in Karow.

Nr. 8 ,Plauer See”“ (VO LR Parchim v. 8.3.1996, in Kraft 30.3.1996)

- Schutzzweck: Schutz der Landschaft des Plauer Sees und seiner Umgebung.
Die Umwandlung von Dauergriinland in andere Nutzungsformen ist unzul&ssig.

Nr. 68c ,,Nossentiner / Schwinzer Heide (Parchim)“ (VO LR Parchim 19.9.1997)

- siehe unter Naturpark

10.2.4 Naturparke

Naturparke sind nach MalRgabe der Schutzverordnung einheitlich zu entwickelnde Gebiete, die sich
u.a. wegen ihrer landschaftlichen Voraussetzungen fiir die naturvertragliche Erholung besonders eig-
nen und die zur Umweltbildung und —erziehung in der Natur genutzt werden sollen. Zusténdige Behor-
de ist die Naturparkverwaltung in Karow.

»Nossentiner / Schwinzer Heide“ (VO Landesregierung M-V v. 14.7.1994)

- Die Abgrenzung ist im Gebiet der Gemeinde Karow identisch mit dem LSG Nr. 68c.
Schutzzweck: u.a. Schutz, Pflege, Wiederherstellung und Entwicklung einer Kulturlandschaft
mit einer reichen Naturausstattung, nachhaltige und naturvertragliche Ausgestaltung der Land-,
Forst- und Fischereiwirtschaft, des Tourismus und des Naturschutzes.

Am Sitz der Naturparkverwaltung, im Karower Meiler, befindet sich ein Informationszentrum fiir
Besucher, ein Ausstellungs- und Veranstaltungsgebaude.

10.2.5 Naturdenkmale

In der Gemeinde Karow wurden entsprechend der folgenden Ubersicht zahlreiche Baume als Natur-
denkmale ausgewiesen (h — Héhe, u — Stammumfang):

1 - Winterlinde (Tilia cordata) - h = 24 m, u = 3 m - Bossower Forst, Griiner Jager

2 - Winterlinde (Tilia cordata) - h = 27 m, u = 4 m - Bossower Forst, Griiner Jager

3 - Stieleiche (Quercus robur) -h =20 m, u =3 m - ca. 800 m éstlich vom Paschensee, NSG
4 - Stieleiche (Quercus robur) - h = 15 m, u = 3 m - Schweinekuhle, im NSG "Paschensee"
5 - Traubeneiche (Quercus petraea) - 260 m westlich Schweinekuhle, im NSG "Paschensee’
7 - Douglasie (Pseudotsuga menziesii) - h = 35 m, u = 3 m - ca. 400 m ndérdlich Hahnenhorst
8 - Douglasie (Pseudotsuga menziesii) - ca. 400 m nordwestlich von Hahnenhorst

9 - Stieleiche (Quercus robur) - h =24 m, u =4 m - ca. 660 m 6stlich von Hahnenhorst

10 - Stieleiche (Quercus robur) - h =26 m, u =4 m - ca. 660 m 6stlich von Hahnenhorst

11 - Stieleiche (Quercus robur) - h = 18 m, u =4 m - ca. 660 m 6stlich von Hahnenhorst

12 - Rotbuche (Fagus sylvatica) - h = 20 m, u = 5 m - bei Hahnenhorst
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13 - Schwarzerle (Alnus glutinosa) - h = 23 m, u = 5 m - bei Hahnenhorst

14 - Schwarzerle (Alnus glutinosa) - bei Hahnenhorst

15 - Stechpalme (llex aquifolium) - h =9 m, u =1 m - an der B103 bei Teerofen
16 - Spitzahorn (Acer platanoides) - h = 20 m, u = 3 m - 300 m nordéstlich vom Holmberg
17 - Wild - Apfel (Malus sylvestris) - h =8 m, u = 1 m - am Holmberg

18 - Stieleiche (Quercus robur) - h = 12m - 150 m 6stlich vom Holmberg

19 - Schwarzerle (Alnus glutinosa) - 120 m nérdlich von Jiirgensmoor

20 - Stieleiche (Quercus robur) - Feuchtgebiet westlich vor Karow

21 - Stieleiche (Quercus robur) - Feuchtgebiet westlich vor Karow

22 - Platane (Platanus x hispanica) - Schlosspark Karow

23 - Platane (Platanus x hispanica) - Schlosspark Karow

25 - Stieleiche (Quercus robur) - h = 18 m, u = 3 m - Forsterei Ziegenhorn

26 - Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) - h = 20 m, u = 2 m - Férsterei Ziegenhorn
27 - Stieleiche (Quercus robur) - h =20 m, u =5 m - Brantensee

28 - Rotbuche (Fagus sylvatica) - h = 20 m, u = 4 m - Brantensee

29 - Stieleiche (Quercus robur) - h =20 m, u =5 m - Brantensee

30 - Stieleiche (Quercus robur) - h = 15 m, u = 6 m - Brantensee

31 - Rotbuche (Fagus sylvatica) - h =25 m, u =5 m - 750 m nordlich von Leisten
32 - Stieleiche (Quercus robur) -h = 17 m, u = 3 m - bei Leisten

33 - Stieleiche (Quercus robur) -h =20 m, u =2 m - bei Leisten

35 - Stieleiche (Quercus robur) -h =19 m, u =4 m - bei Leisten

Zustandige Naturschutzbehdrden sind der Landkreis Parchim und die Naturparkverwaltung in Karow.

10.2.6 Flachennaturdenkmale / Geschiitzte Landschaftsbestandteile / Baumschutz

Zustandige Naturschutzbehérden ist der Landkreis Parchim. Innerhalb der im Zusammenhang bebau-
ten Ortslage ist die Gemeinde fiir die Ausweisung Geschiitzter Landschaftsbestandteile, kiinftig auBer-
dem fir den Erlass einer Baumschutzsatzung zustandig (siehe weiter unten).

Beschlisse tiber Flachennaturdenkmale nach § 15 (2, 3) NatSchVO DDR gelten fort, soweit sie nicht
ausdricklich aufgehoben werden oder ihre Geltungsdauer ablauft (§ 75 LNatG).

Im Gemeindegebiet befinden sich folgende Flachennaturdenkmale (FND) und Geschiitzte Land-
schaftsbestandteile (GLB):

GLB Nr. 11 Kastanienallee Leisten typische mecklenburger Dorfstralle mit zahlreichen
alten Rosskastanien) 2

GLB Nr. 12 Allee Milchweg bei Leisten (Allee mit Schwedischer Mehlbeere) *

FND Nr. 13 Karpfenteich an der Birkenkoppel (wertvolles Feuchtgebiet,
Vogelbrutgebiet) 3

FND Nr. 14 Traubeneichenbestand Abt.72 Revier Hahnenhorst (einziger natiirlicher
Traubeneichenbestand im Gebiet der Schwinzer und Wooster Heide

FND Nr. 15 Landweg Karow - Plauerhagen (typischer Landweg mit wertvollem
Roteichenbestand) 2

FND Nr. 16 Blocksbergkoppel (Feldgehdlz mit altem Rotbuchenbestand,

Fischreiherkolonie) 2
' Beschluss als FND durch Rat des Kreises Liibz v. 12.09.1979, 2 Beschluss Kreistag Liibz v. 17.9.1990,  3Beschluss Rat des Kreises
Liibz v. 9.12.1987

Im besiedelten und unbesiedelten Bereich gilt fir den Baumschutz die ,Verordnung zum Schutz der
Baume und GroRstraucher im Landkreis Parchim* (Baumschutzverordnung) vom 12.01.1996. Inhalt der
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derzeit im Verfahren befindlichen Novellierung der Verordnung ist u.a. die Beschrankung der Zustan-
digkeit des Landkreises auf den Bereich auferhalb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen.

10.2.7 Gesetzliche geschiitzte Biotope und Geotope / Geschiitzte Alleen und Baumreihen

Die in § 20 (1) (Besonders geschiitzte Biotope und Geotope) und § 27 (Schutz der Alleen und Baum-
reinen an Verkehrsflachen) LNatG aufgeflihrten Biotope unterliegen dem gesetzlichen Schutz. Zustan-
dige Naturschutzbehdrde ist der Landkreis Parchim.

Grundlage der Darstellung im F-Plan sind die Daten (iber Geschiitzte Biotope des LINFOS, die vom
Landesamt fir Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V (LUNG) bereitgestellt wurden. Diese Daten
kénnen im Einzelfall Fehler aufweisen, so dass bei Eingriffsvorhaben eine Uberpriifung ggf. betroffener
geschutzter Biotope erforderlich ist.

Ubersicht iber die Geschiitzen Biotope in der Gemeinde Karow

Typ' Bezeichnung' Flache [ha]
1.1/1.2 | Naturnahes Moor / Naturnaher Sumpf 85,00
14 Réhrichtbestand und Ried 4,48
1.5 Seggen- und binsenreiche Nasswiese 2,31
2.1 Naturnaher und unverbauter Bach- und Flussabschnitt, einschlieRlich 1,55
der Ufervegetation
2.5 Stehendes Kleingewésser, einschliefilich der Ufervegetation 18,42
3.1 Zwergstrauch- und Wacholderheide 5,77
3.2 Trocken- und Magerrasen 2,98
4.1 Naturnaher Bruch-, Sumpf- und Auenwald 197,72
4.2/4.4 | Naturnahes Geblisch / Naturnahe Feldhecke 4 47
4.3 Naturnahes Feldgehélz 15,34
A Geschiitzte Allee / Baumreihe 1,92

11t Anlage 1 zu § 20 (1) LNatG, Bezeichnung in der Zusatzkarte Naturschutz

Gesetzlich geschiitzte Geotope sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden (Auskunft LUNG M-V
05.2003)

10.2.8 Besonderer Artenschutz / Horstschutzzonen

Fir die im Gebiet der Gemeinde Karow vorkommenden Brutvogelarten Fischadler, Seeadler, Baumfal-
ke, und Kranich gelten die Bestimmungen iber die Horstschutzzonen nach § 36 LNatG. Es gelten je
nach Vogelart und Jahreszeit Bewirtschaftungseinschréankungen im Umfeld von 100 bis zu 300 m um
den Horst. Der (iberwiegende Teil der Brutplatze der genannten Arten befindet sich in Naturschutzge-
bieten bzw. im Naturpark Nossentiner / Schwinzer Heide. Brutbiotope des Kranichs liegen auch im ub-
rigen Gemeindegebiet.

Auf eine Darstellung der Horstschutzzonen im Flachennutzungsplan wird aus Artenschutzgriinden ver-
zichtet. Entsprechende Daten kénnen zur Priifung von Vorhaben und Planen von der Naturparkverwal-
tung sowie dem LUNG und StAUN Liibz eingeholt werden.
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10.3 Flachen fiir die Erholungsvorsorge

Das gesamte Gemeindegebiet mit Ausnahme der NSG ist im RROP Westmecklenburg (1996) als
Fremdenverkehrsentwicklungsraum dargestellt. Das touristische Potential liegt im wesentlichen in der
herausgehobenen Naturnahe, Vielfalt und Schonheit der Landschaften des Plauer Sees und der Nos-
sentiner / Schwinzer Heide begriindet und ist auch fiir die wirtschaftliche Entwicklung in der Gemeinde
Karow zu nutzen.

Entsprechend der Schutzbedirftigkeit der Erholungslandschaft wurden durch LSG-Verordnungen und
die Einrichtung des Naturparks wichtige Voraussetzungen fiir die Steuerung einer nachhaltigen Ent-
wicklung der landschaftsbezogenen Erhaltung geschaffen. Der langfristige Erhalt der landschaftlichen
Voraussetzungen einer intakten und attraktiven Erholungslandschaft ist auch Ziel der gemeindlichen
Entwicklung.

Durch die Naturparkverwaltung sowie benachbarte und iiberortiiche Planungstrager wurde bereits eine
Vielzahl von Infrastrukturmanahmen zur Entwicklung der Erholung, insbesondere die Ausweisung von
Reit-, Rad- und Wanderwegen, Rundwegen und Lehrpfaden mit entsprechenden Park- und Rastplat-
zen, realisiert. Die Gemeinde ist in ein Uberdrtliches Erholungswegenetz eingebunden und wird u.a.
tangiert durch den Européischen Fernwanderweg E10 (Ostsee-Alpen). Hervorzuheben sind das
Ausstellungs- und Informationszentrum des Naturparks im Karower Meiler sowie die Herausgabe und
Aktualisierung einer offiziellen Rad- und Wanderkarte.

Zur Weiterentwicklung des Wanderwegenetzes ist insbesondere die SchlieBung der Liicke in der stra-
Renbegleitenden Radwegestrecke an der B 103 zwischen Kreuzung B 192 und Heidekrug erforderlich.
Dadurch soll eine direkte Verbindung zwischen dem Naturpark / Naturparkzentrum und der Erholungs-
landschaft am Westufer des Plauer Sees ermdglicht werden. Als langfristig zu realisierende Mafnahme
wird die Ausweisung eines Wanderwegs auf dem Antonienweg nérdlich von Karow in die zeichnerische
Darstellung aufgenommen. Siehe auch Kap. 5.

Zum Campingplatz Leisten siehe unter Kap. 3.5.

10.4 Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die fir den Naturschutz wertvollen Bereiche (Kap. 10.1) befinden sich (iberwiegend in den nach Natur-
schutzrecht bereits geschiitzten Teilen und Objekten des Gemeindegebietes, einschlieRlich der ge-
schiitzten Biotope, und sind in den Schutzbestimmungen entsprechend beriicksichtigt (Kap. 10.2). In
den nicht geschiitzten Bereichen des siidwestlichen Gemeindegebietes sind insbesondere folgende
Flachen und Funktionen mit mittlerer bis hoher Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz zu beriick-
sichtigen:

e Nahrungshabitatfunktion der offenen landwirtschaftlichen Flachen siidwestlich von Karow fiir ras-
tende Wat- und Wasservogel, entsprechendes Erfordemnis zum Erhalt zusammenhangender, sto-
rungsarmer, offener Flachen.

e Lebensraumfunktion der Ackerlandschaft fiir gefahrdete Vogelarten wie Grauammer und Wachtel,
entsprechendes Erfordemis fir den Erhalt und die Entwicklung von kleinflachigen Brachen, Kraut-
saumen und Deckungsstrukturen,

e Flurgeholze als wichtige Lebensraum-, Gliederungs- und Vernetzungselemente in der Landschaft,
entsprechendes Erfordernis zum Erhalt, zur Pflege und zur Emeuerung der Bestande. Neupflan-
zungen von Hecken und Baumreihen auf bisher freien Flachen sollen mit Riicksicht auf den Rast-
vogelschutz unterbleiben bzw. sind vorab mit den Naturschutzbehérden abzustimmen.
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e Grunlandgebiete, v.a. in den Bereichen Zarchliner Wiese, Kleine Seewiese, als wichtige Biotop-
elemente und Nahrungsflachen fiir wildlebende Tiere, entsprechendes Erfordernis zum Erhalt von
Dauergrinlandflachen, zur Minderung der Nutzungsintensitét und zur nachhaltigen Sicherung der
Niedermoorkérper.

Als Flachen fiir den Schutz, die Pflege und die Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden
entsprechend dargestellt:

e Niederungsbereich mit Zarchliner Wiese / Zarchliner Moor und Kleine Seekoppel mit dem verlande-
ten Horstsee

o Plauerhager Weg, Weg nach Leisten und Leistener Milchweg mit emeuerungs- und erganzungs-
bedurftigen Baumreihen / Alleen

10.5 Ausgleichsflachen

Bereits auf der Ebene der F-Planung sollen fiir neu geplante Bauflachen iiberschlagig ausreichende
Ausgleichsflachen dargestellt werden. Der konkrete Nachweis der Bemessung und Verfiigbarkeit ist im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung vorzunehmen.

Durch den F-Plan sollen ca. 5,5 ha Gewerbe- und gemischte Bauflache neu dargestellt werden, die
noch nicht durch B-Plan gesichert sind. Davon entfallen 2,8 ha geplante gemischte Bauflichen auf
bisher bereits bebaute Fldchen mit voraussichtlich nur sehr geringem Ausgleichsbedarf. Die (ibrigen
2,7 ha Flache stellen sich im Bestand als {iberwiegend intensiv genutztes Griinland im Ortsrandbereich
dar.

Ausgleichspflanzungen sollen entsprechend der Vorabstimmung mit der Naturparkverwaltung und dem
Amt Plau-Land im Rahmen der Ergénzung und Erneuerung der Alleen / Baumreihen am Plauerhager
Weg, am Weg nach Leisten und am Leistener Milchweg vorgenommen werden. V.a. der Weg nach
Leisten weist in den Seitenrdumen Platz fiir Pflanzungen auf. Der Baumbestand an dem Weyg ist (iber-
wiegend fehlend, lickig bzw. abgangig. Auf den wertvollen Altbaumbestand (vgl. FND Landweg Karow
— Plauerhagen) ist entsprechend Riicksicht zu nehmen. Weitere AusgleichsmaRnahmen sollen auf den
Bauflachen bzw. in deren Randbereichen zur Landschaft erfolgen.
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11 Sonstige Nutzungen
11.1 Altlastverdachtsflachen

Im Gemeindegebiet existieren nach dem Altlastenkataster des Landkreises Parchim zwei ehemalige
Miillkippen, die jedoch offiziell abgemeldet sind. Dazu zéhlen die Hausmiillkippen (sogenannte ,Biir-
germeisterkippen®) in Leisten (hinter dem Gutshaus) und in Karow (am Antonienweg), die geschlossen
wurden, zugeschoben wurden und wo bereits Rekultivierungsmafinahmen durchgefiihrt sind. Eine Be-
bauung dieser Flachen ist nicht vorgesehen.

Die Fl&chen liegen auferhalb von bestehenden und geplanten Bauflachen. Mit der Aufnahme in den
Plan erfillt die Gemeinde ihre Sorgfaltspflicht und ibernimmt die ,Warnfunktion®. Das betrifft auch die
Darstellung fiir die ehemaligen Schweinestélle am Gut, die bereits abgerissen wurden.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten (Verfarbungen / Gerliche) auftreten, ist das Umweltamt des
Landkreises Parchim zu informieren.
11.2 Tiefbohrung

Das Bergamt Stralsund dbermittelt in seiner Stellungnahme vom 29.03.2004 der Gemeinde die Lage
einer Tiefbohrung im Gebiet. Sie ist im Plan dargestellt. Im Umkreis von 5 m um den Bohransatzpunkt
ist eine Uberbauung der Bohrung nicht mdglich. Die Bohrungen sind verfiillt und bergmannisch ver-
wahrt.

12 Denkmalschutz
12.1 Baudenkmale

Entsprechend der Denkmalliste des Landkreises Parchim sind folgende Baudenkmale fiir die Ortslagen
Karow und Leisten eingetragen:

Ortslage Ort/ Strasse Anlage / Bezeichnung
Karow K.-Liebknecht-Str. / Bahnanlage | Kirche mit Feldsteinmauer
K.-Liebknecht-Str. / Bahnanlage | Friedhofskapelle und Skulptur ,Trauernde'
B 103 Meilenstein
B 192 Mausoleum von Schlutius
Gustrower Chaussee Bahnhof — Empfangsgebaude
Gustrower Chaussee Bahnhof - Perronhalle
Gustrower Chaussee Bahnhof — Wasserkran
Gistrower Chaussee Bahnhof - 2 Stellwerke
Gustrower Chaussee 4 Bahnarbeiterhauser
Glstrower Chaussee 2 Dienstgebaude
Karl-Liebknecht-Str. 33 Wohnhaus
nordl. vom Bahnhof Bahnhof - Wasserturm
Schlossstrasse Schloss und Park
stdl. vom Bahnhof Bahnhof — Wasserturm
Zarchliner Str. 1 Gutsanlage — Gutshaus
Zarchliner Str. 1 Gutsanlage - Speicher
Zarchliner Str. 1 Gutsanlage — Werkstattgebaude
Zarchliner Str. 1 Gutsanlage — Verwalterhaus
Leisten Kastanienallee 26 Gutshaus
Kastanienallee Speicher
Kastanienallee 4 Ehemalige Schule
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Fir diese Denkmale gelten die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes M-V, insbesondere die
Erhaltungspflicht (§ 6) und der Genehmigungsvorbehalt fiir Um- und Ausbauten (§ 7).

Die Denkmale sind im Plan gekennzeichnet worden.

12.2 Bodendenkmale

Im Gebiet der Gemeinde Karow sind zahlreiche Bodendenkmale bekannt: (siehe Anlage Karte des
Landesamtes fur Bodendenkmalpflege).

Die Bodendenkmale, die sich innerhalb der ausgewiesenen Bauflachen befinden, sind in den Plan -
bernommen worden. Damit wird auf mdgliche Konflikte aufmerksam gemacht. Die unterschiedliche
Bedeutung ist wie folgt charakterisiert:

1. Das Symbol - BD im Kastchen bzw. rote Farbe - kennzeichnet Bodendenkmale, bei denen ange-
sichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung einer Uberbauung oder Nut-
zungsanderung - auch der Umgebung — gemaR § 1 Abs. 3 DSchG M-V (vgl. auch § 7 Abs. 1 b
DSchG M-V) nicht zugestimmt werden kann.

2. Das Symbol - BD im Kreis bzw. blaue Farbe - kennzeichnet Bereiche, in denen sich Bodendenk-
male befinden, deren Veranderung oder Beseitigung nach § 7 DSchG M-V genehmigt werden
kann, sofern vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation die-
ser Bodendenkmale sichergestellt wird. Alle durch diese Arbeiten anfallenden Kosten hat der Ver-
ursacher des Eingriffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M-V; GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1
vom 14. 01. 1998, S. 12 ff.). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und Do-
kumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Be-
ginn der Erdarbeiten zu unterrichten. Die zu erteilenden Baugenehmigungen sind an die Einhal-
tung dieser Bedingungen gebunden.

3. Fir Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zufallig neu entdeckt werden, gelten die Bestimmungen
des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu be-
nachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauf-
tragten des Landesamtes flir Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Die
Verpflichtung erlischt fiinf Werktage nach Zugang der Anzeige.

Hinweis:

Eine Beratung zur Bergung und Dokumentation von Bodendenkmalen ist zu erhalten bei der zustandi-
gen Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt fiir Bodendenkmalpflege, Schloss Wiligrad,
Libstorf.

Der Biirgermeister
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Anlage: Flachennutzungsplan der Gemeinde Karow

Flachenanalyse
Nutzungsart Bestand (ha) Planung (ha) | Gesamt (ha)
= Wohnbauflachen 32,1 + 6,8 38,9
= gemischte Bauflache 5,8 +43 10,1
= gewerbliche Bauflachen 14,5 +1,2 18,7
= Sonderbauflachen 7,0 +6,9 13,9
Sondergebiete Erholung 5,2 - 5.2
Sondergebiete Beherbergung 1,8 44 6,2
Sonstige Sondergebiete -- 2.5 25
= Flachen fir Gemeinbedarf 4.5 45
= Verkehrsflachen 139,0 139,0
= Flachen fur Ver- und 20 20
Entsorgung
= Grinflachen 21,1 21,1
Parkanlagen 6,5
Kleingarten 53
Hausgarten 5,9
Sportplatz 4,2
Friedhof 0,6
= Flachen fur Landwirtschaft 1.671,0 1.651,8
= Flachen fir Wald 1.791,0 1.791,0
= \Wasserflachen 166,0 166,0
= Flachen fur Aufschittungen _ _ i
und Abgrabungen
= Sonstige Flachen -- -- -
= Gesamtfliche 3.854,0 3.854,0
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