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C)  BEGRUNDUNG ZUM B-PLAN

Angabe der Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.86
(BGBI, 1 S.2253), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI, |
S.3486).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung (Baunutzungsverordnung - BauNVO0)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI, I S. 132),
geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI, | S. 466, 479).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 18.12.1990 (BGBI 1991 1 S. 58).

MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) in der Fassung
der Neubekanntmachung aufgrund des Art. 15 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (lnvestitionserIeichterungs- und Wohnbaulandgesetz)
vom 28.04.1993 (BGBI I S. 622).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und
Bereitstellung von Wohnbauland (lnvestitionserIeichterungs- und
Wohnbaulandgesetz) vom 28.04.1993 (BGBLI. | S. 446).

Erstes Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklenburg-Vorpommern in der
Fassung der Bekanntmachung vom 10.01.1992 (GVOBLI. M-V 8. 3) zuletzt
geandert durch Gesetz vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V S. 566).

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 26.04.1994 (GVOBI. M-V S. 518) zuletzt
berichtigt am 25.05.1994 (GVOBI. M-V S, 635).

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage dient der Lage- und Hohenplan M 1 : 1000 aus dem
Vermessungsbiiro Holst und Sommer vom 26.1 1.96.
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Abgrenzung des Plangebietes:

Der Geltungsbereich der geplanten Dorgemeinschaft liegt auf dem Gelinde
des ehemaligen Gutes Hohenwieden als Ortsteil der Stadt Grimmen. Das
Gut Hohenwieden liegt ca. 1,5 km westlich der Stadt Grimmen und noérdlich
der Tribseeser Chaussee (L 19). Die natirliche Gelindehéhe liegt zwischen
+12.00 und +14.00 m. ii. HN

Zur Sicherung einer geordneten stidtebaulichen Entwicklung des rium-
lichen Teilgebietes der Stadt Grimmen werden die Flurstiicke 11 teilweise
und 17 teilweise, Flur 1 der Gemarkung Grimmen in den Geltungsbereich
einbezogen.

Die auRerhalb des Geltungsbereiches gelegenen Grundstiicksteile werden
weiterhin von der Dorfgemeinschaft landwirtschaftlich genutzt.

Planungsziele

Da das Plangebiet bisher als AuRenbereich anzusehen ist, wird eine
verbindliche Bauleitplanung gemaR § 30 BauGB erforderlich. Der Be-
bauungsplan soll eine geordnete stadtebauliche und landschafts-
vertragliche Entwicklung des Plangebiets erméglichen. Langfristig geplant
ist ein Dorf als Lebensgemeinschaft fir 80 geistig behinderte

Erwachsene und fiir ca. 70 Betreuerinnen und Betreuer mit den
Aufgabengebieten Wohnen, Arbeiten, kreativ-kiinstlerischer Bereich.

In der Endausbaustufe wird die Bewohnerzahl vorsorglich mit ca 190
Personen angegeben (Erwachsene und Kinder). Nicht alle Bewohner miissen
zwangsléufig Mitarbeiter der Dorfgemeinschaft sein.

Struktur der Dorfgemeinschaft

Bedarf

Zum Bedarf an Behindertenpliatzen formuliert die Bundesregierung in ihrem
dritten Bericht zur "Lage der Behinderten und die Entwicklung der Reha-
bilitation" im Marz 1994 (7.21) unter anderem:

" In der gegenwirtigen Entwicklung sind in den neuen
Landern folgende Tendenzen und Probleme kenn-
zeichnend:

In fast allen Bereichen der Behindertenhilfe besteht

eine groBe Diskrepanz zwischen dem Bedarf an Platzen,
Einrichtungen und anderen Hilfen und den derzeitig
vorhandenen Méglichkeiten. Dariiber hinaus geht es
vielerorts zunachst einmal darum, die Betreuung mit

den vorhandenen Kapazititen uiberhaupt sicherzustellen.
Daher miissen die neuen Lénder gleichzeitig in

zweierlei Hinsicht wirksam werden: Einerseits sind
langfristige Konzepte zu entwickeln, andererseits gilt
es, die tagliche Versorgung abzusichern..."
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Die Griindung einer Dorfgemeinschaft fiir geistig behinderte Erwachsene
ist eine jener Initiativen des SOS- Kinderdorf e.V., mit denen sich diese
Organisation engagiert am Aufbau in den neuen Bundeslindern beteiligt.

Die Dorfgemeinschaft soll in Teilschritten realisiert werden. So ist es
méglich, auf Entwicklungen der Bedarfssituation sensibel zu reagieren.
Nach AbschluB der einzelnen Bauabschnitte sind bisherige Erfahrungen und
zukiinftige Planungen zu {iberpriifen.

Zielar!

Die Dorfgemeinschaft versteht sich als tiberregionales Angebot. Sie wird
die Vielfalt vorhandener Hilfeformen fiir behinderte Menschen und/ oder
der fiir sie verantwortlichen Angehorigen bzw. Betreuer erganzen.

Sie richtet ihr Angebot an die Zielgruppe geistig behinderter Menschen im
Sinne des § 39 (1) BSHG i.V.m. §2 der Verordnung nach § 47 BSHG (Einglie-
derungsverordnung), die voraussichtlich langerfristiger stationarer
Betreuung bediirfen und mit besonderen Arbeits- und BeschiftigungsmaRk-
nahmen gefordert werden kénnen.

Der SOS- Kinderdorf e. V. denkt auch an Aufnahmen aus anderen Einrich-
tungen, die der Verantwortung des Tragers unterstehen.

Den Erfahrungen des Tragers in der Dorfgemeinschaft Hohenroth und in der
Einrichtung Hof Bockum entsprechend ist das Angebot gedacht fur:

* Menschen mit einer geistigen Behinderung, die einer
voraussichtlich zeitlich langerfristigen Betreuung und
Begleitung bediirfen und die einer der angebotenen
Tatigkeiten nachgehen konnen,

* Mehrfachbehinderte, deren Primarbehinderung die
geistige Behinderung ist,

* Menschen mit geistiger und psychischer Behinderung,
deren Primarbehinderung die geistige Behinderung ist.
Die Rahmenbedingungen sind nicht geeignet fiir:
* Minderjahrige,

* Personen, die einer geschlossenen Unterbringung
bediirfen,

* Alkohol- und Drogenabhangige,

* primar psychisch Kranke.
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Die Dorfgemeinschaft bietet behinderten und nicht behinderten Menschen
gemeinsame Lebens-, Erlebnis- und Erfahrungsraume an. Die enge
Verflechtung von Wohnen, Arbeiten und Téatigkeiten in musisch-kiinstle-
rischen Bereichen fiir alle Dorfbewohner bildet die Grundlage des
Konzeptes Dorfgemeinschaft. Alle dort wohnenden Menschen sind durch
einen gemeinsamen zeitlichen Tagesrhythmus verbunden.

Sie ermoglicht Autonomie in der personlichen Lebensgestaltung sowie
soziale Teilnahme an unterschiedlichen Lebensbereichen.

Wohnen Acht behinderte Menschen leben gemeinsam mit der sie
betreuenden Familie als Hausgemeinschaft in einem
eigenen Wohnhaus. Die Hausgemeinschaft verfugt iiber ein
Budget, um die eigenstandige Bewirtschaftung dieser
Gemeinschaft zu erméglichen. Kochen und Essen, Feste,
Freizeitgestaltung, Einkaufe des téglichen Bedarfs, die
Ordnung des Tagesablaufes und anderes mehr unter-
streichen die Individualitat dieser familiennahen
Gemeinschaft.

Arbeiten Handwerklich orientierte Werkstétten, eine
Landwirtschaft und eine Gartnerei bieten unter-
schiedliche Arbeitsbereiche an, die den Interessen und
Méglichkeiten behinderter Menschen entsprechen.

Die Gewerke werden von qualifizierten, berufserfahrenen
Fachleuten geleitet.

Behinderte Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Dorfes
und ihre Betreuer erleben sich durch berufliche
Integration und Forderung gemeinsam wertvoll und Werte
schaffend.

Kreativ-Kiinstlerischer Bereich

Der kreativ-kiinstlerische Bereich versteht sich als
Angebot der Erwachsenenbildung. Die musisch-
kinstlerische Tatigkeit fordert geistige Beweglichkeit,
SelbsbewuRtsein, Selbstentfaltung sowie alltags-
praktische Fahigkeiten.

Teilhabe am Leben in einem groReren Gemeinwesen

Das Grundstiick der Dorfgemeinschaft liegt im
Stadtbereich der Stadt Grimmen. Grimmen ist Kreisstadt
und im Entwurf zum regionalen Raumordnungsprogramm
Vorpommern als Mittelzentrum mit Teilfunktion einge-
stuft.



Die Bewohner der Dorfgemeinschaft sind Blirgerinnen

und Burger dieses groReren Gemeinwesens.

Biirgerinnen und Birger der Stadt Grimmen werden
angeregt, am dérflichen Leben teilzunehmen, u.a. durch
kulturelle Angebote oder durch den Verkauf von Produkten
in ansprechendem, dkologisch orientiertem Umfeld.

Die Dorfgemeinschaft wird Teil des Lebensraumes "Stadt
Grimmen". Es entsteht ein gemeinsames Siedlungsgebiet
mit vielfiltigen Méglichkeiten des Miteinanders. Insbe-
sondere sind hier die ausgebauten Sportstatten der Kreis-
stadt, ein differenziertes Schulsystem, Angebote

ortlicher Kirchengemeinden und verschiedenster Vereine
zu nennen sowie eine gute medizinische Versorgung durch
Arzte in freier Praxis und ein ortsnahes Krankenhaus.

Wohnen, Arbeiten, Tatigkeiten im kreativ-kiinstlerischen Bereich, Teilhabe
am Leben in einem groReren Siedlungsraum verstehen sich als miteinander
verzahnte, sich wechselseitig erganzende Angebote.

K ration und Vernetzun

Dem Trager SOS- Kinderdorf e.V. ist bekannt, daR sich im Bundesland
Mecklenburg-Vorpommern unterschiedliche Organisationen, 6ffentliche und
freie Trager, Einrichtungen, Einzelpersonen vor und nach der Wende
engagiert fir eine hilfreiche Betreuung behinderter Menschen eingesetzt
haben bzw. einsetzen. Mancherlei beachtliche Aufbauarbeit ist gelungen.
Der Trager stellt sich ein kollegiales Miteinander vor und versteht
unterschiedliche Gewichtungen der konzeptionellen Vorgaben als
bereichernde Vielfalt im Interesse der Hilfebedurftigen. Er méchte
vorhandene Ressourcen erganzen und nutzen.

Bauabschnitte

Das Dorf soll sich als wachsende Gemeinschaft in wohliiberiegten
Schritten entwickein. Darum sind drei Bauabschnitte geplant.

1. Bauabschnitt (Baufeld B/C/F)

Bereits jetzt soll ein in sich stimmiges Angebot fiir 32 behinderte
Erwachsene und ihre Betreuer geschaffen werden, das dem dargestellten
integrativen Konzept entspricht.

Geplant ist der Bau von 4 Hiusern fir Hausgemeinschaften (Familien-
hiuser) sowie eine Holzwerkstatt / Dorfmeisterei, eine Textilwerkstatt /
Kerzenzieherei, Stallgebaude mit landwirtschaftlichen Betriebsgebauden
und kleiner Hofkaserei sowie eine bauliche Erstausstattung fir die
Gartnerei.



Raume fur Verwaltung, drztliche und therapeutische Hilfen, kulturelle
Angebote, Verkauf von Produkten werden in den genannten Gebduden mit
beriicksichtigt.

Der Aufbau dieses ersten Bauabschnittes und die hier deutlich werdende
sehr behutsame Vorgehensweise ist mit beteiligten Behérden
einschlieRlich Uiberértlichem Sozialhilfetrager abgestimmt worden.

2. und 3. Bauabschnitt (Baufeld A/D/E)

Im Zuge der nachfolgenden Bauabschnitte wird die Dorfgemeinschafts-
anlage gemaR vorgelegtem Bebauungsplan erganzt.

6 Familienhduser sowie die Erweiterung des Werkstattangebotes (zum
Beispiel Backerei, Gewachshaus, Sonderwerkstatt) sind geplant.

Die Raumlichkeiten fiir die Verwaltung, arztliche und therapeutische
Hilfen sowie fir die kulturellen Angebote einschlieRlich einem kleinen
Restaurant/ Café mit Dorfladen werden dann in ein Gemeinschaftshaus
verlagert, das sich im Zentrum des Dorfes befindet.

Hier bietet der Gemeinschaftssaal mit ca. 160 Platzen Moglichkeiten fiir
Konzert, Theater und Feste.

Facherfal les Trs S0S- Kinderdorf e, V

Der Trager verfiigt Uber vielfaltige Erfahrungen im Bereich der
Behindertenhilfe. Im Hinblick auf die vorgelegten Plane ist auf die
Einrichtungen:

Hof Bockum Dorfgemeinschaft Hohenroth
21385 Rehlingen 97737 Gemiinden

Tel: 04132 7/ 91290 Tel : 09354 /10 91

Fax : 04132 / 8532 Fax : 09354 /13 42

hinzuweisen, die mit dhnlicher Konzeption, wie hier dargestellt, t4tig sind.
Die an dem Verfahren zur Genehmigung des vorgelegten Bebauungsplan-
entwurfes beteiligten Behodrden, Organisationen etc. sind eingeladen, diese
Einrichtungen zu besuchen. Termine kénnen direkt abgesprochen oder auch
in Zusammenarbeit mit der in Grimmen ansassigen Projektleitung des

SOS- Kinderdorf e.V. vereinbart werden.

Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung als "Sondergebiet Dorfgemeinschaft”

nach § 11 BAU NVO tragt dem Charakter der geplanten Nutzung Rechnung.
Die Bezeichnung legt Zweckbestimmung und Art der Nutzung eindeutig
fest. Die Zweckbestimmung unterscheidet sich wesentlich von denen

der Baugebiete nach § 2 bzw § 10 BAU NVO. Eine Festsetzung nach

§ 11 BAU NVO ist damit geboten. Diese Festsetzung ist im Entwurf zum
Flachennutzungsplan der Stadt Grimmen enthalten.



Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:

1) Wohngebaude

a) Familienhauser (Baufeld A/B/C/D/E)
fir je ca 8 Betreute und eine Betreuerfamilie
b) Wohnungen (Baufeld A/B/C/D/E/F)
fur sonstige Mitarbeiter der SOS-Dorfgemeinschaft

2) Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
a) Landwirtschaftshof (Baufeld F)
b) Gartenbau und Forstwirtschaft (Baufeld A/F)

3) Sonstige Gewerbebetriebe (Baufeld A/B/C/D/E/F)
Werkstétten fiir ca 12 behinderte Erwachsene und deren Betreuer wie
Textil- und Holzverarbeitung, Kerzenzieherei, Backerei, Hofkaserei,
Sonderwerkstatt, Dofmeisterei u.a.

4) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke
a) Gemeinschaftshaus mit Saal (ca.160 Platze) fur kirchliche,
kulturelle und gemeinschaftsférdernde Zwecke (Baufeld A)
b) Rdume fiir Arzt und Therapie im Gemeinschaftshaus (Baufeld A)
¢) Reitplatz und Balispielplatz als Angebot (Baufeld A/F)

5) Schank- und Speisewirtschaft (Restaurant/Cafe ) mit Dorfladen im
Gemeinschaftshaus (Baufeld A)

6) Im 1.BA. Ubernimmt vorerst der zu erhaltende Altbau ( einschl. der
Erweiterung) die Funktion des Dorfhauses. ( Baufeld B )

6. MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Baumassen, der Zahl der Vollgeschosse bzw.

der Héhe der baulichen Anlagen tragt insbesondere den Belangen

des Landschaftsbildes Rechnung.

Abweichend von § 19 Abs. 4.1 Bau NVO wurden die Stellplatze und deren
Zufahrten innerhalb der Baufelder nicht in die GR einbezogen. Sie sind in
der Angabe "Befestigte Flachen in Freibereichen" enthalten, da sie als
teilversiegelte Flachen nur prozentual in die AusgleichsmaRnahmen
einzurechnen sind. Die "Befestigten Flachen im Freibereich" bestehen aus
voll-, und teilversiegelten Flachen, die in den AusgleichsmaRnahmen
unterschiedlich gewertet werden.

7. Bauweise

Es wird von der Festsetzung einer Bauweise abgesehen, da die geplante
Bebauung weder der abweichenden , noch der offenen Bauweise zuzuordnen
ist. Es sind sowohl Einzelhduser als auch Hausgruppen tiber 50m zulassig.
Zulassig ist eine maximale Frontlange eines Gebaudekomplexes von 60m .
Diese Bauweise entspricht dem gegenwartigen Bestand und soll die
Einbindung der Baukérper in das Landschaftsbild gewahrleisten.

Einige Wohnhé&user sind durch untergeordnete Bauten mit der jeweiligen
Werkstatt verbunden. Dadurch wird der geschlossene Charakter des
einzelnen Wohnhofes hervorgehoben. Die Hauptbaukdrper bleiben dennoch
eindeutig ablesbar.
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Die Angabe der GR. als HochstmaR bezieht sich auf das jeweilige Baufeld,
definiert durch Baugrenzen.

Nebenanlagen

Alle Nebengebaude sollten sich in ihrer architektonischen Ausbildung an
einem vorgegebenem Gestaltungspripzip orientieren.

Stellpldtze

Ca 40 Gemeinschaftsstellplatze fiir Bewohner und Besucher der
Dorfgemeinschaft befinden sich am siidlichen Dorfeingang, um eine
Verkehrsberuhigung im Dorfbereich zu gewahrleisten. Zusatzlich sind fur
den 3. BA am noérdlichen Dorfende ca 10 Gemeinschaftsstellplatze
vorgesehen. Vorriibergehend sind im 1.BA. 4 Stellpl. am nérdl. Rand

- gegeniber der Dorfmeisterei - geplant. ,
Einzelne Stellplatze sind innerhalb der Baugrenzen fiir die Bewohner der
Familienhduser bzw. die Werkstatten geplant.

Der Bedarf an Stellplatzen pro Bewohner ist gering zu bewerten, da kaum
einer der Betreuten in der Lage ist einen Pkw zu fahren.

Beruflich bedingter Pendelverkehr ist durch die enge Verkniipfung von
Arbeit und Wohnen kaum zu erwarten.

Die Gesamtzahl von 63 Stellplatzen beruht auf dem Erfahrungswert
vergleichbarer Behinderteneinrichtungen des Tragers (Hof Bockum,
21385 Rehlingen / Dorfgemeinschaft Hohenroth, 97737 Gemiinden).

( Stellplatznachweis siehe Anhang 2)

An der Planstrale A ist ein privater Busstellplatz vorgesehen.

Verkehrsflachen

Die duRere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt fur Kfz tber die siidlich
des Planungsgebietes gelegene Tribseeser Chaussee bzw.

der davon abzweigenden bestehenden StraRe zum ehemaligen

Gut Hohenwieden. Ab der nordlichen Grundstlicksgrenze beginnt ein
offentlicher FuR- und Radweg zum und vom Sandberg.

Wendemdglichkeiten:

Das Millfahrzeug fahrt nur bis zum Baufeld F, da hier der Mill der
Dorfgemeinschaft zentral gesammelt wird. Ausreichende
Wendemdglichkeiten sind auf diesem Baufeld (landwirtschaftliche
Hofflache) sichergestellt.

Fir Havariefahrzeuge wird am ndérdlichen Dorfrand im Bereich der privaten
Grinflache eine Wendemdoglichkeit vorgesehen, die von Bepflanzung
freizuhalten ist (Durchmesser 16m).

An der L 19 sind beidseitig Flachen fir eine private Bushaltestelle
vorzuhalten.



Als Materialien fiir befestigte Flachen sind vorgesehen

HaupterschlieBungsstrafe: Asphalt
Stellplatze: Kiesdecke
Schotterrasen

Pflaster mit Rasenfuge 3-4cm
Plattenbelag mit Fuge 2-4cm
untergeordnete ErschlieRungswege

und Zufahrt der Wohnhofe: Kiesschotter
Pflaster
sonstige wasserdurchlassige
Belage
StraRenrand: Pflastersteine
Pflasterrinne
Schotterrasen
Waschplatz im Bereich der Beton P
Maschinenhalle
Auslaufplatz Stall: Asphalt
Beton

sonstige Flachen im Landwirt-
schaftshof: Kies oder Asphalt

11. ErschlieRungsanlagen (Ver- und Entsorgung)
Die Ver- und Entsorungsleitungen fur Wasser, Abwasser, Strom, Gas sowie
Telekommunikation sind unterirdisch zu verlegen.
Die unterirdische Verlegung von Leitungen dient dem Schutz und der
Gestaltung des Landschaftsbildes.
Die Bepflanzung solite 2,50 m von den Versorgungsleitungen entfernt sein.

11.1. Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserzufuhr erfolgt {iber eine neu zu errichtende
Trinkwasserzuleitung zur vorhandenen Leitung an der Tribseeser
Chaussee.

11.2. Abwasserentsorgung
Die Abwisser sind im Trennsystem in die Kanalisation einzuleiten. Es wird
an die bestehende Druckleitung des Zweckverbandes Wasser / Abwasser
Grimmen angeschlossen. Abstimmungsgesprache haben mit dem
Zweckverband Wasser/Abwasser und der unteren Wasserbehérde
stattgefunden. Der AnschiuB gilt als gesichert.



11.3.

11.5.

11.6.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen
Flachen ist zu versickern bzw. in den Dorfteich einzuleiten.

Die am Maschinenwaschplatz anfallenden Abwasser im Landwirt-
schaftshof werden iiber einen Sandfang und Leichtstoffabscheider der
Kanalisation zugefiihrt.

Die Abwisser im Restaurant/Cafe werden Uber einen Fettabscheider in
die Kanalisation geleitet.

Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt Uber das regionale Energieversorgungs-
unternehmen und ist durch die Hevag gesichert. Die Brennstoffversorgung
ist mit Gas oder Ol geplant.

Zusatzlich sind in den Wohnhausern Holzéfen und solare Warmwasserbe-
reitung vorgesehen.

Alternativ ist eine Energieversorgung liber eine zentrale Warmepumpe zu
prifen. _

 J

. Telekommunikation

Die Versorgung des Plangebietes mit Fernmeldeanlagen erfolgt liber die
deutsche Telekom.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung richtet sich nach den Bestimmungen der Satzung tber
die Abfallentsorgung im Landkreis Nord-Vorpommern in der Jewells

glitigen Fassung.

Eine zentrale Wertstoffsammelstelle ist im Betrieb der Iandw1rtschaft-
lichen Gebaude geplant, so daR eine ordnungsgeméaRe Entsorgung gewahr-
leistet ist. Der Biomiill wird dezentral an mehreren Stellen im Beygich der
Wohnhofe entsorgt.

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

Der Planbereich befindet sich in der Wasserschutzzone Ill A: Dementspre-
chend ist Vorsicht bei der Lagerung wassergefahrdender Stoffe aufgrund
der naturraumlich exponierten Lage des Plangebietes geboten. Der Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen, lagern, umschlagen, abfiillen etc. muf so
erfolgen, daB eine Verunreinigung von Grundwasser oder
Oberflachenwasser nicht erfolgen kann.

Der Lagerbereich des Festmistes ist betoniert und wird zur Gullegrube
entwassert; ebenso der asphaltierte Auslauf der Tiere am Stall.

. Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme (iber einen Brunnen fiir die Brauchwasser-
versorgung der Landwirtschaft und des Gartnereibetriebes ist,vorbehalt-
lich der Zustimmung der Fachbehorden, angestrebt.
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13.

14.

Zur Belebung und Gestaltung ist in jedem Wohnhof ein kleiner Brunnen
geplant mit Handkolbenpumpe zur geringfligigen Grundwasserentnahme
(kein Trinkwasser).

In Ausnahmefillen wird der Wasserstand des Dorfteiches (ca. 50cbm) mit
Grundwasser aufgefillt. Normalerweise erfolgt die Versorgung tiber
Dachflachenwasser.

. L&schwasser

Die‘Ldschwasserbereitstellung fiir die Erstbrandbekampfung erfolgt iber
Hydranten des Trinkwassernetzes. Die weitere Loschwasserbereitstellung
wird im Rahmen der ErschlieRungsplanung geklart (evtl. Grundwasser-
entnahme in Verbindung mit einem Ldschteich).

Abbruch der bestehenden Gebiude

nach § 62 Abs. 1 LBau O M-V
«

Dic vorhandenen Geb&ude werden, um teilweise eine vorriibergehende
Nutzung zu erméglichen, im Zuge der Planung sukzessiv abgebrochen.

Der vorhandene Trafoturm und das kleine Backsteingebiude nord-westlich
des Wohnhauses (Grundflache ca. 100 gm) werden erhalten und in die neue
Planung integriert.

Historische Baumaterialien sollen zur Wiederverwendung bauseits

gelagert werden., Sonstlges Abbruchmaterial wird ordnungsgemaR sortiert
und entsorgt. ;’s.-

Fur kein bestehendes Gebaude besteht Denkmalschutz. - .

&

Einfriedungen

Entlang der StraRe und der Wege sind teilweise Pflanzungen vorgesehen.
Zaune sollen vermieden werden.

Immissionsschutz

Eine Beeintrachtigung der Wohngebzude durch IandWIrtschafthcheﬂ
Geruchsemission ist aufgrund der biologischen Bewnrtschaftung und der
geringfuigigen Tierhaltung, die in erster Linie der Versorgung dés Dorfes
dient, minimal. Soweit witterungsbedingt maglich, ist von Weidehaltung
auszugehen. Ansonsten ist ein taglicher Freiauslauf vorgesehen.

Es werden keine geruchsintensiven Futtermittel verwendet, es soll nur
Heu, Grinfutter und Riiben verfiittert werden.



15.

16.

Eine bodennahe Ausbringung ist vorgesehen. Der Festmist wird in Kompost-
anlagen eingebracht. Beides befindet sich am &stlichen Dorfrand. Die
Entfernung der Dungstatte zum Wohnbereich muR dem §42 Abs. 5 und 6
LBauO M-V vom 26.04.94 entsprechen.

Die relativ geringe Geruchsbelastigung ist in einem léndlichen Dorf zu
tolerieren.

Die Schallemission der Werkstatten darf die zuldssige Grenze von 60 dB
tags und 45 dB nachts nicht Uberschreiten. Ein diesbeziiglicher Nachweis
erfolgt im Baugenehmigungsverfahren. Da alle Bewohner den gleichen
zeitlichen Tagesrythmus haben, ist nicht von einer gegenseitigen Stérung
auszugehen.

Die gleichen Grenzwerte gelten fiir das Restaurant/ Cafe und den Gemein-
schaftssaal. Ein diesbeziiglicher Nachweis nach VDI-Richtlinie 3726
erfolgt ebenfalls im Baugenehmigungsverfahren.

Die méglichen Larmeinwirkungen von der Tribseeser Chaussee, die ca.
150 m entfernt ist, wurden iiberpriift.

Bei einem DTV von 6.131 KFZ/24 werden die Werte aus dem Bundesimmis-
sionsschutzgesetz, Anhang 108, mit

LM (Tag) 55 dB (A) und

LM (Nacht) 45 dB (A)

eingehalten. (Siehe Berechnung des Emissionspegels: Anhang 1)

Ebenso werden im Bereich der Gemeinschaftsstellplitze die zulassigen
Schall-Emissionswerte nicht {iberschritten.

Sport- und Freizeitanlagen
nach § 9 Abs. 1 Nr 5 Bau GB bzw. § 8 Abs. 3 LBauO M-V

Ein Ballspielfeld und ein Reitplatz sind vorgesehen. Uberregionale
Wettkampfe werden jedoch nicht stattfinden. Auch hier werden die
zulassigen Schallgrenzwerte des Dorfes eingehalten.

Ein zentraler Kinderspielplatz fiir alle Familienhduser ist im Bereich des
Restaurant/Cafés im 3. BA zu errichten.

Dachform, Material, Farbe

Die Wohnhéuser fiigen sich mit ihren roten, dachsteingedeckten
Satteldéchern gut in die Umgebung ein. Die Annexbauten lehnen sich mit
untergeordneten Dachern aus leichtem Dachmaterial an diese
Hauptbaukérper an.

Das bestehende Backsteinhaus soll saniert und umgenutzt werden.
Ausgehend von der grauen Farbe des jetzigen Daches, soll versucht
werden, einige andere Werkstattgebaude in gleichem Farbklang zu
erstellen.



Den verschiedenen Funktionen der landwirtschaftlichen und gértnerischen
Gebaude entsprechend, konnen die Dachformen und -materialien in diesem
Bereich vom dachsteingedeckten Satteldach abweichen (z.B. evtl. glasge-
decktes Pultdach der Gartnerei). Untergeordnete Bauten kénnen mit
Flachdachern gedeckt sein.

Farbige Akzente sollen die Individualitiat der einzelnen Geb3ude
unterstiitzen.

Es ist auf die Verwendung von umweltvertriglichen Materialien zu achten.

Begrindung zum Griinordnungsplan

1.

Ortsrandeingriinung

Das Baugebiet "SOS- Dorfgemeinschaft"” ist durch seine offene Lage mit
Griinstrukturen einzubinden. Die Ortsrandeingriinung wird mit Obstwie-
sen, Feldhecken und Laubbdumen geleistet. Neben der Eingriinung
bewirken die Vegetationsstrukturen auch Windschutz.

Innerhalb dieses Bereiches befindet sich ein ca.2,50 m breiter
Wirtschaftsweg zur ErschlieRung der umliegenden Landwirtschafts-
flachen, der aber auch als Spazierweg um das Dorf und als Erlebnis-
bereich gestaltet ist. Er soll von Kleintierstillen (Schafe,Ziegen etc.)
begleitet werden, sowie von Nebengebiuden wie Hochkellern fiir
Kartoffeln und Riben oder Schuppen zur Holzlagerung.

Parkplatzbegrinung :

Parkplatze sind mit GroRbaumen zu uberstellen. Zu je drei Stellplitzen
ist ein GroRbaum zu pflanzen. Dadurch wird das Mikroklima verbessert
und ein dkologischer Ausgleich erreicht.

Um die Versiegelung des Bodens zu reduzieren sind die Stellplatze in
wasser- und luftdurchlissiger Bauweise auszubilden.

Versickerung von Regenwasser

Um dem Grundwasser das Regenwasser zuzufiihren, muR das gesamte
Oberflachen- und Dachwasser auf dem Grundstiick versickern oder in
einem offenen Gerinne gefiltert in die Graben und Mulden geleitet
werden. Ein Teil der Sickermulden sind als Rohbodenstandorte, Sukzes-
sionsflachen und als bewachsene Bodenfilter auszubilden.

Fur die Graben ist ein leicht geschwungener Verlauf und eine differen-
Zierte Profilgestaltung (Schlammbanke, Gleit- und Prallufer) vorge-
schrieben. Es wird eine strukturreiche Ufermodellierung mit Rohboden-
standorten und Initialpflanzungen von Réhricht- und Uferstauden vorge-
sehen.

Zudem sollen die Graben einen gewisserbegleitenden Gehélzsaum auf-
weisen.



Beiderseits des bestehenden Grabens sind Pufferstreifen (in der Flur)
mit einer extensiven Wiesennutzung (ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr, keine Diingung) oder als Sukzessionsflachen auszuweisen. Diese
Zonen entlang des Grabens kdnnen sich zu Feuchtwiesen,
Hochstaudenfluren und Réhrichtbereichen entwickeln und stellen einen
wertvollen Lebensraum fir Tiere und Pflanzen dar.

Fir die Pflege des Grabens sind befahrbare Streifen vorzusehen,
begleitet von Baumen und Biischen.

4.  StraRengriin

Die bestehenden Baume werden erhalten und in die Freiflaichengestal-
tung integriert.-

Die wegbegleitenden Pappelreihen sind als zu erhaltende Badume fest-
gesetzt.

Langfristig sollen neugepflanzte Baumalleen die Pappelreihen ersetzen.
Das Freiraumsystem wird mit einheimischen Laubbaumen bepflanzt. Die
geplanten Baumreihen und Gruppen bilden ein gliederndes Griinsystem,
die Gebaude werden eingebunden.

Um ein gesundes Wachstum der Baume zu ermdglichen, sind Baumgriben
oder anderweitige Standorte fiir StraRenbiume so auszubilden, daR fiir
einen Baum mindestens 8 qm Vegetationsflache gesichert wird.
Vergleiche dazu die Regelschnitte und Pflanzschemata.

Hinweise zur Griinordnung:

Baumstandorte:

Baumgraben, Baumscheiben oder anderweitige Standorte fir StraRenbidume
sind so auszubilden, daR fir 1 Baum mindestens 8 qm Vegetationsfliache
gesichert sind.

Der Wurzelraum ist 80 cm hoch mit Oberboden zu verfiillen. Vorher ist der
Untergrund zu lockern, so daR Wasser versickern kann. Einzelbaumscheiben
oder Standorte fur Baume in befestigten Flachen sind mit einem Drainage-
gieRring pro Baum zu versehen.

Qualifikation:
Baume: Fertige Alleebaume, mindestens STU 20/25
Heister/Solitargeholze: Ballenware, H6he mind. 125 cm,

Breite mind. 80 cm
Straucher: 2 -3 xv.,5-7 Grundtriebe, H 80 cm



Pflanzungen in Sichtdreiecken:

Vorhandene Baume in Sichtdreiecken sind nach den giiltigen
Verkehrsvorschriften aufzuasten. Straucher und Bodendecker diirfen die
Hoéhe von 70 cm nicht Uberschreiten.

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft:

Sanierungs- und PflegemaRnahmen an bestehenden Biumen. Alle MaRnah-
men sind von einer qualifizierten Fachkraft vorzunehmen. Bei der Anlage
von befestigten Flachen im Wurzelbereich von vorhandenen Biumen ist so
vorzugehen, dak der gesunde Fortbestand der Baume gesichert ist. Hinge-
wiesen wird auf die einschlagigen DIN 18 920 und auf die Richtlinien fur
die Anlage von StraRen (RAS) Teil: Landschaftsgestaltung (RAS-LG) 1986,
Abschnitt 4 "Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustel-
len". Vorhandene Baume und Straucher sind fachgerecht zu verpflanzen.

Schutz des Oberbodens:

Bei allen BaumaRnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen, daR er jeder-
zeit wiederverwendungsfahig ist. Oberbodenlagerungen miissen in Mieten
mit einer Basisbreite von 3 m und einer Kronenbreite von 1 m und in einer
Hoéhe von maximal 1,50 m angelegt werden.

Oberbodenlager sind oberflachig mit einer Decksaat zu versehen.
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Anhang 1

Berechnung des Emissionspegels

_A ngssituation

Fir das bestehende Gut Hohenwieden, das in einer Entfernung von ca. 150 m zur
bestehenden Tribseeser Chaussee liegt, wird ein Bebauungsplan "SOS-Dorfge-
meinschaft Hohenwieden", aufgestellt.

A n n

Die LandesstraRe Nr. 19 "Tribseeser StraRe" verliuft im Bereich des Gutes
Hohenwieden in gerader Linienfiihrung im Abstand von ca. 150 m an der kiinftigen
neuen Bebauung vorbei. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit betrigt 100 km/h. Die
Belastung betragt DTV 6, 131 KFZ/24, LZ= 537 = 8,8 %. Die StraRenoberfliche,
Deckschicht, besteht aus Asphaltfeinbeton.

Berechnung

Der Berechnung liegen die Richtlinien fiir den Larmschutz an StraRen RLS-81
sowie der Anhang 108 "Vollzug des Baugesetzbuches und des Bundesimmissions-
schutzgesetzes, Berticksichtigung des Schallschutzes im Stidtebau DIN 18005
Teil" zugrunde.

Bei dem Baugebiet handelt es sich um ein Sondergebiet (Dorfgemeinschaft). Bei der
Berechnung werden die Werte eines Dorfgebietes zugrunde gelegt. Tagstiber soll
der Wert von 60 dB und nachts von 50 bzw. 45 dB nicht iiberschritten werden.

MT = 0,08 x DTV = 0,06 x 6.131 = 368

MN = 0,008 x DTV = 0,008 x 6,131 = 49

PT=20%

PN=10%

LM.T = 66,5 dB (A) (Diagramm 1) = 65 bei 10 % LZ
LM.N = 56,2 dB (A) (Diagramm 1) = 56,2 bei 10 % LZ

Den aus dem Diagramm entnommenen Werten liegt ein Abstand von 25 m und einer
Hoéhe von 4,00 m zugrunde. Fir die Ermittlung der Werte ist jedoch ein Abstand von
150 m und eine Héhe von 10 m anzusetzen. Entsprechend Diagramm 3 ergeben sich
somit Abminderungswerte von 11 dB(A) = Pegelminderung, dies entspricht einer
Halbierung der empfundenen Lautstirke.

Lm.T = 66,5-11
Lm.N = 56,2 - 11

55,5 dB (A) somit kieiner 60 dB
45,2 dB (A) gleich kleiner 50 dB bzw. 45 dB

Eine Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhiltnisse im Planungsgebiet ist nicht
zu befirchten.



Anhang 2
Stellplatznachweis

Der Stellplatznachweis beruht auf dem Raumprogramm fiir die derzeit geplante
Gesamtanlage. Spatere Anderungen werden fiir die Anzahl der Stellplatze
beriicksichtigt. Die Stellplatze werden entsprechend der Bauabschnitte
sukzessive erstellt.

Durch die Enge Verkniipfung von Arbeiten und Wohnen ist bei den Werkstitten nur
ein Stellplatz eines zusatzlichen Mitarbeiters vorzusehen.

Die Anzahl der Stellplatze fur die Wohnhiuser beruht auf der Tatsache, daR nach
heutiger Erkenntnis nur die Betreuerfamilie und der Zivildienstleistende/

Praktikant einen Pkw flihren wird.

Stellpl.
1. BA .
4 Wohnhauser je 4x2 8
8 Betreute
2 Betreuer, 3 Kinder/Zivi
Landwirtschaft 1
Textilwerkstatt 1
Holzbearbeitung 1
Dorfmeisterei 1
Arzt/Therapeut | 1
2. BA
3 Wohnh&user je 3x2 6
8 Betreute
2 Betreuer, 3 Kinder/Zivi
Backerei 1

Gartnerei 1



3.BA

3 Wohnhauser je
8 Betreute
2 Betreuer, 3 Kinder/Zivi

Personalwohnhaus
2 Wohnungen + 4 Appartements

Sonderwerkstatt

Dorfhaus
3 Gastezimmer
Verwaltung ca.100gm

Veranstaltungssaal 140-160 Pers.
Restaurant/Cafe 60gm ca 40 Pers. + Terrasse
Laden 35gm

3x2 6

Gesamt 63 Stp
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Bebauungsplan Griinordnungsplan
SOS Dorfgemeinschaft Hochenwieden
Stadt Grimmen

Kartierung der Vegetation und Nutzungen
Bestand

1. Vegetation 113.986,00 m2

1.1 Dorfrand

— Acker 50.700,00 m2

- Wiese 37.611,00 m2
1.2 Dorfbereich

- Wiese 2.784,00 m2

— Brache 22.891,00 m2

1.3 Béaume
137 stiick Pappeln, D 50-80cm
3 Stiick Buchen, D 60. cm
1 Stiick Kirsche, D 60 cm

1 Stick Linde, D 80 cm
2. Gewédsser 105,00 m2
2.1 Dorfrand

— Wassergraben 105,00 m2
3. Belag 7.540,00 m2
3.1 Dorfbereich

— kiesgeb. Fl&che 5.720,00 m2

— versieg. Fléache 1.820,00 m2
4. Bebauung 2.800,00 m2

Gesamtf&dche 124.431,00 m2
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Bebauungsplan Griinordnungsplan
50S Dorfgemeinschaft Hohenwiden
Stadt Grimmen

1. Vegetation 89 931,00 m2
1.1 Dorfrand mit Landwirtschaft 59 300,00 m2
— Acker 16.100,00 m2
=~ Laubb&um 264 sStiick
— Hecken 3.500,00 m2
— Brache 10 000,00 m2
— Wiese 29 700,00 m2
1.2 Dorfbereich 9.700,00 m2
— Laubbdume 65 Stiick ¥
— Brache 3.700,00 m2
- Wiese 6.000,00 m2
1.3 Baufelder 20.931,00 m2
— Laubb&dume 100 Stiick
— Hecken 1 000,00 m2
— Brache 5 000,00 m2
— Wiese 13 702,00 m2
— Garten 1 229,00 m2
2. Gewdsser 2.100,00 m2
2.1. Dorfrand
Sickergraben 800,00 m2
2.2 Dorfbereich
Sickergraben 800,00 m2
Dorfweiher 500,00 m2
3 Belag 20 800,00 m2
3.1 Dorfrand
kiesgeb. Fldchen 3.400,00 m2
genehmigungsfreie Vorhaben 1.000,00 m2

nach §65 LBauO M-V (ohne Abs.l
Nr. 8-12, 37-39, 43, 45-49)

3.2 Dorfbereich

kiesgeb. Fl&chen 2.200,00 m2
versieg. Fl&chen 3.700,00 m2
3.3. Baufelder
kiesgeb. Fl&che 4.200.00 m2
versieg. Fl&che 6.300,00 m2
4 Bebauung (Baufeld) 11.600.00 m2

Gesamtfl&che 124.431,00 m2
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Bebauungsplan Griinordnungsplan
SOS Dorfgemeinschaft Hohenwieden
Stadt Grimmen

Flédchenbilanzierung
Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Bestand Planung
(m2) (m2)
1. Vegetation 113.986,00 89 931,00
2. Gewésser 105,00 2.100,00
3. Belag 7.540,00 20 800,00
4. Bebauung 2.800,00 11.600,00
Gesamtfl&che 124.431,00 124.431,00

zu 1.

Die Minderung der Vegetationsfldchen wird durch die Pflanzung von
naturnahen Hecken, Solitdrb&umen, Baumgruppen innerhalb und auBerhalb
des Geltungsbereiches ausgeglichen. Der Ausgleichskoeffizient betrigt
fiir die Neupflanzung von B&ume 15m2 je Baum, fiir Hecken mind.S5m Breit,
2.5/m2, fiir Brachfldchen 2.0/m2, flir wiesenfl&dchen 1.5/m2.

zu 2.

Ein Wassergraben mit 105m2 ist als Bestand im Planungsgebiet kartiert.
Der vorhandene Graben wird mit den geplanten Griben verbunden.

Die geplanten Gew&sser sind z.T. wechselfeuchte Gré&ben zur Ent-
wdsserung der Oberflichenwasser. Der Dorfteich ist stdndig wasser-
fihrend, mit Lehm und vergl. Material abgedichtet. Der Ausgleichs-
koeffizient betrdgt 2.0/m2.

Der Hauptgraben ist ca. 6m breit und 1.5m tief, die Nebengr&dben im
Dorfbereich sind ca. 2m breit und 0.5m tief.

zu 3.

Der Ausgleich erfolgt durch die aufgewerteten Vegetationsfl&chen
innerhalb des Geltungsbereiches.

Die geplanten Wege und StraBen auBerhalb der Baufelder sind bis zu
45% kiesgebunden oder in Schottrrasen.

Beldge in den Baufeldern (10 S500m2) sind max. 60% versiegelte
Flachen( Plattenbelag, Pflaster, bitumindse Decken).

Der Beldge werden abgestimmt auf die Benutzung durch Behinderte.
Mind. 40% sind kiesgebunden oder Schotterrasen.
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zu 4.

In den festgesetzten Baufeldern ist die Bebauung zeichnerisch nicht
fixiert. Die Gesamtfliche der Baufelder betrdgt ca. 43 000 m2.
Davon k&nnen nach BBP max. 11 600 m2 iiberbaut werden.

Versiegelte Flachen fiir Terrassen, Wege, Stellpladtze und Zufahrten
betragen max. 6 300 m2. )
Kiesgebundene Fl&chen (wasserdurchldssig), Wege und Pl&tze betragen
max. 4 200 m2.

Flir Griinflachen verbleiben 20 900m2.

Bei den Griinfldchen in den Baufeldern handelt es sich um intensivge-—
nutzte Wiesen, um Gemiisegdrten, ruderale Randfldchen, extensive Streu-
obstwiesen und naturnahe Hecken fiir Sicht- und Windschutz.

Da die Struktur der geplanten Bebauung nicht festgeschrieben wird,
kdnnen die Griinsysteme nur textlich fixiert werden.
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BBP GOP Dorfgemeinschaft Hohenwieden
Zusammenfassung Ausgleich

Bereich Bestand Planung Mehr.Mind.
1 B&ume
1.1 Dorfrand 125 STK 264 STK + 264 STK
59 300 m2 Vegetation -4 zu entfernende
davon 39 700 m2 B&ume
Wiese und Brache 121

davon je 150m2
1 Obst oder Laubbaum

264 B&ume
1.2 Dorfbereich 60 STK 65 STK + 65 STK
9 700 m2 Griinflache —10 zu entfernende
je 150m2 1 Baum B&ume
65 B&aume 50 Stiick
1.3 Baufelder 10 STK 100 STK + 100 STK

20 931 m2 Grinfliche
davon 19 931 m2
Wiese, G&rten, Brache
je 200m2 1 Obst oder
Laubbaum

100 B&aume

Mehrung + 429 STK
Ausgleich:

zu entfernende B&ume 14 Stiick Pappel Durchm. ca. 0.60m

je 0,1m Durchm. 1 Baum Ersatz

6 x 14 Stiick = 84 Ersatzbiume

Mehrung B&ume von 429 Biume - 84 Biume Ersatz Mehrung + 345 STK

2. Hecken

2.1 Dorfrand

3 500 m2 Hecken - 3 500m2 +3 500 m2
2.2 Grében - 2 000m2 +2 000 m2
200 1lfdm

je 1fdm Graben 10m2
50 1lfdm im BBP
1501fdm auBerhalb

2 000m2

2.3 Baufeld
1 000 m2 Hecken = 1 000m2 +1 000 m2

Mehrung an Hecken +6 500 m2



Bereich Bestand Planung Mehr .Mind.
3. Wiese, Acker/Garten, Brache
3.1 Wiese
3.1.1Dorfrand 37 611m2 29 700m2
3.1.2Dorfbereich 2 784m2 6 000m2
3.1.3Baufelder 13 702m2

40 395m2 49 402m2

Mehrung + 9 007m2

3.2 Acker, Garten

3.2.1Dorfrand 50 700m2 16 100m2
3.2.1Baufelder : 1 229m2

50 700m2 17 329m2
Minderung - 33 371m2
3.3 Brache
3.3.1Dorfrand 10 000m2
3.3.2Dorfbereich 22 891m2 3 700m2
3.3.3Baufelder 5 000m2

22 891m2 18 700m2
Minderung - 4 191m2
4 Gewdsser
4.1. Dorfrand 105m2 800m2
4.2. Dorfbereich 1 300m2

100m2 2 100m2

Mehrung + 1 995m2
5 Beléage

5.1 Kiesgebundene Beldge
versickerungsfdhig

5.1.1Dorfrand 3 400m2
5.1.2Dorfbereich 5 720m2 2 200m2
5.1.3Baufelder 4 200m2

5 720m2 9 800m2

Mehrung + 4 080m2
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5.2. Versiegelte Belige
Platten, Pflaster, Asphalt

9 180m2

8 800m2

5.2.1Dorfrand/Vorhaben 1 000m2
nach §65 LBauO M-V
5.2.2Dorfbereich 1 820m2 3 700m2
5.2.3Baufelder 6 300m2
1 820m2 11 000m2
Mehrung +
6. Bauflé&ache
Baufeélder 2 800m2 11 600m2
Uberbaute Bereiche
Mehrung +



1. Ausgleich notwendig fiir:

Mehrung iiberbauter Flichen 8 800 m2

. Uberbauung von Acker, Wiese, Ruderalfidchen

Ausgleichskoef. 1.5 (Mittelwert)

vergl. Fldchenbilanzierung Nr.6

8 800 m2 x 1.5

13

Mehrung Bel&dge versiegelte.Fl&che 9 180 m2

Ausgleichskoef. 1.5

vergl. Fldchenbilanzierung Nr. 5

9 180 m2 x 1.5

13

Mehrung Beldge wasserdurchldBige Fl&chen
4 080 m2 (Schotterrasen, kiesgeb. Belige)

= 1/3 versiegelte Fl&chen
Ausgleichskoef. 1.5

vergl. Fl&chenbilanzierung Nr. 5

1 360 m2 x 1.5

Minderung von Brachefl&chen

4 191 m2 Brachefl&chen, Wildwuchs,

Ausgleichskoef. 2.0

vergl. Fl&achenbilanzierung Nr. 3.3

4 191 m2 x 2.0

Ausgleich notwendig fiir

200.00

770,00

040,00

382,00

m2

m2

m2

m2

392.00

m2



2. Ersatzfldchen fiir Ausgleich

Mehrung von B&umen 345 Stiick

je Baum 15m2 Ausgleich
Ausgleichskoef. je Baum 15m2
vergl. Fl&chenbilanzierung Nr. 1
345 Stilick x 15m2

Mehrung von Hecken 6 500 m2

mind. 5m Breit, nach Pflanzschema
Ausgleichskoef. je m2/2.5

vergl. Fldchenbilanzierung Nr. 2
6 500 m2 x 2.5

Mehrung von Feuchtfl&chen, Dorfweiher und wechsel-
feuchte Zonen in den Entwdsserungsgrdben 2 000 m2
Ausgleichskoef. je m2/2.0

vergl. Fldchenbilanzierung Nr. 4

1995 m2 x 2.0

Mehrung durch Wiesenfl&chen

9 007 m2 Wiesen und Weiden
Ausgleichskoef. je m2/1.5

vergl. Flachenbilanzierung Nr. 3.1
9 007 m2 x 1.5

16

13

175.

250

990.

510

Ersatzfldchen fiir Ausgleich
Abziglich der erforderlichen Ersatzfl&chen

Uberhang an Ersatzfl&chen

Landshut, den 30.05.97
Dipl.Ing. H. Brenner
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