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1. Rechtsgrundiagen
Die Gemeinde Jiirgenshagen beabsichtigt auf der Grundlage von §§ 2, 8, 9 und 10 BauGB (in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004, BGBI. S. 2414) fur den Bereich der Bungalowsiedlung in Klein Sien
einen B-Plan aufzustellen.
Der B-Plan tragt die Bezeichnung:

- Bebauungsplan Nr. 3 “Bungalowsiedlung Klein Sien” in Klein Sien -
Ziel des Aufstellungsbeschlusses der Gemeinde Jirgenshagen vom 30.09.2004 ist die Schaffung einer
planungsrechtlichen Ordnung fur die Bungalowsiedlung, gelegen westlich der Ortslage Klein Sien, am
Nordostufer des Groltessiner Sees.
Ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan liegt fir den Planbereich nicht vor.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB in Anpassung an die Ziele der
Raumordnung. Im Regionalen Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock
(1. Teilfortschreibung 1999) ist das Gebiet um Kiein Sien als Fremdenverkehrsentwicklungsraum
ausgewiesen. Und entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB unter Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen
Bedurfnisse der Bevolkerung insbesondere die Belange von Sport, Freizeit und Erholung.
Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zu beriicksichtigen und in Verbindung mit § 8a des Bundesnaturschutzgesetzes

(BNatSchG) ein entsprechender Ausgieich fur die geplanten Eingriffe planungsrechtiich festzuschreiben.

2. Geltungsbereich

Die Gemeinde Jirgenshagen umfasst seit der Fusion mit der Gemeinde Klein Sien die Ortschaften
Jirgenshagen, Gnemern, Klein Sien, Wokrent, Klein Gischow, Grof Gischow, Klein Gnemern, Moltenow und
Ulrikenhof.

Die Ortslage Klein Sien liegt im Stidwesten des Gemeindegebietes. Das Westufer des Groltessiner Sees
bildet die Gemeindegrenze.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Bungalowsiediung Klein Sien” liegt westlich der Ortslage Klein
Sien am Nordostufer des Groftessiner Sees.

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt im wesentlichen in der Gemarkung Kiein Sien, Flur 1 und umfasst
dort folgende Flurstiicke:

62/1, 62/2, 63/1, 63/2, 63/3, 63/4, 63/5, 63/6, 63/7, 63/8, 63/9, 63/10, 63/11, 63/12, 63/13, 63/14, 63/15,
63/16, 63/17, 63/18, 63/19, 63/20, 63/21, 63/22, 63/23, 63/26, 63/27, 63/29, 63/30, 63/31, 63/32, 63/33,
63/34, 63/35, 63/36, 63/37, 63/38, 63/39, 63/40, 63/41, 63/42, 63/43, 63/44, 64/5, 64/6, 64/7, 64/8, 64/9,
64/10, 64/11, 64/12, 64/13, 64/14, 64/15, 64/16, 64/17, 64/18, 64/19, 64/20, 64/21, 64/22, 64/23, 64/24,
64/25, 64/26, 64/27, 64/28, 64/29, 65/13, 65/14

Am nordlichen Rand des Geltungsbereiches wird ein schmaler Streifen der Gemarkung Ulrikenhof, Flur 1 mit
den Flursticken:

154/2, 154/3, 154/4, 154/5, 15416, 15477, 154/8, 154/9, 154/10, 154/11, 154/12, 154/13, 154/14, 154/18,
154/19, 154/20, 154121, 154122, 154/23, 154/24, 154/25

einbezogen.
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Die Mehrzahl der Flurstiicke sind mit Wochenendhausern bebaut.

Die Flursticke 63/20, 64/4, 64/28 und 64/29 sind Wege.

Nr. 63/26 ist ein groles Flurstiuck das bis an das Ufer des Grol3tessiner Sees reicht.

Es umfallt verschiedene Wege, eine groRe Grunflache, den Bereich der Badestelle, das Gebaude des
ehemaligen Kiosk und Teile des Uferrandstreifens.

Flurstuck 64/6 umfasst landwirtschaftlich genutztes Grunland.

Die Grenze des Geltungsbereiches folgt den Grundstiicksgrenzen

Eine Ausnahme bildet die sadliche Grenze im mittleren Bereich. Sie verlauft als gerade Verbindung von der
Nord-West-Ecke des Flurstickes 64/6 zur Nord-Ost-Ecke des ehemaligen Kiosk-Gebaudes und von dort
Oiber die Std-Ost-Ecke zum nachstgelegenen Grenzpunkt des Flurstuckes 63/26.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 3,44 ha.

Er grenzt im Norden und Osten an Ackerflachen, bzw. landwirtschaftlich genutztes Griinland.

Im stdostiichen Bereich an die Ortslage Klein Sien. Im Siden an die Wiesen und Bruchflachen des
Uferbereiches am GroBtessiner See, im Stidosten in einem kleinen Abschnitt an die offene Wasserflache
des GroRtessiner Sees und im Westen im wesentlichen an Bruchflachen des Uferstreifens um im
Nordwesten wieder in Ackerflachen berzugehen.

Die Lage des Planungsgebietes in der Ortslage kann dem Ubersichtsplan M 1: 5.000 und der

Geltungsbereich des B-Planes der Planzeichnung M 1:500 entnommen werden.

3. Bestandsbeschreibung

Die Gemeinde Jurgenshagen ist dem Amt Butzow-Land zugeordnet.

Sie liegt ca. 12 km nordwestlich von Bitzow.

Zur Gemeinde gehéren die unter 2. genannten Orte bzw. Ortsteile.

In der Gemeinde leben 1.296 Einwohner, davon in Kiein Sien 239 (Amt Biitzow-Land, Mai 2005).

Die Lage des Geltungsbereiches wurde unter 2. beschrieben.

Die Wochenendhaussiedlung wurde in Etappen von 1972 bis 1976 errichtet.

Sie gliedert sich in einen nordlichen Teil “Siedlung I" und einen sudlichen Teil “Siediung II”.

Insgesamt stehen auf dem Geldande 39 Wochenendhauser. Davon wurden 4 als 2 Doppelgebaude errichtet.
Die Gebaude gehen auf eine einheitliche Grundform mit ca. 7,5 x 5,0 m Grundflache, einem flachen Pultdach
mit einem einseitigen, die Terrasse z.T. Uberdeckenden groRen Dachiiberstand und einer nach Suden bzw.
nach Sudosten ausgerichtete Terrasse zuriick.

Diese Grundform wurde mehr oder weniger stark abgewandelt und durch Anbauten erganzt.

In Siedlung Il ist die Grundform im wesentlichen erhalten, in Siedlung | ist sie z.T. stirker abgewandelt.
Hier finden sich auch in gréRerer Zahl Garagen und Carports.

Die mit Wochenendhausem bebaute Flache ist parzelliert und befindet sich im Besitz der jeweiligen
Hauseigentimer.

Die verbleibende Flache im Geltungsbereich befindet sich im Eigentum der Gemeinde.
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Im stidwestlichen Teil des Geltungsbereiches befindet sich die gepflegte, unbewachte Badestelle.

Sie wird von den Bewohnern der Wochenendhauser und Einwohnern Klein Siens genutzt.

Sie besitzt dartiber hinaus auch Bedeutung fir die Naherholung der Region.

Am Eingang zum Gelande der Badestelle befindet sich ein kleines massives eingeschossiges Gebaude mit
Satteldach. Dieses wurde vor der Wende errichtet und als Verkaufseinrichtung genutzt. Zur Zeit steht es leer.
Es wurde gesichert und soll einer neuen Nutzung als Sanitar- und Umkleidegeb&ude zugefiihrt werden.

Die Wochenendgrundstiicke wurden der Nutzung entsprechend gestaltet und bepflanzt

Die beiden groBen Grunflachen sind offen. Entlang des Zufahrtsweges bis zur Badestelle wurden Pappeln
gepflanzt, die mittierweile ein Alter von ca. 40 Jahren erreicht haben.

Auch die Flache der Badestelle einschlieBlich Liegewiese zwischen See und Kioskgebaude ist in einem
lichten Bestand mit Pappeln bepflanzt. In Ufernahe finden sich auBerhalb des Geltungsbereiches einige
Eichen. Die Randbereiche des Sees weisen die Ublichen von Erlen und Grauweiden dominierende
Bruchvegetation auf.

Das Gelande ist Gberwiegend eben. Es steigt im Bereich von Siedlung Il in &stliche Richtung flach und am

nordlichen Rand von Siedlung | starker an.

4. Planungsziel

Eine Erweiterung der nunmehr ca. 30 Jahre alten Wochenendhaussiediung ist nicht geplant.

Jedoch entsprechen Zuschnitt und Groe der Wochenendhauser im Bungalowstil z. T. nicht mehr den
heutigen Nutzungsansprichen.

Besonders nach dem Anschluss an die zentrale Abwasserentsorgung im Jahr 2003 entstand bei vielen
Wochenendhausbesitzern der Wunsch nach Modemisierung der Sanitarbereiche, auch durch Erweiterung
der Gebaudeflache.

Weiterhin wird von vielen Eigentiimern die vollstandige Uberdachung von Terrassen und die Errichtung von
Carports zur Erweiterung der Nutzungsmaglichkeit angestrebt.

Anliegen der Gemeinde ist die Erhaltung und behutsame Entwicklung der Wochenendhaussiedlung auch
unter Berucksichtigung des Regionalen Raumordnungsprogramms (Fremdenverkehrsentwicklungsraum).
Durch die Aufstellung des B-Planes soll gewahrleistet werden, dass der vorhandene Umfang und
Gesamteindruck der Siedlung erhalten bleibt, an den vorhandenen Gebauden aber bauliche Veranderungen
im Interesse einer zeitgemalen Nutzung vorgenommen werden kénnen.

Neben den beiden Teilen der Wochenendhaussiediung wird auch der Bereich der Badestelle mit einem
kieinen, ehemaligen Verkaufsgebaude (Kiosk) und einer Wiese zwischen den beiden Siedlungsteilen
einbezogen um die Planungsvorstellungen der Gemeinde durchzusetzen.

Die offentiiche Badestelle ist ein wichtiger Teil der Naherholung in der Gemeinde.

Das vorhandene Gebaude soll Sanitaranlagen und Umkleideraume aufnehmen, um die Attraktivitat der
Badestelle zu steigern und dem Umweltschutz Rechnung zu tragen.

Die Wiesenflachen sollen als wichtiges landschaftspragendes Element in ihrer vorhandenen Nutzung

festgeschrieben werden.
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5. Einzelfragen der Planung

Bauliche Nutzung
Das Gebiet der Bungalowsiedlung wird als Sondergebiet, das der Erholung dient festgesetzt.

Prazisiert als Wochenendhaussiedlung (§ 10 Abs. 3 BauNVO).

Die maximal mogliche Grundfiache der Wochenendhauser wird auf 70 m? begrenzt (§ 10 Abs. 3 BauNVO).
Auf Grund der Eigenart des Gebietes sind Dachaberstande und befestigte Terrassen in die Grundfiache
einzubeziehen.

Die Zahl der Voligeschosse wird auf | begrenzt, ein Dachausbau in Bezug auf den vorhandenen Bestand
ausgeschlossen.

Die vorhandene Dachform ist im Grundsatz beizubehalten.

Die vorhandenen flachen Pultdacher werden im Interesse einer Hohenbegrenzung durch die Moglichkeit
eines flachen Satteldaches erganzt. Neu zu errichtende Einfriedungen (Mauern, Zaune) werden in der H6he
auf 1,30 m begrenzt.

Die vorhandenen Garagen geniel3en Bestandsschutz.

Um den Charakter der Wochenendhaussiedlung zu erhalten schlieBt die Gemeinde den Neubau von
Garagen jedoch aus (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Die Zahl der Stellplatze wird unter Beriicksichtigung des durch die zugelassene Nutzung (Sondergebiet das
der Erholung dient/Wochenendhausgebiet) auf 2 Stiick pro Grundstiick festgesetzt (§ 12 Abs. 2 BauNVO).
Davon kann einer als Carport mit einer maximalen Grundfiache von 25 m? neu errichtet werden.

Die Errichtung der Carports kann auRerhalb der bebaubaren Grundstiicksflache erfolgen (§ 23 Abs. 5
BauNVO).

Weitere neue Nebenanlagen sind nur als Erweiterung der Wochenendh&user oder im Zusammenhang mit
der Errichtung eines Carports zulassig. Die maximale Grundflache wird auf 6 m? begrenzt (§ 14 Abs. 1Satz 3

BauNVO).

Die Badestelle einschlieRlich Liegewiese und Volleyballfeld wird als Flache fiir Sport- und Spielanlagen

festgesetzt (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB).

Das ehemalige Kioskgebaude einschlieRlich eines Umgebungsbereiches wird gemal § 9 Abs. 1 Nr. 5
BauGB als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt Dadurch wird ein spater geplanter Umbau des z. ZL

leerstehenden Gebaudes fir Sanitaranlagen und Umkleideraume gesichert werden.

Die beiden groflen Wiesenflachen werden als Grunflache festgesetzt um die grol3en landschaftspragenden

Freiflachen in ihrer derzeitigen zum Teil auch landwirtschaftlichen Nutzung zu erhalten.
Die an den Randbereichen des Geltungsbereiches einragenden Bruchflachen des Seeuferstreifens sollenin
ihrer vorhandenen Art geschatzt werden und deshalb als Flache far Malnahmen zum Schutz und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt.

Begrindung B-Plan Nr. 3 Klein Sien !
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Verkehrsanlagen

Die Zufahrt zur Wochenendhaussiedlung erfolgt tiber eine ca. in Ortsmitte Kiein Siens von der Kreisstralle
K 40 abzweigende schmale Gemeindestrafe die auch der ErschlielRung der angrenzenden Teile der
Ortslage Klein Sien dient.

Sie verlauft bis zur Siediung | aul3erhalb des Geltungsbereiches und ist mit Betonpflaster befestigt.

Die Wegeabschnitte im Inneren des Geltungsbereiches sind mit Ausnahme eines kurzen mittieren
Abschnittes (Betonpflaster) unbefestigte Kies- und Schotterwege. Auf Grund der Befestigung und der
geringen Breite erfolgt eine Festsetzung als verkehrsberuhigter Bereich.

Eine fu3laufige Verbindung zwischen Siediung | und der Badestelle sowie die Zuwegung zur Badestelie wird
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Fu3gangerbereich - festgesetzt (§9 Abs.1 Nr. 11 und
Abs. 6 BauGB). Um die Flachenversiegelung zu begrenzen wird fir die Wege eine wassergebundene (z.B.

Kies, Schotter) oder wasserdurchlassige (auch Pflaster mit Sandfugen) Befestigung vorgegeben.

6. Ver- und Entsorgung

Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung der Wochenendhaussiedlung erfolgt ber die zentrale Wasserversorgung in der
Ortslage Klein Sien.

Die Gemeinde Jurgenshagen ist Mitglied im Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gistrow,
Butzow, Sternberg.

Die Betriebsbesorgung erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH.

Abwasser

Die Wochenendhaussiedlung ist seit 2003 an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen.

Das Schmutzwasser lauft im Freigefalle einer zentralen Pumpstation am siidlichen Rand des
Geltungsbereiches zu und wird von dort iiber das Ortsnetz weiter zur Klaranlage Klein Sien gefordert und dort
behandelt.

Bei einem Umbau des vorhandenen Gebaudes (Kiosk) mit Sanitaranlage ist auch dieses an die zentrale
Abwasserentsorgung anzuschlieften.

Die Gemeinde ist Mitglied im Wasserversorgungs- und Abwasserzweckverband Gstrow, Butzow, Sternberg.

Die Betriebsbesorgung erfolgt durch die EURAWASSER Nord GmbH.

Regenwasser
Das von den Dachflachen anfallende Regenwasser wird auf den Grundstiicken versickert.

Zum Teil wurde ein Anschluss an die vorhandenen Graben hergestelit.
Im Geltungsbereich veriaufen als Graben die Gewasser 2. Ordnung 3 LV 48 und 3 LV 46. Sie werden durch

den Wasser- und Bodenverband “Warnow-Beke” unterhalten.

Begriindung B-Plan Nr. 3 Klein Sien



ingenieurbiiro OSTERKAMP & KLUCK ** Gilzow-Gostrow

Einleitungen von Niederschlagswasser sind mit diesem Verband abzustimmen. Bauliche Anlagen im Abstand

von 7,0 m vom Gewasser sind unzuldssig.

Feuerldschwasser

Die Loschwasserversorgung erfolgt aus dem Groftessiner See.

Elektroenergie
Die Energieversorgung erfolgt durch die WEMAG Schwerin.

Telekommunikation

Im Bereich der Bungalowsiedlung bestehen keine Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom. Eine

Versorgungspflicht der Deutschen Telekom besteht nicht.

Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt und wurden durch den Landkreis auch nicht angezeigt.

Millentsorgung
Der im Plangebiet anfallende Mull ist dem Landkreis Giistrow als entsorgungspflichtige Korperschaft zu

iberlassen.

Begriindung B-Plan Nr. 3 Klein Sien
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7. Umweltbericht - Griinordnung

zur Satzung der Gemeinde Jiirgenshagen
Kreis Giistrow
tiber den Bebauungsplan Nr. 3
“Bungalowsiedlung Klein Sien”
in Klein Sien

7.1. Einleitung
7.1.a. Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung einer planungsrechtlichen Ordnung fur die bestehende
Bungalowsiedlung westlich der Ortslage Klein Sien am Nordostufer des Grofdtessiner Sees.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt 3,44 ha.

Eine Erweiterung der nunmehr ca. 30 Jahre alten Wochenendhaussiedlung ist nicht geplant.

Anliegen der Gemeinde ist die Erhaltung und behutsame Entwicklung der Wochenendhaussiedlung unter
Bericksichtigung des Regionalen Raumordnungsprogramms (Fremdenverkehrsentwicklungsraum).
Durch die Aufstellung des B-Planes soll gewahrieistet werden, dass der vorhandene Umfang und
Gesamteindruck der Siedlung erhalten bleibt, an den vorhandenen Gebauden aber bauliche Veranderungen
im Interesse einer zeitgemahen Nutzung vorgenommen werden kénnen.

Die Wochenendhaussiedlung gliedert sich in einen nordlichen Teil “Siedlung I” und einen sudlichen Teil
“Siedlung Il". Insgesamt sind in beiden Teilen 39 Wochenendhauser vorhanden.

Neben den beiden Teilen der Wochenendhaussiedlung wird auch der Bereich der Badestelle mit einem
kleinen, ehemaligen Verkaufsgebdude und einer Wiese zwischen den beiden Siedlungsteilen einbezogen.
Die offentliche Badestelle ist ein wichtiger Teil der Naherholung der Gemeinde.

Das vorhanden Gebaude soll perspektivisch Sanitdranlagen und Umkleideraume aufnehmen um die
Attraktivitat der Badestelle zu steigern und den Umweltschutz Rechnung zu tragen.

Die Wiesenflache soll als wichtiges landschaftspragendes Element in ihrer vorhandenen Nutzung
festgeschrieben werden.

Die wichtigsten Festsetzungen des Planes bestehen darin,

- dass das Gebiet der vorhandenen Bungalowsiedlung als Sondergebiet, das der Erholung dient, prazisiert
als Wochenendhaussiedlung.

- die Grundflache der Wochenendhauser auf 70 m? begrenzt wird.

- Badestelle, Liegewiese und Volleyballfeld aus vorhandener Standort als Flachen fiir Sport und
Spielanlagen.

- und die beiden groRen Wiesenflachen als Grunfiiche festgelegt werden.

Begrundung B-Plan Nr. 3 Klein Sien
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7.1.b. Darstellung der Ziele des Umweltschutzes nach einschlagigen Fachgesetzen und Fachplinen,
die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei

der Aufstellung beriicksichtigt werden.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. S.2414) § 1a

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und die Vermeidung voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden durch die Festsetzung der vorhandenen Siedlungs- und
Grunbereiche berticksichtigt.

Die Ziele gemal} § 1 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V vom 21.07.1998, zuletzt
geandert am 09.08.2002)

1. nachhaltige Sicherung von Boden, Wasser, Pflanzen- und Tierwelt,

2. nachhaltige Sicherung der Regenerationsfahigkeit und Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter,
3. nachhaltige Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

werden durch gestalterische Festsetzungen und Anpflanzungsgebote beriicksichtigt.

Die Ziele gemal § 3 Abs. 2 Nr. 1 bis 5 Landeswassergesetz (LWaG M-V vom 30.11.1002)

1. keine Behinderung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung und
2. Erhaltung des Wasserrickhaltevermogens
werden durch Begrenzung der Grundflachen, Festsetzungen zur der Gestaltung der Wege und

Festsetzungen und Sicherung der vorhandenen Wiesenflachen beriicksichtigt.

Die Erfuliung der Aufgaben gemaR § 1 Landesdenkmalschutzgesetz (DSchG M-V vom 06.01.1998, zuletzt

geandert am 21.07.1998) wird durch den Hinweis auf mogliche Bodendenkmale gewanhrleistet.

7.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1
§ 2 Absatz 4 Satz 1 BauGB betont, dass die Umweltpritfung sich nur auf die voraussichtlichen erheblichen

Umweltauswirkungen bezieht.

Aus dem Erheblichkeitskriterium ergibt sich, dass solche Umweltbelange fiir die Ermittlung und Bewertung
auler Betracht bleiben kénnen, die von dem jeweiligen Plan Giberhaupt nicht betroffen sind; dartber hinaus
werden auch nicht erhebliche Beeintrachtigungen als tolerierbar und daher nicht prafungsrelevant
hingenommen.

(Hinweise zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien, Amtsblatt fur

Mecklenburg-Vorpommemn 2004, Nr. 35, S. 748)

Die Wochenendhaussiedlung existiert seit ca. 30 Jahren. Die Grundstiicke wurden durch die Eigentumer

entsprechend der Anspriiche eines Erholungsgrundstiickes begriint, so dass dort ein, einem

Begriindung B-Plan Nr. 3 Klein Sien
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abwechslungsreichen Hausgarten vergleichbarer Biotoptyp entstanden ist. Anderungen an diesem sind durch
die Aufstellung des B-Planes nicht zu erwarten. |

Wie unter Punkt 4 dargestellt, ist das vorrangige Ziel des B-Planes die Erhaltung der Siediung in dem sich
zur Zeit vorhandenen Umfang mit der Moglichkeit geringer baulicher Anderungen an den vorhandenen
Wochenendhausem.

Es sind daher keine erheblichen Umweltauswirkungen durch die Aufstellung des B-Planes im Vergleich zum
derzeitigen Zustand zu erwarten.

Die moglichen Umweltauswirkungen durch eventuelle bauliche Anderungen an den vorhandenen
Wochenendhausemn werden als gering und damit tolerierbar eingeschatzt.

Eine formliche Umweltpridfung ist daher nicht erforderiich.

Im Geltungsbereich des B-Planes und in dessen Nahe befindet sich kein FFH Gebiet. Die Grenze zum
nachstgelegenen FFH Gebiet “Warnow und Zufliisse” veriauft am 2,5 km entfernten Nachbarort Moisall.
Daher sind keine Auswirkungen auf FFH Gebiete zu erwarten, so dass keine Notwendigkeit einer FFH -
Vertraglichkeitsprafung besteht.

Das geplante internationale Vogelschutzgebiet IBA MV 007 “Schweriner und Dambeker Seen” bezieht zwar
die Wasserflache des GroRtessiner Sees mit ein, da die Bungalows aber schon bestehen sind durch die

B-Planaufstellung keine negativen Auswirkungen auf das Schutzgebiet zu erwarten.

Da die Wochenendhaussiedlung schon existiert ergeben sich in der Prognose des Umweltzustandes bei
Durchfithrung und Nichtdurchfihrung der Planung keine wesentlichen Unterschiede.

Eine formliche Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 ist daher nicht erforderlich.

Die Auswirkungen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf die zu prufenden Umweltbelange gemaf

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden zusammenfassend wie folgt eingeschatzt

a) Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefage zwischen ihnen
sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt.

- keine wesentlichen Anderungen zum vorhandenen Zustand

b) Erhaltungsziele und Schutzzwecke der FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

- keine Auswirkungen

c) Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt

- Die Wochenendhaussiedlung und die Badestelle werden fur Erholungszwecke der Bevolkerung gesichert.
d) Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachgater

- keine Auswirkungen

e) Vermeidung von Emissionen und sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

- Abfalle und Abwasser werden fachgerecht entsorgt.

Neue Emissionen und zustzlicher Anfall von Abwasser entstehen durch die Aufstellung des B-Planes nicht.
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f) Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effizierte Nutzung von Energie

- die Wochenendhaussiedlung ist vorhanden.
die Aufstellung des B-Planes hat keine Auswirkungen auf die Energieausnutzung und Anwendung

g) Darstellung von Landschaftsplanen und sonstigen Planen

- Ein Landschaftsplan wurde nicht aufgestellt. Die grinordnerischen Festsetzungen werden nachfolgend
beschrieben.

h) Erhaltung bestméglicher Luftqualitat in Gebieten mit Immissionsgrenzwerten, die nach europarechtlichen
Vorgaben durch Rechtsverordnung festgesetzt sind.

- die Aufstellung des B-Planes hat in Bezug auf den Ist-Zustand keine Auswirkungen auf die Luftqualitat.

7.3. Griinordnung

Durch die Begrenzung der Wochenendhauser auf max. 70 m? unter Einbeziehung der Dachiberstande und
Terrassen werden Erweiterungen der Gebaude Uberwiegend Uber schon befestigte Flachen erfolgen, so
dass sich in diesem Fall keine Anderungen an der Bilanz einer Eingriffsermittiung ergeben.

Fir Erweiterungen Gber die befestigten Flachen hinaus wird ein Ausgleich durch die Pflanzung von Baumen
und Strauchern festgesetzt.

Dieser Ausgleich muss grundstiicksbezogen erfolgen, da keine abschlieRende Aussage getroffen werden
kann, ob, wann und auf welchem Grundstiick Anderungen am Gebaude vorgesehen sind.

Als Ausgleich fur Erweiterungen der Wochenendhauser tiber die vorhandene befestigte Flache hinaus sind
standortgerechte Straucher oder Baume auf dem betroffenen Grundstiick zu pflanzen. Je m? ein Strauch
oder je 10 m? ein Baum.

Die Ausweisung einer Bilanz ist auf Grund der geringen Flachengréfien nicht sinnvoll.

Die stadtebaulich relevanten Baume wurden mit Planzeichen 13.2 zum Erhalt festgesetzt.

Im wesentlichen der Baumstreifen am nérdlichen Rand des Plangebietes mit Eschen, Hainbuchen, Linden,
Eichen, Birken und Fichten, einzelne markante Badume am sudlichen Rand der Wochenendhausgrundsticke
(Trauerweiden, Birken, Eichen) sowie ein Baum- und Gehdlzstreifen am noérdlichen Rand

des Siedlungsteils II.

Auf Dauer nicht zu erhalten sind die Pappeln im Bereich der Badestelle und entlang der Zufahrt zur
Badestelle. Deren Lebensoptimum ist bereits tiberschritten. Zunehmende Gefahrdungen durch Windbruch
sind zu beftrchten.

Deshalb wurden in diesen Bereichen Neuanpflanzungen festgesetzt. Im Bereich der Badestelle 30
einheimische Laubbaume. Nicht fidchenhatft verteilt wie die vorhandenen Pappeln sondern entlang des
FuRBweges und in Gruppen auf der Liegewiese. Entlang der Zufahrt ist eine zweireihige Hecke anzulegen.

Durch diese ist ein Biotopverbund mit der dahinter liegenden Bruchfiache moglich.

Begrandung B-Plan Nr. 3 Klein Sien 0






Ingenieurbiro OSTERKAMP & KLUCK ***  Giilzow-Giistrow

Die Begriinung innerhalb der Wochenendhausgrundstiicke wurde durch die Eigentimer in den vergangenen
25 Jahren angelegt und gestaltet. Auf Griinordnerische Festsetzungen in diesen Bereich wurde auch auf

Grund der Erfahrungen der Geholzschutzverordnung in Brandenburg verzichtet.

Die beiden groRen Wiesenflachen werden als Grunflache festgesetzt um sie als grol3e landschaftspragende
Freiflachen zu erhaiten. Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im Vergleich zum Ist-Zustand werden

somit ausgeschlossen.
Far Flache | wird eine extensive Nutzung festgelegt. Flache Il verbleibt in der Giblichen landwirtschaftlichen

Grinlandnutzung
Die geschiitzten Biotope (01423) des Seeuferstreifens sind durch die Festsetzung als Flache far

Malnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgelegt. Damit wird eine

Verschlechterung des Ist-Zustandes ausgeschlossen.

Die Gemeindevertretung Jiirgenshagen hat die Begriindung am 02.03. 2006 gebilligt.

Die Nebenbestimmungen wurden durch Beschluss
der Gemeindevertretung Jirgenshagen vom 16.11 2006 erfiillt.

Jurgenshagen, den 12.03. 2007
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