BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 10

DER STADT NEUSTADT - GLEWE

KLEINSIEDLUNGSGEBIET LIEBSSIEDLUNG

Gebiet begrenzi: im Norden - durch eine ErschlieBungsstraBe der bestehenden
Liebssiedlung
im Osten - durch bebaute Grundstiicke der Liebssiedlung
im Stiden - durch einen unbefestigten Weg
im Westen - durch einen unbefestigten Weg und eine kleine
mit Gehdlzen bewachsene Flache
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Allgemeines

AufstellungsbeschluB zum Bebauungsplan Nr. 10
und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Neu-
stadt-Glewe beschlof auf ihrer Sitzung am
19.08.1993, einen Bebauungsplan fiir die Erweite-
rung der Liebssiedlung aufzustellen.

Der Plangeltungsbereich wird begrenzt:

- Im Norden durch eine ErschlieBungsstraBe
der bestehenden Liebssiedlung,

- im Osten durch bebaute Grundstiicke
der Liebssiedlung,
- im Siliden durch einen unbefestigten Weg,

- im Westen durch einen unbefestigten Weg
und eine kleine mit Gehdlzen
bewachsene Fldche.

Im Flichennutzungsplan der Stadt Neustadt-Glewe,
der sich noch in der Phase des Entwurfs befindet,
ist das Plangebiet als Wohnbaufldche ausgewiesen.

Es ist vorgesehen, den Bebauungsplan Nr. 10 als
vorzeitigen Bebauungsplan gemdl § 8 (4) BauGB
aufzustellen, weil die Realisierung der geplanten
MaBnahme der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs
dient.

Kartengrundlage

Als Kartengrundlage fir den Bebauungsplan Nr. 10
der Stadt Neustadt-Glewe dient eine amtliche Plan-
grundlage im MaBstab 1 : 1.000 mit der BezugshChe
HN, die durch die ©6ffentlich bestellten Vermes-
sungsingenieure Dipl.-Ing. W.Holst und Dipl.-Ing.
G. Krause, Bad Schwartau, erstellt wurde.

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt Neustadt-Glewe
wird nach Artikel 8 des Einigungsvertrages vom
31. August 1990 (BGBl. II, S. 885) auf der Grund-
lage des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBl. I,
S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.
April 1993 (BGBl. I, S. 466), aufgestellt.
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Dem Bebauungsplan 1liegt weiter die Verordnung
iiber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Bau-
nutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I, S.132)
zugrunde.

In der Planzeichnung werden die Darstellunen ent-
sprechend der Verordnung {iber die Ausarbeitung
der Bauleitpline und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBl. I 1991, Nr. 3) vorge-
nommen.

Der Ausarbeitung des Planentwurfs Wurde weiterhin
der § 86 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpom-
mern (LBauO M-V) vom 26.04.1994 (Gesetz- und
Verordnungsblatt Meckl.-Vorp. 29. April 1994, S.
518 - GS Meckl.-Vorp. Gl. Nr. 2130-3) 2zugrunde-
gelegt.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 10 der
Stadt Neustadt-Glewe besteht aus:
- Teil A - Planzeichnung im MaBstab 1 : 1.000
mit der Zeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum
Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensiibersicht.

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung, in der

Ziele, 2wecke und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefligt.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

In der Stadt Neustadt-Glewe Kkann der Bedarf an

Wohnbaugrundstiicken noch nicht befriedigt werden.

Der gegenwidrtige Wohnungsbedarf ergibt sich u.a.

durch

- fehlende bzw. unzureichende Wohnungen,

- den Abgang von Wohngebduden aufgrund ihres
Alters und Bauzustandes,

- den Wunsch der Einwohner nach verbesserter
Wohnqualitdt und

- dem Bediirfnis nach individueller Gestaltung der
eigenen Wohnverhdltnisse.

Desweiteren fiilhrt der Trend zu immer kleineren
HaushaltsgrdBen auch bei gleichbleibender Einwoh-
nerzahl zu einem zusdtzlichen Wohnungsbedarf.
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Vorrangiges Ziel der Stadt ist es jedoch, Baufli-
chen fir die im Zuge der Realisierung des Gewerbe-
gebietes anzusiedelnden Arbeitskrdfte bereitzu-
stellen.

Weil die in der Ndhe des Stadtkerns noch zur Ver-
fligung stehenden Wohnbaufldchen in erster Linie
fir verdichtete Wohnformen genutzt werden sollen,
plant die Stadt die Erweiterung der Stadtrandsied-
lung fir den Bau von Einzelhdusern.

Einordnung in ilbergeordnete Planungen

Nach den Darstellungen im Erstenh Landesraumord-

nungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern

befindet sich die Stadt Neustadt-Glewe:

- Zwischen dem Mittelzentrum Parchim und dem Mit-
telzentrum mit Teilfunktion Ludwigslust,

- am Rande eines Raumes mit besonderer Bedeutung
fiir Naturschutz und Landschaftspflege,

- in einem Raum mit besonderer Eignung fiir Frem--
denverkehr und Erholung,

- am Rande eines Vorranggebietes filir Trinkwasser-
sicherung.

Die Stadt Neustadt-Glewe stellt gegenwdrtig einen
Fldchennutzungsplan auf, in welchem sie die o.g.
Bedingungen 2zu beriicksichtigen hat. Neben der
Funktion als Gewerbestandort an - der Autobahn
Berlin - Hamburg wird die Stadt auch weiterhin
ihre Bedeutung als Wohnstandort in ihren engeren
Bereich behalten.

Die Stadt weist im Entwurf ihres Fl&dchennutzungs-
planes mehrere Fldchen zur Erweiterung der Wohn-
nutzung aus. Darunter ist auch die Erweiterung
der Liebssiedlung. Die Fldche ist dort nach der
allgemeinen Art der baulichen Nutzung als Wohnbau-
fldche (W) gemdB § 1 (1) 1 BauNVO dargestellt.

Lage des Plangebietes und vorhandene
Bestandsstrukturen

Das Plangebiet 1liegt silidéstlich des Stadtkerns
von Neustadt-Glewe und grenzt dort direkt an die
bestehende Liebssiedlung. Diese Stadtrandsiedlung
entstand in der Zeit vor dem 2. Weltkrieg. Vermut-
lich aufgrund der damals zur Verfiigung stehenden
Fldchen wurde diese Siedlung relativ weit auBer-
halb der damaligen Ortslage erbaut.
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Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes
wird von einer Ackerfldche eingenommen, die wegen
ihrer geringen Bodenglite zur Zeit brach liegt.

Die noérdliche Grenze des Planbereiches bildet
eine vorhandene ErschlieBungsstraBe, die einsei-
tig mit Einfamilienh&usern bebaut ist. Die Grenze
des Geltungsbereiches filir den B-Plan Nr. 10 wurde
so gewdhlt, daB die auBerhalb dieser Grenze
verbleibende StraBe auf eine Breite von 4,75 m
ausgebaut werden kann.

Im Osten grenzt das Plangebiet an , die rilickwdrti-
gen Grenzen von vorhandenen Siedlungsgrundstiicken
sowie einer Gaststdtte. Auf den sehr groBen Sied-
lungsgrundstiicken wdre eine Verdichtung der
Bebauung denkbar.

Auf der Ostlichen Seite der anndhernd in Nord-
Stid-Richtung verlaufenden vorhandenen StraBe
befindet sich im Zentrum der Liebssiedlung eine
grofe’ Spiel- und Sportfldche, die auch fiir die
Bewohner der erweiterten Siedlung nutzbar sein
wird.

In ihrem silidlichen Teil grenzt das Plangebiet an
einen unbefestigten Weg. Jenseits dieses Weges
befindet sich eine Fl&dche mit einem waldartigen
Bewuchs aus Bdumen und Strduchern.

An der westlichen Seite grenzt der Plangeltungsbe-
reich ebenfalls an einen unbefestigten Weg, der
an seiner dem Planbereich abgewandten Seite von
Bdumen und Strduchern begleitet wird. Westlich
davon schlieBen sich landwirtschaftlich genutzte

Fldchen an.

Im duBersten nordwestlichen Teil wird der Gel-
tungsbereich des B-Planes begrenzt durch eine
Fldche, die mit Bdumen und Strduchern bewachsen
ist. Dieser Bewuchs 2zieht sich entlang der
vorhandenen Strafe etwa 50 m in den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hinein.

Planerische Zielsetzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
will die Stadt Neustadt-Glewe die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Erweiterung und
Abrundung der vorhandenen Liebssiedlung schaffen.
Durch den Bebauungsplan sollen rechtsverbindliche
Festsetzungen filir die zukiinftige Entwicklung und
die Gestaltung im Plangeltungsbereich getroffen

werden.
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Es 1ist ©beabsichtigt, auf dem Erweiterungsgeldnde
geforderten Wohnungsbau durchzufithren. Es sollen
alle méglichen Finanzierungshilfen und alle
Moglichkeiten der Selbsthilfe 2zur Kostensenkung
genutzt werden, um hier preiswertes Wohneigentum
flir breite Schichten der Bevdlkerung zu schaffen.

Der Deutsche Siedlerbund - Landesverband Mecklen-

burg-Vorpommern e.V. - soll das Baugebiet er-
schlieBen und die Bebauung begleiten.

Inhalt des Bebauungsplanes .

Art der baulichen Nutzung

Die Baugebiete im gesamten Geltungsbereich werden
als Allgemeine Wohngebiete (WA) gemdf § 4 BauNVO
festgesetzt.

Von den nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise 2zulds-
sigen Nutzungen werden Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen ausgeschlossen. Damit werden den Grund-
stiicken ausreichende Entwicklungsmdglichkeiten -
auch iliber das reine Wohnen hinaus - eingerdumt.

Auf eine planungsrechtliche Festsetzung als Klein-
siedlungsgebiet (WS) gemdB § 2 BauNVO wird ver-
zichtet.

Kleinsiedlungsgebiete dienen nach § 2 (1) BauNVO
vorwiegend der Unterbringung von Kleinsiedlungen
einschlieBlich Wohngebduden mit entsprechenden
Nutzgdrten und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen.

Typisch ist hier das Wohnen in Verbindung mnit
einer nebenberuflichen intensiven Gartennutzung
und oftmals einer Kleintierhaltung. Die Besonder-
heit von Kleinsiedlungsgebieten ist aus ihrer
sozialpolitischen Bedeutung zum Anfang der
dreiBiger Jahre zu erkldren.

In der heutigen Zeit hat sich das Kleinsiedlungs-
gebiet seinem Charakter nach dem Allgemeinen
Wohngebiet stark angendhert, da die urspriingliche
Bedeutung der Gartennutzung und der Kleintierhal-
tung weitgehend verlorengegangen ist.

Die geplante Erweiterung der Liebssiedlung wird
deshalb als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
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MaB der baulichen Nutzung

Im Bebauungsplan wird das MaB der baulichen
Nutzung durch die Grundfldchenzahl (GRZ) und die
Anzahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Der nach § 17 BauNVO zulidssige Hochstwert fiir die
Grundfldchenzahl wird im Plangebiet unterschrit-
ten. Damit soll der Anteil der versiegelten
Flidchen mdglichst gering gehalten und eine dieser
Stadtrandsiedlung entsprechende aufgelockerte
Bebauung garantiert werden.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldchen

Im Bebauungsplan wird fiir das gesamte Plangebiet
eine offene Bebauung mit Einzelhdusern festge-
setzt. Diese Festsetzung berilicksichtigt die ort-
lichen Verhidltnisse und die bestehende bauliche
Struktur der Siedlung.

Die {iberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch
die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Ein
geringfiligiges Hervortreten von Gebdudeteilen
(Erker, Eingangsbereiche) {iiber die Baugrenzen
hinaus ist zulédssig.

Garagen und tiberdachte Stellpldtze sind auch
auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
zuldssig. Ein festgesetzter Mindestabstand zur
StraBe ist jedoch einzuhalten.

Diese Begrenzung deckt sich mit dem Anliegen, die
Nutzung der Grundstiicke nicht unzumutbar einzu-
schridnken; andererseits aber auch damit, das
StraBenbild nicht 2zu beeintrdchtigen.

Flachennutzungen

Uber die unter 6.1 beschriebenen baulichen

Nutzungen hinaus werden im Geltungsbereich des

B-Planes weitere Nutzungen festgesetzt:

- Verkehrsfldchen - als StraBe, verkehrsberuhigte
Bereiche sowie Geh- und Radwege,

- Griinfldchen, o6ffentlich.

Auf den genannten Fldchen baulicher und anderer
Nutzungen werden zusdtzlich folgende Festsetzun-
gen vorgenommen:
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- Schutzgebiet filir Grund- und Quellwasserge-
winnung in Trinkwasserschutzzone III,

- Umgrenzung von Fldchen, die von Bebauung
freizuhalten sind - als Sichtfldche und
Waldschutzabstand,

- StraRenbegleitgriin,

- Anpflanzgebote filir Bdume,

- 8ffentliche Parkfldchen,

- Flidchen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strduchern,

- Fldchen mit Bindungen fiir die Erhaltung von
Bdumen und Straduchern,

- Parkanlage,

- Schutzgriin.

Flidchennachweis

Die Gesamtfldche innerhalb der Grenzen des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 10 betrdgt
3,26 ha (liberschldglich ermittelt).

Diese gliedert sich wie folgt:

- Allgemeine Wohngebiete 2,49 ha
- Verkehrsfldchen - StraBe 0,03 ha
- Verkehrsfldchen - besondere

Zweckbestimmung (einschlieBlich

Geh- und Radwege) 0,36 ha
- Griinfldchen - o6ffentlich 0,38 ha
Kapazitdten

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist
damit 2zu rechnen, daB auf den festgesetzten
Wohngebietsfldchen etwa 40 Einzelhduser erbaut
werden kdnnen.

Baugestalterische Festsetzungen

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung sollen
ein MindestmaB an gestalterischer Einheitlichkeit
sicherstellen und dennoch den einzelnen Bauherren
einen gréftméglichen Spielraum gewdhrleisten.

Der Bereich der festgesetzten zuldssigen Dachnei-
gungen zwischen 38° und 48° sowie die Einschrén-
kung auf Sattelddcher entspricht den &rtlichen
Gegebenheiten in der Liebssiedlung. Zur Erweite-
rung des Gestaltungsspielraums werden auch Kriip-
pelwalmdicher zugelassen. Allzu groBfe Unterschie-
de in der &uRBeren Gestalt der Gebdude sollen

jedoch vermieden werden.

_10_
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Mit den Festsetzungen zum Material und zur Farbe
der Dacheindeckungen soll eine mdglichst einheit-
liche Dachlandschaft erreicht werden, weil dies
ein sehr wesentliches Gestaltungselement in die-
ser Ortsrandlage ist.

Die Beschrdnkung der GroBe der Dachaufbauten auf
50 % der Dachlidnge soll den Eindruck eines zusdtz-
lichen Geschosses nicht entstehen 1lassen. Ein
knapper Dachiiberstand gehdrt 2zur norddeutschen
Bautradition. Es werden deshalb die Hochstgrenzen
fiir die Dachiiberstdnde sowohl traufseitig als
auch giebelseitig festgesetzt. .
Fiir die Gestaltung der AuBenwdnde wird nur rotes
bis rotbraunes Verblendmauerwerk zugelassen. Dies
entspricht der AuBenwandgestaltung in der beste-
henden Liebssiedlung.

Fiir die Fenster werden in der Regel stehende
Rechteckformate festgesetzt, weil dies der ort-
lichen Bautradition entspricht. Es werden Jjedoch
auch liegende Formate zugelassen, wenn diese
durch senkrechte Pfosten so unterteilt sind, daB
stehende Formate gebildet werden. Um sehr groBe
Glasfldchen zu vermeiden, sind Fenster mit mehr
als 1,50 m? Glasfldche zu unterteilen.

Allzu groBe Unterschiede in der Hohenlage und der
Traufhdhe der Gebdude sollen verhindert werden
durch die Festsetzung der maximalen Sockelhdhe
{iber der Verkehrsflidche sowie der hochstzulédssi-
gen Traufhohe.

Im Bebauungsplan wird fiir alle Baugebiete die
Hauptfirstrichtung festgesetzt. Es wird {berwie-
gend eine Giebelstellung der Wohngebdude vorge-
schrieben, um auch schmale und damit preiswerte
Grundstiicke zu ermdglichen.

Die Zulédssigkeit von Werbeanlagen wird im gesam-
ten Plangebiet eingeschrdnkt. Durch die Begren-
zung der GrdBe der Schilder sowie die Einschrén-
kung auf nicht selbstleuchtende Werbeanlagen an
Ziunen und Hauswidnden soll der Wohngebietscharak-

ter gewahrt bleiben.

- 11 -
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Verkehrsfliachen und verkehrliche Erschliefung

Die duBere ErschliefBung des Bebauungsplanbereichs
erfolgt 1iber die in der bestehenden Liebssiedlung
vorhandenen StraRen, die an die weiter ndrdlich
verlaufende ACZ-StraBe anschlieBen.

Im Inneren wird das Plangebiet erschlossen durch
verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBen, die im
Norden an die vorhandene StraBe der Liebssiedlung
angebunden sind.

Die Planstrafen "A" und "B" bilden die Haupter-
schlieBungsachse filir das Planungsgebiet. Sie be-
stehen aus einem 4,75 m breiten befahrbaren Weg,
der von FuBgdngern, Radfahrern und Kraftfahr-
zeugen gemeinsam benutzt werden soll. Seitlich
ist ein 2,00 m breiter Streifen filir Besucherstell-
pldtze und fiir die Anpflanzung von Bdumen festge-
setzt. Alle StraBen werden von einer 2,0 m brei-
ten Versickerungsmulde fiir die Oberfl&dchenwasser-
Versickerung begleitet.

Der ndérdliche Teil des Plangebietes wird durch
die schmaleren Planstrafen "C" und "D" erschlos-
sen, die eine 4,00 m breite Fahr- und Gehbahn
sowie den 2,00 m breiten Streifen zum Parken und
zum Anpflanzen von Bdumen besitzen.

Auch entlang der auBerhalb des Plangeltungsberei-
ches 1liegenden ErschliefBungsstraBe der Liebssied-
lung ist ein 2,0 m breiter Streifen filir Besucher-
parkpléatze und die Anpflanzung von Bdumen
festgesetzt.

Die PlanstraBe "B" ist als StichstraBe ausgebil-
det und endet mit einer Wendeanlage, die Fahrzeu-
gen mit einem &duBeren Wendekreisdurchmesser bis
zu 18,0 m das Wenden gestattet.

Die Verkehrsberuhigung innerhalb des Plangebietes
soll erreicht werden durch die geplante Mischver-
kehrsflache, auf der Kraftfahrzeugfahrer und
FuRBgdnger aufeinander Rilicksicht nehmen miissen.

Um einen unerwiinschten 2zligigen Verkehrsfluf zu
verhindern, wird der fiir Besucherstellpldtze und
zum Anpflanzen von Bdumen bestimmte Streifen
innerhalb der Verkehrsfldche wechselseitig
angeordnet. Durch die Verschwenkungen der Fahr-
und Gehbahn soll zusdtzlich ein verkehrsberuhigen-
der Effekt erzielt werden.

- 12 -
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Die Verkehrsfldchen sollen durch das Anpflanzen
von Bdumen sowie das in zwei Abschnitten angeord-
nete StraBenbegleitgriin einen durchgriinten Charak-
ter erhalten.

Ver- und Entsorqung des Baugebietes

Wasserversorgung

Die Stadt Neustadt-Glewe wird durch den Zweckver-
band Wasserversorgung und Abwasserbesetitigung
Ludwigslust mit Trinkwasser versorgt.

Die bestehende Liebssiedlung wird aus dem beste-
henden Netz versorgt. Es ist 2zu priifen, ob die
Leitungsdimensionen ausreichen, um auch das
Erweiterungsgebiet zu versorgen.

Abwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Baugebietes soll
durch die Anbindung an die vorhandene Abwasserbe-
handlungsanlage in der Sandstrafe in Neustadt-
Glewe erfolgen. Die Kapazitdt der Anlage ist aus-
reichend. Langfristig ist die {Uberleitung des
anfallenden Schmutzwassers von der Anlage in der
SandstraBe in die im Bau befindliche Kl&dranlage
mit einer vollbiologischen Reinigungsstufe vorge-
sehen. In Absprache mit dem Betreiber der Klar-
anlage und des Abwassernetzes soll eine technisch
realisierbare Loésung flir die Abwasserentsogung
des Plangebietes gefunden werden.

Das Oberflidchenwasser soll im Plangebiet versik-
kert werden. Bei dem dort anstehenden durchlédssi-
gen Untergrund wird auf ein Leitungssystem fiir
die Abfiihrung des Oberfldchenwassers verzichtet.
Parallel 2zu den ErschlieBungsstrafen ist eine
2,0 m breite Versickerungsmulde fir die StraBen-
entwdsserung vorgesehen. Das auf den Wohngrund-
stiicken anfallende Oberfldachenwasser von den
Ddchern und anderen befestigten Fldchen ist auf
den Grundstiicken selbst zu versickern.

Elektroenergieversorgung

Die Stadt Neustadt-Glewe wird durch die WEMAG
(Westmecklenburgische Energieversorgungs-AG) mnit
elektrischer Energie versorgt.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches werden - wenn
erforderlich - Fldchen fir Transformatorenstatio-
nen in Abstimmung mit dem Versorgungstrdger bei
der ErschlieBungsplanung festgesetzt.
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Das Versorgungsunternehmen soll rechtzeitig vor
Beginn der Erschliefung unterrichtet werden.

Gasversorgung

Die Gasversorgung in Neustadt-Glewe wird durch
die HanseGas GmbH gesichert. Der AnschluB des
Plangebietes an das Gasversorgungsnetz wird

angestrebt.

Fernwdrmeversorgung .

In der Stadt Neustadt-Glewe wird das System zur
Fernwdrmeversorgung auf der Basis der Erdwdrme-
nutzung ausgebaut. Dafiir werden Fdrderungen sei-
tens des Bundesministeriums flir Forschung und
Technologie, des Wirtschaftsministeriums Mecklen-
burg-Vorpommern sowie der Hamburgischen Elektri-
zitdtswerke AG bereitgestellt.

Im Zusammenhang mit der Erschliefung des Bauge-
bietes wird die Moglichkeit der Erdwdrmenutzung
fir das Kleinsiedlungsgebiet untersucht. Die
Projektfihrung zur Erdwdrmenutzung erfolgt durch
die WEMAG (Westmecklenburgische Energieversor-

gungs AG).

Fernmeldeversorgung

Neustadt-Glewe ist mit dem Ortsnetz an das Uber-
drtliche Fernsprechnetz angeschlossen. Die Deut-
sche Bundespost - Telekom soll rechtzeitig vor
Beginn der ErschlieBungsarbeiten und vor Errich-
tung baulicher Anlagen unterrichtet werden.

Im ndrdlichen Teil des Plangebietes und am west-
lichen Rand des Plangebietes befinden sich Lei-
tungen der Telekom. Bei der Technischen Planung
sind die vorhandenen Leitungen der Telekom zu
beriicksichtigen bzw. in die Neuplanung mit einzu-
beziehen. Mit dem Fernmeldeamt, Dienststelle PIL,
ist rechtzeitig Kontakt aufzunehmen.

Die Leitungen sind im O6ffentlichen Bereich 2zu

verlegen.
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Feuerschutzeinrichtungen

Der Feuerschutz wird durch die "Freiwillige Feuer-
wehr Neustadt-Glewe" gewdhrleistet. Das Plange-
biet soll mit einer entsprechend dimensionierten
Wasserleitung und einer ausreichenden Anzahl von
Hydranten ausgestattet werden.

Miillbeseitigung

Die Miillentsorgung ist aufgrund gesetzlicher
Regelungen sichergestellt. Sie wird durch die SWR

Entsorgungs-GmbH ausgefihrt.
Innerhalb des Planbereiches sind die Miillbehdlter

jeweils auf den Wohngrundstiicken unterzubringen.

Griinordnung, Gestaltung von Natur und Landschaft

Durch die Bereitstellung bisher unversiegelter
Fldchen filir die vorgesehene Bebauung werden
Eingriffe 1in die Natur erfolgen. Es sind deshalb
MaBnahmen zur Minimierung und 2zum Ausgleich der
Eingriffe sowie zur Gestaltung des Baugebietes
erforderlich.

Zur Einbindung des Plangebietes in die umgebende
Landschaft werden Anpflanzgebote und Erhaltungs-
gebote fir Bdume und Straucher festgesetzt.

Da das Plangebiet im Norden und im Osten an die
vorhandene Bebauung der Liebssiedlung anschlieBt,
muB nur an der West- und der Silidseite der Uber-
gang zur Landschaft gestaltet werden. Hier wird
zwischen den Baugebietsfldchen und den auBerhalb
des Plangeltungsbereiches verbleibenden unbe-
festigten Wegen ein 8 bis 15 m breiter Streifen
fir Gehdlzpflanzungen festgesetzt. Dieser Gehodlz-
streifen darf durch riickwdrtige Ausgdnge der
angrenzenden Wohngrundstiicke nicht unterbrochen

werden.

Im duBersten Nordwesten des Plangebietes ist ein
kleiner Bestand an Bdumen und Strduchern vorhan-
den. Auf dieser Fldche wird ein Erhaltungsgebot
fiir den Griinbestand festgesetzt.

Im Inneren des Plangebietes wird neben der
Verkehrsfldche eine kleine 6ffentliche Grinfladche
als Parkanlage ausgewiesen. Diese ist ebenso wie
die im Bereich der Verkehrsfldche festgesetzten
Flichen fiir StraRenbegleitgriin mit groBkronigen
Bdumen und mit Str&duchern zu bepflanzen.

Auf den fiir Besucherstellpldtze und das Anpflan-
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zen von Bdumen festgesetzten 2,0 m breiten Strei-
fen innerhalb der Verkehrsfldchen sind kleinkro-
nige Bdume zu pflanzen.

Alle beschriebenen MaBnahmen der Griingestaltung
sind als AusgleichsmaBnahmen fir die unvermeidba-
re Versiegelung der Erdoberfldche und die Eingrif-
fe in die Natur zu bewerten.

MaBnahmen zum Schutz vor Immissionen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10
der Stadt Neustadt-Glewe sollen planungsrecht-
liche Voraussetzungen fiir die Erweiterung der
Liebssiedlung nach Westen geschaffen werden.

Zur Beurteilung der kiinftig im Plangebiet zu
erwartenden Ldrmsituation wurde die Ingenieurge-
sellschaft filir das Bauwesen mbH Masuch + Olbrisch
mit der Erarbeitung eines Larmschutzgutachtens
beauftragt.

Dabei wurden folgende Larmquellen untersucht:

- Verkehrsldrm von der ndérdlich des Plangebietes
verlaufenden KreisstraBe 11,

- Lirmbeeintrdchtigung durch den siidlich des
Gebietes gelegenen Sportplatz,

- Liarmemissionen von der Gaststdtte "Siedler-:
stolz".

Durch den von der ndrdlich des Planungsgebietes
verlaufenden KreisstraBe 11 ausgehenden Verkehrs-
lidrm entstehen keine unzuldssigen Belastungen fiir
die kiinftige Wohnbebauung. Die Orientierungswerte
nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 werden im gesamten
B-Plan-Geltungsbereich tags und nachts unter-
schritten. Festsetzungen bezliglich der Grundrif-
gestaltung und des passiven Schallschutzes kénnen

entfallen.

Der Beurteilungspegel nach DIN 45 643, Teil 3 fiir
den vom sidlich des Baugebietes gelegenen Sport-
flugplatz ausgehenden Fluglarm erreicht bei
iiblichem Betrieb 52 dB(A) und bei GroBveranstal-
tungen 55 dB(A) am Tage. Der Orientierungswert
fir WA-Nutzung tags ist damit eingehalten. Nacht-
fliige finden nicht statt.
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Hinsichtlich des Flugldrms ist davon auszugehen,
daB der Orientierungswert von 55 dB(A) tags auch
unter Bericksichtigung des Zuschlags von 6 dB(A)
fir die iberwiegende Zahl der Flugtage Sonn- und
Feiertags eingehalten werden kann.

Wenn durch den Flugbetrieb wider Erwarten andere
Ergebnisse entstehen, behdlt sich die Stadt als
Eigentilimerin des Flugplatzgeldndes vor, den
Flugbetrieb so einzuschrdnken, daB geforderte
Larmpegel nicht liberschritten werden.

Die von der Gaststdtte "Siedlerstolz" ausgehenden
Larmemissionen werden durch eine Auflage des Um-
weltamtes derart eingeschrdnkt, daR keine Konflik-
te mit der geplanten Wohnnutzung auftreten.

Sonstige Festsetzungen

Lage in der Trinkwasserschutzzone

N6rdliche Teilbereiche des Plangebietes befinden
sich in der Trinkwasserschutzzone IIIb. Der Ver-
lauf der Trinkwasserschutzzone ist. in der Plan-
zeichnung dargestellt. Der Verlauf wurde aus
einer groBfmaBstdbigen Karte {ibernommen und den
planerischen Darstellungen in der Planzeichnung
angepabt.

Flir den Bereich der Trinkwasserschutzzone gelten
die entsprechenden Behandlungsrichtlinien,; an-
zuwenden ist das DVGW Regelwerk W 101 von 1975.

Waldschutzabstand

Slidlich und slidwestlich des Plangebietes befinden
sich Waldfldchen vom Flugplatz. Westlich wird das
Plangebiet von der begleitenden Allee umsdumt.
Zum Wald ist nach § 20 Landeswaldgesetz ein
gesetzlich geregelter Mindestabstand von 50 m
einzuhalten. Von der durch die Forstbehdrde in
Aussicht gestellten Unterschreitung des Wald-
schutzabstandes auf 30 m wird Gebrauch gemacht.
Die Stadt als Grundeigentiimerin der betroffenen
Fladchen erklart ihren Haftungsausschluf und
sichert dies grundbuchlich.
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Bodenordnung

Von der vorliegenden Planung werden nur zwei
Grundstiicke betroffen, die sich beide in st&dti-
schem Besitz befinden. Die Stadt ist bereit,
diese Grundstilicke fiir die Bebauung zur Verfiigung
zu stellen.

Realisierung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan soll in mehreren Etappen reali-
siert werden. .

Der Beginn der Realisierung des ersten Bauab-
schnittes (Herstellung der ErschlieBungsanlagen
und Baureifmachung der Grundstiicke) soll unmit-
telbar nach Rechtskraft des Bebauungsplanes er-
folgen.

Es sollen alle Mdglichkeiten zu einem vorzeitigen
Beginn der ErschlieBungsarbeiten nach § 125 BauGB
in Verbindung mit § 127 BauGB genutzt werden. Fiir
einen Teil des Plangebietes wurde die Errichtung
der ErschliefBungsanlagen bereits genehmigt.

Hinweise
Verhaltensweise bei archdologischen Funden

Wenn wdhrend der Erdarbeiten Funde oder auff&dlli-
ge Bodenverfdrbungen entdeckt werden, ist gemiR
§ 11 DSchG Mecklenburg-Vorpommern (GVbl. Mecklen-
burg-Vorpommern Nr. 23 vom 28.12.1993, S. 975
ff.) die =zustdndige untere Denkmalschutzbehdrde
zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstel-
le bis 2zum Eintreffen des Landesamtes fiir Boden-
denkmalpflege oder dessen Vertreter in unverin-
dertem Zustand 2zu erhalten. Verantwortlich sind
hierfiir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten,
der Grundeigentiimer sowie 2zufdllige Zeugen, die
den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Anzeige der Erdarbeiten / des Baubeginns

Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denk-
malschutzbehdrde und dem Landesamt flir Bodendenk-
malpflege spdtestens vier Wochen vor Termin
schriftlich und verbindlich mitzuteilen, um =zu
gewdhrleisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte
des Landesamtes filir Bodendenkmalpflege bei den
Erdarbeiten 2zugegen sein konnen und eventuell
auftretende Funde gemdB § 11 DSchG M-V unverziig-
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lich bergen und dokumentieren. Dadurch werden Ver-
zdgerungen der BaumaBnahme vermieden (vgl. § 11
Abs. 3).

Abstimmung mit Munitionsbergungsdienst

Bevor die ErschlieBungsarbeiten (Tiefbauarbeiten)
des Wohngebietes durchgefiihrt werden, sind mit
dem Munitionsbergungsdienst Abstimmungen
durchzufihren.

Anzeige von Altlasten

Bei Bekanntwerden von Altlasten sind diese
entsprechend § 23 Abfallwirtschafts- und
Altlastengesetz Mecklenburg-Vorpommern den filir
Altlasten zustiindigen Behdrden anzuzeigen.

Ubersicht iiber die auf dem Flugplatz zugelassenen
Flugkorper

Der Flugplatz Neustadt-Glewe ist 2zugelassen fir
Flugzeuge bis 5,7 t, Hubschrauber, Motorsegler,
Segelflugzeuge, Ultraleichtflugzeuge, Hingeglei-
ter, Ballon- und Modellflug.

BeschluB iiber die Beqgriindung

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt
Neustadt-Glewe wurde gebilligt in der Sitzung der
Stadtverordnetenversammlung am 09.03.1995.

Neustadt-Glewe, den 7 70- 7935

A\
\

M en éLéﬁ?

Blirgermeister

Arbeitsvermerke

Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes Nr. 10
wird um Aussagen Uber die zu erwartenden
ErschlieBungskosten ergédnzt.
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ErschlieBungskosten
Uberschligige Ermittlung der ErschlieBungskosten

Die voraussichtlich bei der ErschlieBung des
Baugebietes entstehenden Kosten im Sinne der §§
127 ff. BauGB wurden durch das Ingenieurbiiro
Bertz u. Dohse iliberschldgig ermittelt. Planungs-
und Bauleitungskosten sowie damit i.V. stehende
Kosten sind dabei nicht beriicksichtigt.

Da von Versickerung ausgegangen wird, werden
Kosten flir Regenwasserkanalisation nicht beriick-
sichtigt. :

a) Ausbau der ErschlieBungsstraBen 375,0 TDM

b) Griinflachen, Anpflanzungen,
Spielplatz 59,2 TDM

c) Regenwasserkanalisation,
Regenwassersickerbecken 243,5 TDM

d) Schmutzwasserkanalisation,
einschlieBlich Herstellung der

Grundstiicksanschliisse . 301,3 TDM
e) Wasserversorgung 97,2 TDM
f) StraBenbeleuchtung 42,0 TDM

somit voraussichtliche
Gesamtkosten in HOhe von 1118,2 TDM

Die mit Datum vom 09.03.1995 gebilligte Begriin-
dung zum Bebauungsplan Nr. 10 der Stadt
Neustadt-Glewe wurde durch den Satzungsdndernden
BeschluB vom 12.10.1995 nicht gedndert. Die
Begriindung wurde in der vorliegenden Fassung auf
der Sitzung der Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Neustadt-Glewe am 12.10.1995 gebilligt.

Neustadt-Glewe, den 12.10.1995

ausgefertigt:

Men z /
Bﬁrgermeister/

/’



