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PLANUNGSANLASS
Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kratzeburg hat am 15.08.2003 / 02.02.2004
einen Aufstellungsbeschluss fiir den B - Plan gefasst, bekannt gemacht am ..............
fiir das Gebiet Gemarkung Kratzeburg, Flur 5 Flurstiicke 58/8, 5/1, 6/1, 7/1, 8, 14/3,
67/1,9,10,11/1,12,13,14/5.

Es ist Ziel der Gemeinde Kratzeburg, diese Fliache zwischen Kibelicksee und
Kreisstralle, das geprdgt ist durch eine bereits bestehende Kanustation und
touristische Freizeitnutzung, in einer landschaftsangepassten und standortgerechten
Weise neu zu ordnen, touristisch zu erschlieSen und zu entwickeln. Der Grofteil der
Uferbereiche ist bereits vorbelastet durch touristische Freizeitnutzung. Diese
Einrichtungen, die Bestandsschutz genielen, stéddtebaulich neu zu ordnen und in
diesem Uferbereich am Rande des Nationalparks standortgerecht zu entwickeln, ist
nur durch eine Bebauungsplanung zu erreichen. Es handelt sich hier um einen
Tourismusentwicklungsraum im regionalen Raumordnungsprogramm. Es ist
deshalb geplant, entsprechend den Zielen der Raumordnung, ein Sondergebiet —
Radler u. Kanustation auszuweisen, das sich in 6 Teilbereiche aufgliedert und zwar

in:

- Zweckbestimmung Ferienhduser

- Zweckbestimmung Kiosk, Info Empfang

- Zweckbestimmung Lager, Bootswerkstatt

- Zweckbestimmung Ubernachtungshiitten und Zelte fiir Kurzzeitilbernachtungen
- Zweckbestimmung, Aufsicht und Gaststétte / Café

- Zweckbestimmung Gemeinschaftsstellplétze fiir Pkw und Wohnmobile

Es ist geplant die Bebauung entlang der Strafle anzuordnen, damit sie

a) so weit wie moglich aus dem Uferbereich heraus gehalten wird,

b) ohne grof3e Eingriffe erschlossen werden kann und

¢) nicht in sensible Landschaftsbestandteile eingegriffen wird.

Die Anordnung der Bebauung wird der Topographie angepasst und soll diese auch
betonen. Vorgesehen ist, dass diese Anlage standortgerecht direkt angrenzend an
die vorhandene Wohnbebauung (Siedlungsgebiet) ein touristisches Angebot bereit
hilt, das in dieser Nationalpark - Inliegergemeinde, an der Mecklenburger
Wasserwanderstrecke und am Radfernwanderweg Berlin - Kopenhagen gelegen,
ganz besonders nachgefragt wird. AuBlerdem stellt in dieser strukturarmen Region,
mit dullerst kargen Boden, der Tourismus die einzige Erwerbsquelle dar.

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997
(BGBL.IS. 2141), gedandert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27. Juli 2001 (BGBL.
1 S.1950).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO- in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBL I S. 132), zuletzt geédndert durch das Gesetz vom 22.
April 1993 (BGBL. I S. 466)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBL.11991 S. 58)
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31
3.1.1

3.2
3.2.1

3.3

§ 86 der Landesbauordnung Mecklenburg - Vorpommern (LBauO M - V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 06. Mai 1998 (GVOBL. M - V S. 468), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 28. Mérz 2001 (GVOBL. M - V S. 60)

PLANUNGSGRUNDLAGEN
Planungsrechtliche Vorgaben
Entwicklungsgebot

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Kratzeburg liegt im Entwurf vor.
Der Geltungsbereich dieses B — Planes wird in der Weiterbearbeitung des FNP
beriicksichtigt.

Ubergeordnete Planungen
Anpassung an die Ziele der Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm Mecklenburgische Seenplatte (RROP MS)
vom 22.07.98 ist der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes als
Tourismusentwicklungsraum ausgewiesen. Das heiflt, dass die Ziele der
Raumordnung hier schwerpunktmiflig eine touristische Entwicklung anstreben.
Insbesondere  eine  Tourismusentwicklung die den  standortgerechten
Wassertourismus und der touristischen Vernetzung dieser Seen unterstiitzt. Dies
gewibhrleistet das vorliegende Vorhaben. Das wurde bei einer Besprechung im Amt
fiir Raumordnung und Landesplanung ,,Mecklenburgische Seenplatte” am 26.09.03
auch so bestitigt.

Ebenfalls ist die gewiinschte organische stddtebauliche Entwicklung durch die
Anbindung an die vorhandene Ortslage gegeben.

Somit ist gewdhrleistet, dass entsprechend § 1 (4) BauGB die beabsichtigte oben
beschriebene Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst ist.

Bestand

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 1,4 ha
zwischen Ufer des Kibelicksees und der Kreisstrale und Parkplitze auf der
gegeniiberliegenden Seite der Kreisstrale. Im Uferbereich befinden sich bereits die
Kanustation mit Uberdachung zur Unterbringung von Booten, ImbiBstand, kleine
Wochenendhduser und kleinere Nebenanlagen, unter anderem ein Steg (auBerhalb
des  Geltungsbereiches). Zu diesen Anlagen bestehen unbefestigte
Wegeverbindungen. Die Flache auf der das Sondergebiet vorgesehen ist, befindet
sich nur spérlicher Bewuchs. In schilfbestandenen Uferbereich wird nicht
eingegriffen. Der definitive Vegetationsbestand wird im Griinordnungsplan
beschrieben.

Die Flache befindet sich im Landschaftsschutzgebiet ,,Havelquellseen Kratzeburg®.

Die angrenzende Fliache (Wasserflache) befindet sich im Miiritz - Nationalpark und
im FFH - Vorschlagsgebiet E 025-1 ,,Erweiterung Seen und Moore des Gstlichen
Miiritzgebietes®.



4.1

4.2

Nach Aussagen des Umweltamtes des Landkreises bei einer Vor — Ort - Begehung
am 26.09.03 kann bei der vorgesehenen lockeren Bebauung des Geltungsbereiches
von einer Ausnahme im Landschaftsschutzgebiet ausgegangen werden, so dass kein
Herausnahmeverfahren eingeleitet werden muss.

GRUNDE FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Es handelt sich hier um ein Gebiet, das pridestiniert ist, die Erholungsfunktion und
Tourismusangebote zu realisieren, da es wie o. a. im Tourismusentwicklungsraum,
an den durch die Havel vernetzten Seen der Mecklenburger Kleinseenplatte und
dem Fernradwanderweg Berlin — Kopenhagen liegt. Das heif3t, der Bedarf nach
Bootsverleih, Wasserwanderrastplitzen, Kurzzeit - Ubernachtungsmoglichkeiten
und Verpflegung ist in hohem Mafe vorhanden. Um dies in geordneter Weise und
in ausreichendem Mafe anbieten zu konnen, hat die Gemeinde beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen und den Fldchennutzungsplan entsprechend zu &ndern.

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Kratzeburg haben in ihrer Sitzung am
15.08.2003 / 02.02.2004 beschlossen, fiir das Gebiet am Kébelicksee entlang der
KreisstraBe zwischen Kratzeburg und Adamsdorf in Fortsetzung der bestehenden
Bebauung von Dalmsdorf einen B - Plan aufzustellen. Das Planungsgebiet liegt
siidwestlich der Ortslage von Kratzeburg.

Der Geltungsbereich fiir das Sonstige Sondergebiet Radler- u. Kanustation wird
begrenzt:

- im Osten durch die Uferzone des Kébelicksees

- im Siiden durch Gartengrundstiicke der angrenzenden Bebauung

- im Westen durch die Kreisstrale von Kratzeburg nach Adamsdorf

Der Geltungsbereich fiir das Sonstige Sondergebiet Radler- u. Kanustation 6
(Stellplétze) wird begrenzt

- im Osten durch die Kreisstraf3e

- im Westen, Siiden und Norden durch vorhandene 6ffentliche Wege

Umweltvertriiglichkeitspriifung

Entsprechend § 2 a BauGB und UVP - Erlass des Ministeriums fiir Arbeit und Bau
im Einvernehmen mit dem Umweltministerium vom 27. Sept. 01 wurde gepriift, ob
fiir dieses Vorhaben nach dem Gesetz iiber die Umweltsvertraglichkeitspriifung eine
Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren ist.

Geplant sind folgende Einrichtungen:

- 4 Wochenend- bzw. Ferienhduser mit max. 4 Betten = 16 Betten — 44 Betten
- 5 Ubernachtungshiitten mit max. 4 Betten = 20 Betten }ca. 40

- 2 best. Ferien- / Wochenendhduser max. 4 Betten = 8 Betten Pers.

- Stellplitze fiir max. 20 Zelte - nur in der Saison zu nutzen

- 1 Café, 1 Imbiss zur Versorgung des Gebietes

- 1 Info - Stand

- Parkplatz von 0,27 ha Grofie

- 5 Stellplitze fiir Wohnmobile



Aufgrund § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1 UVPG wurde untersucht, ob dieses Vorhaben in den
Anwendungsbereich des Gesetzes iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung féllt.
Dazu wurden folgende Kriterien entsprechend Anlage 1 UVPG - Gesetz gepriift:

A)
B)

0

A) Art des Vorhabens mit Groflen— und Leistungswerten nach § 3 b Abs. 1
Satz 2, sowie Priifwerten fiir Gréf3e oder Leistung nach § 3 ¢ Absatz 1
Satz 5

B) Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls entspr. § 3 ¢ Abs. 1 Satz 1

C) Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls entspr. § 3 ¢
Abs. 1 Satz 2

D) UVP - Pflicht nach Mallgabe des Landesrechts entspr. § 3 d

nach Priifung: nicht erforderlich (Nr. 18.1.1. Bettenzahl < 300 = keine UVP)
nach Priifung: nicht erforderlich (Nr. 18.1.2. Bettenzahl < 100), Parkplatz
kleiner 0,5 ha, Stellpldtze fiir Zelte weniger als 50 (und nicht ganzjdhrig
betrieben) = keine allgemeine Vorpriifung

nach Priffung: nicht erforderlich (Nr. 18: keine standortbezogene
Vorpriifung)

Vertriglichkeitspriifung entsprechend ,,Europiisches Netz Natura 2000“
gemil} § 10 Abs. 1 Nr. 8 BnatSchG

She. Griinordnungsplan



FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

(Nummerierung entspr. der Festsetzungen auf dem B - Plan, Festsetzungen
»gesperrt” geschrieben)

1. Art und MaB der baulichen Nutzun 1)1 Bau GB
1.1 Art der Nutzung
1.1.1 onstiges Sondergebiet Zweckbestimmung (Fremdenverkehr

Radler- und Kanustation 1 - § 11 Bau NVO

Zulédssig sind Ferienhduser mit Terrasse und die dazugehérigen
Nebenanlagen: Lagerraum fiir Gartengerdte, Zuwegungen, Gastank,
Miill.

Im vorgesehenen Geltungsbereich sollen 4 Ferienhduser entstehen, die sowohl den
Eigentiimern als auch den Touristen zur Freizeitnutzung zur Verfiigung stehen.
Diese Ferienhduser sollen der touristischen Erschliefung an diesem Standort
Rechnung tragen.

1.1.2 Sonstiges Sondergebiet Radler- und Kanustation 2 Kiosk / Info / Empfang

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Infrastruktur zur
Betreibung der Kanustation.

Zuléssig sind:

° Info- und Empfangsgebdude mit Terrasse

Kiosk mit Uberdachung und Vordach, Sitz- und Rastplatz
Notwendige WC - Anlagen

Zuwegungen zu den Anlagen und Gebduden

Werbeanlagen und Hinweisschilder fiir die Anlagen im SO
Nebenanlagen: Lagerraum fiir Gartengerédte, Zuwegungen, Miill.

e Info- und Empfangsgebiude mit Terrasse:

In diesem Bereich soll an verkehrs— und strategisch giinstiger Lage ein
Orientierungs- und Versorgungsbereich fiir dieses kleine touristische Zentrum
entstehen. Es soll deshalb in den dafiir vorgesehenen Baugrenzen ein kleines
Informationsgebdude mit Terrasse entstehen. Dieses Gebdude soll in
landschaftsangepasster Bauweise erweitert werden. Es soll der Anmeldung und
Information von Gisten und Kanufahrern dienen und auch die Abwicklung der
geschiftlichen Obliegenheiten erlauben.

o Kiosk mit Uberdachung und Vordach, Sitz und Rastplatz:

Um die Nutzer des Gebietes, wie Wasserwanderer, Radfahrer, Wanderer etc. zu
versorgen und den kurzfristigen Bedarf zu decken, wird hier ein Kiosk vorgesehen.
Um nicht eine ungeordnete Anhdufung von Tischen und Stithlen an dieser
exponierten Stelle (von der Strafle gut einsehbar) zu ermdglichen, soll hier eine
geordnete Sitzgruppe mit Uberdachung vorgesehen werden.

e Notwendige WC - Anlagen:

Fiir die Nutzer des SO 2 ist es unumgéanglich notwendig WC’s vorzuhalten. Dies
soll in der Form geschehen, dass in dem geplanten Info - Gebdude 2 WC’s
vorgesehen sind.



e Zuwegungen zu den Anlagen und Gebiuden:

Diese Zuwegungen sollen keine Versiegelung darstellen, sondern als
wassergebundene oder Schotterrasenwege hergestellt werden. Sie sollen in erster
Linie optisch den Besuchern den Weg zu den entsprechenden Einrichtungen
weisen, damit auch Anpflanzungen geschont werden und die Besucher trockenen
Fulles gehen konnen.

e Werbe— und Hinweisschilder fiir die Anlagen im SO

Um in geordneter Weise auf die touristische Einrichtung aufmerksam zu machen
und zu informieren, sollen diese Schilder hier an der Stitte der Leistung mdoglich
sein.

e Nebenanlagen: Lagerraum fiir Gartengeréte, Miill
Diese Anlagen sind nur auf den in der Planzeichnung vorgegebenen Flachen
zuléssig.

1.1.3 Sonstiges Sondergebiet Radler- und Kanustation 3 Lager, Bootswerkstatt

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von Dienstleistungen fiir
die Kanustation
Zuldssig sind:

° Gebidude fiir die Unterbringung von Booten

° Bootswerkstatt fiir kleinere Reparaturen und Ausbesserung der
Kanus

o Notwendige Sanitdranlagen

e Gebéude fiir die Unterbringung von Booten

Innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen soll die Errichtung von Gebduden und
Uberdachungen zur Unterbringung und Lagerungen von Booten méglich sein. Dies
wird notwendig, um diese wertvollen Kanus nicht nur im Freien zu lagern und sie
auch vor Vandalismus und extremen Witterungen zu schiitzen.

e Bootswerkstatt fiir kleinere Reparaturen und Ausbesserung der Kanus:

Um die Boote entsprechend zu warten und zu pflegen, soll hier in den Baugrenzen
eine bauliche Einrichtung geschaffen werden, die eine solche Nutzung erméglicht.
Es sollen hier keine gréBeren Reparaturen mit den entsprechenden Immissionen
stattfinden.

e Notwendige Sanitdranlagen:

Fiir die oben angefiihrten Nutzungen miissen die entsprechenden Sanitdranlagen
vorgehalten werden. Dies sind zum einen Waschrdume (Werkstatt, Kiosk) und zum
anderen die entsprechenden WC - Anlagen.



1.1.4 Sonstiges Sondergebiet Radler- und Kanustation 4 Ubernachtungshiitten und

Zelte (Kurzzeit)

Das Sondergebiet dient der Kurzzeitiibernachtung von

Wasserwanderern, Radfahrern und Wanderern.

Zulidssig sind:

° Einfache Ubernachtungshiitten mit Schlafraum und offener
Wohnfldche (Terrasse) sowie Fahrradabstellfldche

° Stellflachen fiir max. 20 Zelte

° Gebdude fiir die notwendigen Sanitdranlagen (Duschen und
wCQC)
° Eingehauste Feuerstelle
Private Kfz - Stellpldtze fiir Kurzzeitparker
° Werbeanlagen und Hinweisschilder im SO.
o Einfache Ubernachtungshiitten mit Schlafraum und offener Wohnfliche
(Terrasse)

Hier sollen innerhalb der dafiir vorgesehenen Baugrenzen 5 kleine
Ubernachtungshiitten fiir kurzfristige Ubernachtungsmoglichkeiten errichtet
werden. Diese Hiitten sollen auf einfachste Art (im Sinne von Matratzenlager oder
Doppelstockbetten) Wasserwanderern und Radfahrern wetterfeste Unterkiinfte
bieten. Der vordere Teil ist jeweils nur als {iberdachte Flache vorgesehen.

o Stellflichen fiir Zelte

Auf diesen gekennzeichneten Flachen sollen Wasserwanderer und Radfahrer ihre
Zelte fiir Kurzzeitiibernachtungen aufschlagen konnen. Dies soll auch nur wahrend
der Sommersaison (ca. von Mai bis Oktober) erfolgen und nicht ganzjéhrig.

Es soll sich hier um einfache kleine Zelte handeln ohne Vorzelte etc.. Die Anzahl
der Zelte wird gleichzeitig max. 20 betragen.

e Gebiude fiir notwendige Sanitdranlagen

Um fiir die Kurzzeitiibernachtungen hygienische Verhéltnisse zu schaffen und um
unkontrollierte Entsorgungen zu verhindern, soll in den dafiir vorgesehenen
Baugrenzen ein zentrales Gebdude errichtet werden, das WC - Anlagen und
Duschen in ausreichender Zahl (entsprechend. Verordnung iiber Camping- und
Wochenendplidtze — CWVO) fiir die Ubernachtungshiitten und Zelte vorhalt. Hier
konnen sich auch Wasserwanderer, im Sinne eines Wasserwanderrastplatzes,
versorgen.

e Eingehauste Feuerstelle
Auf dieser Stelle soll die Moglichkeit bestehen, im Sinne einer eingehausten

Feuerstelle (gemauerter Grill etc.) fiir Wasserwanderer und Radfahrer,
Mitgebrachtes zu grillen oder auch nur um das Feuer zu sitzen. Dies soll aber
verhindern, dass an anderer Stelle offene Feuer entziindet werden, um Grillgut zu
braten usw..

e Private Kfz - Stellplétze fiir Kurzzeitparker
Fiir die Nutzer des SO 4 und SO 5 soll hier die Moglichkeit geboten werden,

kurzzeitig ihr Fahrzeug abzustellen, so dass dies nicht, wie bisher, auf der
Kreisstraf3e erfolgt. Das bedeutet, dass die Wasserwanderer oder Radfahrer, die im
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SO 4 ibr Zelt aufstellen, fiir die Anlieferung dort parken konnen. Auch Besucher
des kleinen Cafés sollen dort kurzzeitig ihr Fahrzeug abstellen konnen.

1.1.5 Sonstiges Sondergebiet Radler- und Kanustation 5§ Aufsicht und Gaststitte /

Café

Das Sondergebiet dient der Unterbringung einer Betreiberwohnung
und einer kleinen Gaststitte mit Café fiir die Nutzer der Kanustation,
Wasserwanderer, Fahrradwanderer usw..

Zuldssig sind:

Gebédude fiir die Unterbringung einer Gaststidtte / Café
Gebdude fiir die Unterbringung einer Betreiberwohnung
KFZ - Stellplatz fiir Kurzzeitparker

Werbeanlagen und Hinweisschilder im SO
Nebenanlagen: Lagerraum fiir Gartengerite, Miill.

e Gebdude fiir die Unterbringung einer Gaststitte / Café

Fiir die Nutzer der gesamten touristischen Einrichtung und fiir Wasserwanderer und
Radfahrer soll hier die Moglichkeit geboten werden, Getrinke und kleine Speisen
zu sich zu nehmen. Das heift, es soll in den im B - Plan dafiir vorgesehenen
Baugrenzen eine kleine Gaststitte oder ein kleines Café errichtet werden, in dem z.
B. das Friihstiick eingenommen, nachmittags Kaffee getrunken oder Eis gegessen
werden kann.

e Gebiude fiir die Unterbringung einer Betreiberwohnung

Um diese touristische Einrichtung bzw. den touristischen Betrieb unter Kontrolle zu
halten, ist es unumgénglich notwendig, dass der Betreiber Tag und Nacht vor Ort
prasent ist. Deshalb muss hier eine Betreiberwohnung errichtet werden. Der
Standort ist so gewahlt, dass die Bebauung in Fortsetzung der Siedlungsstruktur von
Dalmsdorf erfolgt.

e KFZ - Stellplitze fiir Kurzzeitparker
Begriindung sh. SO 4.

e Nebenanlagen: Lagerraum fiir Gartengeréte, Miill
Begriindung sh. SO 2.

1.1.6 Sonstiges Sondergebiet Radler- und Kanustation 6 Gemeinschaftsstellplitze
fiir die Nutzung des Gebietes SO 1 - 5 und Stellplétze fiir Wohnmobile

Das Sondergebiet dient der Unterbringung von
Gemeinschaftsparkplidtzen fiir Pkw fiir die Nutzer der SO Erh. und fiir
Stellpldatze zum kurzzeitigen Aufenthalt fiir Wohnmobile (Giste der
Kanustation).

Zulédssig sind:

° Stellpldtze fiir PKW und Motorrédder

o Stellplédtze fiir Wohnmobile

e Stellpldtze fiir PKW

Auf dieser Flache von ca. 2.800 m? sollen auf einfachste Art (z. B. Schotterrasen)
Stellplatze fir PKW’ s und Motorrdder hergestellt werden. Damit soll erreicht
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werden, dass nicht, wie bisher, Parken in wilder Art entlang der Kreisstrae und auf
allen moglichen Gras- bzw. AuBenbereichsflichen erfolgt. Auch aus dem
Geltungsbereich angrenzend an den Kibelicksee sollen die Autos herausgehalten
werden.

e Stellplétze fiir Wohnmobile

Wie die Erfahrung des an diesem Standort ansdssigen touristischen Betrieb zeigt,
reisen immer wieder Wohnmobile an, die wild in der Landschaft abgestellt werden.
Dies wird im Nationalpark besonders kritisch beobachtet wund als
Ordnungswidrigkeit mit hohen Strafen geahndet. Um hier, zumindest fiir die
Besucher und Géste dieser geplanten touristischen Anlage und dem wilden Campen
vorzubeugen, werden geordnete Verhidltnisse an dieser landschaftlich sensiblen
Stelle geschaffen. Es werden 5 Stellflichen fiir Wohnmobile vorgehalten.
Ubernachtungsméglichkeiten sind im SO 4 und SO 1 gegeben.

1.1.7 Private Griinflichen

Die privaten Griinflachen sind entsprechend den
griinordnungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzen und auf Dauer

zu erhalten.
Innerhalb der mit ,,PRIV Griinfliche*“ gekennzeichneten Flache sind

folgende Anlagen zuldssig:

° Zuwegungen zu den Gebduden und zum vorhandenen Steg

° Terrassen bis zu einer Gesamtfliche von max. 25 m? Fldche
jeweils angrenzend an die Gebdude

° Stellflachen fiir Miillsammelstellen auf den dafiir vorgesehenen
Flachen

Diese Fldchen sind, wie unter Pkt. 1.1.7 festgesetzt, entsprechend der Pflanzenliste,
standortgerecht zu bepflanzen und zu erhalten. Zuldssig sind in diesen Fldchen
lediglich, die wie o. a. festgesetzten Mallnahmen, wie Zuwegungen zu den
Gebduden, Wege in nicht versiegelnder Weise zu dem vorhandenen Steg und zu
den einzelnen Einrichtungen.

Terrassen bis zu einer Gesamtfliche von max. 25 m? Fldche sollen jeweils
angrenzend an die Gebéude errichtet werden konnen.

Stellflichen fiir Miillsammelstellen kénnen in den dafiir vorgesehenen Fliachen
errichtet werden. Dies verhindert auch ungeordnete Lagerflichen oder die
Anhiufung von ungewollten Versiegelungen und Uberdachungen. Das bedeutet, es
soll soviel wie moglich unversiegelte Fliache erhalten bleiben.

2. Nebenanlagen entspr. § 14 BauNVO

° Nebenanlagen entsprechend § 14 BauNVO sind nur in den dafiir
vorgesehenen Flichen zulédssig.

Dies sind Anlagen, die nur dem Zweck der im Gebiet vorgesehenen Einrichtungen
dienen und vorher nicht in genauer Lage planbar sind. Um eine unerwiinschte
Bebauung der Griinflichen zu verhindern, werden Fliachen mit dieser
Zweckbestimmung ausgewiesen.
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3. Hohe baulicher Anlagen § 18 (1) BauNVO
Die Oberkante des FertigfuBbodens (FFH) des Erdgeschosses im SO

1, 2, 3 und 4 muss mind. 0,40 m und max. 1,2 m unter der mittleren

Hoéhe der das  Grundstiick erschlieBenden  Verkehrsfldche

(Kreisstralle) liegen.

Im SO 5 wird die FertigfuBbodenhdhe 0,60 m iiber StraBenniveau

festgesetzt.

o Bei Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist der
Bezugspunkt die oben festgelegte FertigfuBbodenhohe (FFH).

o Die Firsthohe der Gebdude im SO 1 darf 6,30 m nicht
iiberschreiten (gemessen von FFH).

° Die Firsth6he der Gebdude im SO 2 darf 3,90 m nicht
iiberschreiten

° Die Firsthohe der Gebdude im SO 3 darf 4,20 m nicht
iiberschreiten

° Die Firsthohe der Gebdude im SO 4 darf 4,80 m nicht
iiberschreiten

° Die Firsthohe der Gebdude im SO 5 darf 7,50 m nicht
iiberschreiten.

Das bedeutet OK FFH (FertigfuBbodenhdhe) stellt die Bezugshohe fiir die Firsthohe
dar.

Diese Bezugshéhe muss mindestens 0,4 m und maximal 1,20 m unter der
mittleren Hohe der Schnittstelle StraBe / Einfahrtsniveau Grundstiick liegen. Da
einige Gebaude an der Hangkante liegen kénnen, zum Beispiel im SO 4 und im SO
5 sollen in Ausnutzung der natiirlichen Topographie Hanggeschosse entstehen, die
aber in der Regel kein Vollgeschoss darstellen, da die Deckenoberkante nicht mehr
als 1,40 m iiber der im Mittel festgelegten Geldndeoberkante liegt. Hier wird
deshalb die FFH Erdgeschoss auf 60 cm tiber StraBenniveau festgesetzt.

Die max. Firsthohe ist jeweils so festgelegt, dass bei der maximalen Hausbreite die
festgesetzte Dachneigung moglich ist. Dies tragt zur geringst moéglichen Storung
des Landschaftsbildes bei und wirkt, da das Geldnde von der Strafle her abfillt, in
die Landschaft integriert.

4. Bauweise § 22 (4) BauNVO

o Es wird die offene Bauweise festgesetzt.

Die Erstellung der Gebdude soll in jedem Fall mit seitlichem Grenzabstand
erfolgen, um die Bebauung in einer lockeren Art und Weise zu ermdglichen und die
Durchblicke zum See zu gewahrleisten.

4.1. Baugrenze, Baulinie § 23 (2, 3) BauNVO

° Die iiberbaubare Grundstiicksfliche wird durch Baulinien und
Baugrenzen festgelegt.
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Um den stidtebaulichen Entwurf, der diesem Rechtsplan zugrunde liegt, zu erhalten
und keine ungewollte Anordnung von Gebduden zu erhalten, wurden die
Baugrenzen nicht zusammenhéngend ausgewiesen. Die fiir den stidtebaulichen
Entwurf unbedingt einzuhaltenden Gebaudekanten sind durch die Baulinien
festgelegt. Dadurch wird u. a. auch gewdhrleistet, dass keine zusammenhingende
Versiegelung erfolgt und Durchblicke zum See erhalten bleiben und somit das
Landschaftsbild erlebbar bleibt. Die Anordnung der Baugrenzen und somit der
Gebdude wurde, wie mit den Behorden in Vorgespriachen festgelegt, entlang der
Strafle vorgenommen, das heiflt, moglichst seefern. Seendhe besteht lediglich im
nordlichen Teil, was aber an der Geometrie der Flichen zwischen Strafle und See
liegt. Diese Fldche ist aber geprdgt durch den schon bestehenden touristischen
Betrieb und der bereits bestehenden Eingangs- und Empfangszone. Die anderen
bestehenden Baulichkeiten am See sind lediglich als Bestand gekennzeichnet, das
heiflt, sie genieen Bestandsschutz, werden aber nicht iiberplant.

4.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche GRZ, BauNVO § 19

GRZ: Bezugsfliche SO 1
Im Westen Grenze Geltungsbereich zur Kreisstrafle, im Siiden
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zu SO 4 und SO §, im
Osten Grenze Geltungsbereich zur Uferzone. Im Norden
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zu SO 3.

Bezugsflache SO 2:

Im Nordwesten Grundfldache von Grundstiicksgrenze Strafle
(Geltungsbereich) bis Grundstiicksgrenze Uferzone
.(Geltungsbereich)  und im Siiden die Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung zu SO 3 und SO 1.

Bezugsflache SO 3

Im Norden Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zu SO 2, im
Siiden Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zu SO 1, im
Osten Grundstiicksgrenze und Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, im Westen Grenze Geltungsbereich zur Strafle.

Bezugsfldche SO 4

Im Westen Grenze Geltungsbereich zur Strafle, im Siiden zu SO
5, im Osten zur Fldche fiir Landwirtschaft und im Norden
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zum SO 1

Bezugsflache SO §

Im Westen Grenze Geltungsbereich zur Strafle, im Osten
Grenze Geltungsbereich zur Fldche fiir Landwirtschaft, im
Siiden Grenze Geltungsbereich zum Dorfgebiet, im Norden
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung zum SO 4.

Mitzurechnen sind:
o Grundfliche Bebauung, Stellplatzflachen und ihre Zufahrten
o Nebenanlagen im Sinne § 14
o Eine Uberschreitung der festgesetzten GRZ entsprechend § 19
(4) wird ausgeschlossen.
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Die Bezugsflachen zur Ermittlung des MaBles der Nutzung wurden entsprechend der
Aufteilung Gebiete der Art der Nutzung vorgenommen. Dies gewihrleistet die
Einhaltung der geplanten stddtebaulichen Ordnung und die einheitliche
Entwicklung des Gebietes als zusammenhingende touristische Einrichtung. So
bleibt auch die Vergleichbarkeit der Werte zu den Gebieten des § 17 BauNVO
erhalten. Da jeweils pro Gebdude nur 1 Vollgeschoss (Dach- und Hanggeschosse
sollen keine Vollgeschosse bilden) geplant ist, wird nur die GRZ
(Grundflachenzahl) ausgewiesen.

Um eine Uberdimensionierung der Bebauung auszuschlieBen, ist eine
Uberschreitung der GRZ nicht zulissig (Landschaftsschutzgebiet).

4.3 max. Grundflache § 23 BauNVO
Die im jeweiligen Baugebiet festgesetzte maximale Grundfldche darf
nicht iiberschritten werden.

Damit keine unerwiinschten Grofenordnungen von Gebéduden, die das
Landschaftsbild stéren wiirden, entstehen, wird diese max. Begrenzung der
Gebidudeflache festgesetzt.

5. Verkehrswege und Flachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

e Die mit Geh- und Fahrrecht versehene Fldache dient den Anliegern
der Flurstiicke Nr. 9 und 10

Die Geh— und Fahrrechte dienen zum Erreichen der Grundstiicke Nr. 9 und 10.

6. Versorgungsanlagen und Leitungen § 9 (1) Nr. 13 BauGB

Die der Versorgung des Gebietes dienenden Medien konnen an die
vorhandenen, in der Strafle anliegenden Leitungen angeschlossen
werden.

Trinkwasser:

Die offentliche Trinkwasserleitung liegt in der angrenzenden Kreisstrale an. Es
sind schon Anschliisse vorhanden, weitere konnen in Absprache mit den
zustdndigen Behorden erfolgen.

chmutzwasser:

Fir den bereits vorhandenen touristischen Betrieb sind Anschliisse an die
Klédranlagen bereits erfolgt. Weitere Anschliisse kénnen in Absprache mit den
zustdndigen Behorden erfolgen.

Oberflichen- / Regenwasser:

Ist im Geltungsbereich zur Versickerung zu bringen. Dies stellt aufgrund des
anstehenden Bodens kein Problem dar.

Elektroversorgung:
Die Elektroleitung im angrenzenden 6ffentlichen Bereich liegt an. Der bestehende

Betrieb ist bereits angeschlossen. Weitere Anschliisse miissen mit den
entsprechenden Stellen abgesprochen werden.
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Telefonleitung:
Die Telefonleitung liegt ebenfalls in der 6ffentlichen Strale an. Anschliisse durch

den bestehenden Betrieb sind bereits erfolgt. Weitere Anschliisse kénnen in
Absprache mit den entsprechenden Stellen erfolgen.

7. Bauordnungsrechtliche und Baugestalterische Festsetzung - § 9 (4) BauGB i.V.

mit § 8 IL.BauOM -V

/.1. Dicher
° Im Geltungsbereich des B — Planes sind (aufler fiir den

Schaftstall) nur Ddcher mit symmetrischen Neigungswinkel
zuldssig. Die Neigungswinkel sind entsprechend den
Nutzungsschablonen festgelegt und sind unbedingt einzuhalten.
Die Giebel sind mit gleichen Dachneigungen symmetrisch zur
Giebelachse auszubilden.

° Als Dachdeckung bei den Dichern mit Dachneigung sind
Tondachziegel in roter und rotbrauner Farbe zulédssig oder rote
oder griine Pappdeckung

° Als Grundlagen fiir die =zuldssigen Farbtéone bei den
Tondachziegeln gelten die Farbwerte nach RAL 3003, 3004,
3005, 3009, 3011, 3011, 3013 und in sich gemischt.

° Alternativ kann Holzschalung mit entsprechendem Unterdach
verwendet werden.
° Dachaufbauten sind nicht zuléssig.

An diesem landschaftlich sensiblen Standort soll der Eingriff in das Landschaftsbild
moglichst gering gehalten werden. Dies kann nur durch eine Bebauung in klaren
einfachen Formen erfolgen. Deshalb sollen die Décher in einfacher Gestaltung
entsprechend den festgesetzten Dachneigungen ausgebildet werden.

Aus diesem Grunde wurden auch die eindeutigen Farbtone vorgegeben, um eine
mogliche Farbpalette, die Unruhe in dieses Gebiet tragen konnte, zu vermeiden.
Auch Dachaufbauten sind aus den oben erwéhnten Griinden nicht zuléssig.

7.2. AuBBenwand und Fassadengestaltung

° Die Fassaden sind als geschlossene Winde mit stehend
rechteckigen Offnungen auszufiihren.

° Aufgesetzte Rollladenkdsten an den Hausfronten sind
unzuldssig.

o Eingebaute Rollladen sind in Holz zulédssig.

o Die Fassaden sind in Holz herzustellen.

° Im SO 4 sind nur Gebdude in Holzbohlenbauweise zulédssig.

° Im SO 5 sind auch Fachwerkgebdude mit Holz, Putz oder

Klinkerfiillung zulédssig
Die Fassaden sollen ebenso wie bei den Déchern angefiihrt eine ruhige, klare
landschaftsangepasste Bauweise gewéhrleisten. Dies wird durch die o. a.
Festsetzungen gewéhrleistet. So wird eine die Umgebung beeintrichtigende
Farbwahl und eine Vielfalt an architektonischen Formen vermieden.
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7.3. Einfriedungen
o Entlang der Grundstiicksgrenzen sind in den dafiir

vorgesehenen Bereichen Einfriedungen als lebende Hecken,
ggf. mit Maschendrahtzaun an der Innenseite der Hecke, mit
einer Hohe von max. 1,50 m auszufiihren.

° Vollkommen geschlossene Ziune sowie nicht heimische
Geholze sind im Geltungsbereich des B — Planes unzuléssig.

Entlang der Grundstiicksgrenzen sind in der oben angefiihrten Form vorzusehen.
Die unbedingt notwendigen Einfriedungen sollen in landschaftsangepasster Weise
bepflanzt werden.

Geschlossene Ziune oder Ziaune ohne Hecken wiirden sich schlecht in das
Landschaftstbild einfiigen und somit eine nicht zu vertretende Beeintrichtigung in
diesem sensiblen Bereich darstellen

7.4. Miillbehilterstandplitze gem. § 86 LBauO M -V

° Miillbehélterstandplédtze sind nur auf den dafiir vorgesehenen
Flachen zulédssig.

° Der Blick auf die Miillbehédlter ist durch geeignete
Vorkehrungen (z. B. Sichtblenden, Bepflanzungen) allseitig
und dauerhaft abzuschirmen.

Standorte fiir Miillbehdlter sollen nicht auf dem gesamten Gelidnde zerstreut
erfolgen, sondern auf den dafiir vorgesehenen und ausgewiesenen Flichen. Dies
sollte dann mit Sichtblenden und Bepflanzung so abgeschirmt werden, dass sie dem
Anblick in der Landschaft entzogen sind.

7.5. Fliissigkeitsbehdlter und Gastanks

e Diese Einrichtungen miissen so vorgesehen werden, dass sie nicht
einsehbar sind und zumindest halb im Boden, an der Béschung zur
Kreisstrafle, eingegraben werden.

e Oltanks sind nicht zuléssig

Um das Landschaftsbild nicht durch stérende bunte Tanks und Behilter zu
beeintréichtigen, sollen diese, zumindest zur Hélfte, im Boden eingegraben werden
und durch standortgerechte Bepflanzung von der Umgebung abgeschirmt werden.
Oltanks sind aufgrund der Ufernahe nicht zuléssig.

7.6 Werbeanlagen

e GroBflichige Werbeanlagen (GroBwerbeanlagen) sind nicht
zulédssig.

e Werbeschriften iiber der Traufhohe der Gebidude und
selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuléssig.

e Werbeanlagen mit einer Fldache bis zu 2,00 / 2,00 m sind im SO
ERH 2, 4 und 5 zuldssig als Hinweis auf das Feriengebiet.
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Damit soll die Werbe- und Hinweismdglichkeit eingeschrinkt und an ein oder zwei
Standorten gebiindelt werden. Und zwar im Bereich Info und Empfang von
Kratzeburg kommend und am Standort Café und Betreiberwohnung von Dalmsdorf
kommend.

7.7 Umweltschutz

Die Anwendung von chemischen Pflanzenbehandlungsmitteln,
Tausalzen oder tausalzhaltigen Mitteln ist unzulissig.

Tausalze und chemische Pflanzenbehandlungsmittel sollen nicht zum Einsatz
kommen. Angesichts der eher auf die Sommersaison beschrinkten Nutzung der
Anlagen diirfte sich fiir die Tausalze kaum eine Notwendigkeit ergeben. Der Einsatz
beider Stoffgruppen ist angesichts der Ndhe zum Kibelicksee einerseits und
aufgrund des sehr durchlédssigen Bodensubstrates andererseits, mit zu hohen Risiken
fiir die Gewasserqualitdt verbunden.

8. Geldndeangleichung

Im Bereich SO 4 und SO 5 kann das Geldnde entsprechend der
Detailzeichnung so angeglichen werden, dass durch Abgrabung der
natiirliche Gelédndeversprung zur Strale hin verschoben wird.

Diese Mallnahme wird notwendig, damit die geplanten Gebdude so eingegraben
werden konnen, dass sie das Landschaftsbild nicht beeintréachtigen.

9. Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 (6) BauGB

Gemidll § 11 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg — Vorpommern ist
der  Finder  archdologischer  Denkmiler bzw. auffélliger
Bodenverfarbungen sowie der Leiter der entsprechenden Arbeiten fiir
die Benachrichtigung des Landesamt fiir Bodendenkmalpflege und fiir
die Sicherung der Fundstelle verantwortlich.

10. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

10.1 Flachen fiir Landwirtschaft (§ 9 Abs. 1, Nr. 18 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flidchen fiir die
Landwirtschaft sind in ihrem Bestand dauerhaft zu sichern. Innerhalb
der Baugrenzen ist ein Schafstall zuléssig.

Die Weideflachen erfiillen die Funktion einer Pufferzone zwischen den zukiinftig
stairker von Menschen frequentierten Griinflichen und dem Réhrichtgiirtel des
Kibelicksees. Diese Pufferzone gewéhrleistet einen wirksamen Schutz des zum EU
- Vogelschutzgebiet, zum FFH - Gebiet und zum Miiritz - Nationalpark geh6renden
Schilfgiirtels und kann verhindern, dass sich die Storungen gegeniiber dem
gegenwirtigen Zustand verstirken. Der zuldssige Stall beeintrachtigt nicht.

10.2 Erhaltungsgebot (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 b

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Gehélze sind entsprechend den
Festlegungen der DIN 18920 und der ZTV - Baumpflege vor
schdadigenden Einwirkungen durch BaumaBnahmen zu schiitzen. Im
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Wurzelbereich zu erhaltender Biaume sind dauerhafte
Hoéhenverdnderungen des Geldndes unzuléssig.

Die wenigen vorhandenen Obstbdume des Plangeltungsbereiches diirfen durch die
Baumafnahmen nicht gefdhrdet werden. Auch das Verindern von Gelindehshen im
Wurzelbereich kann zum Absterben von Biumen fiihren.

10.3 Fillung auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Pappeln entlang der Strae diirfen erst kurz vor Baubeginn gefillt
werden. Sie sind im unmittelbaren Anschluss durch die Neupflanzung
einer Birken - Allee zu ersetzen. Die Neupflanzungen sind mit ihren
Standorten zwischen den geplanten Grundstiicks- und
Parkplatzzufahrten einzuordnen. Féllung und Ersatzpflanzungen sind
nicht Bestandteil der vorgelegten Eingriffs - Ausgleichsbilanzierung.
Es ist daher zZu gegebener Zeit ein gesondertes
Genehmigungsverfahren zu beantragen.

Es wire verfriiht, wenn fiir die Bdume bereits mit Vorlage des B - Planes eine
Fillung beantragt wiirde. Es sollten dann aber nicht nur die zwei oder vier Baume
gefillt werden, die unmittelbar mit der Planung kollidieren. Es bote sich vielmehr
die Gelegenheit, die Ortseingangssituation ansprechend und funktionsgerecht mit
einer komplett neuen Allee umzugestalten.

10.4 Anpflanzung von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

(89, Abs. 1, Nr. 25 a)

Innerhalb der privaten Griinflachen sind fiir Strauch- und
Baumpflanzungen nur Laubgeholze zuldssig. Als Bdume sind je
Grundstiick zwei Obstbdume oder zwei andere kleinkronige
Baumarten der folgenden Arten zu pflanzen:

Crataegus spec. (Weisdorn, Rotdorn, alle Arten)

Prunus padus (Gemeine Traubenkirsche)

Salix caprea (Salweide)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

10.5 Hecken

Zur Abgrenzung der Grundstiicke untereinander sind als
Heckenpflanzung folgende Arten zuldssig:

Carpinus betulus (Hainbuche),

Fagus sylvatica (Rotbuche),

Taxus baccata (Eibe).

Bei Verwendung anderer Arten kann die Fliche der Hecke nicht auf
die zu bepflanzenden Anteile der Grundstiicksfliche angerechnet
werden und der Ausgleich muss anderweitig erbracht werden.

10.6 Pflanzgebot SO 6

Innerhalb der Griinfldchen auf dem Stellplatz und in der neu zu
pflanzenden freiwachsenden Hecke sind nur einheimische Gehélze
der folgenden Arten zulédssig:

als Strducher:

Corylus avellana (Hasel),

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weilldorn),
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Eyonimus europaeus (Pfaffenhiitchen),
Hippophae rhamnoides (Sanddorn),
Lonicera periclymenum (Wald-Geisbart),
Prunus padus (Gemeine Traubenkirsche),
Rosa canina (Hunds-Rose),

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

sowie als Biume :

Malus sylvestris (Wildapfel)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Prunus cerasifera (Kirsch-Pflaume)
Pyrus pyraster (Holzbirne)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Zu 10.4 und 10.6

Innerhalb der privaten Griinanlagen sollen nicht zu viele und nicht zu groe Biume
gepflanzt werden, damit die Sichtbeziehung von der Strale und dem Radweg zum
See erhalten bleibt. Einheimische Arten wurden deswegen gewihlt, weil sie sich
besser in ein naturnahes Landschaftsbild einfiigen und der heimischen Tierwelt
Lebensstitten und Nahrung bieten. Fiir die Wildobstbaume gilt zusitzlich, dass sie
mit ithren im Vergleich zu kultivierten Obstsorten eher wenigen und vor allem
kleineren Friichten keine Gefahrdung fiir parkende Fahrzeuge darstellen.

10.7 PflanzgréBen im Pflanzgebot

Fiir die Anpflanzung von Badumen und Strduchern sind folgende
MindestgroBen zu verwenden:
- Wildobstbdume: Hochstdmme, 2 x verpflanzt, 12 - 14 cm

Stammumfang.

- Obstbdume und kleinkronige Laubbdume:, 2 x verpflanzt, 10 - 12
cm Stammumfang.

- Stréducher: Forstbaumschulware

- Zur Begriindung der Gastanks sind niedrig wachsende Obststriducher
(Ribes spec.) zu verwenden.

Fiir die Wildobstbdume wurden teilweise GréBen gewéhlt, die etwas unter den in
den Hinweisen zur Eingriffsregelung vorgesehenen Gréflen fiir neu zu pflanzende
Baume liegen. Dies erscheint gerechtfertigt, da es sich erstens um gut iiberwachte
Standorte handelt, die vor Vandalismus weitgehend sicher sind. Zweitens handelt es
sich um sehr sandige Standorte, an die sich jiingere Baume tendenziell besser
anpassen als dltere Baume.

10.8 Pflanzqualitédt im Pflanzgebot
Die Pflanzqualitdt muss den Giitebestimmungen des Bundes deutscher
Baumschulen (BdB) entsprechen.

10.9 Zu pflanzende Bédume in zukiinftig befestigten Fliachen sind mit
einer Baumscheibe von mindestens 6 m? zu versehen, die als offene
Vegetationsfliche anzulegen ist.

20



10.10  Fir  festgesetzte  Pflanzgebote sind bei  Abgang
Ersatzpflanzungen vorzunehmen, es ist eine 3-jdhrige Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege sicherzustellen. Die freiwachsende Hecke ist
gegen Wildverbiss einzuziunen.

zu 10.8 - 10.10

Diese Festsetzungen sollen eine moglichst hohe Anwachsgarantie gewihrleisten.
Die Standorte auferhalb der privaten Griinflichen sind so beschaffen, dass bei
Unterlassen einer Einzéunung oder Unterbleiben einer entsprechenden Pflege durch
eine hohe Wilddichte bzw. trockenen Boden erhéhte Anwachsrisiken bestehen.

10.11 Der Oberboden ist in seiner wertvollen Funktion zu erhalten.
Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend DIN
18915 abzutragen und zur Wiederverwendung auf dem Grundstiick zu
lagern.

10.12 FuBwege, Stellpldtze und andere zu befestigende Flichen der
Baugrundstiicke sind in wasser- und luftdurchldssigem Aufbau
herzustellen. Die Wasser- und Luftdurchldssigkeit des Bodens
wesentlich mindernde Befestigungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Betonierung oder Asphaltierung sind unzulissig.

Zu 10.11 und 10.12
Diese Festsetzugen dienen dem Schutz des Bodens und sollen sicherstellen, das ein
GroBteil der Bodenfunktionen trotz der Neubebauung erhalten bleiben kann.

10.13 Oberflachenwasser ist auf dem Geldnde des Geltungsbereiches
zur Versickerung zu bringen

Zu 10.13

Um das Oberflachenwasser wieder dem Boden zuzufiihren, wird es auf dem
Geléande zur Versickerung gebracht.

kratacbirg, alern 03.04.06
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