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Satzung der Gemeinde Satow iiber die 3. Anderung der Innenbereichssatzung ,Kammerhof*

1.0 Einleitung

1.1  Planungsziele

Die Innenbereichssatzung Satow fiir den Bereich ,Kammerhof* wurde durch die Ge-
meinde Satow im Jahr 1995 beschlossen. Seitdem wurde die Satzung zweimal ge-
andert bzw. erganzt.

Nun liegen erneut Anfragen zur Anderung einer Griinfléche in eine Bauflache im Be-
reich der Innenbereichssatzung vor. Es ist geplant, Einfamilienh&user zu errichten.
Da die Grinflache aus heutiger Sicht nicht notwendig ist und der vollerschlossene
Bereich an der StraBe ,Am Kammerhof“ in einem bebauten Umfeld liegt, wird ein LU-
ckenschluss durch eine Wohnbebauung flr sinnvoll erachtet. In den Anderungsbe-
reich wird ein nicht mehr benétigter Weg nérdlich des Flurstiicks 461 einbezogen.
Die Gemeindevertretung Satow hat daher in ihrer Sitzung am 24.01.2013 die Aufstel-
lung der Satzung (iber die 3. Anderung der Innenbereichssatzung ,Kammerhof* ge-
man § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB beschlossen.

1.2 Lage und Geltungsbereich

Satow ist der Hauptort der Gemeinde Satow und liegt im Landkreis Rostock an der
LandesstraBBe L 10 und der KreisstraBe DBR 5.

Der insgesamt 0,17 ha groBe
Geltungsbereich liegt &stlich
der StraBe ,Am Kammerhof*.
Er umfasst die Flursticke
460 (teilweise), 461 (teilwei-
se) und 462 der Flur 1 in der
Gemarkung Satow.

Geltungsbereich der 3. Anderung,
Quelle: Luftbild GAIA MV
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1.3  Planungsrecht, Flaichennutzungsplanung und Raumordnung

Die Gemeinde Satow verfligt fir den Ortsteil Satow Uiber einen wirksamen Flachen-
nutzungsplan. Der Geltungsbereich ist darin als Wohnbauflache (W) nach § 1 Abs. 1
Nr. 1 BauNVO dargestellt. Derzeit erarbeitet die Gemeinde Satow die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes.

Im Entwurf dieser Neuaufstellung werden fiir den Bereich der 3. Anderung ebenfalls
Wohnbauflachen ausgewiesen. Im Vorentwurf waren aufgrund der rechtskréaftigen
Satzung noch Grinflachen dargestellt. Die vorliegende Satzung wird dementspre-
chend aus den derzeitigen sowie den kiinftigen Darstellungen des Flachennutzungs-
planes entwickelt.

Die sudéstlich an den Geltungsbereich angrenzenden Flachen sind als Grinflache
und daruber hinaus als Gemischte Bauflachen sowie der gewerblich genutzte Be-
reich als Gewerbegebiet auch entsprechend der wirksamen Fassung in die Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplanes aufgenommen.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung war bisher innerhalb der Innenbereichssatzung
als Granflache definiert. Auch die Umgebung lasst auf eine Innenbereichslage nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB schlieBen, so dass es sich hier nicht um eine Ergédnzungs-
flache nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB handelt.

Mit dem Entwurf der 3. Anderung der Innenbereichssatzung hatte die Gemeinde
noch Festsetzungen u.a. in Bezug auf die Erhaltung und Anpflanzung von Gehdlzen
sowie die zuldssigen Wohneinheiten getroffen. Aufgrund der rechtlichen Vorgaben
kénnen innerhalb der Klarstellungssatzung keine Festsetzungen getroffen werden.
Die Festsetzungen sind somit entfallen bzw. als Empfehlungen in die Satzung einge-
flossen.

Planungsrechtliche Grundlagen fir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.9.2004 (BGBI. | S. 2414), einschlieBlich aller rechtsgultigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Nr. 3,
22.1.1991)

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Aufstellung der Satzung
glltigen Rechtsvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

Als Plangrundlagen dienen die von der Gemeinde Satow Ubergebene Automatisierte
Liegenschaftskarte im MaBstab 1:1.000 aus dem Jahr 2011, die Topographische
Karte im MaBstab 1:10.000, Landesamt fiir innere Verwaltung Mecklenburg-
Vorpommern sowie eigene Erhebungen.

1.4 Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Grundstiicke innerhalb des Bereiches der 3. Anderung befinden sich teilweise im
Besitz der Gemeinde sowie im Privatbesitz.

Die Planungskosten werden von den kinftigen privaten Grundstickseigentimern
Ubernommen.
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2.0 Planungskonzept
2.1  Derzeitiger Bestand

Der Geltungsbereich liegt unmittelbar
ostlich des Stichweges ,Am Kammerhof*,

dient. Ostlich des Geltungsbereiches ver-
lauft der landliche Weg nach Plschow.
Daran schlieBt sich eine Grinflache als
Abstandsflache zum Gewerbestandort
an. Innerhalb des gewerblich nutzbaren
Bereiches wird derzeit nur eine kleine
Autowerkstatt betrieben. Ubrige Flachen
und Geb&ude sind ungenutzt.

Blick au dem nderungsbereich i ichtung des
gewerblich nutzbaren Bereiches

Die StichstraBe ,Am Kammerhof® ist als Mischverkehrsflache ohne separaten Geh-
weg gestaltet und mit Asphalt befestigt. Im Norden des kleinen Wohngebietes endet
diese in einer Wendeanlage

Im Norden des Geltungsbereiches der 3. Anderung ist ein Weg mit Betonplatten be-
festigt. Die Ubrigen Flachen stellen sich als gartnerisch gestaltete Griinflache, als
gepflegte Rasenflache, dar. Im nérdlichen Bereich sind jingere Obstbdume vorhan-
den. Auf dem sidlichen Flachen befinden sich weitere Laubbdume. Im Nordosten
des Geltungsbereiches verlauft entlang des einspurigen, asphaltierten Weges nach
Pischow eine einreihige Hecke aus heimischen Gehdlzen. Das Gelandeniveau des
Anderungsbereiches fallt in Richtung Osten zum Weg ab.

- Strae ,, Kmmerhof“ mit straBenbegleitender
Anderungsbereich Bebauung

Die Gebdude mit Satteldachern im direkten Umfeld des Anderungsbereiches, SO
auch auf der gegeniberliegenden StraBenseite, sind giebelstandig zur StraBe ,Am
Kammerhof“ ausgerichtet. Im Norden des kleinen Wohngebietes sind auch Gebéude
mit Walmdéachern, die auch traufstdndig zur StraBe angeordnet sind, vorhanden.
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2.2 Stadtebauliches Konzept

In der rechtskraftigen Fassung der Innenbereichssatzung sind im Geltungsbereich
der Satzung Grinflachen dargestellt. Aus Sicht der Gemeinde besteht an dieser Stel-
le kein Bedarf fiir eine Griinflache. Sie méchte den Gesuchen nach dringend benétig-
tem Wohnbauland in Satow durch Umwandlung der Flachen entsprechen. Mit der
vorgesehenen Grundsticksbildung kann eine ergénzende straBenbegleitende Be-
bauung mit zwei bis drei Wohngebauden entsprechend der bestehenden stadtebau-
lichen Struktur erfolgen.

Der Weg im Norden des Anderungsbereiches wird im Zuge der Realisierung von
Bauvorhaben zuriickgebaut.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber die StraBe ,Am Kammerhof".

Die Flachen des Geltungsbereiches sollen den Bereich der Ortslage abrunden und
die Mdéglichkeit schaffen, die vorhandene Bebauung zu erganzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von
Vorhaben gemaB § 29 BauGB innerhalb der Innenbereichssatzung nach der naheren
Umgebung gemaB den Bestimmungen des § 34 BauGB. Die nahere Umgebung ist
durch Einzelh&user mit ein bis zwei Wohneinheiten gepragt. Die Errichtung von Ge-
b&uden mit mehr als zwei Wohneinheiten ist durch die Gemeinde nicht gewiinscht.

Zur positiven Gestaltung des Ortsbildes sollte je Baugrundstiick ein heimischer
Laubbaum oder auch ein Obstbaum angepflanzt werden.

2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze

Aus der 3. Anderung der Innenbereichssatzung ergeben sich in Bezug auf die &ffent-
liche VerkehrserschlieBung keine neuen Aspekte.

Die nunmehr bebaubare Flache wird tber die StraBe ,Am Kammerhof* verkehrlich
angebunden. Die StraBe endet im Norden des Wohngebietes in einer Wendeanlage.

Stellplatze sind bedarfsgerecht auf den privaten Grundstiicksflachen unterzubringen.
2.4 Flachenbilanz

Die Gesamtfliche innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung der Innenbe-
reichssatzung betragt rund 0,17. ha. Die Flachen verteilen sich folgendermafen:

Flachennutzung FlachengroBe ca. in m?
bebaubare Flachen 1.700 m?

2.5 Denkmalschutz

Baudenkmale sind von der 3. Anderung der Innenbereichssatzung des Ortsteiles
Satow nicht betroffen.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Bo-
dendenkmale bekannt. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Boden-
verfarbungen entdeckt werden, ist gemaB § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG
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M-V) die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und
Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landes-
amtes flr Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verant-
wortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer so-
wie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5
Werktage nach Zugang der Anzeige.

3.0 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstlcke ist durch die Anbindung an die Straf3e
»+Am Kammerhof“ gesichert.

Die ordnungsgemaBe ErschlieBung fur die Trinkwasserversorgung und die Ableitung
des Schmutzwassers sowie fiir die Versorgung mit elektrischer Energie und Erdgas
kann Uber die vorhandenen Leitungssysteme im o6ffentlichen Bauraum durch die
Herstellung der entsprechenden Hausanschliisse erfolgen. Zur Herstellung der
Hausanschlisse sind rechtzeitige Abstimmungen mit den Ver- und Entsorgungstra-
gern durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer durchzufihren.

Leitungen befinden sich im Bereich der StraBe ,Am Kammerhof“. So sind Leitungen
der E.ON edis AG auf der ostlichen StraBenseite sowie der Telekom und der Stadt-
werke Rostock — Gasnetz auf der westlichen Seite vorhanden. Eine weitere Leitung
der Telekom verlauft dariiber hinaus auch innerhalb des Weges nach Pischow.

Vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen auch der Gbrigen Ver- und Entsorgungs-
trager sind zu beachten. Bei Arbeiten sind die derzeit gultigen Richtlinien und Nor-
men zu beriicksichtigen. Bei geplanten Bauarbeiten sind ggf. Einweisungen durch
den jeweiligen Netzbetreiber notwendig und im Vorfeld der BaumaBnahmen rechtzei-

tig abzustimmen.

Die Bereitstellung von Léschwasser erfolgt Uber die vorhandenen Hydranten. Zum
einen befindet sich ein Hydrant noérdlich des Satzungsgebietes in der StraBe ,Am
Kammerhof“ in einer Entfernung von rund 160 m zum sudlichen Geltungsbereichs-
rand. Zum anderen ist ein Hydrant im ,Heller Weg“ siidwestlich des Plangebietes in
einer Entfernung von etwa 300 m zur Mitte des Satzungsgebietes vorhanden. Als
Feuerwehraufstellflache dienen die vorhandenen Stral3en. Zur Erstversorgung wer-
den die Loschwasserfahrzeuge der Feuerwehr genutzt. Die Lédschwasserversorgung
ist fir das Satzungsgebiet gesichert.

Flr die Regenwasserableitung ist wie bisher die Versickerung auf dem jeweiligen
Grundstiick zu realisieren. Der Nachweis zur Versickerung ist durch die Bauherrn im
Rahmen der Baugenehmigung zu erbringen.

Die Verwendung von Niederschlagswasser fiir hausliche Zwecke ist genehmigungs-
pflichtig und beim Zweckverband Kuhlung zu beantragen.

Die ordnungsgemafe Abfallentsorgung ist im Geltungsbereich Uber die vorhandenen
StraBen gewahrleistet. Am Tag der Abfuhr sind die Abfallbehélter durch die jeweili-
gen Grundstiickseigentiimer an der StraBe ,Am Kammerhof* bereitzustellen.
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4.0 Immissionsschutz

Da es sich bei dem Plangebiet um einen in der Umgebung bereits weitestgehend
bebauten Bereich innerhalb der Ortslage handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung
durch den Verkehr und durch andere Immissionsquellen von der vorhandenen Situa-

tion auszugehen. Durch die Planung wird kein nennenswerter zusatzlicher Verkehr
erzeugt.

Die ,Rostocker StraBe”, LandesstraBe L 10, befindet sich in etwa 150 m Entfernung
zum sidlichen Rand des Anderungsbereiches. Sie ist teilweise durch vorhandene
Gebaude abgeschirmt. Innerdrtlich gilt Tempo 50. Es wird daher eingeschétzt, dass
es zu keinen unzulédssigen Immissionsbelastungen durch den Verkehr im Ande-
rungsbereich kommt.

Beeintrachtigungen hinsichtlich der vorhandenen gewerblichen Nutzung fir den Be-
reich der 3. Anderung sind nicht zu erwarten, da lediglich eine Autowerkstatt betrie-
ben wird. Der gewerblich nutzbare Bereich liegt innerhalb einer tiefergelegenen Fla-
che. Durch die etwa 2 bis 3 m hohe Béschung erfolgt eine gewisse Abschirmung zur
Wohnbebauung. Im Flachennutzungsplan sind als Abstandsflachen Grinflachen
zwischen dem Weg nach Puschow und dem Gemischten Bauflaichen sowie dem
Gewerbegebiet ausgewiesen.

Kinftige Ansiedlungen sind so zu entwickeln, dass unzuldssige Beeintrachtigungen
ausgeschlossen werden.

s

e T <
il e \D&ster—’_\)\

| Bereich, der kiinftig als Wohn-
bauflache dargestellt wird.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Satow im Rahmen der Neuaufstellung, Bearbei-
tungsstand Vorentwurf. Der Bereich zwischen der StraBe ,Am Kammerhof* sowie dem Weg nach
Puschow, damit auch der Bereich der vorliegenden 3. Anderung der Innenbereichssatzung, wird im
Entwurf des Flachennutzungsplanes entsprechend der gemeindlichen Ziele als Wohnbaufldche dar-
gestellt.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen
aus. Temporare landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. —néachte, z.B. zur Erntezeit,
sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen von Gdlle sind im
landlichen Raum von den Anwohnern zu tolerieren.
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5.0 Natur und Landschaft / Eingriffs-Ausgleich und Griinordnung

5.1 Vorbemerkungen

Das ganzheitliche Geflige aller natiirlichen Wirkungsfaktoren wird umfassend als Na-
turhaushalt bezeichnet. Veranderungen der Gestaltung oder der Nutzung von Grund-
flachen, welche die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das Land-
schaftsbild erheblich beeintrachtigen kénnen, sind als Eingriffe in die Natur und
Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung zu bewerten. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches werden naturschutzrechtlich zu wertende Eingriffe vorbereitet.

Nach § 19 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen sowie unvermeidbare Beeintrdchtigungen innerhalb einer zu bestim-
menden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege aus-
zugleichen. Dabei sind bereits auf Ebene der Planung die Umweltbelange friihzeitig
mit einzubinden und Vorhaben im Sinne einer umweltschonenden Flachenentwick-

lung zu steuern.

Aufgrund der Bestimmungen des § 34 Abs. 5 BauGB und des § 12 Natur-
schutzausflihrungsgesetzes Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) in Verbin-
dung mit § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind Vorhaben innerhalb eines
im Zusammenhang bebauten Ortsteils, die nach § 34 BauGB zulassig sind, nicht als
Eingriffe anzusehen und ziehen daher keine Verpflichtung zu AusgleichsmafBnahmen
nach sich. Somit gelten Eingriffe im Innenbereich demnach als bereits vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt bzw. als zulassig. Jedoch sind Umweltbelange nach
allgemeinen Grundsétzen zu ermitteln und zu bewerten. Diese missen im Anschluss
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen werden. Diese Abwagung
erfolgt im Folgenden in verbalargumentativer Form.

Das zentrale Thema der Grinordnung ist die Abarbeitung der oben erlauterten na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung. Zur umfassenden Beurteilung des Eingriffes
und der zu erwartenden Eingriffsfolgen sind Naturhaushalt, Arten- und Lebens-
gemeinschaften sowie das Landschafts- und Ortsbild des Planungsraumes zu erfas-
sen und zu bewerten. Der derzeitige Zustand wird als ,Voreingriffszustand“ bewertet.
Auch der Zustand, der sich nach vollstandiger Realisierung der durch die 3. Sat-
zungséanderung ermdglichten Bebauung ergibt, wird nach gleichem Schema bewer-
tet. Es ist davon auszugehen, dass innerhalb der Bauflachen die Wertigkeit des Pla-

nungsraumes abnehmen wird.
5.2 Bestandsdarstellung

Der Geltungsbereich liegt 6stlich der StraBe ,Am Kammerhof“. Er umfasst die Flur-
stiicke 460 (teilweise), 461 (teilweise) und 462 der Flur 1 in der Gemarkung Satow.

Die zu Uberplanende, gartnerisch gestaltete Grinflache ist im nérdlichen Bereich
(Flurstiick 461) von jingeren Obstbdumen bestanden. Die Obstbaume setzen sich
aus Malus- und Prunusarten zusammen und haben Stammumfénge von 25 cm bis
75 cm. An der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich ein Betonplattenweg.
Im Nordosten des Geltungsbereiches verlauft entlang des einspurigen, asphaltierten
Weges nach Pischow eine einreihige Hecke aus heimischen Gehdélzen mit jingeren
Uberhaltern (Ahorn). Die Arten der Hecke setzen sich zum groBten Teil aus Schiehe,
WeiBdorn und Hasel zusammen. Auf dem siidlichen Baugrundstiick (Flurstlick 462)

8
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befinden sich heimische Laubbaumarten (Buche, Ahorn) mit unterschiedlichen
Stammumféngen von 30 cm bis 125 cm. Die artenarme, intensiv gepflegte Rasenfla-
che des Geltungsbereiches weist einen geringen Krauteranteil, jedoch einen hohen
Anteil des ausdauernden Weidelgrases auf.

Geholzbestand

Der Gehélzbestand des Geltungsbereiches ist auf dem nérdlichen Baugrundstiick
durch jungere Obstbadume gekennzeichnet. Der Bestand setzt sich aus unterschiedli-
chen Obstbaumarten zusammen. Die Stammumfénge der einzelnen Obstbaume
weisen Werte bis 75 cm auf. Die meisten sind jedoch deutlich geringer. Eine gartne-
rische Pflege ist deutlich zu erkennen. Ein regelméaBiger Obstbaumschnitt wurde
durchgefiihrt. Die Obstbaume lassen

sich im Zusammenhang mit einer Wohn- LAY

hauserrichtung nicht alle sinnvoll erhal- "
ten. Ein Schutzstatus gemaB § 18 Natur-
schutzausfihrungsgesetzt Mecklenburg-
Vorpommern (NatSchAG M-V) ist nicht \
gegeben, somit muss zur Féllung keine
Ausnahme beantragt werden. Es wird
empfohlen durch Obstbaumneuanpflan-
zungen den Verlust von Obstbaumen zu
kompensieren.

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze befindet sich im noérdlichen Baugrundstiick
eine einreihige Siedlungshecke. Diese setzt sich zum gréBten Teil aus einheimischen
Arten, wie WeiBdorn, Hasel und Schlehe zusammen. Die straBenbegleitende Hecke
ist in ihrer Auspragung etwa 25 m lang und max. 1,5 m breit. Durch den Landma-
schinenverkehr unterliegt sie einer zusatzlichen anthropogenen Beeinflussung und
muss aufgrund der nahen StraBenverhaltnisse gartnerisch in Form gehalten werden.

Auf dem stidlichen Baugrundstiick ste-
hen entlang der &stlichen Geltungsbe-
' reichsgrenze zum Teil jangere, heimi-
' sche Laubbdume. Die Artenzusammen-
. setzung besteht aus Ahornbdumen und
Rotbuchen. Die Baume weisen Stamm-
umfange 30 cm bis 125 cm auf.
" Im Nordosten des sldlichen Baugrund-
M Lo i @4l stickes ist eine Rotbuche mit einem
Stammumfang von 125 cm vorhanden Elne weitere, 2-stimmige Rotbuche befindet
sich im stdéstlichen Bereich des sudlichen Baugrundstiickes. An den Stammen wur-
den Umfénge von 80 cm und 95 cm in 1,30 m Héhe gemessen. Die Buchen sind
gemaf § 18 Abs. 1 Nr. 1 NatSchAG M-V gesetzlich geschiitzt.
Die restlichen, jingeren Laubbdaume mit Stammumféngen deutlich unter 90 cm sind
nicht gesetzlich geschiitzt und lassen sich in Folge der Ziele der Satzung nicht sinn-
voll erhalten.

5.3 Eingriffsdarstellung und Empfehlung fiir MaBnahmen

In der rechtskraftigen Fassung der Innenbereichssatzung sind im Geltungsbereich
der Satzung Griinflachen dargestellt. Aus Sicht der Gemeinde besteht an dieser Stel-
le kein Bedarf fur eine Grinflache. Sie méchte den Gesuchen nach dringend benétig-
tem Wohnbauland in Satow durch Umwandlung der Flachen entsprechen. Mit der
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vorgesehenen Grundstiicksbildung kann eine erganzende straBenbegleitende Be-
bauung entsprechend der bestehenden stadtebaulichen Struktur erfolgen.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber die StraBe ,Am Kammerhof*. Der Platten-
weg an der nérdlichen Geltungsbereichsgrenze wird zurtickgebaut.

Nach § 34 BauGB ist eine angepasste Bauweise mit Einzelhdusern vorgesehen. Da
sich die Gebaude nach § 34 BauGB in die ndhere Umgebung einfiugen mussen,
kann ein Eingriff in das Landschaftsbild ausgeschlossen werden.

Geschutzte Biotope: Durch die 3. Satzungsanderung werden keine Eingriffe
oder Beeintrachtigungen in bestehende, gemaB § 20
NatSchAG M-V geschiitzte Biotope vorbereitet. Innerhalb
des Geltungsbereiches sind keine gesetzlich geschitzten
Biotope vorhanden.

Schutzgebiete: Das sich 350 m slidwestlich des Geltungsbereiches am
Muihlenbach befindliche Vogelschutzgebiet wird durch
die vorliegende 3. Satzungsénderung nicht beruhrt.
Weitere Schutzgebiete sind in der Umgebung des Gel-
tungsbereiches der 3. Satzungsénderung nicht vorhanden.

Auf den jeweiligen Grundstiicken sollte jeweils ein heimischer Laubbaum der Qualitat
Hochstamm, 3xv, Stammumfang (StU) 16/18 cm oder ein hochstdmmiger Obstbaum
aus heimischen Sorten mit einem Stammumfang von mindestens 12 - 14 cm ge-
pflanzt und dauerhaft erhalten werden. Dabei dient die nachfolgende Ubersicht als
Empfehlung fir die Pflanzenauswahl.

Pflanzliste einheimische Laubbdume:

Esche (Fraxinus exelsior), Eberesche (Sorbus aucuparia),
Hain-Buche (Carpinus betulus), Schwarz-Erle (Alnus glutinosa),
Traubeneiche (Quercus petraea), Stiel-Eich (Quercus robur),
Winter-Linde (Tilia cordata), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos),
Feld-Ulme (Ulmus minor), WeiB3-Birke (Betula pendula),
Espe (Populus tremula), Rot-Buche (Fagus sylvatica),
Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld-Ahorn (Acer campestre),

Europaische Larche (Larix decidua).

Es wird durch die Gemeinde darauf hingewiesen, dass die nach § 18 NatSchAG M-V
geschiitzten Baume vor Beseitigung und allen Handlungen zu schiitzen sind, die ei-
ne Zerstérung, Beschadigung oder erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben.
Eine kiinftige Bebauung ist nur mindestens auBerhalb des Kronentrauf- und Wurzel-

bereiches der geschiitzten Baume zuléssig.

5.4 Artenschutz

In der artenschutzrechtlichen Priifung wird fiir alle europarechtlich geschitzten Arten
(alle Tier- und Pflanzenarten der Anhange Il und IV der Flora-Fauna-Habitat- (FFH-)
Richtlinie und alle europaischen Vogelarten nach Art. 1 Vogelschutzrichtlinie) sowie
fur samtliche weiteren streng geschiitzten Arten geprift, ob Verbotstatbesténde ge-

man § 44 BNatSchG zu treffen.

Aufgrund fehlender Biotopstrukturen, der geringen Flachengroi3e, der Lage zwischen
weiteren Siedlungsflachen und der damit einhergehenden, standigen anthropogenen

10



Satzung der Gemeinde Satow Uber die 3. Anderung der Innenbereichssatzung ,Kammerhof

Beeinflussung erfolgte eine negative Potentialabschétzung fiir unter Schutz stehende
Tiere der Artengruppen: Saugetiere, Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge, Kafer,
Libellen und Weichtiere. Dies bestatigte sich innerhalb genauerer Untersuchungen
bzw. wahrend einzelner Begehungen (Marz 2013).

Far die Artengruppe der Végel kann das Vorkommen bodenbritender Arten auf
Grund der Lage zwischen unterschiedlichen Siedlungs- und Verkehrsflachen, der
geringen FlachengréBe und der intensiven Rasenpflege ausgeschlossen werden.
Zudem konnten bei den Begehungen im Marz 2013 keine Brutstatten in den Gehdlz-
strukturen nachgewiesen werden. Hierfur fehlen geeignete Strukturen innerhalb der
maximal 1,5 m breiten Hecke sowie in den Obst- und Laubbaumen.

Zum Schutz potentiell vorkommender, besonders geschiitzter Arten wahrend der
Brut- und Aufzuchtzeit ist die Beseitigung von Gehdlzen i.d.R. nur auBerhalb der
Brutzeit im Zeitraum zwischen 1. Oktober und 1. Méarz zuléssig. Ein Beginn der Bau-
tatigkeiten auBerhalb dieser Zeit bedarf gesonderter Nachweise, dass die arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG eingehalten werden. Dieser
Nachweis, dass keine geschitzten Brutvégel oder Fledermause vorkommen bzw.
erheblich beeintrachtigt werden, ist durch den Bauherren der zustadndigen Behdrde
rechtzeitig vor Beginn der BaumaBnahmen vorzulegen.

Sudéstlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Storchennest in ca. 50 m Entfer-
nung. Zum Zeitpunkt der letzten Begehung (07.03.2013) konnte kein Storch nachge-
wiesen werden. Die Flache des Geltungsbereiches eignet sich nicht als Nahrungs-
gebiet fir den WeiBstorch. Artenschutzrechtliche Fragestellungen kénnen sich auf-
grund des zu Uberplanenden Areales maximal auf die Bauzeit beziehen. Es ist je-
doch davon auszugehen, dass artenschutzrechtliche Belange in Bezug auf das St6-
rungsverbot nicht zu erwarten sind.

Es ergeben sich fiir das Vorhaben keine artenschutzrechtlichen Fragestellungen ge-
maf § 44 Abs. 1 BNatSchG.

Eine Prufung der Verbotstatbestande, gemai § 44 Abs. 1 i.V. mit Abs. 5 BNatSchG,
ist somit nicht durchzufuhren.

Ebenso entfallt das Prifen von VermeidungsmafBnahmen sowie von vorgezogenen
AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) und der sich daraus ableitenden Prifung
von Ausnahmevoraussetzungen geman § 45 Abs. 7 BNatSchG.

6.0 Sonstiges

Der Geltungsbereich der 3. Anderung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone
(TWSZ) Il der Grundwasserfassung Satow. Die damit verbundenen Verbote und
Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasserschutz gemaB der Richtlinie fur Trink-
wasserschutzgebiete - 1. Teil ,Schutzgebiete fir Grundwasser" (DVGW Regelwerk
Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Alt-
ablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnattrlicher Geruch,
anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerun-
gen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. § 3 Abs. 1 Abfallgesetz (AbfG)
zur ordnungsgemafBen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf
die Anzeigepflicht bei der Unteren Abfallbehérde des Landkreises Rostock wird hin-
gewiesen.
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Das Plangebiet ist nicht als kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-
nachrichtigen. Notigenfalls ist die Polizei und ggf. die értliche Ordnungsbehdrde hin-
zuzuziehen.

Empfehlungen:

Unter Beachtung der Ziele des Klima- und Ressourcenschutzes sollte das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundsticken in
eine unterirdische Regenwasserzisterne eingeleitet und z.B. zum Zwecke der Gar-
tenbewéasserung genutzt werden. Des Weiteren sollten bei der Errichtung von
Gebauden bauliche MaBnahmen flr den Einsatz erneuerbarer Energien vorgesehen
werden. So sollten Vorkehrungen flir den Einsatz von mindestens 5 m? Solarthermie-
Flachen je Einzelhaus getroffen werden.

Grundstlickszufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten sollten in wasserdurchléssi-
ger Bauweise herzustellen.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Bodenaushub sollte in nutzbarem Zu-
stand erhalten und an Ort und Stelle wiederverwendet oder einer Wiederverwertung

zugefihrt werden.
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