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"Gewerbegebiet der Gemeinde Lalendorf"

Einarbeitung der Auflagen und eines Hinweises
des Ministeriums fiir Bau, Landesentwicklung und Umwelt
Mecklenburg/Vorpommern

- September 97




Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Lalendorf

1.0

1.1

1.2

2.0

2.1

2.2

Allgemeines

Vorhandene Grundlagen

- noch nicht bestatigter Flachennutzungsplan
- eingegangene Stellungnahmen

- Stellungnahmen zur 1. Anderung

Geltungsbereich

Das Gewerbe- und Industriegebiet liegt an der BundesstraBe 104 in einer
auBerst gunstigen Verkehrslage.

Die ErschlieBungsbedingungen fir die Ver- und Entsorgung sind vorteilhaft.
Das Plangebiet wird nérdlich durch die BundesstraBe B 104 Gistrow - Te-
terow, oOstlich durch die DorfstraBe, stdlich durch die Eisenbahnstrecke Gu-
strow - Teterow und westlich durch das Flurstiick 23 begrenzt.

Der groBte Teil des ausgewiesenen Gewerbe- und Industriegebietes ist
Ackerland und wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Im Geltungsbereich des B - Planes sind keine Gebaude vorhanden.

Planungsziele
Ziele der Gemeindeentwickiung

Der Geltungsbereich des B - Planes gehort zur stadtebaulichen Entwicklung
der Gemeinde Lalendorf und hat eine GréBe von ca. 15 ha.

Es ist geplant, vorwiegend standortanséssige und neugegriindete Unterneh-
men hier anzusiedeln, um die angespannte Arbeitsplatzsituation in der Re-
gion zu beruhigen, zusatzlich neue Arbeitsplatze zu schaffen, und damit ver-
bunden zur Erhéhung der Einnahmen der Gemeinde Lalendorf beizutragen.
Hiermit wird eingeschatzt, daf3 die aufgrund der Rationalisierung in weiterge-
fuhrten Betrieben und der Abwickiung von Betrieben freigesetzten Arbeits-
krafte wieder in den ArbeitsprozeB3 eingegliedert werden kénnen.

Als landlicher Zentralort ist fur den Amtsbereich die Versorgung der Bevolke-
rung sicherzustellen.

Die Zentralisierung der Versorgung dient in erster Linie einer verstarkten
funktionalen Differenzierung, wodurch eine qualitative Verbesserung des An-
gebotes geplant ist.

Auswirkungen auf die Nachbargemeinden

Negative Auswirkungen auf die Nachbargemeinden ergeben sich aufgrund
der begrenzten Verkaufsflache bis zu 700 m? nicht.
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Festsetzung der duBleren Gestaltung
Einfriedungen

Fur das Gewerbegebiet ist festgesetz, daB3 die Einfriedungen parallel zur
StraBe 0,70m Hohe, bezogen auf die Héhe der Fahrbahn, nicht Gberschrei-
ten dirfen. Die Ausfihrung solite vorwiegend als Hecke erfolgen, um das
StraBenbegleitgriin als einheitliche harmonische Grinflache zu gestalten.
Sind aus Sicherheitsgriinden hdéhere Einfriedungen erforderlich, sind diese
5,0m von der StraBenbegrenzungslinie zurlickzusetzen und zu begriinen.

Werbung

An der B 104 und an der sidlichen Zufahrt zum Gewerbegeblet ist eine
Gemeinschaftsanlage vorzusehen.

Die Werbung sollte sich auf eine Darstellung im Grundstickszufahrtsbe-
reich und einer zuriickhaltenden Firmierung am Gebaude beschranken.
Damit die Gesamtwirkung der Fassade erhalten bleibt, ist die Schrift aus
Einzelbuchstaben herzustellen.

Die Leistungsfahigkeit der einzelnen Unternehmen ist im besonderen durch
eine anspruchsvolle Architektur und durch eine harmonische Grundsticks-
gestaltung zu repréasentieren.

Baukorper

Es ist fUr die Gebaude die Flachdach bzw. Walmdachkonstruktion mit einer
Dachneigung von 25° bis 30° vorgeschrieben.

Um Einténigkeit im Industrie- und Gewerbegebiet zu vermeiden, spielt die
Gestaltung, Gliederung und Konstruktion der Gebaude eine wesentliche
Rolle.

Far die Wandkonstruktionen sind nattrliche Materialien wie z.B. Ziegel ein-
zusetzen. Gestreckte Gebaude sind durch eine Gebaudegliederung durch
Anbauten, Vor- und Rickspriinge in der Fassade aufzulockern.

Fir die Farbgebung der Fassadenflache sind helle und gedeckte Farbténe
anzuwenden. Die Farbgebung benachbarter Gebaude und Anlagen sind in
die Farbkonzeption mit aufzunehmen.

Die Gebaude und baulichen Anlagen mussen nach Form, MaBstab, Ver-
haltnis der Baumassen und Bauteile so gestaltet sein, daB sie sich harmo-
nisch in die Landschaft einordnen.

Kleinteilige Gebaudeformen sind vorteilhaft.

Die unterschiedlichen Funktionen wie Produktion, Logistik, Verwaltung und
Sozialbereiche sollten als Einheit geplant werden.

Unter einem geschlossenen Gebaude ist ein Bauwerk mit allseitiger Wand
mit entsprechenden Offnungen fir Tiren, Tore, Fenster und Durchlassen
zu verstehen.
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Art und MaB der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird gemaR § 8 und § 9 BauNVO als ein Gewerbe- und In-
dustriegebiet festgesetzt, um eine breitere Variabilitdt und Ordnung in der
Nutzung fur die anzusiedelnden Unternehmen zu gewahrleisten.

Die maximale Firsthdhe wird im Gewerbegebiet mit max. = 9,00m und im
Industriegebiet mit max. = 14,00m festgesetzt, um gegebenenfalls mehrge-
schossige Gebdude zuzulassen.

Die festgesetzte bauliche Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,80, ei-
ner GeschoBflachenzahl von 2,4 und einer Baumassenzahl von 10,00 ent-
spricht den Obergrenzen fir ein Gewerbe- und Industriegebiet.

An der 6stlichen und der stdlichen Grenze des Gewerbegebietes, im Be-
reich der vorhandenen Wohnhauser, wird das Gewerbegebiet entspre-
chend dem Stérungsgrad eingeschrankt.

Aus stadtebaulichen Griinden soll durch den AusschluB3 von allgemein zu-
lassigen Nutzungen das GE/GI-Gebiet gegliedert werden, um Konflikte
zwischen den einzelnen Nutzungen innerhalb des GE/GI-Gebietes auszu-
schlieBen. Stadtebaulich sollen die Flachen fur die Ansiedlung von produ-
zierenden Gewerbebetrieben und nicht fir Supermarkte, Vergniigungsstat-
ten, Lagerplatze, Anlagen fir sportliche Zwecke und groBen Tankstellen
genutzt werden. Ausnahmsweise wird ein SB-Markt bis zu 700 m2 Ver-
kaufsflache zugelassen.

Weitere Vorzugsstandorte fir Supermarkte, Vergnigungsstatten und gro-
Be Tankstellen sind Gustrow und Teterow.

ErschlieBung

Fur die ErschlieBung des Baugebietes im Geltungsbereich dieses B - Pla-
nes wird insgesamt eine Fl&che von ca. 1,4 ha bendétigt.

Die Gestaltung des Gewerbe- und Industriegebietes wird im wesentlichen
durch die StraBen und Wege bestimmt.

StraBenbau

Die verkehrstechnische ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt zum ei-
nen Uber die BundesstraBe 104 Uber die PlanstraBe A zweispurig mit ein-
seitigem Rad- und FuBweg und zum anderen Uber das Bahnhofsviertel
Uber die PlanstraBe B zweispurig mit beidseitigem Geh- und einseitigem
Radweg.

Die HauptverkehrsstraBe wird in der Bauklasse Il mit einer StraBenbreite
von 6,50 m ausgefuhrt.

Fir die glnstige straBenseitige ErschlieBung des SB-Marktes zum Ort La-
lendorf und der Nachbargemeinden in Richtung Teterow ist fur den Kun-
denverkehr die Planstraf3e C erforderlich.

Regenentwasserung

Grundsatzlich sind Regenwasser von Industrie- und Gewerbeflachen Uber
ein Regenrickhaltebecken abzuflihren.

An der Ostlichen Bebauungsgrenze des Gewerbegebietes bietet sich hier-
ftir die Niederung mit Graben und Teich an.

Das Regenrickhaltebecken kénnte bei zusatzlicher Anordnung eines Hy-
dranten gleichzeitig als Feuerldschteich genutzt werden. Unverschmutztes
Regenwasser kann bei nichtbindigem Baugrund versickert werden.

Schmutzwasser

Die anfallenden Schmutzwésser der Industrie- und Gewerbeflachen sind
Uber das vorhandene Klarwerk unter der Auflage der Kapazitatserhéhung
der bestehenden Anlage zu entsorgen. '
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Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Gewerbe- und Industriegebietes ist Uber das vor-
handene Wasserwerk unter der MaBBgabe der Kapazitatserhéhung abzusi-
chern.

Versorgung mit elektrischer Energie

Zur Absicherung der Elektroenergieversorgung des Gewerbe- und Industrie-
gebietes sind Absprachen mit der WEMAG zu fihren.

Warmeversorgung

Die Wéarmeversorgung der baulichen Anlagen und Gebé&ude ist vom jeweili-
gen Unternehmer abzusichern.

Ruhender Verkehr

Auf den Grundstiicken der einzelnen Unternehmer sind in ausreichender An-
zahl Stellplatze fur den ruhenden Verkehr, Eigen- und Kundenbedarf einzu-
richten. Offentliche Parkplatze wurden nach Ermessen der Gemeinde in der
Planzeichnung ausgewiesen.

Veranderungen

Jegliche Verénderungen an Bauten und baulichen Anlagen, die den Festset-
zungen des B - Planes und der Ortssatzung widersprechen, sind genehmi-
gungspflichtig.

Die Anderung des B-Planes im Baufeld GE, e, o zur ausnahmsweisen
Zulassung eines SB-Marktes

Auswirkungen auf die Umwelt

Die GRZ von 0,8 wird, durch den ausnahmsweise zugelassenen SB-Markt

bis zu 700 m? Verkaufsflache, nicht tiberschritten somit sind auch keine zu-
séatzlichen AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Zur Gewahrleistung des Immissionsschutzes werden die gemé&B "Schalltech-
nischer Begutachtung" des Ingenieurbiros fir Akustik und Larmbekampfung
Rostock, Hermannstr. 22 vom 01. Juli 1995 ermittelten flachenbezogenen
Schalleistungspegel nicht Uberschritten.

Fur den Kundenverkehr wird eine neue Anbindung zur HauptstraBe des Or-
tes Lalendorf geschaffen (PlanstraBe C).

Die PlanstraBe C wird als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
und als verkehrsberuhigte Zone mit einer Geschwindigkeitsbeschrankung
von 30 km/h festgesetzt und nur fir den FuBganger, Fahrrad und PKW-Ver-
kehr zugelassen.

Es kann festgestellt werden, daB die neue Anbindung (Planstra3e C) fur den
Kundenverkehr eines zuléssig vergréBerten SB-Marktes mit einer Verkaufs-

flache von max. 700 m? keine erhdhte Gerduschemission zur Folge hat.

Die im B-Plan festgesetzten flachenbezogenen Schalleitungspegel werden
nicht Uberschritten. Insbesondere wird die StraBenanbindung nur bis Laden-
schluB belastet. Der Lieferverkehr fiir den SB-Markt erfolgt Uber die StraBen-
anbindung zur B 104 Uber die PlanstraBe B des Gewerbegebietes.

Durch die neue ErschlieBungsstraBe - PlanstraBe C als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung erfolgt ein neuer Eingriff in Natur und Land-
schaft. Die Versiegelung wird durch die Pflanzung von standortgerechten
Baumen ausgeglichen.
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Flachenbilanz unter Beriicksichtigung des neuen Eingriffs

Planung Plang. gem. Anderung

1.  Gewerbe- und Industrieflachen

(davon 20 % unbefestigt) 9,17 ha 9,17 ha
2.  Verkehrsflachen

(StraBe, Rad- und FuBBweg) 1,40 ha 1,47 ha
3.  Sukzessionsflache 0,43 ha 0,43 ha
4.  Schallschutzpflanzung 0,84 ha 0,84 ha
5. Rasenflachen 0,56 ha 0,56 ha
6. Parkanlage 2,80 ha 2,73 ha

- Gehdlzflachen ~ 8.100,0 m?

- Wegeflachen 750,0 m?

- Rasenflachen 17.650,0 m?

- Wasserflache 1.500,0 m?

Gesamtflache 15,20 ha

Ausgleichsbewertung zur zusitzlichen Versiegelung durch die PlanstraBe C

nach Biotopwerttabelle fir die Bilanzierung der Eingriffspflanzung des Landes
Rheinhessen-Pfalz vom 15.03.1989.

Biotoptyp/ Eingriff in Ausgleich
Wertfaktor Planung
Wertfaktor m2/Wert m2/Wert
11.1 Versiegelung
1. o6ffentl. Grin 0,5 348,75/174,37
2. Pflanzen von Baumen 0,8 310/248
422,37
11.2 Ausgleich durch Pflanzen
von Bdumen entlang des 540/432
Gehweges von Ort Lalen-
dorf ins Gewerbegebiet
422,37 432

Gegeniiber der alten Planung wird mit der Festsetzung "Flache zum Anpflanzen
von Baumen" der Ausgleich hergestellt.
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Anpflanz- und Erhaltungsgebote/Landschaftspflege

Das Gewerbegebiet ist durch einen umlaufenden Griinzug zu gestalten.

Die MaBnahmen der Landschaftspflege sind entsprechend den StraBenprofi-
len, den Festsetzungen in der Satzung und des erarbeiteten grinordneri-
schen Begleitplanes durchzufiihren. Es ist zu beachten, daB die Grund-
stiicksgrenzen intensiv begrint werden.

Die Anordnung der Baukdrper ist fir eine zusammenhéngende Durchgri-
nung von besonderer Bedeutung. Es ist ein engmaschiges Netz zusammen-
hangender Grinflachen anzulegen, um eine gute Durchliftung des Gewerbe-
und Industriegebietes abzusichern.

Fur alle AnpflanzungsmaBnahmen sind standortgerechte Gehdlze vorzuse-
hen.

Immissionsschutz

Bereits im Entwurf des B-Planes wurde aus Grinden des Immissionsschut-
zes zum angrenzenden Wohnungsbau ein eingeschrénktes Gewerbegebiet
festgesetzt. Zur B 104 wurde eine Baumpflanzung vorgesehen.Gemal
"Schalltechnische Begutachtung" vom 1. Juli 1995 sind zum Schutz der um-
liegenden Wohnbebauung flachenbezogene Schalleistungspegel festgesetzt.
Die in der Nacht vorhandenen Ger&uscheinwirkungen von der StraBe und der
Schiene sind ungleich héher als die vom Plangebiet einwirkenden Gerau-
sche.

Werden Beschwerden der Anwohner wegen Larmbeldstigungen erhoben,
sind nach der Einzelfallbetrachtung der Larmbeléstigung durch die Gemeinde
entsprechende LarmschutzmaBnahmen zu realisieren.

Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz

Im Bereich des B-Planes sind Bodendenkmale bekannt. Erdeingriffe jeglicher
Art kdnnen eine Veranderung bzw. Zerstérung der Bodendenkmale zur Folge
haben.

1. Vor Beginn der Erdarbeiten oder baubegleitend ist eine archéologische
Untersuchung des betroffenen Bereiches durch Fachpersonal durchzufihren.
Dazu ist eine entsprechende Vereinbarung zwischen dem Bauherrn und dem
Landesamt fiir Bodendenkmalpflege (Lange Str. 23, 17192 Waren, Tel. 0 39
91/66 60 32) abzuschlieBen. Die durch diese MaBnahme anfallenden Kosten
hat gem. § 6 Abs. 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs in das
Denkmal zu tragen.

2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehdrde vier
Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.
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Wasserwirtschaft

Der Schutz von Gewassern (u.a. auch Binnengrében, Teiche und Sdlle) ist
neben den naturschutzrechtlichen Bestimmungen fir den 100 m -
Uferstreifen von Seen § 81 Landeswassergesetz des Landes M/V (LWaG)
geregelt. Die Ufer vorhandener Gewasser, einschlieBlich  der
Gewasserbetten, sind entsprechend § 81 LWaG bei allen MaBnahmen sowie
bei der spateren Nutzung in ihrem Bestand zu erhalten und zu schitzen (Ein-
haltung eines Sieben-Meter-Sicherheitsabstandes ab Béschungsoberkante).

Sofern im Zuge der BaugrunderschlieBung, bzw. der Bebauung, Bohrungen
niedergebracht werden, sind die ausfiihrenden Firmen gegenuber dem Geo-
logischen Landesamt Mecklenburg-Vorpommern meldungspflichtig (§ 4 und 5

Lagerstattengesetz vom 14.12.1934, Vo 750-1-1 vom 14.12.1934).

Die Projekte zur wasser- und abwasserseitigen ErschlieBung des Gebietes
sind unserer Dienststelle zur fachtechnischen Prifung und Genehmigung
vorzulegen.

Abfallwirtschaft

Es ist zu gewéhrleisten, daB fir jedes Objekt im Planbereich eine geordnete
Abfallentsorgung erfolgen kann. Die Zuwegungen zu den Grundsticken sind
dementsprechend zu gestalten, bzw. konkrete Stellplatze fur Mall- und Wert-
stofftonnen auszuweisen.

Entsprechend der kommunalen Abfallsatzung des Kreises besteht
AnschluBpflicht fiir bebaute Grundstiicke an die 6ffentliche Abfallentsorgung.

Von der kommunalen Entsorgung entsprechend der geltenden Satzung aus-
geschlossene Abfille sind in einem behdrdlich zugelassenen
Entsorgungsbetrieb  zur schadlosen Beseitigung anzudienen. Die
Nachweisfiihrung richtet sich nach der Verordnung tber Verwertungs- und
Beseitigungsnachweise (Nachw.V) vom 10.09.1996 (BGBI. | S. 1382). Nach
§ 3 Ziffer 5 Abf.Zust.V vom 12.07.1994 (GVOBLM-V S. 84), geédndert durch
die Verordnung vom 23.09.1996 (GVOBI. S. 463), sind die Kreise fir die
Ermittlung und Ersterfassung altlastverdachtiger Flachen zustandig.

Die Stellungnahme des Kreises Gistrow zu im Planungsgebiet ggf.
gelegenen Altlastverdachtsflachen ist einzuholen.

Der Abteilung Abfallwirtschaft des STAUN Rostock liegen keine
Informationen vor, aus denen ein Altlastenverdacht fiir das ausgewiesene
Planungsgebiet abzuleiten ist.



14.4

14.5

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des
Untergrundes, wie abartiger Geruch, anomale Farbung, Austritt von
verunreinigten Flussigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter Ablagerungen
(Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.) angetroffen, ist der Grundstlckseigen-
timer als Abfallbesitzer zur ordnungsgeméaBen Entsorgung des belasteten
Bodenaushubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW-
/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBH1. | S. 2705), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom 12.09.1996
(BGB1. | S. 1354) verpflichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42
Krw-/AbfG.

Elt-Versorgung

Vor Baubeginn ist eine ortliche Einweisung erforderlich. Diese ist rechtzeitig
mit unserem Netzdienststellenleiter in Butzow, Herrn Bradhering, Telefon
(0385/755 1286) zu vereinbaren.

Wir bitten Sie, die beigefugten Plane zur értlichen Einweisung mitzubringen.

Bodendenkmalschutz

Im Bereich des B-Planes sind Bodendenkmale bekannt. Bodendenkmale sind
nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im
Lande M/V (GVBI. Land M/V Nr. 23 vom 28.12.1993, S.975 ff. [DSchG M/V])
Sachen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein
offentliches Interesse besteht, da sie fir die Geschichte des Menschen
bedeutend sind. Sie zeugen u.a. vom menschlichen Leben in der
Vergangenheit und gestatten Aufschlisse Uber die Kultur-, Wirtschafts-,
Sozial- und Geistesgeschichte sowie Uber Lebensverhélinisse und
zeitgendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und frihgeschicht-
licher Zeit (§ 2 Abs. 5 DSchG M/V). Gem. § 1 Abs. 3 sind daher bei &ffentli-
chen Planungen und MaBnahmen die Belange des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege zu bertcksichtigen.

Erdeingriffe jeglicher Art im Bereich von Bodendenkmalen haben deren Ver-
anderung zur Folge. Wenn bei Bauvorhaben der o.g. Art ein Denkmal
verandert wird, bedarf es gem. § 7 Abs. 7 DSchG M/V einer Genehmigung
der Veranderung durch die fir die Bewilligung des Bauvorhabens zusténdige
Behorde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Landesamt fir
Bodendenkmalpflege erteilen darf. Das Landesamt kann der Genehmigung
nur dann zustimmen, wenn eine archaologische Untersuchung der betroffe-
nen Bodendenkmalbereiche - vor Beginn der Erdarbeiten oder baubegleitend
- durch Fachkrafte gewéhrleistet ist. Dies ist unerlaBlich und muf als Auflage
in die Baugenehmigung ibernommen werden.

Alle durch die MaBnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des
Eingriffes zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG M/V).

Um die Realisierung geplanter Bauvorhaben nicht zu verzégern, mu3 die
Durchfuhrung der archéologischen Arbeiten im Rahmen des o.g. Vorhabens
im Vorfeld der Erdarbeiten vertraglich geregelt werden. Zu diesem Zweck ist
zwischen dem Bauherrn und unserer Behdérde eine Vereinbarung
abzuschlieBen, die den zeitlichen und personellen Umfang der MaBnahme
festlegt und einen ungestorten Ablauf des Vorhabens gewahrleisten soll.

Erst nach einvernehmlicher Festlegung eines solchen MaBnahmeplanes
kann eine Baugenehmigung - auch eine Teilbaugenehmigung - erteilt
werden.
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Beteiligungen
Beteiligung der Blrger geman § 3 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Birger erfolgte im Rahmen der 6ffentlichen Ausle-
gung. Anregungen und Bedenken wurden zur Anderung des B-Planes
nicht erhoben.

Beteiligung der Trager offentlicher Belange geman § 13 Abs. 1 BauGB

Zur Anderung des B-Planes wurden die beriihrten Trager offentlicher
Belange zur Stellungnahme aufgefordert.
Folgende wesentlichen Punkte sind dabei berticksichtigt worden.

- GroBflachige Verkaufseinrichtungen nur bis max. 700 m? Verkaufsfla-

che zuzulassen, da tiber 700 m? Verkaufsflache die Festsetzung
eines Sondergebietes nach § 11 Abs. 3 BauNVO erforderlich wird.
Dazu gibt es keine Zustimmung.

- Um den Bau der PlanstraBe C abzusichern, wird von der Gemeinde
die KreisstraBe Nr. 27 in der Bauklasse [l ausgefihrt.

- Der Eingriff in Natur und Landschaft durch den Bau der PlanstraBe C
wurde durch eine Ausgleichsbewertung mit einer entsprechenden Aus-
gleichspflanzung beriicksichtigt. Als Festsetzung wurde die Anzahl der
zu pflanzenden Baume aufgenommen.

Folgende bebauungsplanrelevante Forderung konnte nicht beriicksich-

tigt werden:

- die Ablehnung der Anderung des B-Planes durch die "Griine Liga"
wird nicht berucksichtigt, da durch die Raumordnung sowie alle rele-
vanten Trager &ffentlicher Belange der Bau des SB-Marktes beftr-
wortet wird.

Abwéagungen der Bedenken und Anregungen

Von 6 Tragern offentlicher Belange sind wahrend der &ffentlichen Ausle-
gung erganzende Hinweise und Anregungen vorgebracht worden.
Durch die Raumordnung wurde angeregt die Verkaufsflache bis max.

700m? zu begrenzen, um die Ausweisung eines Sondergebietes zu um-
gehen. Das StraBenbauamt fordert aufgrund der héheren Belastung der
KreisstraBe Nr. 27 den Ausbau in Bauklasse Ill. Die Gemeinde Uber-
nimmt den Ausbau in Bauklasse lII.

Vom Landkreis wurde empfohlen den B-Plan mit der Einarbeitung der
MaBgaben der Genehmigungsbehérde und die Anderung und Ergén-
zung durch das Verfahren zur Anderung zu bereinigen. Als Abwagungs-
ergebnis wird der B-Plan mit Begriindung aktualisiert.

Die Naturschutzbehérden fordern aufgrund der erneuten Versiegelung
eine Ausgleichsbewertung. Die Ausgleichsbewertung wurde vorgenom-
men und das Ergebnis im B-Plan festgesetzt.

Der Forderung der "Griinen Liga" zur Ablehnung zur Anderung des B-
planes wird nicht gefolgt.

Die Begriindung wurde gebilligt.

Lalendorf, den +7.5.12. S trgermeister

Aufgestellt: Januar 1997
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Fortschreibung der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1
der Gemeinde Lalendorf nach Genehmigung durch das Ministerium
fir Bau, Landesentwicklung und Umwelt vom 20.06.1997

Mit Schreiben vom 20. Juni 1997 des Ministeriums fir Bau, Landesentwicklung und
Umwelt Mecklenburg/Vorpommern wurde die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
"Gewerbegebiet der Gemeinde Lalendorf" mit 4 Auflagen und 2 Hinweisen genehmigt.

Die in dem Genehmigungsbescheid genannten Auflagen und ein Hinweis wurden in
den Bebauungsplan Nr. 1 eingearbeitet und entsprechend der Vorgabe so kenntlich
gemacht, da3 erkennbar bleibt, in welcher Form der Plan zur Genehmigung vorgelegt
wurde.

Erganzung zu Punkt 14.5 Bodendenkmalschutz

Am 24. 07. 1997 wurde entsprechend der Beriicksichtigung der denkmalpflegerischen
Belange eine Abstimmung zwischen dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege - Ar-
chéologisches Landesmuseum - Mecklenburg-Vorpommern, Abt. Waren und dem
Bauamt der Gemeinde Lalendorf durchgefihrt.

Um Planungssicherheit fir den entsprechenden Bereich zu schaffen, in dem spéter ei-
ne Verkaufsstelle errichtet werden soll, sind in Anwesenheit eines Vertreters des Lan-
desamtes flir Bodendenkmalpflege Suchschritte im fraglichen Bereich anzulegen.

Die Suchschritte sollen dazu dienen, das Bodendenkmal in seiner raumlichen Ausdeh-
nung zu ermitteln.

Am 14. 08. 1997 wurden die Sondagen durchgefihrt und es konnte die Ausdehnung
des Bodendenkmals ermittelt werden. Hierzu wurde dem Bauamt eine entsprechende

Karte mit Eintragungen Ubergeben.
Diese Eintragungen sowie ein entsprechender Hinweis auf eventuelle Funde wurden
in den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Lalendorf mitaufgenommen.

Am 12.09.1997 fand weiterhin eine Beratung mit dem Landesamt fir Bodendenkmal-
pflege, Abt. Waren statt, in deren Verlauf die weitere Verfahrensweise zwischen der

Gemeinde, den Investoren sowie dem Landesamt fiir Bodendenkmalpflege bespro-
chen wurde.

Lalendorf, Sept. 1997

Der Birgermeister




