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i Allgemeines
1.1 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 HochwasserG Il vom
30.06.2017 (BGBI. I S. 2193) gedndert worden ist.

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

c) die Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
| S. 58)die zuletzt durch den Artikel 3 Gesetz zur Umsetzung der RL 2014/52/EU im
Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom
04.05.2017 (BGBI. | S. 2253) geéndert worden ist.

d) die Landesbauordnung Mecklenburg Vorpommern (LBauO M-V) vom 15.10.2015,
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21.12.2015 (GVOBI. M-V S. 590)

1.2 Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf ihrer Sitzung am 27.06.2018 den
Aufstellungsbeschluss gem. §13, Beratung und Beschlussfassung tiber den Entwurf
und die é6ffentliche Auslegung der 3. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 11 “Sonstiges Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und
Fremdenbeherbergung” in 19395 Plau am See gefasst.

Als Kartengrundlage dient der Katasterauszug (Stand 28.04.2016). Die Kartenunterlage
entspricht dem Karteninhalt des Liegenschaftskatasters.

2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 11 “Sonstiges
Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung® in 19395 Plau am See

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus:

- Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1:1000 mit der Planzeichenerkldrung und
- Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensubersicht.

Der Satzung zur 3. Anderung des Bebauungsplans wird diese Begriindung beigefiigt, in
der die Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Plangebietes ist von der 3. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 11 nicht betroffen.

Der Geltungsbereich ist gemafl § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung
(PlanzV 90) in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich umfasst die Flur 6 mit den Flurstiicken 382/1, 382/2, 382/3, 382,4,
382/5, 382/7, 382/8, 382/15, 382/16, 382/18, 382/19, 382/20, 382/21, 382/22, 382/23,
382/28, 382/29, 382/30, 382/31, 383/3, 383/4, 383/5, 383/6, 383/7, 383/9, 383/10,
383/11, 383/12, 395/8, 395/11, 395/12, 395/13, und Teile der Flurstiicke 382/11und
385, sowie die Flur 18 Flurstlick 2/5 und Teile der Flurstlicke 2/13, 2/14.

Die Flache betragt ca 2,5 ha.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fiir die Nutzung erforderlichen
Flurstiicksbereiche mit einbezogen wurden, in denen sich die bebauten und zu
beplanenden Flachen befinden.

3 Gednderte Planungsziele

-Bauanlagen 1/ PKW-Stellplatze fiir Sportboothafen

Der Netztrockenplatz der Miritz-Plau Fischerei GmbH bestehend aus Schotterrasen soll
zusatzlich saisonal fur 16 PKW-Stellplatze genutzt werden. Die Bereitstellung dieser Stellplatze
ist fir die Géste der Ferienwohnungen im Hafengeb&aude sowie fiir Bootsdauerlieger
vorgesehen. Eine zusétzliche Befestigung der Oberflache erfolgt nicht.

-Bauanlagen 4 — 10/ PKW —Stellplatze Hafendorf

Im Hafendorf auf dem Kalkofen wurden 33 Appartementhéduser mit 66 Ferienwohnungen, und
50 PKW-Stellplatzen errichtet.

Die nachsten 6&ffentlichen Stellplatze befinden sich in einer Entfernung von 600 m an der
Metow und 1200 m entfernt in der Quetziner Stral3e. Die Parkplatze an der Metow werden von
den Gasten der Schifffahrt bzw. der Gaststatten in der Groften Burgstralle / Dammstralie
genutzt. Sie sind in der Hauptsaison voll ausgelastet. Um ein unkontrolliertes Parken im B-
Plangebiet und im anliegenden Landschaftsschutzgebiet zu verhindern und um Behinderten die
Nutzung der Anlage zu erméglichen sollen zusétzlich 20 PKW-Stellplatze fur die Gaste der
Appartementhduser unmittelbar neben den Geb&auden in wassergebundener Bauweise bzw. mit
Rasengitterplatten hergestellt werden. Dafiir werden Teile der Griuinflachen zu Stellpléatzen
umgewandelt (siehe Flachenbilanz). Zur Gewahrleistung der Zufahrt zu den Stellplatzen wird
der private Fulgangerbereich in einen verkehrsberuhigten Bereich umgewidmet. Die Nutzung
der Wege erfolgt nur fiir berechtigte Fahrzeuge. Ein Teil des geplanten FuRgéngerbereiches auf
der Bauanlage 5 entféllt. Die Fldchen werden in Grunflachen umgewandelt.
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-Bauanlage 16/ Wirtschaftsgebdude

Auf einem der befestigten Milllplatze wird ein 1-geschossiges Wirtschaftsgebdude mit einer
maximalen Grundfldche von 35 m? als Nebenraum fiir Bewirtschaftung der
Gemeinschaftsflachen errichtet. Zusatzliche Flachenversieglungen erfolgen nicht.

-Flachenbilanz B-Plan 11

Die Auswirkungen der geplanten Anderungen auf die Nutzung der Flachen stellen sich wie folgt
dar:

- Umwandlung der Wegeflachen in Griinflachen
Bauanlage 5 290mx4,5m=130,5m2

- Umwandlung von Griinflachen in Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(Stellplatze mit wassergebundener Deckschicht bzw. Rasengitterplatten)

Bauanlage 4 8,0mx7,0m=56,0m?
Bauanlage 5 10,0mx2,5m=250m?
Bauanlage 8 20mx25m=5,0m?
Bauanlage 9 8,0mx2,5m=20,0m?
Bauanlage 10 150mx25m=37,5m?
Gesamt: 143,5 m?

- Anderung des Pflanzgebotes, Textteil B Pkt. 4.2

Mit Pflanzplanung wird beabsichtigt eine griinordnerisch ansprechende Gestaltung in der
Feriensiedlung umzusetzen und ein angenehmes Umfeld fiir die Erholung zu schaffen. Die
Vorgaben der Malinahme A1 werden in die Planung einbezogen. Die Pflanzenauswahl wurde
mit Bliih- und Vogeln&hrgehdlzen erweitert. Weiter wird beabsichtigt Abweichungen
vorzunehmen. Diese werden wie folgt begriindet.

Aufgrund der z.Z. ungeklarten Ursache fiir den hohen Anteil an kranken Schwarzerlen wird von
der Neupflanzung der Schwarzerle (Alnus glutinosa) bis auf einen bereits gepflanzten Baum
abgesehen. Eine evtl. urséchliche Pilzkrankheit kénnte auch die Neupflanzungen befallen.
Feldahorn (Acer campestre) wurden auf bedingt durch die 6rtlichen Standortbedingungen
reduziert und durch Salweide (Salix camprea) ersetzt.

Auf die Pflanzung von giftigen Pflanzen in der Feriensiedlung wird praventiv verzichtet, so dass
der Faulbaum (Rhamus frangula) in der Planung nur im Bereich der Stellplatze vorgesehen ist.

Die Silber Weide (Salix alba) ist ein Groflbaum und als Gehélz fir Landschaftshecken aus den
gegebenen Platzgriinden ohne Pflegemafinahmen nicht geeignet. Daher wird die Silber Weide
als Baum gepflanzt und als Kopfweide gepflegt. Die anteilige Menge ist reduziert.
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Fir die Schnitthecken werden Heckenpflanzen von Hainbuchen (Carpinus betulus) und
Weildorn (Crategus monogyna) verwendet. Von der Verwendung des Roten Hartriegel (Cornus
sanguineum) als Schnitthecke wird abgesehen. Das Gehdlz neigt an den Schnittstellen zum
Vergreisen, so dass die schéne rote Rindenfarbung nicht zur Geltung kommt. Das Geést ist nur
wenig verzweigt und bildet kein dichtes Heckengeriist. Der Rote Hartriegel (Cornus
sanguineum) wird als freiwachsendes Gehdlz verwendet.

Die vorderen Gebaudegrundstiicke zum Hafenbecken werden 3-seitig, die hinteren
Gebaudegrundstiicke 2-seitig durch Schnitthecken eingefasst. Durch Wegfall des Roten
Hartriegels in der Schnitthecke erhéht sich der Anteil von Hainbuchen- und Weidornpflanzen.

Bei der Umsetzung der Pflanzplanung wurden die Vorgaben des Umweltberichtes bis auf die
begriindeten Abweichungen befolgt. Folgende Tabelle zeigt die Bilanzierung fiir die Anzahl und
die Artenauswahl im Planungsgebiet.

Pflanzungen alt Pflanzungen neu

Baume

71 St., Hochstamm, davon 71 St., Hochstamm, davon

15 St Feldahorn, (Acer campestre) 9 St Feldahorn, (Acer campestre)

10 St.Winter-Linde, (Tilia cordata) 8 St.Winter-Linde, (Tilia cordata)

10 St.Moor-Birke, (Betula pubescens) 5 St.Moor-Birke, (Betula
pubescens)

11 St.Schwarzerle, (Alnus glutinosa) 1 St.Schwarzerle, (Alnus
glutinosa)

10 St.Salweide, (Salix caprea) 26 St.Salweide, (Salix caprea)

15 St.Gemeine Esche,(Fraxinus excelsior) 10 St.Eberesche, (Sorbus
aucuparia)

3 St.Blumenesche, (Fraxinus
ornus)

4 St.Trauerweide, (Salix alba
Tristis)

4 St.Kornellkirsche, (Cornus mas)

2 St.Zierapfel Evereste (Malus
Evereste)
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Straucher
1350 St., Straucher davon
150 St.Hainbuche, (Carpinus betulus)

150 St.Roter Hartriegel, (Cornus sanguinea)
sanguinea)

150 St.Eingriffeliger Weildorn, (Crategus monogyna)

150 St.Hasel, (Corylus avellana)
120 St.Hunds-Rose, (Rosa canina)

120 St.Gemeiner Faulbaum, (Rhamulus fragula)

150 St.Schlehe, (Prunus spinosa)

120 St.Schwarzer Holunder, (Sambucus nigra)

80 St.Silber-Weide, (Salix alba)
80 St.Ohr-Weide, (Salix aurita)

80 St.Purpur Weide, (Salix purpurea)

1350 St., Stréducher davon
310 St.Hainbuche, (Carpinus betulus)

195 St.Roter Hartriegel, (Cornus

510 St.Eingriffeliger
Weilldorn, (Crategus monogyna)

60 St.Hasel, (Corylus avellana)
60 St.Hunds-Rose, (Rosa canina)

5 St.Gemeiner Faulbaum,
(Rhamulus fragula)

60 St.Schlehe, (Prunus spinosa)

30 St.Schwarzer Holunder,
(Sambucus nigra)

10 St.Silber-Weide, (Salix alba)
25 St.Ohr-Weide, (Salix aurita)

35 St.Purpur Weide, (Salix purpurea)

- Aktualisierung der im B-Plangebiet neu gebildeten Flurstiicke

Die im B-Plan dargestellten Flurstiicke in der Gemarkung Stadt Plau auf Teilen der Fluren 6 und
18 wurden aus den Katasterplanen (Stand 28.04.2016) ibernommen.
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4. Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Stadt Plau befindet sich im Landkreis Ludwigslust-Parchim an der éstlichen Grenze
der Planungsregion Westmecklenburg. Nach dem Regionalen
Raumentwicklungsprogramm - Mecklenburg Vorpommern (RREP-MV) ist die Stadt Plau
im Tourismusschwerpunktraum am Westufer des Plauer Sees ausgewiesen. Die Stadt
Plau ist als Grundzentrum eingestuft. Die Plangebietsflache befindet sich im
gegenwartig rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 11 ,Sonstiges
Sondergebiet Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung“ - 2. Anderung. Der
Bebauungsplan wurde aus dem zur Zeit der Aufstellung vorhandenen
Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Fortschreibung des Flachennutzungsplanes ist
derzeit nicht vorgesehen. Im Flachennutzungsplan ist die Plangebietsflache gemaf

§ 11 BauNVO als Sonstiges Sondergebiet Wasserrastplatze, Sportboothafen
ausgewiesen. Die dritte Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes folgt den
Zielsetzungen des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See. Die Grenzen des
Plangebietes sind von der Anderung nicht betroffen.

5. Umweltbericht

Die Stadt Plau am See beschlieRt die Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB. Eine Beeintrachtigung
derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzguter ist durch die geplanten
Anderungen nicht zu befiirchten.

Von einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und vom Umweltbericht nach § 2a
BauGB wird gem. § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.

6. Bestand

Das Plangebiet liegt an der Mindung der Elde in den Plauer See, in ca 500 m
Entfernung vom Altstadtbereich und ist ca 2,5 ha gro3. Das Plangebiet wird im Norden
und Osten von Teilbereichen des Flurstiickes 382, Flur 6 sowie im Siiden von der Elde
und im Westen von dem Flurstiick 385, Flur 6 begrenzt. Das angrenzende
Grabensystem wurde neu vermessen und in die Bestandsplane Gibernommen.

Eigentiimer der von den Anderungen betroffenen Teilbereichen sind die Hafendorf Plau
am See GmbH & Co. KG, die Immobilien Miritz-Plau GmbH Waren, Thomas Witt, Nico
Wirth, Plau Lagoons GbR, Wede GbR, Dorfkoppel GbR und Olaf Dobrinski. Als
Vorhabenstrager tritt die Immobilien Miritz-Plau GmbH Waren auf.
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7. Inhalt des Bebauungsplanes
7.1  Art und MaB der baulichen Nutzung

Die Bauflache im Planungsgebiet wird gemaR § 11 BauNVO als sonstiges Sondergebiet
Bootshafen, Fischerei und Fremdenbeherbergung festgelegt. Die Festsetzung ist von
der Anderung nicht betroffen.

Die Grundflache (GR) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundstticksflache von Geb&uden
Uberdeckt werden dirfen. Die Festsetzung der Grundflache ist von der Anderung nicht
betroffen.

Die Geschol¥flache (GF) gibt an, wie viel Quadratmeter GeschofRflache auf dem
Grundstick Gberdeckt werden darf. Die Festsetzung der Geschof3flache ist von der
Anderung nicht betroffen.

Die Festsetzungen der Geschossigkeit sind von den Anderungen nicht betroffen.

Die Anordnung von Stellplatzen auf den Bauflachen wurde nicht ausgeschlossen und ist
gemal § 12 BauNVO zulassig. Diese Regelung ist von der Anderung nicht betroffen.

7.2 Bauweise

Die Bauweise im Plangebiet wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22 und 23
BauNVO durch eine Baugrenze festgesetzt. Fiir alle Baufelder ist eine offene Bauweise
festgelegt.

Die Festsetzungen der Bauweise sind von den Anderungen nicht betroffen.

7.3 VerkehrserschlieBung

Der FulRgangerbereich im B-Plangebiet wird in einen verkehrsberuhigten Bereich
umgewidmet. Der Verbindungsweg zwischen Baufeld 4 und Baufeld 5 wird in eine
Grlinflache umgewandelt. Weiterhin wird der Netztrockenplatz im Stdwesten des
Plangebietes zusatzlich als Stellflache fur PKW als saisonales Parken ausgewiesen.
Auf den Bauanlagen 4, 5, 8, 9 und 10 werden Teile der Griinflachen zu Stellplatzen
umgewandelt.

7.4 Technische Ver- und Entsorgung

Die Anlagen der Versorgungstréager sind von den Anderungen nicht betroffen.



