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6. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

1 Anlass, Erfordernis und Verfahren der Planaufstellung

1.1 Planungsanlass

Die Gemeinde Liudersdorf plant eine geringfiigige Neustrukturierung und Erweite-
rung des bestehenden Gewerbegebietes stidéstlich der Ortslage Wahrsow im Be-
reich LandesstralRe 02/Gertrud-Kolz-StralRe/Werner-Lauenroth-Strae. Ziel ist es,
die erforderlichen Entwicklungsmdglichkeiten fiir die Firma Werner Lauenroth
Fischfeinkost GmbH zu ermdglichen.

Die Flachen des zukiinftigen Gewerbegebietes befinden sich innerhalb des Plan-
geltungsbereiches der "Anderung des Fléachennutzungsplans im Zusammenhang
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 12" aus dem Jahr 2006.

Die bestehende gewerbliche Nutzung widerspricht jedoch der im Flachennut-
zungsplan 2006 dargestellten "Flache fir Versorgungsanlagen" mit der Zweckbe-
stimmung "Zwischenbehalter". Durch die nérdliche Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes entfallt die in der Anderung des Fldchennutzungsplans 2006
dargestellte Eingriinung an der Nordgrenze der damals dargestellten Fl&che fir
Versorgungsanlagen. Die fiir die zukunftigen naturschutzrechtlichen Ausgleichs-
mafRnahmen vorgesehenen Flachen sind nicht Teil des Plangeltungsbereichs der
Anderung des Flachennutzungsplans.

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Lidersdorf hat am 30.11.2021 den Auf-
stellungsbeschluss fiir die 6. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst.

1.2 Rechtsgrundlagen
Der 6. Anderung des Fléchennutzungsplans liegen zugrunde:

> das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

» die Baunutzungsverordnung (BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

» die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 2023 | S. 1802)

» die Landesbauordnung (LBO) Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15.10.2015 (GVOBI. M-V, S. 344), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 26.06.2021 (GVOBI. M-V, S. 1033)

> das Bundesnaturschutzgesetz vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)

> das Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bun-
desnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz) vom 23.02.2010
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6. Anderung Fléchennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

(GVOBI. M-V, S. 66), zuletzt gedndert durch Art. 1 Gesetz vom 24.03.2023
(GVOBI. M-V, S. 546)

> Straflen- und Wegegesetz Mecklenburg-Vorpommern in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 13.01.1993 (GVOBI. M-V, S. 42), zuletzt geandert durch
Art. 6 des Gesetzes vom 05.07.2018 (GVOBI. M-V, S. 221, 229)

1.3 Aufstellungsverfahren

Parallel zur 6. Anderung des Flédchennutzungsplans wird die 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 12 aufgestellt.

Die Aufstellung der 6. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 erfolgen in reguldren Verfahren mit
den nach den §§ 3 und 4 BauGB erforderlichen Beteiligungsverfahren einschlieR-
lich der Durchflihrung von Umweltpriifungen nach § 2 Abs. 4 BauGB.

2 Lage und Abgrenzung des Plangeltungsbereichs

Der Plangeltungsbereich ist in der Planzeichnung dargestellt. Er umfasst eine Fla-
che von rd. 1,6 ha. Der Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans bezieht sich auf den nérdlichen Teil des Plangeltungsbereichs der
4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12.

Der Plangeltungsbereich liegt dstlich angrenzend an die L 02, nérdlich der Gertrud-
Kolz-Stralle und westlich der Werner-Lauenroth-Strafe.

An den Geltungsbereich grenzen:

> im Norden: eine Ackerflache

> im Osten: eine Ackerflache und Gewerbegebiet mit Werner-Lauenroth-Strafte
» im Suden: Gewerbegebiet

»> im Westen: die Landesstrafte 02 mit FuRR- und Radweg

3 Ausgangssituation

3.1 Bisherige Nutzung und Entwicklung
Nutzungsstruktur

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird gewerblich und intensiv
ackerbaulich genutzt. Die Werner-Lauenroth-Stralle liegt éstlich der Grenze des
Plangeltungsbereichs.
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6. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Ludersdorf

An der nérdlichen Grenze des bestehenden Gewerbegebietes befindet sich eine
knapp 30 m breite Grunflache. Nérdlich davon liegt eine ca. 45 ha groRRe Ackerfla-
che.

Verkehrliche ErschlieBung

Der Plangeltungsbereich kann tber die L 02 von der A 20 und aus Liidersdorf tiber
die Gertrud-Kolz-StralRe und die Werner-Lauenroth-Strale verkehrlich erschlos-
sen werden.

Natur und Umwelt

Bodenschutz / Bodenversiegelungen

Der Plangeltungsbereich liegt in der Landschaftszone "Héhenriicken und Meck-
lenburgischen Seenplatte". Die Seenplatte ist Teil des Nérdlichen Landriickens.
Sie geht zurilick auf ein riesiges glaziales Gebiet und ist im Verlauf der Weichsel-
Kaltzeit im Rucklaufen des Inlandeises sowie danach in den Urstromtélern und
Sandern des Pommerschen Stadiums entstanden.

Der Boden innerhalb der Grinflache im Plangeltungsbereich gehért zu den Bo-
denfunktionsbereichen: Lehme/Tieflehme grundwasserbestimmt und/oder stau-
nass, > 40% hydromorph.

In einer Baugrunduntersuchung und Griindungsbeurteilung des Ingenieurbiiros
Baukontor Diimcke 2006 im nérdlichen Teil des Gewerbegrundstiicks wurde fest-
gestellt: "Der Baugrund besteht aus einer Wechsellagerung von Sand, Schluff und
Geschiebemergel. Zur Tiefe steht hier ein eiszeitlich vorbelasteter Beckentonmer-
gel in annédhernd halbfester Konsistenz an."

Ein groRRer Teil der Béden im Plangeltungsbereich ist durch Geb&ude, StralRen und
Wege vollversiegelt. Die unversiegelten Flachen innerhalb des Gewerbegebietes
und die Ackerbdden sind anthropogen verédndert. Die unversiegelten Bdden im
Plangeltungsbereich sind von allgemeiner, geringer Bedeutung fiir das Schutzgut
Boden.

Vegetationsbestand

Der Uberwiegende Teil des Plangeltungsbereichs wird gewerblich und intensiv
ackerbaulich genutzt. Innerhalb der Gewerbeflédche sind die unversiegelten Fla-
chen mit Rasen eingesét und werden intensiv geméht. An der nérdlichen Grenze
des bestehenden Gewerbegebietes befinden sich auf einer Griinflache Siedlungs-
gehélz, Siedlungsgebiisch, junge Einzelbdume und Ruderalbewuchs.

' Baukontor Diimcke GmbH 2006: Ludersdorf, Neubau eines Betriebsgeb&dudes. Bau-
grunduntersuchung und Griindungsbeurteilung. Stand: 29.03.2006
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6. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

Tiere

Das Biologenbiiro BBS-Umwelt GmbH aus Kiel hat zum Bebauungsplan Nr. 12, 4.
Anderung einen artenschutzrechtlichen Fachbeitrag? erarbeitet. Die Ergebnisse
des faunistischen Bestands sind im Folgenden zusammengefasst.

Der faunistische Bestand wird aufgegliedert in drei Teile. Erstens in die Fl&chenin-
anspruchnahme. Das ist der Bereich zukiinftig Gberbauter Lebensraumstrukturen.
Zweitens der indirekte Wirkungsbereich, d.h. der Bereich, in dem die Stérungen
noch Einfluss haben kénnen. Sowie drittens das Umfeld der Anlage, d.h. der Raum
von ca. 4 km Radius um die Anlage herum.

FLACHENINANSPRUCHNAHME
Végel

Bodenbriter und Arten der Staudenfluren sind in den offenen Fldchen, Gehdlzvé-
gel mit v.a. Gehdlzfreibritern sind in dem dichteren Gehdlzstreifen zu erwarten.
GroRere Héhlenbdume sind im Bereich der Flacheninanspruchnahme nicht zu fin-
den. Durch die angrenzende Gewerbenutzung und StrafRe sind Vorbelastungen
vorhanden.

Der zu (iberbauende Bereich hat als Gras- und Ruderalflache neben der Brutplatz-
funktion auch eine Nahrungsfunktion fir die Arten der Flache und der Umgebung.
Artenschutzrechtlich ist die Nahrungsfléche nicht als essenziell einzustufen, da sie
sich nach Osten umfangreich fortsetzt.

Fledermé&use

Die Staudenflur kann als Nahrungshabitat genutzt werden. Die Gehdlze weisen
noch kein Alter auf, das zu Héhlen oder Spaltenbildung fuhren kénnte. Der Ge-
hélzgurtel ist sowohl im Norden als auch Nordwesten sehr dicht, so dass fir Fle-
dermé&use die Anfliegbarkeit von Stdmmen erschwert ist, Quartiere sind nicht vor-
handen.

Weitere européisch geschlitzte Arten

Ein Potenzial fir weitere europaisch geschitzte Arten liegt im Bereich der Flachen-
inanspruchnahme aufgrund fehlender Habitateignung oder aufgrund der aktuellen
Verbreitung weitgehend nicht vor. Es sind keine sandig offenen Flachen flr Zaun-
eidechsen, Gewasser fir Amphibien oder Nahrungspflanzen fur geschitzte Insek-
ten zu finden. Es kann allerdings nicht ausgeschlossen werden, dass z.B. der
Kammmolch im Landlebensraum den nérdlichen Gehélzbereich nutzt.

2 BBS-Umwelt GmbH 2023: Gemeinde Lidersdorf B-Plan. Bebauungsplan Nr. 12, 4. An-
derung fir ein Gebiet siidostlich der Ortslage Wahrsow. Artenschutzrechtlicher Fachbei-

trag. Stand: 22.03.2023
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6. Anderung Fléchennutzungsplan Gemeinde Ludersdorf

Sonstige Arten

Die Flache als Staudenflur mit Brennnessel, Distel und Wilder Méhre kann flr un-
geféahrdete Schmetterlinge und Heuschrecken Lebensraum darstellen. In den Ge-
hélzbereichen ist die Weinbergschnecke zu erwarten und Kafer und Wanzen sind
anzunehmen. Gefahrdete Arten werden nicht erwartet.

INDIREKTER WIRKUNGSBEREICH

Der indirekte Wirkraum (v.a. in der Bauphase) wird nach Norden von Acker und
nach Osten von einem Mosaik aus Gehdlzen auf einem Wall mit Ruderalvegetation
dominiert. Der Wall setzt sich nach Siiden als Flache mit Staudenfluren fort. Wei-
terhin ist benachbart eine weitere Gewerbenutzung mit Gebduden vorhanden.

Végel

Im Indirekten Wirkungsbereich sind neben typischen Arten der Gebaudebriter im
Untersuchungsraum auch Brutvogelarten des Offenlandes im Norden, von Gebi-
schen und Gehdlzen sowie im Osten der Staudenfluren zu erwarten. Die genann-
ten Brutvogelgruppen finden im Nahbereich geeignete Bruthabitate in den ver-
schiedenen Strduchern und Bdumen entlang v.a. des Walles aber auch an der
westlichen StralRe mit Héhlenbaum.

Die als Brutvogel in Gewerbegebieten haufig vorkommende Haubenlerche (M-V;
RL 2, BD; RL 1) findet in sandigen offenen Flachen geeignete Nahrungs- sowie
Bruthabitate. ,Die Haubenlerche besitzt in M-V eine erhebliche Bedeutung fir das
Vorkommen der Art im Norddeutschen Tiefland" (Atlas der Brutvégel in M-V 2006).
Uber 50% der Haubenlerchen briiten in M-V. Sie kénnte im indirekten Wirkraum
ein Nahrungshabitat haben.

Aufgrund der Hochwiichsigkeit der Vegetation ist die Haubenlerche als Brutvogel
im Wirkraum nicht anzunehmen. Diese Art ist an offene, trockenwarme Fléchen
mit niedriger und lickenhafter Vegetationsdecke gebunden, somit sind Ruderalfla-
chen vor allem in Siedlungsnahe und Industriegebieten das bevorzugte Habitat.

Flederméuse

Geholze am Rand der Uberplanten Flache weisen aufgrund ihrer geringen GréRe
keine potenzielle Quartierseignung fir Fledermause auf. Flederm&use kénnen in
den umgebenden, Gebauden bei entsprechender Eignung Quartiere besitzen. Zu-
dem sind auch Quartiere in dem nérdlichen Héhlenbaum an der Stralle mdéglich.
Offenflachen stellen geeignete Jagdgebiete dar. Flugwege sind entlang von Ge-
hélzkanten anzunehmen.

Weitere europdisch geschiitzte Arten

Reptilien, hier Kreuzotter, die aus den bestehenden Daten (LUNG) bekannt ist,
oder die Zauneidechse kommen aufgrund fehlender Habitatbedingungen im indi-
rekten Wirkraum nicht vor. Européisch geschiitzte Amphibienarten kénnen in ent-
fernteren Gewassern (Sélle im Osten oder RRB im Siden) aufRerhalb des Wirk-
raumes mit Laichgewadssern vorkommen, hier u.U. der Kammmolch, der in dem
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6. Anderung Flichennutzungsplan Gemeinde Ludersdorf

Wall im indirekten Wirkraum mit Gehélzen im Nordosten einen Landlebensraum
haben kann. Die direkt betroffenen Gehélze an der Grundstlicksgrenze kdénnten
ebenfalls als Landlebensraum genutzt sein.

Weitere nicht européisch geschiitzte Arten

In den Gewéssern auferhalb des Wirkraumes besteht Potential fir Erdkrote,
Teichmolch, Teichfrosch und Grasfrosch. Diese wandern zwischen den Gewés-
sern und ihrem Landlebensraum, der auch den gehélzbestandenen Wall einschlie-
Ren kann. Die éstliche Staudenflur kann fiir Grasfrosch und Erdkréte Lebensraum
oder Wanderstrecke sein.

Bei den Reptilien ist aufgrund der Vegetation die Waldeidechse zu erwarten.

Sonstige Arten

An besonders geschitzten Arten kénnten ggf. der Igel, das Eichhérnchen sowie
weitere Kleinsduger zeitweise vorkommen, die den Bereich als Teillebensraum
nutzen koénnen. Die Weinbergschnecke ist in Gehdlzbereichen anzunehmen,
ebenso sind diverse Schmetterlinge und Heuschrecken sowie Kafer und Wanzen
in dem Wall mit Mosaik aus Gehdlz und Staudenflur sowie der 6stlichen Gras- und
Staudenflur zu erwarten.

UMGEBUNG DES PLANGELTUNGSBEREICHS (CA. 4 KM RADIUS)

Die weitere Umgebung ist vom Vorhaben nicht betroffen. Hier wurde eine Daten-
abfrage im Umweltportal MV durchgefiihrt, um ggf. auch mobile Arten zu erkennen,
die zeitweise den Untersuchungsraum aufsuchen kénnten.

Sudlich Ludersdorf ist die Waldeidechse angegeben, sowie Schmetterlinge. Fir
den Planungsraum ist in der nérdlichen Gehélz- und Staudenflache mit diesen Ar-
ten ebenfalls zu rechnen, weitere Arten oder geféhrdete Arten mit groRerer Mobi-
litét sind nicht zu erkennen.

Altlasten
Im Plangeltungsbereich sind bisher keine Altlasten bekannt.
Schutzgebiete und Schutzobjekte

Weder Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, Européische Vogelschutzge-
biete noch internationale oder nationale naturschutzrechtliche Schutzgebiete sind
im Plangeltungsbereich und in seiner naheren Umgebung vorhanden.

In einer Entfernung von rd. 170 m westlich des Plangeltungsbereichs der 6. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, westlich der L 02, befindet sich ein gesetzlich
geschutzter Moorkomplex bestehend aus Erlen-Birken-Bruchwald, Hexenkraut-Er-
len-Eschen-Wald, Pfeifengras-Heidelbeer-Birkenbruch und baumlosen Bereichen
bestehend aus ehemaligen Torfstichen (Gewéasser und deren Verlandungsbe-
reich) mit Torfmoos-Schwingrasen und Rohrkolben-Réhricht.

Orts-/Landschaftsbild, Erholung

Der Plangeltungsbereich liegt in keinem Kernbereich landschaftlicher Freirdume.
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6. Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Ludersdorf

Der Plangeltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum "Ackerplatte von
Selmsdorf-Lidersdorf-Schlagsdorf'. Der Landschaftsbildraum wurde 1994 ohne
Gewerbe- und Industriegebiet mit mittel bewertet.

Die drtliche Situation &stlich der L 02 wird durch eine gewerbliche Nutzung gepragt.
Es liegt somit eine stark anthropogene Uberformung vor.

Entlang der L 02 ist ein Fuf3- und Radweg vorhanden.
Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich sind geméaR Hinweisen des Landesamtes fir Kultur und
Denkmalpflege Mecklenburg-Vorpommern keine in die Denkmalliste nach § 5
Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern eingetragene bekannte bzw.
vermutete Bodendenkmale bekannt. Weiterhin sind im Plangeltungsbereich auch
keine Baudenkmale vorhanden.

Im Plangeltungsbereich ist kein Grabungsschutzgebiet gemaR § 14 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern ausgewiesen.

3.2 Bisheriges Planungsrecht

Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammenhang mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 12 aus 2006

Die "Anderung des Flachennutzungsplans im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 12" aus dem Jahr 2006 stellt die sudliche Halfte des
Plangeltungsbereichs der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12, die auRerhalb
des Plangeltungsbereichs der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes liegt, als
"Gewerbliche Bauflache" dar. Die nérdliche Halfte, die innerhalb des Plangeltungs-
bereichs der 6. Anderung des Flachennutzungsplans liegt, wird als "Fléche fiir Ver-
sorgungsanlagen" mit der Zweckbestimmung "Zwischenbehélter" dargestellt.
Nordlich der Flache flr Versorgungsanlagen ist zur Eingriinung eine Griinfliche
als Abgrenzung zur anschlieRenden Ackerfldche dargestellt (siehe Abb. 1).

Das fur die AusgleichsmaRnahmen vorgesehene Flurstiick 203/1 nérdlich der
Griinflache ist nicht Teil des Plangeltungsbereichs der Anderung des Flachennut-
zungsplans aus 2006.

Bebauungsplan Nr. 12 (Rechtskraft am 26.11.2005)

Der sidliche Teil des Plangeltungsbereichs der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans ist im Bebauungsplan Nr. 12 als "Flachen fir Versorgungsanlagen” mit
der Zweckbestimmung "Zwischenbehalter" festgesetzt.

Nérdlich der "Flache fir Versorgungsanlagen" mit der Zweckbestimmung "Zwi-
schenbehélter” ist im Bebauungsplan Nr. 12 in einer Tiefe von 30 m eine private
Grunflache mit der Zweckbestimmung "Schutzpflanzung" festgesetzt.
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6. Anderung Fléchennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

Das fur die AusgleichsmaRnahmen vorgesehene Flurstiick 203/1 nérdlich der
Schutzpflanzung ist nicht Teil des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans
Nr. 12.

Bebauungsplan Nr. 12, 1. Anderung (Rechtskraft am 20.07.2006)

In der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde im Plangeltungsbereich der
6. Anderung des Fléchennutzungsplanes die "Flache fiir Versorgungsanlagen" mit

der Zweckbestimmung "Zwischenbehalter" ersetzt durch ein Gewerbegebiet.
{ B I o \ b el |1 & 4 i -y /1

GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES IM |-
ZUSAMMENHANG MIT DER AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 12
DER GEMEINDE LUDERSDORF

L .1,'
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Abb. 1: Anderung des Flidchennutzungsplans im Zusammenhang mit der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 Gemeinde Liidersdorf aus
dem Jahr 2006 (Auszug; ohne MaRstab)

Plangeltungsbereich der 6. Anderung des F-Plans ist mit roter
gestrichelter Linie umgrenzt

Das davon sudlich gelegene Industriegebiet sowie alle anderen zeichnerischen
Festsetzungen blieben bestehen.

Das fir die AusgleichsmaRnahmen vorgesehene Flurstiick 203/1 nérdlich der
Schutzpflanzung ist nicht Teil des Plangeltungsbereichs der 1. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 12.

4 Ubergeordnete Planungen

4.1 Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Im Landesraumentwicklungsprogramm (2016) liegt der Plangeltungsbereich in ei-
nem "Standort fur die Ansiedlung klassischer Industrie- und Gewerbeunterneh-
men". Als Ziel der Raumordnung ist in Ziffer 4.3.1 Absatz 2 "Flachenvorsorge fir
Industrie- und Gewerbeansiedlungen mit landesweiter Bedeutung" des Landes-
raumentwicklungsprogramms u.a. fur das Industrie- und Gewerbegebiet Luders-
dorf festgelegt: "An diesen Standorten hat die gewerbliche und industrielle Nutzung
Vorrang vor anderen Nutzungen. Soweit raumbedeutsame Planungen, Malinah-
men, Vorhaben, Funktionen und Nutzungen die Belange der gewerblichen und in-
dustriellen Nutzung beeintrachtigen, sind diese auszuschliefen."
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6. Anderung Fléchennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

In Ziffer 4.5 Abs. 2 "Land- und Forstwirtschaft sowie Fischerei" des Landesraum-
entwicklungsprogramms heif3t es: "Die landwirtschaftliche Nutzung von Flachen
darf ab der Wertzahl 50 nicht in andere Nutzungen umgewandelt werden. (Z)

Hiervon ausgenommen sind die in Abbildung 22 genannten Nutzungen und MaR-
nahmen."

In Abbildung 22 — Ausnahmen von Programmsatz (2), Wertzahl = 50 - ist u.a. ge-
nannt: die landesweit und regional bedeutsamen gewerblichen und industriellen
Standorte einschlieRlich ihrer Erweiterungen.

Planungsziel der 6. Anderung des Fldchennutzungsplans ist eine geringfiigige
Neustrukturierung und Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbege-
bietes Ludersdorf stidéstlich der Ortslage Wahrsow. In diesem Zusammenhang
sollen Entwicklungsmdglichkeiten in Richtung Norden fiir einen bereits im Gewer-
begebiet ansassigen Betrieb geschaffen werden. Nérdlich der gewerblichen Erwei-
terung wird eine Grinflache dargestellt. Die Grunflache wird zudem als Flache fiir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestelit.

Die geringfugige Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes nach Norden er-
folgt innerhalb des im Landesraumentwicklungsprogramm ausgewiesenen Indust-
rie- und Gewerbegebietes mit landesweiter Bedeutung. Die Grinfléche, die in der
parallel aufgestellten 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 aufgeteilt wird in
eine Flache zur Eingriinung des erweiterten Gewerbegebietes und zur Entwicklung
einer Streuobstwiese, liegt zu 47% auf Flachen mit 54 Bodenpunkten und zu 53%
auf Flachen mit 32 Bodenpunkten. Die Eingriinung, die mit der Anpflanzung von
Baumen nérdlich der Gewerbegebietsgrenze erreicht werden soll, ist zur Vermei-
dung von Eingriffen in das Landschaftsbild festgelegt. Der Fldchenanteil der Ein-
grinung an der dargestellten Griinflache betragt rd. 25%. Die nérdlich an die Ein-
grinung anzulegende Streuobstwiese ist eine landwirtschaftliche Nutzung. Der
Flachenanteil an der dargestellten Griinflache betragt 75%.

Aufgrund der landesweiten Bedeutung des Industrie- und Gewerbegebietes Lu-
dersdorf, der erforderlichen Eingrinung des Gewerbegebietes mit Bdumen und
der Anlage einer Streuobstwiese wird davon ausgegangen, dass der geringfligige
Flachenanteil mit Baumpflanzungen auf Flachen mit 54 Bodenpunkten mit den Zie-
len und Grundséatzen der Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

4.2 Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg

Gemaf dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (2011)
liegt der Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 als Teil-
gebiet der Gemeinde Ludersdorf im Grundzentrum Ludersdorf. Der Plangeltungs-
bereich der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 befindet sich innerhalb eines
Vorranggebietes Gewerbe und Industrie.
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6. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Lidersdorf

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg heiflt es auf S. 61:
"Vorranggebiete Gewerbe und Industrie sind die gemafR 4.3.1 LEP M-V ausgewie-
senen "landesweit bedeutsamen gewerblichen und industriellen GrofRstandorte
[...] Industrie und Gewerbegebiet Liidersdorf." Als Ziel der Raumordnung ist fest-
gelegt: "In diesen Gebieten hat die gewerbliche Nutzung Vorrang vor anderen Nut-
zungsansprichen."

Das Vorranggebiet Gewerbe und Industrie ist nicht Bestandteil des umgebenden
Tourismusentwicklungsraumes.

5 Ziele und Zweck der Planung

Die Gemeinde Liidersdorf beabsichtigte mit der Anderung des Fléachennutzungs-
plans im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 aus 2006
und des Bebauungsplanes Nr. 12 aus 2005 die planungsrechtliche Vorbereitung
zur Ansiedlung von Industrie- und Gewerbeunternehmen auf einer Flache stiddst-
lich der Ortslage Wahrsow, die bis dahin eine Ackerflache war.

Die Gemeinde Liidersdorf hat sich in den Jahren vor der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplans aus 2006 und des Bebauungsplans Nr. 12 aus 2005 mit den Még-
lichkeiten zur Ansiedlung von Industrie und Gewerbe im Gemeindegebiet beschéf-
tigt. Ein Bedarf an Ansiedlungsflédchen fir Industrie- und Gewerbeunternehmen
bestand, was durch Anfragen von Unternehmen belegbar war.

Durch die Anbindung der L 02 an die A 20 (Anschlussstelle Lidersdorf rd. 1 km
stdlich des Gewerbegebietes), konnte eine gute verkehrliche Anbindung des In-
dustrie- und Gewerbestandortes gesichert werden. Aufgrund der guten verkehrli-
chen Anbindung hatte der Standort éstlich der Landesstrale somit grofl3e Vorteile.
In Verbindung mit der Verfiigbarkeit der Flachen erfolgte nach der Rechtskraft des
Bebauungsplans Nr. 12 eine kurzfristige Ansiedlung von Industrie- und Gewerbe-
betrieben.

Nach der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 12 aus dem Jahr 2005 begann die
ErschlieBung des Industrie- und Gewerbegebietes slidéstlich von Wahrsow. Mit
der Ansiedlung der ersten Betriebe im Industrie- und Gewerbegebiet wurde er-
kannt, dass im Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Fldchennutzungsplans
neue Zielsetzungen erforderlich sind.

Urspriinglich war innerhalb des Plangebietes der Anderung des Flachennutzungs-
plans aus 2006 im nordwestlichen Bereich eine Flache fur einen Hochwasserbe-
halter vorgesehen. Auf der Flache fir die Bereitstellung des Wasserreservoirs soll-
ten neben dem Wasserreservoir auch bauliche Anlagen im Zusammenhang mit
Ver- und Entsorgungseinrichtungen zuléssig sein.

Aufgrund veranderter Realisierungsabsichten wurde der Hochwasserbehélter auf
einem anderen Standort errichtet. Infolgedessen wurde die Flache nicht mehr fiir
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6. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

die Herstellung des Hochwasserbehélters erforderlich. Aus diesem Grunde ergab
sich die Méglichkeit, weitere Flachen fir die Ansiedlung von Betrieben planungs-
rechtlich vorzubereiten. Die Anderung wurde in der 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 12 aus dem Jahr 2006 vorgenommen, um anstelle der Ver- und Entsor-
gungsflache ein Gewerbegebiet auszuweisen. Der Flachennutzungsplan wurde
dahingehend nicht geéndert.

Die Gemeinde Liidersdorf plant mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans im
Plangeltungsbereich eine geringfiigige Neustrukturierung und Erweiterung des
Gewerbegebietes Gertrud-Kolz-Strafte/Werner-Lauenroth-StraRe.

Hierfur ist im Plangeltungsbereich eine Erweiterung des Gewerbegebietes nach
Norden vorgesehen. Hierdurch ist ein Teilverlust der in der Anderung des Flachen-
nutzungsplans aus 2006 dargestellten Griinflaiche verbunden. Die gewerbliche Er-
weiterung bleibt innerhalb der nérdlichen Grenze des Vorranggebietes Gewerbe
und Industrie aus dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklen-
burg.

Der Verlust der bisherigen Eingriinung nach Norden wird auf der nérdlich direkt
angrenzenden Ackerfldche durch Pflanzungen von Baumen und Strduchern aus-
geglichen und in diesem Zusammenhang der erforderliche Ausgleich fur die Ein-
griffe in Natur und Landschaft und in den Lebensraum fir Tiere daran nérdlich
anschlieRend erbracht.

Infolgedessen wird auch der Flachennutzungsplan an die bestehende gewerbliche
Nutzung, die gewerbliche Erweiterung und die Einbeziehung der AusgleichsmaR-
nahmen angepasst.

6 Prifung von Standortalternativen

Mit der 6. Anderung ist eine Anpassung des Fldchennutzungsplans sowohl an die
rechtskréaftige 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 als auch an die geringfii-
gige Neustrukturierung und Erweiterung des Gewerbegebietes Gertrud-Kolz-
StraRe/Werner-Lauenroth-Strake verbunden, die parallel auch in der 4. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 aufgestellt wird.

Das neu dargestellte "Gewerbegebiet" wird Teil eines Giberwiegend bereits vorhan-
denen Gewerbegebietes an der Werner-Lauenroth-Stralle, das zugunsten eines
vorhandenen Betriebes nach Norden geringfligig erweitert werden soll. Die ge-
werbliche Darstellung im Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplans liegt innerhalb eines "Vorranggebietes Gewerbe und Industrie" aus
dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg.

Eine Prifung von Standortalternativen an anderer Stelle im Gemeindegebiet ist
daher nicht erforderlich.
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6. Anderung Fléchennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

7  Begriindung der dargestellten Nutzungen

7.1 Flachenbilanz

Geltungsbereich 6. Anderung F-Plan gesamt | rd. 15.600 m?
davon:
e Gewerbliche Bauflache rd. 8.140 m?
e Grinflache rd. 7.460 m?

7.2  Kiinftige Entwicklung und Nutzung

Die Darstellung "Flachen fir Versorgungsanlagen" mit der Zweckbestimmung
"Zwischenbehélter" in der Anderung des Flachennutzungsplans aus 2006 wird ge-
andert in eine "Gewerbliche Bauflache".

Aufgrund der weiterhin glltigen Zielsetzung des Bebauungsplans Nr. 12, die fir
den Plangeltungsbereich der 6. Anderung des Fldchennutzungsplans unverandert
Ubernommen wird, ist vorrangiges Ziel des Flachennutzungsplans, sicherzustel-
len, dass im Plangeltungsbereich ausreichende Flachen flr produzierendes Ge-
werbe verfugbar bleiben.

In der dargestellten Griinfliche nérdlich der neu dargestellten "Gewerblichen Bau-
flache" liegen die zukiinftige Eingriinung des Gewerbegebietes und die erforderli-
chen Ausgleichsmafinahmen fir die Erweiterung der "Gewerblichen Bauflache".
Infolgedessen wird die Grunflache auch als "Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" dargestellt.

7.3 Verkehrliche ErschlieBung

StraBRenverkehr

Das Gewerbegebiet wird Uber die Landesstrale 02 erschiossen. Die Landesstralle
kommt von Lidersdorf als Umgehungsstrale von Wahrsow und von Siden von
der Anschlussstelle "Ludersdorf" an die A 20.

Offentlicher Personennahverkehr

An der Gertrud-Kolz-StraRe befindet sich eine Haltestelle der Linie 390 der
NAHBUS Nordwestmecklenburg GmbH. Die Linie verkehrt zwischen Liibeck und
Schénberg Bahnhof.

7.4 Ver-und Entsorgung
Abwasser

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch den Zweckverband Grevesmiihlen.
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6. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Ludersdorf

Oberflichenwasser

Das im Gewerbegebiet anfallende Oberflachenwasser wird in ein Regenwasser-
rickhaltebecken geleitet, das sich in einer privaten Grinflache, siidlich der Gol-
den-Toast-StralRe befindet.

Trinkwasser

Die Wasserversorgung des Gewerbegebietes erfolgt durch den Zweckverband
Grevesmihlen.

Strom
Die Stromversorgung erfolgt durch die E.DIS AG mit Sitz in Flrstenwalde/Spree.
Abfall

Der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises Nordwestmecklenburg (AWB) orga-
nisiert die Entsorgung der Abfélle fir den Landkreis Nordwestmecklenburg und
damit auch fur das Gewerbegebiet im Plangeltungsbereich.

7.5 Immissionsschutz
Bebauungsplan Nr. 12

Fur den Plangeltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 12 (gesamtes damaliges
Industriegebiet) wurde durch das Ingenieurbiiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker
Ziegler in 20042 eine Schallschutzuntersuchung erstellt.

Untersuchungsgegenstande waren:

» Begrenzung und Kontingentierung der Schallabstrahlungen (-emissionen) der
Industrieflachen des Bebauungsplans Nr. 12 zum Schutz der Wohnbebauun-
gen in Wahrsow

> Berechnung der StralRenverkehrslarmeinwirkungen auf schutzbediirftige Ge-
baude innerhalb des Plangeltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.12, Bestim-
mung des erforderlichen baulichen (passiven) Schallschutzes

Ergebnisse der Schallschutzuntersuchung: Das Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 12 ist in die vier Teilgebiete Gl 1 bis Gl 4 (siehe Abb. 2) gegliedert. Zur pla-
nungsrechtlichen Absicherung der Ausschépfung des WA - Orientierungs- bzw.
Immissionsrichtwertes von 40 dB(A) nachts allein durch die Teilflache Gl 1 erhalt
diese Flache einen immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
(IFSP) von 61 dB(A) pro m? nachts. MaRgebend ist der Immissionsort 10 4 in der
mittleren Siedlung am &stlichen Ortsende von Wahrsow.

Das Teilgebiet Gl 3 (sidliche Hélfte im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 12) muss sich schalltechnisch unterordnen und ist auf einen

3 Ingenieurbro fuir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004: Schallschutzuntersuchung
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Ludersdorf fir ein Industrie-
gebiet suddstlich von Wahrsow (Emissionskontingentierung Gl, Stralenverkehrslérm).
Stand: 25.05.2004
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6. Anderung Fldchennutzungsplan Gemeinde Ludersdorf

Immissionsanteil von 10 dB(A) unter dem Richtwert von 40 dB(A) und somit auf 30
dB(A) zu begrenzen. Hierflr wurde der IFSP von 57 dB(A) pro m? nachts festge-
setzt.

Tagsulber wurde flr das Gl 3 der um einen Sicherheitszuschlag von 3 dB(A) er-
héhte Anhaltswert der DIN 18005 fir industrielle Nutzungen von 68 dB(A) pro m?
festgesetzt. Die Immissionspegel des gesamten Plangebietes lagen damit immer
noch um mehr als 6 dB(A) unter den Orientierungs- und Immissionsrichtwerten
und somit unterhalb der Relevanzschwelle der TA Larm. Es verblieben tags aus-
reichende Immissionskontingente fiir eventuelle weitere gewerbliche Nutzungen
im Einwirkungsbereich zur Ortschaft Wahrsow.

Die Kontingentierungsberechnungen und somit auch die Festsetzungen der fla-
chenbezogenen Schallleistungspegel gelten ausschliellich zum Schutz der Ort-
schaft Wahrsow. Anspriiche fir schutzbedirftige Nutzungen innerhalb des Indust-
riegebietes (betriebsbezogenes Wohnen, Blirordume) sind hieraus nicht abzulei-
ten. Fur die Schutzanspruche innerhalb des Industriegebietes gelten vielmehr die
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der TA L&rm, unabhéangig von der
Festsetzung der IFSP.
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Abb. 2: Immissionsorte und Kontingentierungsflachen des B-Planes Nr. 12
(Quelle: ibs 20044)

Hinsichtlich der Zuléssigkeit von betriebsbezogenen Wohnrdumen ist Folgendes
zu sagen: Aus Vorsorgegriinden wurde im Bebauungsplan Nr. 12 betriebsbezoge-
nes Wohnen ausgeschlossen. Der Ansiedlung industrieller und gewerblicher pro-
duktiver Unternehmen wurde eindeutig Vorrang eingerdumt.

Blroraume innerhalb des Plangeltungsbereichs sind vor Larmeinwirkungen durch
den StralRenverkehr zu schiitzen. Dies bedarf entsprechender Festsetzungen zum

4 Ingenieurbiro fur Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004: Schallschutzuntersuchung
zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 12 der Gemeinde Lidersdorf flr ein Industrie-
gebiet siidéstlich von Wahrsow (Emissionskontingentierung Gl, StraRenverkehrslarm).
Stand: 25.05.2004
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baulichen (passiven) Schallschutz. Als Larmquellen wirken die Landesstralle 02
und die Autobahn A 20.

Mit Berlicksichtigung der Gerduscheinwirkungen durch die Nutzungen auf der Teil-
flache Gl 1 auf das westlich angrenzende Gl 3 wurden aus Vorsorgegriinden hier
die Larmpegelbereiche IV und V festgesetzt.

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 12

In der 1. Anderung wurde das im Bebauungsplan Nr. 12 festgesetzte Wasserre-
servoir durch die Ausweisung eines Gewerbegebietes ersetzt.

Auch in der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wurde betriebsbezogenes
Wohnen ausgeschlossen.

Infolgedessen wurden fur die Flache die Festsetzungen zum Schallschutz entspre-
chend ergénzt. Der IFSP fur das Gewerbegebiet wurde so festgesetzt, dass an
dem mafgeblichen Immissionsort in der mittleren Siedlung in Wahrsow dir Schutz-
anspriche berucksichtigt sind. Infolgedessen wurde der IFSP im Gewerbegebiet
mit 68 dB(A) pro m? tags und 57 dB(A) pro m? nachts festgesetzt.

Weiterhin mussten das Gl 3 und das GE 1 im Plangeltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 12 den Anforderungen der Larmpegelbereiche [V und V
entsprechen.

4. Anderung Bebauungsplan Nr. 12

In der 4. Anderung wird das Gewerbegebiet (in der 1. Anderung GE 1) nach Nor-
den erweitert und die beiden Teilfldchen GE 1 und Gl 3 der 1. Anderung werden
zusammengefasst zu einem GE-Gebiet. Mit der Erweiterung des Gewerbegebie-
tes nach Norden betragt die Gewerbeflache rd. 11.630 m2. Diese erweiterte Flache
ist um 29% gréRer als die Teilflaichen GE 1 und GI 3 aus der 1. Anderung. Aus den
IFSP und der FlachengréRe ergeben sich die zuldssigen Immissionskontingente
in der im Norden gelegenen Ortschaft Wahrsow. Bei einer Flachenzunahme des
Gewerbegebietes um 29% wirden sich in Wahrsow um 1 dB(A) héhere Immissi-
onskontingente ergeben. Es ist davon auszugehen, dass dies keine relevanten
Auswirkungen auf die Gesamtbilanz der vom Industrie- und Gewerbegebiet aus-
gehenden Larmimmissionen hat.

Vorsorglich wird der IFSP des erweiterten Gewerbegebietes in der 4. Anderung
um 1 dB(A) auf 67 dB(A) pro m? tags und 56 dB(A) pro m? nachts verringert. Das
Produkt aus IFSP und FlachengréfRe bzw. die daraus resultierenden zuldssigen
Immissionskontingente aus dem erweiterten Gewerbegebiet in der Ortschaft
Wahrsow bleiben dann gegeniiber der 1. Anderung unveréndert.

Da das dem Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung zugrundeliegende Berechnungs-
verfahren vom Ingenieurbiro fiir Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 zum
Bebauungsplan Nr. 12 von dem der aktuell als Standard gebr&uchlichen
DIN 45691° abweicht, werden in der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplans

5 DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006
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Nr. 12, 4. Anderung die Kontingentierungsberechnungen des Ingenieurbiiros fiir
Schallschutz Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 zum Bebauungsplan Nr. 12 beigefiigt.
Die Berechnung vom Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Volker Ziegler 2004 erfolgte nach
ISO 9613, Mitwind, mit der Software LIMA_7 Version 4.10b.

Auch in der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 12 wird betriebsbezogenes
Wohnen ausgeschlossen.

Das Gewerbegebiet im Plangeltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 12 muss den Anforderungen der Larmpegelbereiche IV und V entsprechen.

7.6 Altlasten

Im Plangeltungsbereich sind keine Altlasten bekannt.

7.7 Grin, Natur und Landschaft

Im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) wird ausfiihrlich auf die Auswirkungen
des Vorhabens auf Natur, Umwelt und den Artenschutz eingegangen.

Der Plangeltungsbereich wird heute im nérdlichen Teil durch Gehdlzstreifen, ein-
zelbdume und Ruderalbewuchs gepragt. Die Einzelbdume und die Geholzstreifen
sollten in den Bereichen erhalten bleiben, in denen keine Erweiterung des Gewer-
bes und kein Ausbau der Umfahrt fir die Feuerwehr stattfindet. Hierdurch wird die
gewerbliche Erweiterungsflache nach Westen und Osten eingegriint.

Durch Einzelbaumpflanzungen auf dem gewerblichen Grundstlick kann eine ge-
wisse Durchgriinung erreicht werden.

Als Mafinahmen zur Vermeidung von Tétung von Tieren ist eine Bauzeitenrege-
lung oder rechtzeitige Vergrdmung erforderlich. Zielflihrend ist eine Bauphase au-
Rerhalb der Brutzeit im Zeitraum Oktober bis Februar. Licht und Staub sind zu
vermeiden, insbesondere in benachbarten Flachen. Sofern die Baufeldfreima-
chung aulierhalb des Brutzeitraums erfolgen muss oder in der Wanderzeit des
Kammmolches, sind weitergehende MaRRnahmen zur Vermeidung des Tétens von
geschitzten Arten erforderlich, wie z.B. Abgrenzung durch einen Amphibienzaun.

7.8 MaRnahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung
Ausgleichs- und VermeidungsmaBnahmen

Die Ausgleichsmaflnahmen liegen in der Griinfliche nérdlich des erweiterten Ge-
werbegebietes und sind in der Planzeichnung dargestelit.

Die Eingrinung des erweiterten Gewerbegebietes nach Norden als MaRnahme
zur Vermeidung von Eingriffen in das Landschaftsbild und zugleich als Ausgleichs-
maflnahme erfolgt Uber eine Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen
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geman Nr. 6.22 der "Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018)"¢. Die Maflnahme
auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow schlieRt direkt an die erwei-
terte "Gewerbliche Baufldche" an und wird Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Gemeinde und dem eingriffsverursachenden Gewerbebetrieb rechtlich
gesichert.

Fur die Bepflanzung sind verschiedene Laubbaumarten aus gebietseigener Her-
kunft vorzusehen.

Nérdlich an die Anpflanzung von Einzelbdumen und Baumgruppen liegt eine wei-
tere Flache fir Ausgleichsmalnahmen. Hier wird eine Streuobstwiese geméaR Nr.
2.50 der "Hinweise zur Eingriffsregelung (HzE 2018)" angelegt. Die Mafnahme
auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1, Gemarkung Wahrsow wird Uiber einen stadtebau-
lichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem eingriffsverursachenden Gewer-
bebetrieb rechtlich gesichert.

Fir die Bepflanzung sind Obstbaume alter Kultursorten vorgesehen Zwischen den
B&umen ist die Ersteinrichtung eines Griinlandes durch Verwendung von regional-
typischem Saatgut (Regiosaatgut) vorzusehen. Die Pflege der Streuobstwiese so-
wie die unzuldssigen Nutzungen auf der Fldche ergeben sich aus den HzE. Diese
werden in den stadtebaulichen Vertrag mit aufgenommen.

Die Festsetzung der Ausgleichs- und VermeidungsmaRnahmen erfolgt im parallel
aufgestellten Bebauungsplan Nr. 12, 4. Anderung.

Artenschutz

Um den Verlust der Brutplatz- und Nahrungsfunktion der Flache zu ersetzen, wird
durch artenschutzrechtliche Erfordernisse eine Aufwertung einer Fldche an ande-
rer Stelle mit dem Ziel eines Mosaiks aus Gehdlzen und trockenwarmen Stauden-
fluren erforderlich. Der Ausgleich kann multifunktional mit dem Ausgleich fiir Boden
und Pflanzen erfolgen.

Der Ausgleich fur den Verlust der Brutplatz- und Nahrungsfunktion durch die nérd-
liche Erweiterung des Gewerbegebietes erfolgt auf dem Flurstiick 203/1, Flur 1,
Gemarkung Wahrsow. Hier wird eine Streuobstwiese gemaR Nr. 2.50 der "Hin-
weise zur Eingriffsregelung (HzE 2018)" angelegt.

Verbote nach § 44 BNatSchG werden durch die nérdliche Erweiterung nicht aus-
geldst. Eine Ausnahme nach § 45 BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.9 Denkmalschutz

Im Plangeltungsbereich sind weder Baudenkmale noch archaologische Denkmale
bekannt.

6 Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Mecklenburg-Vorpommern 2018: Hinweise
zur Eingriffsregelung Mecklenburg-Vorpommern (HzE). Neufassung 2018.
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6. Anderung Flachennutzungsplan Gemeinde Liidersdorf

Bei Bauarbeiten kénnen jedoch archéologische Funde und Fundstellen entdeckt
werden.

Wer wahrend der BaumaRnahmen Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sa-
chen (Funde) entdeckt, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung ge-
mafRk § 2 Abs. 1 des DSchG M-V ein éffentliches Interesse besteht, hat dies unver-
zuglich anzuzeigen. Anzeigepflicht besteht fir den Entdecker, den Leiter der Ar-
beiten, den Grundeigentiimer, zufélligen Zeugen, die den Wert des Gegenstandes
erkennen.

Die Anzeige hat gegeniber der unteren Denkmalschutzbehérde zu erfolgen. Sie
leitet die Anzeige unverzuglich an die Denkmalfachbehérde weiter.

Der Fund und die Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten. Die Ver-
pflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anzeige, bei schriftlicher An-
zeige spétestens nach einer Woche. Die untere Denkmalschutzbehérde kann die
Frist im Rahmen des Zumutbaren verlangern, wenn die sachgerechte Untersu-
chung oder die Bergung des Denkmals dies erfordert - vgl. § 11 Abs. 1, 2, 3 DSchG
M-V.

8 Umweltbericht

Siehe Teil Il der Begriindung.

9 Nachrichtliche Ubernahme

Anbauverbotszone

Entlang der L 02 besteht gemaR § 31 Abs. 1 StrWG - MV ein Anbauverbot. Dem-
nach dirfen léngs der LandesstralRe bauliche Anlagen im Sinne der Landesbau-
ordnung in einer Entfernung bis zu 20 Meter, gemessen vom &ufieren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

10 Beschluss

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans wurde in der Sitzung der Gemeinde-
vertretung am 24.10.2023 beschIossgg_,_.p@g,_@ggrﬂndung gebilligt.

V\_
Prof. Dr. Erharé Huzel
- Burgermeister -

\
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