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0. Vorbemerkung

Die Gemeinde Upost ist nach Gemeindefusion mit den Nachbargemeinden Warrenzin
und Beestland territorial in die Gemeinde Warrenzin eingegangen. Aus diesem Grunde
wurden die weitertiihrenden Beschlisse (Abwagung/Satzung) nunmehr nicht mehr durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Upost sondern durch die Gemeindevertretung der
Gemeinde Warrenzin gefasst.

1. Lage und Abgrenzung

1.1. Das Plangebiet des Bebauungsplanes Upost Nr. 1 umfasst Teilbereiche der Flurstiicken
42, 43 und 75 der Flur 1 der Gemarkung Upost und liegt damit stidlich des Kernes der
Ortslage Upost. In Norden wird das Plangebiet durch vorhandene Bebauung bzw. den
Spielplatz der Ortslage Upost begrenzt. Auch im Osten grenzt das Plangebiet an vorhan-
dene Bebauung (Gemeindehaus) an. Sowohl im Siiden als auch im Westen hat das Plan-
gebiet Anschluss an den freien Landschaftsraum, der insbesondere fiir die extensive
Weidewirtschaft genutzt wird. Ca. 80 m westlich des Plangebietes ist die Kldranlage fiir
die Ortslage Upost gelegen, die durch den Wasser- und Abwasserzweckverband Dem-
min/Altentreptow betrieben wird.

Das Plangebiet hat eine GesamtgréBe von etwa 1,2 ha.

2. Planungsanlass
2.1, Immer wieder treten Bauwillige auf der Suche nach geeigneten Baugrundstiicken fiir die

Realisierung von Wohnbauvorhaben an die Amtsverwaltung bzw. direkt an die Gemein-
den heran. Besonders nachgefragt sind dabei solche Flachen, die sich im Eigentum der
Gemeinde befinden. Um dem Bedarf an geeigneten gemeindeeigenen Bauflichen ent-
sprechen zu kénnen, hat sich die Gemeinde Upost (nunmehr nach Gemeindefusion Teil
der Gemeinde Warrenzin) entschieden, eine gemeindeeigene Fliche, die am stdlichen
Ortsrand von Upost gelegen ist, als Allgemeines Wohngebiet zu iiberplanen.

2.2. Mitder Uberplanung einer gemeindeeigenen Flache ist gesichert, dass der Flichenzugrift
sowohl fiir die zu entwickelnden Baugrundstiicke als auch fiir den zukinftigen Strafien-
raum gegeben ist. Zusétzlich ist davon auszugehen, dass die Parzellierung der Grund-
stiicke so erfolgt, dass eine optimale Nutzung des Plangebietes maglich ist und keine
Restflachen bleiben. AuBerdem ist die Flache so gelegen, dass der Ortsrand abgerundet
wird. Ein fingerartiges Hineinplanen in den freien Landschaftsraum wird somit vermie-
den.

Gemeinde Warrenzin
Amt Demmin-Land - Der Amtsvorsteher -, Goethestrale 43, 17109 Demmin, Tel.: 03998/2806-0
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2.3.

3.1.

3.2

3.3.

3.4

4.1.

Seitens der Gemeinde besteht bislang keine Option bezlglich der Bindung eines Er-
schlieBungstragers. Auch wenn die Gemeinde daran interessiert wére, entsprechende ver-
tragliche Vereinbarungen zu schlielen, ist sie durchaus auch bereit, bei einem ent-
sprechenden Bedarf die ErschlieBung des Baugebietes zu {ibernehmen.

Inhalt des Flichennutzungsplanes

Die Gemeinde Warrenzin vertiigt lediglich tiber einen rdumlichen Teilflachennutzungs-
plan, das Territorium der ehemaligen Gemeinde Warrenzin betreffend. Die Gemeinde
Upost vertiigte tGiber keinen eigenen Flachennutzungsplan (auch nicht im Stadium des
Entwurfs). Bis zur Gemeindefusion war die Gemeinde Upost davon ausgegangen, dass
ein entsprechender Flichennutzungsplan tir die gemeindliche Entwicklung entbehrlich
1St.

Lediglich im Rahmen des Planungsverbandes Demmin-Land, in dem die Gemeinde U-
post Mitglied war, wurde ein Sachlicher Teilflachennutzungsplan - Windenergie-
nutzung - erarbeitet. Kernaussage dieses Sachlichen Teilflachennutzungsplanes fiir den
Geltungsbereich der ehemaligen Gemeinde Upost ist, dass aut dem Territorium keine
Windkraftanlagen errichtet werden dirfen. Dies ist lediglich zuldssig in einem fest um-
grenzten Raum im Bereich der Gemeinden Kletzin und Siedenbriinzow.

Die Gemeinde Warrenzin geht davon aus, dass der vorliegende Bebauungsplan derzeit
ausreichend ist, um die stadtebauliche Entwicklung auf dem Territorium der Gemeinde
Upost zu sichern und damit dem § 8 Abs. 2 Satz 2 BauGB (selbststindiger Bebauungs-
plan) gentigt.

Nichts desto trotz sieht sich die Gemeinde Warrenzin in der Pflicht, in den nachsten Jah-
ren flir das Territorium der gesamten Gemeinde eine Flichennutzungsplanung vorzu-
nehmen. In diesem Fall kann davon ausgegangen werden, dass zwischen den Darstellun-
gen des Flachennutzungsplanes der Gemeinde und dem Bebauungsplan Upost Nr. 1 kei-
ne Differenzen bestehen werden.

Ziele der Planung

Fir das Plangebiet ergeben sich folgende Planungsziele:

- Schaftung der rechtlichen Grundlagen tir die Bebauung einer Teiltlache des Flur-
stiickes 42 der Flur 1 der Gemarkung Upost unter Nutzung von Teilbereichen der
Flurstiicke 43 und 75 fiir die Realisierung von Erschliefungsmalinahmen

Gemeinde Warrenzin
Amt Demmin-Land - Der Amtsvorsteher -, Goethestralbe 43, 17109 Demmin, Tel.: 03998/2806-0
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5.1

5.2.

Verhinderung von Missstanden der baulichen Entwicklung, Ordnung der duberen
Erscheinung des Plangebietes

Beschrinkung der wohnbaulichen Verdichtung und Versiegelung aut ein fiir landli-
ches Wohnen vertrigliches Mal3

Rechtsgrundlagen

Grundlage tiir die Ausarbeitung des B-Planes, di¢ Definition der Festsetzungen sowie fiir
den Verfahrensablaut bildet das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141; 1998 1, S. 137) in diversen Anderungen. Beim Satzungs-
beschluss fanden die Uberleitungsvorschriften des § 244 Abs. 2 BauGB |neue Fassung -
n.F.], wonach auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14. Mérz 1999 bis zum
20.Juli 2004 formlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.Juli 2006 abgeschlos-
sen werden, die Vorschriften des BauGB in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung
[alte Fassung - a.F.] Anwendung

Folgende weiteren Gesetzestexte waren flr den Beschluss der Satzung maBgeblich:

die Kommunalvertassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V, S. 29), gedandert
durch Gesetz vom 09.08.2000 (GVOBI. M-V, S. 360).

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. 1,
1993, S. 466. 479).

die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 1991, S.58).

das Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) in der Fassung des Art. 1 des Gesetzes vom 25.03.2002 (BGBI. 1, S.
1193), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.12.2004 (BGBI. T 2005,
S. 1806).

das Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 22.10.2002 (GVOBI. M-V 2003, S. 1), geindert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 24.06.2004 (GVOBI. M-V, S. 302).

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 06.05.1998 (GVOBI. M-V. S. 468, ber. S. 612), gedndert
durch Gesetz vom 16.12.2003 (GVOBI. M-V, S. 690).

Gemeinde Warrenzin
Amt Demmin-Land - Der Amtsvorsteher -, Goethestrale 43, 17109 Demmin, Tel.: 03998/2806-0
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6.1.

6.1.1.

6.1.2.

6.2.

6.2.1.

6.2.2.

Rahmenbedingungen

Gegenwirtiger Zustand des Gebietes

Das Plangebiet ist vollkommen unbebaut und nahezu ungenutzt. Lediglich eine kleine
Teiltlache des Plangebietes wurde im Sinne eines Nutzgartens tlir den Anbau von Futter-
pflanzen in Anspruch genommen. Zusitzlich wird das Plangebiet durch einen unbefestig-
ten Weg, der regelmallig frequentiert wird, gequert. Der iberwiegende Teil der ver-
bleibenden Freiflachen wird durch die Gemeinde Warrenzin regelmaflig gemiht; das
Miahgut wird dabei abgefahren. Auch der Graben, der im Stiden des Plangebietes gele-
gen ist, wird regelmilig ausgemiht. Lediglich eine kleine Teiltlache, die unmittelbar
nordlich des Entwasserungsgrabens gelegen ist, wird weniger stark gemaht. Hier ist da-
von auszugehen, dass aufgrund von leichten Verndssungserscheinungen aut die regelma-
Bige Mahd verzichtet werden muss.

Das Plangebiet weist nach Siiden eine deutliche Hanglage aut. Die Hohendifferenz in-
nerhalb des Plangebietes betragt mehr als 8,0 m, wobei sich der Gelandehdhenunter-
schied im Bereich der Flache, die unmittelbar fiir eine Bebauung zur Verfligung steht,
auf etwa 6.5 m reduziert. Gerade diese Hanglage starkt die Attraktivitat des Standortes,
da aufgrund der Hohendifferenz davon auszugehen ist, dass auch von Gebauden, die
nicht unmittelbar am Ortsrand erstellt werden, eine relativ freie Sicht in den Land-
schaftsraum moglich ist.

Gegenwartiger Zustand umgebender Flichen

Angrenzende Bebauung

Die angrenzende Bebauung sowohl im Norden als auch im Osten ist gepragt durch Ein-
zel- bzw. Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise. Auch das Gemeindehaus, welches
im Bereich des Flurstiickes 43 der Flur 1 der Gemarkung Upost unmittelbar an das Plan-
gebiet angrenzt, wurde in eingeschossiger Bauweise errichtet.

Angrenzende Landschaft

Das unmittelbare Umland des Plangebietes ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen
(insbesondere extensive Wiesen/Weiden) bestimmt. Etwa 350 m stidwestlich des Plan-
gebietes ist der Fluss “Peene™ gelegen. Durch die Hanglage des Plangebietes ist es mog-
lich, in das “Peenetal” hineinzublicken. Aufgrund der Naturnihe wurden die Flachen
rund um Upost als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen. Lediglich die Ortslage Upost
und Flachen, die unmittelbar dem Ortsrand zuzuordnen sind, wurden nicht als Land-
schaftsschutzgebiet unter Schutz gestellt. Die durch die B-Planung betroffenen Teilstiicke
der Flurstiicken 42, 43 und 75 der Flur 1 der Gemarkung Upost sind dabei nicht im
Landschaftsschutzgebiet gelegen.

Gemeinde Warrenzin
Amt Demmin-Land - Der Amtsvorsteher -, Goethestrale 43, 17109 Demmin, Tel.: 03998/2806-0
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7.2.

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB

Es ergeben sich folgende Planinhalte:

Vorbemerkung

Dem Bebauungsplan Upost Nr. 1 "Eigenheimstandort - Peeneblick, Upost” wurde kein
Griinordnungsplan beigeordnet. Auch wenn durch die Planung Flachen zu Bautlachen
entwickelt werden sollen, die unmittelbar am Rande eines Landschaftsschutzgebietes ge-
legen sind, geht die Gemeinde davon aus, dass aufgrund der relativ geringen Grofle des
Baugebietes (Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzung fiir die Errichtung von 7
bis 8 Wohngebiuden) und aufgrund des Umstandes, dass im tiberwiegendem Malle le-
diglich geringfigig strukturierte Flichen mit geringem 6kologischen Potential in An-
spruch genommen werden sollen, dass auch innerhalb des Bebauungsplanes eine hinrei-
chende Auseinandersetzung mit der Problematik des Eingritfs in den Naturhaushalt und
das Landschattsbild erfolgen kann.

Art der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB]

Da das Vorhaben (ErschlieBung von 7 bis 8 Baugrundstiicken) vornehmlich dem Wohnen
dient, eine andere wohnvertragliche Nutzung einzelner Grundstiicke jedoch gewihrleistet
bleiben soll. erfolgte tiir das Plangebiet eine Ausweisung als Allgemeines Wohngebiet.
Unter Anwendung des § 1 Abs. 5 BauNVO wurde jedoch der tir Allgemeine Wohn-
gebiete definierte Nutzungskatalog an die stiidtebaulichen Erfordernisse des Standortes
angepasst.

So wurde unter anderem im B-Plan definiert, dass Anlagen fiir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke allgemein zuldssig sind, wohingegen Anlagen fiir
sportliche Zwecke einer gesonderten Priifung bedirfen. Dabei wird davon ausgegangen,
dass Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (z.B. kon-
fessioneller Kindergarten, Haus fiir betreutes Wohnen) nicht zu einer Verminderung,
sondern zu einer Erhéhung der Wohnqualitit im geplanten Wohngebiet fiihren konnten.
Beziighich der Anlagen fir sportliche Zwecke soll mit den Festsetzungen im Bebauungs-
plan gesichert werden, dass diese nicht ausgeschlossen sind, jedoch einer Einzelfallprii-
fung unterliegen. Insbesondere soll in Hinblick auf eventuell zu errichtende Sportanlagen
gepriift werden, inwieweit sich die geplante Anlage in Grofie und Nutzung in das geplan-
te Wohngebier einfiigt und inwieweit die angrenzenden Eigenheime (z.B. durch Larm-
Immissionen) durch diese Anlage beeintrachtigt werden.

Entsprechend der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist es dartiber hinaus im Plangebiet
unzulassig, Gartenbaubetriebe und Tankstellen zu betreiben. Beide Betriebsarten sind mit
einem Verkehrsautkommen verbunden, welches fiir die bereits vorhandene Wohnbebau-
ung und das neu entstehende Wohngebiet abtriglich ist. Insbesondere die periphere Lage
des Plangebietes sowie die Erreichbarkeit tiber lediglich einen Hauptzubringer sind bei
dieser Einschitzung von mageblicher Bedeutung.

Gemeinde Warrenzin
Amt Demmin-Land - Der Amtsvorsteher -, Goethestrafe 43, 17109 Demmin, Tel.: 03998/2806-0
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7.2.4. Die Gemeinde Upost hat darauf verzichtet, gesonderte Regelungen zu Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO in den Katalog der zuldssigen, ausnahmsweise zulissigen bzw.
nicht zulassigen Nutzungen aufzunehmen, da im Plangebiet ein entsprechender Planungs-
bedarf nicht gesehen wird. Dennoch sollen an dieser Stelle beziiglich der Zuldssigkeit
dieser Nebenanlagen einige Hinweise formuliert werden. Insbesondere vor dem Hinter-
grund, dass nach § 64 LBauO Mecklenburg-Vorpommern diese Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO baugenehmigungsfrei sind, bedarf es hierfiir einiger erlauternder Wor-
te:

Nach Fickert/Fieseler (“Baunutzungsverordnung; Kommentar unter besonderer Beriick-
sichtigung des Umweltschutzes mit erganzenden Rechts- und Verwaltungsvorschriften,
8. Auflage, 1995) gehort zu den Wesensmerkmalen einer untergeordneten Nebenanla-
ge, “dass die Anlage sowohl in ihrer Funktion als auch rdaumlich-gegenstindlich dem
primdren Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke (oder des Bau-
gebiets selbst) sowie der diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung dienend zu-
und untergeordnet ist.”

Diese Definition macht deutlich, dass entsprechende Anlagen von unterordneter sachli-
cher Bedeutung sein miissen, was im Regelfall einen geringen raumlichen Umfang ein-
schlieit. AuBerdem mussen sie im vorliegenden Fall (Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes) dem Wohnen dienen und diirfen nicht der Eigenart des ausgewiesenen
Allgemeinen Wohngebietes widersprechen. Die Errichtung von Nebenanlagen ist dariiber
hinaus nur zulassig, wenn diese ihrerseits die Nachbarn in ihrer Wohnnutzung im Sinne
der gegenseitigen Riicksichtnahme nicht beléstigen oder stéren und sich in die Bebauung
harmonisch eintiigen.

Denkbar in diesem Zusammenhang wiren z.B. Gartenlauben, Grillplitze, eine Sauna,
Schwimmbecken - Whirlpool, Réaume fiir Gartengerite und Fahrriader, Mopeds u. dgl.,
Miilltonnenschranke, Waschetrockeneinrichtungen. Auch Einrichtungen oder Anlagen
fir die Hobby-Tierhaltung sind im Allgemeinen Wohngebiet zulissig, da das Halten von
Kleintieren im Grundsatz mit dem Wohnen verbunden ist. Nach Fickert/Fieseler (s.0.)
findet die Hobby-Tierhaltung ihre Grenze dort, “wo sie die Rechte anderer in diesem
Gebiet wohnender Menschen beeintrichtigt; das ergibt sich u.a. aus der Einschrinkung
des allgemeinen Personlichkeitsrechts nach Art. 2 Abs. 1 GG. Das Gebot der gegenseiti-
gen Riicksichtnahme kann in einem seiner Elemente als Ausdruck dieses Grundrechts
verstanden werden.”

Fir die Tierhaltung im Allgemeinen Wohngebiet bedeutet dies, dass zur Hobby-Tierhal-
tung das Halten einzelner Hunde, das Halten von Brieftauben, Ziervégeln, Kaninchen
oder auch Rassegefliigel gehort. Dagegen sind Stille zur Tierzucht jeglicher Art (auch
Hundezucht) und zur Haltung von Nutztieren, wie Schweine, Ziegen, Schafen oder an-
deren Tieren, bei denen vorrangig auf die Fleisch-, Milch- oder Eierproduktion abge-
stellt wird, unzulissig.

Gemeinde Warrenzin
Amt Demmin-Land - Der Amtsvorsteher -, Goethestrabe 43, 17109 Demmin, Tel.: 03998/2806-0
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7.3.

7.3.1.

7.3.2.

7.4.

7.4.1.

7.4.2.

7.4.3.

Mal3 der baulichen Nutzung [§ 9 (1) Nr. 1 BauGB|

Die Definition der zuldssigen Vollgeschosse (im gesamten Plangebiet Beschrinkung auf
ein Vollgeschold) orientiert sich in erster Linie am Bestand der angrenzenden Siedlungs-
hduser. So soll sichergestellt werden, dass sich das neue Wohngebiet in das unmittelbare
Umfeld einfiigt. Mit der Definition eines zulassigen Vollgeschosses ist ein Keller- bzw.
Dachausbau nicht ausgeschlossen. Es ist hier lediglich zu beachten, dass die Forderungen
der Landesbauordnung sowie die VollgeschoBdefinition der Landesbauordnung Beach-
tung finden.

Beziiglich der detinierten Grundflachenzah! und damit beziglich des Anteils des Bau-
grundstiickes, das einer Bebauung zugefiihrt wird, wurde davon ausgegangen, dass eine
lockere Besiedlung des Standortes auf nicht zu kleinen Grundstiicken erfolgen soll. Aus
diesem Grunde wurde testgesetzt, dass die Grundflichenzahl aut 0,3 zu beschranken ist
und dieser Wert auch fiir Nebenanlagen nicht tberschritten werden dart. Somit soll gesi-
chert werden, dass der Ubergangsbereich zum freien Landschaftsraum vor einer Giberma-
Bigen Verdichtung bewahrt bleibt.

Baugrenzen, (iberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliche [§ 9 (1) Nr. 2
BauGB|

Zur Gestaltung des Plangebietes wurden die (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch
Baugrenzen definiert. Damit wird sichergestellt, dass lediglich ein Teil des Gesamtplan-
gebietes fir die Hausbebauung zur Verfiigung steht und eine stadtebauliche Ordnung der
Grundstiicke erfolgt. Auch die Festsetzung, dass Garagenbauten iiber 9,0 m Linge sowie
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der durch Baugrenzen definier-
ten tberbaubaren Grundstiicksfliche erfolgen diirfen, soll diese gewollite, raumliche Ord-
nung starken.

Beziiglich der Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO wurden jedoch Ausnahmen for-
muliert. So wurden unter anderem fiir Gewichshiuser, Geritehiitten, Anlagen fir die
Kleintierhaltung sowie fir Millplitze MaximalgroBen definiert. Bei Unterschreitung die-
ser MaximalgroBen ist es zulédssig, diese Nebenanlagen auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflachen zu errichten.

In Anlehnung an die angrenzende Bebauung wurde im Plangebiet auf die Definition von
Firstrichtungen verzichtet.

Zu beachten ist jedoch in jedem Falle, dass lediglich eine offene Bauweise zulassig ist,
Im Plangebiet, welches der eingeschossigen Bebauung vorbehalten ist, wurde dariiber
hinaus definiert, dass lediglich Einzel- bzw. Doppelhduser zulissig sind.

Gemeinde Warrenzin
Amt Demmin-Land - Der Amtsvorsteher -, Goethestrabe 43, 17109 Demmin, Tel.: 03998/2806-0
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7.4.4.

7.5.

7.5.1.

7.5.2.

7.5.3.

7.5.4.

7.6.

7.6.1.

7.6.2.

Die sich durch die Definition von Baugrenzen und damit verbunden der iberbaubaren
Grundstiicksflache gleichfalls ergebene nicht Gberbaubare Grundstiickstlache ist zu einem
reich strukturierten Hausgarten zu entwickeln. Die Realisierung der Begriinung ist zeit-
lich nicht befristet, sollte jedoch innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung des Rohbaus
der geplanten Hochbaumalinahme abgeschlossen sein.

Verkehrsflachen [§ 9 (1) Nr. 4 BauGB|

Die Grenzen des Geltungsbereiches des B-Planes wurden so gewihlt, dass das Plangebiet
sowohl im Nordosten als auch im Westen Anschluss an vorhandene Dorfstrallen mit An-
liegerfunktion hat. Aus diesem Grunde ist es méglich, die StraBe im Plangebiet so zu le-
gen, dass auf eine Wendeschleife bzw. auf einen Wendehammer verzichtet werden kann.

Es ist geplant, den Verkehrsraum in einer Breite von 4,5 m zu befestigen. Auflerdem
sind jeweils 0.5 m breite Bankettflachen vorgesehen. Da die Stralle eine reine Anlieger-
funktion iibernehmen wird, geht die Gemeinde Upost davon aus, dass ein 4,5 m breiter
Stralenraum ausreichend breit dimensioniert ist, um sowohl fiir den Kfz-Verkehr als
auch durch Fullganger und Radfahrer gleichrangig genutzt zu werden. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung flr den Stralenraum ist zu priifen, inwieweit die bereits in den
angrenzenden Strallen vorgenommene Trennung von Hauptfahrbahn und Hauptfullweg
durch die Entwéasserungsrinne (keine Realisierung von Hochborden) auch im Plangebiet
umgesetzt werden soll.

Aut die Ausweisung von Verkehrsgriinflaichen wurde aufgrund des geringen Flachenpo-
tentials vollstiandig verzichtet.

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs ist auszufiihren, dass im Stralenraum keine geson-
derten Parkfldachen vorgehalten werden. Seitens der Gemeinde wird davon ausgegangen,
dass die Baugrundstiicke ausreichend dimensioniert sind, um den Bedarf an Stellpliatzen
auf den Grundstiicken zu sichern. Zudem bietet die an das Plangebiet angrenzende Park-
flache am Gemeindehaus ausreichend Raum, um kurzzeitigen Mehrbedarf innerhalb des
Plangebietes zu decken.

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschatt [§ 9 (1) Nr. 25 BauGB|

Diese Festsetzungen werden in der Regel getroften, um einerseits den baubedingten Ein-
griff zu minimieren und andererseits um Fliachen fiir bestimmte Ausgleichsmalnahmen
zu binden.

Bei den Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanes Upost Nr. 1 “Eigenheimstand-

ort - Peeneblick, Upost”, die das Plangebiet betreffen, musste sich lediglich auf den As-
pekt Schutz vorhandener Baume bzw. Fallen von Biumen beschriankt werden. So wurde
im Rahmen der Bebauungsplanung angestreblt, die Bauflichen so auszuweisen, dass der

Eingritf in den vorhandenen Baumbestand so gering wie moglich wird.
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7.6.3.

7.6.4.

7.0.5.

7.6.6.

7.7.

7.7.1.

Dennoch ist es unvermeidbar, dass durch die Planung Eingriffe in den vorhandenen
Baumbestand vorbereitet werden. So ist es z.B. notwendig, fiir die Realisierung der Er-
schlieBungsstrale 1 Baum (Linde, Stammumtang 22 ¢cm) umzupflanzen. Ebenfalls ist es
wahrscheinlich, dass 2 alte Obstbaume, die im Bereich westlich des angrenzenden Spiel-
platzes stehen, fiir die Realisierung eines Bauvorhabens entfernt werden missen. Aus
diesem Grunde wurden diese Baume im B-Plan entsprechend gekennzeichnet.

Aufgrund der Art der zu entfernenden Baume bzw. aufgrund der geringen Grofe des
umzuptlanzenden Baumes ist es entbehrlich, fiir diese zu entnehmenden Baume im Sinne
einer Baumschutzsatzung Ausgleich zu erbringen.

Aufgrund des geringen Flachenpotentials, insbesondere im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen, ist es nur moglich, 4 Baumptlanzungen im Bereich des Plangebietes (Flur-
stlick 75) zu realisieren. Die 4 Baumstandorte sind zu nutzen fiir 3 Neuanpflanzungen
sowie als Ersatzstandort fiir den umzupflanzenden Baum.

Aufgrund des geringen Flachenpotentials innerhalb des Plangebietes ist es nicht moglich,
weitere Ausgleichsmalinahmen innerhalb des Plangebietes durchzufiihren. Zum Aus-
gleich des Eingrifts in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild ist die Nutzung des
"Oko"-Kontos der Gemeinde Warrenzin beschlossen worden.

Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen

Auf immissionsschutzrechtliche Festsetzungen, insbesondere im Hinblick aut Geruchs-
immissionen konnte trotz der Nihe der zentralen Kldranlage der Ortslage Upost verzich-
tet werden. Diese eben erwihnte Kldranlage mit einer Kapazitit von 140 EW ist nur ca.
70 m entfernt in Hauptwindrichtung des Plangebietes gelegen. Die Kliranlage entspricht
nach Modernisierung im Mai/Juni 2002 heute den Anforderungen modernster Technik.
Seitens des Betreibers der Klaranlage ist in einer Stellungnahme zum Verfahren des Be-
bauungsplanes Upost Nr. 1 gegentliber der Gemeinde eingeschatzt worden, dass die
Wahrscheinlichkeit, dass es zu einer Geruchs- und/oder Larmbelastigung durch die Klar-
anlage kommen wird, nicht ausgeschlossen werden kann; jedoch die Wahrscheinlichkeit
als sehr gering eingeschitzt wird. Mitarbeiter des Umweltamtes des Landkreises Demmin
haben im Zeitraum September 2002 bis Januar 2004 die Plangebietstliche des B-Planes
bei verschiedenen Witterungslagen und Windrichtungen begangen. Im Ergebnis dieser
Begehungen konnte seitens des Umweltamtes des Landkreises Demmin, Fachbereich
Immissionsschutz konstatiert werden, dass von der Kliranlage keine derartigen Emissio-
nen (insbesondere keine Geruchsbelastungen) ausgehen, dass eine Bebauung des Plange-
bietes im Sinne des Bebauungsplanes nicht realisiert werden kann.
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8.1.

9.1.

9.1.1.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 LBauQ M-V

Neben den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen kénnen in Erginzung zu bestehenden
Aussagen der Landesbauordnung M-V weitere bauordnungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 86 LBauO getroften werden. Davon wird beim vorliegenden Bebauungsplan
Gebrauch gemacht. Die getroffenen Regelungen betreffen hauptsiachlich die Dachnei-
gung, die Gestaltung der Auflenwinde von Baukérpern (Material-, Farbwahl) sowie die
max. zuldssige Sockelhéhe.

Mit den Festsetzungen zur Form des Daches bzw. zur Dachneigung soll sichergestellt
werden, dass Hausdicher, die regional und speziell im Bereich der angrenzenden Bebau-
ung untypisch wiren, ausgeschlossen sind. Gedacht wird dabei an Pultdicher bzw. an
extrem ftlach gehaltene Walmdiacher. Auch mit den Festsetzungen zu den Dachaufbauten/
-einschnitten soll gesichert werden, dass fir die Region typische Décher entwickelt wer-
den. Neben den Festsetzungen, die Aussagen zur Gestalt der Dacher machen, wurden
auch Festsetzungen zur Farbgebung der Déacher bzw. zu Materialien, die flir die Baukor-
per verwendet werden sollen, getroffen. Auch diese Festsetzungen sind motiviert in dem
Anspruch, dass regionaltypische Hauser entstehen, die sich in die Umgebung einpassen.
Insbesondere mit den Festsetzungen zu den Aulienwinden von Baukdrpern soll gesichert
werden, dass keine regional untypischen Holzhauser errichtet werden konnen. So soll der
Bau von Hausern im “Schwarzwaldstil” oder im skandinavischen Stil verhindert werden.

Mit der Detinition der maximalen Sockelhdhe soll erreicht werden, dass keine extrem
hoch herausgezogenen Kellergeschosse entstehen und die Bauwerkshéhe Giberproportional
steigt.

Hinweise, die Eingang in das Planwerk der Satzung gefunden hahen

Neben bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen wurden auch Hinweise
in das Planwerk aufgenommen. Mit diesen Hinweisen soll sichergestellt werden, dass
wichtige gesetzliche Bestimmungen bzw. wichtige Hinweise einzelnen Trager 6ffentli-
cher Belange allgemein bekannt gemacht werden. Im Einzelnen wurden folgende Hin-
weis Triager offentlicher Belange in das Planwerk des B-Planes aufgenommen:

Bodendenkmalpflege

Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fiir Bodendenkmalptlege sind im
Plangebiet Befunde des Bodendenkmals "slawische und frithdeutsche Siedlung

Upost” erfasst worden. Bodendenkmale sich nach § 2 Abs. 1 des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) Sa-
chen sowie Teile oder Mehrheiten von Sachen, an deren Erhaltung ein 6ffentliches Inte-
resse besteht, da sie fiir die Geschichte des Menschen bedeutend sind. Sie zeugen u.a.
vom menschlichen Leben in der Vergangenheit und gestatten Aufschliisse ber die Klu-
tur-, Wirtschafts-, Sozial- und Geistesgeschichte sowie tiber Lebensverhiltnisse und zeit-
gendssische Umweltbedingungen des Menschen in ur- und friihgeschichtlicher Zeit (§ 2
Abs. 5 DSchG M-V),
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Die Abgrenzung des Bodendenkmals ist im B-Plan Upost Nr. 1 gekennzeichnet worden.

Erdeingritfe jeglicher Art im Bereich des Bodendenkmals haben dessen Veranderung zur
Folge. Wenn bei Vorhaben der o.g. Art ein Denkmal verandert wird, bedarf es gem. § 7
DSchG M-V einer Genehmigung der Veranderung durch die fiir die Bewilligung des
Vorhabens zusténdige Behorde, die diese wiederum nur im Einvernehmen mit dem Lan-
desamt fiir Bodendenkmalptlege erteilen dart. Das Landesamt kann der Genehmigung
nur dann zustimmen, wenn die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betrotfenen
Teile des Bodendenkmals durch Fachkrifte gewihrleistet ist. Diese Bergung und Doku-
mentation des Bodendenkmals (bzw. von Teilen des Bodendenkmals) ist kostenpflichtig,
wobei der Verursacher (hier nunmehr der Bauherr) fiir die Kosten aufzukommen hat. Im
Rahmen der Abwigung der Hinweise, Anregungen und Bedenken, welche in den Stel-
lungnahmen der einzelnen Behorden formuliert worden sind, hat sich die Gemeindever-
tretung mit Blick auf die Haushaltssituation sowie in Anbetracht des Umstandes, dass es
sich beim B-Plan Upost Nr. T um eine reine Angebotsplanung handelt, dafiir entschie-
den, im Hinblick aut die Bergung und Dokumentation des Bodendenkmals nicht in Vor-
leistung zu gehen. Dies tihrt dazu, dass vor Beginn samtlicher Bauarbeiten im Bereich
der Flichen des Bodendenkmals immer die Zustimmung der Denkmalschutzbehdrde
notwendig ist.

Dariiber hinaus kann es auch auf den Flachen, die derzeit nicht dem Bodendenkmal zu-
geordnet werden, zu archdologischen Funden kommen. Aus diesem Grunde wurde im
Planwerk zusitzlich darauf verwiesen, wie sich in einem solchen Fall des Auftretens von
Funden zu verhalten ist. Zudem ist darautf verwiesen worden, dass es zur Sicherung eines
reibungslosen Bauablaufes notwendig ist, den Baubeginn rechtzeitig und verbindlich bei
der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

9.1.2.  Begriinung der Privatgrundstiicke

Auch hinsichtlich der Notwendigkeit der Begriinung der Privatgrundstiicke wird auf die
gesetzlichen Grundlagen, verankert in der Landesbauordnung M-V verwiesen.

10. Sonstige Hinweise von TOB, die keinen Eingang in das Planwerk gefunden haben

10.1.  Im Rahmen der Beteitigung Triger dftentlicher Belange, die zum 1.Entwurf des B-
Planes Upost Nr. 1 "Eigenheimstandort Peeneblick Upost™ durchgefithrt worden ist, ha-
ben cinzelne Triger dttentlicher Belange auch Hinweise formuliert, die aufgrund fehlen-
der Relevanz bezliglich der vorliegenden Planung nicht in das Planwerk aufgenommen
worden sind, die jedoch aufgrund ihrer allgemeinen Bedeutung, Eingang in die Begrin-
dung zum Planwerk gefunden haben. Hier handelt es sich im Einzelnen um Hinweise
folgender Trager offentlicher Belange:
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10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

Landesvermessungsamt Mecklenburg-Vorpommern

Im Rahmen der Beteiligung Triger otfentlicher Belange wurde seitens des Landesver-
messungsamtes M-V mitgeteilt, dass in der Nahe des Plangebietes keine Festpunkte des
amtlichen geoditischen Grundlagennetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern gelegen
sind. Dartiber hinaus wurde seitens des Landesvermessungsamtes darauf hingewiesen
(Merkblatt), dass Vermessungsmarken nach § 7 des Gesetzes Uber die Landvermessung
und das Liegenschafiskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21.07.1992
(GVOBIL. M-V, §. 5606) gesetzlich geschiitzt sind. Aus diesem Grunde

- dirfen Vermessungsmarken nicht unbetugt eingebracht, in ihrer Lage
verandert oder entfernt werden.

- dart zur Sicherung der mit dem Boden verbundenen Vermessungsmarken des
Lage-, Hohen- und Schwerefestpunktfeldes eine kreistormige Schutztlache von
2 Metern Durchmesser weder Giberbaut noch abgetragen oder auf sonstige Wei-
se verandert werden,

- diirfen der feste Stand, die Erkennbarkeit und die Verwendbarkeit der Ver-
messungsmarken nicht gefihrdet werden, es sei denn, notwendige Malilnahmen
rechtfertigen eine Getdahrdung der Vermessungsmarken.

= hat derjenige, der notwendige Malinahmen treffen will, durch die geodiitische
Festpunkte gefiahrdet werden konnen, dies unverziglich dem Landesvermes-
sungsamt Mecklenburg-Vorpommern mitzuteilen.

Seitens des Landesvermessungsamtes wird ebenfalls darauf hingewiesen, dass ein Zuwi-
derhandeln gegen die genannten gesetzlichen Bestimmungen eine Ordnungswidrigkeit ist
und mit einer Geldstrafe bis zu 5.000 Euro geahndet werden kann.

Landkreis Demmin, Kataster- und Vermessungsamt

Neben dem Hinweis beziiglich des Erhalts von Vermessungsmarken wurde darauf hin-
gewiesen, dass seitens des Kataster- und Vermessungsamtes des Landkreises Demmin
empfohlen wird, vor Beginn der Bauarbeiten die Grenzen in der Ortlichkeit einmessen zu
lassen.

Landesamt fitr Umwelt, Naturschutz und Geologie M-V, Geologischer Dienst
Folgende Angaben zur geologischen bzw. zur hydrogeologischen Situation werden in der
Stellungnahme des LUNG M-V formuliert:

"Nach der geologischen Oberfliichenkarte M T 2 100 000 sichen im Plangebiet iiberwicgend nichtbindige Bi-
den des Pleistozins (Hochflichensand) an. Sie stellen grundsdtzlich einen tragfiihigen Baugrund dar. Fir die
geplanten Bawmafnalimen wird durch Durchfiibrung entsprechender Bangrunduntersuchungen empfohlen.
Nach dlieren topographischen Kartenuntertagen existierte im Siiden des Plangebictes cine solliahnliche, mit
Béiumen wmsrandene Hohlform (vel. Karte 1: Kartenausschnitt M1 2 12 500). Hier kénnen lokal begrenzt un-
ghinstige Baugrundbedingungen vorliegen.

Das regional verbreitete obere Grundwasser im betrachiteren Gebiet ist nach der hydrogeologischen Karte

M 1250000 (HK 50) gegeniiber fliichenhaft eindringenden Schadstoffen nur relativ geschiitzt. Der Flurah-
stand des ungespannten Grundwassers betréiet nach der genannien Karte < 5 .m. "
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Karte 1:  Auszug aus Messtischblatt, MaBistab 1 : 12.500
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10.1.4. Landesamt fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie; Naturschutz und Landschaftspflege
In der Stellungnahme des LUNG wird hinsichtlich des Fachbereiches Naturschutz und
Landschafttsptlege wie folgt ausgefiihrt:

“Im Vollzug des Artenschuizrechies ist anf die Verbotsiathestinde des § 20 Abs. 1 Nr. T und 2
BNatSchG hinzuweisen.

Verbot u.a. des Verletzens oder der Tatng wildlebender Tiere besonders geschiitzter Arten
sowie dus Verbot des Besclididigens und Zerstirens von deren Nist-, Brut-, Wolm- und
Zufluchuskitten

Verbor u.a. des Ausgrabens, Beschiidigens oder Vernichiens wildlebender Pflanzen besonders
veschiitzier Arten

Es ist davon auszugehen, dass bei Eingriffstabesiéiinden diese Sachverhalte im Rahmen der Eingriffsregeluny
beriicksichtivt und ggf. entsprechende Ausgleichsmagnatunen festgelegt werden, Die dafiir zustindige Behirde
ist-in diesen Fitllen die Untere Naturschutzbehivde. Sollten nach Abscliluss des Planverfalirens Vorkommen
besonders geschiitzier Arvien bekannt werden, die niche im Ralen der Eingriffsregelung gemdfs § 8 BNatSchG
erfasst worden sind, gelten die Verbotstathestinde des § 20f Abs. 1 BNatSchG unmittelbar, d.l. es ist wnge-
hend eine Befreiung nach § 31 BNatSchG beim Landesami fiir Uniwelt, Naturschutz und Geologie M-V zu be-
antragen. Dieser Fall tritt anch ein, wenn die Mafnalune nicht die Voraussetzungen eines Eingriffs erfiillt
(z.B. Sanierungsmafnahmen oder Dachaushanten in Gebénden, bei denen weder die Gestalt noclh die. Nutzung
einer Grundfliiche verindert wird). "

10.1.5. Landesamt fiir Katastrophenschutz und Munitionsbergungsdienst
Entsprechend der Stellungnahme des Landesamtes fir Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern, Fachbereich Munitionsbergungsdienst, ist das Plangebiet der Satzung (iber
den Bebauungsplan Upost Nr. 1 nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt.

Nach Erfahrungen des Landesamtes tlir Katastrophenschutz M-V ist jedoch nicht auszu-
schlieBSen, dass withrend Bauarbeiten Einzelfunde auftreten. Aus diesem Grunde wird
darauf hingewiesen, dass Tietbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufithren
sind. Gleichzeitig wird darauf verwiesen, dass beim Fund von kampfmittelverdachtigen
Gegenstanden oder Munition, aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und
der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen sind und der Munitionsbergungsdienst
zu benachrichtigen ist. Notigentalls ist die Polizei und ggf. die ortliche Ordnungsbehdrde
hinzuzuziehen.

11. Sicherung der ErschlicBung

1.1 Verkehrliche Erschliebung

Das Plangebiet wird iber vorhandene Dorfstralben, die tiber das Plangebiet weitergefiihrt
werden sollen, erschlossen. Die vorhandenen Strallen sind in einer Breite von 4,5 m aus-
gebaut. Auch innerhalb des Plangebietes soll diese Stralenbreite realisiert werden. Wie
bereits an anderer Stelle der Begriindung ausgefiihrt, ist es nicht geplant, im Plangebiet
separate Parktlichen auszuweisen. Die entstehenden Baugrundstiicke sind ausreichend
dimensioniert, um den Stellplatzbedart auf dem Grundstiick abzusichern. Zudem ist im
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unmittelbaren Umteld des Plangebietes mit dem Parkplatz am Gemeindehaus eine ausrei-
chend dimensionierte Fliche vorhanden, die im Bedarfstall genutzt werden kann. Eine
kurztristige Inanspruchnahme des Stralenraumes tir das Halten wird seitens der Ge-
meinde nicht fiir verkehrsgetahrdend eingestuft und aus diesem Grunde wird diesbezlig-
lich kein Bedart der Regulierung gesehen.

11.2.  Entsorgungsmillige Erschliefung

11.2. 1. Schmutzwasser
Die Gemeinde Upost verfugt Gber eine Kliranlage, die ca. 70 m westlich des Plangebie-
tes situiert ist. Im Rahmen des Verfahrens ist seitens des Betreibers dieser Klaranlage
mitgeteilt worden, dass die Bebauung des Plangebietes bei der Dimensionierung der Kla-
ranlage Berticksichtigung gefunden hat.

11.2.2. Regenwasser
Das Regenwasser der privaten Grundstiickstlachen ist vor Ort zu sammeln und zu versic-
kern. Nicht versickerbares Regenwasser der privaten Grundstiicke sowie das im Strafien-
raum anfallende Regenwasser wird tiber das Netz der Gemeinde der ortlichen Vorflut
(hier: "Peene™) zugefiihrt.

11.3. Versorgungsmillige ErschlieBung

11.3.1. Trinkwasser
Nach Angaben des Versorgungstrigers ist Anschlusspunkt tiir die Trinkwasserversorgung
die in der Dorfstrale vorhandene Trinkwasserleitung PE 63 x 6,7. Da innerhalb des
Plangebietes keine Versorgungsanlagen des Versorgungstragers gelegen sind, macht sich
die NeuerschlieBung des Standortes notwendig. Hierflir (wasserseitige ErschlieBung) und
fir die abwasserseitige ErschlieBung wird seitens des Versorgungstrigers auf die Mog-
lichkeit des Abschlusses eines ErschlieBungsvertrages zwischen Gemeinde und Versor-
gungstrager verwiesen.

11.3.2. Telekommunikation
Im Rahmen der Beteiligung TOB ist seitens der Deutschen Telekom daraut hingewiesen
worden, dass sich im Bereich des Plangebietes bislang keine Versorgungseinrichtungen
des Unternehmens befinden und aus diesem Grunde das Verlegen neuer Telekommunika-
tionsanlagen notwendig wird. Seitens der Deutschen Telekom AG wird in diesem Zu-
sammenhang bemerk(, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes
sowie flir die Koordinierung des Stralienbaues mit den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstriger Beginn und Ablaut der ErschlieBungsmafinahmen so frith wie moglich, min-
destens jedoch 6 Monate vor Baubeginn schriftlich angezeigt werden sollen. Zudem wird
seitens der Deutschen Telekom AG als fachlicher Hinweis ausgefiihrt, dass bei Verle-
gung der neuen Telekommunikationslinien in den zukinftig 6ffentlich gewidmeten Ver-
kehrswegen, die nach § 50 Abs. 3 TKG notwendige Zustimmung als erteilt gilt.
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11.3.3. Elektroenergieversorgung
Seitens des ortlichen Versorgungstrigers wird ausgefiihrt, dass im Plangebiet keine Ver-
sorgungsanlagen gelegen sind; zur Versorgung des Plangebietes ein neues Versorgungs-
netz geschaffen werden muss. In diesem Zusammenhang wird daraut verwiesen, dass der
Versorgungstriger dazu aut geeignete Flachen im 6ffentlichen Bauraum gemill DIN
1998 angewiesen ist, wobei eine Verlegetiefe fiir Kabel von 0,6 m bis 0,8 m vorgesehen
wird.
Seitens des Versorgungstriagers wird empfohlen, Vollstromversorgung (Allgemeinbedart,
Kochzwecke, Warmwasser) bzw. die Allstromversorgung (einschliefllich Heizung) fiir
die Haushalte zu nutzen und bei Planung zu berlicksichtigen.

11.3.4. Gasversorgung
Auch beziiglich der Gasversorgung muss seitens des ortlichen Versorgungstriger einge-
schatzt werden, dass ein entsprechender Anlagenbestand zur Versorgung des Gebietes
nicht vorhanden ist. Der Stellungnahme des Versorgungstriagers kann dariiber hinaus je-
doch entnommen werden, dass im Rahmen der Wirtschaftlichkeit eine leitungsgebundene
Flissiggasversorgung aufgebaut werden konnte.

12. Wesentliche Auswirkungen des B-Planes
12. 1.  Plangebiet

Folgende Nutzungen sind geplant:

Gesamtflache 11.950,00 m? 100,00 %
davon

Verkehrsflache 1.440,00 m? 12,05 %
offentliche Griinflache 70,00 m2 0,59 %
uberbaubare Grundstiickstlache 3.132,00 m? 26,21 %
Hausgirten 7.308,00 m? 61,15 %

Entsprechend der Ubersicht lasst sich erkennen, dass nicht einmal 13 % der uberplanten
Flache als Verkehrsflache bzw. als Griintliche einer 6ffentlichen Nutzung zugetiihrt
werden und dass mehr als die Hilfte des Plangebietes (61,15 %) durch die Bauwilligen
zu begrinen ist. Gleichzeitig wird deutlich, dass pro Baugrundstiick durchschnittlich
390 m?2 einer Versiegelung (d.h. einer Bebauung) zugefiihrt werden kénnen.
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13.

13.1.1.

13.2.

13.2.1.

Regionale und iiberregionale Auswirkungen

Die Gemeinde Warrenzin geht davon aus, dass die Ausweisung eines Wohngebietes mit
etwa 7 bis 8 Baugrundstiicken den Baulandbedart der Bevolkerung der ehemaligen Ge-
meinde Upost tiber Jahre abdecken kann. Positiv bewertet wird, dass die Grundsticks-
fragen geklart sind, da sich die tiberplante Flache im Eigentum der Gemeinde befindet.
Aus diesem Grunde wird es auch nicht notwendig sein, Vorkautsrechte gegenlber ande-
ren geltend zu machen. Dartiber hinaus wird kalkuliert, dass durch die relativ geringen
Autwendungen flir die ErschlieBung (es werden bislang 17,5 Euro/qm fiir die Erschlie-
Bung kalkuliert, wobei die Kosten der duBleren ErschlieBung oder auch fir notwendige
Ausgleichsmalinahmen dort noch nicht eingeflossen sind) preiswerte Baugrundstiicke an-
geboten werden kénnen, was aus der Sicht der Gemeinde die Vermarktungschancen
deutlich steigert.

Da das Plangebiet aut den Eigenbedarf der Gemeinde Warrenzin, speziell aut den Bedarf
der Bevolkerung in Upost abgestellt ist, werden iberregionale Wirkungen durch die U-
berplanung des Eigenheimstandortes nicht erwartet.

Ermitteln des Eingriffs sowie Definition der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Rechtsgrundlagen der notwendigen Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Mit der Novellierung des BauGB im Jahre 1997 wurde dem Naturschutzrecht im Rahmen
der Baugesetzgebung besonderer Vorrang eingeraumt. So wurden unter anderem § la
(Umweltschiitzende Belange in der Abwiagung) sowie § 9 Abs. 1a in das BauGB aufge-
nommen. Damit ist im Rahmen von Bauleitpldnen sowie im Rahmen von Satzungen nach
§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB der durch die Satzung vorbereitete Eingriff zu bewerten und
dariiber hinaus sind Mallnahmen zum Ausgleich des Eingriffs festzusetzen.

Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich im Europdischen Vogelschutzgebiet “Mecklenburgische
Schweiz/Recknitz- und Trebeltal™ sowie unmittelbar angrenzend an das Landschafts-
schutzgebiet “Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” sowie unmittelbar an-
grenzend an das FFH-Gebiet “Peenetal”.

Gemal § 19 d BNatSchG besteht die Verptlichtung, Plane vor ihrer Zulassung auf die
Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines Gebietes gemeinschaftlicher Bedeutung
oder eines europaischen Vogelschutzgebietes zu iberpriifen.

Im Rahmen der Plananzeige des B-Planes an das Amt fir Raumordnung und Landes-
planung - Mecklenburgische Seenplatte - Giber den Landkreis Demmin wurde sich seitens
der Unteren Naturschutzbehorde wie folgt diesbezlglich geduBert:
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“Ob bei der Realisierung der im B-Plan vorgesehenen Mafinahmen erhebliche oder nachhaltige Be-
etnudichtigungen gegeniiber den Erhaliungszielen des EU-Vogelschutzgebietes oder des F7FH-
Gebietes zu erwarten sind, wird durch die Auswertung der vorhandenen Kennnisse der unteren Na-
turschutzhehdrde wnd anhand der Standarddatenbagen fiir das emsprechende Schutzgebiet inm Rali-
men der Vorpriifimg eingescliizt,

Nach Priifung der vorliegenden Antragsunterlagen und einer erfolgten naturschutzfachlichen Vorprii-
Jung von mdaglichen Eingriffswirkungen auf das Evropidische Vogelschutzgebiet ist festzustellen, dafs
erhebliche oder nachhaltige Beeintréichtigungen der Erhaltungszicle oder des Schutzzweckes fiir die-
ses Vogelsclunzgebiet nicht zu erwarten sind. Eine Vertriglichkeitspriifung nach den Vorschrifien des
§ 19 a bis f BNatSchG kann fiir das vorliegende Vorhaben entfallen.

Begriindung:

In Anwendung des § 19 ¢ BNatSchG ist zu priifen, ob die Mdglichkeit besteht, dass vom Vorhaben

erhebliche Beeinurdichiigungen auf das Europdische Vogelschurzgebiet ausgehen konnen. Hierfiir

wurde der Entwirf der Durchfiihrungsbestinunungen fiir die Priifung nach der FFH-Richtlinie ange-

wericlt.

Der Geltungshereich des B-Planes befindet sich siidwestlich der Orislage Upost, unmitielbar angren-

zend an die vorhandene Bebauung.

Weiter in siidlicher und westlicher Richtung befindet sich eine Offentandschaft bestehend aus kleine-

ren Ackerfliichen sowie aus weitrciumigen Weiden- und Wiesenflichen, die schon zum Peenetal gehd-

ren.

Dieser Landschafisrawm hat fiir die festgelegten Erhaltungsziele des Europdischen Vogelschuizgebie-

tes eine wesentliclie Bedeutuny.

Der Schutzzweck fiir das Europdiische Vogelschuzgebier “Mecklenburgische Schweiz/Recknitz- und

Trebeltal” besteht in

- der Evhaltung und Optimierung von Lebensraumbedingungen (Brutpléiize, Nahrungsfléiichen,
Balzpliitze und Schiafpliiize) fiir bestandsgefihrdete Brutvogelarten, und

- der Erhaltung und Optimierung von Bedingungen, die es wandernden bzw. wmherstreifenden
Vogelarten erméglichen, das Gebiet wihrend ihrer jahreszeitlich bedingten Wanderungen in
Lrofumoglicher Anzahl, Ausdehnung und Dauer ziur Nahrungsaufhalime und ziim Ruhien oder
Schiafen zu nutzen (Kranich, Goldregenpfeifer, Saatgans, Blissgans).

Als Zielarten des Vogelschutzgebietes, die fiir dieses Gebiet entsprechend den Lebensraumansprii-

chen zu untersuchen sind, sind die Vogelarten Weiistorch, Secadler, Fischadler, Schreiadler, Blau-

kehlchen, Sperbergrasmiicke, Wespenbussard, Schwarzmilan, Rohrdommel, Tipfelsumpfiudin,

Wacluelkénig, Trauerseeschwalbe, Braunkehlchen, Schlagschwirl, Rohrschwirl, Schilfrohrsiinger,

Raubwiirger und Kranich.

Die genannten Arten kommen iiberwiegend im Talmoorkomplex der Peene vor. Die beiden Adlerar-
ten Fisch-und Seeadler nuzen das Areal lediglich als Nahrungsgebiet; hier hauptsiichlich den
Kwmmerower See, den Vorder- und Hinterteich bei Verchen und die Peenewiesen unterhalb des
Waldgebietes Upaoster Gehege. Nordostlich des B-Plangebietes befindet sich ein Seeadlerbrutpaar.

Beziiglich des vorhandenen Storchenpaares ist zie bemerken, dass zwar Nahrungsraun verloren geht,
Jedoch genug Ausweichnahrungsflichen vorhanden sind, so dass mit einer Aufeabe des Horststand-
ortes nichi zie rechnen ist.

Alle weiteren genannten Zielarten sind in ihren Lebensraumanspriichen nicht erheblich betroffen, da
sich ihre Nahrungs- und Brugebiete im Niederungshereich der Peene befinden.
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Bezug nehmend auf das FFH-Gebiet ist fesizustellen, dass durch das Vorhaben keine FFH-
Lebensrdume und -Arten erheblich oder nachhaltig beeintrichtigt werden, da die hochwertigen Be-
reiche des Gebietes ca. 300 m (Pufferzone) entfernt von Eingriffsort vorhanden sind. Innerhalh die-
ser Pufferzone sind keine FFH-Lebensrévme und -Arten bekannt.

Eine Vertriglichkeitspriifung gem. § 19 f BNatSchG ist daher nicht erforderlich.”

Die Gemeinde Warrenzin sieht sich aufgrund dieser Stellungnahme der Unteren Natur-
schutzbehorde in ihrer Ansicht bestiarkt, dass die Auswirkungen der Planung auf die in
der Umgebung gelegenen Schutzgebiete als nicht erheblich zu beurteilen sind und aus
diesem Grunde Fragen des Naturschutzes und der Landschaftspflege mit Verzicht auf ei-
nen Grimordnungsplan vollumfinglich innerhalb des Bebauungsplanvertahrens betrachtet
werden konnen.

13.3. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

13.3.1. Mit der Ausweisung eines Eigenheimstandortes fiir etwa 7 bis 8 Wohnbauvorhaben an
der Ortsperipherie wird die Bebauung von vormals im AuBenbereich gelegenen (und da-
mit urspriinglich nicht bebaubaren) Grundstiicken vorbereitet. Dieses Erheben des
Baurechtes wird mit einem Eingrift gleichgesetzt, der bereits in der frithen Phase der
Planung auszugleichen ist.

13.3.2. Mit dieser potentiellen Bebauung der Fliche verbunden wiren Beeintrichtigungen in
folgenden Bereichen zu erwarten:

Boden Verdichten, Abtrag, Versiegeln

Wasser Erhohung des Oberflichenabflusses, Verminderung der Grundwasser-
neubildungsrate

Flora/Fauna Verlust und Veranderung von Tier- und Ptlanzengesellschatten

13.4.  Eingriffsbilanzierung und Ermittlung des Kompensationsflichenbedartes

13.4.1. Zur Bewertung des Eingrifts und zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichsmalinah-
men wurde aut ein fiir Mecklenburg-Vorpommern erarbeitetes Modell zur Eingriffs-
regelung, Stand Dezember 1999 zurlickgegriffen.

13.4.2. Kurzbeschreibung des eingriffsrelevanten Vorhabens
Wie der Begriindung zu entnehmen ist, soll am siidlichen Ortsrand von Upost eine ca.
1,2 ha groBe Flache Gberplant werden, so dass die Fliche nach § 30 BauGB bebaut wer-
den kann. Aufgrund des Umstandes, dass die Ortslage innerhalb des Landschaftsschutz-
gebietes “Mecklenburgische Schweiz und Kummerower See” gelegen ist und nur wenige
unbebaute Flachen, die potentiell als Bauerweiterungsfliachen zur Verfligung stehen, ne-
ben den bebauten Flichen der Ortslage Upost aus dem Landschaftsschutzgebiet her-
ausgelost worden sind, ist einzuschiitzen, dass Standortalternativen nicht gegeben sind.
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Geplant ist am Standort die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes, was bedeutet,
dass im Bereich des Plangebietes hauptsichlich mit der Ansiedlung von Wohnbauvorha-
ben, z.T. aber auch nicht stérender gewerblicher Bauvorhaben zu rechnen ist.

Im Bebauungsplan wurden Grundflichenzahlen festgesetzt. Zusatzlich wurde im Teil B -
Text definiert, dass die Grundflachenzahl durch die Grundflachen von Nebenanlagen
nicht Gberschritten werden darf. So ist es moglich, genau zu bestimmen, welche Grund-
sticksanteile maximal einer Bebauung zugefiihrt werden konnen.

Zur Realisierung des Gesamtvorhabens ist es notwendig, zusitzliche Strallenrdume aus-
zubauen. Dazu sollen die im Norden und im Siiden des Plangebietes unmittelbar an-
grenzenden Strafien durch eine Verbindungsstrae mit einer Breite von 5,5 m mitein-
ander verbunden werden. Zur Ermittlung des Eingriffs im Rahmen der Realisierung die-
ser neuen Strabe wird davon ausgegangen, dass die Strafe auf einer Breite von 4,5 m ei-
ner Vollversiegelung unterliegt. Die Bankettstreiten (jeweils 0,5 m beidseits) werden als
Flachen bewertet, in deren Bereich ein Funktionsverlust des entsprechend betroffenen
Biotops vorliegt.

Insgesamt ldsst sich folgende Bilanz aufstellen:

Realisierung Verkehrstlache, versiegelt 1.180,00 m?
Realisierung Verkehrsflache, Bankette 260,00 m?
Neuanlage offentliche Griintliche 70,00 m?
Uberbaubare Grundstiicksflache 3.132,00 m?
Hausgdrten 7.308,00 m?

13.4.3. Abgrenzung der Wirkzonen
Durch die geplante MaBnahme wird unmittelbar an den Ortsrand heran ein eingritfs-
relevantes Vorhaben vorbereitet. Dabei handelt es sich jedoch nicht um ein Projekt, das
sich in den treien Landschaftsraum erstreckt, sondern um ein Vorhaben, dass in einem
vorbelasteten Raum (angrenzend Bebauung und Kinderspielplatz) realisiert werden soll.
AuBlerdem fehlt es im Umfeld des Plangebietes an Wertbiotopen. Aus diesem Grunde
wird davon ausgegangen, dass vom Vorhaben keine negativen Randeinfliisse ausgehen.
Dies bedeutet, dass die Untersuchung von Wirkzonen vernachlassig wird.

13.4.4. Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten
Auch hier wird analog zur vorab gefiihrten Darstellung davon ausgegangen, dass durch
die Nutzung eines bereits vorbelasteten Raumes und des Fehlens von Wertbiotopen keine
zusidtzliche Stérung von im Umfeld eventuell vorhandenen storungsempfindlichen Arten
erfolgt (300 m Pufferzone bis zu hochwertigen Biotopen des Peenetals).
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13.4.5. Ermittlung des Stérgrades des betroffenen Landschaftsraumes sowie des Abstandes der
mapgeblichen eingriffsrelevanten Vorhabenshestandteile von vorhandenen Stérquellen
und Storungsgracd
Der dem Anhang beigefiigten Ubersichtskarte kann neben den einzelnen Biotoptypen, die
bedingt durch die Planung beansprucht werden, auch die 1ISO-50-Linie enthommen wer-
den. Diese Linie grenzt ab, welche Teilbereiche des vorliegenden Entwurfes des Bebau-
ungsplanes sich im 50 m Bereich zu vorhandenen Storquellen befinden. Dabei wurde da-
von ausgegangen, dass entweder vorhandene Bebauung bzw. der Spielplatz als Storquelle
anzusehen sind. Aufgrund der geringen Nutzung des bereits vorhandenen, unbefestigten
Weges wird hier nicht von einer Storquelle ausgegangen. Es kann bilanziert werden,
dass mehr als die Halfte des Plangebietes (insgesamt 6.785 m?, d.h. ca. 56,8 %) inner-
halb dieses vorbelasteten Raumes gelegen ist.

Dabei wird fiir die Bereiche, die sich innerhalb der 50 m Zone befinden, von einem
Freiraumbeeintrichtigungsgrad von 1 (Korrekturfaktor x 0,75) und tir die Bereiche, die
sich innerhalb der Zone von 50 m bis 200 m befinden, von einem Freiraumbeeintrachti-
gungsgrad von 2 (Korrekturfaktor x 1,00) ausgegangen.

13.4.6. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes
Vorbemerkung
Voraussetzung zur Beurteilung eines Eingriffsvorhabens ist in jedem Fall die Erfassung
und Bewertung der vom Eingriff betrotfenen Biotoptypen und (landschaftlichen) Freirau-
me. Im vorliegenden Fall wurde sich auf die Analyse der betrotfenen Biotoptypen be-
schrankt. Auf eine Biotopkartierung wurde verzichtet, da vom Eingriffsvorhaben keine
Auswirkungen aut Wertbiotope zu erwarten sind.

Wie bereits ausgetthrt, ist als Anlage eine Ubersichtskarte mit Darstellung der durch die
Planung betroffenen Biotoptypen beigefiigt. Dieser Ubersichtskarte kann enthommen
werden. dass im Wesentlichen 5 unterschiedliche Biotoptypen im Bereich des Plangebie-
tes anzusprechen sind. Dabei handelt es sich

A) um einen Nutzgarten

B)  um einen vorhandenen unbefestigten Weg
C)  um Intensivgriinland

D) um Sonstiges Feuchtgrintand

E)  um einen Entwisserungsgraben

Unter Beriicksichtigung der Festsetzungen des B-Planes (Anlage von Verkehrsflachen,
Detinition von Grundtlachenzahlen) und der Freiraumbeeintrachtigungsgrade in Bezug
aut die anzutreffenden Biotoptypen lisst sich folgende Fliachenbilanz aufstellen.
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Flachenbilanz
A)  Nutzgarten (Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1) 95,00 m?
I tiberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3) 28,50 m2
11 nicht tberbaubare Grundstiicksfliche (GRZ 0,3) 66,50 m2
(Da int Bereich der nichi iiberbanbaren Grundstiicksfliiche mit einer Gartennutzung
zu rechnen ist, wird diese Flicheninanspruchnahme nicht als Eingriff’ bilanziert.)
B)  unbefestigter Sandweg (Freiraumbeeintrichtigungsgrad 1) 710,00 m?
| Anlage neuer Strallenraum, vollversiegelt 318,00 m?
I Anlage neuer Strallenraum, Bankettfliache 47,00 m?

(Da die Banketttliche in ihrer Ausprigung dem vorhanden Weg entspricht,
1st davon auszugehen, dass mit dieser Flicheninanspruchnahme kein Eingriff
verbunden ist.)

[l dberbaubare Grundstiickstliche (GRZ 0,3)

IV nicht iiberbaubare Grundstiickstlache (GRZ 0,3)

(Da fiir die Freiflichennutzung in Bereich des vorhandenen Weges erst 6ko-
logisch aufwertende MaBnahmen, wie z.B. Bodenlockerung, Einbringen von
Mutterboden notwendig sind, wird diese Flicheninanspruchnahme nicht als

103,50 m?
241,50 m?2

Eingriff bilanziert.)

C)
I
11
111
Y
Y%

Intensivgriinland (Freiraumbeeintrachtigungsgrad 1)
Anlage neuer Strallenraum, vollversiegelt

Anlage neuer Stralenraum, Bankettfliche
tiberbaubare Grundstiickstliche (GRZ 0,3)

nicht Gberbaubare Grundstiickstliche (GRZ 0,3)
oftentliche Griinflache

(Bei dieser Nutzung wird kein Eingriff bilanziert, da die zu erwartende
Mahd dieser Fliche bereits jetzt in diesem Umfang gegeben ist)

D)
I
I1
[l
v

E)
I
11
11
v

Sonstiges Feuchtgriinland (Freiraumbeeintrichtigungsgrad 1)
Anlage neuer Stralenraum, vollversiegelt

Anlage neuer Straenraum, Bankettfliche

tberbaubare Grundstiickstlache (GRZ 0,3)

nicht tiberbaubare Grundstiicksfliche (GRZ 0,3)

Grabenflache (Freiraumbeeintriachtigungsgrad 1)
Anlage neuer Strallenraum, vollversiegelt
Anlage neuer Straenraum, Bankettfliche
iiberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3)

nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3)

5.220,00 m?
627,50 m?
166,00 m?

1.309,95 m?

3.056,55 m?

60,00 m?

750,00 m?
27,00 m?
5,00 m?
215,40 m?
502,60 m?

30,00 m?
18,00 m?
2,50 m2
2,85 m?
6,05 m?
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F)  unbefestigter Sandweg (Freiraumbeeintriachtigungsgrad 2) 10,00 m?
I Anlage neuer Straienraum, vollversiegelt 9,00 m?
11 Anlage neuer Stralenraum, Bankettflache 1,00 m?

(Da die BankettfTiche in ihrer Auspriigung dem vorhanden Weg entspricht, ist davon
auszugehen, dass mit dieser Flicheninanspruchnahme kein Eingriff verbunden ist.)

G)
I
11
11
1Y
Y%

Intensivgriinland (Freiraumbeeintrichtigungsgrad 2)
Anlage neuer Stralenraum, vollversiegelt

Anlage neuer Strallenraum, Bankettflache
tiberbaubare Grundstiickstliache (GRZ 0,3)

nicht tiberbaubare Grundstiickstlache (GRZ 0,3)
offentliche Griinflache

(Bei dieser Nutzung wird kein Eingriff bilanziert, da die zu erwartende Mahd
dieser Fliche bereits jetzt in diesem Umfang gegeben ist)

H)
I
I
11
v

D

Il

Sonstiges Feuchtgrinland (Freiraumbeeintrachtigungsgrad 2)
Anlage neuer Strallenraum, vollversiegelt

Anlage neuer StraBlenraum, Bankettflache

tiberbaubare Grundstiickstliache (GRZ 0,3)

nicht itherbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3)

Grabenfliche (Freiraumbeeintrichtigungsgrad 2)
Anlage neuer Strallenraum, vollversiegelt
Anlage neuer Strallenraum, Bankettfliche

4.875,00 m?
151,00 m?
31,00 m?
1.404,90 m?
3.278,10 m?
10,00 m?

250,00 m?
21,00 m?
6,00 m?
66,90 m?
156,10 m?

10,00 m?
8,50 m?
1,50 m?
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I. Bestimmung des Kompensationsertordernisses aufgrund betrotfener Biotoptypen

A)

Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

|

| Biotoptyp
|

Nutzgarten (Ah

Sandweg (1)

Sandweg (13111
Intensivgriinland
Intensivgrinland (i
Sonstiges Feuchtgiinland 1
Sonstiges Feuchtgiinland (D
Grabenfliche i)

| Grabenfliche @:nn

|

Sandweg (141

Intensivgrinland (1)
Intensivgriimland ()
Sonstiges Feuchtgtinland (11
Sonstiges Feuchtgiinland (1t
Grabenfliche (1

(Kompensationsfaktor +

Fldchendquiva-

Flichenver- | Wert- Faktor Versiegelung) x | e
brauch (qm) | stufe | Korrekturfaktor Freiraum- cn[‘{h.u Kom-
beeintriichtigungsgrad pensation (qm)
28,500 0 (0,8 + 0,5 x 0,75 = 0,975 27,7875
318,000 0 (0,6 + 0,5) x 0,75 = 0,825 262,3500
103,500 0 (0,6 + 0,5) x 0,75 = 0,825 85.3875
627,500 ] (1.0 + 0,5 x 0,75 = 1,125 705,9375
1.309,950 ] (1.0 4+ 0,5 x0,75 = 1,125 1.473,6938
27,000 2 (2,0 + 0,5 x 0,75 = 1,875 50,6250
215,400 2 (2,0 + 0,5) x 0,75 = 1,875 403,8750
18,000 1 (1,0 + 0,5) x 0,75 = 1,125 20,2500
2,850 1 (1,0 + 0,5 x 0,75 = 1.125 3.2063
9,000 0 (0.6 + 0,5) x 1,00 = 1,100 9,9000
151,000 1 (1,0 + 0,5) x 1,00 = 1,500 226,5000
1.404,900 1 (1.0 + 0,5) x 1,00 = 1,500 2.107,3500
21,000 2 (2,0 4+ 0,5) x 1,00 = 2,500 52,5000
66,900 2 (2,0 + 0,5) x 1,00 = 2,500 167,2500
8,500 1 (1,0 + 0,5) x 1,00 = 1,500 12,7500

Erlauterung zu den gewahlten Kompensationsfaktoren:

Nutzgarten

Diesem Biotoptyp ist entsprechend des Modells des Landes M-V, Anlage 9 unter
Analyse der Regenerationsfihigkeit und der regionalen Einstufung der “Roten Lis-
te der gefdhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland” ein Biotopwert
von 0 zuzuordnen. Unter Wiirdigung des Umstandes, dass im Bereich dieses Nutz-
gartens im wesentlichen auf die Versiegelung einzelner Teilflachen verzichtet wor-
den ist, aber auch der Tatsache, dass im landlichen Raum im wesentlichen Natur-
dinger zum Einsatz kommen und damit die Funktionsfiahigkeit des Bodens in die-
sem Bereich noch voll gegeben ist, wird dem Nutzgarten eine Kompensationswert-

zahl von 0,8 zugeordnet.
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vorhandener unbefestigter Weg

Den Verkehrstlichen allgemein, zu denen der vorhandene Weg ebentalls gezithlt
wird, ist entsprechend des Modells des Landes M-V, Anlage 9 unter Analyse der
Regenerationsfiahigkeit und der regionalen Einstufung der “Roten Liste der gefihr-
deten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland” ein Biotopwert von 0 zuzuord-
nen. Unter Wiirdigung des Umstandes, dass der Weg nur geringfligig befahren ist
und mehr oder weniger nur Spurrinnen vollstindig vegetationstrei sind, wird der
Wegetliche eine Kompensationswertzahl von 0,6 zugeordnet.

[ntensivgriinland

Bel einer Werteinstufung 1, die aufgrund der Einstufung der Intensivgriinlander in
die Stute 1 bei der Getihrdung der Biotoptypen nach der Roten Liste der Bundes-
republik Deutschland ermittelt worden ist, wird der zu untersuchenden Fliche ein
Kompensationsertfordernis von 1,0 zugeordnet. Es wird davon ausgegangen, dal
durch die sehr intensive Nutzung, die eher der von artenarmen Zierrasen des besie-
delten Bereiches gleichkommt, eine dkologische Entfaltung des Griinlandes nicht in
vollen Umtang mdoglich ist.

Sonstiges Feuchtgriinland

Diesem Biotoptyp ist entsprechend des Modells des Landes M-V, Anlage 9 unter
Analyse der Regenerationsfihigkeit und der regionalen Einstufung der “Roten Lis-
te der getihrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland™ ein Biotopwert
von 2 zuzuordnen. Da es sich jedoch um eine relativ kleine Flache handelt, die un-
mittelbar am Ortsrand von Upost gelegen ist, wird davon ausgegangen, dass auch
hier keine optimale 6kologische Entfaltung des Griinlandes gegeben ist. Aus die-
sem Grunde wird ein Kompensationserfordernis von 2 zugeordnet.

Grabenflichen

Bei der Einstufung der Grabentlichen wurde davon ausgegangen, daf3 es sich um
einen lediglich zeitweilig wasserfihrenden, intensiv gepflegten Graben handelt.
Diesem Biotoptyp ist entsprechend des Modells des Landes M-V ein Biotopwert
von 1 zuzuordnen. Die gesonderte Bilanzierung (nicht zusammen mit dem Weg als
Verkehrstliche als straBenbegleitender Graben) ist dabei dem Umstand geschuldet,
dass dieser Graben in geringen Umfang nicht nur als Straengraben sondern als
Vortlutgraben fungiert. Aufgrund der geringen Dimensionierung des Grabens (iu-
Berst geringe Sohlenbreite) wurde das Kompensationserfordernis mit 1 bewertet.
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B)  Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust
, ) B Ko_mpcnsatio_ngait-nr x_ __Fl'zichcniiq_u.ivw_
. Flichenver- | Wert- X i . o
Biotoptyp . Korrekturfaktor Freiraum- | lent fiir Kom-
brauch (qm) | stufe o ) .
beeintrichtigungsgrad pensation (qm)
Intensivgrinland ) 166,000 1 1,0x 0,75 = 0,750 1245000
Intensivgriinland (c1v) 3.056,550 1 1,0 x 0,75 = 0,750 2.292,4125
Sanstiges Feuchtgtinland (b1 5.000 2 2,0x0,75 = 1,500 7,5000
Sanstiges Feuchtgiintand (DIv) 502,600 2 2,0x 0,75 = 1,500 753.,9000
Grabenfliiche ¢:11) 2,500 1 1.,0x0.75 = 0,750 1.8750
Grabenfliiche (:1v) 6.650 1 1,0x 0,75 = 0.750 4.9875
Intensivgrinland ) 31,000 0 1,0 x 1,00 = 1,000 31,0000
Intensivgrinland (Giv) 3.278,100 0 1,0 x 1,00 = 1.000 3.278.,1000
Sonstiges Feuchtgiinland ¢ 6,000 2 2,0x 1,00 = 2,000 12.0000
Sonstiges Feuchtgiinland (11v) 156,100 2 2,0x 1,00 = 2,000 312,2000
Grabentliche (1 1,500 1 1,0 x 1,00 = 1,000 1,5000
6.819,9750
Erlauterung zum Kompensationstaktor: - siehe oben -
C)  Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Biotoptyp

Fléichen- [
beein-

(qm)

entfillt

| Wert-
triichtigung | stufe

Kompensa- Wir-
tionserforder- | kungs-
nis faktor

Flichendiquivalent
fiir Kompensation

(qm)

Erlauterung zum Kompensationstaktor: enttallt
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