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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 (Woldegker Chaussee - B 104)
fiir die Stadt Strasburg (§ 3 Abs. 2 und § 8 des Baugesetzbuches)

1. PlanungsanlaB

1.1. Erforderlichkeit

Die Stadt Strasburg liegt als zentraler Ort in einem landwirt-
schaftlich strukturiertem Gebiet.

Mit Einfiihrung der sozialen Marktwirtschaft sind hoéhere Anforde-
rungen an die hier angesiedelten Betriebe und Einrichtungen in
dieser Region gestellt. Damit verbunden ist der teilweise drasti-
sche Abbau von Personal.

Um die Zahl freiwerdender Arbeitskrifte zu senken, ist es
unbedingt erforderlich, neue gewerbliche Unternehmen anzusiedeln
und bestehende Unt_ernehmen zu erweitern.

Die lindlichen Gemeinden im Umfeld von Strasburg bieten infra-
strukturell keine ausreichenden Ansitze fiir eine landes- und
regionalplanerisch begriindbare Ansiedlung von Gewerbe.
Demzufolge ist Strasburg vor allem wegen seiner zentralen Lage
im StraBennetz der Region und infrastruktureller Vorteile
weiter gewerblich zu entwickeln.

Die Bereitstellung von griBeren Gewerbeflichen im Innenbereich
der Stadt Strasburg scheidet unter Beachtung der bestehenden
Bebauungsstruktur und Flichennutzung aus. Im Zusammenhang mit
der eingeleiteten stufenweisen Stadterneuerung sind weiterhin
ebenfalls gewerbliche Verlagerungen zu erwarten, die flidchen-
mdB8ig abgedeckt werden miissen.

Zur Abdeckung des somit anstehenden Gewerbeflichenbedarfs hat
Strasburg das Gebiet an der B 104 - Woldegker Chaussee fir die
gewerbliche Neuansiedlung ausgewiesen.

1.2. Gebietsbeschreibung fiir das kiinftige Gewerbegebiet -
Woldegker Chaussee
1.2.1. Landschaftsstruktur

Das Geldnde liegt siidwestlich der Stadt, parallel westlich der
BundesstraBe 104. Es wurde bisher als Ackerfliche genutzt.

Das kiinftige Bebauungsgebiet wird im Norden durch eine Garten-
anlage begrenzt.

Insgesamt ist der Landschaftsraum relativ schwach bewaldet, die
Feldflur von groBen Schligen gekennzeichnet, die an den Rindern
nur gering mit B&iumen und Striuchern bewachsen sind.

1.2.2. Relief

Das Geldnde ist stark coupiert und weist HGhenunterschiede bis
zu 10 m auf. Die Fldche eignet sich in ihrer Oberflichenaus-
bildung gut zu einer Bebauung.




1.2.3. Béden, Wasser

Die vorherrschenden lehmig-sandigen B&den sind ertragreich im
Hinblick auf die landwirtschaftliche Nutzung.

Das landwirtschaftliche Entwisserungssystem ist in Richtung
Osten ausgerichtet. Als Vorfluter dient das Gewisser "Miihlbach",
das nach Unterfiihrung der B 104 in den Stadtsee miindet.

Grundwasserstandsmessungen fur das kiinftige Baugelinde liegen
vor.

1.2.4. Klima

Das Uckermé-ker Hiigelland liegt im Ubergangsbereich von maritimem
zu kontinerncalem Klima. Die Hauptwindrichtung ist West. Der
zwischen dem Gewerbegebiet und der Stadt gelegene Héhenzug lenkt
in Richtung Stadt gehende Winde nach Osten ab, so daB eine direkte
Exposition der Stadt weitgehend ausscheidet.

1.2.5. Vegetation

Das Gebiet an der B 104 war bisher ausschlieBlich landwirtschaft-
lich genutzt mit Ausnahmen der Teilfliche "Tankstelle".

Nur an den Grabenrindern befinden sich geringe Ansitze von
natiirlicher Vegetation.

1.2.6. Technische Gegebenheiten

Die Wasserversorgung erfolgt aus einer bereits bestehenden
Versorgungsringleitung der Stadt.

Ostlich des Gewerbegebietes auf der anderen Seite der B 104
befindet sich eine 20-kV-Freileitung und die Gasversorgungs-—.
leitung. Die Abwédsser werden iiber eine Druckrohrleitung dem
stddtischen Abwassernetz zugefiihrt.

1.3. Schutzgebiete

Die im Gelinde vorhandene Niederung bleibt als Griinzone im Sinne
eines Biotops erhalten. Ein Teil dieser Fliche wird der Anlegung
eines Regenriickhaltebeckens mit stidndiger Wasserfliche dienen.
Bodendenkmale sind bislang nicht bekannt.

1.4, Planerische Ausgangssituation

Das Gebiet befindet sich im AuBenbereich an einem Ort, der bei
einem HochstmaB an Verkehrsanbindung eln Minimum an Storw1rkungen
fir die Stadt aufweist.

Die vorhandene Tankstelle setzt wenige gestalterische Ansatz-
punkte, verlangt jedoch eine.htherwertige Ergidnzung.

Das ErschlieBungskonzept geht als KleinstgréBe fiir eine
Verkaufsfliche von ca. 1000 qm aus.



Die Einordnung des Gewerbegebietes in den karg ausgestatteten
Landschaftsraum hat auf den Ausgleich des erheblichen
Bewuchsdefizits Riicksicht zu nehmen. Deshalb ist von der B 104
und entlang der inneren ErschlieBungsstraBen des Gewerbegebietes
eine starke Randbegriinung vorzusehen.

Vorhandene Biotope sind zu schiitzen.

Die Eingriffe in das Relief sind behutsam auszufiihren.
Ein "Abhobeln" auf ein einheitliches Werkplanum fiir das ganze

Gebiet ist nicht zulidssig. Das vorhandene Relief muB erkennbar
bleiben.

Die Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung fihrt zu
einer Verringerung des Herbizid- und Insektizideintrages mit
positiven Wirkungen. Das durch zunehmende Versiegelung der
Fliachen zusitzlich anfallende Niederschlagswasser ist dem

Landschaftsraum durch Verrieselung/Uberstauung weitgehend zu
erhalten.

Eine klimatische Auswirkung der kiinftigen Bebauung auf die
Stadt kann bei ausreichender Begriinung und minimal notwendiger
Versiegelung der Baugrundstiicke und der ErschlieBungsflichen
verhindert werden. Eine Verringerung der Windgeschwindigkeit
im Standortbereich hat keine negativen Wirkungen auf die
Umgebung.

Imissionswirkungen in der Stadt aus dem Gewerbegebiet, wie
La&rm, Abgase, Staub, Geriiche,.kdnnen ausgeschlossen werden,

da auf umweltschidigende Produktionsstitten verzichtet werden
soll.

Die verkehrliche ErschlieBung ist durch die B 104 gegeben.. Die
weitere ErschlieB8ung mit Energie, Wasser und Nachrichtenverbin-
dungen ist gepriift und mit vertretbarem Aufwand mdglich.

Eine direkte Schddigung der bisherigen landwirtschaftlichen
Produtkion durch die Bebauung scheidet aus, da sich die wirt-
schaftspolitischen Voraussetzungen zu Gunsten einer gewerb-
lichen Ansiedelung verdndert haben.

2. Stand der Planung und Planungsabsicht

2,

1. Planungsstand

Der Entwurf eines Flichennutzungsplanes fiir die Stadt Strasburg
liegt vor.

Eine Genehmigung erfolgte noch nicht.
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Fir die Bebauung Gewerbegebiet liegen folgende Ablaufschritte vor:

1. Aufstell_ungsbeschluB fir den Bebauungsplan vom 27. 03. 1991
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom 06. April 1991
3. Erarbeitung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes bei gleich-
zeitiger Erarbeitung der Vorplanung der verkehrlichen und
stadttechnischen Erschliefung.
Im Zuge der Ausarbeitung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan

Gewerbegebiet erfolgte eine Beteiligung der Triger Sffentlicher
Belange.

2.2. Planungsabsicht

Der Standort hat sowohl den Belangen von auBen kommender
Investoren als auch den Verlagerungs- und Erweiterungsinteressen
der 8rtlichen gewerblichen Wirtschaft Rechnung zu tragen.

Seine Lage begiinstigt éine gute Erreichbarkeit fiir Arbeits-
pendler aus den umliegenden Gemeinden. Die ausgewiesene Gewerbe-
flache kann bei Bedarf erweitert werden. Die zur Zeit ausge-
wiesene Flidche wurde in Sondergebiet Handel (SO) und Gewerbe- .
fldche (GE) geg liedert. Damit soll breiten Ansiedlungsanspriichen
geniigt werden. .

Das MaB der baulichen Nutzung soll sich nicht an den Maximal-
werten der Baunutzungsverordnung orientieren, sondern den
Charakter der lindlichen Bebauung beriicksichten.

Die Griinflidchen am Rande und an den StraBen sind groBziigig anzu-
legen, um einen parkartigen Charakter zu erzielen und damit

einen Beitrag zur Landschaftsgestaltung zu leisten.

Damit soll gleichzeitig ein guter Imagewert fiir die Stadt,

den Standort und die ansissigen Unternehmen erméglicht werden.

3. Begriindung einzelner Festsetzungen

Die Festsetzungen zielen auf einen Ausgleich stddtischer und
privater Interessen hin.

Die gewdhlten Regelquerschnitte der StraBen enthalten alle
Voraussetzungen zur Aufnahme des.flieB8enden Verkehrs, der
Versorgungsleitungen und von Baumreihen.

Eventuell spitere Aufgrabungen kdnnen weitgehend stdrungs-—
arm bewdltigt werden.

Der begriinte im stddtischen Eigentum befindliche &uBere Rand-
streifen der StraBen ist Bestandteil der gesamten Begriinung an

den StraBenridndern bis zur Baugrenze. Dieser Griinstreifen darf
nicht an den StraBenbegrenzungslinien, sondern erst in Héhe der
Grundstiicksgrenze eingefriedet werden.

Die Kosten der erstmaligen Griingestaltung tragen die Stadt und die
Grundstiickseigentiimer anteilig dem jeweiligen Flicheneigentum.



