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1. Anlass und Erforderlichkeit der Plandnderung

Die Blurgerschaft der Hansestadt Stralsund hat auf ihrer Sitzung am
03.04.2014 beschlossen, den am 25.07.2008 in Kraft getretenen Bebau-
ungsplan Nr. 59 ,Wohngebiet GroBe Parower StraBe / Ecke Kosegarten-
weg” wie folgt zu andern:

Es ist das wesentliche Planungsziel, die bisherige Festsetzung als
Mischgebiet in ein Sondergebiet ,GroBflachiger Einzelhandel” fir einen
Lebensmittel- Markt mit Nahversorgungsfunktion zu andern.

Der im Jahr 2010 erdffnete und als Austausch fir den alten Standort in der
Rudolf-Virchow-StraBe errichtete Aldi-Markt wird von den Kunden gut ange-
nommen ebenso wie der neue Markant-Markt im Nahversorgungszentrum
.Knieper-Vorstadt” an der Rudolf-Virchow-StraBe, der nach der Verlagerung
des Aldi-Marktes gebaut werden konnte.

Zur Stabilisierung und weiteren Starkung des Standortes soll der derzeit
zwischen dem Hauptgebdude und dem Uberdachten Anlieferungsbereich
liegende ca. 100 m2 groBe Gebaudeeinschnitt, der bereits bei der Planung
fir eine eventuelle Erweiterung vorgesehen war, ausgebaut und damit die
Verkaufsflache entsprechend erweitert werden. Die Verkaufsflache wirde
sich damit von derzeit 799 m? auf insgesamt ca. 900 m2? erhéhen. Damit
werden die geman Bebauungsplan zulassigen MaBe Uberschritten.

Um die Markterweiterung zu ermdglichen, soll der Bebauungsplan Nr. 59
geandert werden.

Die BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten und die ALDI Immobilienverwal-
tung GmbH & Co. KG haben deshalb einen Antrag auf Anderung des Be-
bauungsplans gestellt.

Im Rahmen des Antrages wird ausgefihrt, dass es grundsatzlich durch die
Erweiterung der Verkaufsflache nicht zur Aufnahme neuer Artikel kommen,
sondern lediglich die Quergénge verbreitet werden, um ein angenehmeres
Raumgefihl zu erhalten. Das Warenangebot bzw. die Artikelanzahl der Fir-
ma ALDI Nord ist in Deutschland flachendeckend gleich.

Mit einer groBzlgigen Raumgestaltung folgt auch Aldi dem aktuellen Trend
bei Lebensmittlern, die mit breiteren Verkehrsflichen und Géngen auf die
Anforderungen des demographischen Wandels mit einem kiinftig steigenden
Anteil alterer Kunden reagieren.

Die Anzahl der 90 Stellplatze bleibt von der geringfigigen Erweiterung des
Marktes unberihrt. Eine VergréBerung der Stellplatzanlage ist nicht erforder-
lich, da diese den Richtzahlen der stadtischen Stellplatzsatzung bereits ent-
spricht (pro 20 m2 Verkaufsflache / 1 Stellplatz).

Da es sich um einen Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung eines
nach Aufgabe ehemaligen Gewerbegrundstiickes mit einer Uberbaubaren
Grundflache von insgesamt weniger als 20.000 m2 handelt, wird dieser Be-
bauungsplan im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltpriifung aufgestellt.

2. Lage und Abgrenzung

Der ca. 5.300 m2 groBe Anderungsbereich liegt im Stadtgebiet Knieper, im
Stadtteil Kniepervorstadt und enthélt die Flurstiicke 231 und 232 der Flur 6
Gemarkung Stralsund. Es umfasst das Grundstiick des ALDI- Marktes an
der GroBen Parower StraBBe gegeniber vom HANSE-Klinikum Stralsund. Es
wird begrenzt im Norden durch die Kathe-Rieck-StraBe, im Osten durch die
GroBe Parower StraBe, im Siden und Westen durch Einfamilienhausgrund-
stlicke.
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3. Planungsvorgaben

Der seit dem 31. August 2014 in seiner 11. Anderung rechtswirksame Fla-
chennutzungsplan der Hansestadt Stralsund stellt den Anderungsbereich als
gemischte Bauflache dar. Bebauungsplane sind geméB § 8 Abs. 2 BauGB
aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Anderung der Art der Nut-
zung von Mischgebiet in Sondergebiet liegt mit einer GréBe von nur ca. 0,5
ha unter der GroBe der Darstellbarkeit des Flachennutzungsplanes. Deshalb
ist diese Abweichung vernachlassigbar. Der Bebauungsplan Nr. 59 folgt mit
der 1. Anderung dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

4, Stadtebauliche Ausgangssituation
41 Die Umgebung

Das Plangebiet befindet sich ca. 1,5 km nordlich der historischen Altstadt
Stralsunds und ca. 200 m vom Strelasund entfernt. Es liegt in einem Wohn-
gebiet, das im weiteren Umfeld sowohl durch Einfamilienhduser als auch
durch Geschosswohnungsbau, Uberwiegend in Zeilenbauweise, gepragt ist.

Westlich und siidlich des Anderungsbereiches entlang der Kathe-Rieck-
StraBe und dem Kosegartenweg wurden bereits alle Grundstlicke mit
Wohngebduden gemaB den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 59
bebaut (WA 1, 2 und MI 1). Entstanden ist eine kleine Wohnsiedlung mit 17
Einfamilienh&usern.

Auf der gegeniliberliegenden 6&stlichen StraBenseite der GroBen Parower
StraBe befindet sich das Hanseklinikum Stralsund. Den Komplex dominiert
ein denkmalgeschiitztes viergeschossiges Backsteingeb&aude, das von 1936
- 1938 als Marinelazarett errichtet wurde. Im Jahr 2005 wurden zwei zwei-
geschossige Funktionstrakte hinzugefugt.

Das stidlich des Plangebietes liegende Schwesternheimathaus — eine Alten-
pflegeeinrichtung - betont durch seine dreigeschossige geschlossene Bau-
weise die Ecksituation GroBe Parower StraBe / Kosgartenweg. In seinem
weiteren Verlauf ist der Kosegartenweg gegeniiber des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes durch freistehende individuell gestaltete Einfamilien-
hauser gepragt.

4.2 Bestand und gegenwaértige Nutzung

Der Anderungsbereich umfasst das ca. 5.300 m2 groBe Grundstiick des Aldi-
Marktes mit dem Marktgebdude im Norden und der sidlich vorgelagerten
Stellplatzanlage mit 90 Pkw-Stellplatzen. Die Warenanlieferung befindet sich
im westlichen Teil des Marktgeb&udes und ist aus Larmschutzgriinden ein-
gehaust.

Entlang der westlichen und stidlichen Grundstlicksgrenze wurde zum Schutz
der angrenzenden Wohnnutzung eine Larmschutzwand errichtet. Eine stra-
Benbegleitende Pergola mit Hecken an der GroBen Parower StraBe verlan-
gert die Bauflucht des Marktes in Richtung Stiden.

4.3 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt iiber eine direkte Zufahrt
auf die ostlich verlaufende GroBe Parower StraBe. Diese wurde in Teilen
bereits grundhaft erneuert. Im an den Markt angrenzenden Abschnitt weist
sie nun eine Asphaltfahrbahn auf.

Die zu beriicksichtigende Verkehrsmenge (Datengrundlage: 2010, Larmkar-
tierung) liegt bei maximal 5.000 Kfz/24h, ca. 500 Kfz/h. Der Lkw-Anteil Uber-
schreitet keine 10 % am Tag und keine 3 % in der Nacht. Da seit 2010 fir
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das Gebiet um die GroBe Parower StraBe keine signifikanten Anderungen
der Strukturdaten zu verzeichnen sind und allgemein das Verkehrsaufkom-
men im Stadtgebiet gleichbleibend ist, gibt es auch flir das Bezugsjahr 2015
keine Uberschreitung eines DTV von 5.000 Kfz/24h. Zum Vergleich: Ubliche
Verkehrsstarken fir SammelstraBen liegen zwischen 400 Kfz/h bis
800 Kfz/h.

Eine geringfligige Erweiterung der Verkaufsflache unter Beibehaltung des
Warensortiments und der Anlieferung erzeugt keine zuséatzlichen Kfz-
Verkehre.

4.4 Technische Infrastruktur/Abfallentsorgung

In den das Plangebiet umgebenden StraBen sind die Medien zur Grundver-
sorgung vorhanden. Uber sie ist die stadttechnische Ver- und Entsorgung
gesichert.

Die Bereitstellung der Léschwasserversorgung ist im Rahmen der Planung
und Ausfihrung der ErschlieBung sicherzustellen.

Durch die 1.Anderung und die geringfiigige Erweiterung des Aldi-Marktes
ergeben sich keine neuen Anforderungen an die infrastrukturelle Erschlie-
Bung.

4.5 Natur und Landschaft, geschiitzte Tierarten

Da im vorliegenden Fall ein Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB geandert wird, wird von einer Umweltpriifung
sowie der Erstellung eines Umweltberichtes abgesehen. Auch gelten geman
§ 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die durch den Bebauungsplan zu erwartenden
Eingriffe in Natur und Landschaft als erfolgt oder zulassig, so dass eine Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung nicht erforderlich ist.

In Bezug auf die Anderung des Bebauungsplanes ergeben sich keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die bestehende Situation. Mit der Erweiterung
des Marktgebaudes wird lediglich ein vorhandener Gebaudeeinschnitt von
5,0 x 18,5 m geschlossen.

Die Flache ist mit Scherrasen bewachsen und wird regelmaBig gepflegt.
Aufgrund der Abgeschlossenheit des Areals, der Kleinteiligkeit und der Lage
unmitteloar angrenzend an Fahrwege und Stellplatze ist dieser Bereich von
stédndigen Fahr- und Gehbewegungen beunruhigt. Eine Inanspruchnahme
durch geschutzte Tierarten konnte daher ebenfalls nicht festgestellt werden.

Die BaumaBnahme betrifft nunmehr einen Abschnitt der siidlichen Geb&u-
deslidseite.

Die im Bebauungsplan Nr. 59 festgesetzten Niststatten fir Rauchschwalben
(35 Nester) wurden an der nérdlichen Traufseite angebracht. Auch wurden
die zwei 4 m hohen Schwalbenhauser im Grlinstreifen an der westlichen
Grundstiicksseite errichtet.

Die Schwalbennistkdsten wurden gebaut, aber nicht angenommen. Am
22.04.2015 stimmte die untere Naturschutzbehérde zu, die Kasten 2020
abbauen zu kdénnen, falls bis dahin keine Schwalben eingezogen sind. Auf
weitere bauliche Nachforderungen wurde verzichtet.

Es ergeben sich aus natur- und artenschutzrechtlicher Sicht keine wesentli-
chen Auswirkungen durch das geplante Vorhaben.
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Abbildung: es Gebaudeeinschnitts am Aldi-Markt (Stidfassade)
4.6 Immissionssituation

Durch die Beibehaltung der 90 Kundenparkplatze und die nur geringfligige
Erweiterung der Verkaufsflaiche ergeben sich mit der 1. Anderung keine
neuen Anforderungen an den Immissionsschutz. Die Verkaufsflachenerwei-
terung fahrt lediglich zu einer groBzlgigeren Raumgestaltung und Produkt-
prasentation. Eine Erweiterung des Sortimentes und damit der Lieferverkeh-
re ist aufgrund der Marktstrategie des Betreibers nicht vorgesehen (Ange-
botssortimente bei Aldi-Nord an allen Standorten identisch).

Da auch die Stellplatzanlage mit 90 Kundenparkplatzen unveréndert bleibt,
ist mit keiner signifikanten Zunahme der Kunden- und Lieferverkehre und
der damit verbundenen Larmimmissionen zu rechnen.

Durch den im angrenzenden Abschnitt erfolgten asphaltierten Ausbau der
GroBen Parower StraBe und die Anderung der Oberflache von Granitpflaster
und Betonplatten in Asphalt wurde eine splrbare La&rmminderung um ca. 2 -
3 d(B)A erreicht.

4.7 Altlasten und Kampfmittelbeseitigung

Altlasten

Der Standort ist im Altlastenkataster der Hansestadt Stralsund als Altlasten-
verdachtsflache erfasst und im Bebauungsplan gekennzeichnet. Auf Grund-
lage einer im Juni 2007 durchgefihrten Untersuchung der Bodenkontamina-
tionen wurde der Altlastenverdacht in einem Teilbereich des Plangebietes
bestatigt.

Sidéstlich des Marktes an der GroBBen Parower StraBe wurden mittlere bzw.
hohe Gehalte von leichtflichtigen halogenen Kohlenwasserstoffen (LHKW)
festgestellt (Losungsmittel).

Gemé&B Stellungnahme des Fachbereiches Umweltschutz des Landkreises
Vorpommern-Rigen vom 04.12.2014 ist die bestehende gewerbliche Nut-
zung als Parkplatz jedoch nicht eingeschrénkt. Notwendig werdende Tief-
bauarbeiten sind mit der zustédndigen Bodenschutzbehérde abzustimmen.

Im Rahmen der Sanierungsarbeiten wurden Schadstoffe im gréBeren Um-
fang entfernt. Infolge der Sanierung ist eine Minderung der Schadstoffe ein-
getreten. Durch die Verringerung der Schadstoffkonzentration im Zuge des
Bodenluftreinigungsverfahrens ist die Gefahr fir eine zusatzliche Verunrei-
nigung des Grundwassers deutlich gemindert worden. Da weitere Sanie-
rungsmaBnahmen nicht erfolgversprechend wéaren, wurden die Sanierungs-
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arbeiten eingestellt. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass der Sanierungsbe-
reich auf dem Flurstlick 232 der Flur 6, Gemarkung Stralsund entsprechend
der Festsetzung des Bebauungsplans auch zuklnftig nur als Parkplatzflache
genutzt werden kann.

An den (brigen Untersuchungsstandorten (ehemaliger Kohlenlagerplatz,
Bereich Oltanks sowie Schuppen- und Werkstattbereich) wurden lediglich
geringe bis mittlere Gehalte an Kohlenwasserstoffen (KW) bzw. geringe
Gehalte an polyzyklischen aromatische Kohlenwasserstoffen (PAK) festge-
stellt, aus denen sich keine Nutzungseinschrankungen ergeben und von
denen keine Gefahrdungen fiir Schutzgiter ausgehen.

Mit der Anderung des Bebauungsplans ergeben sich keine neuen beachtli-
chen Sachverhalte.

Kampfmittelbeseitigung

In der Stellungnahme des Landesamtes fir zentrale Aufgaben und Technik
der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern vom
10.02.2015 wird darauf hingewiesen, dass in Mecklenburg-Vorpommern
Munitionsfunde nicht auszuschlieBen sind.

GemaB § 52 LBauO ist der Bauherr fir die Einhaltung der o6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften verantwortlich, insbesondere sind Gefahrdungen fir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie mdglich auszuschlieBen.
Dazu kann auch die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine
mdgliche Kampfmittelbelastung des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben Uber die Kampfmittelbelastung (Kampfmit-
telbelastungsauskunft) der in Rede stehenden Flache werden gebihren-
pflichtig beim Munitionsbergungsdienst des LPBK M-V erteilt. Ein entspre-
chendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

4.8 Baugrund

Die baulichen Anlagen wurden bereits vollstandig im Jahr 2010 fertiggestellt
und in Nutzung genommen. GemaB Baugrundgutachten von 2007 stehen in
allen Aufschlissen Aufschittungen an. Diese sind als bedingt bzw. nicht
tragfahig zu beurteilen. Ausreichend tragfahig und zur Aufnahme von Bau-
werken geeignet sind die Decksande sowie der anstehende Geschiebemer-
gel / Geschiebelehm. Das Baugrundgutachten empfiehlt daher, fiir die
Griindung von Hochbauten die Aufschittungen durch Grindungspolster zu
ersetzen.

Far die 1. Plananderung ergeben sich keine relevanten Sachverhalte.
4.9 Belange des Zolls und der Grenzaufsicht

GemalB Stellungnahme des Hauptzollamtes Stralsund vom 19.01.2015 wird
darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im grenznahen Raum befindet
(§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1 C der Verordnung Uber die Aus-
dehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht unterworfenen
Gebiete - GrenzAV -). Insoweit gilt das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZolIVG, welches auch wahrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss.

Dartber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigen-
timer und -besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durch-
lasse oder Ubergénge einrichten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtun-
gen auch selbst errichten.

Far die 1. Plananderung ergeben sich keine relevanten Sachverhalte.
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5. Planinhalt
5.1 Entwurfskonzept

Vorgesehen ist die geringflugige Erweiterung des vorhandenen Aldi-Marktes
durch die Bebauung eines ca. 100 m2 groBen Gebaudeeinschnitts. Damit
erweitert sich die Geschossflache von gegenwartig ca. 1230 m? auf 1330 m?
und die Verkaufsflache von ca. 800 m? auf 900 m2. Die Geb&udelicke an
der Sldseite zwischen dem Verkaufsraum und der Warenanlieferung des
Aldi-Marktes wird geschlossen. Es entsteht eine durchgehende Siudfassade
hin zum Kundenparkplatz.

Das stéadtebauliche Erscheinungsbild des Marktgeb&udes wird damit vervoll-
standigt.

Dariber hinaus erfolgt die Anpassung der Planfestsetzung an das realisierte
Gebaude durch Erweiterung des durch Baugrenzen umgrenzten Bauraumes
in Richtung Westen und durch die Aktualisierung der Gebaudehdhe.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick des Aldi-Marktes. Dieser
Bereich wird von Mischgebiet (Ml 2) nach § 6 BauNVO in ein sonstiges
Sondergebiet, nach § 11 Bau-NVO mit der Zweckbestimmung ,Nahversor-
gung“ geandert.

Da es sich nur um ein Grundstlick dieser speziellen Nutzung handelt, erfolgt
die Ausweisung als Sondergebiet.

5.2.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgung“

Im urspringlich festgesetzten Mischgebiet Ml 2 wurde bereits der zu an-
dernde Aldi-Markt realisiert. Die nunmehr geplante Erweiterung des Le-
bensmittelmarktes Uberschreitet die Schwelle der GroBflachigkeit, weshalb
die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
.Nahversorgung“ gemaB § 11 Abs. 3 BauNVO planungsrechtlich erforderlich
ist. Zulassig ist hier ein Einzelhandelsbetrieb mit maximal 900 m? Verkaufs-
flache.

Ebenfalls zulassig sind die fiir den Einzelhandelsbetrieb erforderlichen Stell-
platze sowie Anlagen zur Eigenwerbung.

Mit dem Bau des Lebensmittelmarktes wurden stédtebauliche MaBnahmen
zum Schutz der Umgebungsbebauung und gestalterische MaBnahmen zum
Einfliigen des Gebaudes in die Umgebung durchgefihrt:

die Stellung und Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstiicksichert
eine larmabschirmende Wirkung zur benachbarten nérdlichen Bestands-
bebauung,

die Errichtung einer Larmschutzwand an der westlichen und stdlichen
Grundstlicksgrenze zu den angrenzenden Wohngebauden,
gestalterische Vorgaben mittels értlicher Bauvorschriften sichern die Ein-
bindung des groBmaBstablichen Baukdrpers sowie des groBflachigen
Kundenparkplatzes in das Ortsbild und beriicksichtigen so den Umge-
bungsschutz des unter Denkmalschutz stehenden Hanseklinikums.

Textlich wird der zulassige Betrieb in Bezug auf die Art und GréBe konkreti-
siert. So soll von dem bestehenden Hauptbaukdrper aufgrund seiner stadte-
baulichen Integration nicht abgewichen werden. Die Baugrenze umschlieBt
den Baukdrper nun vollstandig.

Auch dient die planungsrechtliche Festsetzung der Nahversorgungsfunktion
und der Sortimente der Sicherung der Standortfunktionen in Bezug auf die
Auswirkungen auf benachbarte zentrale Versorgungsbereiche.
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Diesbezlglich sind im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
.Nahversorgung® zulassig:

Ein Einzelhandelsbetrieb mit Nahversorgungsfunktion, der auf
mindestens 85% der zulédssigen Verkaufsflache Nahrungs- und
Genussmittel, Getranke, Drogeriewaren sowie Kosmetika anbie-
tet. Die zulassige Verkaufsflache betragt maximal 900 m2.

Auswirkungen auf die Einzelhandelsstruktur

Ab des Schwellenwertes von 1200 m? Geschossflache und 800 m? Ver-
kaufsflache im sonstigen Sondergebiet nach § 11 Abs. 3 BauNVO ist die
Vermutungsregel zu prifen, ob negative Auswirkungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche anzunehmen sind.

Mit der Festsetzung einer Verkaufsflache von 900 m? war nunmehr zu pri-
fen ob negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche zu erwar-
ten sind.

Vor diesem Hintergrund wurde das Gutachterbiiro GMA beauftragt, ein Ver-
traglichkeitsgutachten' zu erstellen, welches auf Basis des aktuellen Einzel-
handelsgutachtens der Stadt Stralsund die Auswirkungen auf angrenzende
Versorgungsbereiche untersucht hat. Aufgrund niedriger Umverteilungsquo-
ten von 3 - 4 % bzw. 1 % konnten keine schadlichen stadtebaulichen Effekte
als direkte Folge des Erweiterungsvorhabens festgestellt werden.

Die Gutachter fihren zusammenfassend folgendes aus (S. 29-30 des Gut-
achtens):

e Der erweiterte Aldi Lebensmitteldiscounter wird voraussichtlich ein Ein-
zugsgebiet erschlieBen, das sich im Wesentlichen auf die Stadtteile
Knieper Nord und Knieper Vorstadt erstreckt. Insgesamt leben in die-
sem abgegrenzten Bereich ca. 12.750 Einwohner. Das im Einzugsge-
biet vorhandene Kauftkraftpotenzial im Nahrungs- und Genussmittelbe-
reich belauft sich auf ca. 20,8 Mio. €.

e Unter Zugrundelegung einer betreibertypischen Flachenproduktivitét
belauft sich die Umsatzleistung des erweiterten Lebensmitteldiscounters
auf ca. 4,0 Mio. €. Hiervon entfallen ca. 3,0 Mio. € auf Lebensmittelum-
satze und ca. 0,8 Mio. € auf Nonfoodumsétze. Der Anteil der Streuum-
satze im Nahrungs- und Genussmittelbereich liegt bei 10 % (= ca. 0,3
Mio. €). Aus dem Marktanteil im Einzugsgebiet von ca. 13 % kann fir
den erweiterten Lebensmitteldiscounter keine marktbeherrschende Stel-
lung abgeleitet werden.

e Die Modellrechnungen zur Umsatzumverteilung zeigen, dass die Erwei-
terung des Aldi Lebensmitteldiscounters gegeniber Anbietern im Ein-
zugsgebiet eine Umsatzumverteilung von ca. 0.3 Mio. € auslést, was ei-
ner Umverteilungsquote von ca. 1 - 2 % entspricht. Gegenlber den bei-
den zentralen Versorgungsbereichen NVZ .“Knieper Vorstadt" und NVZ
.Knieper Nord" errechnen sich Umverteilungsquoten von 3 - 4 % bzw. 1
%. Somit wird die 10 %-Abwagungsschwelle der stéadtebaulichen Ver-
traglichkeit innerhalb dieser stadtebaulich schitzenswerten Bereiche
deutlich unterschritten. Schéadliche stadtebauliche Effekte als direkte
Folge des Erweiterungsvorhabens sind aus gutachterlicher Sicht so-
mit nicht zu erwarten.

! Auswirkungsanalyse zur geplanten Erweiterung eines Aldi Lebensmitteldiscounters in der
Hansestadt Stralsund, GroBe Parower StraBe, GEMA- Gesellschaft fiir Markt- und Absatzfor-
schung mbH, Dresden, im Marz 2013
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Damit ist die Erweiterung des Aldi-Marktes mit dem stadtischen Einzelhan-
delskonzept vereinbar, das auf den Schutz der zentralen Versorgungsberei-
che zielt. Schadliche Auswirkungen auf die vom Vorhaben betroffenen Nah-
versorgungszentren ,Knieper Nord“ an der Kleien Parower StraBe und
~Kniepervorstadt* am Knieperdamm sind nicht zu erwarten.

5.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung fiir das sonstige Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Nahversorgung” wird durch die Grundflachenzahl sowie
die H6he der baulichen Anlagen mittels der zuldssigen Trauf- und Firsth6he
bestimmt. Die Traufhéhe bezeichnet die Schnittkante zwischen der aufge-
henden AuBenwand und der Dachhaut. Der Bezugspunkt fiir die Hohen des
Marktgebaudes ist in der Planzeichnung mit B 1 gekennzeichnet und befin-
det sich 10,0 m . HN.

Mit der Anderung wird die Verkaufsfliche von 900 m? festgesetzt. Diese
umfasst den erforderlichen Rahmen einschlieBlich der geplanten Betriebs-
erweiterung. Der nach der Erweiterung geplante GroBflachige Einzelhan-
delsbetrieb ist hinsichtlich seiner anzunehmenden schédlichen Umweltaus-
wirkungen durch Betriebs- und Verkehrslarm sowie der Auswirkungen auf
den Verkehr dem bereits bestehenden Lebensmittelmarkt gleichzusetzen.
Negative Auswirkungen sind durch die nur geringfligige Erweiterung der
Geschoss- und Verkaufsflache insgesamt nicht zu erwarten.

Im Rahmen der durch die Baugrenzen, Baulinien und Gebaudehdhen defi-
nierten zulassigen Geschossflache lassen sich entsprechend den Entwiirfen
des Investors ca. 900 m? Verkaufsflache sowie notwendige Lager- und Per-
sonalrdume entwickeln. Damit vergréBert sich die Verkaufsflache gegentiber
der Bestandsbebauung um nahezu 100 m2. Die VergréBerung erfolgt aus-
schlieBlich zugunsten einer groBzlgigeren Raumgestaltung, ohne die Erwei-
terung des Angebotssortimentes.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird unverandert mit 0,6 festgesetzt
und liegt damit deutlich unterhalb der fiir sonstige Sondergebiete festgeleg-
ten Obergrenze geman § 17 BauNVO von 0,8. Die GRZ von 0,6 sichert die
notwendigen Grundflachen fir das Marktgebaude und die umbaute Liefer-
zone. Unter Einbeziehung des Kundenparkplatzes kann gemaB § 19 Abs. 4
die zulassige Uberschreitung der GRZ u.a. durch Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten um bis zu 50 vom Hundert bis zu einer maximalen GRZ von 0,8 er-
folgen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird fiir Gebaudeteile differenziert festge-
setzt. Sie entsprechen den Hdhen des vorhandenen Gebaudes, das sich mit
seinen Trauf- und Firsthéhen in die Umgebung einfligt. Dabei soll aufgrund
der Massivitat des Daches dessen maximale Firsthbhe um 0,5 m niedriger
sein als die der umliegenden Wohngebaude, die bei ca. 9,0 m liegt. Die Ge-
b&dudehdéhen des Marktes sind bezogen auf den Punkt B 1, der 10,0 m . HN
in der PlanstraBe B liegt, festgesetzt. So wird flr den nérdlichen, zur be-
nachbarten Wohnbebauung orientierten schmaleren Teil des Geb&audes,
eine Traufh6he von maximal 4,2 . B 1 und eine Firsthéhe von 6,6 m . B 1
festgesetzt. Der siidliche breitere Geb&udeteil soll sich dagegen in der Héhe
abheben, so dass hier eine Firsthhe von max. 8,0 m 0. B1 und eine Trauf-
héhe von max. 4,2 m . B 1 festgesetzt wird.
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5.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der bau-
lichen Anlagen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen und Bau-
linien geméan § 23 BauNVO bestimmt. Die Baugrenze darf gemaB § 23 Abs.
3 BauNVO durch Gebaude und Gebaudeteile geringfligig tberschritten wer-
den; an die Baulinie ist heranzubauen.

Das Marktgebaude steht im Norden des Geltungsbereiches, um die beste-
henden Wohnnutzungen vor den Gerauschemissionen des Kundenparkplat-
zes abzuschirmen. Durch Baugrenzen und eine Baulinie wird das Baufens-
ter in zwei Teile gegliedert, die sich in Bezug auf die Héhe der baulichen
Anlagen (siehe Kap. 5.3), die Gestaltung der Dacher (siehe Kap. 5.11) sowie
die Bauflucht zur GroBen Parower StraBe unterscheiden. Die Teilflachen
bilden Grundflachen von 62,0 m x 7,5 m bzw. 59,5 m x 22,8/ 17,8 m. Der
Gebaudekorper schopft das Baufenster fast vollstandig aus, 1asst jedoch fir
geringfligige bauliche Veranderungen ausreichend Spielraum.

Der nérdliche, schmalere Gebaudeteil an der GroBen Parower StraBe nimmt
in einer Lange von 7,5 m zwingend die Bauflucht der nérdlich angrenzenden
Bebauung auf. Daher wird hier eine Baulinie im Abstand von 5,0 m zur Stra-
Be festgesetzt. Fir den sidlichen Gebaudeteil wird dagegen eine um 2,5 m
zurlickgesetzte Baugrenze festgesetzt, so dass sich die Bauflucht in mindes-
tens 7,5 m Abstand zur StraBe befindet. Durch die sich daraus ergebene
versetzte Fassade wird eine zu massive Gestaltwirkung der zur GroBen
Parower StraBe orientierten Geb&udeseite vermieden und so eine stérende
Dominanz des Gebdudes - insbesondere zu dem gegenilberliegenden
denkmalgeschutzten Hanseklinikum und den wohngebietsmaBstablichen
Einzel- und Doppelhdusern — unterbunden. Dies wird zuséatzlich durch die
Festsetzung der Firstrichtung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (Stellung der
baulichen Anlagen) gesichert.

Um einen angemessenen Ubergang zwischen dem Markt und der Umge-
bungsbebauung zu schaffen, wird entlang der Kathe-Rieck-StraBe ein Min-
destabstand von ca. 6,5 m zur Wohnbebauung und von 2,5 m zur nérdlichen
StraBenbegrenzungslinie eingehalten.

Die stidliche Baugrenze wird durch eine Bebauungstiefe von 17,8 m und im
Bereich des Marktzugangs von 22,8 m definiert.

5.5 Verkehr
5.5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Lebensmittelmarktes erfolgt ausschlieBlich Gber eine
Zu- und Abfahrt an der GroBe Parower StraBe, um eine Belastung der an-
grenzenden Wohnbebauung so weit wie méglich zu vermeiden.

An die Zu- und Abfahrt zum Markt schlieB3t direkt der Kundenparkplatz mit 90
Stellplatzen an. Uber ihn erfolgt auch die Anbindung an den Lieferbereich,
der sich auf der Westseite des Marktgebdudes befindet. Dabei rangieren die
Lieferfahrzeuge auf dem Parkplatz und fahren riickwarts an die Lieferrampe.
Das durch den Markt verursachte zusétzliche Verkehrsaufkommen wurde
gemafB B-Plan Nr. 59 im Mai 2008 auf 700 Kunden-PKW plus einen 20%-
igen Sicherheitszuschlag (entspricht 1700 Fahrzeugbewegungen pro Tag
zwischen 8-20 Uhr) und 4 LKW far die Anlieferung pro Tag prognostiziert,
wobei auf der GroBen Parower StraBe eine Gleichverteilung der Zu- und
Abfahrt in Richtung Nord und Sud unterstellt werden kann.

Durch die geplante Erweiterung des Marktes um lediglich 100 m? Verkaufs-
flache zugunsten einer groBzlgigeren Raumaufteilung und Produktprasenta-
tion, ohne Sortimentserweiterung, ergeben sich keine wesentlichen Veran-
derungen hinsichtlich des Kundenverkehrs.
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5.5.2 Stellplatze / 6ffentlicher Parkraum

Auf dem Gelande des Aldi-Marktes wurden 90 Stellplatze fir Kunden ge-
schaffen. Den Standortanforderung des Marktes wird damit in ausreichen-
dem MaBe Rechnung getragen, da Einkdufe heute auch mit dem Pkw geta-
tigt werden. Die geringfigige Markterweiterung erfordert jedoch keine Erho-
hung der vorhandenen Stellplatzzahl, da die Anzahl bereits den Richtzahlen
der stadtischen Stellplatzsatzung entspricht, nach der pro 20 m2 Verkaufs-
flache mind. ein Stellplatz bereitzustellen ist.

5.6 Natur und Landschaft / geschiitzte Tierarten

Durch die realisierten BaumaBnahmen auf Grundlage des mit Ablauf des
25.07.2008 rechtskréftigen B-Plans 59 ;Wohngebiet GroBe Parower StraBe /
Ecke Kosegartenweqg” sind gemaB § 2 der Satzung zum Schutz des Ge-
hélzbestandes der Hansestadt Stralsund (Baumschutzsatzung) geschiitzte
Geholze verloren gegangen. Als Ersatz fir den Gehdlzverlust waren Baum-
pflanzungen zu erbringen. Mittlerweile befindet sich die Baumschutzsatzung
im Aufhebungsverfahren. Allerdings weist das Gelande einen sehr hohen
Versiegelungsgrad auf. Zur gestalterischen Einbindung des Aldi-Marktes
und des Parkplatzes in die Umgebung, welche vorrangig von Wohnnutzung
gepragt ist, bleiben die Pflanzgebote erhalten.

Zur Gestaltung des Baugebietes wird das Anpflanzen von Baumen, Stru-
chern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 25 a festgesetzt.

So ist vorgesehen, das Grundstiick des Aldi-Marktes durch einen 3,0 m brei-
ten Griinstreifen, bestehend aus den Flachen A und B, mit hochwachsenden
Straduchern und sieben Einzelbdumen von der angrenzenden Wohnbebau-
ung abzuschirmen. Im Uberwiegenden Teil dieser Pflanzflache verlauft auch
die aus Immissionsschutzgrinden erforderliche 2,5 m hohe Larmschutz-
wand, deren unglnstige stadtgestalterischen Auswirkungen durch die Be-
grinung abgemildert werden sollen. Es wird daher festgesetzt (Textfestset-
zung 5.1), dass die Flachen A und B dicht mit hochwachsenden Strauchern
sowie sieben mittelkronigen Badumen im Abstand von jeweils mindestens
15,0 m zu bepflanzen sind.

Uberdies soll entlang der GroBen Parower StraBe durch Baumpflanzungen
der groBflachige Kundenparkplatz sowie das Marktgebaude, die sich in ihrer
Nachbarschaft als untypische Baustrukturen darstellen, abgeschirmt wer-
den. Dazu ist ein 5,0 m breiter Griinstreifen entlang der StraBe angeordnet,
in dem insgesamt 8 kleinkronige Bdume in einem Abstand von jeweils min-
destens 6,0 m zu pflanzen sind (Textfestsetzung 5.2).

Entsprechende Arten und Qualititen sind geméaB Textfestsetzung 5.3 vor-
gegeben.

Von den festgesetzten ErsatzmaBnahmen sind die 2010 durchgefihrten
Baum- und Heckenpflanzungen im Zusammenhang mit der L&rmschutz-
wand nicht mehr in vollem Umfang erhalten. Die Begriinung der Larm-
schutzwand ist aus Platzgrinden nicht mehr umsetzbar, dafir werden 3
Béaume gepflanzt (Ergebnis der Begehung am 17.12.2018 mit der unteren
Naturschutzbehérde).

Hinsichtlich der geplanten geringfligigen Erweiterung des bestehenden Aldi-
Marktes ergeben sich keine neuen Eingriffe in einen geschitzten Gehélzbe-
stand, so dass weitere ErsatzmaBnahmen nicht erforderlich sind

Im Ergebnis der faunistischen Untersuchungen (vgl. Kap. 4.5) wurden im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 Brutstatten der Rauch- und
Mehlschwalbe festgestellt. Unter Bericksichtigung artenschutzrechtlicher
Belange wurden folgende MaBnahmen als Festsetzungen geméaB § 9 Abs.
Nr. 20 BauGB flr den Anderungsbereich bernommen und inzwischen voll-
umfanglich umgesetzt (Textfestsetzung 5.4 und 5.5):
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Im SO sind an den zu den Linien ef, fg und gh orientierten Geb&udesei-
ten unterhalb des Dachiiberstandes in einer H6he von mindestens 3,0 m
Uber dem Gelénde geeignete konstruktive Voraussetzungen flr Nistplat-
ze von Rauchschwalben zu schaffen. Zudem sind insgesamt 35 Kunst-
nester fir Rauchschwalben im Abstand von jeweils 2,0 m anzubringen.
Der Dachiberstand muss mindestens 0,55 m betragen.

,Im SO sind in der mit A gekennzeichneten Flache zwei geeignete Kon-
struktionen in Form von Schwalbenhausern, die jeweils mindestens 10
Nistflachen fir Mehlschwalben in einer Héhe von mindestens 4,0 Uber
dem Gelande aufweisen, zu errichten.

Diese MaBnahmen wurden umgesetzt, jedoch wurden diese Anlagen von
den Schwalben nicht angenommen. Aufgrund der massiven Verédnderungen
des urspriinglichen Lebensraumes der Schwalben durch die neue Sied-
lungsentwicklung ist nicht mehr damit zu rechnen, dass die Schwalben die
neuen Nistplatze annehmen (vgl. Kap. 4.5).

5.7 Flachen fiir Versorgungsanlagen
Brunnen

Die auBerhalb des Anderungsgebietes vorhandenen Brauchwasserbrunnen
sollten urspriinglich erhalten und in das abzusichernde Trinkwassernotver-
sorgungssystem der Hansestadt Stralsund einbezogen werden. Dieses
konnte aus verschiedenen Grinden nicht erfolgen und ist nicht mehr Ziel.
Auf die Sicherung der Erreichbarkeit der Brunnen durch Geh-, Fahr- und
Leitungsrechte kann daher verzichtet werden.

5.8 Immissionsschutz
5.8.1 Betriebliche Gerauschimmissionen

Durch den Lebensmittelmarkt werden Gerduschimmissionen hervorgerufen,
die sich auf das benachbarte Umfeld auswirken. Im Baugenehmigungsver-
fahren wurde hiermit die Einhaltung der erforderlichen Werte der TA-Larm
nachgewiesen. Die gemaRB rechtsverbindlichem Bebauungsplan durchge-
fihrten SchutzmaBnahmen: Einhausung der Anlieferung und Bau einer
Schallschutzwand zur Abschirmung der angrenzenden Wohnbebauung wur-
den realisiert. Die maBgeblichen Emissionsquellen durch Betriebsabldufe
bleiben durch die geringfligige Erweiterung des Marktes unberlhrt.

5.8.2 Gerauschimmissionen durch den StraBenverkehr

Neben den durch den Markt verursachten Gerduschimmissionen ist der
StraBenverkehrslarm zu berlcksichtigen.

Mit der geringfligigen Erweiterung des bestehenden Aldi-Marktes um ca.
100 m? Verkaufsflache zugunsten einer groBziigigeren Raumaufteilung und
Produktprésentation, ohne Erweiterung des Sortimentes, ist mit keiner signi-
fikanten Erhdhung des Kundenverkehrs zu rechnen.

Den im Ursprungsbebauungsplan getroffenen Annahmen und gutachterli-
chen Untersuchungen zu verkehrlichen Gerauschimmissionen wird weiterhin
Glltigkeit beigemessen.

Gerauschmindernd wirkt sich jedoch die inzwischen teilweise erfolgte As-
phaltierung der GroBen Parower StraBe im Bereich des Aldi-Marktes aus.
Diese MaBnahme fuhrt zu einer spirbaren Reduzierung des Verkehrslarms
um ca. 2 - 3 d(B)A, was selbst unter Berlcksichtigung einer allgemeinen
Zunahme der Verkehrsmenge um 1 % pro Jahr keine héheren Verkehrs-
lArmimmissionen im Vergleich zur Situation ohne Markt bedeutet.
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5.9 Altlasten

Im Rahmen verschiedener Bodenuntersuchungen wurden in einem ca. 8 m
von der GroBen Parower StraBe entfernten Teilbereich mittlere bzw. hohe
Gehalte von leichtfliichtigen halogenen Kohlenwasserstoffen (LHKW) fest-
gestellt (S. 4.7, S. 5). Im Zuge der Errichtung des Lebensmittelmarktes und
der Stellplatzanlage wurden kontaminierte Bdden sachgerecht entsorgt und
ersetzt und mit der erforderlichen Boden-Luft-Sanierung begonnen.

GemaB Stellungnahme des Fachbereiches Umweltschutz des Landkreises
Vorpommern-Rigen vom 04.12.2014 ist die bestehende gewerbliche Nut-
zung als Parkplatz nicht eingeschrénkt. Notwendig werdende Tiefbauarbei-
ten sind mit der zustédndigen Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Im Ergebnis der Sanierungsarbeiten ist festzuhalten, dass der Sanierungs-
bereich auf dem Flurstlick 232 der Flur 6, Gemarkung Stralsund entspre-
chend der Festsetzung des Bebauungsplans auch zukilnftig nur als Park-
platzflache genutzt werden kann.

Deshalb erfolgt die Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als Alt-
lastenstandort.

5.10 Ortliche Bauvorschriften

Durch die Festsetzung von 6rtlichen Bauvorschriften gemas § 86 Abs. 1
Landesbauordnung M-V wird die Gestaltung der baulichen Anlagen geregelt.
Ziel ist es, ein Einfigen der geplanten Bebauung in das Ortsbild zu sichern.
Dieses wird zum einen durch das dominierende, denkmalgeschitzte Han-
seklinikum und zum anderen durch Wohngebaude gepragt.

Lebensmittelmarkt

Durch die értlichen Bauvorschriften zur Dachausbildung, Farbe oder Dach-
eindeckung, Gestaltung der Fassade und Einfriedungen sollte die Gliede-
rung des Gebaudes gesichert werden und so das Einfligen in die eher klein-
teilig gepragte direkte Nachbarschaft aus Einfamilienhdusern zu ermdégli-
chen.

So wurde der Baukérper in zwei Teile mit einheitlicher Firstrichtung und je-
weils unterschiedlichen Trauf- und Firsthéhen gegliedert. Die értlichen Bau-
vorschriften setzten mit ihren Firstseiten aneinanderstoBende Pultdacher
fest, so dass eine einheitliche groBe Dachflache vermieden wurde.

Um die bereits als HéchstmaB festgesetzten Firsthbhen (FH 6,6 m (ber B 1
und FH 8,0 m Uber B 1) nicht zu nivellieren bzw. nicht zu unterschiedlich
hoch auszubilden, mussten die Neigungen der Pultdacher so gestaltet sein,
dass zwischen den beiden Firsten ein Abstand von mindestens 1,20 m und
hdchstens 2,00 m verbleibt.

Die Dachflachen des Marktgebaudes sind farblich einheitlich gestaltet und
mit rotbraunen Dachsteinen versehen worden. Die AuBenwandflachen des
Marktgebaudes wurden mit rotountem Verblendmauerwerk ausgefuhrt.

Der Neubau des Aldi-Marktes fugt sich somit in das Gestaltungskonzept der
Umgebungsbebauung ein. Die o&rtlichen Bauvorschriften zur Dachausbil-
dung, Farbe der Dacheindeckung und Fassade bleiben demnach im Ande-
rungsbereich unverandert, fiir die Héhen (First und Traufe) erfolgte die An-
passung an das realisierte Gebaude.

Einfriedungen

An der GroBen Parower StraBe wird die durch die nérdlich der Bebauungs-
plangebietes liegende Bestandsbebauung definierte Bauflucht durch das

Stand Februar 2019 13



) Hansestadt Stralsund
Begriindung zur 1.Anderung zum Bebauungsplan Nr. 59
Wohngebiet GroBe Parower StraBe / Ecke Kosegartenweq"

Marktgebaude im SO-Gebiet und an der Siidostecke durch Reihenhauser
aufgenommen.

Um auf dem Grundstiick des Marktes diese Bauflucht weiter zu fihren und
den Kundenparkplatz baulich vom 6éffentlichen Raum der GroBen Parower
StraBe abzugrenzen, sind gemans oértlicher Bauvorschrift eine Pergola errich-
tet und Heckenpflanzungen angelegt worden. Die o6rtliche Bauvorschrift
bleibt weiterhin bestehen, um den Erhalt dieser Begrenzung zu sichern:

Die Pergola soll aus gemauerten Pfeilern und dazwischen gepflanzten He-
cken aus einheimischen Laubgehdlzen bestehen. Um die ,Préasenz” dieser
Pergola zu vermitteln, missen die Pfeiler eine H6he von min. 2,5 m und eine
Breite/Tiefe von etwa 0,45 m bis 0,60 m aufweisen. Durch einen Maximalab-
stand von 5,0 m erhalten die Pfeiler ein optisches Gewicht. Sie sind (iberdies
in einer Hohe von 2,0 m bis 2,4 m durch horizontale Pergolaelemente mitei-
nander zu verbinden. Die zwischen den Pfeilern anzupflanzende Hecke tragt
durch eine zwingende Mindesthéhe von 1,5 m dazu bei, eine deutliche Mar-
kierung der Bauflucht sowie eine wirkungsvolle raumliche Abgrenzung zur
GroBen Parower StraBe zu erreichen. Erganzend zur Hecke kdnnte bei Be-
darf zwischen den Pfeilern auch ein Zaun angeordnet werden. Dieser darf
mit einer maximalen Héhe von 1,2 m die Hecke jedoch nicht tiberragen und
muss aus Drahtgeflecht gefertigt sein, um die Wirkung des Grins nicht zu
beeintrachtigen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in besonderem MaBe geeignet negative Auswirkungen
auf das stadtebauliche Erscheinungsbild zu erzeugen. Im Kontext zur wohn-
gebietstypischen Bebauung westlich der GroBen Parower StraBe und dem
gegenlberliegenden denkmalgeschitzten Hanseklinikum ist in Bezug auf
die Eigenwerbung des Aldi-Marktes Zurlickhaltung zu Gben.

Far den Nahversorgungsstandort gibt es bereits Schilder zur Eigenwerbung
(insgesamt 3 Schilder am und auf dem Gebaude sowie ein zusétzlicher
Werbepylon auf dem Grundstiick im Zufahrtsbereich). Der Bebauungsplan
sichert diese Werbeanlagen im Rahmen des genehmigten Umfangs.

5.11 Stéadtebauliche Vergleichswerte

Bezogen auf den Geltungsbereich der 1.Anderungsbereich ergeben sich
folgende Flachenanteile:

Sonstiges Sondergebiet ,Nahversorgung* ca. 5.300 m?

6. Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss 03.04.2014
Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und

sonstiger Trager 6ffentlicher Belange bis zum 19.01.2015
Frihzeitige Birgerbeteiligung 26.01.-10.02.2015
Offentliche Auslegung 30.11.2015 bis 09.01.2016
Beteiligung der Behérden

und sonstiger Trager offentlicher Belange 26.10.2015 bis 02.12.2015

Satzungsbeschluss, Rechtskraft
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7. MaBnahmen der Planrealisierung

Die BGB-Grundstlcksgesellschaft Herten und die ALDI Immobilienverwal-
tung GmbH & Co. KG planen die Realisierung die Markterweiterung
schnellstméglich nach Vorliegen von Baurecht fir das Vorhaben.

8. Hinweise

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 84 Abs. 1 Nr. 1 LBauO M-V handelt, wer vorsatzlich
oder fahrldssig den Punkten 1 bis 3 dar értlichen Bauvorschrift zuwider han-
delt. Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuBe geahndet wer-
den.

Plangrundlage

Die Plangrundlage fir den Bebauungsplan ist die digitale Stadtgrundkarte
vom Dezember 2018. Die amtliche Flurkarte hat den Stand Oktober 2018.
Die Plangrundlage fir den Ubersichtsplan ist die Stadtgrundkarte vom De-
zember 2015. Hinsichtlich méglicher Lageungenauigkeiten kénnen bei auf-
tretenden Schaden deshalb keine Regressanspriiche geltend gemacht wer-
den.

9. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.
Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V)
vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015, S. 344), geandert
durch Gesetz vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnatur-
schutzgesetz — BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542),
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung
des Bundesnaturschutzgesetzes (Naturschutzausfiihrungsge-
setz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V
2010, S. 66), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228).

Satzung zum Schutz des Gehdlzbestandes (Baumschutzsat-
zung) in der Fassung vom 22.03.2004 (Amtsblatt Nr. 3 vom 24.
April 2004)

Am 31.01.2019 beschloss die Blrgerschaft die Baumschutzsatzung der
Hansestadt Stralsund aufzuheben. Im Vorgriff auf den Vollzug, geplant ist
hierfir die Blrgerschaftssitzung am 04.04.2019, entfallt der Hinweis zur
Baumschutzsatzung im B-Plan, der frihestens ab Mai 2019 Rechtskraft
erlangen wird.
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Hansestadt Stralsund, den ............

HANSESTADT STRALSUND
DER OBERBURGERMEISTER

.AI&ander Badrow
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