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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1 der Stadt Plau
"NEURO - ORTHOPADISCHES KLINIKUM PLAU"

Neuro - orthopéadisches Reha - Zentrum
mit ca. 270 Betten
- und
Fachkrankenhaus fiir Neurochirurgie und Orthopadie
mit ca. 100 Betten sowie
80 Betten fiir die Grund- und Regelversorgung
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Begriindung

1.  Ziel und Zweck des Vorhaben- und ErschlieRungsplans

Bereits frihere Planungen der Stadt Plau und des Landkreises Liibz aus den Jahren 1990 /1991
sahen den Standort des geplanten neuro- orthopadischen Klinikums als Standort fiir medizini-
sche Versorgungseinrichtungen vor. Nach der Entscheidung des Sozialministeriums des Landes
Mecklenburg-Vorpommem, die Stadt Plau als Standort flr eine neuro-orthopadische Fachklinik in
die Krankenhauszielplanung aufzunehmen, und der Zustimmung der Rehabilitationstrager zum

Standort Plau fir ein neuro-orthopadisches Reha-Zentrum, konnte auf diese Planungen zuriick
gegriffen werden.

Das Vorhaben gliedert sich in zwei wesentliche Bestandteile auf, eine neuro-orthopédische
Rehabilitationsklinik mit 270 Betten in Einzelzimmem und ein neurochirurgisch-orthopédisches
Fachkrankenhaus mit ca. hundert Betten in Ein-, Zwei- und Dreibettzimmemn. Dem Fachkranken-
haus angegliedert werden eine intemistische und eine chirurgische Station fiir die stationére
Grund- und Regelversorgung fir die Region mit ca. 80 Betten.

Eine ausfuhrliche Vorhabenbeschreibung ist beigefiigt.

Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Neuro - orthopadisches Klinikum Plau” soll die planungs-

rechtlichen Vorraussetzungen fur die funktionale und bauliche Realisierung fur dieses Vorhaben
schaffen.

2. Gebietsabgrenzung

Die Stadt Plau hat am 29.4.1992 den Entwurf des Vorhaben- und ErschlieRungsplan "Neuro -
orthopé&disches Klinikum Plau" beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich umfafit eine Flache
von ca. 5,4 ha. Er umfal3t die Flurstliicke 32/4, 32/6, 33, 39/1(Teilstlick), 39/2, 40/1 (Teilstlick), 40/
2, 411 (Teilstick), 41/2, 42, 110/2, 111/1 (Teilstlck), 111/2. Begrenzt wird der Geltungsbereich
im Norden durch das Flurstiick 38; im Osten verlauft die Abgrenzung in der nérdlichen Hélfte des
Gebietes auf dem Flurstlck 39/1 in 100 Meter Abstand zur Wasserlinie (gemessen am 14.9.91,
11 Uhr), in der sudlichen Halfte Gber die Flursticke 401/, 41/1, 111/1 entlang der Waldgrenze. Im
Siden wird es begrenzt durch die Flurstiicke 112, 110/1, 43/4, 43/6, 32/3 und 31. Im Westen
bildet die Quetziner StraRe die Begrenzung.

3. Ubergeordnete Planungen

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Plau ist das Plangebiet als "Landwirtschaftliche
Flache" ausgewiesen. Zusammen mit dem zu fassenden SatzungsbeschluB fir den Vorhaben-
und ErschlieBungsplan wird die Stadtverordnetenversammiung die Anderung des Flachennut-
zungsplans und die Umwidmung des Gebietes in ein "Sondergebiet - Klinik" beschlieRen.

4. Lage, Zustand und Umgebung des Gebietes

Das Gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes liegt norddstlich der Stadt Plau, zwischen
den zukunftigen Wohn- und Gewerbegebieten und dem Ortsteil Quetzin und ist derzeit unbebaut
und wird landwirtschaftlich genutzt. Etwa ein Viertel der Fléche wird als Ackerbauland bewirt-
schaftet, im siidwestlichen Bereich befindet sich ein kleiner Wald. Das (ibrige Geldnde wird als



Weideland, Mah- und Griinland genutzt. Das Gelénde fallt von Stiden nach Norden, entlang der

Quetziner Strale um ca. 5 Meter. Es ist von einzelnen Baumgruppen und vereinzelt von Bdumen
bestanden.

Ostlich wird es von Wald und Plauer See eingeschlossen. Sudlich grenzt eine kleinteilige Bebau-
ung an, die von der Kantor - Erich - StraRe erschlossen wird. Westlich verlauft die Quetziner
Strafe und im Norden schlieBen die Wohnhé&user des Vorortes Quetzin an sowie weitere Wie-
sen.

5. Stiddtebauliche Ziele

Die Rehabilitationsklinik wird im nérdlichen Bereich des Plangebiets, das Fachkrankenhaus in
der Sudhélfte errichtet. Die beiden Hauptkorper haben jeweils die Form eines Kreuzes, die durch
Abwinkelung eines Flagels variiert wird. Die beiden Klinikgebdude sind durch einen Verbindungs-
trakt verbunden. Diese Bauweise erlaubt, abgestimmt auf die landschaftlich gegebene Héhen-

entwicklung, die Gliederung und Einbindung des Bauwerks in die vorhandene Landschaftsstruk-
tur.

Die Hauptgeb&ude - mit Funktionsrdumen im Erdgeschof und Patientenzimmern bzw. Stationen
in den Obergeschossen - haben bis zu vier Geschosse. Die Eingangsbereiche und die
Verbindungsbauten, in denen Versorgungs- und Funktionseinrichtungen, der Speisesaal, die
Bewegungsbader und die Sporthalle untergebracht sind, sind maximal zweigeschossig. Dadurch
entsteht eine mehrstufige Gebaudestruktur, die den Eindruck eines aus mehreren Gebiuden
bestehenden Ensembles unterstuitzt.

Die Héhenentwicklung orientiert sich an den natirlichen Vorgaben der umgebenden Landschaft.
MaRstab fir die Hohe ist der Wald zwischen Klinikgrund und Plauer See. Die Baumhéhen des
Waldes werden durch die Gebaude nicht Gberschritten. Vom See aus sind die Klinikgebaude
vollstdndig vom Wald verdeckt.

Die Einbindung des Komplexes in die Landschaft wird dadurch verstarkt, daR die weit zwischen
die Gebaudefliigel hineinreichenden Freiflachen durch landschaftsgartnerische MaRnahmen in
die parkahnliche Gestaltung der AuRenanlagen einbezogen werden. Die bestehenden Gehdlze
auf den nicht tberbauten Flachen werden erhalten.

Die gesamte notwendige private ErschlieRungsfladche mit den erforderlichen Stellplatzen wird an
der von Wald und See abgewandten Seite, zwischen Klinik und Quetziner SraRe, angeordnet.
Samtliche Stellplatzflachen werden durch geeignete Bepflanzung begriint und soweit das Gelan-
de es zulaRt, in kleine Einheiten gruppiert. Die Konzentration der Stellplatzflachen entlang der
Quetziner StralRe bedeutet zugleich eine Vermeidung von Eingriffen in die empfindliche Land-
schaft und Natur auf den zum Plauer See hin orientierten Flachen.

Sowohl der Wald am stidwestlichen Rand des Geltungsbereichs, als auch der im Gebiet liegende

Seewald bleiben vollstandig erhalten. Im Landschaftspflegerischen Begleitplan werden konkrete
Aussagen zur Gestaltung der Freifldchen getroffen.

6. Inhalt des Vorhaben- und ErschlieBungsplans

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet dient ausschlieRlich der Unterbringung medizinischer Einrichtungen und wird daher
als"Sonstiges Sondergebiet" mit der Zweckbestimmung "Klinik" gem&R § 11 BauNVO festge-
setzt.




MaR der baulichen Nutzung
Die uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die zulassige Grundflichenzahl (GRZ) gemaf

§19 BauNVO mit 0,8 festgesetzt. Die tiberbaubaren Flichen werden durch die Festsetzung von
Baugrenzen bestimmt.

Die zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ) wird mit 2,4 gemaR § 20 BauNVO festgesetzt.

Wie bereits Punkt 5. beschrieben, wird bei der Festsetzung der Héhen stark differenziert. Fur die
Hauptbaukérper werden daher maximal vier Volligeschosse zugelassen, fur die tbrigen Gebaude-
teile maximal zwei Geschosse.

Da die Bauweise gemaR § 22 BauNVO durch die festgesetzten Baugrenzen hinreichend be-
stimmt ist, wird auf eine Festsetzung als offene oder geschlossene Bauweise verzichtet.

Offentliche Verkehrsfldchen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Offentlichen Verkehrsflichen im Bereich der Wendeflachen
an der Kantor - Erich- StraRe und des parallel dazu verlaufenden Weges ausgewiesen. Das
Gebiet erhalt drei im Plan gekennzeichnete Zufahrten von der Quetziner StraRe aus und ist somit
ans Ubergeordnete Verkehrsnetz angeschlossen. Dies stellt die Anbindung an die Stadt Plau auf
kiirzest méglichem Weg sicher. Die Quetziner Straie wird im Rahmen der Erschliefung der
neuen Wohn- und Gewerbegebiete vollstandig erneuert und der neu enstehenden Verkehrsbela-
stung entsprechend ausgebaut.

Die nérdliche Zufahrt dient zur ErschlieRung der Stellplatzanlage und dem direktem Zugang zur
Reha-Klinik. Die mittlere Zufahrt ist fiir die Andienung vorgesehen, die stdliche Zufahrt dient dem
Zugang zu der Akutklinik und der zugehérigen Stellplatzanlage.

Die zur Zeit bestehende Anbindung der Kantor-Erich-StraRe an die Quetziner Strae wird im
bereich des Klinikgrundstiicks aufgehoben. Sie wird tiber das Flurstiick 29 - einen bestehenden
Verbindungsweg - gefuhrt, der zu diesem Zweck als befahrbarer Weg ausgebaut wird.

Private Verkehrsfldchen

Fir die Kliniknutzung ist eine erhebliche Zahl an Stellplatzen erforderlich. Die erforderlichen
Flachen werden im westlichen Bereich zwischen aufserer ErschlieRung und Klinik angeordnet.
Stellplatze sind nur in den dafr festgesetzten Flachen und den iberbaubaren Grundsticksfla-
chen zulassig. Auf eine Versiegelung der Oberflache der Stellplatze wird verzichtet. Als Material
werden Rasengittersteine, Rasenpflaster o.a. gewdhlt. Auch bei der privaten ErschlieRungsflache
wird weitgehend auf Oberflachenversiegelung verzichtet.

Griin- und Freifldchen

Das Gebiet grenzt im Osten an einen vor dem Plauer See gelegenen Wald an. Der Wald und die
dahinter liegenden Uferbereiche bleiben von dem Bauvorhaben unberiihrt. Der zwischen Gebau-
de und Wald gelegene Bereich soll, soweit er innerhalb der geplanten Grundstiicksgrenzen liegt,
zum Ausgleich verloren gegangener Anpflanzungen mit landschaftsgerechten Strauchern und
Baumen bepflanzt werden. Vorhandene Gehblzpflanzungen werden erhalten und durch
Festsetzung gesichert. Nicht iberbaute Flachen, die nicht mit Pflanzgeboten belegt sind oder zur
ErschlieBung dienen, sind parkartig zu gestalten.

An der sidlichen Abgrenzung im Ubergang zur vorhandenen Bebauung wird durch ein flachen-
haftes Anpflanzen von Baumen und Strauchemn eine abschirmende Wirkung angestrebt. Der dort
vorhandene Wald wird durch Festsetzung gesichert. An der westlichen und noérdlichen Gebiets-
grenze wird durch die Festsetzung von Einzelbdumen eine straRenbegleitende Begrunung er-
reicht. Die als Flache fir Stellplétze bestimmten Bereiche sind ebenfalls mit Einzelbaumen zu
durchgrunen.



Angaben zu Art der Bepflanzung und Gestaltung der Flachen sind dem "Landschaftspflegeri-
schen Begleitplan" zu entnehmen.

Leitungsrecht

Im Geltungsbereich ist ein Leitungsrecht festgesetzt zu Gunsten der / des
- Westmecklenburgischen Energieversorgungs AG (WEMAG)

- Westmecklenburgischen Wasser GmbH (WMW)

- Abwasserzweckverbandes bzw. der Stadt Plau

- HGW - Hansegas GmbH

- Telekom

Der Leitungsveriauf erfolgt derzeit entlang der Kantor-Erich-StraRe und trifft in deren Verlédnge-
rung auf die Quetziner Strae. Die Uberbauung eines Teils der Kantor-Erich-Strale macht die
Leitungsverlegung notwendig.

Die neue Leitungstrasse verlauft auf dem stidwestlichen Grundstticksteil, auRerhalb der
tiberbaubaren Fliche im Bereich der Stellplatzanlage und wird dort durch Leitungsrecht gesi-
chert. Der Anschiup an die Quetziner StraBe und damit die Fortfiilhrung bleibt gesichert.

7. Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tiber einen Anschlu® an die in der Quetziner StraRe verlaufende
Wasserleitung DN 150. Die Planung ist mit der zustandigen Westmecklenburgischen Wasser

GmbH (WMW), Parchim, abgestimmt. Die Versorgung mit Feuerloschwasser erfolgt Uber eine
Saugleitung mit Saughydranten aus dem Plauer See.

Gasversorgung _
Der Anschiu des Klinikums an das Gasversorgungsnetz der HGW Hansegas GmbH wird vorge-

nommen, sobald die entsprechende AnschluBleitung realisiert ist. Die Stadt Plau wird 1993 an
das Erdgasversorgungsnetz angeschlossen.

Stromversorgung

Das Klinikum wird Giber die 20 KV-Leitung der Westmecklenburgischen Energieversorgungs AG
(WEMAG,) versorgt. Der Anschlu erfolgt von der bestehenden Trafostation an der Quetziner
StraRe. Die erforderliche Betriebsspannung wird durch einen kundeneigenen Trafo erzeugt. Zur

Erhéhung der Versorgungssicherheit wird das Klinikum mit einer Notstromversorgungsanlage
versehen.

Abwasserentsorgung

Das auf dem Klinikgeldnde anfallende Abwasser wird Gber einen Schacht in die Abwasserdruck-
leitung in der Quetziner Strake entsorgt. Diese Abwasserdruckleitung wird im Laufe des Jahres
1993 von der Stadt Plau (Abwasserzweckverband) verlegt und Ende 1993 betriebsbereit sein.
Die neu emichtete Klaranlage der Stadt Plau hat ausreichende Kapazitaten fur die zusatzliche

Belastung durch die Klinik. Regenwasser wird tber Sickerflachen auf dem Gelande der Klinik
versickert.

Fernmeldeversorgung
Die fur das geplante Vorhaben erforderlichen Fernmeldeanschliisse werden von der TELEKOM

zur Verfigung gestelit.
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