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1.0  Anlass zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung des F-Planes

Auf Antrag eines lokalen landwirtschaftlichen Betriebes aus Kloddran/ Vellahn sollten ur-
spriinglich Bebauungspléne zur planungsrechtlichen Sicherung zweier Standorte fiir die Er-
richtung von Photovoltaik-Freiflichenanlagen siidlich der Ortsteile Brahlstorf und Diissin
aufgestellt werden. Da dieses zunéchst privatwirtschaftliche Interesse den rdumlichen Pla-
nungszielen der Gemeinde nicht entgegensteht und die ausgewéhlten Standorte fiir die geplan-
ten Erneuerbare Energien-Projekte geeignet sind, hat die Gemeindevertretung am 16.07.2015
die Aufstellung entsprechender Bebauungsplane beschlossen. Diese Planungen sind im Kon-
text des bundesweiten Themas ,,Energiewende® zu sehen und sind, aufgrund des gesamtge-
sellschaftlichen Konsens zur Energiewende, auch im oOffentlichen Interesse. Zur Einhaltung
des Entwicklungsgebotes gemill § 8 Abs. 3 BauGB ist parallel zur Aufstellung der verbindli-
chen Bauleitplédne der Flichennutzungsplan zu dndern. Dieses wurde folgerichtig in derselben
Sitzung am 16.07.2015 mit beschlossen. Nach der Durchfiihrung der frithzeitigen Beteili-
gungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB hatte sich der Vorhabentrager fiir die
urspriinglich zwei geplanten Photovoltaikfreiflachenanlagen entschieden das Projekt siidlich
der Ortslage von Brahlstorf nicht mehr zu realisieren. Daher hat die Gemeinde entschieden
das Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplanes nur noch fiir die Anderungsfldche in
Diissin fortzufiihren.

2.0 Erfordernisse der Landesplanung und Raumordnung

Das Amt Boizenburg-Land befindet sich im Siidwesten der Planungsregion Westmecklen-
burg, einer Planungsregion, die sich aufgrund der engen Verkniipfungen zur wirtschaftlich
prosperierenden Metropolregion Hamburg und dem Raum Liibeck im Vergleich zu anderen
Planungsregionen von Mecklenburg-Vorpommern relativ stabil entwickelt. Sie liegt sowohl
70 km westlich von der ehemaligen Kreisstadt Ludwigslust des Landkreises Ludwigslust-
Parchim, als auch 70 km von der Stadtmitte Hamburgs entfernt. Durch den Bahnanschluss,
die verkehrsgiinstige Lage an der B 5 und die Anbindung zur A 24 in etwa 22 km Entfernung
verfligt Boizenburg iiber eine gute Verkehrsinfrastruktur. Dieses wirkt sich auch auf die Ge-
meinde Brahlstorf aus mit dem vorhandenen Bahnhof an der Bahnstrecke Berlin/Schwerin-
Hamburg und mit ca. 25 km StraBenentfernung (iiber Vellahn) zur Autobahn A 24 und die
knapp nérdlich von Brahlstorf verlaufenden B 5. Die Region profitiert zum einen von einer
landesinternen Binnenwanderung von den metropolfernen Raumen, z.B. aus Vorpommern, in
die Nihe dieser Metropolregion. Zum anderen sind aufgrund der guten Verkehrsverbindungen
zahlreiche Bewohner nach dem Wegbrechen der 6rtlichen Arbeitsplétze in den 1990er Jahren
aus dieser Region nicht fortgezogen, sondern haben sich fiir das Pendeln zur Arbeitsstitte,
z.B. in die Metropolregion Hamburg, entschieden. Deshalb wird das Amt Boizenburg-Land
gemil dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm als landwirtschaftlich gepragter Raum
mit starker wirtschaftlicher Basis eingestuft. Die Gemeinde Brahlstorf gehort beziiglich der
Nahversorgung zum Einzugsbereich der Stadt Boizenburg/ Elbe, die im Regionalen Pla-
nungsverband Westmecklenburg als Grundzentrum innerhalb des Mittelbereiches Hagenow
eingestuft ist, hat selbst aber keine zentralortliche Funktion. Direkt 6stlich von Brahlstorf liegt
die Gemeinde Vellahn im Amt Zarrentin mit der Funktion eines Siedlungsschwerpunktes im
landlichen Raum, wo die ortsnahe Grundversorgung fiir die Bevolkerung gewahrleistet wird.
In Vellahn befindet sich die néchstgelegene Schule und zahlreiche weitere Infrastrukturein-
richtungen.

GeméB dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist
es im Interesse des Klimaschutzes, der weiteren Reduzierung von Treibhausgasen durch
komplexe Umsetzung von Maflnahmen, u. a. der Nutzung regenerativer Energien, Rechnung
zu tragen. Voraussetzungen flir den weiteren Ausbau regenerativer Energietrdger sollen an
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geeigneten Standorten geschaffen werden. PV-Freifldchenanlagen konnen, nach Priifung ihrer
Raumvertriglichkeit, insbesondere hinsichtlich der naturschutzfachlichen und touristischen
Auswirkungen, flaichenschonend hauptsichlich auf Konversionsflachen errichtet werden. Ne-
ben diesen Aussagen enthalten das LEP M-V und die Regionalen Raumentwicklungsprogramme
(RREP) ein System aus rdumlichen Funktionszuweisungen unterschiedlicher Bindungswir-
kungen, das auch in Bezug auf die Planung der PV-Freiflichenanlagen eine raumliche Steue-
rungswirkung entfaltet. Die vorhandenen Instrumente der Raumordnung ermdéglichen die
raumordnerische Beurteilung von einzelnen PV-Freifldchenanlagen, an der sich die Bauleit-
planung zu orientieren hat.

Fiir die in diesem Verfahren zu iiberplanende Fliche stellt das Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern Vorbehaltsgebiete in verschiedenen Raumkategorien dar.
So sind im Zusammenhang mit der Lage am Rand des Biosphérenreservates Mecklenburgi-
sches Elbetal sowohl Vorranggebiete fiir Tourismus als auch fiir Naturschutz und Land-
schaftspflege dargestellt. Auf den ersten Blick scheint die Errichtung einer Photovoltaikanlage
auf der vorgesehenen Fliche aus Sicht der Raumordnung also nicht unproblematisch, da die
rdumliche Steuerungswirkung des Landesentwicklungsplanes sowie des Regionalplanes ab-
wagungsrelevante Gegenargumente liefert. Das Raumordnungsgesetz definiert in § 8 (7) Nr. 2
ROG Gebiete, ,,in denen bestimmten raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwigung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumes-
sen 1st.“ In diesem Fall konkurrieren insbesondere die Belange des Tourismus und des Natur-
schutzes mit der geplanten flachenhaften Nutzung als Photovoltaikanlage.

Bei ndherem Hinsehen ist eine Abwigung zu Gunsten der Photovoltaik aber moglich, da bei
Vorbehaltsgebieten, im Gegensatz zu Vorranggebieten eine Konkurrenz verschiedener Nut-
zungen grundsitzlich nicht ausgeschlossen ist. Auflerdem ist die Nutzung und Foérderung re-
generativer Energien ein Hauptentwicklungsziel des Landesentwicklungsprogramms und im
Kontext der Energiewende dariiber hinaus eine wichtige politische Zielsetzung auf allen Ebe-
nen politischen Handelns. Deshalb wurde im Jahre 2010 das Gesetz fiir den Vorrang erneuer-
barer Energien (EEG-Erneuerbare Energien Gesetz) auf Bundesebene beschlossen, das unter
anderem die Vergiitungsfahigkeit fiir den Netzbetreibers regelt. In diesem Zusammenhang
werden insbesondere Flachen, die bisher als gewerbliche oder landwirtschaftlich-gewerblich
genutzt wurden (Anderungsfliche 1.1) sowie Flichen entlang von Bahntrassen in einer Ent-
fernung bis zu 110 m vom Bahnkérper (Anderungsfliche 1.2) als vergiitungsfihig und vor-
rangig einspeiseberechtigt behandelt. Somit wird die iibergeordnete Zielsetzung des Ausbaus
erneuerbarer Energien als Abwégungsbelang explizit auf die hier vorliegenden Fille fokus-
siert.

Was die entgegenstehenden Belange des Tourismus sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes betrifft, so ist davon auszugehen, dass die Flache im direkten Verlarmungsbereich
der Fernbahntrasse niemals einer touristischen Nutzung zugefiihrt werden wird. Das Land-
schaftsbild wird zwar beeintrachtigt, jedoch ist die Vertraglichkeit aufgrund der geringen Ho-
henentwicklung wesentlich geringer als z.B. bei Windenergieanlagen. Beziiglich der Eingriffe
in Natur und Landschaft ist festzustellen, dass die in Anspruch genommenen Wiesenflichen
keine besonders hohe 6kologische Wertigkeit aufweisen. Nach Abwégung der vorbehaltlichen
Aussagen zum Freiraumschutz gegeniiber den konkreten Erfordernissen der Energiewende
konnen die raumordnerischen Schutzbelange zuriickstehen, zumal eine raumordnerische Steu-
erung von Photovoltaikanlagen im Regionalen Raumentwicklungsprogramm bislang nicht fiir
erforderlich gehalten wird.

Das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg hat zwischenzeitlich erwo-
gen, fiir die Anderungsfliche Diissin im Zusammenhang mit dem benachbarten Solar Melkof
ein Raumordnungsverfahren (ROV) gemél § 15 ROG einzuleiten, da hier insgesamt eine Fla-
che von ca. 20 ha mit PV-Freiflichenanlagen tiberplant wird. Als Kriterium fiir eine Raumbe-
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deutsamkeit im raumplanerischen Sinne legt das AfRL-Westmecklenburg ein GréBe von 10
ha zu Grunde. SchlieBlich wurde aber von der Durchfiihrung eines ROV abgesehen, da keine
fiir das Landschaftbild relevante Fernwirkung vorliegt und auch sonstige Umweltbelange wie
z.B. der Hochwasserschutz nicht negativ Beeintrachtigt werden.

In dem in Uberarbeitung (2015/2016) befindlichen LEP werden auch die Uberschwem-
mungsgebiete neu festgelegt. In dem zukiinftigen LEP wird fiir diesen Bereich kein Vorrang-
gebiet Kiisten- und Hochwasserschutz mehr enthalten sein, so dass hier zukiinftig kein poten-
tielles Uberflutungsgebiet mehr besteht. Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass aufgrund
der Aufstinderung der Module selbst im Extremfall einer unwahrscheinlichen Uberflutung
der Fliche die Anlagen keine Verringerung des Stauraums der Uberflutungsfliche bedeuten
wiirde. Fiir einen solchen Fall wére auch das rechtzeitige Abschalten der Anlage gewihrleis-
tet. Die ortliche Gelédndehdhe von 12,4 m HN liegt so, dass selbst bei einem 100-jéhrigen
Hochwasserereignis und ohne Beriicksichtigung der HochwasserschutzmaBnahmen an der
Elbe und ihren Zufliissen das Plangebiet nicht iiberflutet werden wiirde.

Weiterhin bestitigte das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg in ih-
rem Schreiben vom 12.05.2016, dass die vorliegende Planung mit den Erfordernissen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar ist.

3.0 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Brahlstorf im Landkreis Ludwigslust-Parchim ist die ostlichste Gemeinde im
Amtsbereich Boizenburg-Land, grenzt im Siiden an die Gemeinde Amt Neuhaus in Nieder-
sachsen und im Osten an die Gemeinde Vellahn (Amt Zarrentin) und liegt im Biosphirenre-
servat Flusslandschaft Elbe Mecklenburg-Vorpommern. Sie wurde im Jahr 1194 im isfried-
schen Teilungsvertrag als Bralistorp erstmalig urkundlich erwéhnt. Die Gemeinde besteht aus
den beiden Ortsteilen Brahlstorf und Diissin, umfasst insgesamt eine Fldche von 2.195 ha und
ist Bestandteil des Amtes Boizenburg-Land mit seinen 11 Gemeinden Bengerstorf, Besitz,
Brahlstorf, Dersenow, Gresse, Greven, Neu Giilze, Nostorf, Schwanheide, Teldau und Tessin.
Das Gemeindegebiet hat in Ost-West-Richtung eine Ausdehnung von ca. 5,0 km und Nord-
Siid-Richtung etwa 5,3 km.

Der Ortsteil Diissin weist eine regionaltypische dorfliche Struktur mit teilweise vorhandener
Nebenerwerbslandwirtschaft sowie Wohnen mit Nutzgarten und Kleintierhaltung auf. Die
Erstfassung des Flachennutzungsplanes wurde im Jahr 1994 zur Aufstellung beschlossen und
1997 zur Genehmigung eingereicht. Nachdem fiir einige Teilflichen die Genehmigung ver-
weigert wurde, erfolgte im Dezember 2005 bis Januar 2006 eine erneute Beteiligung, sodass
die Planung im Jahr 2006 erneut zur Genehmigung eingereicht werden konnte. In dieser Fas-
sung wurde der FNP dann rechtswirksam. Der Bereich des zukiinftigen Solarparks Diissin ist
im Fldchennutzungsplan iiberwiegend als ,,Fliache fiir Landwirtschaft* dargestellt, so dass es
erforderlich ist, gemdB § 8 Abs. 3 BauGB parallel zu dem B-Planverfahren den Flichennut-
zungsplan zu dndern. Auflerdem befinden sich im Bereich der Solarparkfldche Diissin lineare
Griinziige die ebenfalls im Rahmen der Solar-Planung méglicherweise zur Disposition stan-
den. Der Aufstellungsbeschluss zur entsprechenden Anderung des FNP Brahlstorf wurde am
16.07.2015 durch die Gemeindevertretung gefasst.

4.0 Planungsabsichten Solarpark Diissin

Der Darstellungsbereich der jetzt als Anderungsfliche Nr. 1 bezeichneten Fliche in Diissin
liegt innerhalb des 110 m-Bereiches zur vorhandenen Bahntrasse, der gemif3 dem aktuellen
Erneuerbare-Energien-Gesetz als verlarmter Bereich definiert wird und somit als férderungs-
wiirdig eingestuft wird. Die Anderungsfliche 2 siidlich der Ortslage von Brahlstorf ist nach
Abschluss der friihzeitigen Beteiligungsverfahren entfallen. Hier werden die Belange der
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Energiewende aktuell hoher gewichtet, als die der landwirtschaftlichen Nutzung. Diese Ab-
wagungsentscheidung kann zukiinftig aber revidiert werden und die Fléchen ihrer urspriingli-
chen Nutzung wieder zugefiihrt werden. Eine Einspeisung in das Ubertragungsnetz ist dort
garantiert und damit auch die entsprechende Vergiitung des Stroms.

Der Eigentiimer der Flichen, ein lokal anséssiger landwirtschaftlicher Betrieb hat mit Schrei-
ben vom 4. Juni 2015 beim Amt Boizenburg-Land einen Antrag zur Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes gestellt, der die planungsrechtliche Absicherung einer groBflichigen Photovolta-
ikanlage zum Ziel hat. Als Voraussetzung fiir die Schaffung von Baurecht auf dieser bisher
nach § 35 BauGB als AuBenbereich zu beurteilenden Flédche ist es erforderlich, nach § 30
BauGB einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit der B-Plan sich aus dem Flichennutzungs-
plan entwickelt, muss geméB § 8 Abs. 3 dieser parallel angepasst werden. Daher hat die Ge-
meinde am 16.07.2015 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Brahlstorf Nr. 3,
Solarpark Diissin“ gefasst.

Planungsziel ist es die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen zur Errichtung einer
Photovoltaikfreiflichenanlage auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fliche. Die Ge-
meinde hat sich entschieden aufgrund dieser besonderen und speziellen Nutzung die Mog-
lichkeit des § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB zu nutzen zur Darstellung der besonderen Art der bauli-
chen Nutzung, so dass in der Anderungsfliche gemiB § 11 BauNVO ein sonstiges Sonderge-
biet ,,Solaranlage/Photovoltaikanlage* dargestellt wird. Parallel zur Bahnstrecke ist eine dort
vorhandene und zu schiitzende Gehélzstruktur bereits im alten Flichennutzungsplan darge-
stellt. Aufgrund der besonderen Schutzwiirdigkeit dieser Gehélzstruktur wird auch im geén-
derten FNP diese Fliche als Griinfliche dargestellt. Daher wird in der Anderungsfliche ein
ca. 22.140 qm grof3er Streifen als Griinfliche dargestellt und die restlichen 10,03 ha als Son-
dergebiet der Zweckbestimmung ,,Solar/Photovoltaik*. Die Gesamtfliche des Darstellungsbe-
reiches umfasst somit 12,25 ha.

5.0 Hinweise

5.1 Bodendenkmalschutz

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfirbungen entdeckt werden ist
gern. § 11 DSchG M-V das Landesamt (Tel.: 0385-58879647 Herr Dr. Lars Saalow und/oder
die untere Denkmalschutzbehdrde unverziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fund-
stelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes in unver-
dndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Entdecker, der Leiter der Ar-
beiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V),
doch kann die Frist fiir eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlin-
gert werden (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V).

5.2 Baudenkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich Baudenkmale. Die exakte Auflistung erhalten Sie bei der zustin-
digen unteren Denkmalschutzbehérde. GemiBl § 6 Abs. 1 DSchG M-V sind Denkmale zu er-
halten und pfleglich zu behandeln.

Wegen der Vielzahl der vorliegenden Vorgénge muss vom Landesamt fiir Kultur und Denk-
malpflege nach pflichtgeméfBem Ermessen eine Auswahl aus den vorliegenden Genehmi-
gungsverfahren getroffen werden. Eine eingehende Priifung und Stellungnahme durch die
Landesfachbehdrde zu dieser Mafinahme findet daher nicht statt.

Gemal § 7 DSchG M-V ist fiir Einzeldenkmale eine gesonderte Genehmigung erforderlich.
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5.3 Immissionsschutz

1. Das Plangebiet setzt sich aus zwei Sondergebieten "Solar/Photovoltaik" zusammen. Dieses
ist im Westen das Sondergebiet ,,Solarpark Diissin“ in der Gemeinde Brahlstorf und im
Osten das Sondergebiet des ,,Solarparks Melkof* in der Gemeinde Vellahn.

2. Eine Blendwirkung der eingesetzten Module der Solaranlage ist fiir die Umgebung auszu-
schlieen.

3. Wihrend der Realisierungsphase der BaumaBnahme sind die Immissionsrichtwerte der
Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm — Gerduschimmissionen
VwV —vom 19. August 1970 durchzusetzen.

4. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schidlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schidliche Umwelteinwirkungen sind zu
gewdhrleisten (§ 23 BImSchG).

5. Entsprechend § 3 der Verordnung iiber elektro-magnetische Felder sind die 20 kV — Frei-
leitungen und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen) so umzuverlegen und zu
errichten, dass eine unzulédssige Beeinflussung bzw. eine Schidigung von Personen ausge-
schlossen wird.

5.4 Wasserhaushaltsrecht

Der Wasser und Bodenverband Boize — Sude — Schaale wies in seiner Stellungnahme darauf
hin, dass insbesondere die §§ 36 und 38 des Wasserhaushaltsgesetzes zu beachten sind. Der §
36 WHG enthélt dabei Hinweise zu Anlagen in, an, iiber und unter oberirdischen Gewissern,
die so zu betreiben sind, dass keine schidlichen Gewisserverinderungen zu erwarten sind und
die Gewisserunterhaltung nicht erschwert wird. Der § 38 WHG weist auf die einzuhaltenden
mindestens 5 m breiten Gewésserrandstreifen hin. Das WHG ist bei der weiteren Erstellung
des Bebauungsplanes entsprechend zu beachten.

5.5 Blendwirkung

Im Rahmen der 1. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Brahlstorf ist davon
auszugehen, dass aufgrund der rdumlichen Lage des Solarparks sowie der im parallel aufge-
stellten Bebauungsplan festgesetzten privaten Griinflichen zwischen dem Sondergebiet ,,So-
lar/Photovoltaik®, die als Abstandsgriin fungiert, eine Blendwirkung durch die geplante Solar-
anlage gegeniiber der Bahnstrecke ausgeschlossen werden kann. Weiterhin wird der Bebau-
ungsplan Nr. 3 auch Festsetzungen zur Ausrichtung der Module in Richtung Siiden treffen, so
dass nur die Riickseiten der Photovoltaikmodule in Richtung der Bahnstrecke zeigen.

5.6 Altlasten

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte oder dariiber hinaus durch Sie schiadliche Bodenver-
dnderungen, Altlasten oder altlastverdichtige Flichen im Sinne des Bundesbodenschutzgeset-
zes (BBodSchG) festgestellt, sind Sie in Grundlage von § 2 des Gesetzes zum Schutz des Bo-
dens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-schutzgesetz LBodSchG M-V) ver-
pflichtet, den unteren Bodenschutz-behérden der Landkreise und kreisfreien Stddte hieriiber
Mitteilung zu machen.

5.7 Grundwasser- und Bodenschutz

Auflagen:

- Das Vorhaben ist so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Grundwasser
durch Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen
sind. Bei auftretenden Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu
beseitigen. Die untere Bodenschutzbehérde (uflb) des Landkreises Ludwigslust-Parchim ist
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unverziiglich tiber die Havarie und die eingeleiteten Maflnahmen zu informieren.

- Ergeben sich wihrend der Erdarbeiten konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche
Bodenverdnderung oder Altlast vorliegt, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen und
die uBb zu informieren, um die weiteren Verfahrensschritte abzustimmen.

Falls Fremdboden/Recyclingmaterial unter der durchwurzelbaren Bodenschicht eingebaut
wird, ist nachweislich geeignetes Material unter Beachtung der LAGA1 zu verwenden . Die
Anforderungen hinsichtlich der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht sind im
Bodenschutzgesetz/Bodenschutzverordnung geregelt und entsprechend einzuhalten.

5.8
1.

5.9

Bahntrasse

Grundsitzlich ist zu gewéhrleisten, dass zu keiner Zeit die sichere Durchfiihrung des Ei-
senbahnbetriebes von den Vorhaben des Planverfahrens und allen dazu gehérenden Zu-
sammenhangsmafBnahmen gefahrdet werden darf.

Die Zuwegung bzw. Zuginglichkeit zu Anlagen der DB AG sind fiir Instandhaltungs-
maBnahmen oder im Storfall zu gewihrleisten. Dazu ist zwischen Gleismitte und einer
Bebauung ein Abstand von mindestens 6,50m freizuhalten.

Die Abstandsfldchen zu vorhandenen Bahnanlagen sind gemal § 6 der LBauO M-V ein-
zuhalten. Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngelénde ist grundsitzlich auszu-
schlieen. Jegliche Inanspruchnahme oder Beeintrachtigung von Bahngeldnde ist auszu-
schlieflen.

Es ist auf die Geltendmachung von Abwehrmafinahmen nach § 1004 in Verbindung §
906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), die durch den ge-
wohnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, zu ver-
zichten.

Es werden gemil der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine wei-
teren LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Auswirkungen, die durch Erschiitterungen und
Verkehrsldrm eintreten konnen, sind ggf. bei der Planung zu beriick-sichtigen.

Sollten Bepflanzungen an der Grenze zur Bahnanlage vorgenommen werden, so ist da-
rauf zu achten, dass die Sicht auf die Strecke und Signale nicht eingeschrénkt wird.

Von den Modulen der geplanten Photovoltaikanlage diirfen keine Blendwirkungen und
Spiegelungseffekte mit Beeintrdchtigungen des Eisenbahnverkehrs ausgehen.
Bauvorhaben, die die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des
Eisenbahnbetriebes gefdhrden konnen, vor Baubeginn bendtigen eine eisenbahntechni-
sche Stellungnahme/Genehmigung des Eisenbahn Bundesamtes (EBA) Bonn, AuBenstel-
le Berlin

Werden unvermutete Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend die folgende Stelle
zu informieren: DB Kommunikationstechnik GmbH, Region Ost, Caroline-Michaelis-Str.
5-11, 10115 Berlin, Tel.: (030) 297-56031, Fax: (030) 297-56024.

Hochwasserschutz

Hinweise

Der siidliche Bereich des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Brahlstorf befindet sich in
einem durch Hochwasser gefdhrdeten Gebiet. Das eisfreie Bemessungshochwasser (BHW)
der Elbe von 1983 betrdgt am Pegel Boizenburg 10,60 m {i. NHN. Ein Versagen der Deiche
oder hohere Wasserstiande sind nicht auszuschlieflen . Bei einem Versagen der Deiche wird
das Baugrundstiick iiberschwemmt.

Bei Hochwasser ist mit erhhten Grundwasserstdnden zu rechnen. Entsprechend WHG - Ge-
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setz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz) vom 31. Juli 2009 (BGBI. 1
S. 2585), ist jede Person die durch Hochwasser betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mog-
lichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachtei-
ligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung
von Grundstiicken den mdglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen. In Umsetzung der Hochwasserrisikomanagementrichtlinie
wurden durch das Staatliche Amt fiir Landwirtschaft und Umwelt Westmecklenburg Hoch-
wassergefahren- und Risikokarten fiir die Elbe und Riickstaugebiet erstellt. Demnach ist der
Bereich des geplanten Baufeldes bei einem Hochwasserereignis HW200 (200jahrlich wie-
derkehrendes Ereignis) durch Uberschwemmen gefihrdet.

6.0 Planverfahren

Der Planungsanstoss erfolgte durch den Antrag eines regionalen landwirtschaftlichen Betrie-
bes bei der Gemeinde Brahlstorf, im Gemeindegebiet zwei Photovoltaik-Freiflichenanlagen
zu errichten. Da dieses zunéchst privatwirtschaftliche Interesse den rdumlichen Planungszie-
len der Gemeinde nicht entgegensteht und die ausgewahlten Standorte fiir die geplanten Er-
neuerbare Energien-Projekte geeignet sind, hat die Gemeindevertretung am 16.07.2015 die
Aufstellung entsprechender Bebauungspline sowie die parallele Anderung des Flichennut-
zungsplanes beschlossen. Als Voraussetzung fiir die Schaffung von Baurecht ist es nach § 30
BauGB erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Damit der B-Plan sich aus dem Fli-
chennutzungsplan entwickelt, muss dieser geméal § 8 Abs. 3 parallel angepasst werden.

Die frithzeitige Beteiligung der Behorden gemiB § 4 (1) BauGB zur vorliegenden Anderung
des Fldchennutzungsplanes erfolgte vom 9.11.2015 bis 10.12.2015, wobei 35 Fachbehorden
sich zu den Inhalten der Planung duflerten. Es wurden keine wesentlichen planerischen Kon-
flikte offengelegt, so dass nur geringfiigige Anderungen in den Planunterlagen vorgenommen
werden mussten.

Eine Einwohnerversammlung gemél § 3 (1) BauGB fand am 09.06.2016 statt. Anregungen
der Offentlichkeit konnten aufgrund der Sitzungsfristen in dieser Entwurfsfassung nicht be-
riicksichtigt werden, sind aber auch Gegenstand der niachsten Beteiligungsstufe und werden
somit dem Willen des Baugesetzbuches entsprechend gewiirdigt.

Als ndchster Verfahrensschritt wurde in der Gemeindevertretersitzung am 20.06.2016 der
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss gefasst. Im Anschluss daran erfolgte die Beteiligung der
Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemédll § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 24.
Juni 2016. Die o6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gemifl § 3 Abs. 2 BauGB wurde
vom 7. Juli bis zum 8. August 2016 in den Dienstrdumen des Amtes Boizenburg Land durch-
gefiihrt. Aus der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Durch die eingegangenen Stellungnahmen der Beh6rden und sonstigen Tréger wurden keine
wesentlichen planerischen Konflikte aufgezeigt. Somit ergeben sich keine Anderungen, die
die Grundziige der Planung beriihren und eine erneute Auslegung erfordern.

Das vorliegende Planwerk soll nunmehr am 10.10.2016 in der Gemeindevertretersitzung der
Gemeinde Brahlstorf zur Feststellung beschlossen werden.

Stand: September 2016

Amt Boizenburg Land fiir die Gemeinde Brahlstorf
Der Biirgermeister

Fritz-Reuter-Straf3e 3

19258 Boizenburg/Elbe
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