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wevauuugsplan Nr. 23 — ,Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung -
Erweiterung der Hotelanlage Marianne*

1. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
1.1 Planungsabsichten und -anlass

Das Hotel ,,Marianne* verfligt gegenwiirtig iiber eine Kapazitit von 18 Zimmern
und 34 Betten. Mit der Erweiterung sollen weitere 12 Zimmereinheiten mit
ca. 30 — 40 Bettenplitzen geschaffen werden.
Die Zimmereinheiten besitzen einen groBiziligigen Zuschnitt mit einer hochwertigen
Ausstattung. Erginzt wird die Neuanlage durch eine Saunaanlage und einen Kinder-
spielplatz. Mit dieser Erweiterung werden die bereits vorhandenen hochwertigen

. Ferienpark- und Hoteianlag‘en in den Ortsteilen , Heidenholz* und ,,Quetzin* ergiinzt.
Mit einer Bettenkapazitit von dann ca. 70 Betten kénnen dann auch Giste, die mit
Bussen anreisen, aufgenommien werden. - _
Auch fiir das Krankenhaus usid Reha-Zentrum im OT Quetzin wird ein weiteres Angebot
fiir Besucher und Patienten geschaffen, . .
Der Standort des Hotels ,,Marianne® mit freier Sicht zum Plauer See und Nihe zum
Stadtzentrum verfiigt iiber einen hohen Erholungswert. Die Fliche siidlich des Plan-
gebietes soll als Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes ,,Plauer See* von jeder

. 'Bebauung freigehalten werden. s F
Die sinnvolle und qualitativ hochwertige Erweiterung der Hotelanlage , Marianne* .
entspricht den Entwicklungs- und Planungsabsichte_n der Stadt und ergiinzt die im
Regionalen Raurhordxmngsprog,ramml Westmecklenburg vorgegebene Entwicklung
der Stadt Plau am See zum Fremdenverkehrsschwerpunktraum, - & o
Der Planungsanlass ist ein an die Stadt gestellter Erweiterungsantrag der Ei gentiimer -
und Betreiber des Hotels , Marianne® Familie Storm. L
‘Die ErschlieBung des Plangebietes einschlieBlich der Ver- und Entsorgung ist tiber die
Quetziner StraBe gesichert. ' ' _ '
Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet.,,Plauer See® und z. T. im
100 m — Gewisserschutzstreifen. P -
Mit dem B-Plan sind Antréige auf Herausnahme aus dem LSG ,,Plauer See*
(LSG-VO vom 08.03. 1996) und auf Inaussichtstellung einer Ausnahme vom Bauverbo
im Gewisserschutzstreifen (§ 19 Abs. 3 Nr. 4 LNatG M-V) zu stellen. B o w

1.2 Einordnung in die Ziele der'Raumordnung und Landesplgnqu l

Planungsanzeige gemiB § 17 bzw. § 20 Landesplariungsgesetz (LPIG) in der Fassung
der Bekann’tmachung vom 05. Mai 1998, GVO-Blatt M-V Nr. 16 S. 503, Erlass des
Ministeriums fiir Bau, Landcsentwicklung und Umwelt M-V vom 06. Mai 1996
(Amtsblatt M-V Nr. 23/1996).

Landesp]anerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 23 »oonstiges Sonder-
gebiet Fremdenbeherbergung — Erweiterung der Hotelanlage Marianne® der Stadt
Plau am See : : ' :

Ihre Planungsanzeige vom 13.07.2006, Aktenzeichen: ma

' Reg. Raumordnungspro gramm Westmecklenburg S. 89
Reg. Planungsverband (12/1996)
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Bebauungsplan Nr. 23 — ,,Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung —
Erweiterung der Hotelanlage Marianne®

Die angezeigten Planungsabsichten werden nach den Grundsitzen und Zielen

der Raumordnung und Landesplanung gem#f Landesplanungsgesetz,
Landesraumentwicklungsprogramm fiir M-V (LEP M-V) und dem Regionalen .
Raumordnungsprogramm fiir die Region Westmecklenburg (RROP WM) beurteilt.

Bewertungsergebnis

Dem oben genannten Vorhaben stehen keine Ziele der Raumordnung und Landes-
planung entgegen :

- Abschheﬁende Hmwelse A

D1e landesplanensche Stellungnahme bemeht sich auf dle Grundsatze und Ziele der -
Raumordmmg und Landesplanung und greift der erforderlichen Prufung durch die

zustandlge_Genehlmgungsbehorde mcht vor, Sle g11t nur solauge wie s1ch dle_ o “

fiir das Vorliab

Beurtellun grundl;

‘ in Exemplar (Tex 1) des '
genehmlgten Planes deni’ At fiir Raumordnung und Landesplanung Westmecklenburg .
zur Ubernahme 1in das Raumordnungskataster zu ubergeben

: "1.3 Enthcklung aus dem Flachennutzungsplan : : o f g

Im Flachennutzungsplan der Stadt Plau 4 am See 1st das Flurstiick 225/5 aIs Sonstlges :
Sondergebxet fiir Fremdenbeherbergung dargestellt e
‘DieFlurstiicke 225/7 und 231/4 sind als landwirtschaftliche Flache und Wohnbau—
- flache- dargestellt Das Flurstuek 225/7 ist Bestandtell des Landschaﬁsschutzgebletes e,
; ,,Plauer See®. . - , : . g
- & Fiir dle Flurstucke 225/7 und 231/4 ist derFIachennutzungsplan gemaB § 8'Abs 3 L
g BauGB im: Parallelverfahren zufmdem e o P A s

1.4 Lage nnd Zustand de PJangebletes

Das Plangebmt 11cgt im. Ortstell ,HBIﬂﬁlhOlZ‘: an der;Quetziner Strafie’
ndrdlich.des Stadtzentrums (Markt). Es hat:eine GroBe von: ga. 0,8:hai e Soviiin

Der westhc‘ic Teil des Plangebietes (Flurstiick:225/5)-ist-mit der: Hotela:ﬂage Mananne i
inkl. Restaurant bebaut. Dernen zuhebanend Teil 225/7.un ind landwirt- = -

schaﬁhch genutzte Flichen. (Kopp el/W 1ese)
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— Upas L1te Lo T poULSLEES dondergeplet Kremdenbeherbergung —
Erweiterung der Hotelanlage Marianne®

2. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes
2.1 Art und Maf der baulichen Nutzung / Lérmschutz

®  Artund MaB der baulichen Nutzung
Die Erweiterung der Hotelanlage besteht aus zwei Gebéudeteilen, die mit einem
Verbindungsteil verbunden sind.
Fiir die Hohe der Bauanlagen wird II-Geschossigkeit festgesetzt.
Westlich der Hotelanlage entsteht ein Saunabereich mit Auflenbecken.
Die Hohe der Bauanlage ist I-geschossig (siehe stidtebaulichen Plan).

° Limmschutz = _ o _ _
Fiir eventuelle Beeintréichtigungen durch Verkehrslirm von der »Quetziner StraBe
liegt eine Larmprognose vom Ingenieurbiiro fiir Umwelttechnik P, Hasse in
Schwerin, erarbeitet fiir den Bebauungsplan Nr. 12 - Heidenholz — vor. Danach ist
fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 die ,,Quetziner StraBe” die einzige

zu beriicksichtigende Lirmquelle.

Tabelle 1
Zusammenstellung Lirmpegelbereiche / AbstandsmaBe von der ,,Quetziner StraBe*

Lfd-Nr. Larmpegelbereich MaBgeblicher Horizontaler Abstand!
AuBlenlirmpegel inm
indB (A)
I bis 55 68
2 o 56 bis 60 29
m 61 bis 65 12

Erlduterungen siehe FuBnoten: Horizontaler Abstand?

Die ,,Quetziner StraBe* wird im Wesentlichen durch den Anliegerverkehr, durch
Nutzer von Urlaubsquartieren und durch Patienten, Besucher und Angestellte des
Krankenhauses im Ortsteil ,,Quetzin gepréagt. Der Fahrbahnbelag besteht aus
einem glatten Asphalt. Entlastet wird der Verkehr auf der ,,Quetziner Strafe
durch den Steindamm als VerbindungsstraBe zur BundesstraBe 103,

In Anlehnung an den Kommentar zur BauNVO (Kommentar zur BauNVO,

9. Auflage, Kohlhammer-Verlag — Seite 66ff, Rand Nr. 4) werden die
Immissionsrichtwerte fiir ein allgemeines Wohngebiet auch auf das sonstige
Sondergebiet — Fremdenbeherbergung verwendet.

Firr das Plangebiet ergeben sich aus der Larmprognose keine Uberschreitungen
der geforderten Immissionsrichtwerte, ledi glich fiir die bestehende Hotelanlage
wird der Larmpegelbereich IT mit Werten von 56 — 60 dB (A) maBgeblicher
AuBenldrmpegel erreicht (siehe Tabelle i

2 Der horizontale Abstand ist dabei das Mal} zwischen Fahrbahnmitte und der ISO-Linie an der oberen Grenze
des Lirmpegelbereiches
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Bebauungsplan Nr. 23 — ,,Sonstiges Sondergebiet Frémdenbeherbergung -
Erweiterung der Hotelanlage Marianne®

2.2 ErschlieBung des Plangebietes

2.2.1 Verkehrsflichen

Die &uBere Erschliefung des Plangebietes ist tiber die »Quetziner StraBe’ vorhanden.
Die innere ErschlieBung erfolgt iiber eine ca. 5 m breite Wegefiihrung nérdlich der
bestehenden Hotelanlage zur ,,Quetziner Strafie”,

2.2.2 Ver- und Entsorgung des Plangebietes

2.2.2.1 Trinkwasserversorgung .
Die TrinkwaséerVersorguilg ist fiir die Be'standsgebﬁude vorhanden. Neue
Trinkwasseranschliisse erfolgen durch den Wasser- und Abwass erzweckverband
Parchim / Liibz und miissen rechtzeitig vor Baubeginn mit dem Zweckverband
abgestimmt werden : ' '
2.2.2.2 Gasversorgung _ |
Der Anschluss des Plangebietes ist bei der HGW Hanse Gas in Biitzow vor Beginn
der ErschlieBung anzumelden. '
2.2.2.3 Elektroenergieversorgung

Die Elektroenergieversorgung ist soweit nicht vorhanden, vor ErschlieBungsbeginn
bei der WEMAG in Schwerin zu beantragen. :

2.2.2.4 Fernmeldeanschluss

Fir einen Fernmeldeanschluss ist ein Antrag bei der Telekom in Neubrandenburg
zu stellen. -

2.2.2.5 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt iiber einen Anschluss an -
die stidtische Kl4ranlage. Der Anschluss erfolgt iiber eine Einbindung der Leitung

in der »Quetziner StraBe*.

2226 Niederschlagswa_sserentsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken wird, soweit es nicht
als Brauchwasser verwendet wird, auf den Grundstiicken versickert.

2.2.2.7 Léschwasserentnahmestellen
| Die Loschwasserentnahmestellen sind im anliegenden Ubersichtsplan dargestelit.

Loschwasserentnahmestellen

Ubersichtsplan

Ingenieurbiiro Peter Andrees, Plau am See
0508\0. B_Plan\Begruendung\060915PP



TTTTTeTE e ahks Mw T povusuges dunuergenlet kremdenbeherbergung —
Erweiterung der Hotelanlage Marianne*

2.23  ErschlieBungskosten gemaB § 128 BauGB

- keine -
2.2.4 Kosten fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
2.2.4.1 Kosten fiir AusgleichsmaBnahmen

5.625,00 € (netto)
2.2.4.2 Kosten fiir ErsatzmaBnahmen

2.310,00 € (nétto) .

2.3 Umweltbericht
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Bebauungsplan Nr. 23 —,,Sonstiges Sondergebiet Fremdenbeherbergung —
Erweiterung der Hotelanlage Marianne*

Ubersichtsplan Léschwasserentnahmestellen
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