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1. Einleitung
1.1 Anlass und Ziele der Planaufstellung, Planverfahren

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow hat am 26.03.2009 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 fur die "Feuerverzinkerei Meyer" beschlossen. Im Plan-
verfahren zum Vorentwurf wurde der Geltungsbereich, der das bestehende Betriebs-
gelédnde umfasste, um eine nordéstlich an das Betriebsgelande angrenzende, ca. 1,0
ha gro3e Flache erweitert. Die Erweiterungsflache war insbesondere fiir die Auswei-
tung des Speditionsteils des Unternehmens vorgesehen. So sollten Stellplatze fir
Lkw und Pkw, eine Lkw- bzw. Lagerhalle usw. entstehen.

Der so ausgearbeitete Vorentwurf vom 29.09.2009 wurde an die Behérden und sons-
tigen Trager o6ffentlicher Belange versendet. Wahrend der friihzeitigen Biirgerbeteili-
gung wurden von keinem Birger Einwande geltend gemacht.

Nach dieser frihzeitigen Verfahrensrunde wurde das Planverfahren zunéchst nicht
weitergefiihrt. Zwischenzeitlich haben sich die betrieblichen Notwendigkeiten und die
Planungsziele des Unternehmens gedndert. Es ist nun vorgesehen, auf der Erweite-
rungsflache eine Pulverbeschichtungsanlage neu zu errichten. Darin werden die feu-
erverzinkten Stahl- und Aluminiumbauteile nachbeschichtet. Da keine Lésungsmittel
verwendet werden oder Abwasser anfallen und keine erheblichen Larm- oder Ab-
gasemissionen entstehen, handelt es sich bei der geplanten Anlage nicht um einen
Betrieb, der nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu genehmigen ist, sondern
um einen ,normalen“ Gewerbebetrieb.

Aufgrund der geénderten Planungsziele soll nun in Abstimmung mit dem Landkreis
Rostock, mit der Gemeinde und mit dem Betrieb auch das gewahlte Planverfahren
geandert werden. Es ist nunmehr vorgesehen, fiir die Erweiterungsflache der geplan-
ten Pulverbeschichtungsanlage separat und unabhéngig von den vorhandenen Anla-
gen den B-Plan Nr. 15 aufzustellen. Voraussetzung ist, dass die vorhandenen Be-
triebe oder die Wohnbebauung in der Umgebung durch die neue Anlage nicht unzu-
l&ssig durch Emissionen beeintrachtigt werden. Dies ist hier der Fall (vgl. Kap. 4).

Far die vorhandene Feuerverzinkerei wurde 1995 der Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Nr. 1 ,Feuerverzinkerei Meyer“ der Gemeinde Bolkow aufgestellt. Die Feuer-
verzinkerei wurde nach den Bestimmungen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
genehmigt, ebenso eine Flussmittel-Regenerierungsanlage. Konflikte mit der direkt
angrenzenden Wohnbebauung wurden gerichtlich geklart, die damaligen Klager wur-
den entschéadigt, inzwischen bewohnt ein Betriebsangehdriger das Einfamilienhaus.
Andere Fragen, z.B. zu AusgleichsmaBnahmen fiir das Bestandsgebiet, sollen im
Rahmen des VE-Planes Nr. 1 geklart werden.

Aus o.g. Grinden wurde zum Aufstellungsbeschluss vom 26.03.2009 vor dem Ent-
wurfs- und Auslegungsbeschluss ein geanderter Aufstellungsbeschluss gefasst, der
die neuen Planungsziele, den gednderten Geltungsbereich und den geanderten Titel
des B-Plans Nr. 15 festlegt.

Die Ermittlung der Schallimmissionen durch die neue Produktionsanlage und die Er-
mittlung der Bemessungsmengen Niederschlagswasser erfolgte durch Groth-
Ingenieure Bad Siilze.
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Vom Vermessungsbiiro Golnik, Rostock, wurde ein Lage- und Héhenplan fur die Er-
weiterungsflache angefertigt.

Das Buro Ober Freiraumplanung, Dassow, hat einen Umweltbericht fur das Plange-
biet erarbeitet. Die resultierenden grinordnerischen und AusgleichsmafBnahmen
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Vom Gutachterbiro Martin Bauer, Grevesmihlen, wurden eine faunistische Be-
standserfassung und ein Artenschutzgutachten erstellt.

Diese Unterlagen ergénzen die vorliegende Satzung und wurden den betroffenen
Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange vorgelegt und zum Zwecke der
Birgerbeteiligung &ffentlich ausgelegt.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der GroBgemeinde Satow liegt inzwi-
schen ebenfalls vor. Er enthalt die dem Bebauungsplan entsprechenden Ausweisun-
gen einer gewerblichen Bauflache nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO.

Aus der erneuten Behordenbeteiligung resultiert eine Konkretisierung des Schallgut-
achtens und der Léschwasserversorgung lber das Regenriickhaltebecken, des Wei-
teren wurde ein Leitungsrecht zu Gunsten des Zweckverbandes flir eine Trinkwas-
serleitung aufgenommen. Als AusgleichsmaBnahme wurde in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehérde und dem Flacheneigentimer die Wiedervernassung
eines Biotops sudlich von Anna-Luisenhof festgesetzt.

1.2 Lage und Geltungsbereich, planungsrechtliche Grundlagen

Der ca. 1,2 ha groBe Geltungsbereich wird begrenzt im Norden von der Landesstra-
Be 13 (Schwaan-Bad Doberan), im Westen von der Ahornallee (LandesstraBe 131)
nach GroBB Bolkow/Bitzow, im Sitiden von den vorhandenen Anlagen der Feuerver-
zinkerei Meyer und im Westen von Ackerflachen. Er umfasst die Flurstiicke 2/13, 2/4
und 5/7, jeweils teilweise, der Flur 1, Gemarkung Grof3 Bolkow.

Luftbild des vorhandenen Betriebsge-
landes und der nérdlich angrenzen-
den Erweiterungsflache (rot)

Quelle: gaia MV
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Als Plangrundlagen dienen der Lage- u. Hohenplan im MaBstab 1:500 vom
03.03.2011, Vermessungsburo Golnik, Rostock, die topographische Karte im Maf-
stab 1:5000, gaia M-V, sowie der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der Ge-
meinde Satow.

Planungsrechtliche Grundlagen fur die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Sept. 2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieBlich aller rechtsgiiltigen Anderungen,

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.1.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geédndert durch Art. 3 Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.4.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,

- die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 18.4.2006 (GVOBI. M-V S. 102) einschlieBlich aller
rechtsgiiltigen Anderungen

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gultigen
Gesetzesvorschriften, Erlasse und Richtlinien.

1.3  Flachennutzungsplan und Raumordnung

Das Plangebiet liegt verkehrsgiinstig an der L 13 nérdlich der Autobahnabfahrt der
A 20 Bad Doberan und sudlich der im Regionalen Raumentwicklungsprogramm aus-
gewiesenen Siedlungsachse Rostock-Satow (L 10). Entscheidend fiir die Standort-
entwicklung war die gute StraBenverkehrsanbindung. Das Amt fiir Raumordnung und
Landesplanung Mittleres Mecklenburg/Rostock &uBert in seinen Stellungnahmen
vom 10.06.2009 und 10.09.2012 keine Bedenken. Negative Auswirkungen durch die
Erweiterung des vorhandenen Produktionsstandortes auf den umgebenden Touris-
musentwicklungsraum seien nicht zu erwarten. Die Betriebserweiterung tragt dazu
bei, die Wirtschaftskraft der Gemeinde zu starken und Arbeitsplatze zu sichern.

Der Vorentwurf des Flachennutzungsplanes der GroBgemeinde Satow liegt inzwi-
schen vor. Er enthélt die dem B-Plan entsprechenden Ausweisungen einer gewerbli-
chen Bauflache. Der B-Plan wird also gemaB § 8 Abs. 3 BauGB aus den kiinftigen
Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Hinsichtlich der Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ist insbesondere die
Ahornallee zu bericksichtigen. Die mdglichen Auswirkungen der Realisierung des
Bebauungsplanes auf die Belange von Natur und Landschaft wurden im Umweltbe-
richt untersucht.

2. Bestand und geplante Entwicklung

2.1 Ausgangssituation

Das Plangebiet fir die Erweiterung der Feuerverzinkerei umfasst im Wesentlichen
eine intensiv genutzte, ungegliederte Ackerflache.

Im Nordosten schlieBt sich eine neu angepflanzte Baumreihe am Radweg neben der

L 13 an. Nérdlich der L 13 und nordwestlich des Plangebiets befindet sich ein land-
wirtschaftliches Gehéft mit Wohnhaus, Stallanlagen usw. Sitidéstlich der Erweite-
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rungsflache schlieBt sich die Ahornallee an, die nach GroB3 Bélkow fiihrt. Auf der Er-
weiterungsflache befinden sich keine geschutzten Biotope oder hochwertigere
Geholzstrukturen.

Erweiterungsflache, rechts im Hintergrund L 13 mit Radweg und Baumreihe, Hofgeb&ude

Ahornallee L .131, rechts vorhandene Betriebsgebaude und gemeinsame Einfahrt

Im Siidwesten liegt das Betriebsgelande der Feuerverzinkerei sowie eines weiteren
Betriebes fiir Pulverbeschichtungen. Stidwestlich davon befindet sich das Wohnhaus

eines Betriebsangehdrigen.
Die Einfahrt zum Betrieb, die auch fur die Erweiterungsflache genutzt werden soll,

befindet sich an der L 131.
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Das Gelande im Erweiterungsgebiet ist relativ eben und fallt von Std nach Nord von
max. 30,0 m 0.HN auf ca. 27,3 m G.HN ab.

Zur detaillierten Bestandsaufnahme wird auf den Umweltbericht verwiesen.

2.2 Stadtebauliches Konzept, Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Das stadtebauliche Konzept sieht die Ausweisung eines Industriegebietes (Gl) nach
§ 9 BauNVO vor. Obwonhl die Pulverbeschichtungsanlage keiner Genehmigung nach
dem Bundes-Immissionsschutzgesetz bedarf, soll doch fir mogliche spatere Erweite-
rungen oder Erganzungen der Produktion bereits die bauleitplanerische Grundlage
geschaffen werden. Moégliche Erweiterungen zu einem Industrie- bzw. BlmSch-
Betrieb waren dann im Baugenehmigungsverfahren zu prifen.

In der geplanten Pulverbeschichtungsanlage finden séamtliche Produktionsablaufe
innerhalb der Produktionshalle statt. Es werden keine Lésungsmittel verwendet, Ab-
wasser fallen nicht an. Es entstehen keine erheblichen Larm- oder Abgasemissionen
(vgl. Kap. 4).

Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO generell
nicht zulassig. Die gemal § 9 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Anlagen
flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Diese Anlagen
moéchte die Gemeinde an dieser Stelle vermeiden, sie sollen sich vorrangig im
Hauptort der Gemeinde bzw. in den groéBeren Ortschaften ansiedeln.

Das Baufeld fur die geplante Halle befindet sich etwa in der Mitte der Erweiterungs-
flache am nordwestlichen Rand. Innerhalb der 70 x 35 m groBen, Uberbaubaren Fla-
che ist eine maximale Grundflache von 2000 m2 zulassig. Gegenwartig wird von ei-
ner HallengréBe von 60 x 30 m ausgegangen. In der abweichenden Bauweise sind
Gebé&udelangen tiber 50 m zuléssig. Die max. zulassige Firsthohe liegt bei 9,0 m. Fiir
die festgesetzte Firsthdohe wird als Bezugspunkt die Hohe von 30,0 m .HN festge-
legt. Firsthéhe ist gleich die Hohenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der
&uBere Schnittpunkt der beiden Dachschenkel. Bei Flachdachern entspricht die
Firsthéhe der Gebaudehohe.

Die die Halle umgebenden GlI-Flachen sollen als Lagerflachen und Stellflachen bzw.
Anlieferungsflachen fir Lkw und Pkw genutzt werden. Zwischen dem vorhandenen
Blrogeb&ude und der neuen Produktionshalle sollen Pkw-Stellplatze fir die Mitarbei-
ter entstehen, die u.a. aus dem Gebiet des bestehenden Betriebes verlagert werden
sollen. Daher ist hier eine relativ hohe Versiegelung bis zu einer GRZ von max. 0,8
zulassig.

Entlang der LandesstraBe 13 und der LandesstraBe 131 (Ahornallee) diirfen in einer
Entfernung von bis zu 20,0 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung nicht errichtet werden (Anbauverbot gem. § 31 Abs. 1 StrWG-MV). Die
Flachen sollen daher maximal fiir Stellflachen genutzt werden.

Nordlich der Bauflache befindet sich ein Regenriickhaltebecken zur Retention des
anfallenden Niederschlagswassers. Dazu dient auch eine Versickerungsmulde in der
Grinflache am nordwestlichen Plangebietsrand. Das Regenriickhaltebecken dient
auch als Léschwasser-Reservoir.
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Die Bauflachen werden umgeben von randlichen Grinflachen zwischen 6 und 12 m
Breite. Hier sollen Feldgeholzhecken mit Baumen fiir eine landschaftlich vertragliche
Einbindung sorgen. Die Flachen werden als MaBnahmenflachen fiir den Naturschutz
zum Ausgleich von Eingriffen festgesetzt. Sofern Zaune errichtet werden, sind diese
mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Auch die festgesetzte Firsthdhe von 9,0
m fuhrt dazu, dass die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden.

Die Ahornallee ist zu erhalten. Die zum Erhalt festgesetzten Badume sind dauerhaft
vor Beeintrachtigungen, die den Fortbestand geféhrden, und wéhrend der Baumal3-
nahmen zu schiitzen. Totholz- und Pflegeschnitte sind zuldssig. Beschéadigte oder
abgegangene Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Die detaillierte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung findet sich im Umweltbericht.

2.3 Ortliche Bauvorschriften

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften dient lediglich dem Ausschluss von
Werbeanlagen mit wechselndem oder sich bewegendem Licht. Dadurch sollen
nachts stérende Einflisse auf die Umgebung vermieden werden. Weitere Festset-
zungen zur baulichen Gestaltung héalt die Gemeinde im Gl-Gebiet und in dieser Lage
nicht fur erforderlich. Daher entfallen die im Vorentwurf getroffenen, sonstigen gestal-
terischen Vorschriften.

Es wird auf § 84 der LBauO M-V verwiesen, wonach ordnungswidrig handelt, wer
vorsatzlich oder fahrlassig dieser nach § 86 LBauO M-V erlassenen Satzung Uber die
ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

2.4 VerkehrserschlieBung

Nach den Abstimmungen mit dem StraBenbauamt zum Vorentwurf wird eine Anbin-
dung der Erweiterungsflache an die freie Strecke der L 13 ausgeschlossen. Die An-
bindungen an die L 131 sollen auf das notwendige Maf3 beschrénkt werden. Daher
wird die Anbindung der Erweiterungsflache in Abstimmung mit dem StraBenver-
kehrsamt des Landkreises Uber die vorhandene Zufahrt zur Feuerverzinkerei festge-
setzt. Die Zufahrt zum Industriegebiet (Ein- und Ausfahrt) und damit zur gesamten
Gewerbeflache ist nur innerhalb des festgesetzten Einfahrtbereichs in einer maxima-
len Ausbaubreite von 10,0 m zulassig. Ein Eingriff in die Allee wird dadurch vermie-
den.

Die einzuhaltenden Sichtdreiecke sind im B-Plan festgesetzt. Innerhalb der von der
Bebauung freizuhaltenden Sichtdreiecke sind Nebenanlagen und Einrichtungen im
Sinne des § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO sowie Stell- und Parkplatze unzuldssig.
Grundstickseinfriedungen und Strauchwerk dirfen eine Hohe von 0,70 m Uber
Fahrbahnoberkante nicht Uberschreiten. Davon ausgenommen ist vorhandener und
zu erhaltender Baumbestand, der bis zu einer Hohe von 2,5 m astfrei zu halten ist.

Innerhalb der gewerblichen Bauflachen existiert ausschlieBlich eine private Erschlie-
Bung.
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2.5 Flachenbilanz

Die Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 15 betragt rund
1,2 ha. Die Flache unterteilt sich folgendermafen:

Flachennutzung FlachengroBe in m?
B-Plan Nr. 15

Industriegebiet 7.810
(einschl. vorhandene Zufahrt)

Granflachen 2.079
StraBenverkehrsflache (vorhanden) 1.828
Regenrickhaltebecken 306

b3 12.023

3. Ver- und Entsorgung
3.1 Allgemeine Anforderungen der Ver- und Entsorgungstréager

Die ErschlieBung der Erweiterungsflache ist z.T. durch die vorhandenen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen maéglich, z.T. sind neue Anlagen herzustellen. Die vorhan-
denen Leitungen und deren Schutzabstande sind bei allen Bau- und PflanzmaBnah-
men zu beachten. Im Bauleitplanverfahren werden weitergehende Abstimmungen mit
den Tréagern der Ver- und Entsorgung gefuhrt.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.

3.2 Trink- und Léschwasserversorgung

Das Plangebiet wird zentral mit Trinkwasser versorgt. Die Wasserversorgung erfolgt
Uber das Leitungsnetz des Zweckverbandes Kiihlung (ZVK). Es ist vorgesehen, die
vorhandene Leitung von der Abzweigung der L 13 an in Richtung GroB3 Bélkow zu
erneuern. Der Abschnitt parallel zur L 13 wurde bereits erneuert. In Abstimmung mit
dem ZVK soll die neue Leitung direkt neben die Griinflache in die Gl-Flache gelegt
werden, um aus dem Kronentraufbereich der Ahornallee heraus zu bleiben. Die alte
(entfallende) und die neu zu verlegende Leitung parallel zur Ahornallee sowie die
verbleibende Leitung parallel zur L 13 werden in den B-Plan (ibernommen, zusam-
men mit einem Leitungsrecht (beidseitig 2,0 m) zu Gunsten des ZVK und der Fest-
setzung, den Leitungsbereich von der Anpflanzung von Baumen frei zu halten.

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von was-
sersparenden Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewésserung empfiehlt
sich die Nutzung des Wassers von den Dachflachen.

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |l
(OW Il — Schutzgebiet fiur Oberflaichengewasser) der Oberflachenwasserfassung
~wWarnow“. Diese Schutzzonen wurden durch den Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 20.
Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt. Geman § 136 Abs. 1 des
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Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern behalten die auf der Grund-
lage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete ihre Gul-
tigkeit. Die Tatbestdnde fiir die Verbote und Nutzungsbeschréankungen sind in der
"Schutzzonenordnung flr das Trinkwasserschutzgebiet Warnow" als Bestandteil des
0.g. Beschlusses geregelt.

Die Léschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt tiber das geplante Regenrick-
haltebecken. Die Sicherstellung des erforderlichen Léschwassers erfolgt Gber eine
Léschwasserentnahmestelle gem. DIN 14210 sowie eine Nachspeiseeinrichtung
(z.B. Schwimmerschaltung) aus dem &ffentlichen Wassernetz. Die Entnahmestelle ist
so herzustellen, dass auch im Winter eine Loschwasserbereitstellung gesichert ist.
Es handelt sich hier um einen Trockenhydrant mit Ansaugstutzen und Schlammkorb.
Dieser wird zusatzlich durch eine Steinpackung gegen Verschlammung geschitzt.
Die Einbautiefe muss mindestens 80 cm betragen, dabei ist jedoch die Gesamt-
[6schwassermenge abzusichern.

Ergénzend dazu kann das vorhandene Regenriickhaltebecken des bestehenden Be-
triebsteils genutzt werden.

Die entsprechenden Aufstellflichen fiir die Feuerwehr sind herzustellen.

3.3 Schmutz- und Regenwasserentsorgung

Eine zentrale Abwasserentsorgung ist flir diesen dezentral gelegenen Bereich von
GrofB Bélkow nicht vorgesehen. Die Abwasserbehandlung des vorhandenen Gewer-
begebietes erfolgt Uber eine vollbiologische Kleinklaranlage. Im Erweiterungsgebiet
fallen keinerlei Abwéasser an. Eine Erweiterung der vorhandenen Anlagen ist daher
momentan nicht vorgesehen. Sollten spétere Erweiterungen vorgesehen werden, ist
ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten und eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der
Unteren Wasserbehérde zu beantragen.

Zur Regenwasserentsorgung wurde eine Ermittlung der anfallenden Abflussmengen
im geplanten Gl durchgeflihrt. Aufgrund der lehmigen Bodenverhaltnisse und der
Erfahrungen im bestehenden Gewerbegebiet ist eine Versickerung nur bedingt még-
lich. Zur Entsorgung des Regenwassers wurde folgende Konzeption erarbeitet: In-
nerhalb der nordwestlich gelegenen Grinflache ist eine Versickerungsmulde mit ei-
ner versickerungswirksamen Flache von ca. 600 m? und einer Speicherkapazitat von
160 m3 vorzusehen. Die stidwestlich gelegenen, versiegelten Flachen sollen hier ein-
leiten. Zusétzlich wird das o.g. Regenriickhaltebecken mit einer Speicherkapazitét
von mind. 300 m3 neu errichtet. Hier wird der gréBere Teil des anfallenden, unbelas-
teten Niederschlagswassers vom Gebaude und den versiegelten Flachen eingeleitet.
Vom Regenriickhaltebecken erfolgt die geregelte Ableitung in den nérdlich verlau-
fenden Graben.

Vorhandene Drainageleitungen im Plangebiet sind ordnungsgemafR aufzunehmen,
umzuverlegen bzw. anzubinden.

Notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen von BaumaBnahmen stellen ei-
ne Gewasserbenutzung dar und bediirfen einer Erlaubnis der Unteren Wasserbehor-
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3.4 Energieversorgung / Telekommunikation

Die Stromversorgung wird Uber die vorhandenen Leitungen der EON e.dis AG ge-
wahrleistet. Ein 20 KV-Leitung, z.T. als Erdkabel verlegt, quert das vorhandene Be-
triebsgeléande von Ost nach West. Uber den vorhandenen Trafo ist die Versorgung
der Erweiterungsflache moglich.

Telekommunikationskabel sind im vorhandenen Betriebsgelande verlegt bzw. verlau-
fen als Freileitung. Der Anschluss ist ebenfalls méoglich.

Gasversorgungsleitungen der Stadtwerke Rostock AG sind in der Ahornallee verlegt.
Dadurch ist eine Anschlussmdéglichkeit an das Gasnetz gegeben, an das der vorhan-
dene Betrieb bereits angeschlossen ist.

Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warmwas-
seranlagen sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie oder
Erdwéarme zu empfehlen. Die Mdglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte bei
der Exposition der Gebaude und der Dachflachen beachtet werden.

3.5 Abfallentsorgung / Altlasten

Die Abfallentsorgung wird durch die Abfallsatzung des Landkreises Rostock geregelt.
Eine ordnungsgeméBe Abfallentsorgung ist Gber den Anschluss des Grundstiicks an
die Ahornallee gewahrleistet. Ein Befahren des Betriebsgelandes durch Mullfahrzeu-
ge ist nicht erforderlich.

Die Stellplatze fur Abfallbehélter sind entsprechend den o6rtlichen Bauvorschriften so
zu gestalten, dass eine leichte Reinigung mdglich ist und Ungezieferentwicklung
nicht begtinstigt wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet keine Altlasten bekannt. Ehema-
lige Belastungen des StraBengrabens aus den spaten 1990er Jahren wurden inzwi-
schen bereinigt und neue Abscheider, z.B. fir Zinkstaub, in den Produktionshallen
installiert.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen fir bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnaturlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Fliissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem.
§ 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgeméaBen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht beim Um-
weltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten und Immissionsschutz, wird hinge-
wiesen.

4. Immissionsschutz

Zur Ermittlung der méglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung wur-
de im Juni 2012 die folgende schalltechnische Untersuchung auf der Grundlage der
geénderten Planung durch GROTH | Ingenieure Bad Siilze durchgefihrt:

Ermittlung der Schallimmissionen aus der neuen Produktionsanlage:

Um die Auswirkungen des neuen Industriegebietes auf die Umgebung im Rahmen
des Bauleitplanverfahrens abzuschéatzen, wird fiir das gesamte Plangebiet eine Ab-
schatzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel vorgenommen. Dazu erfolgt
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keine Unterscheidung einzelner Schallimmissionsquellen oder -arten, sondern es
wird eine flichenbezogene ,Pauschalisierung“ ermittelt. Um die Vorbelastungen pau-
schal mit zu erfassen, wird der Rechenwert (Lw) um 15 dB gemindert.

Die Gemeinde Satow beabsichtigt mit der Festsetzung von Immissionsgrenzwerten
eine Gliederung zum bestehenden B-Plan auf dem angrenzenden Gelande herzu-
stellen. Planungsziel fiir den vorliegenden B-Plan ist die Kontingentierung von Im-
missionen und somit die Einhaltung von Grenzwerten an bestimmten Immissionsor-
ten unter Beriicksichtigung bereits vorhandener Vorbelastungen aus den bestehen-
den Gewerbebetrieben.

Fir die Gberschlagige Ermittlung werden zunachst 3 Immissionsorte angenommen:

1. Grundstiicksgrenze zum bestehenden Betriebsgelénde Sm= 66 m
2. Wohnhaus auf dem benachbarten Betriebsgelande Sm=200 m
3. Wohnhaus auf Bauerngehéft auf anderer Straf3enseite Sm=170m

In Anlehnung an die VDI-Richtlinie 2714 Schallausbreitung im Freien wird nachfol-
gend der flaichenbezogene Schalleistungspegel fiir die Produktionsanlage bestimmt.
Der Schalldruckpegel wird fiir die mittlere Mitwindwetterlage gem. VDI 2714 berech-

net.

Ls=Lw+D|+Ko—DS—DL—DBM—DD—Dg-DE

Ls— Schalldruckpegel

Lw — Schallleistungspegel

D, — Richtwirkungsmaf3 (entfallt)

Ko — Raumwinkelmal3 Ko= 3 dB

Ds — Abstandmalf (so =1 m) Ds = 20*log(sm/so)+11
D, — Luftabsorbtionsmaf (o = 0,02 dB/m) DL=a.*sm
Dgu — Boden- und Meteorologiedampfungsmal (hy, = 7,5m)

Dp — Bewuchsdampfungsmap (entfallt)

Dg — Bebauungsdampfungsmaf3 (entfallt)

De — Einflgungsdampfungsman (entfallt)

Minderung durch Vorbelastung — 15 dB

Ermittlung der Dampfungswerte flr die Immissionsorte

Dsy= 47,39 dB Ds; = 57,02 dB Dsz= 55,61dB
D= 1,32dB Do = 4,00 dB Dz = 3,40 dB
Dgm1 = - 0,09 dB Demz= 3,41dB Devz = 3,14 dB

Berechnunqg der Tagwerte fiir die Imnmissionsorte

Lsy = 65 dB (Gewerbegebiet)
Lwi=65dB—(0+3dB—-47,39dB-1,32dB +0,09dB -0-0-0)—15dB = 95,62 dB

Ls, = 60 dB (Mischgebiet)
Lws=60dB—(0+3dB-57,02dB-4,00dB-3,41dB-0-0-0)—-15dB = 106,43 dB

Lss = 60 dB (Dorfgebiet)
Lws =60dB—(0+3dB—-55,61dB-3,40dB-3,14dB-0-0-0)—-15dB =104,15dB
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flachenbezogener Schallleistungspegel gem. DIN 18005, Teil 1, Ziff. 3.3 - Tagwerte
Lw«=Lw— (10*log(S/Sp)) mit Sg =1 m2; hier S = 7810 m?2

Lw+ = 95,62 dB— (10*log(7810/1)) =56,70 dB(A)/m?2

Lw+= 106,43 dB — (10*log(7810/1)) = 67,50 dB(A)/m?2

Lws= 104,15 dB— (10*log(7810/1)) = 65,22 dB(A)/m?

Empfehlung:

Der flachenbezogene Schallleistungspegel fir die Tagwerte sollte bei max. 65
dB(A)/m? festgesetzt werden. Hierzu erfolgt eine Festsetzung im B-Plan.

Berechnung der Nachtwerte fiir die Inmissionsorte

Lsi =65 dB (Gewerbegebiet - hier Tagwert, da keine schiitzenswerte Nutzung maéglich)
Lwi=65dB—-(0+3dB-47,39dB-1,32dB+0,09dB-0-0—-0)-15dB= 95,62 dB

Lso =45 dB (Mischgebiet)
Lw,=45dB—-(0+3dB-57,02dB-4,00dB-3,41dB-0-0-0)-15dB= 91,43 dB

Lss =45 dB (Dorfgebiet)
Lwg3=45dB-(0+3dB-55,61dB-3,40dB-3,14dB-0-0-0)-15dB= 89,15dB

flachenbezogener Schallleistungspegel gem. DIN 18005, Teil 1, Ziff. 3.3 - Nachtwer-
te

Lw«= Lw— (10*log(S/Sp)) mit So = 1 m?; hier S = 7810 m?

Lw+ = 95,62 dB— (10*log(7810/1)) =56,70 dB(A)/m?
Lw== 91,43 dB - (10*log(7810/1)) =52,50 dB(A)/m?2
Lws= 89,15 dB— (10*log(7810/1)) = 50,22 dB(A)/m?

Empfehlung:
Der flachenbezogene Schallleistungspegel fiir die Nachtwerte sollte bei max. 50
dB(A)/m? festgesetzt werden. Hierzu erfolgt eine Festsetzung im B-Plan.

Die vorstehende Ermittlung zeigt deutlich auf, dass bereits an der Grundstiicksgren-
ze zum bestehenden Betriebsgeldnde die Schallimmissionswerte eingehalten wer-
den. Fir die weiteren Betrachtungen im Bauleitverfahren wird daher eine Festset-
zung der flachenbezogenen Schallleistungspegel fiir die Tag- und Nachtwerte emp-
fohlen. Sowohl das Wohnhaus hinter dem bestehenden Gewerbebetrieb als auch
das Bauerngehdft auf der gegeniiberliegenden StraBenseite sind aufgrund der Ent-
fernung von den Empfehlungswerten nicht betroffen.

Die Vorbelastung des Plangebietes durch andere Immissionen (Bestandsbetrieb,
Lieferverkehr, Grundstiicksverkehr etc.) wurde in der Immissionsschutzberechnung
berucksichtigt, in dem die zuladssigen Larmpegelanteile um 15 dB(A) gemindert und
somit unter den rechnerisch zuldssigen Immissionsrichtwerten festgesetzt wurden.
Somit ist der DIN 45691 ,Gerduschkontigentierung” hinreichend genlige getan wor-
den und die in Rede stehenden Immissionsorte, insbesondere die Wohnstandorte,
sind vor dem Eintrag neuer Schallimmissionen aus der geplanten Nutzung geschiitzt.
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Im Industriegebiet sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerausche
die folgenden, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel nicht
Uberschreiten: tagstiber (06.00 — 22.00 Uhr) 65 dB(A)/m? und nachts (22.00 — 06.00
Uhr) 50 dB(A)/m2. Die Schallemissionen im Gl sind zur Vermeidung schédlicher Um-
welteinwirkungen so zu begrenzen, dass die ausgewiesenen Emissionskontingente
nicht Uberschritten werden. Das Einhalten der Emissionskontingente ist von Betrie-
ben im GI nachzuweisen. Wenn die Immissionsanteile an den Immissionsorten, die
aus den Emissionskontingenten ermittelt wurden, von den tatsachlichen Immissionen
des geplanten Betriebes, ermittelt nach der TA Larm und unter Bericksichtigung der
tatsachlichen Ausbreitungsbedingungen zum Zeitpunkt der Genehmigung eingehal-
ten werden, ist die Einhaltung der Emissionskontingente nachgewiesen. Die DIN ISO
9613, ohne Bericksichtigung von Cnet, aber unter Beriicksichtigung der Boden-
Meteorologieddmpfung, des Raumwinkelmasses, des Abstandmasses und des
Luftabsorbtionsmasses, bildet die Grundlage fiir die Schallausbreitungsberechnun-
gen zur Ermittlung der Immissionsanteile der Kontingente. Es ist eine Emissionshohe
von 1,0 m bei freier Schallausbreitung innerhalb des Plangebiets fir die Berechnun-
gen anzunehmen. Im Gl sind ebenfalls Anlagen und Betriebe zuléssig, deren Immis-
sionsanteil an maBgebenden Immissionsorten nicht relevant i.S. der DIN 45691 ist.
Dies ist dann der Fall, wenn der Immissionsanteil der Anlagen und Betriebe den
Richtwert am maBgeblichen Immissionsort um 15 dB(A) unterschreitet.

Aufgrund der Gebietscharakteristik (GE an der Ahornallee/L 131 und Gl an der L 13)
ist nicht davon auszugehen, dass bei den vorhandenen Verkehrsmengen auf der
L 131 bzw. L 13 unzuladssige Immissionen durch Verkehrslarm auf die Gewerbe-

bzw. Industriegebiete ausgeldst werden.

5. Eigentumsverhaltnisse, Planungskosten

Die Grundstiicke im Erweiterungsgebiet und die vorhandene Zufahrt befinden sich in
Privatbesitz. Die Ahornallee gehért als LandesstraBBe dem Land M-V.

Im stadtebaulichen Vertrag mit der Gemeinde verpflichtet sich der Betriebseigen-
timer zur Ubernahme der Kosten fir die Planung und ErschlieBung des Gebietes
sowie fir die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen, so dass fir die Gemeinde
keine Kosten entstehen.

6. Sonstiges, Hinweise

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind von der geplanten MaBnahme keine Bo-
dendenkmale betroffen. Werden unvermutet Bodendenkmale entdeckt, ist dies gem.
§ 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) unverziglich der zustdndigen Behdrde
anzuzeigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Vertreters des Lan-
desamtes fiir Bodendenkmalpflege bzw. der Kreisbodendenkmalpflege in unverén-
dertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich hierfiir sind der Entdecker, der Leiter der
Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufdllige Zeugen, die den Wert des Fundes

erkennen.

Das Plangebiet ist als nicht kampfmittelbelastet bekannt. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass bei TiefbaumaBnahmen Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus die-
sem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufihren. Soll-
ten bei diesen Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufge-
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funden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der un-
mittelbaren Umgebung sofort einzustellen und der Munitionsbergungsdienst zu be-

nachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die 6rtliche Ordnungsbehérde hin-
zuzuziehen.

Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen", der FLL-ZTV Baumpflege sowie der Richt-
linie far die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 —Schutz von
B&aumen, Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumaBnahmen- (RAS-LP4) sind
einzuhalten.

Die fur die MaBnahmenflache festgesetzten Pflanzgebote sind innerhalb eines Jah-
res nach Fertigstellung der ErschlieBungsmaBnahmen bzw. nach Nutzungsbeginn
der Geb&ude durchzufliihren. Fiir die Gehdlzpflanzungen ist eine Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege von insgesamt 3 Jahren vorzusehen.

Zur Berlcksichtigung der Artenschutzrechtlichen Belange nach den §§ 44 ff.
BNatSchG sollten zur Reduzierung des Anfluges von Insekten nur AuBenleuchten
mit Natriumdampflampen bzw. WeiBlichtquellen mit UV-Schutz oder mit nur kleinen
Lichtaustrittsflachen verwendet werden.
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1. Einleitung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow hat am 26.03.2009 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 fur die "Feuerverzinkerei Meyer" beschlossen. Im Plan-
verfahren zum Vorentwurf wurde der Geltungsbereich, der das bestehende Betriebs-
gelande umfasste, um eine nordéstlich an das Betriebsgelande angrenzende, ca. 1,0
ha grof3e Flache erweitert. Die Erweiterungsflache war insbesondere fiir die Auswei-
tung des Speditionsteils des Unternehmens vorgesehen. So sollten Stellplatze fir
Lkw und Pkw, eine Lkw- bzw. Lagerhalle usw. entstehen.

Der so ausgearbeitete Vorentwurf vom 29.09.2009 wurde an die Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange versendet. Wahrend der friihzeitigen Blrgerbeteili-
gung wurden von keinem Biirger Einwande geltend gemacht.

Nach dieser frihzeitigen Verfahrensrunde wurde das Planverfahren zunéchst nicht
weitergefuhrt. Zwischenzeitlich haben sich die betrieblichen Notwendigkeiten und die
Planungsziele des Unternehmens geandert. Es ist nun vorgesehen, auf der Erweite-
rungsflache eine Pulverbeschichtungsanlage neu zu errichten. Darin werden die feu-
erverzinkten Stahl- und Aluminiumbauteile nachbeschichtet. Da keine Lésungsmittel
verwendet werden oder Abwasser anfallen und keine erheblichen Larm- oder Ab-
gasemissionen entstehen, handelt es sich bei der geplanten Anlage nicht um einen
Betrieb, der nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz zu genehmigen ist, sondern
um einen ,normalen” Gewerbebetrieb.

Aufgrund der geanderten Planungsziele wurde in Abstimmung mit dem Landkreis
Rostock, mit der Gemeinde und mit dem Betrieb auch das gewéhlte Planverfahren
geandert. Fir die Erweiterungsflache der geplanten Pulverbeschichtungsanlage wur-
de separat und unabhangig von den vorhandenen Anlagen der B-Plan Nr. 15 aufge-
stellt. Voraussetzung war, dass die vorhandenen Betriebe oder die Wohnbebauung
in der Umgebung durch die neue Anlage nicht unzulédssig durch Emissionen beein-
trachtigt werden.

2. Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow
(Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

2.1 GroBe des Plangebietes

GréBe B-Plan Nr. 15 insgesamt: 1,2023 ha (100 % der Erweiterungsflache),
davon: e Industriegebiet (Gl) 0,7810 ha (davon 203 m2 vorhandene
Grundstiickszufahrt),
* Regenrickhaltebecken  0,0306 ha,
e  Grunflachen 0,2079 ha,

* StraBenverkehrsflache  0,1828 ha (vorhandene StraBe — L131).
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2.2 Stadtebauliche Ziele

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes sieht die Ausweisung eines In-
dustriegebietes (Gl) nach § 9 BauNVO vor. Obwohl die Pulverbeschichtungsanlage
keiner Genehmigung nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz bedarf, soll doch
fir mogliche spatere Erweiterungen oder Ergédnzungen der Produktion bereits die
bauleitplanerische Grundlage geschaffen werden. Mégliche Erweiterungen zu einem
Industrie- bzw. BImSch-Betrieb waren dann im Baugenehmigungsverfahren zu pru-

fen.

In der geplanten Pulverbeschichtungsanlage finden samtliche Produktionsablaufe
innerhalb der Produktionshalle statt. Es werden keine Losungsmittel verwendet, Ab-
wasser fallen nicht an. Es entstehen keine erheblichen Larm- oder Abgasemissionen
(vgl. Kapp. 4 der Begriindung zur Satzung des Bebauungsplans).
Einzelhandelsbetriebe und Tankstellen sind geméan § 1 Abs.5 BauNVO generell nicht
zulassig. Die gemaB § 9 Abs.3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind geméaB § 1
Abs. 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Das Baufeld firr die geplante Halle befindet sich etwa in der Mitte der Erweiterungs-
flache am nordwestlichen Rand. Innerhalb der 70 x 35 m grof3en, Uberbaubaren Fla-
che ist eine maximale Grundflache von 2000 m2 zulassig. Gegenwartig wird von ei-
ner HallengréBe von 60 x 30 m ausgegangen. In der abweichenden Bauweise sind
Gebéaudelangen Uber 50 m zulassig. Die max. zulassige Firsthéhe liegt bei 9,0 m. Fir
die festgesetzte Firsthohe wird als Bezugspunkt die H6he von 30,0 m G.HN festge-
legt.

Die die Halle umgebenden Gl-Flachen sollen als Lagerflachen und Stellflachen bzw.
Anlieferungsflachen genutzt werden. Zwischen dem vorhandenen Biirogebaude und
der neuen Produktionshalle sollen Pkw-Stellplatze fir die Mitarbeiter entstehen, die
u.a. aus dem Gebiet des bestehenden Betriebes verlagert werden sollen. Daher ist
hier eine relativ hohe Versiegelung bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig.

Entlang der LandesstraBe 13 und der LandesstraBe 131 (Ahornallee) dirfen in einer
Entfernung von bis zu 20,0 m, gemessen vom auBeren Rand der befestigten, fiir den
Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, bauliche Anlagen im Sinne der Landes-
bauordnung nicht errichtet werden (Anbauverbot gem. § 31 Abs.1 StrWG-MV). Die
Flachen sollen daher maximal fiir Stellflachen genutzt werden.

Nérdlich der Bauflache befindet sich ein Regenriickhaltebecken zur Retention des
anfallenden Niederschlagswassers. Dazu dient auch eine Versickerungsmulde in der
Grinflache am nordwestlichen Plangebietsrand.

Die Bauflachen werden umgeben von randlichen Grinfladchen zwischen 6 und 12 m
Breite. Hier sollen Feldgehélzhecken mit Baumen fir eine landschatftlich vertragliche
Einbindung sorgen. Die Flachen werden als MaBnahmenflachen fur den Naturschutz
zum Ausgleich von Eingriffen festgesetzt. Sofern Zaune errichtet werden, sind diese
mit Kletterpflanzen dauerhaft zu begriinen. Auch die festgesetzte Firsth6he von
9,0 m fiihrt dazu, dass die Eingriffe in das Landschaftsbild minimiert werden.

Die Gemeinde Satow verflgt bisher noch ber keinen Flachennutzungsplan. Der Vo-
rentwurf des Flachennutzungsplanes der GroBgemeinde Satow liegt inzwischen vor.
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Er enthalt die dem B-Plan entsprechenden Ausweisungen einer gewerblichen Bau-
flache. Der B-Plan wird also gemaf § 8 Abs. 3 BauGB aus den kiinftigen Darstellun-
gen des Flachennutzungsplans entwickelt.

2.3 Darstellung im Landschaftsplan

Die Gemeinde Satow verflgt bisher Uber keinen Landschaftsplan.

2.4 Sonstige zu beachtende Schutzkriterien
2.4.1 FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete

Keine FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines solchen Schutzgebietes noch in
seiner direkten Umgebung.

In einer Entfernung von etwa 350 m liegt das FFH-Gebiet ,Beketal mit Zuflissen®
(2037-301).

Bei den im Standarddatenbogen (SDB) fiir dieses Gebiet aufgefiihrten Arten handelt
es sich ausschlieBlich um Arten der Gewasser und Feuchtgebiete. Auswirkungen auf
diese Zielarten des FFH-Gebietes sind nicht zu erwarten. Der Landschaftsraum zwi-
schen dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes und dem FFH-Gebiet wird durch
StraBentrassen zerschnitten. Zudem ist die mit dem Bebauungsplan vorbereitete
Nutzung nicht dazu geeignet, Auswirkungen auf das FFH-Gebiet auszuiiben. Aus

diesen Grinden werden potenzielle Auswirkungen auf das FFH-Gebiet nicht weiter
betrachtet.

2.4.2 Naturschutzgebiete geméB § 23 BNatSchG

Keine Naturschutzgebiete geman § 23 BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines solchen Schutzgebietes noch in
seiner direkten Umgebung.

2.4.3 Nationalparke geméafi3 § 14 BNatSchG

Kein Nationalpark gemani § 14 BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines Nationalparks noch in seiner di-
rekten Umgebung.

2.4.4 Landschaftsschutzgebiete gemél3 § 26 BNatSchG

Das Plangebiet befindet sich weder innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes noch
in seiner direkten Umgebung.
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2.4.5 Gesetzlich geschiitzte Biotope geméR § 20 NatSchAG M-V / §30 BNatSchG

Nach der zum B-Plan Nr. 15 durchgefiihrten Bestandsaufnahme befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine gesetzlich geschitzten Biotope.

2.4.6 Artenschutzrechtliche Belange geméaf3 § 44 BNatSchG
Berticksichtigung artenschutzrechtlicher Belange gemaR § 44 BNatSchG

Am 01.03.2010 trat das bisherige Bundesnaturschutzgesetz auBBer Kraft und wurde
durch das ,Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege” (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, Bundesgesetzblatt Jahrgang 2009
Teil | Nr. 51, ausgegeben zu Bonn am 6. August 2009, ersetzt.

Nach § 44 (1) BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelar-
ten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und
Wanderzeiten erheblich zu stéren. Eine erhebliche Stérung liegt dann vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert.

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-
schadigen oder zu zerstdren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungs-

formen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen

oder zu zerstoéren.

Angeflgt ist Absatz (5)

Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fur Vorhaben im

Sinne des § 18 Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetz-

buches zuléssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach

MaBgabe der Sétze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43

EWG aufgefiihrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten betroffen,

die in einer Rechtsverordnung nach §54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind,

liegt ein VerstoB gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick
auf da-mit verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere
auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die Gkologi-
schen Funktionen der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit erforderlich,
kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden. Fir

Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie

92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind an-

dere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiih-
rung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote vor.

o o

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag des Gutachterbiros Martin  Bauer,
Grevesmihlen, vom 1.1.2011 stellt die Erfordernisse des Bundesnaturschutzgeset-
zes in die Planung ein und wurde im Bebauungsplan berticksichtigt.
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Es wird an Hand der Planungsunterlagen, Recherchen sowie einer faunistischen Un-
tersuchung geprift, ob durch das geplante Vorhaben ein Verbotstatbestand geman
§ 44 BNatSchG erflllt wird.

Nach Feststellung der artenschutzrechtlichen Relevanz fiir im Plangebiet potentiell
vorkommende Arten und Artengruppen werden alle konkret vom Vorhaben be-
troffenen européischen Vogelarten sowie Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie
auf der Basis von Arten und Artengruppen in Bezug auf das Zutreffen der im § 44
BNatSchG formulierten Zugriffsverbote (,Toétungsverbot®, ,Verbot der Zerstérung
oder Beschédigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten“ und ,Stérungsverbot)
Uberpruft.

Betrachtet wurden gemaB der rechtlichen Anforderungen européische Vogelarten
und Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie. Es erfolgte eine Uberprifung von
moglichen Verbotstatbestanden geméai § 44 BNatSchG durch das Vorhaben.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust
von Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Es handelt sich um ubiqui-
tare nicht gefdhrdete Arten. Ein Genehmigungstat-bestand gemaB § 44 Absatz 1
BNatSchG ist nicht gegeben.

Fur Amphibien und Reptilien kommt es im Rahmen der Realisierung des Vorhabens
zu keinem Lebensraumverlust der festgestellten Arten.

Es besteht derzeit keine belegte Bedeutung der Gebaude des Untersuchungsgebie-
tes als Wochenstube oder Winterquartier fiir Fledermause.

Im Zuge der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu keinem Quartierverlust fiir Fle-
derméuse. Entsprechend ist nicht von der Betroffenheit der Artengruppe der Fle-
derméause auszugehen. Die Funktion der Jagdhabitate bleibt erhalten.

Entsprechend sind artenschutzrechtlich keine MaBnahmen fir die untersuchten Ar-
tengruppen erforderlich. Ein Genehmigungstatbestand gemaB § 44 Absatz 1
BNatSchG ist insgesamt nicht gegeben.

Aufgrund der Anforderungen des Artenschutzrechtes sind zusétzliche Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen bzw. CEF-MaBnahmen nicht erforderlich.

Es wird jedoch der Hinweis gegeben, die AuBenbeleuchtung so zu gestalten, dass
keine Insekten bzw. Fledermduse durch Licht angelockt werden (artenschutz-
gerechte Gestaltung der Beleuchtung).

Durch die Beleuchtung werden nachtaktiven flugfahigen Insektenarten aus der Um-
gebung angelockt. Diese verlassen ungewollt ihren eigentlichen Lebensraum und
sind an der Erfullung ihrer 6kologischen ,Aufgabe“, wie Nahrungs- und Partnersuche,
gehindert. An die Lichtquelle gelockt, bleiben viele Tiere, durch die Helligkeit inakti-
viert bis zum Morgen sitzen. Sie werden so in groBer Zahl auch von Végeln und Fle-
derméusen gefressen. Direkte Verluste entstehen weiterhin durch Erschépfung, so-
wie beim Aufprall an die Lichtquelle.

Diese massenhaft getéteten Nachtinsekten fehlen als Nahrungsbasis fiir in der Nah-
rungskette nachstehende Arten.

Es ist ein dementsprechend konkretisierter Hinweis in die Satzung des Bebauungs-
planes aufgenommen worden.
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2.4.7 Wald

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in seinem direkten Umwelt sind keine Wald-
flachen vorhanden, sodass Waldflachen gemaB Landeswaldgesetz durch den Be-
bauungsplan nicht betroffen sind.

2.4.8 Baum- und Alleenschutz geméiB § 18 und § 19 NatSchAG M-V

In der Bestandskartierung ist mit Ausnahme der Ahorn-Allee an der L 131 und der
Jungbaumpflanzung am Radweg entlang der L 13 kein gesonderter Baumbestand
dargestellt.

Die Ahornallee unterliegt geman § 19 NatSchAG M-V dem Alleenschutz.

Dies findet mit dem Bebauungskonzept des Bebauungsplanes Beriicksichtigung.
Entlang des StraBenrandes erfolgt zundchst die Festsetzung zur Pflanzung einer
Feldgeholzhecke, sodass der Wurzelraum der Alleebdume keine standortrelevanten
Beeintrachtigungen erfahrt. Darliber hinaus sieht der Bebauungsplan mit der Fest-
setzung zur Pflanzung der Hecke (sh. Teil B Text, Nr. 6.3) vor, dass hierin Baume
versetzt zu den angrenzenden Alleebdumen zu pflanzen sind, um den Allee-
baumbestand nicht zu bedréngen. Als Zufahrt in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes wird weiterhin die bereits vorhandene Betriebszufahrt genutzt, eine
weitere Zufahrt ist nicht vorgesehen. Eine Verdnderung des StraBenkérpers ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens. Insofern erfolgen mit dem Bebauungs-
plan weder direkte noch indirekte Eingriffe in den geschitzten Alleebaumbestand.

Fir den allgemeinen Baumschutz gibt es in der Gemeinde Satow keine Baum-
schutzsatzung. Der Baumschutz ergibt sich aus dem § 18 NatSchAG M-V sowie
sonstigen den allgemein gtiltigen Rechtsgrundlagen. Hierzu ist ein dementsprechend
konkretisierter Hinweis in die Satzung des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

2.4.9 Schutzgebiete und Schutzstreifen geméi § 136 WasG M-V

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone |lI
(OW 1l — Schutzgebiet fur Oberflachengewésser) der Oberflachenwasserfassung
\Warnow“. Diese Schutzzonen wurden durch den Beschluss-Nr. 54-15/80 vom 20.
Marz 1980 durch den Bezirkstag Rostock festgesetzt. GemaB § 136 Abs. 1 des
Wassergesetzes des Landes Mecklenburg-Vorpommern behalten die auf der Grund-
lage des Wasserrechts der DDR beschlossenen Trinkwasserschutzgebiete ihre Gul-
tigkeit. Die Tatbestande fiir die Verbote und Nutzungsbeschrankungen sind in der
"Schutzzonenordnung fiir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow" als Bestandteil des
0.g. Beschlusses geregelt.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der Erweiterung des Bebauungsplanes keine
Tatbestande fiir Verbote oder Nutzungsbeschrankungen einher gehen.

2.4.10 Denkmalschutzgesetzlich geschiitzte Anlagen / Baudenkmale und Boden-
denkmale (Kultur- und Sachgditer)

Es befinden sich weder innerhalb des Plangebietes noch in seiner direkten Umge-
bung entsprechende Anlagen resp. Bau- und Bodendenkmale.
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2.4.11 Verkehrsaufkommen

Die Anbindung der geplanten Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 15 erfolgt tiber
die bestehende Gebietszufahrt (iber die L 131 an die L 13. Innerhalb des Plangebie-
tes erfolgt ausschlieBlich eine private ErschlieBung.

Es wird davon ausgegangen, dass mit der Erweiterung des Bebauungsplanes im
Geltungsbereich selbst eine Erhdhung des betrieblichen Verkehrsaufkommens ein-
her geht, es aber auf den LandesstraBen zu keiner signifikanten Erhéhung des Ver-
kehrs kommen wird.

2.4.12 Schallimmissionen / Schallemissionen

Zur Ermittlung der moéglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung wur-
de im Juni 2012 auf der Grundlage der geadnderten Planung durch GROTH | Ingeni-
eure Bad Siilze eine schalltechnische Untersuchung durchgeftihrt:

Um Auswirkungen der neuen Produktionsanlage auf die Umgebung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens abzuschétzen, wurde flir das gesamte Plangebiet eine Ab-
schatzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel vorgenommen. Dazu erfolgte
keine Unterscheidung einzelner Schallimmissionsquellen oder —arten, sondern es
wurde eine flachenbezogene ,Pauschalisierung” ermittelt.

Die vorgenommene Berechnung zeigt deutlich auf, dass bereits an der Grundstiicks-
grenze zum bestehenden Betriebsgelande die Schallimmissionswerte eingehalten
werden.

Fir die weiteren Betrachtungen im Bauleitverfahren wird daher eine Festsetzung der
flachenbezogenen Schallleistungspegel fir die Tag- und Nachtwerte empfohlen;

- Tagwerte max. 65 dB(A)/m2

- Nachtwerte max. 50 dB(A)/m2

Sowohl das Wohnhaus hinter dem bestehenden Gewerbebetrieb als auch das Bau-
erngehoft auf der gegeniiberliegenden StraBenseite sind aufgrund der Entfernung
von den Empfehlungswerten nicht betroffen.

Im Industriegebiet sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe) zulassig, deren Gerausche
die folgenden, immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel, bezo-
gen auf die Gl-Flache von 7810 m2, nicht Uberschreiten: tagsiiber (06.00 — 22.00
Uhr) 65 dB(A)/m? und nachts (22.00 — 06.00 Uhr) 50 dB(A)/m2. Die Schallemissionen
im Gl sind zur Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen so zu begrenzen, dass
die ausgewiesenen Emissionskontingente nicht tiberschritten werden. Das Einhalten
der Emissionskontingente ist von Betrieben im Gl nachzuweisen. Wenn die Immissi-
onsanteile an den Immissionsorten, die aus den Emissionskontingenten ermittelt
wurden, von den tatsachlichen Immissionen des geplanten Betriebes, ermittelt nach
der TA Larm und unter Berlcksichtigung der tatséchlichen Ausbreitungsbedingungen
zum Zeitpunkt der Genehmigung eingehalten werden, ist die Einhaltung der Emissi-
onskontingente nachgewiesen. Die DIN ISO 9613, ohne Beriicksichtigung von Cpet,
aber unter Berucksichtigung der Boden-Meteorologiedampfung, bildet die Grundlage
far die Schallausbreitungsberechnungen zur Ermittlung der Immissionsanteile der
Kontingente.

Es ist eine Emissionshéhe von 1,0 m bei freier Schallausbreitung innerhalb des
Plangebiets fur die Berechnungen anzunehmen. Im Gl sind ebenfalls Anlagen und
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Betriebe zuldssig, deren Immissionsanteil an maBgebenden Immissionsorten nicht
relevant i.S. der DIN 45691 ist. Dies ist dann der Fall, wenn der Immissionsanteil der
Anlagen und Betriebe den Richtwert am maBgeblichen Immissionsort um 15 dB(A)
unterschreitet.

Die vorstehenden ImmissionsschutzmaBnahmen sind unter Teil B Text Nr. 7 Be-
standteil der Satzung Giber den Bebauungsplan Nr. 15.

2.4.13 Geruchsimmissionen / Geruchsemissionen

Im Rahmen des Planverfahrens gab es bisher keine Hinweise auf zu beriicksichti-
gende Geruchsimissionen bzw. Geruchsemissionen.

2.5 Sonstige Umweltbelange
2.5.1 Altlastenunbedenklichkeit des Grund und Bodens

Der Gemeinde Satow sind keine Altlastenstandorte oder Altlastenverdachtsflachen
im Plangebiet bekannt. Daher geht sie davon aus, dass fiir das zu beplanende Ge-
lande eine Altlastenunbedenklichkeit vorliegt.

Werden bei Bauarbeiten Anzeichen flr bisher unbekannte Belastungen des Unter-
grundes (unnatiirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt verunreinigter Flissigkei-
ten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grundstiicksbesitzer gem. §
4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgemafen Entsor-
gung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.

Auf die Anzeigepflicht beim Umweltamt des Landkreises, Sachgebiet Altlasten und
Immissionsschutz, wird durch einen gesonderten Hinweis auf der Satzung des Be-

bauungsplanes hingewiesen.
2.5.2 Abfallerzeugung

Im Rahmen der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Nutzung ist von keiner we-
sentlichen Abfallerzeugung auszugehen. Anfallende Abfélle sind ordnungsgeman zu

entsorgen.
2.56.3 Umweltverschmutzung und Belédstigung

Im Rahmen der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen ist von keinen Be-
sonderheiten beziiglich einer moéglichen Umweltverschmutzung sowie Belastigung
auszugehen.

2.5.4 Unfallrisiko, insbesondere mit Blick auf verwendete Stoffe und Technologien

Im Rahmen der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Nutzungen ist im Hinblick auf
verwendete Stoffe und Verfahren von keinem besonderen Unfallrisiko auszugehen
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3. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
(Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB)

3.1 Bestandsaufnahme
a) der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Die zu bewertende landschaftliche Bestandssituation ist im Plangebiet selbst durch
eine landwirtschaftliche Nutzung (Ackerbau) gepragt.

Im Norden und Osten ist das Plangebiet durch StraBen (L 13 und L 131) begrenzt,
die L 131 fuhrt durch die unter Punkt 1.5.8 beschriebene Ahorn-Allee.

Im Westen setzt sich die Ackerflache fort. Im Stiden grenzt der bereits bestehende
Betrieb der Feuerverzinkerei Meyer mit seinen Betriebsgebauden und Verkehrs- und
Lagerflachen an.

Zur Bewertung des Bestandes und der Eingriffsfolgen wurde eine Bestandskartie-
rung vorgenommen, die Anhang des Umweltberichtes und damit Bestandteil des Be-
bauungsplanes ist.

b) Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit der Ausweisung des G-
Gebietes eine umfangreiche Flachenversiegelung. Die nach den Festsetzungen des

Bebauungsplanes maximal zulassige Versiegelung ermittelt sich wie folgt:

1) Gl-Fléache - vorh. Zufahrt x max. zul. Gesamtversiegelung
7.810m?2 - 208m?2 x 0,80 = 6.085,60 m?

2) Regenrickhaltebecken = 306,00 m2

3) StraBenverkehrsflachen = 0,00 m2
(Bestandsflachen ohne Beriicksichtigung)

Zulassige Neuversiegelung insgesamt = 6.391,60 m2,

Mit der zusétzlichen Flachenversiegelung ist zumindest fiir die Schutzgiter Boden
und Wasserhaushalt eine erhebliche Beeinflussung zu erwarten.

3.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes
a) bei Durchfiihrung der Planung

- Auswirkung auf die einzelnen Schutzgliter:

Im Rahmen der Umweltprifung werden gemaB § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB die voraussichtlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes
wird mittels Risikoanalyse gepriift, bei welchen Flachendarstellungen hier Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe
werden nachfolgend fiir die einzelnen Schutzgiter verbal dargestellt und auf die je-

24



Satzung der Gemeinde Satow tber den Bebauungsplan Nr. 15 "Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer"

weils gegebene Eingriffserheblichkeit untersucht. Fir die Vermeidung und Minimie-
rung von Eingriffen sowie der Kompensation von Eingriffen werden landschafts-
pflegerische MaBnahmen entwickelt, deren Inhalte zur Umsetzung Uber grinordner-
ische Festsetzungen im Teil B Text des Bebauungsplans gesichert werden.

- Mensch

Mit dem Bebauungsplan wird die Voraussetzung zur Erweiterung der
Feuerverzinkerei Meyer und die hiermit geplante Errichtung einer Pulverbeschich-
tungsanlage geschaffen. Dies wird als wesentliche Voraussetzung fir die zukiinftige
Absicherung und Entwicklung des Betriebes betrachtet.

In der geplanten Pulverbeschichtungsanlage finden samtliche Produktionsablaufe
innerhalb der Produktionshalle statt. Es werden keine Lésungsmittel verwendet, Ab-
wasser fallen nicht an. Es entstehen keine erheblichen Larm- oder Abgasemissionen.

Die fur die Entwicklung des Betriebes und seiner Eingriinung vorgesehenen Flachen
gehen dafir als landwirtschaftliche Produktionsflache verloren.

Es wird nach derzeitigem Kenntnisstand von der Gemeinde insgesamt davon ausge-
gangen, dass flr das Schutzgut Mensch mit den Ausweisungen des B-Planes kein
Risiko besteht, das wesentlich Uber die bereits bisher flir den Menschen vorhande-
nen Risiken hinausgeht.

- Pflanze
Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Flora ist

eine Bestandskartierung vorgenommen worden.

Da durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes ausschlieBlich intensiv genutzte
Ackerflaichen direkt betroffen sind, wurde auf eine differenziertere Artenaufnahme
verzichtet. Die Randbereiche gehen direkt in die Bereiche des Stra3enverkehrsgriins
bzw. die Eingriinung des bestehenden Betriebes Uber.

Eine Betroffenheit von europarechtlich geschiutzten und hochgradig spezialisierten
Pflanzenarten wird daher nicht angenommen. Aufgrund der Biotopausstattung sind
im Plangebiet streng geschitzte Pflanzen nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit der Ahorn-Allee wird aus o.g. Griinden ausgeschlossen.

Durch die mit dem B-Plan vorbereitete Bebauung werden sich ausschlieBlich Acker-
flachen verringern, womit ein dementsprechender Verlust an landwirtschaftlicher

Nutzflache einhergeht.

Fur die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Flora besteht nach Auffassung der Ge-
meinde mit dem Bebauungsplan hinsichtlich ihres Fortbestandes sowie ihrer zukinf-
tigen Entwicklung nach derzeitigem Kenntnisstand nur ein sehr geringes Risiko. Die
Gemeinde geht davon aus, dass dieses Risiko durch die vorgenommenen Pflanzbin-
dungen flr private Griinflaichen im Plangebiet kompensiert werden kann.

- Tier

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Fauna
ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet worden. Der artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag des Gutachterbiiros Martin Bauer stellt die Erfordernisse des Bun-

desnaturschutzgesetzes in die Planung ein.

Es besteht aufgrund artenschutzrechtlicher Belange zur Vermeidung von Verbotstat-
bestanden gemaB BNatSchG fir den Planbereich kein Erfordernis fir artenschutz-
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rechtliche AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen).

Es wird jedoch der Hinweis gegeben, die AuBenbeleuchtung so zu gestalten, dass
keine Insekten bzw. Flederméuse durch Licht angelockt werden (artenschutz-
gerechte Gestaltung der Beleuchtung).

Nach Auffassung der Gemeinde besteht fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes
Fauna nach derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko, wenn der mit dem artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrag gemachte artenschutzrechtliche Hinweis bei der Entwicklung
der Flachen bertcksichtigt wird.

- Boden

Mit der durch den Bebauungsplan vorbereiteten Gebietsentwicklung und der damit
verbundenen zulassigen Versiegelung von Boden gehen auf diesen Flachen das na-
thrliche Bodengeflige und die Funktionen der belebten Bodenzonen irreversibel ver-
loren, so dass der Eingriff fir die zusatzlich versiegelten Flachen fir das Schutzgut
Boden als erheblich und nachhaltig bewertet werden muss.

Es steht lehmiger und nur sehr schwach wasserdurchlassiger Boden an. Damit hat er
ein gutes Puffervermdgen.

Fir die Ermittlung der genauen Eingriffserheblichkeit erfolgt eine gesonderte Ein-
griffs-/Ausgleichsbilanzierung.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiegelungen besteht hier nach
Auffassung der Gemeinde fir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Boden grund-
satzlich ein hohes Risiko. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass dieses Risiko
mit der Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des B-Plans sowie von zusétzlichen externen KompensationsmaBnahmen
auBerhalb des Plangebiets insgesamt vollstandig kompensiert werden kann.

- Grundwasser

Mit der vorbeschriebenen Bodenversiegelung gehen dementsprechend die Boden-
funktionen zur Wasserleitung und Wasserspeicherung sowie zur Pufferung von
Schadstoffen verloren. Darliber hinaus wird die Grundwasserneubildungsrate beein-
trachtigt.

Nach den bisherigen Erfahrungen auf dem Standort ist auf Grund der gegebenen
Bodenverhéltnisse eine Versickerung von nicht schadlich verunreinigtem Nieder-
schlagswasser im Plangebiet nur sehr begrenzt méglich, da der gewachsene und
flachig vorhandene bindige Boden nur sehr schwach wasserdurchlassig ist.

Daher soll das innerhalb des Plangebietes anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser von Geb&uden und versiegelten Flachen lber ein System aus begriinter Ver-
sickerungsmulde und Regenrlickhaltebecken geregelt in den nérdlich verlaufenden
Graben abgefiihrt werden. :

Der Eingriff in das Schutzgut Wasserhaushalt ist daher insgesamt als erheblich und
nachhaltig zu bewerten.

Mit den durch den Bebauungsplan vorbereiteten Versiegelungen besteht hier nach
Auffassung der Gemeinde auch fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Grund-
wasser grundsétzlich ein hohes Risiko.
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Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass dieses Risiko mit der Umsetzung der
grinordnerischen Festsetzungen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plans so-
wie von zuséatzlichen externen KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plange-
biets insgesamt vollstdndig kompensiert werden kann.

- Oberfldchenwasser

Oberflachengewasser sind durch die mit dem Bebauungsplan vorgenommenen
Festsetzungen nicht betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht fiir die Leistungsféhigkeit des
Schutzgutes Oberflachenwasser nach derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko.

- Klima

Mit der geplanten Versiegelung von bisher offenen Béden gehen zwangsléufig Ver-
anderungen des Kleinklimas einher. Durch den Verlust der auf diesem Standort
sonst vorhandenen Vegetation und den nun erfolgenden gro3flachigen Versiegelun-
gen ergeben sich Verschiebungen bei den verschiedenen Parametern der Wasser-
haushalts- und Strahlungsbilanz, die sich jedoch fir den Geltungsbereich des
B-Planes nicht differenzierter bewerten lassen. Wéahrend Auswirkungen auf die ortli-
chen Windgeschwindigkeiten aufgrund der geplanten und umliegend vorhandenen
Bebauung ausgeschlossen werden, muss innerhalb des Plangebietes auch im Hin-
blick auf die versiegelten Flachen mit Auswirkungen auf die Luftfeuchte, einer Erhé-
hung der Lufttemperaturen sowie mit erhéhter Staubbildung gerechnet werden.
Ferner ist baubedingt eine Erhéhung der Staubentwicklung wéhrend der Bauzeit zu

erwarten.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht nach Auffassung der Gemein-
de fiir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Klima nach derzeitigem Kenntnisstand
ein mittleres Risiko. Die Gemeinde geht jedoch davon aus, dass dieses Risiko durch
die vorgenommenen Pflanzbindungen vollstdndig im Plangebiet kompensiert werden
kann.

- Luft

Es ist zu erwarten, dass sich die Luftqualitat im Plangebiet durch verstarkte Immissi-
onen aus Heizungen verschlechtern kann und zugleich auBerdem die Staubbindung
durch eine geringfligige Reduzierung des Griinvolumens im Plangebiet abnimmt. Es
wird jedoch davon ausgegangen, dass das Gebiet durch die Umsetzung der griin-
ordnerischen Festsetzungen sowie die im Plangebiet vorhandenen Grinstrukturen
insgesamt ausreichend vor diesen Effekten geschitzt ist.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht nach Auffassung der Gemein-
de fir die Luftqualitat nach derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko, dass Uber die im
Plangebiet bereits fiir dieses Schutzgut vorhandenen Risiken hinausgeht.

- Landschafts- und Ortsbild

Die mit dem Bebauungsplan vorbereitete Gewerbenutzung erfolgt im direkten An-
schluss an den auBerhalb des Plangebietes vorhandene Gewerbebetrieb und vor-
handene StralBen.

Dabei orientiert sich die mit dem Bebauungsplan vorbereitete stédtebauliche Ent-
wicklung mit inrem MaBstab an der hier bereits vorhandenen gewerblichen Bebau-
ung. Ein Verlust von das Landschafts- oder Ortsbild pragendem GroBgrin ist mit
dem Bebauungsplan nicht verbunden. Nach den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes wird das Gebiet durch private Griinflachen intensiv eingegriint und damit gut in
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die Landschaft eingebunden sein.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht nach Auffassung der Gemein-
de fir die Leistungsfahigkeit des Schutzgutes Landschaftsbild nach derzeitigem
Kenntnisstand ein kein Risiko.

- Kultur- und Sachgtiter

Kultur- und Sachguter sind durch die mit dem Bebauungsplan vorgenommenen
Festsetzungen nicht betroffen.

Mit den Ausweisungen des Bebauungsplanes besteht fiir Kultur- und Sachguter nach
derzeitigem Kenntnisstand kein Risiko.

- zu erwartende Wechselbeziehungen

Die im Untersuchungsgebiet entstehenden Risiken fiir die einzelnen Schutzgiter
sind in der Bestandsbewertung nicht unabhangig voneinander zu sehen. Beein-
trachtigungen beeinflussen Uber ein Schutzgut ein Weiteres und so weiter.

Im Folgenden werden die Wirkungspfade gesondert hervorgehoben, die fiir das Vor-
haben von voraussichtlich mafBBgebender Bedeutung sind. Die Auflistung erhebt kei-
nen Anspruch auf Vollstandigkeit, die Komplexitdt der Wirkungszusammenhéange
kann hier nur Ausschnittsweise dargestellt werden.

Flachenversiegelung (Bodenfunktionen):
Boden =—> Grundwasser ==>Mensch
Boden => Pflanzen =—>Klima ==>Mensch
Boden == Pflanzen =>Tiere
Boden =—=> Pflanzen ==>Landschaftsbild =—=>Mensch

Nutzungsinduzierte Storwirkungen / Verlarmung:
Tiere => Landschaftsbild ==>Erholung / Mensch

Entwésserungen (Wasserhaushalt):

Wasser —=> Pflanzen/Tiere =—>Landschaftsbild =—>Mensch
Wasser —=—> Boden =—>Mensch

Immissionen:
Boden =>Wasser =—>Mensch
Boden =—> Pflanzen =—>Tiere
Luft ==>Mensch
Luft = Pflanzen =—>Tiere =—>Mensch
Luft =>Boden =—>Pflanzen =—>Tiere =——=Mensch

Zerschneidung:
Tiere ==>Landschaftsbild ==>Mensch
Landschaftsbild ==> Erholung / Mensch

Bei der Betrachtung dieser Wirkungszusammenhénge ist besonders zu beriicksichti-
gen, dass der Mensch am Ende der meisten Wirkungsketten steht. Dies macht deut-
lich, dass der Schutz von Umwelt und Natur nicht nur dem Selbstzweck dient, son-

dern ein mafgeblicher Beitrag zur Sicherung der Lebensgrundlage des Menschen
ist.
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b) bei Nichtdurchfihrung der Planung

Ohne die Aufstellung des B-Planes Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer"
wirde die vorbeschriebene zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unbebauten
landwirtschaftlichen Nutzflachen als Bauflachen unterbleiben und die gegebenen
Nutzungen weiterhin bestehen bleiben. Eine Erweiterung des Betriebes konnte nicht

erfolgen.

Auswirkung der Nichtdurchfiihrung der Planung auf die einzelnen Schutzguter:
- Mensch
- Pflanze
- Tier
- Boden
- Grundwasser
- Oberflachenwasser
- Klima
- Luft
- Landschafts- und Ortsbild
- Sach- und Kulturgtter
- zu erwartende Wechselbeziehungen

Fur die einzelnen Schutzglter wiirden die vorbeschriebenen Risiken unabhangig von
der jeweiligen Maoglichkeit ihrer Minimierung bzw. Kompensation zunachst einmal
nicht entstehen.

Die mit den im Plangebiet durch die bisherigen Nutzungen fir die verschiedenen
Schutzglter ggf. bereits verbundenen Risiken bestinden unverédndert auch weiter-
hin.

Ohne die mit der Aufstellung des B-Planes Nr. 15 im Plangebiet vorgesehene Verén-
derung in der Aufteilung der Flachennutzungen wirden auBBerdem die mit den bishe-
rigen Nutzungen verbundenen Wirkungspfade der Wechselbeziehungen unverandert
auch weiterhin bestehen.

3.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

Wenn auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, ist im Bauleitplan tber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu entscheiden (§ 21 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG).

Far die Eingriffsregelung gilt geman § 1a Abs. 4 BauGB das Bundesnaturschutzge-

setz (BNatSchG).
3.3.1 Vermeidung von Eingriffen

- Baum- und Biotopschutz wahrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Alle vorhandenen und weiterhin zu erhaltenden Baumbesténde sind insbesondere
bei der Verlegung von Versorgungsleitungen, der Versiegelung von Flachen, der An-
lage von Entwésserungsgraben u.a. in ihrem Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich
vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Dies ist im Rahmen der Ausfihrungsplanung
und der Bauarbeiten zu berticksichtigen.
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Die Anforderungen der DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzenbestdnden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen", der FLL-ZTV Baumpflege sowie der Richt-
linie fur die Anlage von StraBen, Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4 —Schutz von
B&umen, Vegetations-bestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen- (RAS-LP4) sind
einzuhalten.

Dadurch kann eine Zerstérung bzw. nachhaltige Beeintrachtigung der Vitalitat der
B&ume vermieden und ihr Fortbestand gesichert werden.

- Boden- und Grundwasserschutz wéhrend der Ausfiihrung von Bauarbeiten

Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtungen (BaustraBen, Lageplatze u. &.)
ist moglichst gering zu halten ist. Fir den Fall der Errichtung von temporaren Bau-
straBen sind diese mdglichst in teilversiegelter Bauweise herzustellen. Nach dem
Rickbau der Baustelleneinrichtungen sind die dafiir in Anspruch genommenen Fla-
chen fachgerecht in ihren urspriinglichen Zustand wieder herzustellen (z.B. durch
Bodenlockerung).

Zum Schutz des Bodens hat im Rahmen der Bauausfiihrung eine fachgerechte Si-
cherung und eine sinnvolle Verwendung des abgeschobenen Oberbodens unter Be-
achtung der bodenschutzrechtlichen Vorgaben (insbesondere § 6 BBodSchG i.V. mit
§ 12 BBodSchV) zu erfolgen.

Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart als solche sowie die grundsétzliche
Trennung in Oberboden, Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um damit
das Material umweltgerecht einer weiteren Nutzung zuzufiihren bzw. naturnahe
Standortverhéltnisse zu erhalten oder diese wieder herzustellen. Die Bodenart des
Auffalimaterials (z.B. bei der Gelandemodellierung) sollte moglichst der Hauptboden-
art des anstehenden Bodens entsprechen. Sofern hinsichtlich des zur Auffiillung vor-
gesehenen Bodenmaterials nicht auszuschlieBen ist, dass die Besorgnis einer
schéadlichen Bodenveranderung (gem. § 9 Abs. 1 BBodSchV) besteht, ist das Materi-
al vor der Verfillung entsprechend des LAGA Merkblattes 20 auf seinen Schadstoff-
gehalt zu untersuchen.

Insgesamt sind die DIN 19731 und die DIN 18915 anzuwenden.

3.3.2 MaBnahmen zur Eingriffsminimierung

Die Auswirkungen der geplanten Eingriffe lassen sich durch verschiedene MafBnah-
men minimieren.

Folgende im Teil B Text des Bebauungsplans festgesetzte griinordnerische MaB-
nahmen dienen der Eingriffs- und Risikominimierung:

o Festsetzung zur Regenwasserversickerung (Teil B Text Nr. 5.1),

e Festsetzung zum Umgang mit Bodenaushub (Teil B Text Nr. 6.1),
e Festsetzung zum Baumerhalt (Teil B Text Nr. 6.2),
®

Festsetzung zur Begrinung von Grundstiickseinzaunungen (Teil B Text Nr.
6.4).

Folgende im Teil B Text des Bebauungsplans festgesetzte griinordnerische MaB-
nahmen dienen auBerdem der Kompensation von Eingriffsfolgen und Risiken:

e Festsetzung zur Pflanzung von Feldgehdlzhecken auf privaten Grundstiicks-
flachen (Teil B Text Nr. 6.3),

o Festsetzung zur Pflanzenverwendung — Pflanzenliste (Teil B Text Nr. 6.5).
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3.3.3 Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Auf der Grundlage der “Hinweise zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg
Vorpommern (veroffentlicht in der Schriftenreihe des Landesamtes fir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3) wird im Rahmen
der gesonderten Erarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (siehe Anhang
zum Umweltbericht: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung) gepruift, in wieweit mit den fiir
das Plangebiet unter Teil B Text des Bebauungsplanes festgesetzten, landschafts-
pflegerischen MaBnahmen die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die
zu betrachtenden Schutzgiiter ausgeglichen resp. damit die Risiken flr diese
Schutzgiter vermieden und vermindert werden kénnen.

3.3.4 Waldumwandlung / Waldersatz

Fur den Bebauungsplan Nr. 15 ist weder eine Waldumwandlung noch ein Waldersatz
erforderlich, da Waldflachen durch das Bebauungsplanverfahren nicht betroffen sind.

3.3.5 Ergebnis der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, dass die mit dem
Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiter mit den
innerhalb des Geltungsbereichs durch den Bebauungsplan selbst festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen nicht vollstandig ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit, das durch landschaftspflegerische ErsatzmaBnahmen aufBer-
halb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss (siehe Anhang zum Umwelt-
bericht: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

3.3.6 Zuordnung des Kompensationsdefizits

Die Gemeinde Satow ordnet das Kompensationsdefizit in Héhe von ca. 3.222,55 m?2
Kompensationsflachen&quivalent (KFA) einer externen und flr diesen Bebauungs-
plan entwickelten KompensationsmaBnahme zu (siehe Anhang zum Umweltbericht:
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung).

Die MaBnahmenflache ist ein Soll, das in einer Ackerflache sldlich der Ortslage An-
na Luisenhof (Gemarkung Gorow, Flur 3, Flurstlicke 16/2, 18) liegt. Die Flache des
Gesamtbiotops betragt laut Biotopbogen zur Kartierung durch IBS vom 31.05.1996
ca. 12.800m? (s. Luftbild in der Anlage).

Das Soll ist in wesentlichen Teilen stark verlandet und weist im Osten einen ausge-
pragten Seggenried-Bestand auf. Im Stden grenzt ein Gehélzbestand an, der in Tei-
len stark vermllt ist. Sonst ist das Soll allseitig direkt von Ackerflachen umgeben.

Der Wasserhaushalt ist stark gestort. Das Soll wird im Westen und Norden durch
einen tiefen Graben entwéssert, ein weiterer im Stden verlaufender Graben ist deut-
lich flacher. Die Stelle des Wasserabflusses aus dem Graben wurde bisher noch
nicht geortet, ist aber grundsatzlich vorhanden. Die Wasserzufuhr erfolgt tber einen
Sammler aus angrenzenden Drainagen am Nordende des groBen Grabens. Nach
starken Niederschlagen erfolgt durch die Abflussdrosselung ein temporéarer
Wassereinstau, danach fallt der Graben und die Flache im Wesentlichen trocken.

MaBnahmenziel fiir die Soll-Renaturierung ist daher die Verbesserung des Wasser-
haushaltes durch die dauerhafte Riickhaltung von derzeit abflieBendem Wasser und
die stellenweise Aufnahme von mineralischem Boden zur weiteren Entwicklung von

Seggenbestanden.
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Umsetzung der MafBnahme:

Zur Realisierung dieses MaBnahmenzieles sind nachfolgend aufgefiihrte MaBnah-
menschritte vorgesehen:

- Bestanderfassung der Zu- und Ablaufhéhen und der wesentlichen Gelande-
héhen im Bearbeitungsbereich

- Regulierung / Drosselung des Wasserabflusses durch Schachtbauwerk in Ab-
hangigkeit der Sohlhéhen der einleitenden Drainagen, mindestens aber auf
der Héhe des derzeitigen mittleren Riickstaus

- in nach Flachenaufmaf noch festzulegenden Teilbereichen unter Erhalt der
Seggenbesténde Abtrag des (mineralischen) Bodens bis auf die Tiefe (Hohe)
der vorhandenen Grabensohle auf einer Flache von ca. 1.500 m?2 sowie Ré&u-
men der Grabensohle

- die mittlere Abtragstiefe erfolgt nach Erfordernis, ca. 0,50 m

- in der Flache als solches sind vor den bestehenden Seggenbestéanden zur Ab-
flussreduzierung Bodenerh&hungen auszubilden

- der Bodenaushub wird auf den angrenzenden Ackerflachen verteilt, die MaB-
nahmendurchfiihrung erfolgt daher in Abstimmung mit dem Flacheneigent-
mer nach vorgesehenem Termin zum Fruchtwechsel.

MaBnahmenbewertung:

Unter Bericksichtigung der Hinweise zur Eingriffsregelung wird die MaBnahme zur

Einstellung in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fir den Bebauungsplan wie folgt
bewertet;

- Flache: 12.800 m?2
(Gesamte Biotopflache fiir Verbesserung des gesamten Wasserhaushaltes)

- Biotopwertstufe: 3
(Gesamtflache)

- Kompensationswertzahl: 2

(in Anlehnung an die BeispielmaBnahmen ,lIl. Schaffung und Renaturierung
von Wasserflachen® der Anlage 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung“ mit ei-
ner mittlere Wertstufe)

- Leistungsfaktor: 0,5

(Reduzierung wg. fehlendem Pufferstreifen um das Biotop und nur teilweisem
Aushub des mineralischen Bodens)

Tabelle ,Externe KompensationsmaBnahmen® und Tabelle ,Gesamtbilanzierung von

Eingriff und Ausgleich“ s. Anhang zum Umweltbericht: Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzie-
rung)
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Mit der Durchfiihrung der vorbeschriebenen KompensationsmaBnahme steht fur die
Kompensation des Ausgleichsdefizits des Bebauungsplanes ein Kompensationsfla-
chendquivalent von 12.800 m2 zur Verfligung. Damit kann das mit der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit in Héhe von 3.222,55 m?
mehr als ausgeglichen werden.

Fur die Zuordnung des Kompensationsdefizits auf diese MaBnahmenflache schlie3t
die Gemeinde einen entsprechenden Vertrag mit dem Fléacheneigentiimer ab. Die
KompensationsmaBnahme wird Bestandteil des Teil B-Textes des Bebauungsplanes
und somit gesichert. Auf die Eintragung der MaBnahme in das Grundbuch kann nach
Riicksprache mit der UNB im Hinblick auf den fur das Soll naturschutzrechtlich be-
reits gegebene Schutzstatus als eingetragenes Biotop ausnahmsweise verzichtet

werden.
3.3.7 Zuldssigkeit der Eingriffe

Die Gemeinde Satow geht davon aus, dass mit der Umsetzung der innerhalb des
Geltungsbereichs festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen sowie der Zu-
ordnung des danach noch bestehenden Kompensationsdefizits auf die vorgenannte
externe Kompensationsflache die im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan ermittelten Kompensationserfordernisse insgesamt vollstéandig
und nachhaltig ausgeglichen werden kénnen und daher fir die betrachteten Schutz-
glter keine Risiken verbleiben.

Mit dem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe kann davon ausgegangen werden,
dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei
Meyer“ der Gemeinde Satow keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind und die durch den Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und
Landschaft somit als zulassig betrachtet werden kdnnen.

3.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten

Mit ihrem Aufstellungsbeschluss hat die Gemeinde Satow die Planungsabsichten flr
den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer* formuliert.

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist es, firr die Feuerverzinkerei Meyer an dem be-
stehenden Betriebsstandort eine dringend erforderliche Mdéglichkeit zur Erweiterung

zu schaffen.
Fir den Betrieb ist die Aufteilung der Produktionsablaufe auf verschiedene Betriebs-

standorte nicht zu realisieren und die Erganzung der Produktionsablaufe um eine
Anlage zur Pulverbeschichtung ist fir die Entwicklung und Sicherung des Betriebes
unabdingbar. Eine vollstandige Betriebsverlagerung ist wirtschaftlich fir den Betrieb
nicht darstellbar.

Mit der Zuordnung dieses Planungszieles zu dem dargestellten Geltungsbereich des
Plangebietes gibt es demnach im eigentlichen Sinne keine generelle Standortalterna-
tive resp. anderweitige Planungsméglichkeit mehr.
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4. Zusatzliche Angaben
4.1 Sekundarwirkungen, Folgeprojekte und entlastende Faktoren

Von dem Vorhaben ausgehende bzw. zu erwartende Sekundarwirkungen oder Fol-
geprojekte sind derzeit nicht zu erkennen.

4.2 Bei der Zusammenstellung der Angaben verwendete Unterlagen

Der Umweltpriifung liegen folgende Informationsgrundlagen zu Grunde:
e Satzung, Begriindung und Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 15,

e Bestandsaufnahme vom 19.05.2012,

e Sonstige im Umweltbericht genannte Gutachten.

4.3 Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Bei der Zusammenstellung der Angaben sind im eigentlichen Sinne keine Schwierig-
keiten aufgetreten.

4.4 Methodik der Umweltpriifung

Die methodische Grundlage dieser Umweltpriifung ist das Prinzip der "Okologischen
Risikoanalyse". Sie gilt als allgemein anerkanntes Bewertungsverfahren zur Ab-
schatzung der Umweltfolgen von Vorhaben und Bebauungsplanen. Sie verdeutlicht
die Zusammenhange zwischen verursachender Nutzungsauswirkung und den betrof-
fenen natlrlichen Ressourcen (Schutzgltern). Mit der 6kologischen Risikoanalyse
werden kausale Wirkungszusammenhange erfasst, dargestellt und zur Risi-
koeinschatzung bewertet.

Far die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei
Meyer” wurde von der Gemeinde Satow festgelegt, dass dies unter Beriicksichtigung
der mit dem Bebauungsplan zu erwartenden Eingriffsfolgen in dem Umfang und De-
taillierungsgrad erfolgt, den der selbststandige Umweltbericht im Teil 2 dieser Be-
grindung beschreibt.

4.5 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die Gemeinde Satow hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fir den Be-
bauungsplan Nr. 15 ausfihrlich mit den Umweltbelangen auseinander gesetzt und
nach derzeitigem Kenntnisstand die erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen mit dem Bebauungsplan festgesetzt und damit gesi-
chert.

GeméaB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchflihrung eines Bebauungsplanes eintreten, zu Uberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkennen
zu kénnen und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu er-
greifen.
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Das Monitoring der Gemeinde Satow erfolgt hierzu auf der Grundlage der bei den
Umweltbehdérden gewonnenen und nach § 4 Abs. 3 BauGB den Gemeinden mitzu-
teilenden Erkenntnissen.

Dies erfolgt im Rahmen der verschiedenen fachgesetzlichen Verpflichtungen zur
Umweltiiberwachung nach Wasserhaushalts-, Bundesimmissionsschutz- (Luftquali-
tat, Larm), Bundesbodenschutz- (Altlasten) und Bundesnaturschutzgesetz (Umwelt-
beobachtung) sowie ggf. nach weiteren Regelungen.

Die Gemeinde Satow geht daher davon aus, dass ihr im Rahmen der routinemani-
gen Uberwachung durch die Fachbehdrden unvorhergesehene und erheblich nach-
teilige Umweltauswirkungen Uber die ausfiihrenden Fachbehdérden zur Kenntnis ge-

langen.

Darliber hinaus wird die Gemeinde Satow selbst folgende UberwachungsmaBnah-
men durchflhren:
e Uberpriifung der Umsetzung samtlicher zur Minimierung und Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten MaBnahmen erstmalig
1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 und erneut nach weite-
ren 3 Jahren durch Ortsbesichtigungen,
e Information der Behérden gem. § 4 Abs. 3 BauGB.

Darlber hinausgehende MaBnahmen zum Monitoring sind nach Einschéatzung der
Gemeinde Satow nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

5. Zusammenfassung des Umweltberichts

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt mit der Ausweisung des Gl-
Gebietes eine umfangreiche Flachenversiegelung. Fur die nach den Festsetzungen
des Bebauungsplanes maximal zulassige Versiegelung wurde eine Gesamtflache
von insgesamt 6.391,60 m2 ermittelt. Mit der zusatzlichen Flachenversiegelung ist
zumindest fur die Schutzgliter Boden und Wasserhaushalt eine erhebliche Beeinflus-

sung zu erwarten.

Im Rahmen der Umweltprifung werden gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB die voraussichtlich mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwartenden
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt. Mit der Erarbeitung des Umweltberichtes
wird mittels Risikoanalyse geprift, bei welchen Fldchendarstellungen hier Eingriffe in
Natur und Landschaft zu erwarten sind. Die durch den B-Plan vorbereiteten Eingriffe
werden nachfolgend flr die einzelnen Schutzgiter verbal dargestellt und auf die je-
weils gegebene Eingriffserheblichkeit untersucht. Fur die Kompensation der Eingriffe
werden landschaftspflegerische MaBnahmen entwickelt, deren Inhalte zur Umset-
zung Uber griinordnerische Festsetzungen im Teil B Text des Bebauungsplans gesi-

chert werden.

Zur Ermittlung der moglichen Auswirkungen des Vorhabens auf die Umgebung wur-
de im Juni 2012 auf der Grundlage der gednderten Planung durch GROTH | Ingeni-
eure Bad Silze eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt.

Um Auswirkungen der neuen Produktionsanlage auf die Umgebung im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens abzuschatzen, wurde fir das gesamte Plangebiet eine Ab-
schatzung der flachenbezogenen Schallleistungspegel vorgenommen. Dazu erfolgte
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keine Unterscheidung einzelner Schallimmissionsquellen oder —arten, sondern es
wurde eine flachenbezogene ,Pauschalisierung” ermittelt.

Es wurde die Festsetzung von flachenbezogenen Schallleistungspegel empfohlen,
die mit Tagwerten von max. 65 dB(A)/m2 und Nachtwerten max. 50 dB(A)/m2 unter
Teil B Text Nr. 7 Bestandteil der Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 werden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Fauna
ist ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet worden. Der artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag des Gutachterbliros Martin Bauer stellt die Erfordernisse des Bun-
desnaturschutzgesetzes in die Planung ein.

Im Rahmen der Umsetzung des Vorhabens kommt es zu einem geringen Teilverlust
von Bruthabitaten und Lebensrdumen von Brutvogelarten. Es handelt sich um ubiqui-
tare, nicht gefdhrdete Arten. Ein Genehmigungstatbestand gemaB § 44 Absatz 1
BNatSchG ist nicht gegeben. Fiir Amphibien und Reptilien kommt es im Rahmen der
Realisierung des Vorhabens zu keinem Lebensraumverlust der festgestellten Arten.
Es besteht derzeit keine belegte Bedeutung der Gebaude des Untersuchungsgebie-
tes als Wochenstube oder Winterquartier fir Fledermause. Im Zuge der Umsetzung
des Vorhabens kommt es zu keinem Quartierverlust fiir Fledermause. Entsprechend
ist nicht von der Betroffenheit der Artengruppe der Fledermause auszugehen. Die
Funktion der Jagdhabitate bleibt erhalten.

Entsprechend sind artenschutzrechtlich keine MaBnahmen flr die untersuchten Ar-
tengruppen erforderlich. Ein Genehmigungstatbestand gemaB § 44 Absatz 1
BNatSchG ist insgesamt nicht gegeben. Aufgrund der Anforderungen des Arten-
schutzrechtes sind zuséatzliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen bzw. CEF-
Maf3nahmen nicht erforderlich.

Es wird jedoch der Hinweis gegeben, die AuBenbeleuchtung so zu gestalten, dass
keine In-sekten bzw. Fledermé&use durch Licht angelockt werden (artenschutzgerech-
te Gestaltung der Beleuchtung). Es ist ein dementsprechend konkretisierter Hinweis
in die Satzung des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Zur Beurteilung der Auswirkungen des Bebauungsplanes auf das Schutzgut Flora ist
eine Bestandskartierung vorgenommen worden. Da durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerflachen direkt betroffen sind,
wurde auf eine differenziertere Artenaufnahme verzichtet. Eine Betroffenheit von eu-
roparechtlich geschutzten und hochgradig spezialisierten Pflanzenarten wird nicht
angenommen. Aufgrund der Biotopausstattung sind im Plangebiet streng geschitzte
Pflanzen nicht zu erwarten.

Eine Betroffenheit der Ahorn-Allee wird ausgeschlossen.

Auf der Grundlage der “Hinweise zur Eingriffsregelung“ des Landes Mecklenburg
Vorpommern (veréffentlicht in der Schriftenreihe des Landesamtes fiir Umwelt, Na-
turschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern 1999 / Heft 3) wird im Rahmen
der gesonderten Erarbeitung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung (siehe Anhang
zum Umweltbericht) geprift, in wieweit mit den fiir das Plangebiet unter Teil B Text
des Bebauungsplanes festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen die mit
dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzguter
ausgeglichen resp. damit die Risiken fir diese Schutzgiiter vermieden und vermin-
dert werden kénnen.

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, dass die mit dem
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Bebauungsplan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzguter mit den
innerhalb des Geltungsbereichs durch den Bebauungsplan selbst festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen. Es verbleibt ein
Kompensationsdefizit, das durch landschaftspflegerische ErsatzmaBnahmen auBer-
halb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss.

Die Gemeinde Satow ordnet das Kompensationsdefizit in H6he von ca. 3.222,55 m2
Kompensationsflachenéaquivalent (KFA) einer externen und fiir diesen Bebauungs-
plan entwickelten KompensationsmaBnahme zu.

Die MaBnahmenflache ist ein Soll, dass in einer Ackerflache sidlich der Ortslage
Anna Luisenhof (s. Luftbild in der Anlage) liegt. Die Flache des Gesamtbiotops be-
tragt laut Biotopbogen zur Kartierung durch IBS vom 31.05.1996 ca. 12.800 m2.

Das Soll ist in wesentlichen Teilen stark verlandet und weist im Osten einen ausge-
pragten Seggenried-Bestand auf. Im Siiden grenzt ein Gehdlzbestand an, der in Tei-
len stark vermdillt ist. Sonst ist das Soll allseitig direkt von Ackerflachen umgeben.

Der Wasserhaushalt ist stark gestort. Das Soll wird im Westen und Norden durch
einen tiefen Graben entwassert, ein weiterer im Siiden verlaufender Graben ist deut-
lich flacher. Die Stelle des Wasserabflusses aus dem Graben wurde bisher noch
nicht geortet, ist aber grundsatzlich vorhanden. Die Wasserzufuhr erfolgt tber einen
Sammler aus angrenzenden Drainagen am Nordende des groBen Grabens. Nach
starken Niederschlagen erfolgt durch die Abflussdrosselung ein temporéarer
Wassereinstau, danach fallt der Graben und die Flache im Wesentlichen trocken.

MaBnahmenziel fiir das Soll ist daher die Verbesserung des Wasserhaushaltes
durch die dauerhafte Rickhaltung von derzeit abflieBendem Wasser und die stellen-
weise Aufnahme von mineralischem Boden zur weiteren Entwicklung von

Seggenbestanden.

Mit der Durchflihrung der vorbeschriebenen KompensationsmafBBnahme steht fiir die
Kompensation des Ausgleichsdefizits des Bebauungsplanes ein Kompensationsfla-
chenaquivalent von 12.800 m2 zur Verfigung. Damit kann das mit der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ermittelte Kompensationsdefizit in Héhe von 3.222,55 m?
mehr als ausgeglichen werden.

Fur die Zuordnung des Kompensationsdefizits auf diese MaBnahmenflache schlief3t
die Gemeinde einen entsprechenden Vertrag mit dem Flacheneigentimer ab. Die
KompensationsmaBnahme wird Bestandteil des Teil B Text des Bebauungsplanes
und somit gesichert. Auf die Eintragung der MaBBnahme in das Grundbuch kann nach
Rucksprache mit der UNB im Hinblick auf den fiir das Soll naturschutzrechtlich be-
reits gegebene Schutzstatus ausnahmsweise verzichtet werden.

Die Gemeinde Satow geht davon aus, dass mit der Umsetzung der innerhalb des
Geltungsbereichs festgesetzten landschaftspflegerischen MaB3nahmen sowie der Zu-
ordnung des danach noch bestehenden Kompensationsdefizits auf die vorgenannte
externe Kompensationsflache die im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan ermittelten Kompensationserfordernisse insgesamt vollstandig
und nachhaltig ausgeglichen werden kénnen und daher fir die betrachteten Schutz-

guter keine Risiken verbleiben.
Mit dem vollstandigen Ausgleich der Eingriffe kann davon ausgegangen werden,

dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 15 der Gemeinde Satow keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind und die durch den
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Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft somit als zuléssig
betrachtet werden kénnen.

Die Gemeinde Satow hat sich im Rahmen des Aufstellungsverfahrens fiir den Be-
bauungsplan Nr. 15 ausflhrlich mit den Umweltbelangen auseinander gesetzt und
nach derzeitigem Kenntnisstand die erforderlichen Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen mit dem Bebauungsplan festgesetzt und damit gesi-
chert.

GeméB § 4c BauGB haben die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen,
die aufgrund der Durchfiihrung eines Bebauungsplanes eintreten, zu lUberwachen,
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig erkennen
zu kénnen und um in der Lage zu sein, geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen.

Das Monitoring der Gemeinde Satow erfolgt hierzu auf der Grundlage der bei den
Umweltbehérden gewonnenen und nach § 4 Abs. 3 BauGB den Gemeinden mitzutei-
lenden Erkenntnissen. Die Gemeinde Satow geht davon aus, dass ihr im Rahmen
der routinemé&Bigen Uberwachung durch die Fachbehdrden unvorhergesehene und
erheblich nachteilige Umweltauswirkungen Uber die ausfiihrenden Fachbehdérden zur
Kenntnis gelangen.

Dariiber hinaus wird die Gemeinde Satow selbst folgende UberwachungsmaBnah-
men durchfuhren:
e Uberpriifung der Umsetzung samtlicher zur Minimierung und Kompensation
von Eingriffen in Natur und Landschaft festgesetzten MaBnahmen erstmalig
1 Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 und erneut nach weite-
ren 3 Jahren durch Ortsbesichtigungen,
e Information der Beh6érden gemanB § 4 Abs. 3 BauGB.

Darlber hinausgehende MaBnahmen zum Monitoring sind nach Einschéatzung der
Gemeinde Satow nach jetzigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Die Begrundung mit Umweltbericht wurde in der Sitzung /ndevertretung

Satowam .43 NOY. 2012...  gebilligt. //
i

Gemeinde Sat%
- Der Blirgerméister -

/ \Jj

K 2013
Satow, den “JA'H .....

Anlage 1: Bestandsplan
Anlage 2: Luftbild/Flurkarte - Lage der Ausgleichsflache
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Anlage 1: Bestandsplan
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Anlage 2: Luftbild/Flurkarte - Lage der Ausgleichsflache (rot umrandet)
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Anhang zum Umweltbericht
flir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

A AUSGANGSDATEN

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Satow hat am 26.03.2009 die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 15 flr die "Feuerverzinkerei Meyer" beschlossen. Im Planverfahren zum
Vorentwurf wurde der Geltungsbereich, der das bestehende Betriebsgeldnde umfasste, um
eine nordostlich an das Betriebsgeldnde angrenzende, ca. 1,0 ha groBe Flache erweitert.
Die Erweiterungsflache war insbesondere fiir die Ausweitung des Speditionsteils des Unter-
nehmens vorgesehen. So sollten Stellplatze fir Lkw und Pkw, eine Lkw- bzw. Lagerhalle

usw. entstehen.

Der so ausgearbeitete Vorentwurf vom 29.09.2009 wurde an die Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange versendet. Wahrend der frihzeitigen Bulrgerbeteiligung wurden

von keinem Burger Einwande geltend gemacht.

Nach dieser frihzeitigen Verfahrensrunde wurde das Planverfahren zundchst nicht weiterge-
fihrt. Zwischenzeitlich haben sich die betrieblichen Notwendigkeiten und die Planungsziele
des Unternehmens geadndert. Es ist nun vorgesehen, auf der Erweiterungsflache eine Pul-
verbeschichtungsanlage neu zu errichten. Darin werden die feuerverzinkten Stahl- und Alu-
miniumbauteile nachbeschichtet. Da keine Lésungsmittel verwendet werden oder Abwasser
anfallen und keine erheblichen Larm- oder Abgasemissionen entstehen, handelt es sich bei
der geplanten Anlage nicht um einen Betrieb, der nach dem Bundes-

Immissionsschutzgesetz zu genehmigen ist, sondern um einen ,normalen” Gewerbebetrieb.

Aufgrund der gednderten Planungsziele soll nun in Abstimmung mit dem Landkreis Rostock,
mit der Gemeinde und mit dem Betrieb auch das gewéhlte Planverfahren geéandert werden.
Es ist nunmehr vorgesehen, flr die Erweiterungsflache der geplanten Pulverbeschichtungs-
anlage separat und unabhéngig von den vorhandenen Anlagen den B-Plan Nr. 15 aufzustel-
len. Voraussetzung ist, dass die vorhandenen Betriebe oder die Wohnbebauung in der
Umgebung durch die neue Anlage nicht unzuldssig durch Emissionen beeintrachtigt werden,

wovon hier ausgegangen wird.
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Anhang zum Umweltbericht
fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer* der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1 Kurzbeschreibung der eingriffsrelevanten Vorhabensbestandteile

Die Erarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der ,Hinwei-

se zur Eingriffsregelung” des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind nach §14 Abs1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) i. V. m. §17 Abs.1 des Naturschutzausfiihrungsgesetzes des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern (NatSchAG M-V) Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfla-
chen sowie von Gewassern aller Art, welche die Okologische Funktionsfahigkeit des

Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen

Nach §15 Abs.2 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie unvermeidbare Beein-
trachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es zur Verwirklichung der Ziele des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der Eingriff ist zu untersagen, wenn
unvermeidbare Beeintrachtigungen nicht im erforderlichen MaBe ausgleichbar sind und die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege bei der Abwagung aller Anforderun-
gen an Natur und Landschaft im Range vorgehen (§15 Abs.5 BNatSchG).

Bei nicht ausgleichbaren aber vorrangigen Eingriffen hat der Verursacher eines Eingriffs die
beeintrachtigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes an nach (§15 Abs.2 BNatSchG)
anderer Stelle im betroffenen Raum wiederherzustellen oder moglichst ahnlich und gleich-

wertig zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer“ wird eine Betriebser-
weiterung vorbereitet, die in der Ortlichkeit ausschlieBlich auf einer Ackerfliache erfolgt.

Der Geltungsbereich umfasst auBerdem die angrenzende L131 mit einem Teil ihrer beidsei-
tigen Ahorn-Allee.
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Anhang zum Umweltbericht
fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

2 Abgrenzung der Wirkzonen

Durch die im Plangebiet und seiner direkten Umgebung bereits vorhandenen Nutzungen und
Stérungen gibt es im Plangebiet kaum stérungsfreie Landschaftsrdume. Auch auB3erhalb des
Plangebiets ist der Landschaftsraum durch die vorhandenen Bebauungen und StraBen und
die damit verbundenen nutzungsbedingten Wirkungen nicht stérungsfrei.

Es ist jedoch aufgrund der mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Intensivierung der Nutzun-
gen flir von zusétzlichen mittelbaren Auswirkungen auszugehen.

Diese Auswirkungen wéren flr Wertbiotope >2 gesondert zu betrachten. Im Hinblick auf die

Bestandssituation und die bereits vorhandenen Nutzungsintensitdten werden jedoch keine

Wirkzonen gebildet.

Vorkommen spezieller storungsempfindlicher Arten

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

durch das Gutachterblro Martin Bauer erstelit.
Die darin gemachten artenschutzrechtlichen Hinweise sowie die artenschutzrechtlichen Hin-

weise des Bebauungsplanes sind insgesamt zwingend zu bertcksichtigen!

Unter Beriicksichtigung der Aussagen, Ergebnisse und umzusetzenden MaBnahmen aus
dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird davon ausgegangen, dass eine weitere Be-
riicksichtigung von stérungsempfindlichen Arten im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilan-

zierung nicht erforderlich ist.

3 Ermittlung des Stérungsgrades des betroffenen Landschaftsraumes

(Freiraum-Beeintrachtigungsgrad)

Durch die im Plangebiet bzw. direkt angrenzend bereits vorhandenen Nutzungen und St6-
rungen gibt es im Plangebiet kaum stérungsfreie Landschaftsraume. Auch auBerhalb des
Plangebiets ist der Landschaftsraum nicht stérungsfrei. Aufgrund der Bestandssituation be-
tragt der Abstand zwischen den zusétzlich geplanten Eingriffen und den vorhandenen Stor-

quellen in der Regel weniger als 50 Meter und liegt oft deutlich darunter.
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Anhang zum Umweltbericht
fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer* der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Teilflachen des geplanten Industriegebietes (Gl) sind jedoch weiter als 50 m von vorhande-
nen Stérquellen entfernt.

Zur weiteren Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird der Stérungsgrad dem-
entsprechend mit 1 (Faktor 0,75) fur die Eingriffsbereiche mit einem Abstand von bis zu 50
Metern zu vorhandenen Storquellen resp. mit 2 (Faktor 1,0) fir die weiter als 50 Meter zu

vorhandenen Stérquellen liegenden Flachen bzw. Teilflachen angesetzt.
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Anhang zum Umweltbericht
fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

EINGRIFFSBEWERTUNG UND
ERMITTLUNG DES KOMPENSATIONSBEDARFS

aufgrund betroffener Biotoptypen

Bestimmung des Kompensationserfordernisses

Gegenstand der vorliegenden Eingriffsbewertung ist grundsétzlich der gesamte Geltungsbe-

reich des B-Planes. Der zu betrachtende Geltungsbereich hat eine Gré3e von insgesamt ca.

1,20 ha. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden jedoch hinsichtlich der Bestands-

situation und der erwarteten Auswirkungen der geplanten Bauflachen fir den Bereich der

L131 einschlieBlich des hier vorhandenen Alleebaumbestandes als eingriffsneutral betrach-

tet.

Die zu betrachtenden Eingriffsflachen ergeben sich dementsprechend aus den folgenden

differenzierten Flachenausweisungen/Festsetzungen des B-Planes:

Tabelle Eingriffsflachen

Eingriffsbestandteile Eingriffs- Art des Eingriffs
(Ausweisungen des Bebauungsplanes) Flache
1. |Gl - Flachen
Gl-Industriegebiet (ohne vorhandene Zu Vollversiegelung
i 3 2
11 | tahnt) (7.607m2 x GRZ 0,80) 6.085,60 m#f  (Totalverlust)
Gl-Industriegebiet (ohne vorhandene Zu- Funktionsverlust
1.2 |fahrt) (7.607m2 x GRZ 0,20) 1.521,40 m?
fur unversiegelten Anteil der GRZ von 0,80
2. |Regenriickhaltebecken
Vollversiegelung
2.1 |RRB 306,00 m2 (Totalverlust)
7.913,00 m?
0,7913 ha
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Anhang zum Umweltbericht
fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung (Totalverlust)

Fur den Geltungsbereich des B-Planes wurden die in folgender Tabelle aufgefiihrten Biotop-
typen durch eine értliche Bestandsaufnahme der Biotop- und Nutzungstypen aufgenommen
dargestellt.

In der Tabelle werden auf der Grundlage des Biotoptypenkataloges des Landes Mecklen-
burg-Vorpommern zur spateren Biotopwerteinstufung neben dem Biotoptyp-Code und dem
Biotoptyp die Wertkriterien ,Regenerationsfahigkeit* sowie die regionale Einstufung der ,,Ro-
ten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen der Bundesrepublik Deutschland“ angegeben, von
denen jeweils der hdhere Wert in das weitere Berechnungsverfahren fir die Ermittlung der

Kompensationsfaktoren eingeht.

Darliber hinaus wird in der Tabelle fir jeden Biotoptyp der Status entsprechend der Natur-

schutzgesetzgebung angegeben.

Tabelle Kartierung Biotoptypen

Rote

Liste

Biotop-
Biotop | Biotop- Hauptcode/ | Regenerations- typen Schutz FFH /
- Nr. Code Biotopbezeichnung Nebencode fahigkeit BRD LNatG
12.1.2 | ACL |Lehmacker HC 1

Mit den Ausweisungen des B-Planes sind zuséatzlich zu den vorhandenen Flédchennutzungen
weitere Flachenversiegelungen verbunden, die Biotopbeseitigungen als Totalverlust zur Fol-
ge haben. In der folgenden Tabelle wird aufgrund einer vorgenommenen Uberlagerung der
verschieden Flachenausweisungen des B-Planes mit den kartierten Biotoptypen jedes Bio-
top differenziert in seiner Betroffenheit durch einen Totalverlust dargestellt und das jeweils

zur Kompensation des Eingriffs erforderliche Flachenaquivalent ermittelt.
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Anhang zum Umweltbericht
fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tabelle Biotopbeseitigung mit Fldchenversiegelung (Totalverlust)

o =
£ i~
o c € c
- £ N, . e 5
8 e o | Eingriffsflache (A) x (Kompensati- Q.=
a 3 S| onserfordernis (Ke) + Zuschlag Se
> o £ | Versiegelung (ZV) = 0,5 bzw. (TV) 26
2 = 0 | =0,2) x Korrekturfaktor Freiraum- g 2
=t ) ; . st o c E
o p= beeintrachtigung (Kf) G
0 3 G X
Nr. Biotoptyp i ™
(A) A x (Ke + ZV/TV) x Kf (m2)
A Kel|zV | TV Kf
ACL
1 | 12.1.2 | Lehm-Acker 1
1.1 Gl-Industriegebiet 1 5.616,00| 1 |0,5 0,75 | 4.212,00
(7.020m2 x GRZ 0,80)
1.2 Gl-Industriegebiet 1 469,60 1 | 0,5 1,00 704,40
(587m2 x GRZ 0,80)
1.3 RRB 1 306,00( 1 |0,5 0,75 344,25
Gesamtsumme Kompensationsflichenédquivalent fiir Totalverlust in m?: _ 5.260,65
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Anhang zum Umweltbericht
flir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.2  Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

Neben den vorbeschriebenen Totalverlusten ist zu priifen, ob durch die geplanten Nutzun-
gen dartiber hinaus mit Funktionsverlusten zu rechnen ist.

Diese sind fur diejenigen Biotoptypenanteile zu bericksichtigen, die zwar hinsichtlich der
festgesetzten zuldssigen Versiegelung (GRZ/GR) nicht mehr Uberbaut werden dirfen, auf
Grund ihrer Lage innerhalb der versiegelten Bereiche aber ihre Biotopfunktion dennoch ver-
lieren.

Tabelle Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

o 5
[}] E : c
T — . : 5 = =)
0 - o Eingriffsflache (A) x Q2 .=
(;_ E S | Kompensationserfordernis Ss
> o 2| (Ke) x Korrekturfaktor 28
& z 9 | Freiraumbeeintrachtigung Q2
2 ] = s E
o < (Kf) 20
@ S g X
o i
Nr. Biotoptyp = i
(A) (A x Ke x Kf) (m2)
A Ke | KF
ACL
1 | 12.1.2 | Lehm-Acker 1
Gl-Industriegebiet
1.1 (7.020m2 x 0,20) 1 1.404,00| 1 [0,75(1.053,00
fur unversiegelten Flachenanteil
Gl-Industriegebiet
1.2 (587m2 x 0,20) 1 117,40| 1 |1,00( 117,40
flr unversiegelten Flachenanteil

Kompensationsflachendquivalent fiir Funktionsverlust in m2: 1.170,40
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Anhang zum Umweltbericht
fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1.3 Biotopbeeintrachtigung (mittelbare Eingriffswirkungen)

Im Hinblick auf die im Plangebiet selbst sowie in der angrenzenden Umgebung vorhandenen
Vorbelastungen durch verschiedene Nutzungen sowie auf Grund der Tatsache, dass Wert-
biotope mit einer Wertstufe von 2 oder héher erkennbar nicht betroffen sind, ist hier nicht mit

zusatzlichen mittelbaren Eingriffswirkungen zu rechnen.

2 Beriicksichtigung von qualifizierten (landschaftlichen) Freiraumen
Das Plangebiet selbst befindet sich nicht in einem qualifizierten Freiraum mit einem Natdr-
lichkeitsgrad von Uberdurchschnittlichem Naturlichkeitsgrad resp. mit Freirdumen der Wert-

stufe 3 oder 4.
Auf eine weitere Betrachtung und Berucksichtigung kann daher verzichtet werden.

3 Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Fur den Umweltbericht wurde zur Berlicksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange ein
auf das Plangebiet selbst bezogener artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erarbeitet.

Vor dem Hintergrund der hiermit erfolgten Aussagen wird auf eine weitere Betrachtung zur
Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen verzichtet. Es wird davon ausgegan-
gen, dass durch die mit dem erstellten faunistischen Gutachten erarbeiteten und mit den

hierin beschriebenen MaBnahmen die Belange der faunistischen Sonderfunktionen ausrei-

chend bertcksichtigt sind.

4 Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen
Es ist nach derzeitigem Planungsstand nicht erkennbar, dass abiotische Sonderfunktionen

durch die Ausweisungen des B-Planes betroffen sind.

5 Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes

Im Hinblick auf die im Geltungsbereich und direkt angrenzend bereits erfolgenden Beein-
trachtigungen des Ortbildes durch den schon vorhandenen Gebaude- und Verkehrsfléchen-
bestand sowie die damit verbundenen Nutzungen einerseits und unter Bertlicksichtigung der
Ortsbildgestaltenden Wirkungen der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans
andererseits wird davon ausgegangen, dass Sonderfunktionen des Ortsbildes durch die

Ausweisungen des Bebauungsplans nicht zuséatzlich betroffen werden.
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Anhang zum Umweltbericht
far den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

6 Zusammenstellung des Kompensationsflachenbedarfs

Mit nachfolgender Tabelle wird der mit den zuvor im Einzelnen dargestellten Analysepunkten
ermittelte Kompensationsflachenbedarf zusammenfassend dargestellt und im Gesamter-
gebnis berechnet.

Tabelle Kompensationsflachenbedarf

Ermittelte Flachenéquivalente fiir den Kompensationsbedarf

(KFA):

fur den Totalverlust: 5.260,65
fur den Funktionsverlust: 1.170,40
fur die mittelbaren Eingriffswirkungen: 0
fiir die Wirkzone : 0
fur die Wirkzone Il: 0
fur die Berticksichtigung von

Sonderfunktionen: 0
Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m2 (KFA): 6.431,05

abziigl. Kompensationsmindernde MaBnahmen:
(It. Festsetzungen des Bebauungsplans)

MaBnahme Fliche Kw
-keine- 0 O 0
Verbleibender Kompensationsbedarf in m2 (KFA): 6.431,05
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Anhang zum Umweltbericht
fiir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

C GEPLANTE MASSNAHMEN FUR DIE KOMPENSATION

1 KompensationsmaBnahmen

Nach § 15 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind unvermeidbare Eingriffe in den
Naturhaushalt zu minimieren und zeitnah derart auszugleichen, dass nach dem Eingriff kei-
ne erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zurtickbleiben
und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt bzw. neu gestaltet ist.

In diesem Sinne sind durch den Eingriffsverursacher zur Kompensation des zuvor ermittelten
Kompensationsbedarfs die mit dem Bebauungsplan festgesetzten und im Folgenden be-

schriebenen KompensationsmafBnahmen durchzufihren.

Tabelle KompensationsmaBnahmen im Geltungsbereich

P ’d.)\ 7 A
Landschaftspflegerische Eigentiimer {:': N 2 &£ -g Kompensations-
ErsatzmaBnahme ﬁfm :© g g 2 g D | flachenaquivalent
(Lage/Standort/Nutzung) Lw e 8 “;’ 2 in m?2
: 257 %
= @g i
(A) (Kw) | (Lf) (A x KW x Lf)

private Griinfliche
It. Teil B Text Nr. 6.3 (2)

Pflanzung einer Feldgehdlzhecke

zur angrenzenden Ackerflache Brefg: mird. Gm

900,00 210,80 1.440,00

private Griinflache
It. Teil B Text Nr. 6.3 2

Pflanzung einer Feldgehdlzhecke

zu angrenzenden StraBen Eiraite min,

1.179,00 210,75 1.768,50

Zeitpunkt der
MaBnahmenumsetzung:
spatestens 1 Jahr nach
Abschluss des Vorhabens

Summe des Kompensationsflachenaquivalents
fiir vorstehende MaBnahmen in m2 (KFA): 3.208,50
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Anhang zum Umweltbericht
fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer* der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

2 Bilanzierung

Mit nachfolgender Tabelle wird das zur Kompensation der Eingriffe erforderliche Flachen-
aquivalent dem mit den entwickelten KompensationsmaBnahmen zu erzielenden Flachen-

aquivalent gegeniibergestellt und bilanziert.

Tabelle Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Geltungsbereich

Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m? (KFA): 6.431,05

abziigl.

Summe des Kompensationsflachendquivalents

fir die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs-
nach den Festsetzungen des Bebauungsplans

in m2 (KFA): 3.208,50

Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
in m2 Kompensationsflacheniquivalent (KFA): 3.222,55 (Defizit)

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist festzustellen, dass die mit dem Be-
bauungsplan verbundenen Eingriffe in die zu betrachtenden Schutzgiiter mit den innerhalb
des Geltungsbereichs durch den Bebauungsplan selbst festgesetzten AusgleichsmaBnah-

men nicht vollstdndig ausgeglichen werden kénnen.

Die Gemeinde Satow ordnet das Kompensationsdefizit in Hohe von ca. 3.222,55 m2 Kom-
pensationsflachenéquivalent (KFA) einer externen und fiir diesen Bebauungsplan entwickel-

ten KompensationsmaBnahme zu.

Die MaBnahmenflache ist ein Soll, das in einer Ackerflache sudlich der Ortslage Anna Lui-
senhof (Gemarkung Gorow, Flur 3, Flurstiicke 16/2 und 18) liegt. Die Flache des Gesamt-
biotops betragt laut Biotopbogen zur Kartierung durch IBS vom 31.05.1996 ca. 12.800m2.

Das Soll ist in wesentlichen Teilen stark verlandet und weist im Osten einen ausgepréagten
Seggenried-Bestand auf. Im Stiden grenzt ein Gehdlzbestand an, der in Teilen stark vermdillt

ist. Sonst ist das Soll allseitig direkt von Ackerflachen umgeben.
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Anhang zum Umweltbericht
fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Der Wasserhaushalt ist stark gestort. Das Soll wird im Westen und Norden durch einen tie-
fen Graben entwdssert, ein weiterer im Suden verlaufender Graben ist deutlich flacher. Die
Stelle des Wasserabflusses aus dem Graben wurde bisher noch nicht geortet, ist aber
grundsétzlich vorhanden. Die Wasserzufuhr erfolgt (iber einen Sammler aus angrenzenden
Drainagen am Nordende des groBen Grabens. Nach starken Niederschléagen erfolgt durch
die Abflussdrosselung ein temporarer Wassereinstau, danach féllt der Graben und die Fla-

che im Wesentlichen trocken.

MaBnahmenziel fir die Soll-Renaturierung ist daher die Verbesserung des Wasserhaushal-
tes durch die dauerhafte Riickhaltung von derzeit abflieBendem Wasser und die stellenwei-

se Aufnahme von mineralischem Boden zur weiteren Entwicklung von Seggenbestéanden.

Umsetzung der MaBnahme
Zur Realisierung dieses MaBnahmenzieles sind nachfolgend aufgefiihrte MaBnahmenschrit-

te vorgesehen:

- Bestanderfassung der Zu- und Ablaufhéhen und der wesentlichen Geldandehdhen im
Bearbeitungsbereich

- Regulierung / Drosselung des Wasserabflusses durch Schachtbauwerk in Abhéngig-
keit der Sohlhéhen der einleitenden Drainagen, mindestens aber auf der Héhe des
derzeitigen mittleren Rickstaus

- in nach Flachenaufmal noch festzulegenden Teilbereichen unter Erhalt der
Seggenbesténde Abtrag des (mineralischen) Bodens bis auf die Tiefe (HGhe) der
vorhandenen Grabensohle auf einer Flache von ca. 1.500m? sowie das Raumen der

Grabensohle
- die mittlere Abtragstiefe erfolgt nach Erfordernis, ca. 0,50 m

- in der Flache als solches sind vor den bestehenden Seggenbestédnden zur Abfluss-
reduzierung Bodenerhdhungen auszubilden

- der Bodenaushub wird auf den angrenzenden Ackerflachen verteilt, die MaBnah-
mendurchfihrung erfolgt daher in Abstimmung mit dem Flacheneigentimer nach
vorgesehenem Termin zum Fruchtwechsel.

Bewertung der Soll-Renaturierung als externe KompensationsmaBnahme

Unter Berlcksichtigung der Hinweise zur Eingriffsregelung wird die MaBnahme zur Einstel-
lung in die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den Bebauungsplan wie folgt bewertet;
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Anhang zum Umweltbericht

fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer" der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

- Flache: 12.800mz2

(Gesamte Biotopflache flir Verbesserung des gesamten Wasserhaushaltes)

- Biotopwertstufe: 3
(Gesamtflache)

- Kompensationswertzahl: 2

(in Anlehnung an die BeispielmaBnahmen ,lll. Schaffung und Renaturierung von Wasserfla-
chen“der Anlage 11 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” mit einer mittlere Wertstufe)

- Leistungsfaktor: 0,5

(Reduzierung wg. fehlendem Pufferstreifen um das Biotop und nur teilweisem Aushub des mi-

neralischen Bodens)

Tabelle Externe KompensationsmaBnahmen

j. ’d-; (;, =
=1 b= (=)
2, |Bez| ¥
Landschaftspflegerische Eigentii = N tes .- Kompensations-
ErsatzmaBnahme (F_Ilgm—sl?:rr) iQ g “;’ 2 g D | flachenaquivalent
(Lage/Standort/Nutzung) w282 3 in m2
g 13572
e é! -
(A) (Kw) | (Lf) (A x KW x Lf)
Agrar-Hanstorf
GmbH & Co. KG
Doberaner
KompensationsmaBnahme Al on g
It. Teil B Text Nr. 6.6 OT Hanstorf
(Gemarkung
Gorow, Flur 3, Flur-
sticke 16/2, 18) (3)
Renaturierung eines Solls
12.800 21 0,50 12.800,00
Zeitpunkt der
MaBnahmenumsetzung:
spatestens 1 Jahr nach
Abschluss des Vorhabens
Summe des Kompensationsflichenaquivalents
fiir vorstehende MaBnahme in m? (KFA): 12.800,00
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Anhang zum Umweltbericht
fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer” der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Tabelle Gesamtbilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Gesamtsumme Kompensationsbedarf in m2 (KFA): 6.431,05

abziigl.

Summe des Kompensationsflachenaquivalents

fiir die MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs nach
den Festsetzungen des Bebauungsplanes

in m2 Kompensationsflacheniquivalent (KFA): 3.208,50

Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
mit der Umsetzung der innerhalb des Bebauungsplanes

Tfestgesetzten MaBnahmen )
in m2 Kompensationsflachenaquivalent (KFA): - 4.836 (Defizit)

abziigl.

Ausgleich des Kompensationsdefizits durch Zuordnung
auf die KompensationsmaBnahme ,,Soll-Renaturierung
stidlich der Ortslage Anna-Lusisen-Hof"

in m2 Kompensationsflachenaquivalent (KFA): 12.800

Gesamtergebnis

der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
(Uberschuss /

) vollstdndig
in m2 Kompensationsflachenaquivalent (KFA): + 7.964,00 ausgeglichen)

Mit vorstehender Gesamtbilanzierung von Eingriff und Ausgleich wird dokumentiert, dass mit
der Umsetzung der beschriebenen KompensationsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes
sowie mit der Zuordnung des danach verbleibenden Kompensationsdefizits auf die Kompen-
sationsflache ,Soll-Renaturierung sudlich von Anna Luisenhof” das erforderliche Kompensa-
tionsflachendquivalent mehr als erreicht wird. Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten
Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen insgesamt vollsténdig ausgeglichen und somit als

zulassig betrachtet werden.
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Anhang zum Umweltbericht
fir den Bebauungsplan Nr. 15 ,Erweiterung Feuerverzinkerei Meyer der Gemeinde Satow

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

D BEMERKUNGEN / ERLAUTERUNGEN / ZUSAMMENFASSUNG

1 Umsetzung und Sicherung der MaBnahmen

Die Gemeinde Satow sichert die Umsetzung der mit dem Bebauungsplan festgesetzten
KompensationsmaBnahmen durch den Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages mit dem
Vorhabenstrager ab, welcher die Gemeinde von allen dabei entstehenden Kosten freihalt.
Die externe KompensationsmaBnahme wird ebenfalls Bestandteil des Teil B Text des Be-
bauungsplanes und somit gesichert. Auf die Eintragung der MaBnahme in das Grundbuch
kann nach Ricksprache mit der UNB im Hinblick auf den fiir das Soll naturschutzrechtlich

bereits gegebene Schutzstatus als eingetragenes Biotop ausnahmsweise verzichtet werden.

Die Umsetzung der KompensationsmaBnahmen hat spatestens ein Jahr nach Inbetriebnah-
me der geplanten Nutzungen zu erfolgen. Beginn und Abschluss der Ausfiihrungsarbeiten
sind der UNB unaufgefordert mitzuteilen.

Die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft kénnen mit der
Zuordnung des fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ermittelten Kompensationsde-
fizits auf die externe KompensationsmaBnahme ,Soll-Renaturierung siidlich der Ortslage

Anna Luisenhof” insgesamt vollstandig ausgeglichen und somit als zuldssig betrachtet wer-
den.
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