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Begriindung

Filr das zu beplanende Gebiet gibt es z. Zt. keinen rechtsgiiltigen Bebanungsplan.
Es wird dem Ortsbereich der Gemeinde Kuhle zugeordnet. Die Zuldssigkeit dieses
Vorhabens kann nach Entscheidung des Bauordnungsamtes Rilgen erst iiber einen
bestitigten Vorhaben- und ErschlieBungsplan erwirkt werden.

Standort und Lage
Standort: Ortlage Kuhle

Flur 2, Flurstiick 13/2a und 13/2b
Kreis: Riigen
Land: Mecklenburg - Vorpommern
Lage: Das Grundstiick liegt unmittelbar

an der ZufahrtsstraBe nach Dranske

Allgemeine Vorbemerkungen

Auf dem Grundstiick sollen acht Ferienhauser und zwei Appartementhéuser

gebaut werden.

Grundlage fiir die Ausfithrung der Bauten sind die Zeichmungen des Architekturbiiros.
Es werden in allen Teilbereichen keine umweltschiidigenden Materialien eingestzt.

Finordoung des Gebietes

Das Gebiet ist laut Entwurf des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Dranske
als Dersmischzebiet nach 10 (4) BauNVO gusgewlesen.

Die umiisgence Sebauung ergibt sich aus zumeist eingeschossigen Wohnhéusern
in ortsT ischer Bawweise.

Bauemndstiick

Es handelt sich um ein ca. 7 884,00 m? groBes Grundstiick. .
~ = ~rundstiick ist zur Zeit noch mit dem Wohnhaus und dem Nebengelall bebaut,
~ssen werden.
_ sitgerechte Entsorgung wird vom Bauherren sichergestellt.
__-dnung der Gebiiude auf dem Grundstiick erfolgt entsprechend dem
s .uagsplan .

- sinabsteckung obliegt dem Banherren.

]
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Gestalterische Losun

Es werden anf dem Grundstiick acht Ferienhéiunser und zwei Appartementhiuser
mit ortstypischem Aussehen errichtet.

Die Ferienhinser werden als eingeschossige Bauten mit einem symmetrischen
Satteldach mit kurzem Walm auf den Giebelseiten ausgefiihrt.

Auf den Lingsseiten werden Gauben angeordnet.

Das Dach wird in traditioneller Bauweise als Schilfdach ausgefiihrt.

Die Hauser werden in Mauerwerksbauweise errichtet.

Die Grundfliche der Ferienhiuser betriigt 66,80 m? bzw 86,30 m?, die der Appartmenthéuser

257,50 m?.

Im DachgeschoB werden die Schlafriume angeordnet, wobei 2/3 der GeschoB-
fliiche unter einer Raumhdhe von 2,30 m bleiben und somit im Sinne der Bau-
ordnung nicht als VollgeschoB zihlen.

Die Ferienhiuser haben eine Traufhéhe von 3,75 m, die Appartmenthiuser von 4,25 m.

ErschlieBung und Medienversorgung

Das Grundstiick ist wasser- und abwasserseitig bereits erschlossen.

Ebenso befindet sich auf dem Grundstiick bereits ein ElektroanschluB.

Die vorhandenen Abwasseranschliisse kinnen fiir das geplante Vorhaben nicht
genutzt werden. Es ist geplant, die Abwasseranschliisse in das fiir 1994 - 1996
geplante Zentrale Abwassernetz anzuschlieBen. Bis zur Fertigstellung dieser
Zemiralen Anlage wird die vorhandene Kliranlage nérdlich des Bauvorhabens
genutzt.

Das anfallende Regenwasser wird iiber Sickerwasserschichte wieder in den
Boden geleitet.

Die Medienanschliisse zu den Hiusern werden generell erneuert. Die Leitungs-
fiihrung erfoigt iiber die neu zu errichtenden Versorgungskanile.

Die Heizung der Gebdude srfolgt tiber eine Zentralheizung aus den Appartement-
hiusern heraus.

Aufenanlagen

Alle Zufahrisflichen, einschlieBlich der Parkflichen, werden mit einer nichr-
versiegelnden Pflasterung befestigt.
=3 wird fiir die Zufahrt der Fenerwehr eine Durchfahrbreite von 3 m eingenz.-:n.
.7 izn Restilichen wird Rasen angelegt bzw. erfoigt eine Bepflanzung mit Hecken
« =izan

_-mick vorhandenen Biume bletben erhaiten.




Ermittelung der dflichenzahl

MaBgebende Grundstiicksfliche : - 7884,00 m*

geplante Gebaude :

Ferienhiiuser 6,50m*2,00m= 58,50 m?
+230m*3,60m=  830m?

*6 = 400,80 m?

6,50m*12,00m= 78,00 m*
+230m* 3,60m= 830m?
*2 = 172,60 m?

Appartementhaus 11,00 m * 20,00 m = 220,00 m?

7.50m* 500m= 37,50m*
*2 =51500m?

Gesamtfliche 1 088,40 m?

bebaute Fliche
Grundflichenzahl (GRZ) = Mafgebende Grundstiicksfliche

1 088.40 m*
7884,00 m* = 0,133

I

GRZ== 0,2

Die Zufanrs~ =22 dieiben bei der Berecanung Jer Crundflichenzahl unberiicksichtigt, da

diese Flickzn - azicht oberflichenversieg=:ter Avstihrung gebaut werden. (§ 19 (4) Satz 5
BauM T Zurta sclch eine Ausfiihrung i=iot die Wasserdurchléssigkert bewabrt.



Ermittlung der GeschoBflichenzahl

MaBgebende Grundstiicksfliche : 7 884,00 m?
GeschoBfldchen :
Ferienhauser
EG 650m¥*900m = 58,50 m?
230m*3,60m = 8,30 m*
*6 = 400,80 m*
EG 650m*12,00m = 78,00 m?
230m* 360m = 8,30 m?
*2 = 172,60 m?
Appartmenthaus
EG 11,00m*20,00m = 220,00 m?
750m* 500m = 37.50 m?
*2 = 515,00 m?
0G 11,00m*20,00m = 220,00 m?
750m* 500m = 37,50 m?
*2 = 515,00 m?

Daraus resuitierend eine GesamtgeschoBfliche von 1 603,40 m*

Das obere Geschod der Ferienhauser bleibt unberiicksichtigt. da das obere GeschoB nicht als
VollgeschoB im Sinne der Baucrdnung zahlt. Weniger als 2/3 der GeschoBfliche haben eine
lichte Héhe von 2.30 m. (3 2 -+ Bau0).

T3 srmisot sich daher sins - :zchobflichenzahl von 0,20

GF Zau fir Sondergebiete ist gleich 0,2.
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" Kosten

Die fiir das Vorhaben anfallenden Kosten fiir ErschlieBung, sowie fiir die erforderlichen
BaumaBnahmen werde:t_vom Baunherren iibernommen.

Es entstehen der Gemeinde durch dieses Vorhaben keine Kosten.
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