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1.0 Vorbemerkungen

Das Verfahren des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Pinnow fUr das betreffende
Plangebiet wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3 des Baugesefzbuches (BauGB) und der
Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-Vorpommern mit dem Beschluss Gber
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 vom 28.02.2017 eingeleitet.

Der Beschluss wurde &ffentlich bekannt gemacht. Die Planungsabsicht der Gemeinde ist gem. §

17 Abs.1 Satz 1 des Landesplanungsgesetzes der unteren Landesplanungsbehdrde anzuzeigen, die
der Gemeinde die bei der Aufstellung der Bauleitpldne zu beachtende Ziele und Erfordernisse der
Raumordnung und Landesplanung bekannt gibt.

Die Gemeinde Pinnow ist verwaltungstechnisch imm Amt Crivifz organisiert und befindet sich im
Territorium des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Im  Amt Criviiz sind 17 Gemeinden
verwaltungstechnisch zusammengeschlossen. Hierzu zahlen folgende Gemeinden: Banzkow,
Barnin, BUlow, Cambs, Stadt Crivitz, Demen, Dobin am See, Friedrichsruhe, Gneven, Langen Briiz,
Leezen, Pinnow, Plate, Raben Steinfeld, Sukow, Tramm und Zapel. Die Gemeinde Pinnow dliedert
sich in 3 Ortsteile: Godern, Neu Godern und Petersberg.

Das Gebiet der Gemeinde Pinnow hat eine flachenmaBige Ausdehnung von ca. 19 km2. 1933

Einwohner, Stand 31.12.2015, leben im Gemeindegebiet, dies entspricht einer Bevdlkerungs-
dichte von ca. 103 Einwohnemn je kmz2.

2.0 Planungsgrundlagen

« Flurkarten und topografische Karten im M1:10.000

= Vermessungsgrundiage vom Vermessungsbiro Wagner- und Weinke, Schwerin
e Schallimmissionsprognose, TUV Nord Rosfock

* Baugrundgutachten, IGU Schwerin, Nordring 12, 12073 Wittenférden

* Umweltbefrachtungen, Biro Umwelt & Planung, Heiligenhagen / Godern

» Stadtebaulicher Entwurf, Architekturbiro Stutz & Winter, Schwerin

3.0 Rechisgrundiagen

Der Bebauungsplan basiert u. a. auf nachfolgende Rechtsgrundlagen:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéindert durch Art.é des Gesetzes vom 29. Mai
2017 (BGBI. I. S. 1298)

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der GrundstUcke (Baunutzungsverordnung-
BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. 1.5.132),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.Mai 2017 (BGBI. 1.S. 1057)

» Gesefz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfihrung des
Bundesnaturschutzgesetzes (NaturschufzausfUhrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23.
Februar 2010 (verkUndet als Artikel 1 des Gesetzes zur Bereinigung des Landes-
naturschutzrechts vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-V S. 66), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 27. Mai 2016 (GVOBI. M-V §. 431)
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* Landesbauordnung Mecklenburg- Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. 2015 M-V S. 344), zulefzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesefzes vom 21. Dezember 2015 (GVOBI. M-V S. 590)

« 5. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. |.S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 22.07.2011
(BGBI.,I S. 1509).

« die Kommunalverfassung fUr das Land Mecklenburg-Vorpommern

(Kommunalverfassung - KV M-V) in der Fassung der Bekanntmachung vom 13. Juli
2011 (GVOBIL. M-V 2011, 5. 777)

40 Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus folgenden Teilen:

* Planzeichnung mit den Bestandteilen Teil A - Planzeichnung im M 1:500 sowie
Teil B-Text - textliche Festsefzungen, der PlanzeichenerklGrung sowie
den Verfahrensvermerken

* Planbegrindung

Dem Bebauungsplan wird die Begrindung, in der Ziele, Zweck und wesentliche Auswirkungen
des Planes dargelegt werden, beigefigt.

In die Begrindung zum Bebauungsplan wurden folgende Fachgutachten eingearbeitet:
* Umweltbericht, Stand 11.09.2017

« Artenschutzfachbeitrag, Stand 11.09.2017

« Schalltechnische Untersuchung zum B-Plan Nr. 20, Stand 22.08.2017

* Baugrundgutachten vom 13.06.2017

5.0 Planungsanlass

Anlass fUr die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" in Pinnow ist die
beabsichtigte stddtebauliche Anbindung und bauliche Entwicklung einer bisher
landwirtschaftlich genutzten Fidiche an den Siedlungsraum von Pinnow.

Ziel der Planung ist die Entwicklung eines stdtebaulich hochwertigen Bindeglieds zwischen den
Bebauungen am , Kiebitzweg/Mitteltrift" und der Wohnbebauung an der StraBe ,,Zum Peters-
berg". Aufgrund der exponierten Lage an einem Kiessee sowie im Bereich von ausgedehnten
Wiesenstrukturen wird das Plangebiet fir eine hochwertige standortgerechte Einfamilienhaus-
bebauung sowie in geringen Mal fir mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen.

Das Verfahren des Bebauungsplanes der Gemeinde Pinnow wurde auf Grundlage des § 1 Abs. 3
des Baugesetzbuches (BauGB) und der Kommunalverfassung des Landes Mecklenburg-
Vorpommern mit dem Beschluss Uber die Aufstellung eines Bebauungsplanes am 28.02.2017
eingeleitet. Der Beschluss wurde am 31.03.2017 im Amisblatt 03/2017 &ffentlich bekannt
gemacht. Mit dem Bebauungsplan wird das erforderiche Baurecht geschaffen.
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6.0 Raumordnerische Beurteilung

Die Gemeinde Pinnow liegt im Ordnungsraum Schwerin. Sie hat sich, obwohl ihr keine
zentralortliche Funktion zugeordnet wurde, insbesondere in den 90 - iger Jahren Uberproportional
(1.686 EW, Stand 30.06.04) entwickelt. Diese Entwicklung ist hauptsdchlich auf ihre Nahe zur
Landeshauptstadt, auf die Lage im Ordnungsraum Schwerin, die reizvolle Landschaft und die
daraus resultierenden guten Wohnbedingungen zurUckzufOhren.

+Innerhalb der OrdnungsrGume sollen die erforderlichen Fidchen fir Wohnungsbau,
ArbeitsstGtten, Freizeit- und Erholungseinrichtungen, Kultur- und Bildungsbauten in
ausgewogenem MaBe zur VerfUgung gestellt werden. Alle damit verbundenen Planungen und
MaBnahmen mit Uberbrilichen Auswirkungen einer Gemeinde sind mit der Kernstadt, den
Nachbargemeinden und mit dem jeweiligen Zentralort abzustimmen. Dabei sind konkurrierende
Fldchennufzungen zu vermeiden, vorhandene Einrichtungen rationeller auszulasten und kinftige
Anforderungen an Flidchen- und Infrastruktureinrichtungen zu berocksichtigen.”

Mit dem Bebauungsplan werden keine der genannten Rahmenbedingungen verletzt, so dass die
Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

7.0 Raumordnerische Beurteilung / Stellungnahme der Raumordnung

Die vorliegende Planung hat in den Planungsabsichten den Grundsdtzen und Zielen der
Raumordnung und  Landesplanung gemdB  Landesplanungsgesetz, Landesraum-
ordnungsprogramm fur Mecklenburg - Vorpommern sowie dem Regionalen Raumordnungs-
programm bzw. Raumentwicklungsprogramm fUr die Region Westmecklenburg zu entsprechen.
Im Rahmen der durch die Gemeinde Pinnow erarbeiteten Planungsanzeige an den Landkreis
Ludwigslust-Parchim wurde das Amt fUr Raumordnung und Landesplanung beteiligt.

Mit der landesplanerischen Stellungnahme vom 19.04.2017 wird festgestellt dass der
Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" mit den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung vereinbar ist. So wird wie folgt ausgefihrt;

.GemdB den Programmsdtzen 4.2 (2) Z LEP M-V und 4.1 (3) I RREP WM ist die
Wohnbaufldchenentwicklung der Gemeinde Pinnow als nicht zenirale Gemeinde auf den
Eigenbedarf der ortsansassigen Wohnbevolkerung auszurichten. Der Gemeinde Pinnow wurde
durch das AfRL WM ein Eigenbedarf von ca. 48 WE bis zum Jahr 2020 bestatigt. Unter der
Voraussetzung, dass dieser Wert nicht Uberschritten wird, stimmt die angezeigte Planung mit
dem Ziel Uberein."

“GemdB den Programmsdizen 4.1 (5) Z LEP M-V und 4.1 (2) RREP WM sind vorrangig die
Innenentwicklungspotentiale sowie Moglichkeiten der Nachverdichtung zu nufzen. Ausnahmen
sind nur méglich, wenn innerdriliche Baulandreserven ausgeschopft sind oder besondere
Standortanforderungen eine Abweichung rechifertigen. Im Rahmen des weiteren
Bauleitplanverfahrens ist durch die Gemeinde darzulegen, warum keine Innenbereichsfldchen fir
die Wohnbauflachenentwicklung verflgbar sind."

.Das Plangebiet befindet sich in einem Vorbehaltsgebiet Tourismus sowie in einem
Tourismusentwicklungsraum. Da die Planung keine touristisch genufzten Fiichen beansprucht,
werden die Belange des Tourismus nicht nachteilig berUhrt. "

Unter der Voraussetzung, dass die Gemeinde Pinnow das ,Teilkonzept Wohnbauentwicklung bis
2020 for den Stadt-Umland-Raum Schwerin® unterschreibt und im weiteren Bauleitplanverfahren
begrindet, warum fUr die angezeigte Planung keinen alternativen Flachen im Innenbereich
beansprucht werden kdnnen, stehen der angezeigten Planung keinen Erfordernisse der
Raumordnung entgegen.
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8.0 Planungsziel

Ziel der Gemeinde Pinnow ist die planungsrechtliche Regelung einer Wohnbebauung fir
Familieneigenheime sowie in Teilen von mehrgeschossigem Wohnungsbau und der hierzu
notwendigen Nebenanlagen. Mit dem Bebauungsplan mdchte die Gemeinde die bauliche
Entwicklung des Planbereiches ortsbildverirglich wund unter der Wahrung der
naturschutzrechtlichen und umweltrechtichen Belange gestalten. Auch gilt es, die
Umweltauswirkungen des Bauvorhabens auf die angrenzende Uferzone des Kiessees zu
untersuchen und die mégliche Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes und des Naturhaushaltes
zu ermitteln. Hierzu wurden die entfsprechenden Untersuchungen durchgefUhrt und Aussagen
bezUglich geschiUfzter Arten gem. §44 BNatSchG getroffen (Artenschutzfachbeitrag).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und dessen erfolgreicher Umsetzung wird die
Cemeinde Pinnow einen wichtigen Beitrag zur Daseinsvorsorge leisten und durch die
Bereitstellung von attraktivem Bauland im Gemeindegebiet eine wichtige Durchmischung der
Baulandreserven in Bezug auf die stadtebauliche Qualitat erzielen. Mit dem Bebauungsplan wird
auch das Ziel der verfraglichen Einbindung des neuen Wohnstandortes in den hochwertigen
Naturraum verfolgt. Gleichzeitig soll mit dem Bebauungsplan die Nutzung der vorhandenen
Okologischen Quadlitat fUr die Menschen des Ortes besser gewdahrieistet werden.

9.0 Teilflachennutzungsplan Gemeinde Pinnow

Gemd@B § 8 Abs. 2 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sind Bebauungspléne aus dem
Fldchennutzungsplan zu entwickeln. Seit dem 14.06.2006 verfUgt die Gemeinde Pinnow Uber
einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Durch die vollzogene Eingemeindung der Gemeinde
Godern verfugt die Gemeinde Pinnow rein formell Uber 2 Teilflachennutzungspléane fir die
jeweiligen Gemeindeteile.

e
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Im Teilfldchennutzungsplan der Gemeinde Pinnow ist der befreffende Plangebietsteil als
Wwohnbaufldche und landwirtschaftliche Flache ausgewiesen worden. Demzufolge handelt es
sich bereits um eine Teilfléche, welche bereits vor Jahren mit der Aufstellung des F-Planes fir eine
ZukUnftige weitere bauliche Nutzung in Teilen durch die Gemeinde geprift wurde. Die
Fidchenausweisung deckt sich jetzt aber nicht mehr vollsténdig mit den aktuellen Planungszielen
der Gemeinde. Somit kann die Ubereinstimmung hinsichtlich einer beabsichtigten baulichen
Entwicklung aus dem F-Plan abgeleitet werden, auch wenn die momentan ausgewiesene
Fléchendarstellung von den neuen Zielen der Gemeinde in Teilen abweicht. Diese Abweichung
wird die Gemeinde Pinnow Uber eine Anderung des Flédchennutzungsplanes im Parallelverfahren
gem. § 8(3)BauGB korrigieren. Das Anderungsverfahren zum Teilfldchennutzungsplan wurde am
28.02.2017 durch die Gemeinde Pinnow eingeleitet und befindet sich im Verfahren.

Aufgrund der vorliegenden gednderfen Planungsziele hat die Gemeinde Pinnow die stadte-
bavuliche Entwicklung des betroffenen Planbereiches in Pinnow ermeut geprUft.

Es wird festgestellt, dass der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am
Kiessee" im Ort Pinnow der zukUnftigen stddtebaulichen Entwicklung des Plangebietes und dem
zukinftigen Fldchennutzungsplan nicht entgegenstehen wird.

10.0 Das Plangebiet

10.1 Die raumliche Lage

Das Plangebiet befindet sich ca. 8 km sUd&stlich von der Landeshaupistadt Schwerin
angrenzend an die ErschlieBungsstraBe ,,Mitteltrift".

Der Geltungsbereich wird ndrdlich durch das Altenhilfezentrum mit dem Pflegeheim, ndrdlich und
Ostlich durch die Wohnbebauung an der Stral3e ,,Zum Petersberg" sowie durch landwirt-
schaftliche Fléchen, sudlich durch landwirtschaftliche Fldchen und durch den Kiessee sowie
westlich durch die Strale , Mittelfrift", begrenzt.

Folgende Flurstiicke begrenzen den Anderungsbereich:

= im SUden die FlurstUcke 97 und 82;

* im Westen das StraBenflurstick 81/7;

= im Osten das Wegeflurstick 74/3;

= im Norden das Flurstick 80/15 und 80/16.

10.2 Der Geltungsbereich / angrenzende Nufzungen
Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst die folgenden Flursticke:

Gemeinde Pinnow,

Gemarkung Petersberg,

Flur 1,

Flursticke: 81/7 (anteilig); 81/8 (anteilig); 98/é5 und 74/3 (anteilig)

Die angrenzenden Nutzungen, sind bis auf die Wegeachsen landwirtschaftlich gepragt.
Die umliegenden WohngrundstUcke sind mit eingeschossigen Wohngebduden bebaut.
Das Pflegheim ist zweigeschossig.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes umfasst eine Fliche von 35.650 m2,

Die von der Planung betroffenen Flursticke befinden sich durch Ankaufim Eigentum der
Gemeinde Pinnow (Flurstick 81/8) und stehen grunds&tzlich zur Verfugung.

Fassung zum Satzungsbeschlul
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10.3 Bisherige Nutzungen des Plangebietes

Der Planbereich ist unbebaut. Das Plangebiet ist durch eine landwirtschaftiche Nutzung
gekennzeichnet.

10.4 Topographische Verhdlinisse

Das Gelande im Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist im Mittel eine Hohe von ca, 42 m
0. HN bis auf. Das Gelanderelief ist relativ eben.
Der Wasserspiegel des Kiessees betrug am 14.12.2016 = 37.56 m . DHHN 92.

Baugrundverhdaltnisse (AuszUge aus Baugrundgutachten IGU Schwerin vom 13.06.2017)

Baugrundschichtung:

Aus Bohrprofilen und Baugrundschnitten ist ersichtlich, dass die Baugrundschichtung relativ
einheitlich ist. Oberflachig ist eine humose Deckschicht vorhanden. Die Machtigkeit im Baufeld
wurde mit 0,40m - 0,80m, i.M. 0,50m festgestellt. Darunter folgen Sande unterschiedlicher
Kérnungen als Hauptbodenart. In geringerem Umfang kommen auch schluffige - schwach
schluffige Sande in geringer Machtigkeit vor.

In den Sanden kommen verbreitet regellos Geschiebemergeleinlagerungen vor. Diese wurden
ab Tiefen von 1,75m (BS 3) bis 3,20m in wechselnden Schichtdicken angetroffen.

Grundwasserverhdéltnisse:

Nach hydrologischen Karten ist der obere Grundwasserleiter etwa auf einem Niveau von 32m -
35m NHN zu vermuten, wobei ein Grundwassergefdlle in nordlicher Richtung existiert.

Zum Zeitpunkt der Erkundung wurde ein Wasserspiegel in Tiefen von 4,75m - 6,45m gelotet, wobei
bei einigen Sondierungen bis zur Endteufe der Wasserspiegel nicht erreicht wurde. Es handelt sich
um einen zusammenhadngen, i.d.R. ungespannten, Grundwasserspiegel.

In Abhdngigkeit von jahreszeitichen Schwankungen kdnnen auch hdhere Wassersttinde
auftreten. Als Schatzwert werden Wasserstnde von +0.80m Uber den Momentan-
wasserstdnden fir mdglich gehalten.

Auf den schiuffig - lehmigen Schichten kann sich tfempordr Schicht- / Stauwasser bilden.

Versickerung von Niederschlagswasser:

Die Planung von Sickeranlagen fUr nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser erfolgt auf
Grundlage der DWA-A 138.

Der zur Verrieselung vorgesehene Standort muss zwei wesentliche Kriterien erflllen:

- Mindestdurchléssigkeit des Baugrundes unterhalb der Sickeranlage kf > 1 x 10“6 m/s
- Mindestabstand der Grabensohle zum mittleren hdchsten Grundwasserstand > 1,0 m

Die Anforderungen an die Durchldssigkeit des Untergrundes sind im vorliegenden Fall fast
durchgéngig gegeben. Der Sandboden (Schicht 2) ist ausreichend wasserdurchl@ssig. Eventuell
im Bereich von Mulden anstehender schluffiger Sand (Schicht 3) ist auszutauschen (unterer
Grenzbereich der Wasserdurchldssigkeit). Entsprechend des notwendigen Speichervolumens ist
eine Versickerung Uber Mulden und / oder Rigolen (Zwischenspeicher) moglich.

Ein Sickerraum von >= 1m ist in den Sanden (Schicht 2) gewahrleistbar, bis ca. 5m unter GOK
steht kein Grundwasser an. In nérdlicher Richtung ergeben sich tendenziell gréBere Sickerwege.

Genauere und vertiefende Informationen sind dem geotechnischen Bericht zum Bebauungsplan
Nr. 20 der Gemeinde Pinnow, erstellt von der Ingenieurgesellschaft fior Grundbau und
Umwelttechnik mbH, vom 13.06.2017 zu entnehmen.
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Hinweis:

Es wird allen Bauherren unbedingt empfohlen, fir die Planung ein auf das konkrete
Baugrundstiick und Gebdude bezogenes und verliefendes Baugrundgutachten zur Sicherheit der
Gebdaudegriindung anfertigen zu lassen. Die Aussagen des vorliegenden Gutachtens dienen nur
der ersten Bebaubarkeitsanalyse.

10.5 Vorhandene Bebauungen und Strukturen

Gebdude:
Das Plangebiet ist unbebaut und dient als landwirtschaffliche Fldche dem Anbau von
pflanzlichen Kulturen. In letzter Zeit wuchs hauptschlich Mais auf diesen Fléchen.

Gehdlze:
Vorhandene Gehdlz- oder Baumstrukturen sind auf den zukUnftigen Baufldchen nicht vorhanden.

Wald:
Waldfléichen sind von der Planung nicht betroffen.

10.6 Veriraglichkeit und Eingriffserheblichkeit

Der gewdahlte Standort ist aufgrund der unmittelbar an den Siedlungsraum von Pinnow
angrenzenden Lage sowie der Randlage zum Kiesabbaugebiet ,Pinnow-Nord" als
landschaftsbezogen geringwertig einzustufen.

Durch die bereits im Norden, Osten und Westen bestehende bauliche Einrahmung und durch die
territoriale Begrenzung des Plangebietes im SUden durch den Kiessee ist ein verirdgliches
EinfUgen des Vorhabens in das Siedlungsbild von Pinnow gegeben.

Eine das Landschaftsbild beeintrichtigende Weitsicht auf das Plangebiet ergibt sich durch die
den gesamten Siedlungsraum umfassenden Baustrukturen sowie durch die Gehdlzstreifen am
Kiessee nicht. Eine Durchgrinung des Wohnbereiches wird sich im Zuge der Besiedlung in Form
von Hausgérten einstellen.

Durch den Neubau der Wohngebdaude mit den entsprechenden Nebenanlagen sowie durch die
notwendigen Verkehrsanlagen kommt es zu zusdtzlichen Fldchenversiegelungen. Die
Verkehrsfldchen werden in  Betonpflaster oder Asphalt ausgefUhrt. Die relevanten
Fliachenversiegelungen der vorgenannten MaBnahmen werden in der Umweltplanung
berlcksichtigt und durch entsprechende Kompensationsflichen ausgeglichen.

Nur im Rahmen der spateren BaumaBnahmen wird es vorUbergehend zu Ublichen
Baustellenbelastungen, wie Staub und Baultrm kommen.

Geruchsemissionen werden durch die bauliche Entwicklung nicht auffreten. Die spé&teren
BaumaBnahmen werden zu keiner stadtebaulichen Verschlechterung in diesem Bereich fUhren.
Eine in Randlage zur Siedlung Pinnow-Petersberg befindliche landwirtschaftliche Fidche wird im
Einklang mit der vorhandenen Umfeldbebauung orisbildvertrédglich stdtebaulich entwickelt. Das
geplante neue Wohngebiet wird hier das Siedlungsbild des Dorfes und des angrenzenden neuen
Dorfzentrums positiver gestalten.

Zusammenfassend wird festgestellt, dass der Eingriff zu Beeintrdchtigungen von Natfur und
Landschaft fUhren wird, hier aber im Besonderen die Einwirkung auf den Boden im Vordergrund
steht. Der Eingriff in den Boden Iasst sich anhand der nachgewiesenen
Kompensationsmoglichkeiten innerhalb und auBerhalb des Plangebietes ausgleichen.
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Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (AFB) werden die relevanten Artengruppen betrachtet
und eine Einschatzung ihrer GefGhrdungen gegeben. Die Prifung bezieht sich auf die ehemals
landwirtschaftlich genutzten FlGchen, welche im Zuge der Baut&tigkeiten Uberbaut werden, die
Offenlandbiotope als auch angrenzende Gehdlzstrukturen am Kiessee sowie alle anderen
potenziellen Bruthabitate im Untersuchungsgebiet, die beeintrachtigt werden kénnten.

Im Verfahren wird die Priofung der artenschutzrechtlichen Belange nach § 44
Bundesnaturschutzgesetz und Art. 16 Abs. 1 der FFH- Richilinie durchgefUhrt. Erhebliche
Beeinfrchtigungen streng und besonders geschifzter Arten sind aufgrund der vorhandenen
Habitatausstattung am Standort und bei Umsetzung entsprechender VermeidungsmaBnahmen
nicht zu erwarten.

Ndhere AusfUhrungen sind dem artenschutzrechtichen Fachbeitrag (AFB) zu entnehmen.
11.0 Stadiebauliche Planung

11.1 Planungsrechtiliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)
11.1.1 Zweckbestimmung

Durch den Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" der Gemeinde Pinnow werden
rechtsverbindliche Festlegungen zur Bebauung im Plangeliungsbereich getroffen. Die
stadtebauliche Zielstellung besteht darin, eine Fidche in Randlage mit 25 Einfamilienhdusern und
den dazugehdrigen Nebenanlagen so zu entwickeln, dass eine relativ schonende Eingliederung
in den Landschaftsraum gewdhrleistet wird. Die geplanten Bauflichen im unmittelbaren
Anschluss an das Altenhilfezentrum werden als verdichteter Wohnungsbau entwickelt, um einen
stédfebaulich verninftigen Anschluss an die dort vorhandene und geplante zweigeschossige
Bauweise herstellen zu kdnnen. Hier werden ca. 24 WE entstehen.

Es wird ein Wohngebiet entwickelt, welches sich an den im Ort Pinnow bestehenden
Gebdudestrukturen weitestgehend anpasst. Die Umsefzung wird insbesondere durch
Festsetzungen zur Verwendung von regionaltypischem Klinkermaterial in roter bis hin zu dunkler
Farbung erreicht. Die Dachlandschaften passen sich im Einfamilienhausbereich der bestehenden
Siedlungsstruktur an. Im westlichen Bereich wird fir den verdichteten Wohnungsbau das
Flachdach, welches bereits beim Altenpflegeheim zum Einsatz kam, Gbernommen.

11.1.2 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 (1) 1 BauGB, § 4, §§ 16 - 20 BauNVQ)

Das Baugebiet ist entsprechend dem Entwicklungsziel als Wohnstandort in der Gesamtheit als
Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Einige nach § 4(2) BauNVO zulGssige Nutzungen
passen nach der durch die vorgegebenen GrundstUcksgréBe bzw. der geringen zulGssigen
Geschossigkeit nicht zu der kleintelligen ErschlieBungsstrukiur, die die Errichtung von
Einfamilienh&user besonders beginstigen und werden daher ausgeschlossen. Dies trifft ebenfalls
auf die ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen nach § 4(3) BauNvVO zu. Die Baufldchen des
Wohngebietes werden auBerhalb von Gebduden und Nebenanlagen als Hausgdrien bzw.
private Grunfléchen genutzt. Es wird zur optimalen Ausnufzung der Grundstocksfléichen eine GRZ
von 0,4 festgesetzt.

Zur H&henregelung der Wohngebdude wird die max. zul. Trauf- und Firsth6he der Geb&ude und
die max. Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Als unterer Bezugspunkt der fesigesetzten Hohe
baulicher Anlagen wird die jeweils konkrete Oberkante der dem Objekt zugeordneten
Verkehrsflache bestimmt. Damit wird sichergestellt, dass sich die Gebdude dem natirichen
Gelandeverlauf anpassen und die ErschlieBung der Gebdude komplikationslos erfolgen kann.

Die hochste Geschossigkeit ist in den Apartmentgebduden im nordwestlichen Plangebiet (WA 2)
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mit einer zwingenden 2-Geschossigkeit zur Erzeugung eines sté@dtebaulichen Gegengewichtes
gegenuber dem Pflegeheim und der zukinftigen betreuten Wohnanlage und zur Schaffung
einer klaren stddtebaulichen Kante festgesefzt.

Die Hdhenregelung dient weiterhin dem Schutfz und der Wahrung des Landschaftsbildes sowie
der Aufrechterhaliung der Sichtbeziehungen zu den bestehenden Bebauungen im Siedlungs-
bereich.

11.1.3 Bauweise (§9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. In der fesigesetzten offenen Bauweise sind
die Gebdude im mit WA 1 festgesetfzien Gebiet mit seitichem Grenzabstand als Einzelh&user zu
errichten. Im mit WA 2 festgesetzten Gebiet besteht zusafzlich die Moglichkeit Hausgruppen zu
errichten.

11.1.4 iUberbaubare Grundsticksflache (§2 (1) 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren GrundstUcksfladchen fur die Wohngebdude werden durch die Festsetzung von
Baulinien und Baugrenzen bestimmi. Die Tiefe der Baufenster gestattet die Redlisierung vielfdltiger
individueller BauherrenwUnsche.

11.1.5 Mindestgrundsticksgréfen (§9 (1) 3 BauGB)

Um eine durch die Gemeinde nicht gewlnschte Nachverdichtung des Wohngebietes zu
verhindern, wurden in Ubereinstimmung mit dem erarbeiteten stadtebaulichen Entwurf
MindestgrundsticksgroBen nach § 9 (1) 3 BauGB festgesetzt. Diese liegt entsprechend des
Grundsticksbildungsplanes bei 600 m2. Diese Festsetzung steht auch im Zusammenhang mit der
Festsetzung der Anzahl von Wohngebduden pro Grundstlck und Wohneinheiten in
Wohngebduden.

11.1.6 Garagen und Carporls (§2 (1) 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Die Errichtung von Garagen und Carports wird im Bereich zwischen der StraBenbegrenzungslinie
der PlanstraBen und der straBenseitigen Baugrenze (Vorgartenbereich) fir unzulGssig erkldrt.
Diese Festsetzung dient der Sicherstellung einer kompakten und einheiflichen Bebauung auf den
jeweiligen Baugrundsticken und sichert eine relativ geradlinige Bebauungskante zum
offentlichen ErschlieBungsraum. Weitere Einschrankungen sind durch die Gemeinde Pinnow nicht
vorgesehen.

11.1.7 Nebenanlagen (§% (1) 4 BauGB, § 14 BQuNVO)

Nebenanlagen innernalb des Bebauungsplanes sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
GrundstiUcksflichen zuldssig, sofern sie im Zusammenhang mit der Errichtung der Wohngebdude
stehen oder Oortliche oder Uberbriliche Funkfionen haben. Diese Festsetzung dient der
wirtschaftlichen Umsetzung der Investition und der Aufrechterhaliung von bestehenden Ver- und
Entsorgungsaufgaben.

11.1.8 Leitungsrechte (§9 (1) 21, (6) BauGB)

FUr die innerhalb des Plangeltungsbereiches vorhandenen oder geplanten Ver- und
Entsorgungsaniagen und Leitungen bzw. Kabel werden entsprechend der jeweiligen Ortlichkeit
Leitungsrechte zugunsten der Ver- und Entsorgungstrger bzw. des jewelligen Nutzer /
EigentUmer der Anlagen eingerGumt. Da zum Zeitpunkt der Bearbeitung des Bebauungsplanes
die genaue Lage der vorhandenen und zukinftig notwendigen Leitungstrassen nicht bekannt ist,
dient diese Festsetzung der Sicherung der spdter zu redlisierenden Leitungstrassen. Hierbei
handelt es sich bei der Sicherung der Leitungsrechte grundsatzlich um Trassen Dritter, wie z.B. der
Hansewerk AG, Telekommunikationsanbieter, WEMAG, des Zweckverbandes etfc. .
11

Fassung zum Satzungsbeschlull
Stand: 16.01.2018



B-Plan Nr. 20 ,Wehngebiet am Kiessee" der Gemeinde Pinnow, Ort Pinnow

11.1.9 Anzahl von Wohngebauden/Wohnungen in Wohngebdauden (§% (1) 6 BauGB)

Zum Ausschluss einer ungewollten Nachverdichtung innerhalb des Plangebietes wird im
Bebauungsplan festgesetzt, dass pro Einfamilienhausgrundstick (Baufelder WA1) nur 1 Wohn-
gebdude mit max. 1 WE zul@ssig ist. In den beiden mit WA 2 festgesetzten Gebieten dirfen
jeweils max. 12 WE (2 x 12 WE = 24 WE) errichtet werden. Diese Regelung dient der Sicherstellung
von raumordnerischen Vorgaben.

11.1.10 Anzahl von Stellplatzen (§9 (1) 4, BauGB, § 12 (6) BQuNVO)

Zur Sicherstellung des geregelten ruhenden Verkehrs innerhalb des Siedlungsbereiches und zur
Reduzierung der ErschlieBungsaufwendungen im &ffentlichen Raum wird festgesefzt, dass im
WA1- Gebiet je Wohnung 2 Stellpldfze auf dem dazugehoérigen Baugrundstlck nachzuweisen
sind.

11.2 ErschlieBung
11.2.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Die duBere VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die, die Orislage Pinnow-
Petersberg erschlieBende StraBe , Mitteltrift. Somit ist der Anderungsbereich verkehrstechnisch voll
an das Uberbdrtliche Verkehrsnetz angeschlossen. Nahverkehrstechnisch ist Pinnow in ein Busneiz
eingebunden.

11.2.2 Innere Verkehrs- und MedienerschlieBung

Verkehr
Das zukUnftige Baufeld ist an die ortlichen Verkehrsadern Uber die geplanten Wohngebiets-
straBen angeschlossen.

Zur Aufrechterhaliung des Gestaltungsprinzips der Wohnsiedlungen in Pinnow wird auch dieses
Baugebiet am sUddstichen Rand durch einen Geh- und Radweg an das Wegesystem der
Gemeinde angebunden. Dies entspricht dem Wunsch der Gemeinde, die dieses Planungsziel
bereits im F-Plan verankert hat.

Durch die Anbindung des Plangebietes an die StraBe Mitteltrift ist der Ausbau des
Kreuzungsbereiches notwendig. Im Rahmen gefUhrter Abstimmungen im Bauausschuss der
Gemeinde sowie in Abstimmung mit dem Landkreis Ludwigslust-Parchim, KreisstraBenbehorde,
vom 06.06.2017, wird die Kreuzung durch die Anordnung von 2 Mittelinseln und einer in Richtung
Baugebiet verzogenen Fahrspur verkehrlich beruhigt. Die Querung der Kreuzung fUr FuBganger
erfolgt durch die Anlage von 2 gekennzeichneten Uberwegen Uber die StraBe Mittelfrift.

Durch die Verléngerung eines Gehweges in Richtung Norden wird das Pflegeheim fuBlaufig mit
angebunden.

Innerhalb des Plangebietes werden die StraBen als Mischverkehrsfiiche und als
verkehrsberuhigter Bereich ausgebaut.

Regenwasser

Innerhalb von Trinkwasserschutzzonen ist die Festsetzung und Regelung einer Versickerung von
Regenwasser mittels eines B-Planes unzuldssig. Dennoch ist die Versickerung von Regenwasser
zuldssig. Es wird geplant, das anfallende Regenwasser der &ffentlichen ErschlieBungsanlagen und
der privaten Baufléchen auf den Grundsticken direkt zu versickern. Eine Einleitung der
anfallenden Regenwassermengen in eine Vorflut ist nicht geplant. Der anstehende Baugrund ist
versickerungsfahig.

Es ist vor Baubeginn ein Antrag auf wasserrechtliche Erdaubnis bei der unteren Wasserbehorde
des Landkreises Parchim zu beantragen. Die Einleitstellen des Regenwassers sind entsprechend
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der anerkannten Regeln der Baukunst im Rahmen der fechnischen ErschlieBungsplanung
auszubilden.

Hinweis:
Die Grundsticke sind hohenmdaBig so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers bei einem Sickerweg groBer Im nach DWA-A 138 mdéglich ist.

Schmutzwasser

Grundlage fur die Bebauung ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung und schadlose Ableitung
von Schmutzwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss
an die Zentrale Abwasserkanalisation von Pinnow zur Kldranlage Schwerin SUd. Ein Standort fur
ein Pumpwerk wurde im B-Plan festgesetzt.

Wasser-/ Loschwasserversorgung

Eine Versorgung mit Trinkwasser ist fUr die bauliche Entwicklung des Wohngebietes durch das
Versorgungsunternehmen und durch das bestehende Trinkwassernetz abzusichern.

Die Lb&schwasserversorgung ist zum einen Uber die Bereitstellung aus dem offentichen Netz
abzusichern (Hydranten in der StraBe Mitteltrift/Zum Petersberg).

Aus dem 6ffenflichen Nefz sind If. RUcksprache mit dem Zweckverband ,,Schweriner Umland®, im
Jahr 2008 max. 50 md/h zu entnenhmen. Zur Komplettierung der notwendigen
Léschwasserbereitstellung ist die Errichtung einer 100 m? Loschwasserzisterne im Gebiet geplant.
Der Standort der Zisterne befindet sich im zentralen Zufahrisbereich in das Wohngebiet.

Es ist das Arbeitsblatt W 405 des DVGW ,Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung" zu berlcksichtigen.

Die Gewdhrleistung und Sicherstellung der L&schwasserversorgung gemdaB LBauO M-V, BrSchG
M-V und Arbeitsblatt W 405 der DVGW von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Uber 2 Stunden in
Wohngebieten ist durch die Gemeinde sicherzustellen.

Die Léschwasserquellen mussen sémtliche zu schiUtzenden Objekte in einem Umkreis (Radius) von
300m erfassen.

Die privaten Verkehrsfldchen sind entsprechend der Technischen Baubestimmmungen ,,Richtlinie
Uber FlGchen fUr die Feuerwehr auf GrundstUcken" zu planen.

Zu Gebdudeteilen, die mehr als 50 m von den Verkehrsfldchen fir die Feuerwehr entfernt sind,
mussen gemdaB § 5 Abs. 4 LBauO MV mit Feuerwehrzufahrten geplant werden.

In unmittelbarer NGhe zum Standort befindet sich der Standort der Freiwiligen Feuerwehr von
Pinnow.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Pinnow.

GemdB Pkt. 6.2 Anlage 2 der Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes Pinnow
(Wasserschutzgebietsverordnung _ WSGVO Pinnow) vom 07. Oktober 2003 ist die Ausweisung
neuer Baugebiete im Rahmen der Bauleitplanung in der Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Pinnow verboten.

GemdB § 5 Abs. 1 WSGVO kann die untere Wasserbehdrde Ausnahmen von den Verboten des

§ 3 Abs. 1 WSGVO zulassen, wenn das Allgemeinwohl die Ausnahme erfordert oder das Verbot
im Einzelfall zu einer unbiligen Harte fOhren wirde und das Gemeinwohl der Ausnahme nicht
entgegensteht.

Durch die bereits erwahnte DaseinsfUrsorge der Gemeinde Pinnow kann insofern neben der
Trinkwasserversorgung auch die ZurverfOgungstellung von attraktivem Wohnbauland als Wohl der
Allgemeinheit betrachtet werden.

Grundlage fUr eine Ausnahmegenehmigung ist eine ordnungsgemdBe ErschlieBung fir die
Wasserversorgung Uber das Wasserwerk Pinnow und die schadlose Ableitung von Schmutz- und
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Regenwasser sowie die ordnungsgemdBe Behandlung des Abwassers durch den Anschluss an
die zentrale Abwasserkanalisation zur Klaranlage Schwerin SUd,

Am 02052017 hat die Gemeinde Pinnow den Antrag auf Ausnahmegenehmigung zur
Durchfihrung des Bebauungsplanverfahrens Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" in Bezug auf die
Wasserschutzgebietsverordnung Pinnow (WSVGO Pinnow) beim Landkreis Ludwigslust-Parchim,
untere Wasserbehdrde, gestellt.

Mit Datum vom 16.08.2017 hat die untere Wasserbehodrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim
die Ausnahmegenehmigung unter Auflagen und Hinweisen erteilt.

Drainageaniagen

Hinweis: Im Plangebiet kbnnen sich Drainageanlagen befinden, die nach Artikel 4, §12 des
Schuldrechts@inderungsgesetzes vom 21.9.1994 (BGBL. I,S. 2538) den GrundstUckseigentUmern
gehbéren und die bei Planungen und Bauarbeiten berUcksichtigt werden miUssen.

Elekiroenergie

FUr die Versorgung des Wohngebietes mit Elektroenergie ist zu prifen, ob ein eigener Trafo zur
Versorgung notwendig wird. Hierzu sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung Verhandlungen mit
dem Nefzbetreiber, der WEMAG aufzunehmen. Es wird davon ausgegangen, dass der
Wohnkomplex komplikationsios mit Elektroenergie versorgt werden kann. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Baufldche durch vorhandene E-Kabel gequert werden kdnnte.

Ein Standort fUr eine Trafostation wurde im B-Plan vorgesehen und festgesetzt.

Telekommunikation

Das gesamte Plangebiet im Umfeld des Bebauungsplanes ist telekommunikationstechnisch voll
erschlossen, so dass davon ausgegangen wird, dass die telekommunikative Versorgung des
geplanten Wohngebietes medientechnisch abgesichert sein wird. Es ist zu beachten, dass
gegebenenfalls die geplante Bauflache durch Post- oder Telekomkabel gequert werden kénnte.

Millentsorgung

Die Entsorgung des Plangebietes unterliegt der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises
Parchim. Die Abfuhr des anfallenden Haus- und Spemrmdllls erfolgt durch den entsprechenden
Trager.

Im zu entwickelnden Plangebiet kann auf die Ausweisung eines Wertstoffbehdltersystems
verzichtet werden, wenn im ndheren Umfeld eine ContainerstandflGche vorhanden ist.

Beheizung

Zur Beheizung der Gebdude werden keine Vorgaben gemacht. Es ist die WSGVO Pinnow und die
Auflagen der wasserrechilichen  Ausnahmegenehmigung zur  Durchflhrung  des
Bebauungsplanverfahrens Nr. 20 (Reg.-Nr 68/20/30/90.1/430/17) zu beachten.
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11.3 Griunordnerische Bewertung und Festsetzungen

11.3.1 Vorhandene Grinstrukturen und Ausgleich

Das Plangebiet ist gekennzeichnet durch landwirtschaftliche NutzfiGchen am Siedlungsrand der
Ortschaft Pinnow. Gehdlzstrukturen sind am Rand des B-Plans anzuireffen. Dazu zGhlen die
Baumreihe aus jingeren HochstGmmen an der ErschlieBungsstraBe Mitteltrift im Westen sowie
zum nordlich angrenzenden Wohngebiet ,,Petersberg". Weitere wertvolle Gehdlzbesttinde sind
weder im Geltungsbereich noch unmittelbar angrenzend. Im Norden schliet sich an den B-Plan
eine durch Sukzession entstandene Hochstaudenfliche an.

Um die Eingriffe in rGumlich-funktionalen Bezug zu kompensieren, wird eine intensive Begrinung
des Plangebietes realisiert. Neben Hochstammpflanzungen an den StraBen werden an den
Randbereichen Gehdlzstreifen vorgesehen.

11.3.2 Landschafisbild

Der Geltungsbereich befindet sich im Landschaftsbildraum ,,Feld- und Waldlandschaft um Raben
Steinfeld und Gadebehn" (V 3-5) mit einer mittleren bis hohen Schutzwirdigkeit. Pinnow und
Umgebung sind gekennzeichnet durch groBere WaldflGchen und dem Wechsel von groBen
intensiv bewirtschafteten Ackerfldchen. Derim Siden anschlieBende Kiesabbau stellt mit seinen
Uberformungen eine Beeintréichtigung des Landschaftsbildes dar.

11.3.3 Grinordnerische Festsetzungen

Auf Grund der Aufstellung von Bebauungsplanen sind Eingriffe in Naftur und Landschaft zu
erwarten. Deshalb werden zur Vermeidung und zum Ausgleich gemd@B § 1a des
Baugesetzbuches Ausgleichs- bzw. KompensationsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb von
Plangebieten im Bebauungsplan festgesetzt.

AuBer den MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(KompensationsmaBnahmen) werden MinimierungsmaBnahmen, die die Topographie, die
Durchldssigkeit des Bodens, den Schuiz des Grundwassers und der Fauna und Flora sowie des

Landschaftsbildes betreffen, in der Regel festgeseizi.
Vermeidungs-und Minimierungsmanahmen:

Angliederung an vorhandene Infrastruktur wie z. B. vorhandene ZufahrtsstraBe bis zum
Plangebiet.

Innerhalb des B-Plans liegt eine Bodendenkmalverdachtsfldche. Im Zuge der Erdarbeiten ist eine
fachgerechte Bergung und Dokumentation abzusichern.

Gehdlzschuiz

Alle zu erhaltenden BGume im unmittelbaren Umfeld des Eingriffs sind wéhrend der
Bauphase mit einem Einzelstammschutz (2m hohe Bohlen) zu versehen. (betrifft nur die
gepflanzten Alleeb&ume an der Mitteltrift)

Artenschutz

Vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten ist sicherzustellen, das das Baufeld frei von geschifzten
Tierarten baulich entwickelt werden kann.
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Kompensationsma3nahmen innerhalb des Plangebietes

Al: Pflanzung von HochstGmmen im B-Plan

Lage: Gemarkung Petersberg, Flur 1, FlurstGcke 81/8, 98/65

Zur Durchgriinung des Plangebietes werden an den StraBen 39 standortgerechte Laubgehodlze in
der Pflanzqualitat Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. gepflanzt.
Anzahl und Arten:

- 10 Stk. Feldahorn (Acer campestre)

- 10 Stk. Spitzahorn (Acer platanoides)
- 10 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 9 §tk. Eberesche (Sorbus aucuparia)

Zum Schutz gegen Wildverbiss sind die Hochstamme mit einer Kunststoffklappmanschette zu
sichern. Die Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. FUr die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre
laufende Fertigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

A 2. Anlage von flachigen Gehdlzpflanzungen im B-Plan
Lage: Gemarkung Petersberg, Flur 1, Flurstick 81/8

Innerhalb des B-Plans sind auf einer Fidche von 904 m? fldchige Gehodlzpflanzungen anzulegen.
Die Pflanzung umfasst einen 3 m breiten Pflanzstreifen in Richtung Seniorenpflegeeinrichtung
sowie den im Norden gelegenen Spielplatz mit einem 3 m bzw. 5 m breiten Gehdlzstreifen.

Zu verwenden sind standortgerechte heimische Straucher. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe
betrdgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

cda. 260 Stk. Straucher, 2 x v., 60 - 100 cm, 0. B.

- Hasel (Corylus avellana)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
- Kornelkirsche (Cornus mas)

Die Gehdlzstreifen sind mit einem Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens
1.6 m H&he zu schitfzen. Fur die Pflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Ferfigstellungs- und
Entwicklungspflege festgesetzt.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes
A 3: Anlage von Feldhecken

Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 104

Am unbefestigten Verbindungsweg in Richtung Wasserwerk ist auf der norddstlichen Seite die
Anlage von vier Feldhecken geplant. Auf einer Breite von 13 m werden 3-reihige Hecken-
abschnitte aus standortgerechten heimischen Strauchern mit Uberhdltern gepflanzt. Die Langen
der Heckenabschnitte betragen 50 m bis 100 m einschlieBlich eines umlaufenden 5 m breiten
Krautsaums. Der Abstand der Pflanzen in der Reihe betrdgt 1 m und zwischen den Reihen 1,5 m.

ca. 211 Strducher, 2 x v., 60- 100 cm, o. B.

- Hasel (Corylus avellana)
- Hundsrose (Rosa canina)
- Schlehe (Prunus spinosa)
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- Komelkirsche (Comus mas)
- Pfaffenhltchen (Euonymus europaeaq)

ca. 31 Heister, 2 xv., 150 -200 cm, ©. B.

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eiche (Quercus robur)
- Sandbirke (Betula pendula)

Heister werden in der mittleren Reihe in einem Abstand von 10 m untereinander gepflanzt und
sind mit einem schragen Baumpfahl als Standsicherung zu versehen. Die Hecken sind mit einem
Knotengeflechtzaun gegen Wildverbiss von mindestens 1,6 m Héhe zu schitzen. Fir die
Pflanzungen wird eine Uber 3 Jahre laufende Ferfigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

A 4. Pflanzung von HochstGmmen

Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstUck 105

Entlang des unbefestigten Weges wird ergdnzend zum Gehdlzbestand in die LOcken 27
Hochst&imme gepflanzt. Der Abstand zur WegeflurstUcksgrenze betrégt 2,5 m und der Abstand
innerhalb der Reihe 8 m. Zu verwenden sind heimische standortgerechte Artenin der
Pflanzqualitét Hochstamm, 16 — 18 cm Stammumfang, 3 x v., m. B. zu pflanzen.

Anzahl und Arten:

- 10 Stk. Hainbuche (Carpinus betulus)
- 10 Stk. Eiche (Quercus robur)
- 7 Stk. Spitzahorn (Acer platanoides)

Zum Schutz gegen Wildverbiss werden die Hochstdmme mit einer Drahthose gesichert. Die
Standsicherung erfolgt mittels Dreibock. Fir die Pflanzung wird eine Uber 3 Jahre laufende
Ferfigstellungs- und Entwicklungspflege festgesetzt.

Bei der Pflanzung ist der Verlauf der vorhandenen Gasleitung und das vom
Versorgungsunternehmen geforderten Abstandsmal zu bericksichtigen.

A 5: Anlage von naturnahen Wiesen
Lage: Gemarkung Pinnow, Flur 1, FlurstGck 104

MaBnahme: In die Licken der Feldheckenabschnitte (sh. KompensationsmaBnahme A3-Pkt.
IV./1.91) sind auf einer Fldche von insgesamt 4.170 m2 naturnahe Wiesen mit mehriGhrigen
ausdauernden Grésern und Krdutern anzulegen. Die Fldchen sind Ober einen Zeitraum von 20
Jahren 1 x jGhrlich Ende September zu mahen. Das Mdhgut ist abzutransportieren.

Realisierung / Erhaltungspflege

Die KompensationsmaBnahmen sind im Herbst nach Bauabnahme zu realisieren. Die
Verpflichtung zur Pflanzung ist erst dann erfullt, wenn die Gehdlze nach Ablauf von 3 Jahren
nach Yornahme der Erstanpflanzung zu Beginn der folgenden Vegetationsperiode
angewachsen sind. Alle Pflanzungen sind 3 Jahre zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang artgerecht zu ersetzen. Gegen Verbissschaden sind die Baume mit einer
Kunststoffklappmanschette zu sichern. Die B&Gume sind mit Dreibock zu verankern. Alle
Pflanzungen sind gem. DIN 18915-18916 anzulegen (incl. Fertigstellungs-, Entwicklungs- und
Unterhaltungspflege).
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12.0 Bavordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 LBauO MV)

Fassadengestaltung

FUr die Gebdudegestaltung wurden bauliche Gestaltungsvorschriften fur die Gebaudefassaden
getroffen. In der Fassadengestaltung wird auf die im Umfeld des Plangebietes vorhermrschenden
Klinkerfassaden abgestellt. Zur Aufrechterhaltung individueller Gestaltungsmoglichkeiten wurde
festgesetzt, das 25 % der Fassadenfléche mit vom Fassadenziegel abweichendem Material
gestaltet werden kénnen.

Dachgestaltung

Als Dachform wird neben dem Flachdach das Satteldach und das Krippelwalmdach, wie in
Pinnow vorherrschend, vorgeschrieben. Durch diese Regelung wird eine gestalterische Ruhe und
GleichmdaBigkeit innerhalb des Plangebietes gewdhreistet. Durch die Flachdachkonstruktionen
und die gewdhlten Hohenvorgaben der Gebdudetraufen wird zur bestehenden Bebauung im
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 14 ,Altenhilfezentrum Pinnow" hin
vermittelt. Materialvorgaben fUr die Flachdachkonstruktionen werden nicht gemacht, um
Spielraum fUr die Bauherren zu erhalten. Dachbegrinungen sind zuléssig. Damit kann auf alle
Ublichen Bedachungsmaterialien zurickgegriffen werden.

FUr die Einfamilienhduser werden Dachneigungen und Dachfarben festgesetzt, um eine ruhige
Dachlandschaft sicherzustellen. Metalldacheindeckungen sind fUr die Hauptdécher der
Einfamilienhduser unzuldssig, da dieses Dachmaterial fUr Pinnow untypisch ist.

Einfriedungen/Sichtschutzanlagen

Lur Aufrechterhaltung der Sichtbeziehungen im StraBenraum wurden die Hohen der Grund-
stUckseinfriedungen im Bebauungsplan geregelt. Weiterhin  wurden Schnitthecken als
GestaltungsmaBnahme auf den Grundsticken in Art und Qualitét geregelt.

Die Festsetzungen der Sichtschutzanlagen dienen einer einheitlichen Grundsticksgestaltung.
Gestaltung der Verkehrsanlagen

Die Regelungen der Verkehrsfldichengestaltung dienen dem EinfOgen des StraBenbildes in die
bestehende Infrastruktur. In Pinnow sind sowohl Asphalt-, als auch Pflasterbefestigungen
vorhanden.

13.0 Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen

Historie/Denkmalschutz

Historie:

Das Dorf Pinnow wird am 13. Februar 1265 erstmals urkundlich erwahnt. 1315, am 9. Oktober,
erwirbt das Kloster Rehna Besitz in Pinnow und 1345 gab es nachweislich bereits eine Mihle. » Im
14. Jahrhundert entsteht die Kirche, ein frUhgofischer Backsteinbau, und erhdlt 1494 eine
Turmglocke. n 1568 beruft der Herzog Henricus Baventer zum Pastor. » Ausgangs des 30-jahrigen
Krieges in den Jahren 1646/48 brennt das Dorf véllig ab und wird WUstung, die aber schon 1649
von David von Raben aufgekauft wird. » 1678 geht Pinnow in herzoglichen Besitz Uber. » 1842 gibt
es eine Pfarrkirche, eine Schule, finf HUfner, vier BUdner, einen Fischer und selbstversitndlich
auch einen Erbkrug. 80 Jahre spater, 1922, zahlt man acht Bauernhdfe, 18 Budnereien, 39
Hauslerstellen und einen Erbfischer; die Kirche, ein Krug und eine Schankwirtschaft warten auf

den Besuch der 330 Einwohner.*
*Quellennachweils:
Borchert, J.. Schwerin: Erinnern - Entdecken - Erleben, Stutigart, Z0rch, Wien 1994, 5. 100
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Naturdenkmale:

Nach RUcksprache mit dem Umweltamt, untere Naturschutzbehdrde, des Landkreises Parchim
sowie der Vorort erfolgten Inaugenscheinnahme des Plangebietes wird davon ausgegangen,
dass der Planbereich keine Naturdenkmale nach § 25 LNatSchG aufweist.

Bodendenkmale:

Als nachrichtlicher Hinweis wird ein Vermerk Ober den Umgang mit eventuellen historische und
archdologischen Funden und BodenverfGrbungen bei Erdarbeiten im Bereich des
Bebauungsplanes gefUhrt. Dies dient der Sicherung dieser Funde und der Einhaltung des § 11
Denkmalschutzgeseiz M-V. Durch die Anzeige und Sicherung von eventuellen Funden werden
Verzbgerungen der BaumaBnahmen vermieden.

Mit der Stellungnahme vom 13. August 2008 zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14
wurde durch das Landesamt fur Kultur und Denkmalpflege im Planbereich eine
Bodendenkmalverdachisfidche angezeigt.

Der Bebauungsplan Nr. 20 grenzt unmittelbar an das Plangebiet des Altenhilfezentrums an.

Die angezeigte Verdachtsfldche im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 14 kennzeichnete
Bereiche, fUr die das Vorhandensein von Bodendenkmalen ernsthaft anzunehmen bzw. nahe
liegend ist oder sich aufdrdngt. Der hinreichende Konkretisierungsgrad ist in diesen Fdllen
aufgrund der siedlungsgeographischen und topographischen Verhdlinisse bzw. durch
Oberflachenfunde gegeben. Auch diese Fidchen sind als 6ffentlicher Belang in die Prifung der
Umweltauswirkungen einzubeziehen.

Hierzu lagen folgende Informationen vor:

.Bei Leitungslegungen 1987 wurden drei bronzezeitiche Urnengréber, durch einen Kabelgraben
angeschnitten. Spater wurden weitere Urnen ausgegraben, so dass bislang insgesamt 16 Urnen
bekannt sind. Die Gesamtausdehnung des Graberfeldes ist aufgrund der bislang nur punktuellen
Beobachtungen noch nicht vollstandig bekannt. Im weiteren Umfeld befindet sich ein zweiter
Bestattungsplatz; hier wurde bereits in den 50er Jahren ein Urnengrab dokumentiert. Auch die
Ausdehnung dieses Grdberfeldes ist noch unbekannt. SUdlich des Petersberges wurden Reste
einer bronzezeitlichen Siedlung entdeckt, deren Ausdehnung ebenfalls noch nicht bekannt ist.
Aufgrund der generell hdufigen Lage von Urnengrdberfeldern an  SUOdh&ngen von
Geléndekuppen, wie im B-Plan Nr. 14 vorhanden und ausgehend von der bekannten Lage
mehrerer Fundpl&ize der Bronzezeit, besteht der begrindete Verdacht, dass auch in dem Gebiet
des B-Plan Nr. 20 weitere Umengrdber oder auch die zugehdrigen Siedlungsbefunde erhalten
sind. Bei der Verdachtsflache handelt es sich grundsatzlich um ein Bodendenkmal, welches nach
fachgerechter Bergung oder Dokumentation beseitigt oder verandert werden kann.

Aufgrund von im November 2016/Februar 2017 vorab gefihrien Gesprachen mit dem Amt fur
Bodendenkmalpflege ist auch im Bereich des B-Planes Nr. 20 mit Bodendenkmalen zu rechnen.
Aus diesem Grund wurden vorbereitende geomagnetische Untersuchungen bereits im Sommer
2017 auf der Plangebietsflache durchgefihrt.

Seit August 2017 liegen die ersten Ergebnisse der geomagnetischen Untersuchungen vor. Diese
liefern Hinweise auf Strukturen im Untergrund. die von archdologischer Relevanz sein kbnnen.
Weitere Untersuchungen sind notwendig und werden im Laufe des Jahres vor ErschlieBungs-
beginn in Abstimmung mit der Gemeinde Pinnow durchgefuhrt.

Baudenkmale in der Gemeinde:

Im Plangebiet befindet sich kein Baudenkmal.
Folgende Informationen zum Dorf Pinnow liegen vor:
Lt. dem Handbuch der deutschen Kunstdenkmdler [Dehio) ist folgendes zu vermerken:
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Dorfkirche, von Strebepfeilern umgebener einschiffiger Backsteinbau, 14. Jahrhundert, Westturm
aus Feldstein, nur im Unterbau erhalten, oben in Backstein erganzt, mit abgewalmtem
Satteldach.

14.0 MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

Die fUr die bauliche Entwicklung des Plangebietes notwendigen GrundstUcke werden sich nach
erfolgtem Kauf im Eigentum der Gemeinde Pinnow befinden. Sie stehen grundsatzlich fUr die
geplante bauliche Entwicklung von Pinnow zur Verfugung.

15.0 Alilasten

Erkenntnisse, aus denen sich ableiten lieBe, das bei der Bebauungsflache ein Altlastenverdacht
gemaB § 22 des Abfallwirtschafts- und Altlastengesetzes M-V gegeben ist, liegen gegenwartig
nicht vor.

16.0 Immissionsschutz

Im Zuge der Bauleitplanung wurde durch die Gemeinde Pinnow eine Schallimmissionsprognose
(SIP) in Auftrag gegeben. Die Prognose liegt seit dem 22.08.2017 mit folgendem Ergebnis vor:

Zusammenfassung:

»Auf das Plangebiet wirken maBgeblich die Gerduschimmissionen des StraBenverkehrs
(Mitteldrift, Zum Petersberg), des Kieswerkes und des Sonderlandeplatzes Pinnow ein.

In der vorliegenden Untersuchung werden die Ger&uscharten Verkehr, Gewerbe und Fluglarm
nach den jeweils geltenden Vorschriften getrennt in einzelnen Kapiteln untersucht. Bei immissions-
schutzrechtlichen Problemen werden Losungsvorschlage benannt.

In Kapitel 2 werden aus schalltechnischer Sicht Hinweise fir den B-Plan gegeben und Vorschldge
fUr Festsetzungen unterbreitet.

Die Berechnungen fUr den StraBenverkehr zeigen, dass die Beurteilungspegel am Tage zwischen
46 und 57 dB(A) und in der Nacht zwischen 34 und 46 dB(A) liegen. Die Orientierungswerte fir
allgemeine Wohngebiete (Tag / Nacht 55 /45 dB(A)) werden fUr den Uberwiegenden Bereich
des Plangebietes eingehalten. An der westlichen Baugrenze werden sie um bis zu 2 dB
Uberschritten.

Die Beurteilungspegel fur Gewerbe liegen im Plangebiet am Tage zwischen 4% und 52 dB(A). Der
Orientierungswert fUr allgemeine Wohngebiete fUr den Tagzeitraum von 55 dB(A) wird im Plange-
biet um 4 bis 6 dB(A) unterschritten. Im Nachtzeitraum erfolgt kein Betrieb im Kieswerk, so dass
keine Ger&uschimmissionen verursacht werden.

Die Berechnungen fur den Sonderlandeplatz Pinnow zeigen, dass die Ger&uschimmissionen im
Plangebiet zwischen 50 und 55 dB(A) liegen. Der Orientierungswert fUr allgemeine Wohngebiete
von fags 55 dB(A) wird im gesamten Plangebiet eingehalten.

Zur Festlegung der erforderlichen Schallddmmung gegen den Verkehrsldrm werden die Larmpe-
gelbereiche (LPB) fur das Untersuchungsgebiet ermittelt. Die Baufelder des Bebauungsplanes
befinden sich innerhalb der Larmpegelbereiche Il und Ill. Es werden VorschlGge fur Festsetzungen
fur den LPB Ill unterbreitet. FUr den Larmpegelbereich Il werden die Anforderungen an den passi-
ven Schallschutz bereits durch Fenster, die den Anforderungen der Warmeschutzverordnung ge-
ndgen, eingehalten.

Die vom Gutachter empfohlenen Festsetzungen zum Larmschutz wurden in den Bebauungsplan
Ubernommen.

In der Planzeichnung wurden die Larmpegelbereiche gekennzeichnet.
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Mit der Stellungnahme vom 14.12.2017 zum Immissionsschuiz fordert der Landkreis Ludwigslust-
Parchim Regelungen zum Betrieb von Klimaanlagen, KUhigeraten, Liftungsgeraten und
Luftwérmepumpen in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 20 der Gemeinde
Pinnow mit aufzunehmen. Dem ist die Gemeinde Pinnow gefolgt. Hierbei handelt es sich um
Angaben von Mindestabstanden zu den maBgeblichen Immissionsorten. Diese zusétzliche
Festsetzung stellt eine redaktionelle Ergdnzung der Plansafzung dar.

17.0 Flachenbilanz

Die Gesamtilache des Bebauungsplanes Nr. 20 der Gemeinde Pinnow umfasst eine Fidche von
ca. 36.850 m2

Flachenverteilung innerhalb des Plangeltungsbereiches:

. Baufldche: ca. 23.300 m2
. geplante ErschlieBung : ca. 8.350 m2
e vorh. ErschlieBung Mitteltrift ca. 825 m2
. GrUnfiGichen privat ; ca. 1.000 mz2
. Versorgungsflachen: ca. 250 m?2
° Griunflachen &ffentlich: ca. 3.125mz2
Gesamt: ca. 346.850 m2

18.0 Verfahrensstand

Am 28.02.2017 wurde durch die Gemeindevertretung der Aufstellungsbeschluss zum
Bebauungsplan Nr. 20 ,Wohngebiet am Kiessee" gefasst. Der Beschluss wurde am 31.03.2017 im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Crivitz Nr. 03/17 bekannt gemacht.

Das Amt fir Raumordnung und Landesplanung wurde im Rahmen der Einholung der
landesplanerischen Hinweise beteiligt. Die landesplanerische Stellungnahme vom
19.04.2017 liegt vor. Einwdnde wurden nicht vorgebracht. Hinweise wurden beachtet,

Die frUhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3(1) BauGB wurde am 07.06.2017
durchgefUhrt. Die Bekanntmachung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte im
amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes Crivitz Nr. 5 am 26.05.2017.

Die frUhzeitige Unterrichtung der Behdrden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange (im Sinne
des §4 Abs. 1 BauGB) Uber die Grundziige der Planung, auch im Hinblick auf KlGrung Uber den
erforderlichen Umfang und Detailierungsgrad der Umweltprifung nach §2 Abs. 4 BauGB,
erfolgte ab der 25. KW 2017.

Es wurden Hinweise der Trager 6ffentlicher Belange, der Nachbargemeinden und aus den
erstellten Fachgutachten in den Bebauungsplan eingearbeitet.

AUf der Gemeindevertretersitzung am 26.09.2017 haben die Gemeindevertreter dem Entwurf
Bebauungsplanes Nr. 20 zugestimmt und gleichzeitig zur Offenlage bestimmt. Der Umweltbericht
und die Planbegrindung wurden gebilligt.

Die Betelligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange mit der erarbeiteten
Entwurfsplanung sowie der vorliegenden Umweltinformationen gem. § 4(2) BauGB, erfolgt ab der
43. KW.

Die 1. 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 07.11.2017 bis zum 08.12.2017 statt.
Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amtlichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Crivitz Nr.10 am 27.10.2017.
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Zur Yermeidung eines Verfahrensfehlers wurde die Planung erneut 6ffentlich ausgelegt.

Die 2. 6ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 11.12.2017 bis zum 19.01.2018 statt.

Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte im amilichen Bekanntmachungsblatt des Amtes
Crivitz Nr.11 am 24.11.2017.

Im Rahmen der Offenlagen wurden keine Anregungen oder Bedenken von BUrgern getuBert
oder vorgebracht.

Die abgegebenen Stellungnahmen der Trager offentlicher Belange im Rahmen der Offenlage
bzw. Trégerbeteiigung nach §3(2) BauGB brzw. §4(2) BauGB wurden durch die
Gemeindevertreter geprift und deren Inhalte ausgewertet. Im Ergebnis dieser Auswertung
erfolgte am 30.01.2018 die Abwagung zu den Stellungnahmen des Bebauungsplanes. Das
Ergebnis wurde den Betroffenen mitgeteilt.

Auf der Sifzung der Gemeindeveriretung am 30.01.2018 wurde der Satzungsbeschluss zum
Bebauungsplan gefasst und die beigefUgte Begrindung mit dem Umweltbericht gebilligt.

Aufstellungsbeschluss: 28.02.2017
frihzeitige Burgerinfo: 07.06.2017
frihzeitige Behoérdeninfo: ab 25. KW 2017
Entwurfs-/ Auslegungsbeschluss: 26.09.2017
Tragerbeteiligung: ab 43. KW 2017

1. Offenlage: 07.11.2017 - 08.12.2017
2. Offenlage: 11.12.2017 - 19.01.2018
Abwdgungs-/Satzungsbeschluss: 30.01.2018
aufgestellt: 02. Mérz 2017

fortgeschrieben: 28. April 2017, 01.Mai 2017, 08. Mai 2017, 02. Juni 2017, 13. Juni 2017,
02.06.2017, 08.08.2017, 05.09.2017, 12.09.2017, 26.09.2017, 06.12.2017,

16.01.2018
Pinnow, ;'C ..... /X klpf/
(Ort, Datum) {BUrgermeister) {Suegel}
N T
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