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terungen des StraBenraumes fiihren zu einem Wechsel von Einengungen
und Raumbildungen.

(1

Im Querschnitt ist fiir die PlanstraBen A und B eine 4,00 m breite
Fahrbahn vorgesehen. Um den Begegnungsfall LKW / LKW zu ermdglichen,
ist der 1,50 m breite Gehweg lediglich durch unterschiedliche
Materialien von der Fahrbahn abgegrenzt, (also ohne Hochbord), so daB
der Gehweg in einem solchen Begegnungsfall iiberfahren werden kann.

Im Bereich’' der O&ffentlichen Parkplitze, wo die Aufstellung der
Fahrzeuge senkrecht zur Fahrbahn vorgesehen ist, ist diese 6,00 m
breit, um das Ein-~ und Ausparken zu erleichtern (s. Detail 1 : 200).
Die privaten Stellplitze sollen auf den jeweiligen Grundstiicken
untergebracht werden. Damit die Vorgdrten ~nicht durch abgestellte
Kraftfahrzeuge beeintrichtigt werden, sind Garagen, Stellplitze und
Nebenanlagen in diesen Bereichen ausgeschlossen (s. Text Ziff. 3.1).

4.2 Bebauung

Um ‘das Bebéuungskonzept zu erkennen und das stiddtebauliche Leitbild
zu verstehen, muB man das Plangebiet zusammen mit den benachbarten
Baugebieten betrachten (s. Ubersichtsplan).

Entlang der Strafle "Zweene Damm"” ist eine stark gegliederte, zwingend
II-geschossige Bebauung vorgesehen. Die Gliederung wird durch
Baulinien festgesetzt und durch den Wechsel von Zelt- und
Satteldachern betont. Siidéstlich der PlanstraBe A ist eine I-II-ge-
schossige Bebauung in geschlossener Bauweise festgesetzt. Hier ist
die Errichtung von Reihenhiusern geplant. Nordwestlich der PlanstrafBe
A bilden I-geschossige freistehende Einfamilienhiuser den AbschluB
des Baugebietes zum Griinzug.

Die ausnutzungsziffern werden dort, wo eine geschlossene Bauweise
festgesetzt ist, mit o,4 etwas hdher angesetzt als in den fiir
Einzelh3duser vorgesehenen Bereichen.

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) mit’
einigen Nutzungseinschrinkungen (s. Text Ziff. 1.1) festgesetzt, um
ein mdglichst ungestdrtes Wohnen zu erméglichen. Die zugehdrigen
Versorgungseinrichtungen sollen sich siidwestlich der StraBe "Zweene
Damm" ansiedeln, wo ein Mischgebiet geplant ist (s. Ubersichtsplan).

4.3 Griinordnung

Der Bebauungsplan selbst enthilt nur wenige "Griinfestsetzungen”, da
die Belange der Griinordnung und Landschaftspflege hauptsichlich
auBerhalb des Plangebietes beriicksichtigt werden:

" Die Bebauung hdlt einen ausreichenden Abstand zu den vorhandenen
Bachliufen, deren Auenbereiche die Baugebiete voneinander trennen und
die Naturrdume miteinander vernetzen. :

Im Plangebiet selbst ist eine kleine &ffentliche Parkanlage festge-
setzt, an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereiches sorgt ein
Anpflanzgebot fiir die Eingriinung des Baugebietes und fiir einen
harmonischen Ubergang zu dem den Bachlauf begleitenden Griinzug.

5.0 Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des neuen Baugebietes erfolgt durch Anschluf3 an
die zentralen Anlagen der Stadt Grimmen. »

Das Schmutzwasser wird {iiber das stidtische Kanalnetz dem zentralen
Klidrwerk zugefiihrt.

Das -auf den Dachflichen und versiegelten Grundstiicksflichen
anfallende Regenwasser wird iiber ein Regenriickhaltebecken, das auch
der Sedimentierung dient, dem Vorfluter zugefiihrt. Das auf den nicht
versiegelten Grundstiicksflichen anfallende Regenwasser soll direkt
versickern. ’
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1.0 Lage / Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb eines grdBeren Entwicklungsgebietes
der Stadt Grimmen. Es wird im Nordwesten durch das Tal eines Baches
begrenzt, im Nordosten durch die PlanstraBe A, im Siidosten durch
einen kleinen geplanten Park und im Siidwesten durch die StraBe
"Zweene Damm".

2.0 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), gedndert durch Artikel 21 § 5 (5)
des Gesetzes vom 25.07.1988 (BGBl. I S. 1093), erginzt durch An-
lage I des zweiten Staatsvertrages (§ 246 a),

b) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-— =7
machung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), erginzt durch Anlage I .
des zweiten Staatsvertrages (§ 26 a), R

c) Die Verordnung iiber die Ausarbeitung dér'Bauleitplﬁne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBl. I Nr. 3 vom 22.01.1991).

3.0 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan
Grund zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Planungsziele

Der Entwurf des Flidchennutzungsplanes der Stadt Grimmen befindet sich
z.Zt. im Aufstellungsverfahren. Der Bebauungsplan Nr. 1/1 entwickelt
sich gem. § 8 (2) BauGB aus diesem Entwurf.

Da das Plangebiet bisher als Auflenbereich anzusehen ist, ist eine
verbindliche Bauleitplanung erforderlich, um die beabsichtigte
Bebauung realisieren zu k&Snnen.

Der Bebauungsplan soll eine geordnete stidtebauliche und landschafts—
vertrdgliche Entwicklung des Plangebietes ermdglichen. . Insbesondere
sollen die innere Erschliefung des Baugebietes, das MaB der baulichen
Nutzung und die Zuordnung von iiberbaubaren Flichen und Freiflichen

geregelt werden.
4.0 Begriindung zu den Planinhalten
4.1 Verkehr und StraBenraum

Das Plangebiet liegt direkt norddSstlich der StraBe "Zweene Damm". Die
innere ErschlieBung dieses Gebietes und des siidwestlich
anschlieflenden Baugebietes erfolgt {iber einen an diese StraBe
angebundenen Einhang (PlanstraBe A) sowie durch die PlanstraBe B. Da
im Nordosten des Plangebietes ein Wendeplatz festgesetzt ist, ist die
Erschliefung auch gesichert, wenn - wie vorgesehen - in einem ersten
Bauabschnitt nur das Plangebiet realisiert wird, ohne daB der gesamte
Einhang sofort fertiggestellt wird.

Die StraBe "Zweene Damm" soll in einer Breite von insgesamt 14,25 m
ausgebaut werden. Da es sich hier nicht um eine Anlieger- oder Wohn—
strafle handelt, werden FuB- und Radweg durch ein Hochbord und einen
1,50 m breiten, mit Bdumen bepflanzten Griinstreifen von der 5,50 m
breiten Fahrbahn getrennt.

Um ein dem Wohngebiet entsprechendes ruhiges Wohnen zu erméglichen,
sind die ibrigen StraBen und Wege als Verkehrsberuhigte Bereich fest-—
gesetzt. Die Verkehrsberuhigqung wird sowohl durch die Anlage des
StraBennetzes erreicht, die jeden Durchgangsverkehr ausschlieft, als
auch durch die Gestaltung der Straflenriume selbst. Platzartige Erwei-
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Die Stromversorgung erfolgt {iber das \i:egionale Energieversorgungs—
unternehmen.
Die Versorgung des Plangebietes mit Fernmeldeanlagen obliegt der
Deutschen Bundespost. Telekom. In den ErschliefungsstraBen sind
ausreichend breite und geeignete Trassen zur Unterbringung der Fern-
meldeanlagen vorgesehen. : .

Die Kosten fiir die Ver- und Entsorgungsanlagen werden durch die Er-
hebung von Abgaben gedeckt.

6.0 ErschlieBung

Zur Herstellung der ErschlieBungsanlagen ist bd'er Abschluf3 eines
ErschlieBungsvertrages mit einem ErschlieBungstriger vorgesehen.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung der Stadtvertretung Grimmen am

2& 0% 19971, gebilligt.

Stadt Grimmen, den J? 0’94
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Der Biirgermeister



