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0 Vorbemerkungen

Die Hansestadt Anklam hat die Ingenieurblro D. Neuhaus und Partner GmbH Anklam beauf-
tragt, das Bauleitplanverfahren mit der Erarbeitung der Satzung fur die 7. Anderung des Be-
bauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt* der Hansestadt Anklam fortzu-
fiihren und zum gegebenen Zeitpunkt zum Abschluss zu bringen.

In Abstimmung mit der Hansestadt Anklam werden die im Rahmen der 7. Anderung des Be-
bauungsplanes 1-1992 vorgenommenen Anpassungen kursiv geschrieben.
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TEIL 1- BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG DER 7. ANDERUNG DES BEBAU-
UNGSPLANES 1-1992 ,WOHNGEBIET MITTELFELD - 1. AB-
SCHNITT“ DER HANSESTADT ANKLAM

1 Rechtsgrundlagen

Die Aufstellung der Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wird auf der
Grundlage folgender Vorschriften aufgestellt:

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017, (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674);

- Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.
Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802);

- Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 15.0ktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344), zuletzt gedndert durch das Gesetz
vom 26. Juni 2021 (GVOBI. M-V S. 1033);

- Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V S. 777), zuletzt geéndert durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 23. Juli 2019 (GVOBI. MV S. 467);

- Gesetz iber die Raumordnung und Landesplanung des Landes Mecklenburg-Vorpommern
- Landesplanungsgesetz (LPIG) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 05. Mai 1998
(GVOBI. M-V S. 503), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 09. April 2020
(GVOBI. M-V S. 166, 181);

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.
August 2021 (BGBI. | S. 3908);

- Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfiihrung des Bundesnaturschutzge-
setzes (Naturschutzausfiihrungsgesetz — NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBI. M-
V'S. 66), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 05. Juli 2018 (GVOBI. M-V S.
221, 228).

2 Aussagen des Flachennutzungsplanes und libergeordnete Planungen
e Flachennutzungsplan
Die Hansestadt Anklam verfugt seit dem 09. Juli 1998 {iber einen wirksamen Fliachennut-

zungsplan, der eine geordnete stadtebauliche Entwicklung innerhalb des Anklamer Stadtge-
bietes gewahrleisten soll.
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Aufgrund von geénderten stadtebaulichen Entwicklungszielen wurden in der zuriickliegenden
Zeit bereits verschiedene Anderungen des Flachennutzungsplanes zur Anpassung der stad-
tebaulichen Ziele der Hansestadt Anklam durchgefiihrt.

Die Stadt Anklam verfligt (iber einen wirksamen Flachennutzungsplan in der Fassung der 1.,
2., 4., 6. und 7. Anderung des Flachennutzungsplanes der Hansestadt Anklam.

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Die Satzung lber die 7.
Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wird aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
entwickelt und bedarf gemél3 § 10 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) keiner Genehmigung.

¢ Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern

Das Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist eine
querschnittsorientierte und fachibergreifende raumbezogene Rahmenplanung, die flr eine
nachhaltige und zukunftsfahige Entwicklung des Landes einsteht. Das aktuelle Programm
ist seit dem Juni 2016 mit seinen bindenden Leitlinien der Landesentwicklung und den
Programmsatzen gultig.

Die Hansestadt Anklam ist gemaft dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-
Vorpommern als Mittelzentrum eingestuft. Die Mittelzentren sind bedeutende Standorte fur
Wirtschaft, Handel und Dienstleistung.

Mittelzentren sind in ihrer Funktion zu erhalten und weiter zu stérken. Gezielte MaRnahmen
zur Stadtentwickiung machen die Mittelzentren nicht nur fur ihre Wohnbevéikerung atirakti-
ver, sondern unterstiitzen auch die Bemulhungen zur Ansiedlung von Unternehmen.

¢ Regionales Raumentwicklungsprogramm Vorpommern

Bei Festlegungen zu gleichen Nutzungsanspriichen werden im Landesraumentwicklungs-
programm von Mecklenburg-Vorpommern die landesweit bedeutsamen Erfordernisse festge-
legt, die in den regionalen Programmen konkretisiert und ausgeformt werden.

Das aufgestellte Regionale Raumentwicklungsprogramm fur die Planungsregion Vorpom-
mern ist gemal § 4 Abs. 2 Satz 1 des LPIG auf einen Zeithorizont von circa 10 Jahren aus-
gerichtet. Das Regionale Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist seit August 2010

glltig.

Mittelzentren versorgen die Bevolkerung ihres Mittelbereiches mit Leistungen des gehobenen
Bedarfs. Dariber hinaus sollen sie attraktive Angebote in den Bereichen Bildung, Kultur und
Soziales bereitstellen.

Gemal dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern ist grundsétzlich der
Umnutzung, Ermeuerung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der Vorrang vor der
Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu geben.

Der Entstehung neuer Splittersiedlungen sowie der Erweiterung vorhandener Splittersiedlun-
gen soll entgegengewirkt werden. Deshalb hat die Ausweisung neuer Wohnbauflachen in
direkter Anbindung an die bebaute Ortslage zu erfolgen.



Satzung der 7. l"\nderung des Bebauungsplanes 1-1992 14.07.2022
»Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam
Begriindung Seite 7

3 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Hansestadt Anklam bestanden 1990 erhebliche Probleme mit der Deckung der vor-
handenen Nachfrage an Wohnraum. AuRer wenigen Baullicken bzw. Restgrundstiicken wa-
ren weder Grundstlicke zur Schaffung von privatem Wohneigentum noch zum Bau von
Mietwohnungen in Form von Geschosswohnungsbauten vorhanden.

Folglich standen den Wohnungsbauinvestoren sowie den privaten Bauwilligen keine geeig-
neten Wohnbauflachen zur Verfligung. Um ein Abwandern der Anwohner der Hansestadt
Anklam in die umliegende Region zu unterbinden, wurde der Bebauungsplan 1-1992 ,Wohn-
gebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam aufgestellt. Planungsziele des Be-
bauungsplanes 1-1992 waren die Schaffung von Baurecht fiir den mehrgeschossigen Woh-
nungsbau sowie flir den Einfamilienhausbau. Im westlichen Gebiet des rdumlichen Gel-
tungsbereiches wurde eine Fléche fiir 6ffentliche Verwaltungen vorgesehen.

Im Laufe der Zeit hat sich herausgestellt, dass die im Jahre 1990 dem Bebauungsplan zu-
grunde gelegten Annahmen den stédtebaulichen Entwicklungen nicht mehr entsprechen. Der
Bebauungsplan 1-1992 wurde in den vergangenen Jahren bereits mehrfach an die stadte-
baulichen Ziele angepasst.

Die Entwicklung in den letzten Jahren hat gezeigt, dass der mehrgeschossige Wohnungsbau
ab drei Geschossen nicht mehr in dem MafRe erfolgen wird, wie es urspriinglich prognosti-
Ziert wurde.

In der zuriickliegenden Zeit wurden bereits eine 2., 3., 4., 5. und 6. A'nderung des Bebau-
ungsplanes 1-1992 zugunsten des Einzelhausbaus fiir Wohnzwecke durchgefiihrt. Auf die
geschaffenen Reserveflachen kann jedoch kaum noch zuriickgegriffen werden. Bis auf we-
nige Grundstiicke im Gebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt sind alle verduRert und bebaut worden.
Damit ist die Anzahl an freien Bauflachen fiir Einzelhausstandorte im Wohngebiet nur noch
sehr gering.

Die stetige Nachfrage nach Einfamilien- und Doppelhausstandorten im Anklamer Stadtgebiet
erfordert eine Uberplanung noch nicht bebauter Bereiche. Die dafiir vorzunehmenden An-
passungen werden in der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ~Wohngebiet Mittelfeld
— 1. Abschnitt® der Hansestadt Anklam vorgenommen. Mit der Durchfilhrung des Bauleit-
planverfahrens wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert und dem aktuellen
Bedarf Rechnung getragen.

Mit der Durchfihrung des Bauleitplanverfahrens der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-
1992 werden die stark einschrdnkenden rechtskréftigen Festsetzungen sowie die ausgewie-
senen feststehenden Parzellierungen aufgehoben.

Die in der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 anzupassenden Grundstlcksflachen
mit den ausgewiesenen Baufeldern befinden sich im Eigentum der Hansestadt Anklam. Der-
zeit sind die in der 6. Anderung ausgewiesenen Baufelder 2, 3 und 4 fiir den mehrgeschos-
sigen Wohnungsbau vorgesehen. In den Baufeldern 5 und 26 ist bereits die Errichtung von
Einzel- und Doppelhdusern gestattet.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird eine Neuordnung der Baufelder vorgenommen.
Der nachstehenden Tabelle ist zu entnehmen, welche Baufelder im Rahmen der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes 1-1992 zusammengefasst und neu nummeriert ausgewiesen
werden.



Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992

14.07.2022

,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam

Begriindung

Seite 8

Vorhandene Baufeldnummer
aus der Satzung
der 6. Anderung

des Bebauungsplanes 1-1992

Geénderte Baufeldnummer
in der Satzung
zur 7. Anderung
des Bebauungsplanes 1-1992

2 2
3 3 und teilweise 4
4 53 und teilweise 4
5 5
26 26

In dem Baufeld 2 und den neu ausgewiesenen Baufeldern 3 und 53 ist die Errichtung mehr-
geschossiger Wohnungsbauten weiterhin zuléssig.

Mit den geplanten Anpassungen wird der Bereich des Wohngebietes Mittelfeld — 1. Abschnitt
fir eine bedarfsgerechte Bebauung vorbereitet. In diesem Zusammenhang sollen die vor-
handenen Bauliicken geschlossen und das Ortsbild abgerundet werden.

Gemal § 1 a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen.
Zur Verringerung einer zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bauliche Nutzungen
soll eine Nachverdichtung bereits bebauter Ortslagen und die Nutzung vorhandener Er-
schlieungssysteme erfolgen.

Eine Uberplanung der Randflachen oder des Bereiches Mittelfeld — 2. Abschnitt wurde von
der Hansestadt Anklam aus diesem Grund nicht in Betracht gezogen. Damit wird einer Zer-
siedlung innerhalb des Stadtgebietes entgegengewirkt.

Ziel der Hansestadt Anklam sind die Nutzung und Bebauung der vorhandenen freien Baufla-
chen im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt.

4 Lage des Gebietes, Geltungsbereich, GroRe und zu erwartende Wohnraumka-
pazitaten

Der Plangeltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 befindet sich im
stdlichen Teil des Stadtgebietes der Hansestadt Anklam und schlielt nach drei Seiten an
die vorhandene bebaute Ortslage an.

Der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1-1992 wird
o im Norden durch die Lindenstral3e

e im Osten durch die vorhandene Bebauung ,GBW — Gesellschaft fiir betreutes Woh-
nen mbH"

e im Siiden durch die zurzeit landwirtschaftlich genutzten Fldchen und die Ortsumge-
hung der Hansestadt Anklam und

e im Westen durch die Friedldnder LandstralRe (Stadtstralle nach Neubrandenburg),
durch die vorhandene Bebauung entlang der Lindenstralle und durch das vorhande-
ne Gewerbegebiet

begrenzt.
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In der folgenden tabellarischen Ubersicht sind die Wohnraumkapazitéten der einzelnen Bau-
felder, die jeweiligen BaufeldgroRen und die Flurstiicke, die in Anspruch genommen werden,
aufgezeigt.

Fiir die Baufelder 2, 3 und 53 gibt es derzeit noch keine objektkonkreten Planungen. Folglich
kann die ermittelte Wohnraumkapazitét nur als Orientierungswert angesehen werden.

Baufeld-Nr. | Baufeldgrée | Wohnraum- Flurstiicke
inm? kapazitat

2 1.865 10 teilweise die Flurstiicke 173/3, 175/8 und
171/144 der Flur 10, Gemarkung Anklam

3 3.606 40 - 50 teilweise das Flurstiick 172/50 der Flur 10,
Gemarkung Anklam

4 8.715 11 teilweise das Flurstiick 171/144 der Flur 10,
Gemarkung Anklam

5 7.725 10 teilweise die Flurstlicke 173/3 und 171/144 der
Flur 10, Gemarkung Anklam

26 2.535 5 teilweise die Flurstiicke 76/190, 76/189,
76/188, 171/140,

53 3.380 40 - 50 teilweise das Flurstiick 172/51 der Flur 10,
Gemarkung Anklam

Insgesamt kénnen im Rahmen der Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
in den Baufeldern 4, 5 und 26 auf ca. 26 Baugrundstiicken einzelne Wohnhéuser errichtet
werden.

Innerhalb der Baufelder 2, 3 und 53, die fiir den mehrgeschossigen Wohnungsbau (Ill. Voll-
geschosse) ausgelegt sind, kénnten insgesamt ca. 110 Wohneinheiten errichtet werden.

Der Anderungsbereich ergibt eine Fliche von 46.845 m>

Die rechtskraftige Satzung des Bebauungsplanes 1-1992 umfasst eine Fliache von insge-
samt 44,61 ha.

Das Gelande féllt topographisch von Norden nach Siiden leicht ab. Im siidlichen Bereich des
Plangeltungsbereichs befindet sich eine muldenférmige Senke, die es in ihrer naturraumli-
chen Bedeutung zu erhalten gilt.

Der réumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet
Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Anklam

Flur 10

Flursticke  75/9, 75/10, 75/11 (tw.), 76/183 (tw.), 76/187, 76/188, 76/189, 76/190, 76/191
(tw.), 171/138, 171/139, 171/140, 171/141, 171/142 (tw.), 171/44 (tw.), 171/80
(tw.), 172/49, 172/50, 172/51, 173/3 (tw.) und 175/8.
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Flurkarteniibersicht im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-
1992 der Hansestadt Anklam

5 Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1-1991 ,,Wohngebiet Stadtwald*

Die Hansestadt Anklam hatte im Jahr 1990 erhebliche Probleme, auf die stetige Nachfrage
nach Wohnraum zu reagieren. Auer wenigen Baullicken bzw. Restgrundstiicken standen
weder Grundstlicke zur Schaffung von privatem Wohneigentum noch zum Bau von Miet-
wohnungen in Form von Geschosswohnungsbauten zur Verfligung.

Aufgrund des fehlenden Baulandes wanderten viele Anwohner ins Umland ab. Um einen
weiteren Riickgang der Einwohnerzahlen der Stadt Anklam zu unterbinden, wollte die Han-
sestadt Anklam eine ausreichende Zahl an Wohngrundstiicken innerhalb des Anklamer
Stadtgebietes fir eine Bebauung zur Verfligung stellen.

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 1-1991 wurde am 19.09.1991 in der
Stadtverordnetenversammiung gefasst, um ausreichend Bauland fir privates Wohneigentum
und fur den Geschosswohnungsbau zu schaffen und bereitstellen zu kénnen. Die Flache des
raumlichen Geltungsbereiches umfasst das heutige gesamte Wohngebiet Mittelfeld.

Das Bauleitplanverfahren fiir die Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchgeflihrt.

Das beschleunigte Verfahren nach § 13 a Abs. 2 und 3 BauGB dient der Aufstellung von
Bebauungspldnen der Innenentwicklung nach § 13 a Abs. 1 BauGB.
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Bei der Innenentwicklung steht generell die Wiedernutzbarmachung von brach liegenden
Standorten.

Das beschleunigte Verfahren kann nach § 13 a Abs. 4 BauGB auch bei der Anderung und
Ergénzung eines Bebauungsplanes angewendet werden. Die Anderung oder Ergdnzung
muss dabei inhaltlich der Innenentwicklung im Sinne des § 1 a Abs. 2 BauGB dienen.

Der Bebauungsplan darf nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren nur aufgestellt
werden, wenn in ihm eine zuléssige Grundfidche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder
eine Grole der Grundfldche von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird. Das ist in
der vorliegenden Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 der Fall.

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist an die entsprechenden Voraussetzungen
des vereinfachten Verfahrens gemé&f3 § 13 BauGB gebunden.

Demnach darf das Bauleitplanverfahren kein UVP-pflichtiges Vorhaben nach dem Gesetz
liber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG) oder dem jeweiligen Lédndergesetz vorberei-
ten.

Weiterhin diirfen keine Anhaltspunkte vorliegen, dass durch die Anderung Erhaltungsziele
oder Schutzzwecke von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten beeintréchtigt werden.

Gemél der Anlage 1 des UVPG und der Anlage 1 des Gesetzes iiber die Umweltvertréglich-
keitspriifung in Mecklenburg-Vorpommern besteht fiir das geplante Vorhaben keine UVP-
Pflicht.

Der rédumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 der Hanse-
stadt Anklam befindet sich nicht in Natura 2000-Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes, so dass keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der Schutzgiiter bestehen.

Folglich liegen die Voraussetzungen vor, das Bauleitplanverfahren zur 7. Anderung des Be-
bauungsplanes 1-1992 im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB durchfiihren zu
kénnen.

Das beschleunigte Verfahren erfolgt in Anlehnung an das vereinfachte Verfahren nach §13
BauGB.

Abweichend vom Regelverfahren zur Aufstellung von Bebauungsplénen kann die Gemeinde
im beschleunigten Verfahren bei der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange verfahrenstechnische Vereinfachungen nutzen.

GemaR § 13 Abs. 2 BauGB wird keine friihzeitige Unterrichtung und Eré6rterung nach § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Des Weiteren wird im beschleunigten Verfahren zwingend von der Umweltpriifung, vom
Umweltbericht und der Umwelterklérung (zusammenfassende Erkldrung) abgesehen.
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6 Angaben zu den bisher durchgefiihrten Anderungen

6.1 Anderung des Aufstellungsbeschlusses liber den Bebauungsplan Nr. 1-1991
und 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,,Wohngebiet Mittelfeld"

Im Rahmen der Anderung des Aufstellungsbeschlusses tiber den Bebauungsplan Nr. 1-1991
,Wohngebiet Stadtwald“ vom 19.09.1991 wurde der Arbeitstitel des Bauleitplanverfahrens
geéndert. Das Verfahren wurde mit der Bezeichnung 1. Anderung des Bebauungsplanes 1-
1992 ,Wohngebiet Mittelfeld” weitergefiihrt. Der rdumliche Geltungsbereich wurde beibehal-
ten und ist somit identisch mit dem Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1-1991.
In der Stadtverordnetenversammiung am 25.02.1992 wurde neben der Anderung des Titels
der Plangeltungsbereich in drei Teilabschnitte aufgeteilt.

Zur Deckung des Wohnraumbedarfes in der Hansestadt Anklam sollte zunéchst das Wohn-
gebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt erschlossen und planungsrechtlich fur eine Bebauung vorbe-
reitet werden. Eine Ausweisung neuer Wohnbauflachen hat gemaR dem Regionalen Raum-
entwicklungsprogramm Vorpommern in Anbindung an das vorhandene Stadtgebiet zu erfol-
gen.

Fur die Hansestadt Anklam wurde im Jahr 1990 ein stetiges Wachstum der Bevolkerung
prognostiziert. Um in Zukunft weiterhin auf einen ausreichenden Bestand an Wohnbaufla-
chen fir eine Bebauung zurlickgreifen zu kénnen, werden die Gebiete Mittelfeld — 2. Ab-
schnitt und Mittelfeld — 3. Abschnitt als Reserveflachen vorgehalten.

6.2 Anderungen im Verfahren zur 2. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt®

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wurden unter anderem die Rechtsgrund-
lagen fiir das Errichten von Einzel- und Doppelhdusern sowie fur den mehrgeschossigen
Wohnungsbau im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt geschaffen.

Fur eine eventuelle Erweiterung oder Neuansiedlung von Verwaltungsgeb&uden in der Han-
sestadt Anklam sollten ebenfalls Flachen bereitgestellt werden.

Im westlichen Bereich des Wohngebietes Mittelfeld — 1. Abschnitt wurden bis hin zum Wolfs-
krugweg Baufelder fir 6ffentliche Verwaltungen ausgewiesen.

Die unmittelbar an der Lindenstrale angrenzenden Baufelder wurden fur den Geschoss-
wohnungsbau vorgesehen.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wurden im Norden und im Stden unmit-
telbar angrenzend an die Baufelder fiir den mehrgeschossigen Wohnungsbau Flachen fur
die Errichtung von Einzel- und Doppelhauser geschaffen.

Fiir die Erholung der Anwohner wurde im stidlichen Plangeltungsbereich in der Planzeich-
nung (Teil A) eine Parkanlage gemaR Planzeichenverordnung festgesetzt.

In der Parkanlage befindet sich ein Regenriickhaltebecken. In diesem Becken wird das Re-
genwasser des Wohngebietes Mittelfeld — 1. Abschnitt gesammelt.

Die stadtebauliche Ordnung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes 1-1992 wurde hergestellt und die rechtlichen Grundlagen fir die Errichtung
von privatem Wohneigentum und mehrgeschossigem Wohnungsbau wurden geschaffen.
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6.3 l'\nderungen im Verfahren zur 3. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
»Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt*

o Anderung des Gebietstyps des Baufeldes 3

In den geénderten Fassungen des Bebauungsplanes 1-1992 wurde im Hauptzufahrisbereich
der Lindenstralle von der Friedlander Landstrale eine Flache fiir 6ffentliche Verwaltungen
vorgesehen.

Die bisherige Fldchenausweisung wurde vorgehalten, da die Annahme bestand, dass mit der
Entwicklung der Hansestadt Anklam als Mittelzentrum Bedarf an Flachen fiir 6ffentliche Ver-
waltungen bestehen wird.

Die Flache im Baufeld 3 wurde fir die Ansiedlung der Polizeiinspektion Anklam in der Han-
sestadt Anklam vorgesehen.

Das Polizeizentrum wurde dann doch an einer anderen Stelle in der Hansestadt Anklam ge-
baut. Im Wesentlichen ist das dem Umstand geschuldet, dass die Polizei bereits in einem
vorhandenen Gebaude prasent war, zu dem der geplante Neubau eine Erganzung darstellt.

Dadurch wurde der Leerstand eines historisch wertvollen Gebaudes im Anklamer Stadtge-
biet vermieden.

Die Hansestadt Anklam halt es nicht mehr fiir erforderlich, dass die Fliche im rechtskraftigen
Bebauungsplan 1-1992 fir 6ffentliche Verwaltungen planungsrechtlich vorgehalten werden
soll, da die wesentlichen strukturellen Anderungen in den Landes- und Regionalbehérden
(Hauptsitze, AuRenstellen) vollzogen sein diirften.

Soweit ansonsten Anfragen zur Nutzung von Immobilien innerhalb der Hansestadt Anklam
eingehen sollten, kdnnen im weiteren Stadtgebiet vorhandene leerstehende Objekte angebo-
ten werden.

Sollten sich diese Angebote als unzureichend erweisen, besteht die Méglichkeit, im Einzelfall
auch die Regelungen des § 4 Nr. 3 BauNVO fiir das Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt in
Anspruch zunehmen. GemaR § 4 Nr. 3 BauNVO ist es ausnahmsweise zuldssig, offentliche
Verwaltungen in einem Aligemeinen Wohngebiet anzusiedeln.

Nach Prifung der Lage des Baufeldes 3 sowie der bereits vorhandenen und geplanten um-
liegenden Bebauung wurde eine Umwandlung des Gebietes in ein Allgemeines Wohngebiet
— WA — gemaf BauNVO vorgenommen.

Die Festsetzungen zur Bebaubarkeit des Baufeldes 3 im Allgemeinen Wohngebiet erfolgten
entsprechend der Baunutzungsverordnung (BauNVO).

Die Hansestadt Anklam geht davon aus, dass mit diesen Festsetzungen attraktive Grund-
stcksnutzungen fir Wohnzwecke eingeordnet werden kénnen, die einen abgestuften Uber-
gang von der Friedlander Landstralle zum Inneren des Wohngebietes Mittelfeld — 1. Abschnitt
ermdglichen.

Die vorgesehene Anderung wird als stadtebaulich vertretbar betrachtet.
. Neuordnung vorhandener Baufelder

In den verschiedenen Fassungen des Bebauungsplanes 1-1992 wurden entlang der Linden-
stralle Flachen (alt Baufelder 18, 19/19 a) fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau, teilwei-
se verbunden mit Flachen fiir Einzelhandel und gewerbliche Einrichtungen, ausgewiesen.
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Aufgrund der zurzeit erkennbaren Entwicklung des Bereiches Mittelfeld, abgeleitet aus der
gesamten stadtischen Entwicklung, ist anzunehmen, dass der mehrgeschossige Wohnungs-
bau ab drei Geschossen nicht mehr in dem Male, wie urspriinglich prognostiziert, erfolgen
wird.

Andererseits liegen diese Flachen zentral zu bereits bebauten Bereichen und wirden, wenn
nicht auf aktuelle Tendenzen reagiert wird, langfristig unbebaut bleiben. Dies kann bei der
weiterhin bestehenden Nachfrage nach Flachen fir Einzelhausbebauung (z. B.: klassische
Einfamilienhauser, Reihenhauser, kleine Mehrfamilienhduser) und der bereits umfangreich
vorhandenen erfolgten HaupterschlieRBung nicht akzeptiert werden.

Aus Sicht der Hansestadt Anklam kann durch eine Neuordnung der Flachen auf Anfragen
nach Standorten fir Einfamilienhduser bedarfsgerecht reagiert werden.

Gleichzeitig kann das Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt in einem zentralen Bereich bebaut
werden. Es erfolgt eine Entwicklung des Wohngebietes Mittelfeld — 1. Abschnitt von innen
nach aufden.

Dies erscheint der Hansestadt Anklam glnstiger, als Randflachen zu bebauen und eventuell
schon in die Bereiche Mittelfeld 2. und 3. Abschnitt auszuweichen.

GemaR dem Regionalem Raumentwicklungsprogramm Vorpommern hat die Ausweisung neu-
er Wohnbaufldchen in Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Grundséatzlich ist der Ver-
dichtung vorhandener Baugebiete Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsflachen zu
geben.

Dem Grundsatz wird im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt entsprochen, weil in diesem
Bereich noch unbebaute Flachen vorhanden sind.

Fur den Uberwiegenden Teil der neu entstandenen Baufelder wurde eine Parzellierungs-
empfehlung ausgesprochen. Von dieser sollte auch nicht wesentlich abgewichen werden, da
sich sonst Schwierigkeiten bei der Umsetzung der Baumpflanzungen im Zusammenhang mit
der Einordnung von Grundstlickszufahrten ergeben konnten.

Fir die neu gebildeten Baufelder an der Lindenstrale wurde eine Festparzellierung ausgewie-
sen. Bedingt durch die bereits vorhandenen Baumpflanzungen sowie teilweise hergestellten
Stellflachen fiir Personenkraftwagen ist hier der Spielraum zur freien Parzellierung stark einge-
schrankt. In diesem Zusammenhang wurde daher eine Festsetzung flr Zufahrten getroffen.

. Anderung des Baufeldes 23

Im Zuge der gesamten stadtebaulichen Entwicklung im Bereich Mittelfeld — 1. Abschnitt er-
scheinen die Ubertragung von ErschlieRungsmafnahmen sowie auch die Vermarktung ein-
zelner Bereiche durch Makler als durchaus tragféhige Losung.

Im Bereich der Kastanienstrae wurde das bisherige Baufeld 23 geédndert. Es wurde eine
Teilflache aus diesem Baufeld herausgenommen und als Baufeld 45 neu definiert. Fir die-
ses Baufeld wurden gesonderte Festsetzungen hinsichtlich der gestalterischen Anforderun-
gen sowie der Ausnutzung des Grundstiickes (ber die Grundflachenzahl und Geschossfla-
chenzahl getroffen.

Die Festsetzungen sind den Bebauungsmoglichkeiten des gegenliberliegenden Baufeldes 26
(unmittelbar gegeniiberliegende Strallenseite) angeglichen worden.

Die Grundziige der Planung werden nach Auffassung der Hansestadt Anklam nicht berlhrt.
Es wird allerdings eine verbesserte Auspragung des Charakters des Straflenzuges erreicht.
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. Anderung des Baufeldes 33

Das Grundstlick (Baufeld 33 alt) wurde von einer konfessionellen Institution erworben. Diese
hat dort eine Kirche errichtet. Auf dem verbleibenden Grundstiicksteil sollte urspriinglich ein
Pfarrhaus gebaut werden.

Aus verschiedenen Anfragen konnte die Hansestadt Anklam entnehmen, dass ein Pfarrhaus
offensichtlich nicht mehr errichtet werden soll. Es war davon auszugehen, dass dieser
Grundstiicksteil abgetrennt und gesondert verkauft wird.

Mit Interessenten wurden hinsichtlich der Bebauung der verbleibenden Flache intensive Be-
ratungsgesprache geflhrt. Dabei stellte sich heraus, dass die Beibehaltung der urspringli-
chen Festsetzungen eine Bebauung mit Einzelhdusern, ggf. auch Doppelhdusern erschwert.

Die Hansestadt Anklam hat daher ein gesondertes Baufeld (neu 46) gebildet und dieses mit-
tels Baugrenzen neu festgelegt.

In diesem Zusammenhang wurde auch die zuldssige Geschossigkeit herabgesetzt, so dass
ein harmonischer Ubergang zu bereits vorhandenen Bebauungen erfolgt.

Die weiteren gestalterischen Festsetzungen sowie Festlegungen zu Hoéhenlagen von Ge-
bauden wurden anhand vergleichbarer Grundstiicke des Planbereiches festgeschrieben.

Im Zusammenspiel aller Festsetzungen dieses neuen Baufeldes 46 wird sich eine Bebauung
in den Charakter des Stralenzuges, der sich unmittelbar im Anschluss an den Planbereich
mit bereits vorhandener Bebauung fortsetzt, einfligen.

Bei einer eventuellen erneuten Teilung des neuen Baufeldes 46 muss gesichert werden,
dass den geteilten Grundstiicken eine ausreichende Zufahrt zugeordnet wird. Diese muss
eine Breite von mindestens 3 m aufweisen.

. Wegfall von Festsetzungen liber die duBere Gestaltung von baulichen Anlagen
(§ 9 BauGB i. V. m. § 86 LBauO)

AuBenwandgestaltung/Dachform

Die Stadtvertretung der Hansestadt Anklam hat bereits mehrfach Anderungen in den Fest-
setzungen Uber die duflere Gestaltung von baulichen Anlagen (§ 9 BauGB i. V. m. § 86
LBauO) beschlossen. Damit sollte den Bauherren Gelegenheit gegeben werden, ihre indivi-
duellen Vorstellungen zur Bauweise und Gestaltung zu verwirklichen.

Trotz der umfangreichen Anderungen der Festlegungen zur aufleren Gestaltung der Wohn-
hauser zeigt sich, dass die Wiinsche der Antragsteller haufig nicht mit den Festsetzungen in
Einklang zu bringen sind. Bauherren orientieren sich im Vorfeld an den Angeboten von Bau-
markten, Baufirmen, Hausbaufirmen usw. Diese Angebote sind so vielfiltig, dass detaillierte
Festsetzungen, die allen Angeboten des Marktes gerecht werden, unmoglich sind.

Um zu vermeiden, dass eine Vielzahl von Ausnahmen bzw. Befreiungen erteilt werden
mussen, die im Endeffekt durch ihre Anzahl den Regelungsmechanismus der Festsetzun-
gen auller Kraft setzen, verzichtet die Stadt Anklam kinftig auf Festlegungen zu Dachfor-
men. Bis auf zwei Ausnahmen werden auch keine Festsetzungen zu Aulenwandgestal-
tungen getroffen. Eine AufRenwandgestaltung als Holzfassade oder aus Metall ist im
Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt unzuldssig.
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) Hoéhe baulicher Anlagen

In einzelnen Baufeldern wurde keine Festsetzung zur Hohe baulicher Anlagen getroffen. Bei
der Beurteilung von Antrdgen wurde dann auf die umgebende Bebauung bzw. Baufelder
abgestellt.

Um die zuldssige Hohe der Gebaude zu regeln und Antragstellern sowie Bearbeitern den
Umgang mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erleichtern, wurden in den bishe-
rigen Baufeldern ohne Hohenbegrenzung entsprechende Festsetzungen getroffen.

e MaR der baulichen Nutzung

Die Stadt Anklam hat in den einzelnen Baufeldern Festsetzungen zur zulassigen Grundfia-
chenzahl (GRZ) getroffen. Nicht eindeutig geregelt war bisher die Mbglichkeit der Inan-
spruchnahme des § 19 Nr. 4 BauNVO bzw. die Festsetzung einer Kappungsgrenze.

Bei der Beurteilung konkreter Antrage wurde die Inanspruchnahme des § 19 Nr. 4 BauNVO
zur Uberschreitung der GRZ gestattet. Dies fihrte haufig dazu, dass Unterlagen erneut beur-
teilt werden mussten.

Um die Planungssicherheit flir Bauherren, besonders auch unter dem Gesichtspunkt der
genehmigungsfreien Vorhaben, zu erhéhen, wurde eine eindeutige Regelung zum Maf} der
baulichen Nutzung in die Festsetzungen durch Text (Teil B) aufgenommen.

Die Hansestadt Anklam hat allerdings, auch bei Moglichkeit der Inanspruchnahme des § 19
Nr. 4 BauNVO, eine obere Grenze (Kappungsgrenze) der GRZ festgesetzt. Die Obergrenze
wurde mit 0,7 ausgewiesen.

Unter Beriicksichtigung, dass es sich hier um Erstbebauungen von Grundstiicken handelt,
sieht die Hansestadt Anklam die Kappungsgrenze mit 0,7 als gerechtfertigt an. Es besteht
grundsétzlich bei einer Erstbebauung die Méglichkeit, die Grundstlcksgrofe so zu wahlen,
dass alle erforderlichen Funktionen auf einem Grundstiick untergebracht werden kénnen und
trotzdem dem Schutz von Grund und Boden sowie der Aufrechterhaltung seiner natirlichen
Funktionen und Kreislaufe Rechnung getragen werden kann.

6.4 Anderungen im Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt*

In der urspriinglichen Fassung des Bebauungsplanes 1-1992 wurde entlang der Lindenstra-
Re die Flache (Baufeld 32) fir mehrgeschossigen Wohnungsbau ausgewiesen.

Aufgrund der zurzeit erkennbaren Entwicklung des Bereiches Mittelfeld — 1. Abschnitt, abge-
leitet aus der gesamten stadtischen Entwicklung, ist anzunehmen, dass mehrgeschossiger
Wohnungsbau ab drei Geschossen nicht mehr in dem Male wie bisher, erfolgen wird.

Die Gesamtvermarktung gestaltet sich schwierig. Daher wurde bereits im Baufeld 32 im Vor-
feld durch drei Ausnahmegenehmigungen einer Einzelhausbebauung durch die Hansestadt
Anklam zugestimmt.

Nach Priifung der Lage des Baufeldes 32 sowie der bereits vorhandenen und geplanten um-
liegenden Bebauung wird fiir das Gebiet die Art der Bodennutzung als Allgemeines Wohnge-
biet — WA — gemal BauNVO beibehalten.

Die Festsetzungen zur Bebaubarkeit des Grundstiickes werden entsprechend der BauNVO
vorgenommen.
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Die Hansestadt Anklam geht davon aus, dass mit den getroffenen Festsetzungen attraktive
Wohngrundstiicke eingeordnet werden kdnnen.

Die vorgesehene Anderung wird im Verhaltnis zur Gesamtgrofe des Plangebietes sowie unter
Beachtung der stédtebaulichen Entwicklung der Hansestadt Anklam als vertretbar betrachtet.

Fir den Uberwiegenden Teil des Baufeldes 32 wurden teilweise empfohlene sowie feststehen-
de Parzellierungen ausgewiesen. Von diesen sollte auch nicht wesentlich abgewichen werden.
Es ergeben sich sonst mdglicherweise Schwierigkeiten bei der Umsetzung der vorgesehenen
Baumpflanzungen im Zusammenhang mit der Einordnung von Grundstiickszufahrten.

6.5 Anderungen im Verfahren zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
»Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt®

In der gednderten Fassung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Ab-
schnitt® der Hansestadt Anklam wird entlang der LindenstraRe die Flache (Baufeld 4) fir
mehrgeschossigen Wohnungsbau (WA il) ausgewiesen.

Durch nachstehend definierte Anderungsmafnahmen, belegt durch die im Verfahren zur 5. An-
derung des Bebauungsplanes 1-1992 vorgenommenen Festsetzungen, wird eine bedarfsge-
rechte Grundstiicksnutzung planerisch vorbereitet, die einem potenziellen Investor die Mog-
lichkeit verschafft, einen Teilbereich des jetzigen Baufeldes 4 von 6.900 m? Grundstiicksfla-
che zu Gbernehmen, um das in der Entwurfsplanung bereits durchgeplante Projekt eines
Seniorenzentrums auf diesem Grundstlicksteilbereich zu verwirklichen.

Es handelt sich hier um den Bereich des Eckgrundstiickes des Baufeldes 4, angrenzend an
die Lindenstrale im Norden, den Wolfskrugweg im Osten und der Kastanienstrafie im Siiden.

Diese Grundstiicksflache wird auf der Grundlage des geplanten Vorhabens aus dem Baufeld
4 auf einer Lange von 76,93 m ausgegliedert.

Die ausgegliederte Grundstlicksflache wird in die Baufelder 47 und 48 umgewandelt, wobei
festgelegt ist, dass es sich hier um eine zusammenhéngende Grundstiicksflache handelt.

Die Baufelder 47 befinden sich auf der &stlichen und westlichen Seite des Anderungsberei-
ches. Das Baufeld 48 wird mittig zwischen den beiden Baufeldern 47 angeordnet.

Mit dem geénderten Bebauungsprinzip, bezogen auf die Gebaudestellung, die Anderungen
der Firstrichtungen unter Eingliederung von Flachdachbereichen, sowie einer Anderung der
Dachflachengestaltung erfolgt die Moglichkeit, das geplante Projekt auf diesem Grundstiick
zu verwirklichen.

Nicht betroffen wird dadurch der bereits jetzt schon vorhandene Gebietscharakter »Allgemei-
nes Wohngebiet®. Dieser Gebietscharakter bleibt unverandert bestehen.

Ebenso unverandert bleibt bei den neuen Baufeldern 47 die bereits vorhandene Zahl der
Vollgeschosse mit 3 Vollgeschossen (WA 1II).

Das neue Baufeld 48 (378 m?) wird mit 4 Vollgeschossen (WA V) festgeschrieben.
Die Grundfldchenzahl der zusammenhangenden Baufelder 47 und 48 wird mit 0,4 festgelegt.
Die Geschossflachenzahl der Baufelder 47 und 48 wird auf 1,3 begrenzt.

Es wird fur die zusammenhéangenden Baufelder 47 und 48 eine geschlossene Bauweise (g)
gemaf BauNVO § 22 Abs. 3 ausgewigsen.
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Die Festsetzungen zur gednderten Bebaubarkeit dieses Grundsticks werden entsprechend
der BauNVO vorgenommen.

Die Hansestadt Anklam geht davon aus, dass aufgrund der geénderten Festsetzungen eine
gewlinschte Grundstiicksnutzung fir ein Seniorenzentrum umsetzbar ist.

Die rechtskraftige Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wird von der Han-
sestadt Anklam als stadtebaulich vertretbar betrachtet.

Anhand der stadtebaulichen Entwicklungen im Anklamer Stadtgebiet ist zu erkennen, dass
ein Bedarf an Wohnraum fur Senioren besteht. Mit der Errichtung eines Seniorenzentrums
im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt kann diesem Bedarf entsprochen werden.

6.6 Anderungen im Verfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt*

Das Planverfahren zur 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wurde durchgeflhrt, um
Baurecht auf den noch unbebauten Flachen im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt flr Ein-
zelhausbebauung fir Wohnzwecke zu schaffen. Eine Anderung der Festsetzungen mit Fest-
legungen fiir die Errichtung kleinteiliger Wohnbebauung wurde durchgefiihrt.

Den Planunteriagen des Bebauungsplanes 1-1992 wurde eine aktuelle Flurkarte zugrunde
gelegt (Stand Januar 2017). Die rechtskraftige 5. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
bildete die Plangrundlage fir die Aufstellung der Satzung zur 6. Anderung des Bebauungs-
planes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt* der Hansestadt Ankiam.

Die im wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesene Art der Bodennutzung als Allge-
meines Wohngebiet (WA) geméal § 4 BauNVO wurde in den sechs Plangeltungsbereichen
der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 konnte der rechtskréaftige Bebauungs-
plan 1-1992 den aktuellen stadtebaulichen Anforderungen angepasst werden. Planungsziele
waren die Reduzierung der Standortausweisungen fir mehrgeschossigen Wohnungsbau
und die Schaffung von Baurecht fur Einfamilienhduser, um so die Nachfrage nach kleinteili-
gen Wohnformen bedienen zu konnen.

Die geplanten und beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes 1-1992 hatten keine
gravierenden Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild haben. Durch die Neuord-
nung der freien Bauflachen hat sich die Qualitit des gesamten Wohngebietes verbessern.

Eine Veranderung der Grundstruktur war nicht vorgesehen, so dass der Gebietscharakter
erhalten blieb. Durch die Neuordnung der noch unbebauten Flachen erfuhr das Quartiersin-
nere eine Aufwertung.

In den raumlichen Anderungsbereichen der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
wurden folgende Anderungen gegenuber der Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes
1-1992 vorgenommen:

e Form und GroRe des jeweiligen Baufeldes fur die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern wurden mittels Baugrenzen neu festgelegt. Die Nutzungsschablonen flr die
Baufelder 18, 19, 49, 50, 51 und 52 wurden angepasst.

 In den ausgewiesenen Baufeldern der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ist
ausschlieRlich das Errichten von Einzel- und Doppelhausern fur Wohnzwecke gestat-
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tet und in der Planzeichnung (Teil A) gemaR der Planzeichenverordnung festge-
schrieben.

¢ In den Baufeldern 49 und 50 (vorher abweichende Bauweise) wurde eine offene
Bauweise festgesetzt. Die ausgewiesene offene Bauweise in den Baufeldern 18, 19,
51 und 52 wurde im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 beibe-
halten.

» Die Grundflachenzahl (GRZ) wurde geandert und fiir die Baufelder 49 (vorher GRZ
0,30 und 0,35), 50 (vorher GRZ 0,50), 51 (vorher GRZ 0,30 und 0,40) sowie 52 (vor-
her GRZ 0,25 und 0,40) mit 0,35 festgeschrieben. In den Baufeldern 18 (vorher GRZ
0,35) und 19 (vorher GRZ 0,35) wurde die GRZ im Rahmen der 6. Anderung des Be-
bauungsplanes 1-1992 beibehalten.

* In der rechtskraftigen Satzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 betrug
im Baufeld 18 die Geschossflachenzahl (GFZ) 0,45 und im Baufeld 19 die GFZ 0,60.
Im Rahmen der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wurde die Geschossfla-
chenzahl mit 0,45 festgesetzt. Die Geschossflachenzahl in den Baufeldern 49 (vorher
GFZ 0,60, 0,90 und 0,40), 50 (vorher GFZ 1,00), 51 (vorher GFZ 0,50 und 1,00) so-
wie 52 (vorher GFZ 0,55 und 0,80) wurde jeweils mit 0,60 festgelegt.

» Die Zahl der Voligeschosse wurde in den Baufeldern 18 und 19 von WA Il auf WA |
herabgesetzt. in den Baufeldern 49 (vorher WA IIl, IV), 50 (vorher WA 111), 51 (vorher
WA I, Ill) wurde die Zahl der Vollgeschosse ebenfalls reduziert und mit WA II ausge-
wiesen. Im Baufeld 52 (vorher WA II) wurde die Zahl der Vollgeschosse beibehalten.

e In der rechtskraftigen Satzung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 befand
sich im Baufeld 44 der Standort fur einen Recyclingcontainer. Im Rahmen der durchzu-
flhrenden 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wurde der Standort fir den Re-
cyclingcontainer in das Baufeld 49 Ecke Ebereschenweg/Lindenstrale verlegt. Die
ehemalige Baufeldnummer 44 entféllt dadurch ersatzlos und die Fléche wurde dem
Baufeld 19 zugeordnet.

» Die feststehende Parzellierung in den Baufeldern 18, 19 und 52 wurde aufgehoben.
Die Grundstiicke kdnnen somit dem individuellen Bedarf der Bauinteressenten ange-
passt werden.

» Die unbebauten Bereiche im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt befinden sich an
der Lindenstralle, die ein erhdhtes Verkehrsaufkommen aufweist. Zur Steigerung der
Attraktivitat der Baugrundstiicke in den Baufeldern 18 und 19 ist jeweils ein 5,00 Me-
ter und in den Baufeldern 49, 50, 51 und 52 ist jeweils ein 7,00 Meter breiter Streifen
als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Pflanzungen ent-
lang der LindenstraRe ausgewiesen. Es erfolgt eine Trennung zwischen den Ver-
kehrsflachen und den Bauflachen fir Einfamilienhduser. Dadurch entstehen in sich
geschlossene Wohnfelder. Gleichzeitig wurde die Durchgriinung des Plangebietes
verbessert und eine griinordnerische Aufwertung vorgenommen.

Fur die 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ~Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt* der
Hansestadt Anklam gibt es folgende Begriindung:

Der Bedarf an Standorten fiir eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern ist in den vergan-
genen Jahren im Stadtgebiet der Hansestadt Anklam gestiegen. Die Stadt kann jedoch kaum
noch auf Reservefléchen firr die Errichtung kleinteiliger Wohngebaude zurlckgreifen.
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Um die stetige Nachfrage nach Einfamilienhausstandorten weiterhin bedienen zu kénnen, ist
eine Uberplanung der bisher nicht bebauten Baufelder im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Ab-
schnitt aus stadtebaulicher Sicht durchgefihrt worden.

Die Grundstiicksflachen befinden sich alle im Eigentum der Hansestadt Anklam.

Die Baufelder 18, 19, 49, 50, 51 und 52 waren fir den mehrgeschossigen Wohnungsbau
(WA 1l, WA Ill und WA IV) vorgesehen und/oder enthielten feststehende Parzellierungen.

Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 war die Bebauung des zentralen Berei-
ches des Wohngebietes Mittelfeld — 1. Abschnitt. Mit den planerisch vorbereiteten Baufla-
chen konnte angemessen auf den Bedarf von Einzelhausstandorten reagiert werden.

Durch die gelockerten Festsetzungen und durch die Aufhebung der festgesetzten Parzellie-
rungen entstanden Flachen fur Einfamilienhduser, die dem Bedarf der Interessenten in der
FlachengroRe angepasst werden kénnen. Da die Flachen sehr zentral liegen und Uber eine
gewisse GroRke verfugen, die nach Bedarf der Interessenten eingeteilt werden kann, entste-
hen in sich geschlossene Wohnfelder.

Ein Ausweichen in das Gebiet mit der vorgehaltenen Reserveflache Wohngebiet Mittelfeld — 2.
Abschnitt wurde von der Hansestadt Anklam nicht in Betracht gezogen, um dem Grundsatz
einer flachenschonenden Bebauung und Versiegelung von Grund und Boden zu entsprechen.

Gemalt dem Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpommern aus dem Jahr 2010 hat
die Ausweisung von neuen Wohnbauflachen an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Der Entste-
hung von Splittersiedlungen soll damit entgegengewirkt werden.

Die Hansestadt Anklam ist deshalb bestrebt, eine Nachverdichtung des Wohngebietes Mittel-
feld — 1. Abschnitt vorzunehmen und Baurecht fir die Errichtung von Einzel- und Doppelhau-
sern fur Wohnzwecke zu schaffen. Die freien Bauflachen konnten dann an interessierte
Bauwillige verauf3ert werden.

In der vorliegenden Stellungnahme des Amtes flir Raumordnung und Landesplanung Vor-
pommern vom 03.01.2013 zur Planungsanzeige wurde ausgesagt, dass das Planungsvor-
haben mit der Regelausstattung fur ein Mittelzentrum nach Programmsatz 3.2.3 Absatz 1
des Regionalen Raumentwicklungsprogramms Vorpommern (RREP VP) Ubereinstimmt. Das
Vorhaben entspricht der Grundausstattung eines Mittelzentrums und ist mit den Erfordernis-
sen der Raumordnung vereinbar.

Gemal den Stellungnahmen vom 11.06.2014 und 17.03.2017 gilt die raumordnerische Zu-
stimmung weiter fort.

6.7 Anderungen im Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt”

Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 soll, fir die noch unbebauten
Fldachen im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt, Baurecht fiir Einfamilien-, Doppelhduser
und mehrgeschossige Wohnbebauungen geschaffen werden. Es erfolgt eine Anderung der
Festsetzungen mit Festlegungen fiir die Errichtung einer zum Teil kleinteiligeren Wohnbe-
bauung.

Den Planunterlagen des Bebauungsplanes 1-1992 wird eine aktuelle Flurkarte zugrunde
gelegt (Stand Mérz 2022). Die Planungsgrundlage fiir die Aufstellung der 7. Anderung des
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Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” bildet die rechtskréftige 6.
Anderung des Bebauungsplanes 1-1992.

Die im wirksamen Fldchennutzungsplan ausgewiesene Art der Bodennutzung als Allgemei-
nes Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO wird in dem Plangeltungsbereich der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 soll der rechtskréftige Bebauungsplan 1-
1992 an die aktuellen stédtebaulichen Anforderungen angepasst werden. Zu den Planungs-
zielen gehéren die Reduzierung der Standortausweisungen fiir mehrgeschossigen Woh-
nungsbau und die Schaffung von Baurecht fiir Einfamilien- und Doppelhduser, um so die
Nachfrage nach kleinteiligen Wohnformen bedienen zu kénnen sowie barrierefreies und be-
hindertengerechtes Wohnen zu erméglichen.

Durch die geplanten und beabsichtigten Anderungen des Bebauungsplanes 1-1992 werden
flir das Orts- und Landschaftsbild keine gravierenden Auswirkungen entstehen. Mit der Neu-
ordnung der freien Baufldchen wird sich die Qualitét des gesamten Wohngebietes verbes-
sern.

Da eine Verdnderung der Gebietsstruktur nicht vorgesehen ist, bleibt der Gebietscharakter
erhalten. Durch die Neuordnung der noch unbebauten Flichen erfihrt das Quartiersinnere
eine Aufwertung.

In den rdumlichen Anderungsbereichen der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wer-
den folgende Anderungen gegentiber der Satzung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes 1-
1992 vorgenommen:

» Mittels Baugrenzen werden Form und Gréf3e der jeweiligen Baufelder fiir die Errich-
tung von Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern neu festgelegt. Folgende
Baufelder werden hinsichtlich ihrer Nutzungsschablone angepasst: 3, 4, 5, 26 und 53.

* In den Baufeldern 2, 3 und 53 der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wird
ausschliefllich das Errichten von Mehrfamilienhduser fiir Wohnzwecke und in den
Baufeldern 4 und 5 der das Errichten von Einfamilien- und Doppelh&usern gestattet
und in der Planzeichnung (Teil A) gemaR der Planzeichenverordnung festgeschrie-
ben. In dem Baufeld 53 sollen vorzugsweise Mehrfamilienhduser entstehen, sofern
der Bedarf besteht sind jedoch auch Einfamilien- und Doppelhduser zuldssig

o Die ausgewiesene offene Bauweise wird in den Baufeldern 2, 3, 4, 5, 26 und 53 im
Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

* Die Grundfidchenzahl (GRZ) wird geédndert fiir das Baufeld 3 (vorher 0,40) und das
Baufeld 53 (vorher 0,30) auf 0,50 und fiir die Baufelder 4 (vorher 0,30/0,40) und 5
(vorher 0,40) auf 0,35 festgeschrieben. In den Baufeldern 2 und 26 wird die GRZ im
Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

» Im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes1-1992 wird die Geschossfla-
chenzahl bei Baufeld 4 (vorher 0,60 und 1,20) auf 0,60 und in dem Baufeld 53 von
0,60 auf 1,20 festgelegt. Bei den Baufeldern 2, 3, 5 und 26 wird die Geschossfl4-
chenzahl bei der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

» Die Zahl der Vollgeschosse wird in dem Baufeld 4 von Ill Vollgeschossen auf Il Voll-
geschosse herabgesetzt. In den Baufeldern 2, 3, 5, 26 und 53 und bleibt die maxima-
le Zahl der Vollgeschosse gleich.
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o Fiir die Baufelder 2, 3, 4, 5 und 53 wird die Dachneigung von 35° bis 45 ° geé&ndert in
0° bis 45 ° und die es entféllt die Festschreibung von Satteld&chern.

e Fiir die Baufelder 4 und 5 gibt es Parzellierungen, an denen sich die Bauinteressier-
ten orientieren kénnen. Fiir die Baufelder 2, 3, 26 und 53 gibt es keine Parzellierun-
gen.

o Die KastanienstraRe wird im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
minimal verlegt, um die stidlich und nérdlich der KastanienstralSe gelegenen Grund-
stiicke glinstiger parzellieren zu kbnnen.

In der vorliegenden Begriindung werden unter Punkt 8.2 Bebauungskonzept die entspre-
chenden Ausfiihrungen zu den Anderungen vorgenommen.

Fiir die 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der
Hansestadt Anklam gibt es folgende Begriindung:

Der Bedarf an Standorten fiir eine Bebauung mit Einfamilien-, Doppel- und behinderten- und
altersgerechten Mehrfamilienhdusern ist in den vergangenen Jahren im Stadtgebiet der
Hansestadt Anklam gestiegen. Die Stadt kann jedoch kaum auf Reservefldchen fir die Er-
richtung kleinteiliger Wohngebéude und Mehrfamilienhduser zurlickgreifen.

Eine Uberplanung der bisher nicht bebauten Baufelder im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Ab-
schnitt ist aus stadtebaulicher Sicht erforderiich, um die stetige Nachfrage nach Einfamilien-,
Doppel- und behinderten- und altersgerechten Mehrfamilienhdusern weiterhin bedienen zu
kénnen.

Die Grundstiicksflachen befinden sich alle im Eigentum der Hansestadt Anklam. Ziel der 7.
Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ist die Nutzung und Bebauung der vorhandenen
freien Baufldche im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt.

Durch die gelockerten Festsetzungen entstehen Fléachen fiir Einfamilien-, Doppel- und Mehr-
familienhduser, die dem Bedarf der Interessenten in der FldchengréRe angepasst werden
kénnen. Da die Fldchen sehr zentral liegen und liber eine gewisse GroRe verfiigen, die nach
Bedarf der Interessenten eingeteilt werden kann, entstehen in sich geschlossene Wohnfel-
der.

Ein Ausweichen in das Gebiet mit der vorgehaltenen Reservefliche Wohngebiet Mittelfeld -
2. Abschnitt wird von der Hansestadt Anklam nicht in Betracht gezogen, um dem Grundsatz
einer flichenschonenden Bebauung und Versiegelung von Grund und Boden zu entspre-
chen.

Die Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen hat gemél3 Regionalem Raumentwicklungs-
programm aus dem Jahr 2010 an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Der Entstehung von Split-
tersiedlungen soll entgegengewirkt werden.

Daher ist die Hansestadt Anklam bestrebt, eine Nachverdichtung des Wohngebietes Mittel-
feld — 1. Abschnitt vorzunehmen und Baurecht fiir die Errichtung von Einzel-, Doppel- und
Mehrfamilienhduser fiir Wohnzwecke zu schaffen. Die freien Baufléchen kénnen dann an
interessierte Bauwillige verdufRert werden.
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7 Vorhandene Situation

71 Einordnung

Die Hansestadt Anklam ist eine Stadt im Landkreis Vorpommern-Greifswald im Bundesland
Mecklenburg-Vorpommern. Die Stadt zéhit zu den Mittelzentren des Bundeslandes Meck-
lenburg-Vorpommern. Anklam wird aufgrund seiner Lage ebenfalls wie die Stadt Wolgast
auch als ,Tor zur Insel Usedom* bezeichnet und ist bekannt als Geburtsort des Luftfahrtpio-
niers Otto Lilienthal.

Die Stadt Anklam liegt an der Peene. Der historische Stadtkern grenzt unmittelbar an die Peene.

Anklam ist (ber die B 109, B 110, B 199 und B 197 erreichbar. Diese Bundesstraften laufen
sternférmig auf die Stadt zu. Aufgrund dieser Lage ist die Hansestadt Anklam verkehrlich gut
an das Uberregionale Straflennetz angebunden. Anklam befindet sich an der Hauptstrecke
der Bahnlinie Berlin — Stralsund.

In der ndheren oder weiteren Umgebung der Stadt befinden sich umfangreiche Erholungs-
gebiete am Oderhaff und auf der Insel Usedom.

7.2 Nutzung

Die in der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt*
der Hansestadt Anklam anzupassenden Baufelder 2, 3, 4, 5, 26 und 53 sind derzeit unbebaut.

In der Vergangenheit entstanden dort aufgrund der fehlenden Nutzung Griinflachen.

Die freien unbebauten Flédchen befinden sich westlich im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Ab-
schnitt entlang der Lindenstra8e. Bislang gibt es kein Baurecht fiir die Errichtung von klein-
teiligen Gebauden fiir Wohnzwecke in den Baufeldern 3 und 4.

Die Baufelder 2, 3, 4 und 53 sind im rechtskréftigen Bebauungsplan fiir den mehrgeschossi-
gen Wohnungsbau vorbehalten worden.

Die Entwicklung in den zurtickliegenden Jahren hat gezeigt, dass der mehrgeschossige Woh-
nungsbau ab drei Geschossen nicht mehr in dem MaRe erfolgen wird, wie urspriinglich vorge-
sehen.

Es besteht eine hohe Nachfrage der Bevélkerung nach Einfamilien- und Doppelh&usern, je-
doch sind diesbezliglich keine Fldchen mehr in der Hansestadt Anklam vorhanden. Um diesem
Bedarf an Einfamilien- und Doppelhdusern gerecht zu werden, erfolgt die 7. Anderung des
Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt“ der Hansestadt Anklam.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 soll unter anderem Baurecht fiir das Errich-
ten von Einfamilien- und Doppelhdusern fiir Wohnzwecke geschaffen und die einschrénken-
den Festsetzungen geédndert bzw. aufgehoben werden, so dass eine kleinteilige Bebauung in
den Baufeldern 4 und 5 ermdéglicht werden kann. Gleichzeitig kann so dem Bedarf der Bevé|-
kerung nach Einfamilien- und Doppelhausstandorten entsprochen werden.

Weiterhin sind die Baufelder 2, 3 und 53 fiir den mehrgeschossigen Wohnungsbau festgelegt.
Hier kénnen behinderten- und altersgerechte Mehrfamilienhduser, unter anderem der Woh-
nungsgenossenschaft Anklam eG, entstehen.
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7.3  Ver- und Entsorgung

= Verkehrserschlieung

Die Erschliefung des Wohngebietes Mittelfeld — 1. Abschnitt erfolgt Gber das kleinteilige
StraRennetz im Gebiet. Uber die Lindenstralie, die das Wohngebiet von Westen nach Osten
quert, ist eine Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz gegeben. Die Lindenstrae mln-
det im Westen in die Friedliander Landstralle.

Sudlich des Plangeltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1-1992 befindet
sich in einiger Entfernung die Ortsumgehung der Hansestadt Anklam. Uber diese Umge-
hungsstrale ist die Anbindung des Plangebietes an das Uberortliche Verkehrsnetz gegeben.

= Abwasserbeseitigung und Regenwasserentsorgung

AuRerhalb des Wohngebietes Mittelfeld ~ 1. Abschnitt befindet sich die Hauptanbindung zur
Abwasserbeseitigung an das stadtische Entsorgungsnetz.

Das anfallende Niederschlagswasser in den Straflenrdumen und den Grundstlicken wird
Uiber Regenwasserkanale abgeleitet.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1-1992
ist eine Flache fur ein Regenriickhaltebecken (RRB) festgesetzt. Das Regenwasser wird in
ein natiirliches Soll, mit nachtraglich hergesteliter Uberlaufieitung, eingeleitet.

= Trinkwasserversorgung

Durch Anschluss an das Versorgungsnetz des ortlichen Versorgungstragers erfolgt die Ver-
sorgung mit Trinkwasser.

Die Wasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Anklam.

Das Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt ist an die Trinkwasserversorgung angeschlossen.

» Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elektroenergie wird Uber die vorhandenen Anlagen des ortlichen Ener-
gieversorgers vorgenommen.

* Fernwarme

Fiir den raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1-1992 gilt die
Satzung der Stadt Anklam Uber die offentliche Fernwarmeversorgung im Planbereich
,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt® 1 — 1992 vom 02.06.1994.

= Abfallbeseitigung

Die Entsorgung erfolgt Giber die bereits bestehende offentliche Abfallentsorgung des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald. Es ist die gliltige Abfallsatzung zu beachten.

= Loéschwasserversorgung

Im raumlichen Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1-1992 befinden sich
Hydranten zur Sicherung des Loschwasserbedarfes innerhalb des Gebietes.
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= Telekommunikation

Im Plangebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes 1-1992 sind Telekommunikationsania-
gen der Deutschen Telekom Technik GmbH vorhanden.

= Leitungsrechte im rechtskriftigen Bebauungsplan 1-1992

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 1-1992 sind die Leitungsrechte | bis V festgesetzt worden.
Sie werden in der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

Leitungsrecht |

Dieses Leitungsrecht begriindet Rechte zugunsten der Hansestadt Anklam und/oder Rechte
zugunsten des jeweiligen Baulasttragers fiir technische Ver- und Entsorgungsanlagen.

In der Planzeichnung (Teil A) ist die Trasse einer Abwasserleitung (Leitungsrecht I) gekenn-
zeichnet, die mit Abweichungen zur geplanten Trasse verlegt worden ist.

Leitungsrecht I

Dieses Leitungsrecht begriindet Rechte zugunsten der Hansestadt Anklam und/oder Rechte
zugunsten des jeweiligen Baulasttragers fiir technische Ver- und Entsorgungsanlagen.

Die Festsetzung kennzeichnet die Trasse einer Heizleitung, die mit Abweichungen zur ge-
planten Trasse verlegt worden ist.

Leitungsrecht lll

Dieses Leitungsrecht begriindet Rechte zugunsten der Hansestadt Anklam und/oder Rechte
zugunsten des jeweiligen Baulasttragers fir technische Ver- und Entsorgungsanlagen.

Die Festsetzung kennzeichnet die Trasse einer Trinkwasserleitung. Die Trasse ergab sich,
nachdem in einem Anderungsverfahren zum Bebauungsplan der StraRenquerschnitt gean-
dert worden ist. Ein vorgesehener Griin-/Parkstreifen ist entfallen. Dadurch hat sich eine
Verschiebung des geplanten Gehweges ergeben. Allerdings war die Leitung zum Zeitpunkt
der Anderung bereits in dem bis dahin gesicherten 6ffentlichen Bauraum verlegt.

Leitungsrecht IV

Dieses Leitungsrecht begriindet Rechte zugunsten der Hansestadt Anklam und/oder Rechte
zugunsten des jeweiligen Baulasttragers fur technische Ver- und Entsorgungsanlagen.

Die Festsetzung kennzeichnet die Trasse einer Stralenbeleuchtungsanlage. Die Trasse
ergab sich, nachdem in einem Anderungsverfahren zum Bebauungsplan der Stralenquer-
schnitt gedndert worden ist. Ein vorgesehener Griin-/Parkstreifen ist entfallen. Dadurch hat
sich eine Verschiebung des geplanten Gehweges ergeben. Allerdings war die Leitung zum
Zeitpunkt der Anderung bereits in dem bis dahin gesicherten éffentlichen Bauraum verlegt.

Leitungsrecht V

Im Zuge der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 wurde zur ErschlieRung ein neuer
StralRenquerschnitt festgelegt.

Bei der Festlegung wurde auf die Ausweisung eines beidseitigen Gehweges und damit auf
beidseitigen &6ffentlichen Bauraum verzichtet. Um sicherzustellen, dass Bauraum auf beiden
StralRenseiten zur Verfligung steht, muss bei einem Teil dieser Grundstiicke mit Leitungs-
rechten gearbeitet werden (Telekommunikation, Energieversorgung, Sonstiges).
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Sicherung von Leitungsrechten

Die Leitungsrechte bedirfen der dinglichen Sicherung im Grundbuch. Im Rahmen von
Grundsticksverkaufen sind daher entsprechende begleitende Malnahmen vorzusehen.

8 Planinhalte

8.1 Nutzung

Der Anderungsbereich der Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ist in der
Nutzung als Allgemeines Wohngebiet gemél3 § 4 BauNVO ausgewiesen. Dieser wird auch
weiterhin entsprechend dieser Festlegung genutzt.

Zurzeit gibt es im Stadtgebiet kaum noch Bereiche fiir interessierte Bauherren fir den Bau
von Einfamilien- und Doppelhdusern flir Wohnzwecke.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der
Hansestadt Anklam soll der rechtskréftige Bebauungsplan 1-1992 den stédtebaulichen Ent-
wicklungen angepasst werden. Planerische Ziele sind die Reduzierung des mehrgeschossi-
gen Wohnungsbaus in dem Baufeld 4 und die Schaffung von Baurecht fir die Errichtung von
Einfamilien- und Doppelh&usern in den Baufeldern 4, 5 und 26 sowie behinderten- und al-
tersgerechten Mehrfamilienhéuser in den Baufeldern 2, 3 und 53.

Durch die Bereitstellung von neuen Baufldchen fiir Einfamilien- und Doppelhausstandorte
kann die Stadt Ankiam auf die stetige Nachfrage nach freien Baugrundstiicken reagieren.

Entwicklungsméglichkeiten ergeben sich ausschlieSlich im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Ab-
schnitt, da hier noch gréfRere unbebaute Fldchen zur Verfiigung stehen. Mit der 7. Anderung
des Bebauungsplanes 1-1992 sollen, wie bereits beschrieben, Baurecht fiir das Errichten
von Einfamilien- und Doppelhdusern fiir Wohnzwecke geschaffen und die Festsetzungen
angepasst werden. Die Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern in den Baufeldern 4,
5 und 26 sowie die Errichtung von behinderten- und altersgerechten Mehrfamilienh&usern in
den Baufeldern 2, 3 und 53 soll gesichert werden.

8.2 Bebauungskonzept

Traditionell befinden sich grolRe Wohnstandorte im sidlichen Bereich der Hansestadt An-
klam. Dies ist bedingt durch die Lage der Stadt an der Peene und der dort befindlichen
Landschaftsschutz-/Naturschutzgebiete. Folglich ist eine Entwicklung der Stadt in nordliche
Richtung nicht méglich.

In den vergangenen Jahren wurde der Stadtteil Anklam-Siid (Neubaugebiete ,Stdstadt” und
,Am Stadtwald*, Einfamilienhausbereiche ,Am Stadion“ und ,Am Stadtwald®) erweitert.

Die Bauliicken und Freiflaichen zwischen dem Stadtteil Anklam-Sid und dem Wohngebiet
Mittelfeld — 1. Abschnitt wurden geschlossen. Das Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt
schlieRt unmittelbar an die stadtische Siedlungsstruktur an.

Die Hansestadt Anklam kann kaum noch auf Reservefldchen fir die Errichtung von Einfami-
lien-, Doppel- und behinderten- und altersgerechten Mehrfamilienhdusern zurlickgreifen.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 1-1992 sind die freien Baufelder entlang der Lindenstrale
fur den mehrgeschossigen Wohnungsbau vorgesehen.
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Die Entwicklung der zuriickliegenden Jahre hat gezeigt, dass der Bedarf an mehrgeschossi-
gem Wohnungsbau ab drei Geschossen nicht mehr in dem MaRe, wie zur Aufstellung des
Bebauungsplanes 1-1992 prognostiziert, besteht.

Die unbebauten freien Bereiche in dem Baufeld 4, die derzeit fiir den mehrgeschossigen
Wohnungsbau vorgehalten werden, sollen daher in Baufldchen fiir die Errichtung von Einfa-
milien- und Doppelhdusern umgewandelt werden.

In den Baufeldern 2, 3 und 53 soll die Errichtung von barrierefreien und behindertengerech-
ten Mehrfamilienhdusern erméglicht werden.

In dem Baufeld 53 ist es, je nach Bedarf méglich, auch Einfamilien- und Doppelhduser zu
errichten.

Mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt der
Hansestadt Anklam sollen die bisher unbebauten Bereiche der Baufelder 4, 5 und 26 pla-
nungsrechtlich fiir den Bau von kleinteiligen Wohngeb&uden vorbereitet werden.

Die Baufelder 2, 3 und 53 behalten ihre Mehrgeschossigkeit bei. Es erfolgen lediglich An-
passungen bei der Grundfiéchenzahl, der Geschossfléchenzahl und/ oder der Dachneigung.

Die ausgewiesene Art der Bodennutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR3 § 4
BauNVO wird im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

= Bebauung

In den Anderungsbereichen der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet
Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam wird nun, neben mehrgeschossigen Ge-
béuden, auch die Errichtung von Einfamilien- und Doppelhdusern in kleinteiliger Bauart fiir
Wohnzwecke gestattet.

In der vergangenen Zeit sind einige Anfragen von interessierten Bauherren im Bauamt der
Hansestadt Anklam eingegangen, ob das Errichten von modernen Einfamilienhdusern mit
der Satzung des rechtskréaftigen Bebauungsplanes 1-1992 konform ist.

Der réumliche Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1192 ist geméll § 4
BauNVO als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Innerhalb der festgesetzten all-
gemeinen Wohngebiete — WA — sind gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nachfolgend auf-
gefiihrten ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nach § 4 Abs. 3 BauNVO Gartenbau-
betriebe und Tankstellen unzuldssig.Weiterhin ist das Errichten und Betreiben von Ferien-
h&usern und Ferienwohnungen nicht gestattet.

Fir die Baufelder 2, 3, 4, 5, 26 und 53 wird eine offene Bauweise festgesetzt. Damit wird die
kleinteilige und aufgelockerte Bebauung im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt unterstiitzt
und fortgefiihrt. Die in der Nutzungsschablone zuldssige offene Bauweise wird durch die
Ausweisung von Baugrenzen in den Anderungsbereichen unterstiitzt und steht mit der Fest-
setzung im Einklang. Ein Einfiigen der neuen Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhéuser
in den Stadtteil wird gewéhrleistet.

In den Baufeldern 4 und 5 ist die maximal zuléssige Grundfidchenzahl (GRZ) mit 0,35 fest-
geschrieben. In dem Baufeld 2 betrégt diese 0,30, in dem Baufeld 26 betrégt diese 0,40 und
in den Baufeldern 3 und 53 betrégt sie 0,50. Die Grundfidchenzahl gibt an, wie viel Quadrat-
meter Grundfldche je Quadratmeter Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO
zuldssig sind. Die zuldssige Grundfliache bzw. die Grundflichenzahl definiert den Teil des
Baugrundstiickes, der von baulichen Anlagen (iberdeckt bzw. unterbaut werden darf
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Um eine Errichtung von Wohngeb&uden mit einer maximal zuldssigen Zahl an Il Vollge-
schossen zu erméglichen, wird die Geschossflédchenzahl in dem Baufeld 4 (vorher GFZ von
0,60 und 1,20) mit 0,60 festgelegt. In dem Baufeld 53 wird die Geschossfldchenzahl von 0,60
auf 1,20 erhéht mit einer maximal zulédssigen Zahl von Il Vollgeschossen. Gemal § 20 Abs. 2
BauNVO gibt die Geschossflachenzahl an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je Quadrat-
meter Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zuléssig sind.

Die Baufelder 2 (0,60), 3 (1,20), 5 (0,60) und 26 (0,60) behalten ihre jeweilige GFZ bei.

Die Geschossflachenzahl wird in den Baufeldern 2, 4, 5 und 26 mit 0,60 und in den Baufel-
dern 3 und 53 mit 1,20 ausgewiesen. Mit den ausgewiesenen Geschossflachenzahlen wer-
den den interessierten Bauherren facettenreiche Wohngebé&ude erméglicht.

Im Gegensatz zu den herkdmmlichen Einfamilienhdusern wird bei den zurzeit gewlnschten
Wohngebauden das zweite Geschoss auch als Vollgeschoss ausgebaut. Das Dach wird oft-
mals als Flach-, Pult- oder Walmdach ausgebildet, so dass modern gestaltete Geb&ude ent-
stehen.

Aus diesem Grund beabsichtigt die Hansestadt Anklam, in den Baufeldern 4 und 5 zwei
Vollgeschosse (ll) als maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse festzusetzen.

Die Baufelder 2, 3 und 53 sind mit Ill Vollgeschossen als maximal zul&ssige Zahl der Vollge-
schosse festzusetzen. Werden in dem Baufeld 53 statt Mehrfamilienhéduser Einfamilien-
und/oder Doppelhéuser errichtet, so gelten die Festsetzungen zu den Baufelder 4 und 5.

GemaR § 2 Abs. 6 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern in der jetzt glltigen Fassung
,[sind Voligeschosse] oberirdische Geschosse, wenn ihre Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,40 m Uber die Gelandeoberfldiche hinausragen; im Ubrigen sind sie Kellergeschosse.
Vollgeschosse sind Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Gber die
Gelandeoberflache hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache eine
lichte Hohe von mindestens 2,30 m haben. Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der
Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht mdglich sind, sind keine Geschosse.”

Die Gestaltungsméglichkeiten und -ideen befinden sich in einem stetigen Wandel. Durch die
angepassten Festsetzungen zur Ausbildung der Voligeschosse ergeben sich kaum Einschrén-
kungen fiir zukiinftige Bauherren. Die Errichtung von individuellen Einfamilien-, Doppel- und
Mehrfamilienh&usern auch in der Zukunft, wird durch die Hansestadt Anklam unterstiitzt und
mit der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 planungsrechtlich vorbereitet.

Die ausgewiesenen Nutzungsschablonen in der Planzeichnung (Teil A) fiir die Baufelder 4, 5
und 26 werden an die im Osten anschlieRende vorhandene Bebauung angepasst. Bevorzugt
sollten hier traditionelle Einfamilien- und Doppelhduser errichtet werden. Im Zusammenhang
mit der angrenzenden Bebauung bilden die Baufelder 4 und 5 einen stédtebaulich aufeinan-
der abgestimmten Wohnbereich.

Die zuldssige Grundflachenzahl wird im Rahmen der Erarbeitung der Unterlagen zur 7. An-
derung des Bebauungsplanes 1-1992, wie in den Baufeldern 4 und 5, mit 0,35 und in dem
Baufeld 2 mit 0,30, in dem Baufeld 26 mit 0,40 und in den Baufeldern 3 und 63 mit 0,50 fest-
gesetzt. Die Geschossfléchenzahl als Héchstmal3 betrégt hingegen 1,20 bei den Baufeldern
3 und 53 und bei den Baufeldern 2, 4, 5 sowie 26 0,60. Diese Festlegungen wurden zur Er-
reichung des stédtebaulichen Charakters fiir eine Einfamilien-, Doppel- (BF 4, 6 und 26) und
Mehrfamilienhausbebauung (BF 2, 3 und 53) getroffen.

In den Baufeldern 4, 5 und 26 sind als maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse zwei Voll-
geschosse (Il) ausgewiesen. Die Einfamilien- und Doppelhduser k6nnen maximal mit zwei
Vollgeschossen und einem ausgebauten Dachgeschoss, das jedoch kein Vollgeschoss sein



Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 14.07.2022
»Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt der Hansestadt Anklam
Begriindung Seite 29

darf, errichtet werden. Eine Unterschreitung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse
ist zuldssig.

In den Baufeldern 2, 3 und 53 sind als maximal zuléssige Zahl der Vollgeschosse drei Voll-
geschosse (I} ausgewiesen. Die hier geplanten behindertengerechten und barrierefreien
Mehrfamilienhduser kénnen maximal mit drei Vollgeschossen und einem ausgebauten
Dachgeschoss, dass jedoch kein Vollgeschoss sein darf, errichtet werden. Eine Unterschrei-
tung der maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse ist zuldssig.

In dem Baufeld 53 kénnen, neben Mehrfamilienhdusern, auch nach Bedarf Einfamilien- und
Doppelhéuser erbaut werden. Die Grundflachenzahl wird dann mit 0,30 festgesetzt. Es diir-
fen als maximal zulédssige Zahl der Vollgeschosse zwei Voligeschosse (/) ausgebildet wer-
den und die Geschossfldchenzahl ist mit 0,60 anzusetzen. Es darf je Grundstiick nur ein
Hauptgebdude ausgebildet werden.

Aufgrund der festgeschriebenen Dachneigung von 0° — 45° in den Baufeldern 2, 3, 4, 5 und
53 und von 35 - 45 ° in dem Baufeld 26 in den Festsetzungen durch Text (Teil B) ist zu be-
achten, dass beim Ausbau des Dachgeschosses in den genannten Baufeldern kein weiteres
Vollgeschoss entstehen darf.

Eine Uberschreitung der jeweils festgeschriebenen Grundfldchenzahl, Geschossfléchenzahl
und der Zahl der Vollgeschosse in den Baufeldern 2, 3, 4, 5, 26 und 53 ist unzuldssig, um
einer weiteren Versiegelung von Grund und Boden entgegenzuwirken und stédtebaulich die
gewlinschte kleinteilige Bebauung des Gebietes zu erreichen.

» Ortliche Bauvorschriften

Im rechtskréftigen Bebauungsplan 1-1992 werden nur einige drtliche Bauvorschriften getroffen.

Durch den damit geschaffenen gestalterischen Freiraum ist es méglich, die duRere Gestal-
tung der Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienh&user entsprechend den Vorstellungen der
interessierten Bauherren umsetzen zu kénnen.

Gemal § 86 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern werden Festsetzungen zur Dach-
neigung in den Baufeldern 2, 3, 4, 5, 26 und 53 zur duReren Gestalt sowie zur Héhe der Ein-
friedungen entlang der StralRenverkehrsflachen getroffen.

Bei der Aulenwandgestaltung der Hauptgebaude sind Holz- und Metallfassaden unzulassig.
Auch die Verwendung von WPC/Kunststoff ist fiir die AuBenwandgestaltung des Hauptgebéu-
des nicht zuléssig.

Bei einer modernen Gestaltung der kleinteiligen Bebauung wird oftmals eine flache Dachnei-
gung ausgebildet.

Um funktionelle und gestalterische Spielrdume zu schaffen und die Individualitét des Wohn-
gebietes zu stérken, hat die Hansestadt Anklam fiir die Baufelder 2, 3, 4, 5 und 53 eine
Dachneigung von 0° - 45° festgesetzt.

In dem Baufeld 26 wird die Dachneigung mit 35 — 45 ° festgesetzt.

Bei der Ausbildung eines Walmdaches in den Baufeldern 2, 3, 4, 5, 26, 49, 50, 51, 52 und 53
darf das Dach ausnahmsweise eine Neigung bis zu maximal 60° aufweisen.

Fir die Hauptgeb&ude diirfen keine spiegelnden Dacheindeckungen verwendet werden.



Satzung der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 14.07.2022
,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam
Begriindung Seite 30

Dacher in metallischer Eindeckung (z. B. Blech, Stahl, Aluminium) sind mit Farbbeschichtun-
gen zu versehen.

Solardécher bleiben von der Festsetzung zur Dacheindeckung unberihrt.

Garagen dirfen in ihrer AuRenwandgestaltung in Holzbauweise oder wie das Haupthaus
errichtet werden. Bei Garagen in Holzbauweise sind Beplankungen mit grof¥flachigen Tafeln
unzuldssig.

Fur Garagen und Carports sind Dachneigungen von 0 — 10 ° oder Dachneigungen wie das
Hauptgebaude zulassig.

Carports dirfen ausschlieSlich in Holzbauweise errichtet werden. Beplankungen mit grofifla-
chigen Tafeln sind unzulssig.

Nebenanlagen sind in den Baufeldern des Anderungsbereichs der 7. Anderung des Bebau-
ungsplanes 1-1192 wie beim Haupthaus oder in Holzbausweise sowie aus Metall oder
WPC/Kunststoff zuldssig.

Die Einfriedungen zu den StraRenverkehrsfléchen hin sind mit einer Hohe von 1,20 m zulés-
sig. Im Bereich der Zufahrten nur bis zu einer Héhe von maximal 0,70 m Uber der Oberkante
der Fahrbahn gestattet. Ubersichtliche Kreuzungsbereiche sollen geschaffen und die Ver-
kehrssicherheit gewéhrleistet werden.

Bei Heckenpflanzungen in den Baufeidern 2, 3, 4, 5,3 26 und 53 sind Einfriedungen zu den
StralRenverkehrsflachen bis zu einer H6he von maximal 1,60 m (ber der Oberkante der
Fahrbahn zuldssig.

8.3  VerkehrserschlieBung

Das Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt ist (iber das gebietsinterne Verkehrsnetz erschlos-
sen. Die LindenstralRe, die den raumlichen Geltungsbereich von Westen nach Osten quert,
dient als Verbindungstrafle zwischen dem Plangebiet und der Friedlédnder Landstralle. Uber
die Friedlander Landstrale ist das Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt an das stédtische
StralRennetz angebunden.

Die verkehrstechnische ErschlieRung der Baufelder 3 und 53 erfolgt tiber die Lindenstral3e
und Baufeld 26 liber die bereits bestehende Kastanienstral3e. Bei den Baufeldern 2, 4 und 5
erfolgt diese (ber die im Rahmen der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 weiterzu-
filhrende Kastanienstral3e.

8.4  Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Zur Ver- und Entsorgung wurden bereits unter Punkt 7.3 einige Aussagen getroffen.

Die erforderlichen technischen ErschlieBungssysteme fiir die neu entstehenden Einfamilien-,
Doppel- und Mehrfamilienhduser in den Baufeldern 2, 3, 4, 5, 26 und 53 des Wohngebietes

Mittelfeld — 1. Abschnitt sollen durch Anschluss an die im Plangebiet vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen realisiert werden.
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» Abwasserbeseitigung und Regenwasserentsorgung

Die Hauptanbindung an das stadtische Entsorgungsnetz zur Abwasserbeseitigung erfolgt
auflerhalb des Planbereiches.

Das auf den Grundstiicken und den 6ffentlichen Verkehrswegen der Baufelder 2,3, 4,5 und
53 anfallende nicht schédlich verunreinigte Niederschlagswasser sollte soweit wie mdéglich
schadlos gegen Anlieger am Anfallort versickern.

Ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick oder den 6f-
fentlichen Verkehrswegen nicht realisierbar, besteht die Méglichkeit, das anfallende nicht
schédlich verunreinigte Niederschlagswasser der Grundstiicke sowie der &ffentlichen Ver-
kehrsfldchen ggf. unter Auflagen in die 6ffentlichen Niederschlagskanéle einzuleiten, evtl. auf
éffentlichen Verkehrswegen anfallendes verunreinigtes Niederschlagswasser ist vor Einlei-
tung in die &ffentliche Niederschlagswasserkanalisation nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik zu reinigen.

Im raumlichen Geltungsbereich der rechtskréftigen Satzung des Bebauungsplanes 1-1992 ist
im Sudosten eine Flache fiir ein Regenrlckhaltebecken (RRB) festgesetzt.

Die Festsetzung des Regenriickhaltebeckens wird in der Planzeichnung (Teil A) der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes 1-1992 beibehalten.

Es gelten die Abwassersatzung iber den Anschluss an die 6ffentliche Abwasserbeseitigung
und deren Nutzung vom 08.12.2021 sowie die Allgemeine Entsorgungsbedingungen fiir Ab-
wasser (AEB) vom 08.12.2021.

* Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des ortli-
chen Versorgungstragers.

Die Wasserversorgung obliegt dem Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbe-
handlung Anklam.

Die geplante Bebauung in den Anderungsbereichen wird an die Trinkwasserversorgung (iber
die vorhandenen Leitungen angeschlossen.

Bezlglich der Trinkwasserversorgung muss sichergestellt werden, dass fir die Anderungs-
bereiche gesundheitlich einwandfreies Trinkwasser in der geforderten Menge und bei ausrei-
chendem Druck zur Verfligung steht.

Die Ausfihrung von Anschlussarbeiten der neu zu verlegenden Trinkwasserleitungen ist nur
zugelassenen Fachbetrieben zu ibertragen. Hierzu sind nur Gerate und Materialien zu ver-
wenden, die den anerkannten Regeln der Technik entsprechen.

Es gelten die Rumpfsatzung iiber den Anschluss an die 6ffentliche Wasserversorgung und
deren Benutzung vom 08.12.2021 sowie die Ergdnzenden Bestimmungen zur Verordnung
uber die Allgemeinen Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser (A VBWasser) vom
08.12.2021.

* Elektroversorgung

Die Versorgung mit Elekiroenergie erfolgt durch Anschluss an das Versorgungsnetz des ort-
lichen Versorgungstragers. Die Plangebiete der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
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kénnen elektrotechnisch durch Anschluss an die vorhandenen Leitungen im Plangebiet des
Bebauungsplanes 1-1992 erschlossen werden.

» Fernwarme

Fir die Anderungsbereiche der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 gilt weiterhin die
Satzung der Stadt Anklam Uber die offentliche Fernwérmeversorgung im Planbereich Wohn-
gebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt vom 02.06.1994.

» Abfallbeseitigung und Recyclingcontainer

Die Entsorgung erfolgt (iber die bereits bestehende offentliche Abfallentsorgung des Land-
kreises Vorpommern-Greifswald. Es ist die gliltige Abfallsatzung zu beachten.

= Loschwasserversorgung

Die Anforderungen an die bereitzustellende Léschwassermenge ergeben sich aus dem Da-
tenblatt W 405 DVGW.

Fiir die Anderungsbereiche der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ergibt sich ein
Richtwert fir den Léschwasserbedarf unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der
Gefahr der Brandausbreitung von 96 m3h.

Der L6schwasserbedarf ist fiir zwei Stunden vorzuhalten. Demzufolge miissen im Plangebiet
192 m%h Léschwasser bereitgestellt werden.

Im Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ist die Errichtung einer
Léschwasserzisterne fiir die Léschwasserversorgung vorgesehen.

Die Zisterne befindet sich 6stlich des Baufeldes 4, direkt an der Kastanienstral3e.

Der Zweckverband Wasserversorgung und Abwasserbehandlung Anklam ist fiir die Versor-
gung der Bevélkerung mit Trinkwasser verantwortlich. Aus hygienischen Griinden ist der
Leitungsbestand auch nur fiir diese Zwecke dimensioniert worden, der Feuerlb6schbedarf
nach DVGW-Arbeitsblatt W-405 (iber vorhandene Trinkwasserversorgungsleitungen kann
nicht gewéhrleistet werden. Die Sicherung des Feuerléschbedarfs obliegt der Hansestadt
Anklam.

Der Zweckverband gestattet der Feuerwehr zum Zweck der Erstbekdmpfung von Brénden
die Entnahme von Trinkwasser (iber die vorhandenen Unterflurhydranten aus dem Versor-
gungsnetz.

« Telekommunikation

Im Plangebiet sind Telekommunikationsanlagen der Deutschen Telekom Technik GmbH
vorhanden.

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Gebietes ist gesichert.

Fiir die geplanten Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhduser ist die Neuverlegung von
Telekommunikationsanlagen erforderlich.

» |eitungsrechte im rechtskréftigen Bebauungsplan 1-1992

Die bereits unter Punkt 7.3 beschriebenen Leitungsrechte des rechtskraftigen Bebauungs-
planes 1-1992 haben weiterhin Bestand. Sie werden in die Planzeichnung (Teil A) der 7. Ande-
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rung des Bebauungsplanes 1-1992 “Wohngebiet Mittelfeld —~ 1. Abschnitt* der Hansestadt
Anklam Gibernommen und geman Planzeichenverordnung festgesetzt.

Sicherung von Leitungsrechten

Die Rechte bedirfen der dinglichen Sicherung im Grundbuch. Im Rahmen von Grundstiicks-
verkdufen sind daher entsprechende begleitende Mafinahmen vorzusehen.

8.5 Festsetzungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Natur und Landschaft

Der aufgestellte Griinordnungsplan der Hansestadt Anklam hat weiterhin Bestand.

Mit der Ausweisung von Baufeldern fiir die Errichtung von Einfamilien-, Doppel- und Mehr-
familienh&usern im Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt erfolgt ein Eingriff in Natur und
Landschaft. GemaR § 14 BNatSchG sind Eingriffe in den Naturhaushalt auszugleichen. Der
zu erwartende Eingriff bezieht sich im Wesentlichen auf die Versiegelung bisheriger unver-
siegelter und begriinter Fléachen.

Die Eingriffe in den Naturraum und das Landschaftsbild werden durch die festgesetzte
Grundfidchenzahl mit 0,30 in dem Baufeld 2, 0,50 in den Baufeldern 3 und 53, 0,40 in dem
Baufeld 26 sowie mit 0,35 in den Baufeldern 4 und 5 und durch die aufgelockerte Bebauung
gering gehalten.

Die geplante kleinteilige Bebauung und eine Eingriinung der Grundstiicke tragen zu einer
Aufwertung des Ortsbildes bei.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohn-
gebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt® der Hansestadt Anklam ist eine Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung aufgestellt worden (siehe Teil 2 der Begriindung). Die erforderlichen Kompensati-
onsmafinahmen wurden ermittelt und festgelegt.

Der Anderungsbereich befindet sich in einem bereits mit Stérungen belasteten Landschafts-
raum. Er grenzt an vorhandene Bauflachen und Verkehrsanlagen an.

Als Kompensationsmafinahme wurde eine Ersatzmalnahme auferhalb des Plangebietes
festgelegt.

Als Ersatzmal3nahme wird eine Kompensation im Rahmen des Projektes ,,ékokontierung
Magerrasenfidchen am Rehberger Holz bei Janow* festgesetzt.

Ziel der MaRnahme ist es, auf den vorhandenen Ackerflachen durch eine extensive Griin-
landbewirtschaftung grof3fléchig Magerrasenbiotope zu entwickeln.

Das in der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ermittelte Kompensationsflachenéquivalent be-
frégt 321.222 m2

Dieser Bedarf an Kompensationsflédchenéquivalent wird der Okokontierung VG-020 ,Mager-
rasenfldchen am Rehberger Holz bei Janow* zugeordnet.

Auf einer Fldche siidlich der Ortschaft Janow mit einer Fldchengrée von insgesamt 321.222
m? st Entwicklung groRfldchiger Magerrasenbiotope vorgesehen.
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Der Ausgangszustand des geplanten Okokontos ist durch iiberwiegend ackerbaulich intensiv
genutzte Landwirtschaftsfiichen auf sandigen Mineralbodenstandorten mit niedrigen Bo-
denwertzahlen bestimmit.

Bestandteil der MaRnahme ist die Entwicklung groffidchiger Magerrasenbiotope durch eine
extensive Bewirtschaftung auf den vorhandenen Ackerfléchen.

8.6  Sonstige Angaben

Im Rahmen der Aufstellung der Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992
Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam werden planungsrelevante
Belange untersucht und in die Begriindung aufgenommen. Die Aufnahme weiterer Hinweise
erfolgt im Rahmen der Durchfiihrung des Bauleitplanverfahrens.

e Belange des Landesamtes fiir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpommern

GemaR der vorliegenden Stellungnahme des Landesamtes fir innere Verwaltung Mecklen-
burg-Vorpommern befinden sich im angegebenen Bereich keine Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern. Fir weitere Planun-
gen und Vorhaben sind dennoch die Informationen im Merkblatt Gber die Bedeutung und
Erhaltung der Festpunkte zu beachten. Aufnahmepunkte sind ebenfalls zu schitzen.

e Belange des Landesamtes fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern

Pflichten des Bauherrn nach Baustellenverordnung

Wihrend der Vorbereitungs- und Ausfiihrungsphase des Bauvorhabens sind vom Bauherrn
die Anforderungen aus der Baustellenverordnung einzuhalten bzw. umzusetzen.

In diesem Zusammenhang ist insbesondere fiir den Fall, dass an diesem Vorhaben mehrere
Arbeitgeber gleichzeitig oder nacheinander tétig werden, ein geeigneter Sicherheits- und
Gesundheitsschutzkoordinator zu bestellen sowie durch diesen eine Unterlage fiir spétere
Arbeiten an der baulichen Anlage zusammenzustellen. Eine damit erforderlichenfalls ver-
bundene Vorankiindigung der BaumaRnahmen ist sp&testens 14 Tage vor Baubeginn an das
[ andesamt fiir Gesundheit und Soziales Mecklenburg-Vorpommern, Abteilung Arbeitsschutz
und technische Sicherheit, Dezernat Stralsund zu (ibersenden. (Baustellenverordnung —
BaustellV) vom 10. Juni 1998 (BGBI. | S. 1283)

¢ Belange der Deutschen Telekom GmbH
In dem Plangeltungsbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Die Leitungen der Telekom sind in der Regel mit einer Uberdeckung von ca. 60 cm verlegt.
Eine abweichende Tiefenlage ist wegen Kreuzungen anderer Anlagen, infolge nachtréglicher
Verénderung der Deckung durch StraBenumbauten u. dgl. Und aus anderen Griinden mdg-
lich.

In Kreuzungspunkten mit einer Telekommunikationslinie ist die genaue Tiefenlage durch
Querschlag zu ermittein.

Ein Uberbauen der Anlagen und MalRnahmen, die zu einer Verringerung der Uberdeckung
fiihre, sind nicht gestattet. Es ist die Originaliiberdeckung von 0,60 Metern wieder herzustel-
len. Die Trassenbdnder sind 0,30 Meter (iber die Anlagen neu zu verlegen. Bei Freilegung
der Telekommunikationslinien wéhrend der BaumaRnahme sind diese durch geeignete
MaRnahmen zu schiitzen und zu sichern.
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Sollte die Herstellung einer Anbindung an das Telekommunikationsnetz gewunscht werden,
muss die Antragstellung separat (iber den Bauherrenservice, Rufnummer 0800 330 1903,
erfolgen. Weitere Hinweise sind auch im Internet unter; www.telekom.de/umzua/bauherren
zu finden.

e Belange des Hauptzollamtes Stralsund

Das Plangebiet befindet sich im grenznahen Raum (§ 14 Abs. 1 ZollVG i. V. m. § 1, Anlage 1
C der Verordnung liber die Ausdehnung des grenznahen Raumes und die der Grenzaufsicht
unterworfenen Gebiete — GrenzAV). Insoweit wird auf das Betretungsrecht im grenznahen
Raum gem. § 14 Abs. 2 ZollVG hingewiesen, welches auch wihrend etwaiger Bauphasen
jederzeit gewahrleistet sein muss.

Dariiber hinaus kann das Hauptzollamt verlangen, dass Grundstiickseigentiimer und -
besitzer einen Grenzpfad freilassen und an Einfriedungen Durchlisse oder Ubergénge ein-
richten, das Hauptzollamt kann solche Einrichtungen auch selbst erreichten (Satze 2 und 3
ebendort).

¢ Belange des Staatlichen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt Vorpommern

Das Plangebiet befindet sich in der FGE Warnow/ Peene im WRRL-Planungsgebiet Peene
und hier im Einzugsgebiet der WRRL-berichtspflichtigen Unteren Peene (Wasserkérper UN-
PE-0100, UNPE-0110, UNPE-0200), die in das ebenfalls WRRL-relevante innere Kiistenge-
wésser Peenestrom (Wasserkérper DEMV_WP_16) entwéssert.

Hinsichtlich einer méglichen Niederschlagswassereinleitung iiber die Kanalisation in die
Peene wird auf die Einhaltung der Artikel 1 und 4 der EG-WRRL hingewiesen, die jede nach-
teilige Anderung des Zustandes eines Oberfléchengewéssers (Verschlechterungsverbot)
untersagen, wobei alle Oberflichengewdésser zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren
sind, mit dem Ziel, einen guten Zustand der Oberfléchengewésser (Zielerreichungsgebot) zu
erreichen. Es besteht dringender Handlungsbedarf, die Stoffeintrége in die Peene bzw. in
das Kiistengewésser Peenestrom, geméR 2021 aktualisiertem HELCOM-Ostseeaktionsplan,
zu reduzieren. AuBerdem sind alle MaBnahmen zur Riickhaltung und Vorreinigung des Nie-
derschlagswassers im Plangebiet auszuschépfen.

Fiir die Bewertung der stofflichen Belastung des Niederschlagswassers und der Notwendig-
keit, dieses vor Einleitung in ein Gewésser zu behandeln, als auch fiir die Ermittlung erfor-
derlicher MaBnahmen und Wirksamkeiten zum Stoffriickhalt sind die Regelungen der DWA-
Arbeitsblétter A-102-1/ BWK-A-3-1, DWA-A-102-2/ BWK-A-3-2 und DWA-Merkblattentwurf-
102-4/ BWK-A-3-4 (Grundsétze zur Bewirtschaftung und Behandlung von Regenwetterab-
fliissen zur Einleitung in Oberfldchengewésser) zu beachten und nur noch die gliltigen Ab-
schnitte des DWA-Merkblattes M153 anzuwenden.

¢ Belange des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz Mecklenburg-Vorpommern

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlieRen.

GemélR § 52 LBauO M-V ist der Bauherr fiir die Einhaltung der &ffentlich-rechtlichen Vor-
schriften verantwortlich.

Insbesondere wird auf die allgemeinen Pflichten als Bauherr hingewiesen. Gefahrdungen fiir
auf der Baustelle arbeitende Personen so weit wie méglich auszuschlieRen. Dazu kann auch
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die Pflicht gehéren, vor Baubeginn Erkundungen Uber eine mogliche Kampfmittelbelastung
des Baufeldes einzuholen.

Konkrete und aktuelle Angaben (ber die Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsaus-
kunft) der in Rede stehenden Fldche kénnen gebiihrenpflichtig beim Munitionsbergungs-
dienst des LPBK M-V eingeholt werden.

Auf der Homepage des LPBK M-V www.brand-kats-mv.de ist unter ,Munitionsbergungs-
dienst“ das Antragsformular sowie ein Merkblatt (iber die notwendigen Angaben.
Ein entsprechendes Auskunftsersuchen wird rechtzeitig vor Bauausfiihrung empfohlen.

e Belange der E.DIS Netz GmbH

Im Planbereich wurden sicherheitsrelevante Einbauten gefunden. Die Hinweise zur értlichen
Einweisung sind zu beachten.

Bestétigung Uber erfolgte Planausgabe/ Einweisung:

Arbeiten in der Néhe von Strom- und Gasverteilungsanlagen sind mit Lebensgefahr verbun-
den.

Fiir das Bauvorhaben wurde die Hansestadt Anklam (ber den Geféhrdungsbereich nachste-
hender Verteilungsanlagen (hierzu gehéren z. B. Rohrleitungen, Stationen, elektrische Frei-
leitungen und Kabel, Armaturen, Anlagen fiir den Kathodenschutz, Steuer — und Messkabel,
Erdungsaniagen u. a.) im Baustellenbereich eingewiesen. Auskinfte Uber Verteilungsania-
gen, die sich nicht im Eigentum des Netzbetreibers befinden, miissen bei den zusténdigen
Netzbetreibern (Ubertragungsnetzbetreiber, Stadtwerke, Wasserzweckverbénde, private
Eigentiimer,...) eingeholt werden.

Bei Arbeiten im Gefédhrdungsbereich (Nieder- und Mittelspannung 2 m, Hochspannung 6 m)
von Verteilungsanlagen ist der genaue Verlauf, insbesondere die Tiefe, durch Graben von
Suchschlitzen in Handschachtung oder in leitungsschonender Arbeitstechnik, wie z. B. der
Einsatz eines Saugbaggers, festzustellen.

Bei Unklarheiten ist in jedem Fall Kontakt mit dem zusténdigen Kundencenter/ Standort des
Netzbetreibers aufzunehmen.

Die Informationen zu ,Ortliche Einweisung/ Ansprechpartner”, die ,Besonderen Hinweise”,
das ,Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® (s. Anlage 1) sowie die spartenspezifi-
schen Verhaltensregeln sind besonders zu beachten.

Eine értliche Einweisung vor Baubeginn ist notwendig. Fiir eine Vereinbarung des Einwei-
sungstermins ist sich mit dem zusténdigen Ansprechpartner in Verbindung zu setzen.

Vor Baubeginn ist eine Abstimmung erforderlich. Im Bereich des Vorhabens befinden sich
Telekommunikationsanlagen (Rohranlagen/ Kabel) in Planung/ im Bau. Vor Baubeginn ist
eine Abstimmung mit der e.discom Telekommunikation GmbH erforderlich (Tel.: 0331 9080
2490/ E-Mail: disposition@ediscom.net).

Vor dem Beginn der Arbeiten, muss eine weitere Auskunft bei der E.DIS Netz GmbH einge-
holt werden, falls irgendeine Ungewissheit hinsichtlich der Leitungsfiihrung besteht oder die
Arbeiten nicht umgehend ausgefiihrt werden. Ubergebene Bestandspléne bzw. Kopien die-
ser sowie diese ,Bestandsplan-Auskunft‘ miissen bei der bauausfiihrenden Firma vor Ort

vorliegen.



Satzung der 7. l'inderung des Bebauungsplanes 1-1992 14.07.2022
»Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt* der Hansestadt Anklam
Begrindung Seite 37

Zu Beschédigungen an Gasrohrleitungen zéhlen auch Schéden ohne Gasaustritt (Deformie-
rungen, Umbhiillungsschéden). Wenn eine Rohrleitung so beschédigt worden ist, dass der
Inhalt austritt, sind sofort Vorkehrungen zur Verringerung von Gefahren zu treffen. Die E.DIS
Netz GmbH ist unverziiglich zu informieren. Der Entstérungsdienst ist unter folgender Ruf-
nummer zu erreichen: 01 80/4 55 11 11. Bei ausstrémendem Gas besteht Brand- und Explo-
sionsgefabhr.

Im angefragten Bereich befinden sich Leitungen und Anlagen der E.DIS Netz GmbH. Sollte
eine Umverlegung von Leitungen erforderlich werden, wird ein rechtzeitiger Antrag erbittet,
aus welchem die konkreten Baugrenzen ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage wird dem An-
tragsteller ein Angebot fiir die Umverlegung der Anlagen der E:DIS Netz GmbH unterbreitet.
Im Rahmen vorhabenkonkreter Planungen ist eine Riicksprache mit der E.DIS Netz GmbH
erforderlich. Fiir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS Netz GmbH ist eine Er-
weiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich. Dazu ist die E.DIS Netz GmbH auf ge-
eignete Fldchen im &ffentlichen Bauraum gemé&R DIN 1998 angewiesen, wobei eine Verle-
gungstiefe fir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorgesehen ist. Zur weiteren Beurteilung des Stan-
dortes, insbesondere zur Einschétzung der Aufwendungen fiir die kiinftige Energieversor-
gung, bendtigt die E.DIS Netz GmbH einen Antrag mit folgenden Informationen: - Lage- bzw.
Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500; - ErschlieBungsbeginn und zeitlicher
Bauablauf; - Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes; - vorgesehene
Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf: - Namen und An-
schrift der Bauherren. Nach Antragstellung wird den Bauherren ein entsprechendes Kosten-
angebot fir den Anschluss an das Versorgungsnetz der E.DIS Netz GmbH unterbreitet. Als
Ansprechpartner fiir ErschlieSungen ist zustdndig Herr Uhteg (Tel.: 03976 2807 3025, E.DIS
Standort Torgelow, Borkenstral3e 2 in 17358 Torgelow).

Das Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen und die beigefiigten Pléne befinden sich
in der Anlage 1 und 2.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Breitband
Der Planbereich der 7. Anderung befindet sich einem geférderten Ausbaugebiet.

Bei der ErschlieBung ist von dem ErschlieRenden (Gemeinde oder Bautrdger)darauf zu ach-
ten, dass Leerrohre fiir Telekommunikationsinfrastruktur mit verlegt werden.

Die Trasse wurde genehmigt, es handelt sich um das Projektgebiet VG26_06 Cluster
16_001. Das Projektgebiet VG26_06 befindet sich gerade in der Planungs-
/Umsetzungsphase.

Flr einen genauen Trassenverlauf oder einer Mitverlegung ist das auszufiihrende Telekom-
munikationsunternehmen zu kontaktieren.

Anschrift: e.discom Telekommunikation GmbH
Erich-Schlesinger-Stralie 97
180569 Rostock

Ansprechpartner: Florian Dufner

E-Mail: florian.dufnerQediscom.net

Telefon: 0331 9080-2557
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e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachbereich Abfallwirtschaft/
Bodenschutz

Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind im Planungsbereich keine Altlasten oder andere
Bodenverunreinigungen bekannt.

¢ Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Verkehrsstelle

Bei Veranderungen der Verkehrsfihrung oder beim Neu-, Um- und Ausbau von Strafien,
Wegen, Platzen und anderen Verkehrsflachen sind die entsprechenden Unterlagen (z. B.
Lageplan mit MaRRen, ggf. Markierungs- und Beschilderungsplan) rechtzeitig zur gesonderten
Stellungnahme der unteren Verkehrsbehdrde vorzulegen.

Bei der Ausfahrt vom Plangebiet auf die StralRe muss ausreichend Sicht vorhanden sein.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine Sichtbehinderungen flr Verkehrsteilnehmer durch
(auch zu einem spéteren Zeitpunkt geplante) Bebauung, Bepflanzung, parkende Fahrzeuge
oder Wer-beanlagen entstehen durfen.

Bei Verkehrseinschrénkungen ist rechtzeitig vor Baubeginn durch die beauftragte Baufirma
bei der unteren StralRenverkehrsbehérde des Landkreises Vorpommern-Greifswald eine ver-
kehrsrechtliche Anordnung gem. § 45 StVO zu beantragen. Dem Antrag ist die entsprechen-
de Aufgrabeeriaubnis/ Sondernutzungserlaubnis des zusténdigen Strallenbaulastirdgers
sowie ein Verkehrszeichenplan fiir die Baustellenabsicherung beizufligen.

e Belange des Landkreises Vorpommern-Greifswald, Sachgebiet Brand- und Kata-
strophenschutz

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind fir die ausgewiesenen
Fléchen der Gemarkung Anklam, Flur 10, Flurstiicke 171/44, 172/50, 172/51, 76/10, 76/187,
76/ 188, 76/189, 76/190, 171/139, 171/149 und 171/141 keine Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung vorhanden. Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschliefien,
dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst als nicht kampfmittelbelastet bekannten Be-
reichen Einzelfunde auftreten kGnnen.

Aus diesem Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren. Sollten
bei den Arbeiten kampfmittelverddchtige Gegenstdnde oder Munition aufgefunden werden,
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umge-
bung sofort einzustellen, so ist der Fundort zu rdumen und abzusperren.

GemdaR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung M-V ist die Fundstelle der drtlich zusténdigen
Ordnungsbehdrde unverziiglich anzuzeigen.

Ebenso kann die Meldung (iber die néchste Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt
die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Im Kampfmittelkatatster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich der Geamrkung Anklam Flur 10, Flurstiicke 173/3, 175/8
und 75/11. Somit liegt das Flurstiick innerhalb einer Flédche, welches im Kampfmittelkataster
des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer und der Bezeich-
nung erfasst ist:

Angaben im Kampfmittelkataster des Landes M-V
Registriernummer: 169
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Bezeichnung: Anklam — Acker
Art: Kat. 3 Kampfmittelbelastung dokumentiert — ggf. Handlungsbedarf

Im Kampfmittelkataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern sind Eintragungen zu einer
Kampfmittelbelastung im Bereich der Gemarkung Anklam, Flur 10, Flurstiicke 75/9, 76/191
und 171/142. Somit liegt das Flurstiick innerhalb einer Fldche, welches im Kampfmittelkatas-
ter des Munitionsbergungsdienstes M-V (MBD M-V) mit der Katasternummer und der Be-
zeichnung erfasst ist:

Angaben im Kampfmittelkataster des Landes M-V

Registriernummer: 583

Bezeichnung: Anklam — Grabensystem West — Ost

Art: Kat. 2 Kampfmittelbelastungen — weiterer Erkundungsbedarf

Es wird empfohlen einen Antrag auf weitergehende Priifung an das Landesamt fiir zentrale
Aufgaben und Technik der Polizei, Brand- und Katastrophenschutz Mecklenburg-
Vorpommern (LPBK), Munitionsbergungsdient M-V, Graf-Yorck-Strae 6, 19061 zu stellen.
Dem Antrag ist die Registriernummer und die Bezeichnung der Fliche beizufiigen. Die Prii-
fung umfasst weitergehende Recherchen in den Unterlagen des MBD (historische Erkun-
dungen), eine Luftbildauswertung von vorhandenen Kriegs- und Vermessungsaufnahmen,
die Erarbeitung einer Kampfmittelrdumungsstrategie und ggf. eine technische Erkundung vor
Ort.

Erhértet sich der Kampfmittelverdacht werden die Mitarbeiter des MBD M-V mit den Beteilig-
ten alle weiteren MaRnahmen einer vorsorglichen Sondierung und Kampfmittelrdumung pla-
nen sowie die fachgerechte Durchfiihrung der Arbeiten (iberwachen.

~Erfolgten Arbeiten in Tiefenlagen von bereits bestehenden Medientrdgern oder innerhalb
vorhandener Trassen (z. B. Straen, Wege, Plétze), die nach 1945 entstanden sind oder
nach 1945 grundhaft ausgebaut und saniert wurden, geht der Munitionsbergungsdienst da-
von aus, dass bei den hier durchzufiihrenden Tétigkeiten nicht auf Kampfmittel getroffen
wird. Es besteht in diesen Féllen aus Sicht des Munitionsbergungsdienstes kein Auskunfts-
und Handlungsbedarf. Wenn nach eigener Priifung durch den StralRenlasttrdger bzw. Eigen-
timer die o. a. Voraussetzungen erfiillt sind, dann kann mit den Arbeiten begonnen werden”.
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8.7  Fldchenbilanz
Flachennutzung Fldchengrélie | Fldchengréfe
in m? in %
Gesamtgréfie der Plangebiete der 7. Anderung des Bebau- 46.845 100,00
ungsplanes 1-1992
Allgemeines Wohngebiet 39.170 83,49
- ausgewiesene Baufldche in den Baufeldern
- Baufeld 2 1.865 3,98
- Baufeld 3 3.605 7,70
- Baufeld 4 8.325 17,77
- Baufeld 5 7.725 16,49
- Baufeld 26 2.535 5,41
-Baufeld 53 3.360 7,22
- verbleibende Fidche im Allgemeinen Wohngebiet in deri An- 11.675 24,92
derungsbereichen
Verkehrsfldche 7.085 15,13
- StraRRenverkehrsflache 4.140 8,84
- verkehrsberuhigter Bereich 2.945 6,29
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonsti- 160 0,32
gen Bepflanzungen
Fldchen fiir Versorgungsanlagen 500 1,06
Fléche fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung 500 1,06

Léschwasserzisterne
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Sie st nur Bir den internen Versendungsaweck zu nuwen
und muss catensicher enfsol
Macnhoruck eder Verveligitigung nur mit Genebmigung des Figentumers.

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan
Anfragenummer; 0537204-EDIS
Plannummer: g

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt

Lindenstralle 82a

Farblegende

Strom HE
Strom-M3S
Strom- NS
Frenmelde
Gas-HO
Las-MD
a8 ND
Stradenbel
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b Nachdruck ader Vervielfaligung nur mit Genehmigung des Eigentumers

~ Dee Karte ist Eigantum der £ DIS Netz GmbH
Sie st nur fir den internen Verwendungszwack zu nuizen
und muss datensichar entsorgl werden

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan
Anfragenummer: 0537204-EDIS
Plannummer: 4

zustandig: MB Altentreptow
Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt

Stralle: Lindenstralle 82a

Farblegende

® Strom-HS

® Strom-MS

B Strom NS

¥ Fernmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND
Straflenbel,




e Karte st Eigentum der B DIS Natz GmoH
Sig st nur fur den imemen Venwerdungszwecs zu nuizen
und muss datensicher entsorgl werdan
Machdrucs ager Vervefalbgung rur mit Genehmigung des Bigentimers

e.dis

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil.  Anklam, Hansestadt
Anfragenummer: 0537204-EDIS

Plannummer: 5

zustandig: MB Altentreptow Stralle: Lindenstrale 823

Ausgabedatum: 31.05.2022

Farblegende
B Strom-HS
Strom-MS
Strom-NS
Femmelde
Gas HD
Gas-MD
Cas-ND
Straitenbel
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© Die Karle 12t Eigentum der E DIS Netz GmbH
Sie ist rﬁr fu: ge'rs\ int'gemﬂe:r%er?;enaungszweckmzu nutzen 1 . 500
und muss datensicher entsorgt werden.
4 Nachdruck oder Verviefaltigung nur mil Genehmigung des Eigentamers. "
Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt ':":'99';:“9
trom-
Anfragenummer; 0537204-EDIS ® Stom-MS
8 Strom-NS
Plannummer: 1 w Femmelde
zustandig: MB Altentreptow Strale:  Lindenstralte 82a Goertd
Ausgabedatum: 31.05.2022 Gas-ND
Strakenbed
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= Die Karle 15! Eigenrum oer F 0I5 New GrsH ‘
e ls Seg it nur fur den imémen Verwerdurgseweck zu rutzen 1 . 50 O
Jnd musgs dztensicher entsorgt weraen,
[ - b Nechdruck oder Vervalfalligung nur mit Genebmigung des Eigenturmers, .

Kartenname: Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt Farblegende
¥ Strom-HS

Anfragenummer. 0537204-EDIS " Stom-Ms
B Strom-NS

Plannummer: 6 » Femmelde

zustandig: MB Altentreptow Stralle: Lindenstralle 82a pee

Ausgabedatum: 31.05.2022 Gas:ND

Stralienbe)




B
d Sie ist nur fir den inlernen Vememungszw%ck zu nutzen
4 Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentumers

(e Kane ist Figentum der E.DIS Netz GmbH

und muss datens:cher entsorgt werden

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan
Anfragenummer: 0537204-EDIS
Plannummer: 2

zustandig: MB Altentreptow
Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt

Stralle: Lindenstralle 82a

Farblegende
Strom-HS
Strom-MS
Strom-NS
Femmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND
Strafenbel.
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=  Die Karte ist Eigentum der E.DIS Natz GmbH.
e ls Sie st nur fOr den internen Verwengungszweck zd nutzen 1 . 5 00
und muss datensicher enfsorgt werdan
o I3 iy MNachdruck eder Vervielfdligung nur mit Genehmigung des Eigantumers )
Kartenname:; Gesamtmedienplan Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt F“";”ege's“’e
» Strom-H
Anfragenummer: 0537204-EDIS ® Strom-M3
B Strom-NS
Plannummer: 7 * Fermmelde
zustandig: MB Altentreptow Stralle: Lindenstralte 82a G
Ausgabedatum: 31.05.2022 Gas-ND
Strallenbed.




[
ls Sie ist nur fur den intarnen Verwendungszweck zu nutzen
[ Nachcruck cder Vervielfditigung nur mit Genehmigung des Eigentimers.

Die Karte ist Eigentum der E DIS Netz GmibH

und muss gatensicher entsorgl werden

1:500

Kartenname: Gesamtmedienplan
Anfragenummer: 0537204-EDIS
Plannummer: 3

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt

Stralie: Lindenstralle 82a

Farblegende
B Stom M5
Strom-MS
Strom-NS
Fernmelde
Gas-HD

Gas MD
Gas-ND
Strafenbel
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Nachdruck oder Verviglfaltqung nur mit Genehmigung des Exgentumers.

) (e Karte sl Eigentum der E DIS Netz GmbH.
Sie st nur fur den infemen Verwendungszwack zu putzen
unid muss datensicher entsorgt werden,

1:500

Kartenname: Gas
Anfragenummer: 0537204-EDIS
Plannummer: 1

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt

Stralie: Lindenstralie 82a

Farblegende

w Slem HS

® Strom-MS

B Strorm-NS

B Fermmeise
Gas-HD
Gas MD
Gas ND
Sualorbel
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[Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH
Sie ist nur flr den intesnen Verwendungszweack zu nutzen
und muss datensicher entsorgl werden

1:500

Kartenname:

Anfragenummer: 0537204-EDIS
Plannummer: 2

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

e- ls Nachdruck oder Vervielfalugung nur mit Genehmigung des Eigentumers
Gas

Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt

Strafie; Lindenstralle 82a

Farblegende

® Swrom-HS

B Srom-MS

8 Strom-NS

¥ Femmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND
Straftenbel.
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Machdruck oder Vervalfaligung nar mit Genelimigung des Egentumears

Die Karte is! Eigentum dar F DIS Netz Gmbb,
Sig ist nur fur den intermen Verwendungszwack zu nutzen
und muss dalensicher entaorgl werden

1:500

Kartenname:

zustandig:

Anfragenummer: 0537204-EDIS
Plannummer:

4
MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.056.2022

Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt

Stralle; Lindenstralte 82a

.

Farblegende

Strom HE
Strom-MS
Strom-NS
Femmaide
Gas-HD
Gas MD
Gas ND
Stralenbal
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Sie ist nur fur den internen Verwendungszweck zu nutzen
und muss datensicher entsorgt werden. '
I3 Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mi Genehmigung des Eigentumers.

'D|e Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmbH.

1:500

Kartenname: Strom-NSP
Anfragenummer. 0537204-EDIS
2lannummer: 1

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt

Stralle: Lindenstralle 82a

Farblegende
Strom HS
Strom- M5
Strom-NS
Femmelde
Gas-HD
Gas-MD

Gas ND

¥ Strallenbet
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= Dve Karte 5l Figentum der B DIS Newz GmbH
S.a sl Aur fur den mleren Vensendungszweck zu nutzen .
ls Jng muss datensicher entsongt werden 1 " 5 O O
5 Nachdrucx ader Verviela igang nur mit Genahimigung des bgentumers
Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt Farblegende
B Strom-HS
Anfragenummer: 0537204-EDIS S Suom. WS
. B Suom-NS
Plannummer: 2 ¢ Fernmelde
" : i Gas-H0
zustandig’ MB Altentreptow Stralle: Lindenstralle 82a Ger il
Ausgabedatum: 31.05.2022 Gas-ND
Straienbel,
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£ Die Karte ist Eigentum der E DIS Netz GmbH.
e dis Sie ist rlgr far de'n in;gfr?em‘/eraendungszwedtmzu nutzen 1 . 5 OO
und muss datensicher entsorg? werden "
w Nachdruck oder Vervielfiltigung nur mit Ge: megung des Eigentumers
Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt ':‘";b'egﬁ:"e
SO
Anfragenummer. 0537204-EDIS " StomMS
® Stom-NS
Plannummer: 3 ® Fernmeide
zustandig: MB Altentreptow StraRe; Lindenstralle 82a . 2:?3‘3
Ausgabedatum: 31.05.2022 S s
salraliexn| b




Ausgabedatum® 31.05.2022
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= Mhe Kare sl Bigentum der E.DIS Netz GmbH
S sl aur fur den riarnen Versendungszweck 2u nazen 1 . 5 00
uned muss datenscher entsargt warder. .
e-d ls Nachgruck oder Venielia bgung nur mil Gerehirmigung des Figentlmers
Kartenname: Strom-NSP Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt Fa":"ege"de
B Strom-HS
Anfragenummer: 0537204-EDIS ® Srom NS
B Strom NS
Plannummer: 4 * Eemmelde
s i Strale: Lindenstrafle 82a Gas-H
zustandig: MB Altentreptow e D
Gas KD

Stralerbe




N-KV KVS 85 (Robinenweg)
3433203

Lindenstr:

o
e. ls Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Ge migung des Eigentimers.

Die Karte ist Eigentum der E.DIS Netz GmboH

Sie ist nur for den internen Verwendungszweck zu nutzen
und muss datensicher entsorgt werden

1:500

Kartenname: Strom-NSP
Anfragenummer: 0537204-EDIS
Plannummer: 6

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt

Stralie: Lindenstralle 82a

Farblegende
Strom-HS
Strom-MS
Strom-N§
Fernmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND
Straenbe!,
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= ~ Die Karte ist Cipentum der E OIS Netz GrbH.
Sie st nur fr den interman Verwendungszweck zu nutren .
e ls und muss dalensicher entsorgt werden 1 . 5 OO
B Nacndruck oder Vervieltaltioung nur mit Genehmigung des Eigenfumers
Kartenname: Strom-MSP Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt Fa’b'eg‘*:‘de
W Strom-HE
Anfragenummer: 0537204-EDIS ® Stom MS
. B Strom N5
Plannummer: 1 _ B Fammeide
zustandig: MB Altentreptow Strafe: Lindenstralte 82a SnvHe
Gas ML
Ausgabedatum: 31.05.2022 Gas-ND
Siralenbe




Ose Karte st Eigentum der E.DIS Nelz GmbH.

=
Sie st nur fur den internen Verwendungszweck zu nutzen .
und muss datensicher entsorgt werden .
L] Nachdruck ader Vervielfaligung nur mit Genehmigung des Eigentumers

Kartenname: Strom-MSP Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt ':a':'esa::de
Anfragenummer: 0537204-EDIS " Stom-Ms
Plannummer: 2 S ot
zustandig: MB Altentreptow Strale: Lindenstrale 82a g::;g
Ausgabedatum: 31.05.2022 g:;s:[:m




- Die Karle izt Ligentum der £ QIS Netz GmoH
Sieagt nar B den internen Verweadungszwesk Fu nutzen
und muss catensicher ertsargt werden
Nachdruck oder Vervieligltioung nur mit Genehmigung des Eigentumers.

1:500

Kartenname: Strom-MSP
Anfragenummer: 0537204-EDIS

Plannummer: 4

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

Farblegende
& Slrom HE

¥ Strom-MS

8 Strom-NS

¥ Fernmelde

Ort/Ortsteil: Anklam, Hansestadt

Lindenstralle 82a

Gas-HD
Gas MD
Gas N
Stralentel
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e.g ls Nachdruck oder Vervielfaltigung nur mit Genehmigung des Eigentumers.

Die Karte ist Eigentum der E DIS Netz GmbH
Sie st nur fur gen internen Verwendungszweck zu nutzen
und muss datensicher entsorgl werden

1:500

Kartenname: Strom-MSP
Anfragenummer. 0537204-EDIS
Plannummer: 6

zustandig: MB Altentreptow

Ausgabedatum: 31.05.2022

Ort/Ortsteil:  Anklam, Hansestadt

Strale: Lindenstrafie 82a

Farblegende

Strom-HS
Strom-MS
Stram N5
Fernmelde
Gas-HD
Gas-MD
Gas-ND
StraRenbel
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Bauvorhaben: MNusch GmbH & Co KC
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Anlage 2
bayerrwerk ' @ disS avacon

Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen

I.  Allgemeine Hinweise

Jahr fiir Jahr entstehen bei Erdarbeiten im Bereich von unterirdisch verlegien Verteilungsanlagen zahlreiche Schi-
den. Neben den erheblichen Sachschiden ist im Schadensfall eine Gefihrdung von Personen nicht auszuschlielien.
Um dies zu vermeiden sind folgende Hinweise zu beachten:

»  Die fiir die Durchfithrung der Arbeiten bestehenden einschligigen Vorschriften und Regeln werden
durch diese Hinweise, die keinen Anspruch auf Vollstiindigkeit erhalten, nicht beriihrt.
«  Uberall in der Erde kinnen Verteilungsanlagen liegen.
Personen, die Verteilungsanlagen beschiidigen, gefihrden sich selbst und andere.
Eine Beschidigung kann zur Unterbrechung der Versorgung fithren,
Deshalb: Vorsicht bei Erdarbeiten jeder Art!

* Die Anwesenheit cines Beauftragten des Netzbetreibers an der Aufgrabungsstelle entbindet das ausfiih-
rende Unternchmen nicht von seinen Sorgfaltspflichien und von der Haftpflicht bei evitl. auftretenden
Schiden,

¢ Inder Niihe von Gebieten mit Kampfmitteln sind die hierfiir geltenden Bestimmungen einzuhalten.

*  Verteilungsanlagen werden nicht nur in éffentlichen Wegen, Stralen und Pliitzen, sondern auch in priva-
ten Grundstiicken verlegt (z.B. Girten, Felder, Wicsen, Wilder). Hierzu gehdren z.B. Robrleitungen,
sonstige Betricbseinrichtungen, Hoch-, Mittel- und Niederspannungskabel, Armaturen, sonstige Einbau-
teile, Anlagen fiir den kathodischen Korrosionsschutz, Steuer- und Messkabel, Erdungsanlagen, Warnbiin-
deru. a.

¢ leder Bauunternchmer hat hei Durchfiihrung ihm iibertragener Hoch- und Tiefbauarbeiten auf offentli-
chem und privatem Grund mit dem Vorhandensein unterirdisch verlegter Ver- und Entsorgungsleitungen
zu rechnen und seine Mitarbeiter und gegebenenfalls Subunternehmer zu unterweisen und zu iiberwachen.
Die Erkundigungs- und Sicherungspflicht ergibt sich aus der DIN 18300 (VOB Teil C) Pkt. 3.1.3 und
3.L.5, dem DVGW-Arbeitsblatt GW 315 und den cinschligigen Unfallverhiitungsvorschrifien,

¢ Der Einsatz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkchrs-
sicherungspflicht voraus. Der Hauptunternchmer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen In-
formationen, ibergebene Bestandspliine bzw. Kaopien und dic . Bestandsplan-Auskunfi” an die bauausfiih-
renden Firmen zu iibergeben. Auch wenn das Tiefbauunternehmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823,
31 BGB selbst haftet, bleibt der Hauptunternchmer fiir eventuell entstandene Leitungsschiiden und deren
Regulierung primér gegeniiber dem Netzbetreiber hafibar.

*  Bei Beginn der Bauarbeiten miissen Leitungsauskiinfie neuesten Standes vorliegen. Bei Abweichungen
von der Bauplanung oder Erweiterung des Bauauftrages muss eine neue Leitungsauskunfl eingeholt wer-
den. Der Unternehmer hat sich vor Arbeitsaufhahme davon zu iiberzeugen, dass alle Planangaben eindeu-
tig erkennbar sind und dass die Planauskunfi tatséichlich mit der Anfrage libereinstimmt,

*  Unsere Leitungstrassen und Erdungsanlagen sind bei den Bavarbeiten zu beriicksichtigen und vor Beschii-
digung zu schiitzen. Bei Arbeiten in der Niihe von Kabeln sind insbesondere die Unfallverhiitungsvor-
schriften DGUV Vorschrifi 3 (Elektrische Anlagen und Betriebsmittel), DGUV Vorschrift 70 {ehemals
BGV D 29), DGUV Vorschrift 38 (ehemals BGV C 22) und DGUV Regel 100-500 {ehemals BGR 500
Kap.2.12 -Erdbaumaschinen) zu beachten. Die jeweils giiltigen gesetzlichen Vorschriften (2.8, Landes-
bauordnung, Baugesetzbuch) sind zu beachten. In Leitungsniihe sind Erdarbeiten unbedingt mit Hand und
mit duBerster Vorsicht auszufiihren. Die in den Plinen enthaltenen Eintragungen hinsichtlich der Lei-
tungslage sind unverbindlich. Die genaue Lage der Leitungen ist gegebenenfalls durch Kabelortung oder
Quergrabungen in Handschachtung festzustellen. Das Abgreifen (Ausmessen) von MaBen aus der Lei-
tungsdokumentation ist nicht zulissig. Leitungsverdriingungen von Parallelkabel (u. a. in Mehrspartenplii-
nen) kdnnen zusiizliche Verflilschungen der Leitungslagen in der Dokumentation darstellen.

*  Bagger oder sonstige maschinelle Aufgrabungsgeriite sowie spitze Gerdte (Dorne, Schnurpfihle) diirfen
im Gefihrdungsbereich der Verteilungsanlagen nur dann cingesetzt werden, wenn deren genaue Lage be-
kannt und eine Beschidigung ausgeschlossen ist. Dies gilt insbesondere auch fiir den Finsatz von graben-
losen Verlegeverfahren (2.B. Bodenraketen).

*  Werden Verteilungsanlagen oder Warnbinder an Stellen, dic in keinen Plan eingezeichnet sind angelrof-
fen, so ist der Betreiber der Verteilungsanlage unverziiglich zu ermitieln und zu verstindigen. Die Arbei-
ten sind in diesem Bereich zu unierbrechen, bis mit dem Zustiindigen Einvernehmen tiber das weitere
Vorgehen erzielt wurde,

1711
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1. Verhaliensregeln bei Freileitungen

Aehmg: Wer Predleimgen  gleichgiiliz mitw elehen Gepenstanden beriihrt, befindet sich in akuter
Lebensgefahr. Eine Anndiherung an die Leitung innerhalb des Schutzbereiches komm wegen eines
{"herschlages einer Beriithrung gleich,

Var Beginn der Arbeiten sind alle beteiligten Personen iiber dic Gelahren hei Arheiten in der Nihe baw,
arter Freileilungen zu unterweisen.
Bei Verwendung von Baugeridten. wie 13:
iaten uswe, sewie Transport und Lagerung ven Baumaterialicn sind folgende Schutzabsdmde 10 DGLY

wer, Krane, Kipper-lLastwagen, Leitern, Bauaufztigen. Bauge-

Vorschrift 3 von spannungsiiihrenden Leitungen einzubalten:

sl <rinde

Bui Fres eleitun LC"1 mit Spaiiane gen

Bi\ Tani Vol lNLdu:,p.mnung_J l I m nach allen Sciten
v ' m arh 1I|en Senen o

I Aaeilelsfalle erra s giner
Frotleiiumg sowi Jh T le ul sederiichen Sul ml,ww s ! |l-lmr'|1".. sehen der crgammrschen Kompo-
aenle sl ls vin teehnisches Versapen von Geriten und Betrichsmetieln filedie Einhaitung der Abstinde

o berlicksichlizer
[¥ sobaltender Schutzabstinds burichon sicl aed dig s
pachwdnzer dor Leitersedits et W i susdtelich o heachien, T hepse st 2o beriics
e Phadhlone i Viadem
i @ S bt o
vols 6 1 ewischien boiter und Brdoberiliche vingeladions wind. sondo Brnaitian sifiad dey
priibre Dure hhang und die Windlast unter .\mwndun;. der 1N BN 503401 bew, die DIN BN 30423 70
heriicksichticen. Bei Unsicherheiten be siplich Durchhanps- und Ab riandsermitiiung istim zustiindigen
Srandort des Netzhetreibers Auskunil cincuhalen.
Bei einer unumgiinglichen Anndherang an div Sehuteabstinde sind wahbweise Tolgende MaBnahmen so
trefTen, damit die genannten Abstinde mit Sicherheil nicht unterse hritten werden:
Anfstellen van Warnposten, welehe die Bewegung der Gerdite Giberwachen und die
Verantwaortung fiir die Sicherhieit tibernehmen.
sufstellen von Sperrschranhen, welche den Schutzabstund absichem.
Lhngeben der Freileitung mit eoem Schutzgeriist (nur hei abeeschalteter Lettung und unter Aul
sicht eines Mitarbeiters des Netsbe Uulu.n«l.
Wenn ohige Malinahimen nicht durchgefiibrt werden kiinnen. mu:
Mitarbeiter des zostindigen Standortes des Netsbetreibers eine undere Lisung gefunden werden,
wie 2. B bei krewsenden Tahrwesen das Aulstellen eine Hithenbegrenzung vor und hinter der
Ireileitung.
Sullien Schutzabstinde oder abige Mulinahmen nicht eingehalien werden kannen, so muss die betreftende
Anlage bzw. Leitung freigeschalter werden. Hierfiir sind rec hizeitige Informationen und Abstimmungen
mit dem zustindigen Standort des Netzbetreibers durchzuliihren.
Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren V erfahrensweise mit dem zustindigen Standort des
Netzhetreibers in Verbindung:
L wenn Masterder (7. B. versinktes Bandeisen) beschidigt werden,
. zu eventuellen Maglichkeiten der Freischaltung, Umsctzung bzw. lsolierung von Freileitun-
gen.
wenn trotz aller Sorefall eine Freileiungsanlage beschadisg w ird. um weitere Schiden und Ge-
faliren ahruwenden. Dhe Gefahrenstelle ist zu sichern wind die Arbeiten sind bis zum Lintrelten
des Mitarbeiters des Netzbetreibers cinzustellen.

o Lage der Leersede Phibes 143 dos

sl teraars cad beledurssablin

st G direh dulsehiitengen o

Uy

O o MRS

1 Verbindung mit eiem

Wir machen ausdriicklich darauf aufmerksam, dass cine beschiidigte Preileitung vor Freigube™ durch wn-
seren Mitarbeiter auf keinen Fall berithrt werden darf, da hicr Lebensgefahr besteht.
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3.
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Verhaltensregeln bei Kabeln

Die Verlegetiefe von Verteilungsanlagen betriigt zwar in der Regel 60 — 150 cm; abweichende Tiefen sind
Jjedoch aus den verschiedensten Griinden méglich (selbst 10 — 20 cm), aber auch eréBere Tiefen sind aus
verschiedensten Griinden, wie z.B. Niveaudinderungen, miglich.

Kabel sind bei Legung mit sogenannten Kabelsteinen, Ton- bzw. Kunststoffhauben oder Schutzrohren
abgedeckt und/oder durch Trassen- oder Kunststoffbinder gekennzeichnet oder liegen frei im Erdreich,
Bei Arbeiten im Erdreich darf nicht auf das Vorhandensein derartiger Schutz-/'Warnmalinahmen vertraut
werden, da diese z. B. durch BaumaBnahmen nachtriiglich entfernt sein kénnen. Diese kinnen die Kabel
auch nicht gegen mechanische Beschadigungen schiitzen, sondern lediglich auf das Vorhandensein von
Energieanlagen aufimerksam machen (Warnschutz!). Fiir den Fall abweichender Legetiefen oder Leitungs-
verldufen kann cin Mitverschulden des Netzbetreibers bei Leitungsbeschidigungen nicht begriindet wer-
den.

Kabel kénnen sowohl mit rotem bzw. schwarzem Kunststoffmantel als auch mit Jute/Metall-AuBenmantel
angetroffen werden. In den Plinen werden grundsiitzlich alle Verteilungsanlagen als System dargestell,
das heiBt, ein Kabelsystem kann im Erdreich als 3 x Einleiterkabel bzw. | x Mehrleiterkabel vorkommen.
Werden in der Nihe von Verteilungsanlagen Erdungsleitungen (meist verzinkte Bandeisen oder Kupfer-
seile) freigelegt, diirfen diese nicht unterbrochen werden, da sie Schutzfunktionen erfullen, Wir weisen
darauf hin, dass auch Kabel anderer Versorgungstriiger bzw. stillgelegte Kabel angetroffen werden kén-
nen.

Baumaschinen sind bis zu einer Anniherung an die Trasse einzusetzen, die mit Sicherheit cine Gefiihr-
dung der Verteilungsanlagen ausschlieft. Erforderlichenfalls sind besondere Sicherheitsvorkehrungen zu
treffen. Diese sind, ebenso wie Rohrvortriebs-, Bohr- und Sprengarbeiten, das Einschlagen (Rammen) von
Pfiihlen, Bohlen und Spundwiinden, das Einspiilen von Filtern fiir Grundwasserabsenkungen, der Einsatz
von Durchbrterungsgeriten u. & mit dem Netzbetreiber abzustimmen. Im Bereich von Kabelanlagen diir-
fen Pfihle, Dorne oder andere spitze Gegenstiinde nicht in den Frdboden getrichen werden, Werden
Warnbiinder, Schutzrohre, Kabelabdecksteine, Erdungsanlagen oder Kabel angetroffen, so ist die Arbeit
mit besonderer Vorsicht (ggf. Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Kabel miissen beim Verfiillen
wieder ordnungsgemiifl abgedeckt, verdichtet und mit Kabelwarnband (20 cm iiber Kabelscheitel) verse-
hen werden. Erst ab einer Uberdeckung von 40 cm (30 cm nach ATV DIN 18300) ist eine lagenweise,
maschinelle Verdichlung zuliissig.

Lagednderungen und/oder das Verfiillen von freigelegten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfihrenden
Unternehmen nicht selbststéndig, sondern nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber vorgenommen wer-
den.

Schachtdeckel miissen stets zugénglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne
Zustimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Wenn unzuldssige Niherungen von Kabeln zu Gasverteilungsleitungen festgestellt werden, ist der Netz-
betreiber zu informieren. (Sicherheitsbereich: 10 em (MS-Kabel 20 cm) bei Kreuzungen, 20 cm) (MS-
Kabel 40 em) bei Parallelverlegung. Fiir lichte Mindestabstinde von Kabeln zu Gasverteilungsanlagen
gelten die Werte im Merkblatt ,,Verhaltensregeln bei Gasanlagen™.

Bitte setzen Sie sich zur Abstimmung der weiteren Verfahrensweise mit dem zustindigen Kundencen-
ter/Standort des Nelzbetreibers in Verbindung:

o bevor mit den Arbeiten begonnen wird, Unsere Verteilungsnetze sind stéindigen Veriinderungen
unterworfen. Aus diesem Grund haben die anliegenden Pléine eine begrenzle Giiltigkeitsdauer.
Der zustiindige Standort nimmt gegebenenfalls eine értliche Einweisung vor. Es werden Auf-
trdge zur Kabelortung und Kabelfeststellung ggf. Schalthandlungen abgestimmt.

o wenn es, bedingt durch [hre BaumaBnahmen bzw. Planungen, zur Uberbauung unserer Kabel,
zur Verinderung der Legetiefe bzw. zur Behinderung Threr BaumaBnahme durch unsere Vertei-
lungsanlagen kommt. Beantragen Sie bitte die Umlegung unserer Verteilungsanlagen bzw. die
Legung dieser im Schutzrohr durch den Netzbetreiber. Der Netzbetreiber wird dann bei Erforder-
nis dem Antragsteller auf Grundlage des Antrages cin Angebot fiir die Umlegung unterbreiten
und dafur sorgen, dass die notwendigen MaBnahmen gefahrlos und entsprechend geltenden
Richtlinien durchgefiihrt werden. Ggf. sind fiir Planungszwecke Quergrabungen in Handschach-
tung durchzufiihren.

o wenn durch den Bauausfithrenden Kabel in einer Baugrube freigelegt werden. Thr Netzbetreiber
wird eventuell durch Beistellen eines erfahrenen Mitarbeiters dafiir Sorge tragen, dass diese Ar-
beiten gefahrlos und sachlich richiig durchgefiihrt werden.
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wenn eingetragene Leitungslagen nicht aufgefunden werden. Es kann nicht automatisch von dem
Nichtverhandensein dieser Leitungen ausgegangen werden.
wenn in der Niihe von Vertetlungsanlagen Schutzrohre und Urdangsaniagen angetroffen werden.
die nicht i den Bestandsplan- Ausschnitlen enthalten sind.

o Wenn trots aller Sorpfalt Kabel oder Schutzrohre beschiidigt (auch (leichie) Beschidipungen, die nicht
sur pnmittelbaren Zerstérung des Kabels fiikren. wie 2.3, leichte Pickhicbel werden. dann gilt zur Ab-
wendung weiterer Schiden und Gel 'it"n‘

Die Bauarbeiten sind solort cinsustellen, der Getihrdungsbereich ist sicher 20 verlassen. Die

Sehadenstelle ist aufierhalb des Schiotsbereict wwen Betreten 2o sichern,

Es besteht Lebensgefahr fir alle Personen in der Unngebang der Schadenstelle. Es kbnnuen noch

leben ihrliche Scheittspamuonpen auitreien.

et The feiticten Fahrreug ader Gerin dart man sich auf keinen Fall niiherm, auch wenn die

Spannung dbu:m haltet zu sein scheint

o Fahrzeugfihrer diirfen den F ahrzeugstand nichl verlassen, sondern sollten versuchen durch

Schwenken des Auslegers das Kabel oder durch Wegfahren des Fahrzeuges. den Kontakt zum

Kahel 7u unterbrechen, um so aus dem Gefahrenbercich cu gelangen. Sich nithernde Personen

sind zu warnen.

Umverzighicl Strungsnummer WStrem™ anrufen

Wir maehen susdriicklich darauf aulinerh s, dass e beschiidigles Rabel var reigabe durch
hrt werden dart, da hier Lehensgetzhe hesteht,

e

pseren Sitarberier aef e e Fall
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4. Verhaltensregeln bei Gasanlagen

5/11

Beschidigungen (auch ohne Gasaustritt z. B. Deformierung oder Beschiidigung der Umhiillung) von
Verteilungsanlagen sind sofort und unmittelbar an dic o. g. Entstérungsnummer zu melden.

Ist die Rohrumhiillung beschiidigt worden, so darf die Verfiillung erst nach Instandsetzung und mit Zu-
stimmung des Netzbetreibers erfolgen.

Im Netz eingebaute Armaturen diirfen nur vom Fachpersonal des Netzbetreibers oder aul dessen aus-
driickliche Anweisung bedient werden!

Die Anwesenheit cines Beaufiragten des Netzbetreibers an der Aufgrabungsstelle entbindet das ausfith-
rende Unternehmen nicht von seinen Sorgfaltspflichten und von der Hafipflicht bei evtl. aufiretenden
Schiden.

In Leitungsnihe sind Erdarbeiten generell nur von Hand oder Saugbagger und mit duBerster Vorsicht
auszufiihren.

Lagednderungen und/oder ggf. das Verfiillen von freigelegten Verteilungsanlagen diirfen vom ausfith-
renden Unternchmen nicht selbststindig, sondern nur in Abstimmung mit dem Netzbetreiber vorgenom-
men werden und nur nach dessen Anweisung criolgen,

Werden Warnbinder, Schutzrohre, Kabel oder Gasleitungen angetroffen, so ist die Arbeit mit hesonderer
Vorsicht (Handschachtung) fortzusetzen. Freigelegte Gasleitungen miissen beim Verfiillen wieder ord-
nungsgemil abgedeckt, verdichtet und mit Gaswarnband (30 cm iiber der Gasleitung) verschen werden.
Erst ab einer Uberdeckung von 40 ¢m ist eine lagenweise, maschinelle Verdichiung zulissig.
Straflenkappen miissen stets zugiinglich bleiben. Hinweisschilder oder andere Markierungen diirfen ohne
Zustimmung nicht verdeckt oder entfernt werden.

Bei Anwendung grabenloser Verfahren im Bereich von Gasleitungen gelten die unten aufgefiihrien Min-
destabstiinde. Die grabenlosen Verfahren sind im Vorfeld dem Netzbetreiber anzuzeigen und mit thm ab-
zustimmen. Erforderlichenfalls wird der Netzbetreiber die Abstéinde erweitern und die Herstellung von
zusiitzlichen Suchschachtungen im gefiihrdeten Bereich bzw. die Freilegung der Kreuzung der Gasleitung
als Auflage erteilen. Im Bereich von Gasleitungen sind grabenlose Verlegungsverfahren nur zulissig, dic
cine genaue Position des Vortriebs unter Beachtung der Sicherheitsabstinde gewiihrleisten. Zur Sicher-
stellung der Lage der eingezogenen Leitung sind durch den Bauherrn gef. auch MaBnahmen erhiihten
Aufwandes durchzufiihren.

Kreuzungen von Gasleitungen sind grundsiitzlich rechtwinklig und als Unterkreuzung auszufiihren. Bei
Vorhandensein cines Schutzstreifens sind Knickpunkte auBerhalb davon anzuordnen,

Werden Gasleitungen gekreuzt, die im Bohrverfahren errichtet worden sind, sind grundsitzlich Such-
schachtungen zur Freilegung des Bohranfangs und des Bohrendes durchzufiihren.

Bei Kreuzung von Gasleitungen mit einer BaustraBe fiir Schwerlastverkehr (=40 1), fir das Kreuzen der
Gasleitung durch Land- und Fortwirtschaftsfahrzeuge (=40 t) sowie Aufstellung von Kriinen auf Gaslei-
tungen sind bei dem Netzbetreiber die Sicherheitsmalinahmen im Einzelfall abzufragen,

Vor Ramm- und Bohrarbeiten ist die genaue Lage der Gasleitung durch Ortung und/oder Suchschachtung
festzustellen. Der Abstand richtet sich nach der Intensitét der iibertragenen Schwingungen und wird vom
Netzbetreiber individuell festgelegt. Kann die genaue Lage der Gasleitung nicht festgestellt werden (z. B.
bei gesteuerten Bohrungen > 2,0 m Tiefe), so ist von der Achse der Gasleitung (Lageplan) zur Auben-
wand der Spundung allseitig ein Mindestabstand von 3,00 m einzuhalten.

Eine Uberbauung von Gasleitungen oder die Uberpflanzung mit Béumen oder tiefwurzelnden Gehilzen
ist nicht zuliissig. Um den kathodischen Korrosionsschutz von Leitungen nicht zu gefithrden, diirfen keine
clektrisch leitenden Verbindungen zu metallischen Gasrohrleitungen hergestellt werden. AuBerdem sind
in der Ortlichkeit vorgefundene Messsiulen durch ein Erdkabel mit der Stahlleitung, dem Mantelrohr so-
wie dem Steuerkabel verbunden, Bei Kreuzungen baw, Parallelverlegungen sind Becinflussungen auszu-
schlieBen.

Bei der Verfullung des Rohrgrabens sind freigelegte Gasverteilungsanlagen mind. 0,10 m allseitig mit
steinfreiem neutralem Boden (Rundkom 0 — 2 mm) zu umhiillen. Die Weiterverdichtung hat lagenweise
zu erfolgen. Zur weiteren Verfiillung diirfen keine grisBeren Steine (Komung > 100 mm), kein schwer-
entfernbares Material und kein Bauschutt verwendet werden,
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Sicherheitsabstinde, Schutzstreifen und Schutzmalinahmen

Falgende lichte Mindestabstinde von Ver- andd Entsoreungsleitungen o Gasverteilungsanlagen {emschhieBlich
Zubchar 2 B KKS. und Fernmeldekabel) der Netzbetreiber sind einzuhalten.

I . Ahstand bei e Ahstand het I Abstand bei
; Abstand bei ellener ‘ o o i .
FoCiasleitung X "y sohlossener Paral- oftener s hlpsscne:

| = Panallelverlogurg . . ’
‘ - letvericpung Krewsnne
Cinsleitung s koo o - o
| b 1AM 0o2m
S b b
Ciacleilung aus Rurststo
;= 16 bar .M m 1.0 m (i m LAHIm
| zu Kahel bis 1kV
L : —
U Casleitung sus Stihl .
i doBEm 100 m .20 1A m
L 16 bar
[ Gasleitung ses Stahl
[ bar b IS [IRAUERTT WM 1.0
P . . |
satentlivho Ve Ik |
Do leiiing s S |
Pec e saberhity
gl cher S erhehrtlachen
- aestiine by Pk [ ; T4 s i IR IR i (L (SR EEY
» Leitung iaber DN 150 his DN 400 1,50 m 1.50m [ 030m | 100 m
< ettune uber TN A00 B DI 600 200 m 200m U.S0m 100
Leitung uber DN B0 P DN SO0 JE T 1A m 100
e Ledtung tiber TN SO | 350m LA 50 m [N i
¢ b parallel verhegton Ciasleitunper anees pedlivier D lnesser gilt 100 dic Ahstandsvorgabe sicts
der priifere Durehimesser.

Fir HS - Kahel gelten gosonderte Mindestabstinde 7u Gasleiungen aller Materialion und Druchstufen:

- - - T o o At bei pe- 1 At b Abstand bei
. Abstand net ellener - | i
LS~ kabel [ ‘ sehlossener Paral- ulluner | peschlossener
} Paraliciverlegung ) ) ) S
lelverlegung Kreusung ' Krensy
STIORY 200m 2.00m C0s0m | Loum
= =10kV 5.00 m S.00m T 10im* | 2.00m
A =S I
== 3RO kV 10 m 10,00 m | Lobm* 2,00 m
I it thermisch isolieremlen Zwischenlagen o o

Des Weiteren gill. dass sich die Schutzstreilen der HS kabel und die Schurzstreifen der Gasleitung wur beriiiren
diirfen (keine Ubherlappung).

Fir HS - Freiteitungsanlagen (Letungen, Maste, Erder. ete)) pelren beim Netrbetreiber folgende Mindestabstinde
2u Gasleitungen, oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowic Absperr- und Aushlascarmaturen.

6/
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aulteres Letersel - J__. - l

5— D- - A "2 |
g 7 I
o re
T
| = T
C ¥ B GAS
! rem— Staton
o - S , ) + .
! | AL
Bild: 1
Tabelle: 1
Mindestabstiinde (m)
<1HOkV | = 110kV
A Rohrachse - Leiterseil! ‘ 10 10
B Armatur - Leiterseil' 0 10 I ... vertikale Projektion
C Rohrachse - Mast® 20 20 2 ... Kreuzung / Querung der Freileitung
b Ausblasestutzen - Leiterseil’ 35 35 stets senkrecht zur Freileitungstrasse
E Station - Leiterseil’ 35 55

Kathodische Korrosionsschutzanlagen miissen sich auberhalb der Beeinflussung von Hochspannungsfreileitungen
(einschlieflich Fahr- und Speiseleitung) befinden. Fremdstromanoden miissen bei Freileitungsmasten mit Erdseil
mindestens 30 m vom MastfuB und dessen Erdern entfernt sein.

Zwischen Gebiuden und oberirdischen Gasanlagen (Stationen) sowie Entspannungseinrichtungen der Gasversor-
gung sind folgende Mindestabstinde zu beachten:

Tabelle 2
oberirdischen Gasanlagen (Station) 10,00 m -}
Entspannungseinrichtungen Leitung {Ausbliser) 20,00 m I

Eine Bebauung nither als 20 m zu Gashochdruckleitungen grésBer 4 (S) bar bedarf der ausdriicklichen Genehmi-
gung durch den Netzbetreiber, der individuelle Schutzmafinahmen festlegt.

Zur Sicherung des Bestandes und Betriebes liegen Gasleitungen in einem Schutzstreifen. Die Auliengrenzen des
Schutzstreifens werden durch die Lage der Gasleitung bestimmt, deren Achse grundsitzlich unter der Mittellinie
des Schutzstreifens liegt. Lageabweichungen kénnen auftreten,

7711



bayerrwerk  ‘ef ' e_dj_s avacon

Tabelle 3

Hetrichsdruck Schutzstreifun
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S - 1 S R
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e Werlepane der Rabe
dur Gaskeiteag ba

o Kreuzung rechiwinkliz zur Gasleitung

e dauerhafie und put sichthare Markicrung der Kreuzung an beiden Enden des eerrohres
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MaBnahmen bei Gasaustritt im Freien:

Wenn eine Gasleitung so beschiidigt worden ist, dass Gas austritt oder Undichtigkeiten zu befiirchien sind, sind
sofort folgende Vorkehrungen zur V erringerung von Gefahren zu treffen:
¢ Beiausstromendem Gas besteht Brand- und Explosionsgefahr; Ziindquellen (z. B. Funkenbildung) ver-
meiden, nicht rauchen, kein Feuer anziinden!

*  Arbeiten im Bereich der Schadensstelle sofort einstellen. dazu gehért auch sofort alle Baumaschinen und
Fahrzeugmotoren abzustellen!

¢ Keine Mobiltelefone im Gefahrenbereich verwenden!

*  Keine elektrischen Verbindungen herstellen oder lgsen!

*  Markisen von Hand cinrollen, Bewohner warnen und zum Verlassen des Gefahrenbereiches auffordem.

*  Wenn miglich Kanalisation, Schiichte, Telefonzellen und andere Hohlriume auf eingedrungenes Erdgas
iiberpriifen.

*  Gefahrenbereich riumen, weitriumig absichern und Zutriti unbefugter Personen verhindern!

e Den Netzbetreiber unverziiglich benachrichtigen! (jeweilige Entstrungsnummer Gas)

¢ Erforderlichenfalls Palizei und/oder Feuerwehr benachrichtigen,

¢ Erste Hilfe leisten!

*  Keine elekirischen Gerite, Schalier, Klingeln etc. betitigen!

*  Fenster und Tiiren angrenzender Gebiiude schlieBen, damit kein im Freien ausstrémendes Gas cindringen
kann!

*  Weitere Malinahmen mit dem Netzbetreiber und den zustiindigen Dienststellen abstimmen!

¢ Das Baustellenpersonal darf dic Schadenstelle nur mit Zustimmung des Netzhetreibers verlassen!

MaBnahmen: Gasaustritt im Gebiude

Gleiche Verfahrensweise wie Gasaustritt im Freien,

LiftungsmaBnahmen durchfithren!

Absperrarmatur nur auf ausdriickliche A nweisung des Netzbetreibers schlieBen!
Mitbewohner durch Klopfen und lautes Rufen warnen {nicht klingeln oder telefonieren)!

Mafinahmen bei Gasbrand:
e Gleiche Vorgehensweise wie Gasaustritt
¢ Gasbriinde nicht lischen (Vermeidung der Explosionsgefahr). Muss aus Griinden der Personenretiung
doch ein Erdgasbrand geloscht werden, sind Pulverléscher der Brandklasse C zu verwenden.
*  Ein Ubergreifen der Flammen auf brennbare Materialien in der Umgebung verhindern,

Vorsicht bei Schiiden an Biogasleitungen

*  Gase aus der biologischen Erzeugung kinnen neben Methan auch Kohlenstoffdioxid und Schwefelwas-
serstoff enthalten. Kohlenstoffdioxid kann den Sauerstoff in der Atemlufi verdriingen, das Einatmen von
Schwefelwasserstoff gefihrdet die Gesundheit.

Strafrechtliche Konsequenzen und Schadenersatzanspriiche

*  VerstibBe eines Unternchmens gegen die oblicgende Erkundungs- und Sorgfaltspflicht fiihren im Scha-
densfall zu ciner Schadensersatzverpflichtung nach § 823 BGB und kénnen dartiber hinaus auch mit stral-
rechtlichen Konsequenzen verbunden sein,

* Der Einsaiz von Subunternehmern fiir die Tiefbauarbeiten setzt Ubernahme und Einhaltung der Verkehrs-
sicherungspflicht voraus. Der Hauptunternehmer hat alle in einer eventuellen Einweisung gegebenen In-
formationen, iibergebene Bestandspline bzw, Kopien und die ,Bestandsplan-Auskunft” an die bavausfiih-
renden Firmen zu iibergeben. Auch wenn das Tiefbauunternchmen fiir eigenes Verschulden gem. §§ 823,
31 BGB selbst haftet, bleibt der Hauptunternehmer fiir eventuell entstandene Leitungsschiiden und deren
Regulierung priméir gegeniiber dem Netzbetreiber haftbar.
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5. Baumpflanzung/Bebauung im Bereich von Verteilungsanlagen

e

Von der Begrinung und Bepllansung innerstidtischer Wegpe, Sirafien und Plilze werden dic unterirdischen Vertel
lengsanlagen und Freifleitungen erfahrunespeniil erheblich betrallen

\erschicdene Interessen erfordern die gepenseitige Ricksichtiahime und ein rechtzeitiges Zusammenwirken aller
Beteiligten bei der Planung und Durchiubirung von Bau- und Unterbaliungsmafinahmen. In dicsem Ausammenhang
verweisen wir Sic suf die Hinweise  Baumstandorte und unterirdische Ver- wired Lntsorgungsanlangen™. Dicse wur-
der vem Arbeitshreis Baumpllanzangen im Bereich von Wertetngsanlagen™ im Arbeitsausschuss eommunaler
Spalenhau der Ferschungsgesellschalt fiir Straben- und Verkehrswesen (EGSYY in Zusammenarbeit mit der
DVGW der A 1V -ad-hae- Arbetsgruppe Baumstandorte™ i Fachansschuss 1.6 SAussehreibunger und Aosfih
rungen vor Entwasserungsanlagen™ crarbeitet [is isttextgleich oo dem DVGW Merkblat GW 125 B,

unterirdische Leitungen und Kandle™
Jiir unterirdische Trassen gilt zusitzlich:

et der Planune im Bereich bestehender umterirdischer Gaslertungen und kahel sind die Trassen grumdsiitedich
van Baampllanzungen freizuhalten. Abstinde von Baumpilansungen 2o besichenden Vereillungsanlagen: (1w

naek folgenduen Malke bezichen sich aat den horieontalen A batared dos Stamnies cur Uizsloimeny bea, kaheld

o Qe eimem Abstun von aber 2A0m sind Sehatanatinalimen i der Rewel veht erforderlich.
e Bulcihmen Absh svisener 00 epd LA e st in Abmingighe o von Banars and Lettangsi pder B

i1 a0 SCata Bealimen #n priten i el e l"l[wi?l’llv

e conr sine w vereinburen

SO

o Pilanzgrupen smd von Fland azulegen, win die Audenshame cinen germgeren Abstand ais D50 m 2
bestehenden Gasleitung oder Kabel besitzt.

Der Schutsbercich fr 110 kV-Kabelanlagen betrdgt 14 m Innerhalb des Schutsbereches dart keine Beptlanzung
mit Gehalzen erfolgen. Der Schutebereich dart nicht mit Bawwerken dberbaut werden,

Bei geplanten Cherbavungen (7. B StraBen. Parkplitze usw.) sind zur Gewiblnleistung der erforderlichen Sicher-
heit eventuel! susiitzliche MaBnahmen erforderlich. [he hierdureh verursachten Resten sind durch den Antragsiel

ler su tragen.

Sofern SchutzmaBnzhmen erforderlich werden, bediirfen diese der Abstimmung swischen den Beleihpren,
Maghch sind 7. B

o [rennwinde aus Stahl, Beton oder wurzelfeste Kunststotiplatien

e ringfdmige Trennwand {Betonrohr - Ranalschacht)

e Schutzrohre ader lingsgeteilie Schutzohre

Beim Einbau von parallelen Trennwinden miissen diese von der Oberflidche bis mindestens aul Sohlhéhe des Gas-
leitungs- baw. Rabelerabens eefiihrt werden. Sie milssen aus schwer verrottharem Material (Beton, Stahll gecig-
nete Bunststoffe) sein.
Unpeeipnet smd « B

o dinnwandige Falien = 2mm. Abdeckhauben, rennwinde mit uppeschiitzien Fugen

¢ Kabelkanalformsteine aus Beton

Fiir weitere Auskiinfie stehen Thnen unsere KundencenterStandorte gerne zur Verfligung.
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Fiir Freileitungen gilt;

Unter Freileitungen sind grundsitzlich keine Bauwerke zu errichten, Die Errichtung von Bauwerken ist nur mog-
lich, wenn die innerhalb der vor genannten Normen geforderten Abstiinde nachgewiesen werden.

Verbindungen und Abspannungen, Plakate, Planen und sonstige Teile diirfen an Masten von Freileitungen nicht
angebracht werden

Baumpflanzungen in der Nihe unserer Freileitungen stimmen wir grundsiitzlich nicht zu, da diese bedingt durch
den Baumwuchs, zur Beeintriichtigung der Versorgungszuverlissigkeit unserer Kunden fithren kinnen.

Die Zugiinglichkeit der Maststandorte und der Trasse ist fiir Wartungs- und Instandhaltungsarbeiten jederzeit zu
gewiihrleisten.

Bei geplanten StraBen hat der Abstand zwischen Fahrbahnkante und den Mastecksticlen, die der Fahrbahn zuge-
wandt sind, mindestens 15 m zu betragen. MaBnahmen des Anfahrschutzes miissen im Einzelfall gesondert abge-
stimmt werden,

Bei der Kreuzung mit StraBen und befahrbaren Verkehrsflichen aller Art ist gemill DIN EN 50341 zwischen Fahr-
bahnoberkante und Leiterseil ein Mindestabstand bei griobimdéglichem Leiterseildurchhang von 7 m einzuhalten.
Die Ermittlung des griiBiten Leiterseildurchhanges und des seitlichen Ausschwingens erfolgt unter Beriicksichti-
gung der DIN EN 50341, Es ist deshalb erforderlich. dass ein Bauprojekt beim Netzbetreiber zur Priifung auf Fin-
haltung der nach DIN EN 50341 geforderien Abstinde eingereicht wird, aus der die Fahrbahnhéhe, hisherige Ge-
lindehtihe und benachbarten Maststandorte hervorgehen.

T/
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Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

1 Rechtsgrundlagen

Das Vorhaben stellt laut § 12 Abs. 1 Ziffer 11 des Naturschutzausflhrungsgesetzes (NatSchAG)
M-V vom 23.02.2010 in Verbindung mit § 14 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) vom 29.07.2009 einen Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen innerhalb einer bestimmten Frist durch geeignete Kompensationsmaflinah-
men des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

2 Okologische Bilanz

Durch die Bilanzierung soll der Umfang der Eingriffe und der Ausgleichsmalinahmen dargestelit
werden. Dadurch wird verdeutlicht, inwieweit die AusgleichsmafRnahmen die Eingriffe im rechne-
rischen Sinne kompensieren.

2.1 Methode

Die Bilanzierung wurde nach dem Entwurf Hinweise zur Eingriffsregelung Mecklenburg-
Vorpommern* (Ministerium fur Landwirtschaft und Umwelt Meckienburg-Vorpommern 06/2018)
erarbeitet.

2.2 Eingriffs-/Ausgleichsermittiung

2.2.1 Ermittlung der Neuversiegelung

6. Anderung 7. Anderung
Baufeld 3 Baufeld 3
BF 3: 6.958 m?x 0,40 (GRZ) = 2.783,20 m? BF 3: 3.606 m?x 0,50 (GRZ) = 1.803 m*
Baufeld 2 Baufeld 2
BF 2: 1.336 m?x 0,30 (GRZ) = 400,80 m? BF 2. 1.865 m?x 0,30 (GRZ) = 559,50 m?
Baufeld 4 Baufeld 4

BF 4. 6.714 m?(3.413 m? + 3.301m?) x 0,30 | BF 4: 8.715 m2 x 0,35 (GRZ) = 3.050,25 m?
(GRZ) = 2.014,20 m?

Baufeld 5 Baufeld 5
BF 5: 5.227 m?x 0,40 (GRZ) = 2.090,80 m? BF 5: 7.725 m?x 0,35 (GRZ) = 2.703,75 m?

Baufeld 26 Baufeld 26
BF 26: 2.258 m?x 0,40 (GRZ) = 903,20 m? BF 26: 2.535 m?x 0,40 (GRZ) =1.014 m?

Baufeld 53
BF 53: 3.380 m?x 0,50 (GRZ) = 1.690 m?

| gesamt: 8.192,20 m? g__esamt: 10.820,50 m?
Neuversiegelung durch 7. Anderung : 2.628,30 m?




Satzung zur 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 28.03.2022
»Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt” der Hansestadt Anklam
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung Seite 2

2.2.2 Eingriffsbewertung (Kompensationsbedarfsermittiung)

Durch die 7. Anderung des Bebauungsplanes 1-1992 ,Wohngebiet Mittelfeld — 1. Abschnitt* der
Hansestadt Anklam werden 2.628,30 m? bislang unversiegelter Flache neu versiegelt.

Ermittlung des Lagefaktors

Der Untersuchungsraum befindet sich in einem bereits durch Stérungen belasteten Raum. Das
Vorhaben grenzt an vorhandene Bauflachen und Verkehrsanlagen. Demzufolge wird fir den
Untersuchungsraum ein Lagefaktor von 1 angesetzt.

Berechnung des Eingriffsflichendquivalents fiir Biotopbeseitigung bzw. Biotopverande-
rung (unmittelbare Wirkungen/Beeintrachtigungen)

Fliche _ !_Eingriffsﬂéc!)enr
‘ (m?) des be- Biotopwert des aqu;valgn_t fir Bio-
Biotoptyp troffenen Bio- | bgtroffenen X | Lagefaktor | = tqpbeseltigung bzw.
toptyps Biotoptyps Biotopveranderung
{m? EFA)
Artenarmer
Zierrasen 2.628,30 1 0,75 1.971,225
(PER)
_gesamt.: 1.971,225

Ermittlung der Versiegelung und Uberbauung

Vollversiegel- .. 3 Eingriffsflachenéquivalent fir Teil-
. te bzw. Gber- Zusghlag fr Vol _ | /Voliversiegelung bzw. Uberbauung
Biotoptyp baute Flache | X versiegelung bzw. | = (m? EFA)
in m2 Uberbauung 0,2/0,5
Artenarmer
Zierrasen 2.628,30 0,5 1.314,150
(PER)
gesamt: 1.314.150
Berechnung des multifunktionalen Kompensationsbedarfs
Eingriffsflachenéquivalent fiir Eingriffsfléchenaquivalent fur Teil- . .
Biotopbeseitigung bzw. Bio- Nollversiegelung bzw. Uberbauung | _ Multlfunk'tlonaler
2 + Pt = | Kompensationsbedarf
topverénderung (m? EFA) (m? EFA)
(m2EFA) .
1.971,225 1.314,150 3.285,375
Wirkzonen: entfallt
Berﬂckéichtigung von faunistischen Sonderfunktionen: entfallt

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes: entfalit
Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen: entfallt
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2.2.3 Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

Der Kompensationsbedarf betrigt 3.286 m? EFA.

Dieser Bedarf an Kompensationsflachenadquivalenten wird der Okokontierung ,,Magerrasen-
flichen am Rehberger Holz bei Janow* zugeordnet.

Insgesamt handelt es sich um eine Kompensationsflache von 9,3578 ha im Bereich der Ge-
markung Janow, Flur 2, Flurstiicke 51 und 53. Den geplanten Kompensationsmafinahmen wird
im Umfang von 321.222 m? KFA zugestimmt.

Der Ausgangszustand des geplanten Okokontos ist durch tiberwiegend ackerbaulich intensiv
genutzte Landwirtschaftsflachen auf sandigen Mineralbodenstandorten mit niedrigen Boden-
wertzahlen bestimmt.

Im Norden grenzt Acker an das Untersuchungsgebiet. Siidostlich schliefen sich die Waldfléchen
des Rehberger Holzes an. Im Westen bildet die Koppelmauer der Birkenkoppel die Gebietsgren-

Ze.

Ziel der KompensationsmalRnahme ist es, auf den vorhandenen Ackerflachen durch eine exten-
sive Grinlandbewirtschaftung grofflachig Magerrasenbiotope zu entwickeln. Dazu werden die
Flachen aus der intensiven Ackernutzung genommen und als einschirige Mé&hwiesen
bewirtschaftet. Zur Aufwertung des Landschaftsbildes sowie des Lebensraumes von Reptilien
und Gebiischbriitern sind weiterhin die Anlage von zwei Feldhecken mit Uberhéltern sowie von
zwei Lesesteinhaufen vorgesehen. Durch die Anlage unterschiedlicher Habitatstrukturen soll sich
ein vielfaltiger, reich strukturierter Lebensraum fiir typische Tierarten bzw. Tierartengruppen der
extensiv genutzten, offenen und halboffenen Landschaftsraume trockener Standorte herausbild-

en.

Hansestadt Anklam, A0




