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0. Allgemeines

Bedeutung der Stadt Zarrentin a.S. in der Region und Anlass der Planung

Die Stadt Zarrentin am Schaalsee (im Folgenden benannt als Stadt Zarrentin a.S.) ist eine Kleinstadt
im Westen des Landkreises Ludwigslust-Parchim. Die Stadt befindet sich am Siidufer des Schaalsees.
Sudlich der Stadt verlauft die Bundesautobahn BAB 24.

Das Regionale Raumordnungsprogramm Westmecklenburg weist nérdlich und westlich der Stadt ein
grol3flachiges Vorrang- und Vorbehaltsgebiet Naturschutz und Landschaftspflege aus
(Biospharenreservat Schaalsee). Der Bereich sidlich der Stadt, der zur BAB 24 orientiert ist, ist als
Vorbehaltsgebiet Tourismus und Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

Bantin ist ein Ortsteil von Zarrentin a.S. und befindet sich ca. 4 km &stlich der Innenstadt von Zarrentin
a.S..

Im Regionalen Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg ist die Stadt Zarrentin a.S. als
Grundzentrum definiert und dem Mittelbereich Hagenow zugeordnet.

Trotz der relativ geringen GrofRe der Stadt bzgl. der Einwohneranzahl ist Zarrentin a.S. im dinn
besiedelten Westteil des Landkreises Ludwigslust-Parchim sowohl als Wohnstandort aber auch als
Standort gewerblicher, auch Uberregional agierender Betriebe bedeutsam geworden. Der Vorzug der
Lage der Stadt im Nahbereich von groR3flachigen Erholungsbereichen, die eigene wirtschaftliche
Entwicklung und die Nahe zur BAB 24 haben die Stadt Zarrentin a.S. diese positive Entwicklung
nehmen lassen.
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Die Stadt Zarrentin a.S. ist sich ihrer Verantwortung bzgl. der Entwicklung von Bereichen fir die
Erzeugung erneuerbarer Energien bewusst. Neben Entwicklungsplanungen fiir den Wohnungsbau in
den verschiedenen Strukturen und die weitere gewerbliche und industrielle Entwicklung sieht die Stadt
Zarrentin a.S. auch die Notwendigkeit zur Vorbereitung und Entwicklung von Bereichen zur Erzeugung
erneuerbarer Energien im Stadtgebiet.

Die Realisierung des Vorhabens ist im Interesse des Gemeinwohls. Es tragt umweltvertraglich zur
zukinftigen Sicherung der Energieversorgung fur die Bevolkerung und der Wirtschaft in der Region
bei.

Grol3flachige Photovoltaikanlagen im AufRenbereich sind kein privilegiertes Vorhaben nach 8§ 35
BauGB, sondern nur im Rahmen der gemeindlichen Bauleitplanung zuldssig. Durch die
Planaufstellung soll eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes entsprechend § 1
Abs. 1 und 5 Baugesetzbuch (BauGB) erreicht werden.

Der Bereich nérdlich der Eisenbahnstrecke Wittenburg - Zarrentin im Ortsteil Bantin bietet wegen der
objektiv positiven Standortbedingungen ein entsprechendes Entwicklungspotential fur die grof3flachige
Einordnung von Photovoltaikanlagen als Freiflachenanlagen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich vollstandig als Flache fur die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB), dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Zarrentin a.S. entsprechend der Zielstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 31 ist notwendig.

Aus organisatorischen und finanziellen Griinden sieht sich die Stadt Zarrentin a.S. zurzeit jedoch nicht
in der Lage, den Flachennutzungsplan fiir dieses Planvorhaben zu andern, so dass das Planverfahren
darauf abgestellt wird, dass der Bebauungsplan einer Genehmigung durch den Landkreis Ludwigslust-
Parchim bedarf.

Nach Einschéatzung der Stadt Zarrentin a.S., basierend auf dem Stand der behdrdlichen Bewertungen
aus dem Planverfahren nach 8 4 Abs. 1 BauGB, kann davon ausgegangen werden, dass der
Bebauungsplan aus der kinftigen Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt sein wird, da
sich mit dem Bebauungsplan keine raumrelevanten Konflikte auftun.

Abgrenzung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 31:

Die Flache des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet sich ca. 1,5 km suidostlich des
Ortsteils Bantin, nérdlich der Eisenbahnlinie Witterburg- Hagenow-Land — Zarrentin — Bad Oldesloe,
ca. 1 km nérdlich der Landesstral3e L04 und grenzt im Osten an ein Waldgebiet.

Die Flache wird derzeitig intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt fir den Bereich in Bantin
- nordlich der Eisenbahnlinie Wittenburg-Zarrentin a.S., sowie nordlich des Flursticks 71
- Ostlich der Feldflur
- sudlich der Feldflur, Hecke / Baumreihe
- westlich des Waldes

Der Plangeltungsbereich umfasst die Flursticke 72, 73, 74, 75, 76 und 78 der Flur 1 der Gemarkung
Bantin.
Die GroRRe der Flache des Bebauungsplanes umfasst ca. 5,49 ha.

Der Plangeltungsbereich schliel3t den 110 m breiten Streifen nordlich der Eisenbahntrasse Witterburg-
Hagenow Land — Zarrentin — Bad Oldesloe, in dem It. EEG 2017 (Energieeinspeisegesetz, § 37 (1) Nr.
3c) Anlagen fir die fur die Nutzung von Sonnenenergie in einer Flachenaufstellung zuléssig sind, ein.
Der Streckenabschnitt wird ausschlie3lich von der TME Torsten Meincke Eisenbahn GmbH als
Nichtbundeseigene Eisenbahn betrieben.

Der Abstand von 110 m wird It. AEG 2017 (Allgemeines Eisenbahngesetz) definiert als Abstand vom
auBersten Rand des Gleisbettes. Dies ist bei der Planaufstellung berticksichtigt.

Der Strom-Ubergabepunkt fur die erzeugte Elektroenergie befindet sich direkt westlich des
Plangebietes (Bestands-Trafostation auf Flurstiick 79).
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Die Zuwegung zum Plangebiet erfolgt aus der Ortslage Bantin Uber land-/forstwirtschaftliche Wege;
Abfahrt in der Ortslage Bantin in dstliche Richtung bis zum Wald, dann nach Suden abzweigend, dann
im Wald/am Waldrand verlaufend, insg. ca. 2,5 km Lange. Die Zuwegungen sind &ffentlich gewidmet.
Der Zufahrtsbereich (5,00 m Breite) befindet sich an der norddstlichen ,Ecke“ des Plangebietes.

Karten- und Rechtsgrundlagen

Die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgt auf Grundlage des Lageplanes M 1:1.000, erstellt durch
IMS erneuerbare Energien GmbH, Oststralle 122c, 22844 Norderstedt vom 19.09.2018, der mit
Angaben aus der Flurkarte vom 03.07.2018 zu den angrenzenden Bereichen zum Plangebiet
redaktionell erganzt wurde.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Basis folgender Rechtsgrundlagen:

- das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. | S. 3634,

- die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),

- die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV ) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg — Vorpommern vom 13. Juli 2011 (GVOBI. M-V
2011, S. 777).

Die Gesetze und Verordnungen gelten in ihrer letztgiltigen Fassung.

Bestandteile des Bebauungsplanes

Die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Zarrentin a.S. besteht aus:

- Teil A Planzeichnung im Maf3stab 1:1.000 mit Planzeichenerklarung

- Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan und Hinweise

- der Verfahrensibersicht

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung, in der Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen des
Planes dargelegt werden, beigefigt.

Der Umweltbericht mit dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag ist Bestandteil der Begrindung zum
Bebauungsplan (Teil 3).

1. Planungsziele des Bebauungsplanes

Planungsziele des Bebauungsplanes sind:

- Ausweisung eines Sonstigen Sondergebiet nach § 11 BauNVO fir Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie, einschliellich der dafir notwendigen Nebenanlagen, unter Berlicksichtigung der
notwendigen Abstande zu angrenzenden landschaftsbildpragenden Grinbereichen sowie des
notwendigen Waldabstandes baulicher Anlagen

- Uberpriifung der Notwendigkeit und des Umfanges von Kompensationsmafnahmen fiir Eingriffe in
den Naturhaushalt und dementsprechende Flachenausweisung und MaRnahmendefinition,
Ausweisung von Ausgleichsmalinahmen im Plangebiet, ggf. bei entsprechendem Erfordernis auch
aul3erhalb des Plangebietes

2. Randbedingungen der Planung und Bezugnahme auf Gibergeordnete Planungen

Im wirksamen Flachennutzungsplan ist der Plangeltungsbereich vollstdndig als Flache fir die
Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB), dargestellt.

Gemal § 8 Abs. 3 Baugesetzbuches (BauGB) soll der Flachennutzungsplan der Stadt Zarrentin a.S.
entsprechend der Zielstellung dieses Bebauungsplanes Nr. 31 mittelfristig ge&ndert werden.

Die Flachen zur Entwicklung des Bebauungsplanes befinden sich in Privateigentum. Die Planungsziele
entsprechen auch den Interessen des derzeitigen Eigentimers.

Das Plangebiet ist nach Norden und zum Teil nach Siden durch vorhandene Baum- und
Strauchhecken abgegriunt. Diese vorhandenen Landschaftselemente bleiben erhalten. Die
notwendigen Schutzabstande (Berlcksichtigung des Kronentraufbereiches, Baumkrone + 1,50 m)
werden bei der Flachengliederung bertcksichtigt bzw. es werden diese Griinbereiche durch
hinzutretende private Grinflachen erganzt und damit geschiitzt.
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Mit der Wahl des Planverfahrens, Bebauungsplan nach § 10 BauGB, sichert die Stadt Zarrentin a.S.,
dass die 0.g. stadtebauliche Zielstellung umgesetzt werden kann.

Regionales Raumentwicklungsprogramm Westmecklenburg (RREP)

Im RREP ist die Stadt Zarrentin a.S. als Grundzentrum definiert. Grundzentren sollen u.a. als
Standorte fiir die Versorgung der Bevélkerung ihres Nahbereiches mit Gitern und Dienstleistungen
des qualifizierten wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Grundbedarfs gesichert und weiterentwickelt
werden.

Das im Grenzraum zur Metropolregion Hamburg liegende Grundzentrum Zarrentin a.S. soll in
besonderem Mal3e Entwicklungsimpulse fir Wohnfunktionen und Gewerbe aufnehmen.

Mit  der Planung werden die landesplanerischen Planungsziele, die sich aus der Lage des
Plangebietes im Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft (vgl. 4.5 (3) LEP M-V), im Vorbehaltsgebiet
Tourismus (vgl. 4.6 (4) LEP M-V) sowie im Tourismusentwicklungsraum (vgl. 3.1.3 (3) RREP WM)
ergeben, nicht beeintrachtigt.

Mit dem Planvorhaben werden die Funktion und die Attraktivitdt des o6stlich des Plangebietes
verlaufenden Radweges (als Teil des regional bedeutsamen Radtourennetzes) ebenfalls nicht
beeintrachtigt.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete / Schutzobjekte des Naturschutzes

Das Plangebiet befindet sich in einer Entfernung von ca. 660 m zum EU-Vogelschutzgebiet DE 2331-
471 ,Schaalsee-Landschaft (SPA 48) sowie in 1 km Entfernung zum Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung (GGB) DE 2331-306 ,Schaalsee”. Aufgrund der Distanz zwischen dem Plangebiet und den
vorgenannten Natura 2000-Gebieten bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Betroffenheit von
Erhaltungszielen oder Schutzzwecken dieser Gebiete.

Daruber hinaus grenzt das Plangebiet im Osten an die Entwicklungszone des Biosphérenreservats
.Schaalsee“ und an das Landschaftsschutzgebiet ,Schaalseelandschaft®. Im Wald 6&stlich des
Plangebietes befindet sich weiterhin das Flachennaturdenkmal ,Waschow — Brutkolonie Graureiher.
Eine Betroffenheit der vorgenannten Schutzgebiete und —objekte kann ausgeschlossen werden.

Im Plangebiet bzw. in dessen 50 m-Umfeld befinden sich gemall § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope (Baum- und Strauchhecken, mesophiles Laubgebisch).

Westlich des Plangebietes befindet sich eine Baumgruppe, bestehend aus mehreren Eichen, die dem
gesetzlichen Schutz gem. § 18 NatSchAG M-V unterliegen.

Nach 819 NatSchAG M-V geschiitzte Alleen und Baumreihen befinden sich nicht im Plangebiet bzw.
dessen Untersuchungsraum.

Flachennutzungsplan
Die Stadt Zarrentin a.S. verfugt Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan. Der Flachennutzungsplan
ist entsprechend der Zielstellung dieses Bebauungsplanes mittelfristig zu andern.

Klimaschutz

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch
MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Dieser Grundsatz ist im Rahmen des Abwagungsprozesses
bezogen auf den Gegenstand dieses Bebauungsplanes zu berlcksichtigen.

Maflinahme Bewertung aus Sicht des Klimaschutzes
Nutzung von Sonnenenergie - sehr positiv
Umwandlung intensiv genutzter land- - nur geringe Versiegelung am Standort,
wirtschaftlicher Nutzflachen fur Aufstanderung der PV-Module,
PV-Freiflachenanlagen - geringe Auswirkungen

Erhaltung von vorhandenen Griinbereichen im
Randbereich und Neuausweisung von Grinflachen - positive Auswirkungen

Bewertung: tendenziell positiv
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Mit dem Planvorhaben wird eine Ausdehnung versiegelter Flachen erfolgen. Dabei geht die bisherige
Funktion der bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen jedoch wegen des gewahlten Systems,
aufgestanderte Modultische fir die PV-Anlage, bezogen auf die Aufnahme / Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht verloren.

Positiv wird wirken, dass im Plangebiet Flachen fiir Ausgleichsmaf3nahmen festgelegt werden kénnen.
Damit werden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen im Sinne des Naturschutzes
aufwerten werden.

Sichtbeziehungen von auBlen auf das Plangebiet bestehen wegen der o.g. Begrinung der
Randbereiches nicht bzw. nur sehr, sehr eingeschrankt.

Von der Planung gehen bei Umsetzung der entsprechenden Planungsziele keine klimaschadigenden
Wirkungen aus.

Die geplanten MaRnahmen werden bezogen auf ggf. eintretende klimatische Veranderungen
(Starkwinde, Starkregenereignisse, ansteigende Wasserstande, usw.) realistisch umsetzbar sein.

Die Stadt Zarrentin a.S. wird im Zuge weiterer stadtebaulicher Planungen den Belangen des
Klimaschutzes weiterhin besondere Beachtung widmen. Die geplanten Malinahmen aus diesem
Bebauungsplan haben, wie oben dargelegt, positive Wirkungen auf den Klimaschutz.

3. Allgemeine  Beschreibung des Planungsvorhabens und planungsrechtliche
Festsetzungen

3.1 Allgemeine Beschreibung des Planungsvorhabens

Mit dem Bebauungsplan sollen die bauleitplanerischen Grundlagen zur Errichtung von Anlagen fur die
Nutzung der Sonnenenergie geschaffen werden (Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf Modultischen).
Dazu ist die Ausweisung entsprechender Bauflachen i.S. eines Sonstigen Sondergebietes nach § 11
Baunutzungsverordnung (BauNVO) notwendig.

Zum Schutz angrenzender und im Plangebiet befindlicher Griinbereiche werden entsprechende private
Grunflachen (PG 1 bis PG 4) entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 15 Baugesetzbuch (BauGB) zum Erhalt und
Schutz dieser Bereiche festgesetzt.

Das Grinsystem am Standort wird durch die Ausweisung von hinzutretenden, neuen Grinflachen (PG
5 und PG 6) als Flachen fur AusgleichsmalRnahmen ergénzt.

Da das Plangebiet durch Elektrofreitrassen gequert wird, sind die entsprechenden Schutzkorridore zu
berticksichtigen und die entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir den Versorger, WEMAG
AG, festzusetzen.

3.2 Festsetzungen zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung sowie
Festsetzungen zur Hohe und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Héhe baulicher Anlagen

Die Bauflachen im Plangebiet werden als Sonstige Sondergebiete, Anlage zur Nutzung von
Sonnenenergie, entsprechend & 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freiflachenanlage“ festgesetzt.

Die Art der baulichen Nutzung als Sonstiges Sondergebiet gemall § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie® ist als Nutzung flir einen Zeitraum von
30 Jahren nach Inbetriebnahme der Anlage befristet.

Fur diese zeitlich eingeschrankte Nutzung i.S. des Bebauungsplanes wurde ein Zeitraum von 30
Jahren festgesetzt, damit der Investor neben dem Forderzeitraum gemaf dem Erneuerbaren Energien
Gesetz (EEG) von 20 Jahren Optionen zu Vertragsverlangerungen nutzen kann bzw. ausreichend Zeit
fur die Genehmigung und Errichtung sowie Errichtung oder Riickbau den der Photovoltaikanlagen und
die Freiflachenrekultivierung zur landwirtschaftlich nutzbaren Flache zur Verfiigung steht.

Nach Ablauf dieser 30-Jahre Frist, oder einer zeitlich vorgelagerten Aufgabe der zuldssigen Nutzung
im Sinne dieses Bebauungsplanes, sind die entsprechend des Bebauungsplanes zuldssigen Anlagen
zuriickzubauen.
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Ein Hohenbezugspunkt wird im Zufahrtsbereich zum Plangebiet, nordéstliche Ecke, mit 42,28 m
(Bezugssystem UTM32N) festgesetzt.

Es werden die zulassigen maximalen Hohen bezogen auf das benannte Bezugssystem festgesetzt.
Diese Angaben entsprechen bei einer Toleranz von ca. 0,20 m Uber der anstehenden Gelandehohe,
far

- die Modultische (2,50 m), Mindesthéhe 0,50 m

- die Hohe technischer Anlagen und fiir die Nutzung notwendiger Wartungs- und Lagerbereiche (5,00)
- die Einfriedungen (2,70 m).

Mit diesen Festsetzungen ist gesichert, dass das Plangebiet wegen der geringen zuldssigen Héhen
nicht im Landschaftsbild wirksam sein wird. Die Einsicht auf/in das Plangebiet ist durch die umgebende
Begriinung sehr, sehr eingeschrankt.

Mit dem Bebauungsplan wird flr das Sonstige Sondergebiet eine maximale Grundflachenzahl mit 0,5
festgesetzt.

Die kinftigen nutzbaren Bauflachen werden nahezu ausschlie3lich zur Errichtung der aufgestanderten
Modultische genutzt werden, so dass auch in den Uberbauten (durch die PV-Anlagen-Modultische
Uberdeckten) Bereichen keine Versiegelung der Bodenflachen erfolgen wird.

Neben dem in den Bauflachen moglichen relativ geringen realen Uberbauungsgrad wird das
Plangebiet aber auch durch den hohen Anteil von Griinflachen, 42 % des Plangebietes, gepragt.

Eine Festsetzung zu Vollgeschossen erfolgt fiir das Plangebiet nicht. Die Zweckbestimmung des
Plangebietes besteht in der Zulassigkeit von den PV-Modultischen, deren maximale und minimale
Hohe Uber der anstehenden Gelandeflache mit dem Bebauungsplan definiert wird.

Bauweise

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Bereich des Sonstigen Sondergebietes die
abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Damit ist auch die Errichtung von
baulichen Anlagen mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Dies trifft auf die geplanten PV-
Modultische zu.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Im Bebauungsplan wird die Uberbaubare Grundstiicksflache durch Baugrenzen entsprechend § 23
Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Auf eine Kleinteiligere Ausweisung der Baugrenze im Bereich des Sonstigen Sondergebietes wird
verzichtet, um die im Weiteren notwendige Flexibilitat zu Einordnung der PV-Modultische innerhalb der
Baugrenzen im Baugebiet nicht einzuschranken.

3.3 Festsetzungen bzgl. des Immissionsschutzes
Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen bzgl. des Immissionsschutzes getroffen.

Gemal der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) nach Ziffer 6.1 d) vom
26. August 1998 darf der Immissionsrichtwert (Auf3en) von
- tags (06.00 — 22.00 Uhr) - 60 dB (A)
- nachts (22.00 — 06.00 Uhr) - 45 dB (A)
nicht liberschritten werden.
Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht mehr als
30 dB (A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Zum Schutz der Nachbarschaft ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch entsprechende
schalltechnische, bautechnische und organisatorische Mal3nahmen zu gewdhrleisten.
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Larmimmissionen aus der angrenzenden Eisenbahntrasse sind fir das Planvorhaben nicht relevant.
Von den geplanten zulassigen Anlagen gehen keine negativen Auswirkungen bzgl. Larmimmissionen
aus.

In das Planverfahren wurde eine ,Blendanalyse zum Planvorhaben eingebracht. Das Gutachten
wurde vom Ingenieurbiro JERA, Eva Jenennchen, Heydaer StralRe 5, 98704 Ilmenau, erarbeitet
(19.07.2019). Auszlge des Gutachtens sind als Anlage 2 der Begriindung beigefigt.

Das vollstandige Gutachten ist Bestandteil der Verfahrensdokumentation.

Ergebnis der Blendanalyse ist, dass unter Bertcksichtigung der Standortgegebenheiten und den
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Blendwirkung der geplanten PV-Freianlagen auf die
nachstgelegene Bebauung (Miggenort 1 und 2) sowie auf die Eisenbahnstrecke ausgeschlossen ist.
Damit wird die bereits im Entwurf zum Bebauungsplan geflihrte Argumentation auch gutachterlich
untersetzt.

Zum  Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen sind  Niederfrequenzanlagen, wie
Transformatorstationen, so zu errichten und zu betreiben, dass sie bei hochster betrieblicher
Anlagenauslastung in ihrem Einwirkungsbereich an Orten, die zum nicht nur voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, die in der Verordnung uber elektromagnetische Felder - 26.
BImSchV im Anhang la genannten Grenzwerte nicht berschreiten.

34 Festsetzungen zu Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich durch zwei Elektro-Freitrassen von Nordwesten nach
Sidosten gequert (2x Mittelspannungsfreileitungen, 1x Niederspannungsleitungen).

Die Hohe der Leitungen Uber dem Plangebiet betragt ca. 10 m bzw. ca. 7 m, so dass der eigentliche
Nutzungszweck im Plangebiet nicht eingeschréankt wird und auch die Funktionsfahigkeit der o.g.
Leitungssysteme nicht beeintrachtigt wird.

Fur die notwendige sténdige Zugénglichkeit der Leitungssysteme (WEMAG AG) sind jedoch die
entsprechenden Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) festzusetzen, die auch die notwendigen
Schutzabstande zu den Leitungen beriicksichtigen. Es wurden daher die Bereiche GFL 1 mit einer
Breite von 17,25 m (beidseits der Freileitung 6,00 m) und fir den Bereich der GFL 2 mit 6,00 m
(beidseits der Freileitung 3,00 m) festgesetzt.
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Mit dem Bebauungsplan wird auBerdem festgesetzt, dass bauliche MaRnahmen im Bereich der
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nur nach gesonderter Abstimmung mit der WEMAG AG
zulassig sind.

35 Festsetzungen zu den landschaftspflegerischen MalRnahmen

Das im Plangebiet anfallende nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist im Plangebiet zur
Versickerung zu bringen. Die vorhandenen Bodenverhdltnisse der bisherigen Ackerflache lassen
dieses zu.

Das Plangebiet wird entsprechend der Zweckbestimmung sehr (Uberwiegend ohne
Flachenbefestigungen auskommen. Sofern ggf. dennoch groRflachigere Flachenbefestigungen
notwendig werden, so sind die notwendigen OI- und Schwimmstoffabscheider im
Entwasserungssystem fiir befestigte Flachen fiir diese Bereiche vorzusehen.

Die das Plangebiet umschlieBenden Griinbereiche sind zu erhalten. Diese Zielstellung wird mit den
Festsetzungen zu den privaten Grinflachen PG 1 bis PG 4 gesichert. Mit der Festsetzung zur privaten
Grinflache PG 2 wird gesichert, dass auch die Kronentraufbereiche von Baumen, die sich nérdlich des
Plangeltungsbereiches befinden, unbefestigt verbleiben und geschitzt werden.

Mit dem Bebauungsplan werden Festsetzungen zur zuldssigen Gestaltung von Einfriedungen
getroffen. Mit der Festsetzung, dass geschlossene Zaunanlagen ausgeschlossen werden und nur
Zaunanlagen mit sichtoffenen Zaunfeldern zulassig sind (z.B. Stabmattenzaune, Maschendrahtzaune,
Wildschutzzaune, 0.4.) wird gesichert, dass es nicht zur optischen Abschottung des Plangebietes im
Landschaftsraum kommen kann.

Durch die Verwendung von sichtoffenen Zaunfeldern und der Festsetzung, dass der Mindestabstand
der Zaunfelder mindestens 5 cm betragen muss, wird gesichert, dass Kleintiere ungehindert das
Plangebiet queren kénnen.

Da das Plangebiet im Osten an ein Waldgebiet angrenzt, ist der It. Waldgesetz M-V geforderte
Waldabstand von 30 m zu beachten. Der Bebauungsplan legt fest, dass mit Ausnahme der
notwendigen Zufahrt zum Plangebiet (Sonstiges Sondergebiet) ausschlieRlich Grinflachen an den
vorhandenen Wald angrenzen werden und die vorhandene Baume (PG 3) zu erhalten sind.

Die Festsetzung, dass im Bereich des Waldabstandes Einfriedungen zulassig sind, ist notwendig, um
der Zielstellung des Bebauungsplanes zu entsprechend (Schutzanspruch der PV-Anlagen) und
festgesetzte Bereiche flr Ausgleichsmalinahmen zu schiitzen.

3.6 Festsetzungen zu den MaRnahmen und Flachen fir MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB wird eine Umweltprifung
durchgefuhrt (siehe Teil 3 der Begriindung).

Mit der Planung erfolgt ein Eingriff in den Naturhaushalt, der durch entsprechende
AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen werden muss.

Dem Umweltbericht wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung unter Verwendung der ,Hinweise zur
Eingriffsregelung” des Ministeriums fuir Landwirtschaft und Umwelt M-V (2018) beigefiigt.

Der ermittelte Ausgleichsbedarf kann im Plangebiet selbst durch die in den privaten Griinflachen PG 5
und PG 6 festgesetzten Malinahmen ausgeglichen werden:

- PG5 Umwandlung des vorhandenen Acker in eine extensive Mahwiese
(durch Selbstbegriinung oder durch Einsaat von bis zu 50 % der MaRnahmenflache
mit Regiosaatgut aus zertifizierter Herkunft aus dem ostdeutschen Tiefland)

- PG6 Anlegen einer Streuobstwiese,
zu pflanzen sind 72 Obstbdaume (alte Kultursorten, Hochstamm, 14/16 cm
Stammumfang, mit Verankerung) in einem Abstand von jeweils ca. 12 m zueinander
(= 1 Baum/150 m?).

Umwandlung des vorhandenen Ackers in eine extensive Mahwiese
(entsprechend PG 5, alternativ ist anstatt der Mahd auch ein Beweidungsgang
zulassig)
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Entsprechende Festsetzungen zu Pflanzenarten, Pflanzenqualitdten und Pflanzabstdnden werden mit
dem Bebauungsplan getroffen.

Diese Malinahmen auf den Grinflachen PG 5 und PG 6 sind in einem engen Zusammenhang mit den
Baumafinahmen durchzufiihren.

Die Zwischenmodulflachen sowie die von Modulen tberschirmten Flachen sind durch Einsaat zu
begriinen oder der Selbstbegriinung zu tberlassen. Bodenbearbeitung sowie der Einsatz von Diinge-
oder Pflanzenschutzmitteln ist unzulassig. Die Flachen sind maximal zweimal jahrlich ab dem 1. Juli
unter Abtransport des Méhgutes zu mahen. Anstelle einer Mahd kann eine Beweidung mit Schafen mit
einem Besatz von maximal 1,0 GVE ab dem 1. Juli erfolgen.

Die Bilanzierung der Kompensation ist mit der Entwurfsplanung zum Bebauungsplan erfolgt
(siehe Teil 3)

Biotopschutz und Artenschutz
Die Belange des Biotop und Artenschutzes werden im beigefigten Umweltbericht (siehe Teil 3)
umfanglich betrachtet und mit der weiterfiihrenden Entwurfsplanung abschlieend bearbeitet.

3.7 Festsetzungen zu gestalterischen Malinahmen
Mit dem Bebauungsplan werden Kkeine gestalterischen Festsetzungen entsprechend 8§ 86
Landesbauordnung M-V (LBauO M-V) getroffen.

Das Planvorhaben ist ein funktionsspezifisches Vorhaben. Hochbauliche Anlagen werden als
Hauptgebaude nicht errichtet werden. Fir etwaige Nebenanlagen sind keine gestalterischen
Festsetzungen zu treffen, zumal der gesamte Bereich im Landschaftsraum nicht einsehbar ist (Wald
und umgrenzende Begriinung).

4, ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 wird durch eine Zufahrt im nordéstlichen Bereich
des Plangebietes erfolgen. In diesem Bereich grenzt das Sonstige Sondergebiet an die Grenze des
Plangeltungsbereiches und ermdglicht eine Zufahrt zum Plangebiet von max. 5 m Breite.

Die Zuwegung zum Plangebiet aus der Ortslage Bantin erfolgt Gber land-/forstwirtschaftliche Wege;
Abfahrt in der Ortslage Bantin in ¢stliche Richtung bis zum Wald, dann nach Siden abzweigend, dann
im Wald/am Waldrand verlaufend, insg. ca. 2,5 km Lange.

Der Ausbaugrad dieser Bereiche, die zurzeit bereits durch hoch-tonnagige landwirtschaftliche
Kraftfahrzeuge genutzt werden, ist ausreichend, um die notwendigen Transporte zum Aufbau der PV-
Anlagen abzusichern. Diese Zufahrt ist ebenfalls als Zufahrt flr die Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge im
Havariefall nutzbar.

Fir den fortlaufenden Betrieb und die Instandhaltung/Wartung der PV-Anlagen ist die Zufahrt zum
Plangebiet in der Regel nur noch mit Kleintransporten notwendig.

Ein Konflikt zwischen der regionalen Bedeutung dieser Zuwegung als Rad- und Wanderweg besteht
wegen der sehr zeitlich eingeschrankten Nutzung der Zufahrt zum Plangebiet nicht.

Eine gegebenenfalls notwendig werdende Verkehrsbeschilderung ist mit der Stral3enverkehrsbhehdrde
abzustimmen bzw. ein Verkehrszeichenplan ist zur Anordnung einzureichen.

Resultieren aus der hier vorgestellten MaRnahme Bauarbeiten, die sich auf den StralRenverkehr
auswirken, so gilt geman § 45 (6) StVO Folgendes: Die Unternehmer missen — die Bauunternehmer
unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der zustédndigen Behdrde eine verkehrsrechtliche
Anordnung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse bzw. Zustimmungen der
Trager der StralRenbaulast mit einzureichen.

Die Bewegungsflachen im Plangebiet fur Kraftfahrzeuge verbleiben in der Regel als unbefestigte
Fahrbereiche. Dies ist fir den angestrebten Nutzungszweck innerhalb des Plangebietes ausreichend.
Die anstehenden Bodenverhéltnisse lassen die Befahrbarkeit, wie bereits jetzt fur landwirtschaftliche
Fahrzeuge, zu.
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Ableitung von Niederschlagen
Der Plangeltungsbereich befindet sich nicht innerhalb einer Trinkwasserschutzzone.

Die anstehenden Bodenverhaltnisse auf der bisherigen Ackerflache lassen eine Versickerung von
anfallendem Niederschlagswasser zu. Staunassebereiche sind nicht vorhanden.

Mit dem Planvorhaben kommt es zur teilweisen Uberdeckung der Flachen, aber in der Regel nicht zur
tatsachlichen Uberbauung i.S. von Gebadude oder befestigten Verkehrsflachen.

Fur die Versickerung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ergibt sich daher im
Plangebiet mit der Planumsetzung keine Verénderung.

Das anfallende Niederschlagswasser versickert weiterhin im Plangebiet. Eine Ableitung von
Niederschlagswasser in eine Vorflut ist nicht notwendig.

Wasserversorgung und Abwasserbehandlung, Léschwasserversorgung
Das Plangebiet wird entsprechend des angestrebten Nutzungszweckes nicht an die o6ffentliche
Wasserversorgung und Abwasserableitung angeschlossen.

Einrichtungen zur Loschwasserversorgung sind im Plangebiet, bei entsprechendem Bedarf, im Bereich
des Sonstigen Sondergebietes und der privaten Grunflachen PG 5 und PG 6 zulassig.

Léschwasser ist in der Menge von 48 m3/h Uber den Zeitraum von zwei Stunden im Plangebiet bereit
zu stellen. Die Standorte fir die Loschwasserentnahmestellen sind mit den Bauantragsunterlagen im
Plangebiet darzustellen und nachzuweisen.

Fir die Léschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass sie mit Loschfahrzeugen ungehindert
angefahren werden kénnen und dort zur Wasserentnahme Aufstellung genommen werden kann.
Inshesondere ist darauf zu achten, dass die Flachen so zu befestigen sind, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t
befahren werden kénnen.

Die zufahrt fur Feuerwehrfahrzeuge ist Uber die Zufahrt aus der Ortslage Bantin gesichert. Dies wird
durch die zusténdige Feuerwehr nach einer Vorortbesichtigung bestétigt.

Zur Vermeidung eines im Brandfall gewaltsamen Aufbruches der Toranlage, ist eine Torschlie3ung der
Feuerwehren des Landkreises vorzusehen. Die SchlieBung ist Uber die Brandschutzdienstelle des
Landkreises anzufordern. Die Kosten tragt der Eigentiimer / Betreiber.

Zeitnah nach Fertigstellung des Vorhabens sind die zustéandigen Feuerwehren ortlich einzuweisen. Die
Einweisungen sind in regelmé&Rigen Zeitabstanden von maximal 5 Jahren zu wiederholen. Der Kontakt
zu den Feuerwehren ist Uber die Gemeinde herzustellen. Diese entscheidet, welche Wehren
einzuweisen sind.

Elektroenergieversorgung

Planungsziel des Bebauungsplanes ist die Nutzung von Sonnenenergie mittels der zuldssigen PV-
Anlagen als Freiflachenanlagen. Der Ubergabepunkt der erzeugten Elektroenergie befindet sich 10 m
westlich des Plangebietes, ist also unmittelbar an das Plangebiet angrenzend.

Das Plangebiet wird im westlichen Bereich durch zwei Elektro-Freitrassen von Nordwesten nach
Sudosten Uberspannt (2x Mittelspannungsfreileitungen, 1x Niederspannungsleitungen).

Die Hohe der Leitungen Uber dem Plangebiet betrdagt 10 m bzw. 7 m, so dass der eigentliche
Nutzungszweck im Plangebiet nicht eingeschrankt wird und auch die Funktionsféahigkeit der o.g.
Leitungssysteme nicht beeintrachtigt wird.

Fur die notwendige standige Zuganglichkeit der Leitungssysteme werden mit dem Bebauungsplan
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (GFL) zu Gunsten des Versorgers WEMAG AG festgesetzt, die auch
die notwendigen Schutzabstande zu den Leitungen bertcksichtigen.

Mit dem Bebauungsplan wird aullerdem festgesetzt, dass bauliche Malinahmen im Bereich der
festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nur nach gesonderter Abstimmung mit der WEMAG AG
zulassig sind.

Fur alle Bau- und Planungsarbeiten an bzw. in der Nahe der Netzanlagen der WEMAG AG ist die
~Schutzanweisung von Versorgungsleitungen und —anlagen® zu beachten. Dieses Dokument ist fir das
gesamte Versorgungsgebiet der WEMAG AG verbindlich und kann unter folgendem Pfad
heruntergeladen werden: www.wemag-netz.de/einzelseiten/leitungsauskunft/index.html.

Die BaumalRnahmen sind mit der WEMAG Netz GmbH abzustimmen, insbesondere erforderliche
SicherheitsmaRnahmen wahrend der Bauphase.

11


http://www.wemag-netz.de/einzelseiten/leitungsauskunft/index.html

Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 31 der Stadt Zarrentin a.S.,
Sonstiges Sondergebiet ,,Photovoltaik-Freiflachenanlage Bantin“

Zwecks Terminabstimmung zur 6rtlichen Einweisung bzw. sollten die Sicherheitsabstande nicht
einhalten kénnen, ist rechtzeitig Kontakt mit dem Versorgeraufzunehmen: Netzservice
WEMAG Netzdienststelle Hagenow Telefon: 0385-755 2641.

Fur die Einspeisung von Elektroenergie in das Netz der WEMAG Netz GmbH ist auf separaten Antrag
des Einspeisewilligen (mit genauer Leistungsangabe) der Netzanschlusspunkt entsprechend den
Festlegungen des Gesetzes fir den Vorrang Erneuerbarer Energien (EEG) zu bestimmen. Die
Ermittlung des Anschlusspunktes erfolgt nach Vorlage der vollstindigen Antragsunterlagen
entsprechend der gultigen Normen und Richtlinien in einem gesonderten Antragsverfahren.

Gasversorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Telekommunikationsanlagen
Telekommunikationsanlagen (Festnetzanschliisse) fir die Bauflachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans sind entsprechend des Nutzungszweckes nicht erforderlich.

Millabfuhr
Die Abfallentsorgung fur die Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist entsprechend
des Nutzungszweckes nicht erforderlich.

5. Hinweise

5.1 Verhalten bei Bodendenkmalfunden

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich im Bereich des Vorhabens ,blaue“ Bodendenkmale
(Gemarkung Bantin, Fundplatze 34,35 und 36 — Fundstreuungen/ Urgeschichte).

Vor Beginn jeglicher Erdarbeiten ist die fachgerechte Bergung und Dokumentation der
Bodendenkmale sicherzustellen. Die Kosten fur diese Ma3nahmen tragt der Verursacher des Eingriffs
(8 6 Abs. 5 DSchG M-V). Uber die in Aussicht genommenen MaRnahmen zur Bergung und
Dokumentation der Bodendenkmale ist das Landesamt fiir Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologie rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten zu unterrichten.

In der Umgebung des Plangebietes sind weitere ,blaue Bodendenkmale® und ein ,rotes®
Bodendenkmal (Gemarkung Bantin, Fundplatz 37 — Hiigelgrab) bekannt, welche jedoch nicht durch die
Planung betroffen sind.

Angesichts ihrer wissenschaftlichen und kulturgeschichtlichen Bedeutung gemaf 8 7 Abs. 4 DSchG M-
V darf das ,rote“ Bodendenkmale grundsatzlich nicht veradndert werden. Falls es im Zuge des
Vorhabens zu MaBhahmen in diesem Bereich kommt ist diese anzeigepflichtig und es ist eine
gesonderte fachliche Prifung des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologie erforderlich.

Fur MaBnahmen in diesen Bereichen ist gemaR § 7 Abs. 1 ff. DSchG M-V eine denkmalrechtliche
Genehmigung erforderlich, solange nicht die Erfordernis/Genehmigungspflicht der Mal3hahme nach §
7 Abs. 6 DSchG M-V besteht.

Da bei den Erdarbeiten jederzeit neue archaologische Funde und Fundstellen entdeckt werden
koénnen, wird folgender Hinweis gegeben.

Hinweise:

Wenn bei Erdarbeiten neue Bodendenkmale oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist
gem. 8 11 DSchG M-V (GVBI. Mecklenburg-Vorpommern Nr. 1 vom 6.01.1998, S. 12), zuletzt
geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 12. Juli 2010 (GVOBI. M-V S. 383,392), das Landesamt
fur Kultur und Denkmalpflege M-V (Tel.: 0385-58879647 oder Mail: l.saalow@kulturerbe-mv.de) Herr
Lars Saalow und/oder die untere Denkmalschutzbehtrde des Landkreises Ludwigslust- Parchim zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder
Beauftragten des Landesamtes fur Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zustand zu erhalten.
Die Anzeigepflicht besteht fur den Entdecker, den Leiter der Arbeiten, den Grundeigentimer sowie
zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen.

Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige (vgl. § 11 Abs. 3 DSchG M-V), doch
kann die Frist fur eine fachgerechte Untersuchung im Rahmen des Zumutbaren verlangert werden.
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5.2 Anzeige des Baubeginns bei Erdarbeiten
Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denkmalschutzbehérde und dem Landesamt fur Kultur und
Denkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin schriftlich und verbindlich mitzuteilen.

5.3 Verhaltensweise bei unnattrlichen Verfarbungen bzw. Geriichen des Bodens

Im Planungsgebiet sind keine schadlichen Bodenveranderungen im Sinne des § 2 Abs. 3 Bundes-
Bodenschutzgesetzes bekannt. Mit dieser Auskunft wird keine Gewahr fur die Freiheit des
Planungsgebietes von schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten tibernommen.

Werden im Rahmen der Umsetzung des Planvorhabens schadliche Bodenveréanderungen, Altlasten
oder altlastverdachtige Flachen im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt,
besteht in Grundlage von & 2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-
Vorpommern (Landesbodenschutzgesetz — LBodSchG M-V) die Verpflichtung, der unteren
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Ludwigslust - Parchim hieriiber Mitteilung zu machen.

5.4 Abfall und Kreislaufwirtschaft

Alle MalRnahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass eine gemeinwohlvertragliche und
geordnete Abfallentsorgung sichergestellt ist.

Bauabfélle (Bauschutt, Baustellenabféalle, auch aus Abbruch) sind zur Verwertung einer zugelassenen
Aufbereitungsanlage zuzufiihren. Die Verwertung soll bereits auf der Baustelle durch Getrennthaltung
von mineralischen, metallischen, hodlzernen und sonstigen Bauabfallen nach MalRgabe des Entsorgers
vorbereitet werden. Nicht verwertbare bzw. schadstoffverunreinigte Materialien sind zu separieren und
durch hierflr gesondert zugelassene Unternehmen entsorgen zu lassen.

Die Abfallentsorgung der Baustelle soll innerhalb von vier Wochen nach Beendigung der Bauarbeiten
abgeschlossen sein.

Mit Nutzungsbeginn erfolgt die Abfallentsorgung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises
Ludwigslust-Parchim. Verantwortlich fur die Anmeldung ist der nach Abfallsatzung dazu Verpflichtete,
in der Regel der Grundstuckseigentimer.

Alle Baumafinahmen sind so vorzubereiten und durchzufiihren, dass von den Baustellen und
fertiggestellten Objekten eine (sach- und umweltgerechte Abfallentsorgung nach den gesetzlichen
Bestimmungen) gemeinwohlvertragliche und geordnete Abfallentsorgung entsprechend der
Abfallsatzung des Landkreises Ludwigslust-Parchim erfolgen kann.

Sollten bei Erdarbeiten Auffalligkeiten wie unnatirliche Verfarbungen bzw. Gerliche des Bodens
auftreten, ist der Landrat des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren. Der
Grundstlcksbesitzer ist als Abfallbesitzer nach 8 15 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KRWG) zur
ordnungsgemalfen Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet.”

5.5 Munitionsfunde

In Mecklenburg-Vorpommern sind Munitionsfunde nicht auszuschlie3en.

Nach bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieen, dass auch in fiir den Munitionsbergungsdienst
als nicht kampfmittelbelastetet bekannten Bereichen Einzelfunde auftreten konnen. Aus diesem Grund
sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufiihren.

Sollten bei Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegenstande oder Munition aufgefunden werden, sind aus
Sicherheitsgriinden die Arbeiten an der Fundstelle und in der unmittelbaren Umgebung sofort
einzustellen.

GemalR § 5 Abs. 1 Kampfmittelverordnung Mecklenburg-Vorpommern ist die Fundstelle der 6rtlich
zustandigen Ordnungsbehoérde unverziglich anzuzeigen. Ebenso kann die Meldung Uber die nachste
Polizeidienststelle erfolgen. Von hieraus erfolgt die Information des Munitionsbergungsdienstes.

Des Weiteren ist der Bauherr gemaR 88 13 und 52 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) i.V.m. VOB Teil C / ATV DIN 18299 analog verpflichtet, Angaben zu vermuteten
Kampfmitteln im Bereich der Baustelle zu machen sowie Ergebnisse von Erkundungs- und
Berdumungsmafllnahmen mitzuteilen.

Gemal § 70 Abs. 1 Sicherheits- und Ordnungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (SOG M-V) ist der
Eigentimer einer Sache, die die Offentlichen Sicherheit oder Ordnung stort, fir diese Sache
verantwortlich. Ihm obliegt die Verkehrssicherungspflicht fir sein Eigentum. Ein PflichtverstoR kann zu
Schadensersatzansprichen fiihren. Zudem ergibt sich die Erfordernis des Arbeitgebers eine
Gefahrdung des Lebens zu vermeiden bzw. mdglichst gering zu halten aus § 4 Arbeitsschutzgesetz
(ArbSchG).
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5.6 Bodenschutz

Bei allen MafRnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schadliche Bodeneinwirkungen, welche eine

Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens, Verlust von Oberboden,

Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden werden.

Der Grundstuickseigentimer und der Inhaber der tatséchlichen Gewalt Uiber ein Grundstiick sowie die

weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes genannten Personen sind

verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafiir, dass eine schadliche Bodenverdanderung oder Altlast
vorliegt, unverziglich dem Landrat des Landkreises Ludwigslust - Parchim als zusténdiger

Bodenschutzbehérde mitzuteilen. Diese Pflicht gilt bei Baumaflinahmen, Baugrunduntersuchungen

oder ahnlichen Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren

und die von ihnen mit der Durchfiihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten, Schadensgutachter,

Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

o Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewasser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefahrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen. Die
untere Wasserbehodrde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziglich tber die
Havarie und die eingeleiteten MalBnahmen zu informieren.

o Falls Anzeichen fir altlastenrelevante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziiglich die
Arbeiten einzustellen und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Aufféalligkeiten wie z.B.
unnatirliche Verfarbungen, Gertiche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und
Umweltschutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen.

o Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung von
Verkehrsflachen), ist die LAGA® zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und AItIastenverordnung2 bzw. fUr dort nicht enthaltene
Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

o Um den Anforderungen des vorsorgenden Bodenschutzes, der Minimierung der Beeintrachtigungen
der Bdden, gerecht zu werden, ist eine bodenkundliche Baubegleitung der Erdarbeiten im
Bebauungsgebiet von einem Boden-Fachkundigen vornehmen zu lassen. Die Dokumentation ist
der unteren Bodenschutzbehdrde des Landkreises innerhalb von 4 Wochen nach Abschluss der
Mafl3nahme vorzulegen.

o Altlasten oder altlastenverdéachtige Flachen sind nach gegenwartigem Kenntnisstand im Baugebiet
nicht bekannt.

o Fur die Versorgung der Eigenheime mit Erdwarme bzw. fur die Installation von Léschwasser- und
Gartenbrunnen sind gesonderte Antrage bei der uWb zu stellen.

Das Absenken/Entnehmen und Ableiten von Grundwasser stellt jeweils eine Gewasserbenutzung dar

und ist erlaubnispflichtig.

Sofern bei der Umsetzung der Planung grundwasserabsenkende Maflinahmen notwendig sind oder

eine Grundwasserentnahme geplant ist, so sind die von der Behtrde gegebenen Auflagen und

Hinweise zu beachten.

Nachstehend genannte Angaben bzw. Unterlagen sind zur Bearbeitung eines Antrages durch die

untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim erforderlich:

- Gewasserbenutzer (Name und Wohnsitz des Antragstellers, bei juristischen Personen und
Gesellschaften der Sitz ihrer Hauptniederlassung)

- genaue Bezeichnung der MaRnahme

- derzeitiger Grundwasserstand und vorgesehene Absenkziele: in m 0. NN, m unter
Geléndeoberkante

- Zeitraum der Absenkung/Entnahme und Einleitung

- Reichweite der Absenkung/Entnahme und Einleitung, Gemarkung, Flur; Flurstiick

- geforderte Grundwassermengen- mittlere und maximale Entnahmewerte in I/s, m3/Stunde und
m3/Tag

- Auswirkungen der Absenkung/Entnahme/Einleitung auf den Baugrund, die Vegetation und
andere Grundwassernutzungen

1 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Reststoffen/ Abfallen- Technische Regeln (LAGA, Stand:
05.11.2004)

2 Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. T. | S.1554)
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- MaRnahmen zur Verhinderung/ Verminderung von schadigenden bzw. nachteiligen
Auswirkungen

- schadlose Ableitung des geférderten Wassers hinsichtlich der Menge und Beschaffenheit

- Ubersichtsplan und Lageplan mit Kennzeichnung des Absenk-/Entnahmebereiches und der
Einleitstellen

- Angaben zu Ergebnissen evtl. bereits erfolgter Abstimmungen (z. B. mit Wasser- und
Bodenverband, unteren Naturschutzbehérde)

5.7 Immissionsschutz
Wahrend der Realisierungsphase der Baumalnahme sind die Immissionsrichtwerte der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerduschimmissionen VwV - vom 19. August
1970 durchzusetzen.
Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen sind zu gewéahrleisten
(8 23 BImSchG).
Gemal § 22 BImSchG sind nicht genehmigungsbedurftige Anlagen so zu errichten und zu betreiben,
dass
- schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar
sind,
- nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf}
beschrankt werden und
- die beim Betrieb der Anlage entstehenden Abfélle ordnungsgemaf beseitigt werden
kénnen.
Sollten sich Immissionsbelastigungen fir die Nachbarschaft ergeben, so ist auf Anordnung der
Behorde nach § 26 BImSchG ein Gutachten (die Kosten trégt der Bauherr) mit Abwehrmal3nahmen zu
erstellen und diese in Abstimmung mit der Behérde terminlich umzusetzen.
Wahrend der Realisierungsphase von Baumal3hahmen sind die Anforderungen der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zur Durchfuhrung der Verordnung uber elektromagnetische Felder — 26.
BImSchV (26. BImSchVVvwV) vom 26. Februar 2016 einzuhalten.

5.8 Nutzung landwirtschaftlicher Flachen

Die betroffenen Landwirte missen rechtzeitig und schriftlich Gber den Beginn der geplanten
Mal3nahme unterrichtet werden, damit sie entsprechende Vorkehrungen fir die Ernte und den Feldbau
treffen konnen. Versehentlich durch die geplante MaRRnahme zerstdrte Drainagen in
landwirtschaftlichen Flachen sind unverziglich wieder herzustellen oder in geeigneter Weise
umzuverlegen. Der betroffene Eigentimer versehentlich zerstdrter Drainagen ist unverziglich zu
benachrichtigen.

Ggf. vorhandene Drainageleitungen auf Flachen auch auf3erhalb des Plangebietes, jedoch mit Bezug
zum Plangebiet, sind funktionstiichtig zu erhalten.

5.9 Artenschutz gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz

Baufeldraumung:

- Zur Vermeidung baubedingter Stérungen oder Tétungen von Individuen Europdischer Vogelarten
bzw. der Zerstérung von Gelegen/Eiern muss die Baufeldfreimachung bzw. der Beginn vorbereitender
Arbeiten auBerhaIb der Brutzelt d.h. auBerhaIb des Zeltraums 01. Marz — 10. Oktober, der Arten
erfolgen. :

Die Arbeiten sollen Wahrend der Brutzeit n|cht far Iangere Ze|t unterbrochen werden.

Bei Unterbrechungen der Bautétigkeiten wahrend der Brutzeit, welche langer als 8 Tage anhalten, sind
geeignete Vergramungsmalinahmen zu ergreifen, um eine Besiedlung der Flachen durch Bodenbrtter
zu verhindern.

Falls mit den Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit begonnen werden soll, muss die Bauflache und deren
50 m-Umfeld direkt vor Beginn der Arbeiten durch eine fur Végel sachverstandige Person abgesucht
werden (Okologische Baubegleitung). Das Ergebnis ist zu dokumentieren. Wenn keine genutzten
Nester vorhanden sind, kann die Baufeldfreimachung beginnen. Falls genutzte Fortpflanzungs- und
Ruhestétten vorhanden sind, kénnen die Bauarbeiten erst beginnen, wenn das Brutgeschehen
abgeschlossen ist.

5.10. Gesetzlicher Biotopschutz
Die privaten Grinflachen PG 1, PG 2 und PG 4 unterliegen dem gesetzlichen Biotopschutz gemaf
§ 20 NatSchAG M-V.
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5.11 Geodétische Festpunkte

Norddstlich des Plangebietes befinden sich gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen
geodatischen Grundlagennetze des Landes Mecklenburg-Vorpommern.

Die in Anlage 1 der Begrindung zum Bebauungsplan benannten Hinweise des Landesamtes fir
innere Verwaltung M-V benannten Hinweise sind zu beachten.

5.12 Gewasser Il. Ordnung im Nahbereich des Plangebietes

Norddstlich des Plangebietes existiert ein Gewdasser II. Ordnung, LV 148/001/1 mit FlieRrichtung Nord,
welches durch den Wasser- und Bodenverband Boize-Sude-Schaale unterhalten werden. Der Graben
beginnt in unmittelbarer Nahe zum Planungsgebiet. Um die Gewasserunterhaltung im erforderlichen
Umfang durchfihren zu kodnnen, ist die Erreichbarkeit weiterhin beidseitig von der Westseite zu
gewabhrleisten. Anlagen sind in einem Abstand von mindestens 5 Metern zu errichten. Sollte bei der
Umsetzung des Planvorhabens ein Mehraufwand fur den Wasser- und Bodenverband entstehen, ist
dieser vollumféanglich durch den Vorhabentrager auszugleichen.

Werden durch die Zu- und Ableitungen Gewasser (offenen oder verrohrte Graben) gekreuzt, ist eine
Anzeige nach § 82 Landeswassergesetz M-V erforderlich.

5.13 Lage des Plangebietes im Nahbereich der Eisenbahnstrecke Hagenow Land - Bad Oldesloe im
Abschnitt Hagenow Land bis Zarrentin

Der Streckenabschnitt wird ausschliefRlich von der TME Torsten Meincke Eisenbahn GmbH, Schwerin,
als Nichtbundeseigene Eisenbahn betrieben.

Folgende Hinweise sind zu beachten:

1. Die Sicherheit und Leichtigkeit des Bahnbetriebes darf durch die Baudurchfuhrung als auch durch
die spatere Gestaltung der Anlagen nicht gemindert werden. Die Standsicherheit der Bahnanlagen
muss gewabhrt bleiben, ebenso die Funktionalitat aller Entwéasserungsanlagen.

2. Immissionen und Emissionen in Form von Erschitterungen, Verkehrslarm, elektromagnetische
Felder kdnnen durch den Bahnbetrieb jederzeit auftreten.

3. Der Betrieb von Dampflokomotiven im Rahmen von Sonder- und Traditionsfahrten ist nicht
ausgeschlossen. In diesem Zusammenhang kann es zur Bildung von Ablagerungen kommen.

4. Das Ableiten von Gewassern auf Bahnanlagen oder Entwésserungsanlagen der Bahn ist nicht
zugelassen.

5. Beleuchtungseinrichtungen missen blendfrei hergerichtet werden, so dass es nicht zur
Verfalschung von Signalen des Eisenbahnbetriebes kommen kann.

6. Bei Anpflanzungen neben der Strecke sind die gesetzlichen Mindestabstande zur
Grundstlcksgrenze einzuhalten und die Windbruchsicherheit fir Betriebsanlagen zu gewahrleisen.

Im Weiteren ist zu beachten, dass das unbefugte Betreten der Bahnanlagen durch geeignete
Absperrungen/Einzaunungen auf dem Grundstiick des Vorhabentragers sicher stellen, dass Unbefugte
das Bahn-Gelande und den Gleisbereich nicht (auch nicht unbeabsichtigt) betreten kénnen.

Fur das Vorhaben auflerhalb von Bahngeléande ist der Eisenbahnverkehr nicht gesperrt. Der
Vorhabentrager muss fur die Planung und die Bauausflihrung zur Gewahrleistung der Betriebs-,
Anlagen- und Arbeitssicherheit und nach den Bau- und Sicherheitsvorschriften des jeweiligen
Eisenbahninfrastrukturbetreibers einhalten und sicherstellen.

Durch das Vorhaben dirfen keine Auswirkungen auf die Betriebsanlagen sowie das Bahngelande
erfolgen. Der Eisenbahnbetrieb und die Standsicherheit der Betriebsanlagen dirfen nicht gefahrdet,
die Gleislage nicht verandert, ober-und unterirdische Betriebsanlagen nicht beschéadigt, verschmutzt,
Uberbaut, unzulassig angendhert, ungenehmigt mitbenutzt, in diese eingeleitet und deren
Funktionstuchtigkeit nicht eingeschrankt werden. Das Bahngelande und die Betriebsanlagen durfen
nicht betreten werden. Die Mindestabstande zur Gleisanlage, der Gefahrenbereich des Gleises (bis < 3
m von Gleismitte), der Bahndamm und 2 m neben dem Bdschungsful3, die ideellen Bdschungslinien
der Gleise (ab 2 m von Gleismitte Neigung 1:1,5 nach auf3en) und die Druckzonen der Gleis- und
Betriebsanlagen missen von Baugruben, Verbau, Einragungen, Sondierungen usw. freigehalten
werden.

Grundsatzlich sind Verfahren nicht zugelassen, die geeignet sind, die Standsicherheit der
Betriebsanlagen (z.B. Grundwasserabsenkung (ebenso Stau- und Schichtenwasserhaltung nach DIN
4021), Ramm- und Vibrationsverfahren u.d.) zu gefahrden.
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Alle Personen auf der potentiellen Baustelle sollen vor Baubeginn iber die nach Lage des Falls in
Betracht kommenden Unfallgefahren des Eisenbahnbetriebes und {ber die Schutzmalnahmen
ausreichend unterrichtet werden.

Grenzmarkierungen, Kabelmerksteine oder Schilder dirfen nicht entfernt, verandert oder verschuttet
werden.

Die Ableitung von Abwassern jeglicher Art auf das Bahngelande oder in Entwésserungsanlagen ist
nicht zugelassen.

Beleuchtungseinrichtungen muissen so gestaltet werden, dass eine Blendung des Eisenbahnbetriebes
oder eine Verfalschung von Signalen der Eisenbahn ausgeschlossen ist.

Bei Anpflanzungen neben der Strecke sind die gesetzlichen Mindestabstande zur Grundstlicksgrenze
einzuhalten und die spatere Windbruchsicherheit fir die Betriebsanlagen zu gewahrleisten.

Mit Immissionen und Emissionen aus dem Eisenbahnbetrieb (u.a. Larmbelastigungen,
Erschitterungen, sekundarer Luftschall, elektromagnetische Felder usw.) muss der Vorhabentrager
vorher rechnen, diese entschadigungslos dulden und es kénnen aus dieser Tatsache auch spater
keine Haftungsanspriiche gegenlber Eigentimer des Bahngelandes bzw. des jeweiligen
Eisenbahninfrastrukturbetreibers geltend gemacht werden.

Fur alle zu Schadenersatz verpflichtende Ereignisse, die aus der Vorbereitung und Durchfihrung des
BV Diritter abgeleitet werden kénnen und sich auf das Bahngelande und darauf befindliche Sachen
auswirken, haftet der Bauherr bzw. seine Aufragnehmer.

6. Realisierung des Bebauungsplanes, bodenordnerische MalRhahmen und
Kosteniibernahmen

Die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 31 soll zeitnah erfolgen.

Zur Umsetzung der Zielstellung der Planung werden ggf. bodenordnerische MaRnahmen notwendig
werden.

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Bodenordnungsverfahrens Boissow-Bantin. Die
Zufahrtsmoglichkeit zur privaten Grinflache PG 5 ist innerhalb des Plangebietes, ausgehend vom
Weg am Bantiner Holz (Flurstiick 70 der Flur 1 Gemarkung Bantin), sicherzustellen.

Die Kosten der Planumsetzung sowie die Kosten der Planung und weitere ggf. weitere entstehende
Kosten, z.B. fir AusgleichsmaRRnahmen, werden durch den Begiinstigten der Planung getragen.

7. Kennziffern

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst nach grafischer Ermittlung ca. 5,49 ha.

Flachenbilanz 54.903 mz? 100 %
Sonstiges Sondergebiet 31.853 m2 58 %
private Grunflachen 23.050 m2 42 %
100%
PG 1 Straucher/Baume erhalten 2.992 m2
PG 2 unbefestigter Kronentraufbereich 374 mz
PG 3 Baume erhalten 955 mz?
PG 4 Straucher/Baume erhalten 2.440 m?
6.761 m2 29%
PG5 extensive Mahwiese 5.471 m2
PG 6 Streuobstwiese / extensive Mahwiese 10.818 m2
16.289 m2 71 %
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8. Arbeitsvermerke

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 31 wurde durch die Stadtvertretung am ............... gebilligt.
Der Bebauungsplan Nr. 31 wurde durch die Stadt Zarrentin a.S. in Zusammenarbeit mit dem
Architekturbiro Burger
Dipl.-Ing. Wolfgang Burger
Mozartstral3e 17
19053 Schwerin
Tel.:  0385/79 9950
Fax: 0385/799951
E-Mail: Architekt-Buerger@t-online.de
erarbeitet.

Der Umweltbericht, einschlieBlich der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und dem

Artenschutzrechtlichen ~ Fachbeitrag, wurde durch BHF Bendfeldt Hermann  Franke
Landschaftsarchitekten GmbH, Ostorfer Ufer 4, 19053 Schwerin, erarbeitet (siehe Teil 3).

aufgestellt:

Klaus Draeger
- Burgermeister -

Teil 2: Anlagen

Anlage 1 gesetzlich geschitzte Festpunkte der amtlichen geodatischen Grundlagennetze des Landes
Mecklenburg-Vorpommern (Quelle: Landesamt fur innere Verwaltung M-V )

Anlage 2 Auszige aus der Blendanalyse PV-Kraftwerk Bantin, Freilandanlage, 19.07.2019,
Ingenieurburo JERA, Eva Jenennchen, Heydaer Stral3e 5, 98704 limenau

HINWEIS:

Die im Planverfahren genannten Gutachten und DIN-Vorschriften kdnnen in der Amtsverwaltung des
Amtes Zarrentin, Amt fur Bau, Regionalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten, Kirchplatz 8,
19246 Zarrentin am Schaalsee, eingesehen werden.
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