SATZUNG DER GEMEINDE BIENDORF

) Uber die
1. Anderung und Ergénzung der Abrundungssatzung
fur die Ortslage Sandhagen

Begriindung

Satzungsbeschluss

12.07.2022



Stadt- und Regionalplanung
Dipl. Geoq. Lars Fricke

LObsche StreBe 25
23066 Wismar
Tel. 03841 2240700

. ] >

Info@sp-wismarde wwuw.srp-wismarde



) Satzung der Gemeinde Biendorf iber die
1. Anderung und Ergé&nzung der Abrundungssatzung fiir die Ortslage Sandhagen

Begriindung
Inhalt Seite
1. Einleitung....cccccevecvncsensieeees e e eeeseeesrersreseseeessearesesseesseesnenanrennseenernranareen 3
1.1 Ziele der Satzung ... et 3
1.2 Lage und GeltungsbereiCh ...........c.cooooiiiuiiiieeeeeee e 3
1.3 Planungsrecht, Flachennutzungsplanung und Raumordnung....................... 4
2. PlanungSKONZEPt .......c.ccvcerererrrinieiensissssnssiscssssssssesssssesesssssessssssssssssssmsesesns 0
2.1 Derzeitiger Bestand............ccoooioioiminiineieeeeeee e 6
2.2 Stadtebauliches KONZEpt.............oooiiiiiii e 7
2.3 VerkehrserschlieBung und Stellplatze ...............coooiieooieeeeeeeeeeeeeeeeeeee 8
2.4 Flachenbilanz ............. P — 8
3. Ver-untd ENESONDUNL s ommusmssimmsmssstssessimssio meamnsetnsrmernmms srres evernrneenes 8
4. IMMISSIONSSCHULZ ... s r e rsrae e 10
5. Umweltbelange und Griinordnung................. PP UOPRPR. 10
51 Vorbemerkungen........cocooevveeeeene.... e SR TR S SR 10
9.2 Bestandsdarstellung ...........cooveiiioieeiieieeeeeeeeee e o SRS 11
9.3 Umweltschutzziele aus Fachplanungen ..............ccccoooveoiieioeeeieeeeeeee, 11
5.4 Betroffenheit von Schutzgebieten und Schutzobjekten ..............coocvvveei... 11
B5 Arenschiutzreohilithe PIUTUNG:, rue s cssemsssos 5508 sssssommennons samammor: 13
5.6  Betrachtung zur Wasserrahmenrichtlinie.................cooooviiiiooiiieieee . 16
5.7  Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung..............cccoeooveeeeooeeeeeeeeeeeeeeeeee 17
6. Eigentumsverhal8tnisse, Planungskosten .........cccccicieiiciririsceesssssnnescssiennns 22
7. Sonstiges......... ereeasaseeeeerebea et er b er s are st ee e ennnaes et eens 22

Deckblatt: Auszug der digitalen topographischen Karte, ©.GeoBasis DE/M-V 2021






. Satzung der Gemeinde Biendorf iiber die
1. Anderung und Erganzung der Abrundungssatzung fir die Ortslage Sandhagen

1.  Einleitung

11  Ziele der Satzung

In der Gemeinde Biendorf besteht seit dem Jahr 1996 die Abrundungssatzung fir die Ortslage
Sandhagen. Die damaligen Ergédnzungsflachen haben sich u.a. auf Flachen im Nordwesten
der Ortslage, sudlich der WaldstraRe bezogen. Eine Wohnbebauung ist dort erfolgt. Westlich
davon liegt ein bebautes Grundstiick auRerhalb des urspriinglichen Satzungsbereiches, fir
das nunmehr klargestellt werden soll, das es innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ort-
steiles liegt. Aus Sicht der Gemeinde Biendorf bieten sich auch die gegentiberliegenden Fla-
chen, nérdlich der Waldstral3e, fir eine erganzende Bauung an und sollen daher in den im
. Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden.

Ziel-der vorliegenden Satzung ist daher die 1. Anderung und Ergénzung der bestehenden Ab-
rundungssatzung (nach den MaRgaben des § 34 Abs. 4 Nr. 1 und Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB)) fur Flachen sudlich und noérdlich der WaldstraRRe in Sandhagen.

Mit den Klarstellungs- und Ergénzungsflachen sollen die Grenzen des im Zusammenhang be-
bauten Ortes Sandhagen festgelegt und aktuell als im AuRenbereich zu betrachtende Flachen
in den im Zusammenhang bebauten Ort einbezogen werden. Mit Rechtskraft der Satzung sind
Bauvorhaben nach § 34 BauGB zu beurteilen. v :

1.2 Lage und Geltungsbereich

Die Gemeinde Biendorf liegt im Nordwesten des Landkreises Rostock. Die Flachen des Ge-
meindegebietes erstrecken sich siidlich und nérdlich der BundesstralRe B 105 zwischen den
Stadten Neubukow und Kropelin. Die Orislage Sandhagen, im Osten des Gemeindegebietes,
liegt mit einer Anbindung an die B 105 und dem Haltepunkt an der Bahnstrecke Wismar-
Rostock verkehrsmaRig sehr giinstig.

Der Bereich der vorliegenden Satzung bezieht sich auf Flachen im Nordwesten der Ortslage
Sandhagen, nérdlich und sudlich der Waldstrafle (Kreisstrale K 2). Er umfasst Teile der Flur-
stiicke 81/1, 81/3, 91/4, 92/4, 93/1 und 93/2 sowie Teile des Flurstiickes 1/3 (Waldstrale) der
Flur 1in der Gemarkung Sandhagen und bindet direkt an die Grenze der urspriinglichen Ab-
rundungssatzung an.

Bere h der Ursprungssatzung
l

bild1: _bild it ALK (Flurkarte) und Kennzeichnung der Flachen der 1. Anderung undErgén
~ zung (© GeoBasis DE/M-V 2021)
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1.3  Planungsrecht, Fldichennutzungsplanung und Raumordnung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Biendorf aus dem Jahr 1999 sind die hier
betrachteten Ergénzungsflachen als Flachen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen. Direkt an
den Geltungsbereich angrenzende Bereiche stellen sich als Gemischte Baufléchen geméanR § 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dar. Die in der vorliegenden Satzung aufgenommene Klarstellungsflache
ist als Wohnbauflache gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO dargestelit.
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Abblldung 2; Auszug aus dem Flachennutzungsplan (Jahr 1999) mit Kennzelchnung der Lage der Klar-
stellungs- und Erganzungsflache

Die konkreteren Entwicklungsziele und Rahmenbedingungen in Bezug auf die Raumordnung
und Landesplanung fur das Gemeindegebiet der Gemeinde Biendorf sind im Landesraument-
wicklungsprogramm des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LEP vom 27. Mai 2016) sowie im
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Mittleres Mecklenburg/ Rostock (RREP MMR-LVO
M-V vom 22. August 2011) verankert. Im RREP werden Ziele (Z) und Grundséatze (G) der
Raumordnung festgelegt, die zu beachten bzw. bei der gemeindlichen Planung zu beriicksich-
tigen sind.

Die Gemeinde Biendorf liegt im l&andlichen Raum und z&hlt zum Nahbereich des Grundzent-
rums Stadt Neubukow. Das Gemeindegebiet gehtrt zum Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
sowie zum Vorbehaltsgebiet Tourismus bzw. Tourismusentwicklungsraum.

Die Wohnbaufl&chenentwicklung ist auf die Zentralen Orte in ihrer Uberértlichen Bindelungs-
funktion und als Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung zur effizienten Nutzung von Infra-
strukturen sowie der Sicherung der Einrichtungen der Daseinsvorsorge zu konzentrieren. Eine
Wohnbaufldchenentwicklung in den Gemeinden ohne zentralértliche- Einstufung ist nur im
Rahmen des kommunalen Eigenbedarfs zuldssig. Dabei sind vorrangig bereits erschliossene
Standortreserven sowie bebaute Gebiete fiir eine Umnutzung, Erneuerung und Verdichtung
zu nutzen. Der Innenentwicklung ist Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfldchen ein-
zurdumen. Eine Zersiedlung der Landschaft, die bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur
sowie die Verfestigung von Siedlungssplittern sind zu vermeiden.

Das zustandige Amt fir Raumordnung und Landesplanung Region Rostock kommt flr die
vorliegende Satzung zu folgender Einschatzung:

Das bisher bestehendes Potenzial der Wohnbaufldchenzunahme im Rahmen der Eigenbe-

darfsregelung hat die Gemeinde real bereits aufgebraucht. Die angestrebte Bauflachenent-
wicklung, die im Rahmen dieser Satzung vorbereitet wird, Uberschreitet daher die zuldssige
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Neubautéatigkeit. Diesbeziiglich bestehende raumordnerische Bedenken werden seitens des
Amtes jedoch aufgrund des geringen Flachenumfangs und einer notwendigen zukunftsfahigen
Neuregelung zum Eigenbedarf fiir die Gemeinden ohne zentralortliche Einstufung bei Fort-
schreibung des RREP zurlickgestellt. Die Gber die bisher giiltige Eigenbedarfsregelung hin-
ausgehenden Wohneinheiten werden allerdings Auswirkungen auf die mégliche langfristige
kommunale Siedlungsentwicklung haben.

Bei kunftigen Planungen der Gemeinde Biendorf ist eine verstérkte Auseinandersetzung mit
den in der Gemeinde mobilisierbaren Innenentwicklungspotenzialen erforderlich. Zur Begriin-
dung méglicher weiterer Wohnbauflachenentwicklungen im bisher unbeplanten AuRenbereich
sind dann zuné&chst insbesondere im Gemeindehauptort mit seiner guten Infrastrukturausstat-
tung ggf. vorhandene Innenentwicklungspotenziale, wie Brachlandflachen, leerstehende Bau-
substanz oder Nachverdichtungsfldchen, zu ermitteln und zu bewerten. In einem zweiten
Schritt ist ein sich aus der kommunalen Eigenentwicklung ergebender, dariiber hin- aus noch
bestehender Wohnraumbedarf nachvollziehbar zu belegen. Solch eine Analyse sollte zukiinf-
tig regelmafiger Bestandteil stadtebaulicher Begriindungen sein. Dieser dann ermittelte Be-
darf kann moderat und ortstypisch vorrangig im Gemeindehauptort bauleitplanerisch umge-
setzt werden.

Die Ortslage Sandhagen besitzt aufgrund der vorhandenen Siedlungsstruktur ein gewisses
Gewicht und ist somit im stédtebauplanerischen Sinne (im Unterschied zu Siedlungssplittern)
als vollwertiger Ortsteil zu charakterisieren.

Mit der BundesstralRe B 105 sowie der Bahnstrecke zwischen Wismar und Rostock liegt die
Gemeinde am Uberregionalen StraRen- sowie Eisenbahnnetz. Die Flachen entlang des Hell-
baches sind als Vorbehaltsgebiet und das Westenbrugger Holz als Vorranggebiet fir Natur-
schutz und Landschaftspflege ausgewiesen.

Durch die Satzung soll insbesondere die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fléchen be-
grundet werden, die sich an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlieRen.

Im Bereich der bestehenden Abrundungssatzung Sandhagen liegen an der BahnhofsstraRe
noch wenige unbebaute Grundstiicke, fiir die bereits teilweise Bauantrage gestellt wurden.
Gegenwartig stehen der Gemeinde keine anderen Wohnbauflachen zur Verfiigung. Die Er-
ganzung der Ortslage Sandhagen fir eine Bebauung mit drei bis vier Grundstiicken bietet sich
aufgrund der stadtebaulichen Struktur sowie der guten verkehrlichen Lage an der Bundes-
stral’e sowie dem Haltepunkt der Bahn an.

Das Satzungsgebiet liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, Schutzzone IV fir Grund-
wasser. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trinkwasser-
schutz gem&R der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil ,Schutzgebiete fir Grund-
wasser” (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.

Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeitung der Satzung sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. Sep-
tember 2021 (BGBI. | S. 4147),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), '

- die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802),

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung guiltigen Rechts-
vorschriften, Erlasse und Richtlinien.
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Die in der Satzung genannten Gesetze und Richtlinien kénnen im Bauamt des Amtes Neubu-
kow-Salzhaff, Panzower Landweg 1 in 18233 Neubukow, wahrend der Offnungszeiten einge-
sehen werden.

Als Plangrundlagen dienen ein Lageplan, Vermessungsbiro Manthey und Schmidt, Rostock,
die digitale topographische Karte, Landesamt fir innere Verwaltung Mecklenburg-Vorpom-
mern, © GeoBasis DE/M-V 2021 sowie eigene Erhebungen.

Der Entwurf, der in der Sitzung der Gemeindevertretung am 14.12.2021 gebilligt wurde, wurde
im Zeitraum Januar/Februar 2022 zur Beteiligung der Offentlichkeit 6ffentlich ausgelegt und
an die betroffenen Behérden, sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und Nachbargemeinden
zur Abgabe einer Stellungnahme versendet.

Daraus ergeben sich fiir das Satzungsexemplar keine wesentlichen Anderungen. Zusétzliche
Hinweise zum Leitungsbestand wurden in die Satzungsunterlagen aufgenommen.

‘Seitens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

2. Planungskonzept

21 Derzeitiger Bestand

Der Bereich der vorliegendén Satzung bezieht sich auf Flachen im Nordwesten von Sandha-
gen, direkt nérdlich und sidlich der Waldstrafle (Kreisstrafde K 2).

Die Flachen nérdlich der WaldstraRRe sind im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Das Ge-
lande ist relativ eben. Die Waldstrafie liegt etwas héher als die Ergédnzungsfléche. Parallel zur
WaldstralRe wird dies in einem Randstreifen durch eine Béschung abgefangen. In einem Teil-
stiick parallel zur WaldstralRe verlauft oberirdisch eine Versorgungsleitung.

Ostlich der landwirtschaftlichen Fléchen liegt ein bebautes Grundstiick, mit einem giebelstén-
dig ausgerichteten Wohnhaus und mit einer Gartenflache.

L
PR .
b

Abbildung 3: Ergédnzungsflachen, nordlich der Abbildung 4: Waldstrafie mit stdlich davon
Waldstralle, Blick von Westen gelegener Bebauung

Unmittelbar stidlich der WaldstraRe liegen Grundsticke mit einer Einfamilienhausbebauung.
Diese Flachen sind, bis auf das westlichste Grundstiick, als Ergénzungsflachen Bestandteil
der Ursprungsplanung und wurden auf dieser Grundiage bebaut. Westlich, im Wesentlichen
aulerhalb der Satzungsflachen, verlauft eine Freileitung.
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22 Stédtebauliches Konzept

Durch die Aufstellung der Satzung soll Baurecht fur eine ergénzende Bebauung mit Einfamili-
enh&usern, die die Ortslage stédtebaulich sinnvoll abrunden, geschaffen werden.

Flachen ndrdlich der WaldstraRe werden als Ergénzungsflichen gemaR § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB in die Satzung, in den Innenbereich, einbezogen.

Die Erganzungsfléachen kénnen tber die Waldstrae erschlossen werden. Siidlich angrenzend
an die WaldstraRe ist bereits Wohnbebauung vorhanden. Mit Einbeziehung dieser Flachen,
die Raum flr drei bis vier Grundstiicke bieten, kann eine Kleinteilige, stadtebaulich sinnvolle
Abrundung der Ortslage Sandhagen erfolgen. Landwirtschaftliche Flachen mit einer Wertzahl
von Uber 50 werden nicht in Anspruch genommen. Innerhalb dér Ortslage Sandhagen sind
keine anderen Baullicken verfiigbar, eine Alternativenpriifung ist erfolgt.

Die bestehenden Gartenflédchen werden in den Satzungsbereich einbezogen, werden jedoch
gemal Bestandsnutzung als Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Hausgarten® festgesetzt.
Diese Flachen dienen dem bestehenden Wohngebaude als AuRenwohnbereich. Ziel der Ge-
meinde ist darliber hinaus hier eine Griinzasur zur Unterstiitzung einer lockeren Bebauung zu
erhalten. Diese Gartenflachen werden, auch wenn sie nicht fiir eine Bebauung vorgesehen
sind, Bestand des Geltungsbereiches, um einen Liickenschluss zur bestehenden Abrundungs-
satzung zu schaffen

In den nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB embezogenen Ergénzungsflachen ist nur dle
Errichtung von eingeschossigen Geb&uden zulassig. Die Bebauung des siidlich angrenzen-
den Bereiches ist durch eingeschossige Einfamilienh&user gepragt, daher wird auch hier die
Festsetzung zur zuldssigen Eingeschossigkeit getroffen.

Zur Gestaltung des Ortsbildes wird bestimmt, dass Hauptgeb&aude innerhalb der Erganzungs-
flachen nur mit symmetrischen Sattel- oder Kriippelwalmdachern mit einer Dachneigung von
mindestens 42° zul&ssig sind. Damit sollen hier untypische Dachformen fiir Pult- und Flachda-
cher ausgeschlossen werden.

Gemén § 1 Abs. 9 BauNVO wird firr die Ergédnzungsfléchen bestimmt, dass Ferlenhauser und
Ferienwohnungen i.S.v: § 13a BauNVO unzuléssig sind. Die Nutzung als Ferienwohnung oder
Ferienhaus wird ausgeschlossen, um Mdglichkeiten fiir Dauerwohnungen im Rahmen des ge-
meindlichen Eigenbedarfes vorzubereiten und dadurch eine standige Nutzung zu erreichen.
Ein ausreichendes Angebot an Ferienwohnungen/-hduser besteht, z.B. in der Ortslage
Wischuer.

Fir die Erganzungsfléchen sind die Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen. Die all-
gemeinen Anforderungen an den Artenschutz sind zu beachten. Néhere Ausfuhrungen zu den
Umweltbelangen enthalt der Punkt 5. der Begriindung.

Um den im Zusammenhang bebauten Ortsteil zu definieren, wird das westlichste, bereits be-
baute Grundstiick stidlich der WaldstraRe als Klarstellungsflaiche gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 1
BauGB Bestandteil der Satzung.

Mit Rechtskraft der vorliegenden Satzung richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von
Vorhaben gemaR § 29 BauGB, unter Beriicksichtigung der zusétzlich getroffenen Festsetzun-
gen, nach den Bestimmungen des § 34 Abs. 1 bis 4 BauGB. D.h. fir Bauvorhaben, die sich
nach Art und MaR in die nédhere Umgebung einfligen mussen, sind Bauantrége zu stellen.
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23 Verkehrserschhel',ﬂung und Stellplatze

Der Bereich der Satzung wird Uber die Waldstrafe (Kreisstrae K 2) verkehrlich angebunden.
Die erforderlichen Grundstiickszufahrten fir die Ergdnzungsflachen sind neu herzustellen.

Die erforderlichen Pkw-Stellplatze sind auf den jeweiligen Grundstiicken einzuordnen.
2.4 Fidchenbiianz

Die Gesamtflaiche innerhalb des Geltungsbereiches. der vorliegenden Satzung betrégt
etwa 0,6 ha.

Tabelle 1: Flachenbilanz, gerundete Werte

Flachennutzung FlachengroRe in m?
Klarstellungsflachen ' 985
Erganzungsflachen } 4.075
private Grunflache, Hausgarten , 520
WaldstralRe | 490
GesamtgréRe . 6070

3. Ver- und Entsorgung

Vorhandene Leitungen und deren Schutzabstande sind bei allen Bau- und PflanzmaRRnahmen
zu beachten. Im Rahmen der ErschlieRung werden weitergehende Abstimmungen mit den
Tragern der Ver- und Entsorgung gefiihrt. Die erforderlichen Hausanschlisse sind herzustel-
len und es sind vertraglichen Regelungen zur Ver- und Entsorgung zwischen den jeweiligen
Grundstlickseigentiimern und den Ver- und Entsorgungstrédgern zu treffen.

Im Folgenden werden die wichtigsten Parameter der Ver- und Entsorgung erlautert.

Trink- und L&schwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt durch Anschluss an die 6ffentlichen Trinkwasserleitungen
des Zweckverbandes Kihlung.

Léschwasser in Sandhagen wird geman Brandschutzbedarfsplanung tber zwei Léschwasser-
teiche bereitgestellt. Zudem besitzt die Feuerwehr zwei Tankléschfahrzeuge (einmal 600 Liter
und einmal 1.200 Liter Tankvolumen).

Hinsichtlich des sparsamen Umganges mit Trinkwasser sollte der Einsatz von wassersparen-
den Technologien bevorzugt werden. Zur Gartenbewéasserung empfiehlt sich die Nutzung des
Wassers von den Dachfléchen. :

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb einer Trinkwasserschutzzone, Schutzzone IV
fur Grundwasser. Die damit verbundenen Verbote und Nutzungsbeschrankungen zum Trink-
wasserschutz gemaf der Richtlinie fur Trinkwasserschutzgebiete - 1. Teil ,Schutzgebiete fir
Grundwasser“ (DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 101) sind zu beachten.
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Schmutz- und Regenwasserentsorquna

Fir die Ortslage Sandhagen existiert keine zentrale Schmutzwasserentsorgung. Der Zweck-
verband wurde von seiner Abwasserbeseitigungspflicht befreit. Die Abwasserbeseitigungs-
pflicht ist somit auf den Grundstiickseigentiimer (ibergegangen.

Das innerhalb des Satzungsgebietes anfallende hausliche Abwasser ist Uber eine Kleinklér-
anlage zu reinigen oder in einer abflusslose Grube zu sammeln. Die Herstellung dieser Anla-
gen obliegt dem jeweiligen Bauherrn.

Die Pflicht zur Beseitigung des anfallenden Klarschlamms besteht weiterhin fur den Zweckver-
band.

Das Niederschlagswasser in der Ortslage Sandhagen wird dezentral innerhalb der privaten
Grundsticke versickert. Auch fur die Ergénzungsfléchen ist das Regenwasser dezentral auf
den eigenen Grundstiicken zu versickern. Es ist darauf zu achten, dass Regenwasser nicht
auf benachbarte Grundstiicke abflieRen kann.

Im Rahmen des Bauantrages ist, fiir den Fall, dass eine Versickerung auf Grund der anste-
henden Bodenart nicht méglich ist, ein Entwasserungskonzept zu erarbeiten, das dem Zweck-
verband Kiihlung und der Unteren Wasserbehdrde vorzulegen ist.

Im Hinblick auf den vorbeugenden Gewasserschutz ist die Lagerung von wassergefshrdenden
Stoffen (u.a. Heizdl) gemaR § 40 Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) sowie die Errichtung von Erdwarmesondenanlagen gemék § 49
Abs. 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bei der unteren Wasserbehérde gesondert anzuzei-
gen. Diese Anzeigen werden nach der Durchfiihrung einer Einzelpriifung entschieden.

Im Rahmen der weiteren Planungsphasen bzw. BaumaRnahmen evtl. aufgefundene Leitungs-
systeme (Meliorationsanlagen in Form von Drainagerohren oder sonstige Rohrleitungen) sind
ordnungsgemaf aufzunehmen, umzuverlegen bzw. anzubinden.

Ggf. notwendige Grundwasserabsenkungen im Rahmen der durchzufiihrenden BaumaRnah-
men stellen eine Gewasserbenutzung im Sinne des Wasserrechtes dar und bediirfen einer
gesonderten wasserrechtlichen Erlaubnis durch die untere Wasserbehérde des Landkreises
Rostock.

Energieversorgung und Telekommunikation

Die Stromversorgung innerhalb der Gemeinde Biendorf ist durch die E.DIS AG gesichert. Te-
lekommunikationsdienstleistungen werden von verschiedenen Unternehmen angeboten.

Parallel zur bzw. die WaldstraRe querend sind unterirdisch Stromversorgungs- sowie ober-
und unterirdisch Telekommunikationsleitungen vorhanden, die die Ergénzungsflachen teil-
weise beriihren. Dieser Leitungsbestand ist bei allen weiteren Planungen zu ber(icksichtigen.

Eine Mittelspannungsleitung quert unterirdisch den Bereich der Ergénzungsflachen. Ggf. sind
Umverlegungen flir die unterirdischen Leitungen innerhalb der Ergénzungsflédchen zwischen
den Grundstiickeigentimern und dem Versorgungsunternehmen im Rahmen der Bauantrags-
stellung abzustimmen.

Daruber hinaus beriihrt nordwestlich der Ergénzungsflache eine weltere oberirdische Strom-
versorgungsleitung das Satzungsgebiet.

Aufgrund des Klima- und Ressourcenschutzes ist der Einsatz von Solarenergie zu empfehlen.
-Die Méglichkeit zur Nutzung der Sonnenenergie sollte bei der Exposition der Gebaude und
der Dachflachen beachtet werden.
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Auf die Verwendung fester Brennstoffe zum Betrieb von Heizungen und Warmwasséranlagen
sollte im Interesse der Reinhaltung der Luft verzichtet werden.

Abfallentéorqunq/ Altlasten

Die Abfallentsorgung erfolgt auf Grundlage der Abfallsatzung des Landkreises Rostock durch
den Eigenbetrieb Abfallwirtschaft. Im Satzungsgebiet ist die ordnungsgeméfie Abfallentsor-
gung lber die 6ffentliche StraRe sichergestellt. Die Abfallbehélter sind durch den jeweiligen
Grundstiickseigentiimer am Tage der Entsorgung an der 6ffentlichen WaldstralRe bereitzustel-
len.

Die Stellplatze fir Abfallbehélter auf den Grundstiicken sind so zu gestalten, dass eine leichte
Reinigung méglich ist und Ungezieferentwicklung nicht beginstigt wird.

Nach gegenwartigem Kenntnisstand sind im Geltungsbereich der Satzung keine Altablagerun-
gen oder Altlastenverdachtsflachen bekannt. Werden bei Bauarbeiten Anzeichen. fir bisher
unbekannte Belastungen des Untergrundes (unnatirlicher Geruch, anormale Farbung, Austritt
verunreinigter Flissigkeiten, Ausgasungen, Altablagerungen) angetroffen, ist der Grund-
stlicksbesitzer gem. § 4 Abs. 3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zur ordnungsgema-
Ren Entsorgung des belasteten Bodenaushubs verpflichtet. Auf die Anzeigepflicht bei der un-
teren Abfallbehérde des Landkreises Rostock wird hingewiesen.

4. Immissionsschutz

Aufgabe von Planungen im Hinblick auf den Immissionsschutz ist es, abschliefend die Frage
nach den auf das Satzungsgebiet einwirkenden Immissionen zu beantworten und dafiir zu
sorgen, dass die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auch in der Um-
gebung beachtet werden.

Da es sich bei dem Satzungsgebiet um einen in der Umgebung bereits weitestgehend bebau-
ten Bereich handelt, ist bei der Immissionsbetrachtung durch Verkehr und andere Immissions-
quellen von der vorhandenen Situation auszugehen.

Als Immissionsquellen kommen der Verkehrslarm der Bundesstrale B 105, mdgliche Immis-
sionen des Kompost-, Diinger- und Erdenwerkes sowie der Geflugelzuchtanlage in Frage.
Zwischen dem Satzungsgebiet und den Emissionsquellen besteht jedoch ein gréRerer Ab-
stand und im Bestand ist bereits Wohnbebauung vorhanden. Es ist somit davon auszugehen,
dass es nicht zu unzuldssigen Beeintrachtigungen durch Immissionen innerhalb der Ergéan-
zungsflache kommen wird.

Von landwirtschaftlichen Nutzungen gehen keine dauerhaften Beeintrachtigungen aus. Tem-
porare landwirtschaftliche Einsatztage und ggf. -néchte, z.B. zur Erntezeit auf den angrenzen-
den Ackerflachen, sowie gelegentliche Geruchsbelastigungen durch das Ausbringen von Giille
kénnen im landlichen Raum auftreten. '

5. Umweltbelange und Griinordnung

51 Vorbemerkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne der Naturschutzgesetzgebung sind Verédnderungen
der Gestaltung oder der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Der Natur-
haushalt umfasst das ganzheitliche Wirkungsgeflige aller naturlichen Faktoren.
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Nach § 15 Abs. 1 und 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist der Verursacher eines Ein-
griffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen
sowie unvermeidbare Beeintrachtigungen innerhalb einer zu bestimmenden Frist durch MaR-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Dabei sind im Planver-
fahren die Umweltbelange friihzeitig zu behandeln und das Vorhaben im Sinne einer umwelt-
schonenden Fldchenentwicklung zu steuern.

Durch die Erganzung der Abrundungssatzung der Gemeinde Biendorf fiir die Ortslage Sand-
hagen werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, die im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung zu berticksichtigen sind. GemaR § 34 Abs. 5 Satz 4 BauGB ist auf die
Satzung nach Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 ergénzend § 1a Abs. 2 und 3 und § 9 Abs. 1a BauGB
anzuwenden. Die Eingriffsbilanzierung ist unter Punkt 5.7 dargestellt.

5.2 Bestandsdarstellung

Der ostliche Teil des Geltungsbereiches umfasst die Flachen eines Ziergartens (PGZ, Bio-
topwert 1,5) gepragt von Rasenflachen, heimischen und nicht heimischen Gehdlzen. Im Nor-
den ragen Baumkronen &lterer heimischer Badume in den Geltungsbereich hinein.

Der gesamte westliche Teil des Geltungsbereiches wird von intensiv bewirtschafteten Acker-
flachen (Lehmacker: ACL, Biotopwert 1,0) eingenommen. Das Grundstiick stidlich der Wald-
strale ist bebaut (Lockeres Einzelhausgebiet: OEL).

In der Umgebung sind folgende Biotoptypen vorhanden:

- im Osten befindet sich die Siedlungslage von Sandhagen,

- im Siden liegt die GemeindestralRe WaldstraRe und Ackerflachen,

- im Westen schlielen sich Ackerflachen und eine Hochspannungsleitung an und

- im Norden grenzen ebenso Ackerflachen an, die wiederum im Nordosten von einem Ge-
hélz aus heimischen Baum- und Straucharten eingerahmt werden. Das Gehélz ist ein- -
gezdunt und Teil des &stlich in den Geltungsbereich einbezogenen Hausgartens bzw.
Hofes. Innerhalb des Geholzes befindet sich ein permanentes Kleingewésser.

5.3 Umweltschutzziele a'us Fachplanungen

Gutachtlicher Landschaﬂsrahmenplan

GeméaR den Angaben des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplans Mittleres Mecklen-
burg/Rostock (GLRP MM/R) von April 2007 ist die Gemeinde der Landschaftszone ,Ostsee-
kistenland“ zugeordnet. Kleinrdumiger betrachtet, befindet sich das Satzungsgebiet in der
GroRBlandschaft ,Nordwestliches Hiigelland“ und in der Landschaftseinheit ,Neubukower Be-
cken mit Halbinsel Wustrow" (s. Karte 1, GLRP MM/R 2007).

Fur die Ergdnzungs- und KIarSteIlungsﬂéChen der Abrundungssatzung werden keine Ziele .

oder MaRnahmen fiir den Naturschutz im GLRP benannt. Die Ziele der. Satzung stehen den
Zielen des Gutachtlichen Landschaftsrahmenplanes somit nicht entgegen.

5.4  Betroffenheit von Schutzgebieten und Schutzobjekten
5.4.1 Geschiitzte Biotope nach § 20 NatSchAG M-V

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 20 NatSchAG M-V geschUtztén
Biotope.

Das néachstgelegene geschiitzte Biotop liegt innerhalb des Hausgartens nordéstlich des Sat-
zungsgebietes in einer Entfernung von 32 m.

11
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Folgende Kenndaten aus dem Biotopverzeichnis sind vermerkt:

- Biotopnummer: DBR01083

- Kartierjahr: 1997

- GroRke: 900 m?

- Gesetzlicher Name: Stehendes Klelngewasser einschliellich der Ufervegetation.
Die im Geodaten-Portal M-V angegebene Lage und GréRe stimmen nicht mit der tatséchlichen
Situation Uberein. Das Gewasser hat eine GréRe von rund 200 m?, mit den Ufergeholzen sind
es insgesamt 800 m2. Die Lage ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.

'Das Kleingewasser ist Teil des vorhandenen landwirtschaftlichen Hofes und liegt in seinem
Wirkbereich. Betriebsbedingte Umweltwirkungen des Hofes und der Siedlungslage (akusti-
sche und visuelle Stérwirkungen, Pradationsrisiko, z.B. durch Hauskatzen) sind bereits gege-
ben. Durch die Bebauung der ausgewiesenen Erganzungsflache ist mit einem leichten Zu-
wachs dieser Umweltwirkungen zu rechnen. Dies stellt keine erhebliche Beeintréchtigung des
Biotops dar. Allerdings sind diese Umweltwirkungen in die Eingriffsbilanz einzubeziehen, um
der genannten Steigerung Rechnung zu tragen. '

A ‘; ;Gellungs
\bereich

u- T ’ e ER e . e V® : P L7 i |
Abbildung 5: Lage des geschutzten Biotopes im Umfeld der Erg&nzungsfléche (Luftbild © GeoBasis
DE/M-V 2021, mit eigener Bearbeitung)

5.4.2 Baumschutz § 18 NatSchAG M-V (Einzelbdume)

Nur im nérdlichen Bereich des bestehenden Hausgartens befinden sich Bdume, die ggf. ge-
setzlich geschitzt sind. Da dieser Bereich als Hausgarten festgesetzt wird, ist ein baulicher
Eingriff bzw. eine anlagenbedingte Beeintrachtigung der B&ume nicht zu erwarten.

5.4.3 Schutzgebiete

Im Wirkbereich des Vorhabens befinden sich keine nationalen oder internationalen Schutzge-
biete.

Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung ,Westenbriig-
ger Holz" (DE-1936-301), das sliddstlich der Ortslage von Sandhagen und der Bundesstralle
B 105 liegt. Die Entfernung betragt 1,0 km. Schutzzweck und Schutzziele beziehen sich auf
das dort befindliche Waldgebiet. Beeintréachtigungen des Waldes sind durch das Vorhaben

12
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nicht zu erwarten. Durch die Siedlungslage von Sandhagen und die BundesstraRe bestehen
deutliche Wirkungsbarrieren.

Es sind keine nationalen oder internationalen Schutzgebiete von dem Vorhaben betroffen.

5.5  Artenschutzrechtliche Priifung

Fur zulassige Vorhaben gelten geman § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Zu-
griffsverbote fur européische Vogelarten und Arten des Anhanges IV der FFH-Richtlinie (,eu-
roparechtlich geschiitzte Arten“). Das geplante Vorhaben uber die Ergdnzung der Abrun-
dungssatzung fur die Ortslage Sandhagen ist somit hinsichtlich Vorkommen und Gefahrdung
von europarechtlich geschiitzten Arten sowie allen streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten
zu Uberprifen. :

Es ist verboten,

(Tétungsverbot)

wildlebende Tiere der besonders geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen
oder zu zerstéren,

Das Verbot tritt ein, wenn sich das Lebensrisiko von Individuen der geschiitzten Arten aufgrund
der Realisierung der Planung (i.d.R. betriebsbedingt) signifikant erhéht, umfasst auch unbe-
. absichtigte, in Kauf genommene T&tung oder Verletzung und ist nicht durch vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen (,CEF*) zu Uberwinden.

(Stérungsverbot)

wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Das Verbot tritt ein, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert. Das Eintreten des Verbotstatbestandes kann durch MaRnahmen zur
Stutzung der lokalen Populationen vermieden werden.

(Schadigungsverbot)

Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren,

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestétte fiir -
die betroffenen Tierindividuen nicht durch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (,,CEF“) im
raumlichen Zusammenhang erhalten wird.

Unvermeidbare Tétung oder Verletzung von Tieren, die im Zusammenhang mit der Schadi-
gung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten auftritt, kann ebenfalls durch geeignete vorgezo-
gene Ausgleichsmalnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden.

(Beschéadigungsverbot fir Pflanzen)

wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Das Verbot tritt ein, wenn die 6kologische Funktion des besiedelten Pflanzenstandortes und
damit eine Erhaltung des Vorkommens der gesetzlich geschitzten Pflanzenart nicht durch
vorgezogene Ausgleichsmafnahmen (,CEF“) im rédumlichen Zusammenhang erhalten wird.
Unvermeidbare Beseitigung oder Beschadigung von Pflanzen, die im Zusammenhang mit der
Beschadigung des besiedelten Standortes auftreten, kann ebenfalls durch vorgezogene Aus-
gleichsmaRnahmen ohne Eintreten des Verbotes ausgeglichen werden. -
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“ Planungsrechtliche Grundlagen fiir die Erarbeltung der Artenschutzrechtlichen Potentialana-
lyse sind: :

- das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009, zuletzt ge-
andert durch Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 07.08.2013,

- das Naturschutzausfiihrungsgesetz Mecklenburg-Vorpommern (NatSchAG M-V) in der
Fassung vom 23.02.2010, zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom
27.05.2016,

- die Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen
Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH-Richtlinie), zuletzt geén-
dert durch Artikel 1 der Richtlinie 2013/17/EU des Rates vom 13.05.2013 zur Anpassung
bestimmter Richtlinien im Bereich Umwelt aufgrund des Beitritts der Republik Kroatien,

- die Richtlinie 2009/147/EG des Europdischen Parlaments und des Rates vom
30.11.2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (Vogelschutzrichtlinie), zu-
letzt geandert durch den Beschluss 2006/512/EG des Rates vom 22.07.2006,

sowie die sonstigen planungsrelevanten, zum Zeitpunkt der Planaufstellung gUlt'igen Geset-
zesvorschriften, Erlasse und Richtlinien. ’

Grundlage der artenschutzrechtlichen Potentialanalyse sind eine Begehung am 03.08.2020
sowie vorhandene Daten aus dem Geodaten-Portal Mecklenburg-Vorpommern. Anhand der
Biotopausstattung (siehe Punkt 5.2) werden Ruckschlisse zum Artenvorkommen gezogen.
Als Eingriffsbereich wird die Ergédnzungsflédche betrachtet.

Brutvdgel

Die intensiv bewirtschaftete Ackerflache war 2020 mit Raps bestockt. Auf der Flache haben
sich keine Bracheinseln befunden. Aufgrund der Stérungseinflisse durch die Gemeindestralie
(WaldstraRe) und der Siedlungslage sowie der geringen Tiefe der Erganzungsflache ist nicht
zu erwarten, dass Bodenbriter im Gebiet vorkommen.

Das Satzungsgebiet besitzt auch als Asungsflache fuir Rastvdgel kaum eine Bedeutung auf-
grund der Fluchtdistanzen. Bedeutende Rastflachen befinden sich weiter ndrdlich in etwa
300 m Entfernung gemessen von der nérdlichen Satzungsgebietsgrenze.

Bewertung
In Bezug auf das potentielle Vorkommen von Brut- und Rastvégeln werden mit dem Vorhaben

keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde vorbereitet. Sollte die Baufeldvorbereitung
im Zeitraum zwischen Marz und August stattfinden, sollte die Flache bis zur Baufeldvorberei-
tung durchgehend kurzrasig gehalten werden. Bei durchgéangigem Baubetrieb bzw. einer Bau-
flachenvorbereitung vor dem 01.03. kann auf die Bauzeitenregelung verzichtet werden.

Fledermause

Bestand
Alle heimischen Fledermausarten sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 Buchstabe b) aa) und Nr. 14

Buchstabe b) BNatSchG streng geschutzt.

Es befinden sich innerhalb der Eingriffsflache keine potentlellen Quartiersstrukturen von Fle-
derméusen. Der Acker besitzt als Jagdhabitat nur eine nachrangige Bedeutung, da iber dem
Acker nur ein geringes Insektenaufkommen zu erwarten ist.

Bewertung
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestéande werden in Bezug auf die Tiergruppe der Fleder-

mause nicht ausgeldst.
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Sédugetiere (ohne Fledermé&use)

Bestand

GemaR der Umweltdaten aus dem GeoDaten-Portal M-V nutzt der Fischotter (Lutra lutra) das
etwa 130 m westlich gelegene Grabengewasser als Lebensraum bzw. Wanderkorridor. Das
Satzungsgebiet selbst, besitzt keine geeigneten Habitatstrukturen und beriihrt diese auch
nicht. FUr den Biber (Castor fiber) ist das genannte Gewasser sowie das umgebende Nah-
rungsangebot nicht ausreichend. Auch fur die Haselmaus (Muscardinus avellanarius) sind
keine geeigneten Habitate vorhanden. Sie bevorzugt gebiischreiche Waldgebiete.

Bewertung
Streng geschitzte Sdugetierarten (ohne Fledermause) sind nicht zu erwarten. Artenschutz-

rechtliche Verbotstatbesténde kénnen diesbeziiglich nicht ausgelést werden.
Reptilien

Bestand

Im gesamten Satzungsgebiet konnten keine fiir Reptilienarten gunstlgen Habltatbedmgungen
festgestellt werden. Auch fiir die prifrelevante Zauneidechse sind keine Lebensraumelemente
vorhanden. Es fehlen geeignete, vegetationsfreie und grabbare Eiablagefldchen sowie Son-
nenbadeplatze und Winterquartiere. Die Ackerflache ist dafiir nicht geeignet.

Bewertung ‘
Durch das geplante Vorhaben kommt es nicht zu Beeintréchtigungen von Reptlllenarten Es

werden voraussichtlich keine artenschutzrechthchen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
BNatSchG ausgeldst.

Amphibien

Bestand

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich keine fur Amphibien geeigneten Habitatstruk-
turen.

Als einziges potentielles Laichgewasser eignet sich das unter Kapitel 5.4.1 beschriebene
Kleingewasser nordéstlich des Geltungsbereiches. Als Wanderkorridor besitzt das Satzungs-
gebiet keine Bedeutung.

Bewertung
Aufgrund fehlender Habitatstrukturen wird ein Vorkommen streng geschiitzter Arten ausge-

schlossen Das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Tag- und Nachtfalter: Die genannten Biotoptypen weisen keine Habitate auf, die von ge-
-schitzten Falterarten besiedelt werden. Ein Eintreten von Verbotstatbesténden nach § 44
- BNatSchG ist nicht zu erwarten.

Kéfer: Mit der Umsetzung der hier betrachteten Ziele der Satzung werden keine Feuchtberei-
che, Trockenstandorte oder &ltere Badume, die von prifrelevanten Kaferarten besiedelt wer-
den, beseitigt. Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Eintreten der nach § 44 BNatSchG
formulierten Verbotstatbesténde sind auszuschlielten.

Pflanzen: Aufgrund der Ackernutzung im Satzungsgebiet sind besonders bzw. streng ge-
schitzte Arten der Flora nicht zu erwarten. Erhebliche Beeintrachtigungen sind somit auszu-
schlieBen. Die weitere Analyse projektbedingter Wirkungen und deren Erheblichkeit fiir die
geschutzte Flora entfallt.
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Libellen: Bau-, anlagen- oder betrlebsbedlngte Beeintrachtigungen der Libellen sind aufgrund
fehlender bzw. ungeeigneter Habitatelemente nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind ausgeschlossen.

Weichtiere: Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine bekannten Vorkommen
oder geeignete Habitate von zu berticksichtigenden Weichtierarten.

Relevante Projektwirkungen auf artenschutzrechtliche Belange

Unter Beachtung der Fallkonstellationen (Punkt 7.1 bis 7.7) der ,Hinweise zu den artenschutz-
rechtlichen Zugriffsverboten des § 44 BNatSchG bei der Planung und Durchfiihrung von Ein-
griffen des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern
(2012) werden nachfolgende Eingriffswirkungen betrachtet:

Gebédudeabbruch (1): keine Betroffenheit

Beseitigung von Bdumen (2): keine Betroffenheit

Hecken und Buschwerk (3): keine Betroffenheit

Beseitigung, Verkleinerung bzw. Funktionsverlust von Gewdassern (4): keine Betroffenheit

Umnutzung von Flachen (5): Es wird Acker fur die Entwicklung von Wohnbaugrundstiicken
vorbereitet. Es erfolgt eine vollstdndige Umnutzung. Auswirkungen auf die Fauna sind nicht zu
.erwarten, wenn die zuvor genannte VermeidungsmaRnahme beachtet wird.

Larm (6): Es treten ausschlieBlich baubedingte Emissionen (befristete Stérungen) auf. Die zu
erwartenden betriebsbedingten Ld&rmemissionen sind vergleichbar mit den umliegenden Rei-
zen, ausgehend von den bestehenden Nutzungen.

Kollision von Tieren mit mobilen oder immobilen Einrichtungen (7): Durch das Vorhaben wer-
den keine faunistischen Verbindungswege zerschnitten und es werden keine immobilen Ein-
richtungen geplant, die zu einer Kollision mit Tieren fihren kénnten.

Artenschutzrechtlichen Vermeidungs- oder AusaleichsmaRnahmen

Vermeldunqsmarsnahmen ' '
Um potentiell vorkommende Arten gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 bzw. Nr. 2 BNatSchG nicht direkt bei

bau- und bauvorbereitenden MaRnahmen zu beeintréchtigen, ist die Baufeldvorbereitung auf

den Zeitraum zwischen 1. August und 29. Februar zu beschrénken. Sollte eine Baufeldvorbe-

reitung auBerhalb dieses Zeitraumes stattfinden, muss im Vorfeld die Flache kurzrasig gehal-

ten werden oder es sind Vergrdmungsmafinahmen vorzusehen. Bei durchgéngigem Baube-

trieb bzw. einer Baufléachenvorbereitung vor dem 01.03. kann auf die Bauzeitenregelung ver-

zichtet werden.

5.6 Betrachtung zur Wasserrahmenrichtlinie

Es befinden sich keine nach Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) berichtspflichtigen Gewasser im
ndheren Umkreis der Erganzungsflache. Auch liegt das betrachtete Satzungsgebiet nicht in-
nerhalb oder in der Nahe von Entwicklungskorridoren von FlieRgewassern.

Beiden néchstgelegenen vorhandenen FlielRgewéassern handelt es sich um die wasserfuhren-

den Gréaben (1/5, 1/5/17, 1/5/16), teilweise mit unterirdisch verlaufenden Abschnitten. Diese
weisen eine Verbindung zum Hellbach, gelegen in 2 km sudwestliche Richtung, auf.
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Der Hellbach (NMKZ 0-100) ein Gewaésser 1. Ordnung gehort zur Flussgebietseinheit
Warnow/Peene und féllt unter die WRRL-berichtspflichtigen Gewésser. Der sand- und lehm-
gepragte Tieflandfluss weist nach Einschatzungen des Landesamt fur Umwelt und Natur
(LUNG) M-V, aus dem FlieRgewassersteckbrief der WRRL zu entnehmen, einen insgesamt
maRigen okologischen Zustand auf, der insbesondere in den Komponenten Wasserhaushalt,
Durchl&ssigkeit und Morphologie als schlecht bewertet wird. Auch der chemische Zustand wird
als nicht gut bewertet. Dementsprechend gibt es bis 2027 geplante MaRnahmen des Staatli-
chen Amtes fiir Landwirtschaft und Umwelt (StALU) MV, die durchgefiihrt werden sollen, um
wieder bessere Zustdnde der Gewésser zu erreichen. Jedoch liegt die Erreichung der Ziele
bis 2027 auch schon bei gefédhrdet. MaBnahmen kénnen dem detailliertem Mafnahmenkata-
‘log zum Wasserkdrper vom StALU MM entnommen werden.

Das nachstgelegene WRRL-berichtspflichtige Gewasser befindet sich in einer Entfernung vom
ca. 900 min nordwestliche Richtung zum betrachteten Satzungsgebiet entfernt. Dabei handelt
es sich um ein FlieBgewésser 2. Ordnung mit der Bezeichnung Kérchower Bach (Diedrichs-
hager Bach) (NMKZ 0-500). Auch hier wird der sandgepragte Tieflandbach in seinem ékologi-
schen Zustand als schlecht bewertet, sowie der chemische Zustand als nicht gut. Es handelt
sich bei dem Gewé&sser um-ein kiinstlich angelegtes FlieRgewasser. Auch dieses FlieRgewas-
ser weist eine Verbindung zum Hellbach (NMKZ 0-100) auf. Die Umsetzung der geplanten
MaRnahmen bis 2027 werden auch hier als gefahrdet angesehen. MaRnahmen die dem MaR-
nahmenkatalog des StALU MM entnommen werden kénnen, betreffen insbesondere den di-
rekten Stoffeintragen aus der Landwirtschaft sowie physische Verdnderungen des Gewasser-
kérpers, um eine natirlichere Morphologie und Dynamik herzustellen.

Der vorhandene Grundwasserkdrper ist der Wasserkdrper Hellbach (WP KW 4), der vor allem
von Nitrat und Phosphat aus der Landwirtschaft belastet ist.

Bewertung des Vorhabens

Die Schmutz- und Regenwasserentsorgung der Ergéanzungsflache wird nicht zentral geregelt,
sondern die Abwasserbeseitigungspflicht liegt beim Grundstiickseigentiimer.

Das innerhalb des Satzungsgebietes anfallende h&usliche Abwasser ist Uber eine Kleinklar-
anlage zu reinigen oder in einer abflusslose Grube zu sammeln. Die Pflicht zur Beseitigung
des anfallenden Kléarschlamms liegt beim zusténdigen Zweckverband. Die Kleinkl&ranlagen
bzw. abflusslosen Gruben sind gemaR den aktuellen, technischen Anforderungen zu gestal-
ten, so dass keine Beeintrachtigung von Gewéssern gesehen wird.

Das Niederschlagswasser ist ebenfalls dezentral innerhalb der privaten Grundstiicke zu versi-
ckern. Bei der kiinftigen Nutzung handelt es sich vornehmlich um Wohnnutzungen und damit
fallt gering verschmutztes Niederschlagswasser an, so dass keine Beeintrachtigung des
Grundwassers gesehen wird.

5.7 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
5.7.1 Grundlagen

Die gesetzliche Grundlage fiir die Eingriffsregelung bildet der § 14 Abs. 1 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG). Demnach sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Geset-
zes Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen oder Veranderungen des mit
der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild erheblich beeintréachti-
gen kénnen.
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Durch die Einbeziehung von Erganzungsflachen gemaR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB wer-
den Eingriffe dieser Art vorbereitet. Daher ist eine Bestandsdarstellung und Bewertung des

Eingriffs notwendlg

Methodische Grundlagen

Mit der Planung werden Eingriffe in die Leistungs- oder Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes vorbereitet. Diese miissen im Rahmen der Eingriffsregelung bilanziert und ausgeglichen
werden. Als Berechnungsgrundlage dienen die ,Hinweise zur Eingriffsregelung; Neufassung
2018" des Landesamtes fiir Umwelt, Naturschutz und Geologie (LUNG). Diese Hinweise zur
Bewertung von Eingriffen wurden als Grundlage fur eine einheitliche Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in Mecklenburg-Vorpommern entwickelt und werden fiir
die Eingriffsbewertung im Rahmen der Bauleitplanung empfohlen.

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte auf Grundlage der ,Anleitung fir die Kartierung von
Biotoptypen und FFH-Lebensraumtypen in Mecklenburg-Vorpommern®, Schriftenreihe des
LUNG 2013, Heft 2. :

Die Aufnahme der Biotoptypen erfolgte am 03.08.2020. Die Darstellung der Ergebnisse zur
Bestandsaufnahme und die Bewertung der Biotoptypen sind unter dem Punkt 5.2 aufgefuhrt.

5.7.2 Eingriffsbhilanzierung

Es ist der Eingriff innerhalb der Erganzungsflache zu bilanzieren. Innerhalb des Hausgartens
sind aufgrund der Festsetzung bauliche Eingriffe ausgeschlossen und innerhalb der Klarstel-
lungflache findet kein zuséatzlicher Eingriff statt. Wertgebende Biotope im Umfeld sind zu be-
ricksichtigen. ‘ ‘

Betroffener Biotoptyp innerhalb der Ergdnzungsflache:
12.1.2 Lehm- bzw. Tonacker (ACL); Biotopwert 1; Flache: 4.075 m?

Betroffener Biotoptyp im ndheren Umfeld:
54 Nahrstoffreiches Stillgewéasser (SE); Biotopwert 6; Flache: 800 m?

Biotopbeseitigung bzw. Biotopveranderung

Die Lage der vom Eingriff betroffenen Biotoptypen in wertvollen, ungestérten oder vorbelaste-
ten Raumen wird Giber Zu- bzw. Abschlage auf den ermittelten Biotopwert bertcksichtigt:

- <100 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 0,75

- > 625 m Abstand zu vorhandenen Stérquellen = Lagefaktor 1,25

Die Ergénzungsflachen der Satzung liegen an Stralen und grenzen an Siedlungsﬂécheh der
Ortslage Sandhagen an. Dementsprechend wird fir alle Flachen ein Lagefaktor von 0,75 ver-
anschlagt.

Fur Biotoptypen, die durch den Eingriff beseitigt oder verdndert werden (Funktionsverlust),
ergibt sich das Eingriffsflachenaquivalent durch folgende Berechnung:

Flache [m?] | Biotopwert Eingriffsdquivalent
des betroffe- des be- - _ fur Biotopbeseitigung
nen Bio- X troffenen Bi- A Lagefakior " bzw. Biotopverande-
toptyps otoptyps _ rung [m? EFA]
Tabelle 2: Bilanzierung der Biotopbeseitigung bzw. Biotopverdnderung in der Ergdnzungsfldche
Flachenver- Eingriffsflachenaquivalent flr
Biotoptyp M-V brauch Biotopwert Lagefaktor Biotopbeseitigung bzw. -ver-
in m2 (A) anderung [m? EFA]
Lehmacker 4.075 1 0,75 3.056
3.056
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Versiegelung

Fiir das MaR der baulichen Nutzung wird von einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,25 ausge-
gangen. Mit einer Uberschreitung von 50 % zugunsten von Nebenanlagen ergibt sich ein Ver-
siegelungsanteil von 37,5 %.

Die auf diese Weise ermittelte Gberbaute Flache wird mit einem Versiegelungsfaktor von 0,5
multipliziert. .

Tabelle 3: Eingriff durch Versiegelung innerhalb der Ergénzungsflache

Formel . i I i 0
; i — Flachenver- Zuschlag Voll- | Eingriffsflachenéquivalent fur
Bleloga M-y Elgzzﬁnver‘ brauchinm?  |versiegelung | Vollversiegelung [m? EFA]
Lehmacker 4.075x 0,375 1.528 0,5 764
764

Funktionsbeeintréchtigung von Biotopen durch mittelbare Wirkungen

Neben der Beseitigung und Verénderung von Biotopen kénnen in der N&he des Eingriffs ge-
legene Biotope mittelbar beeintréchtigt werden (Funktionsbeeintréchtigung), d.h. sie sind nur
noch eingeschréankt funktionsféhig. Soweit gesetzlich geschitzte Biotope oder Biotoptypen ab
einer Wertstufe von 3 mittelbar beeintrachtigt werden, ist dies bei der Ermittiung des Kompen-
sationsbedarfes zu beriicksichtigen. Da die Funktionsbeeintrachtigung mit der Entfernung vom
Eingriffsort abnimmt, werden zwei Wirkzonen unterschieden, denen als MaR der Funktionsbe-
eintrachtigung ein Wirkfaktor zugeordnet wird. Die raumliche Ausdehnung (Wirkbereich) der
Wirkzonen hangt vom Eingriffstyp ab. Die Eingriffstypen und die zu beriicksichtigenden Wirk-
bereiche sind der Anlage 5 der Hinweise zur Eingriffsregelung zu entnehmen. Bei Wohnge-
bieten ergeben sich folgende erkberelche

Tabelle 4: Wirkzonen und Wirkbereiche (HzE, S. 5 und Anlage 5)

Wirkzone : , Wirkbereich _ Wirkfaktor
Wirkzone 1 50 m 0,5
Wirkzone 2 200 m 0,15

Norddstlich des Satzungsgebietes liegt das unter 5.2 und 5.4.1 beschriebene Stillgewésser.
Das Stillgewéasser ist Teil des 6stlichen landwirtschaftlichen Hofes und liegt am nérdlichen
Rand der landwirtschaftlichen Anlage. Dadurch unterliegt es jedoch, als Teil des Hofes, Um-
welteinflissen wie akustischen und visuellen Stérwirkungen, die als Vorbelastung in der Ein-
griffsbilanzierung mit zu beriicksichtigen sind. .

Das Stillgewésser liegt innerhalb der Wirkzone 1. Dadurch, dass jedoch schon eine Vorbelas-
tung besteht, wird ein abgeschwéchter Wirkfaktor fur die Elngrlffsbllanz zugrunde gelegt. Es
wird die gesamte Biotopflache in Ansatz gebracht. .

Tabelle 5: Eingriffsbilanzierung mittelbare Beeintrachtigung

‘Flachenver- Eingriffsflachenaquivalent fur
Biotoptyp M-V . | brauch Biotopwert | Wirkfaktor Biotopbeseitigung bzw. -ver-
inmz2 (A) dnderung [m? EFA]
Ngihrstoffrelches ; 800 6 0,15 720
Stillgewéasser v
720
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Tabelle 6: Eingriffsbilanz (Multifunktionaler Gesamteingriff)

Art der Beeintréchtigung Eingriffsflaichendquivalent in m?
Biotopbeseitigung bzw. -veranderung _ ) 3.056
Versiegelung 764
Mittelbare Beeintréchtigung ' : 720
Summe EFA m? ' . 4540

5.7.3 Externe Kompensationsmal&nahme

Herstellung und Entwicklung einer extensiven Mahwiese

Innerhalb der Flurstiicke 94/1 und 93/2, Flur 1 in der Gemarkung Sandhagen ist, wie in der
nachfolgenden Abbildung dargestellt, auf einer 5.400 m2 groRen intensiv genutzten Weidefla-
che eine extensive M&hwiese anzulegen und dauerhaft naturschutzgerecht einschiirig nach
dem 1. Juli zu pflegen.

Mafinahmenfiiiche
(5.400 m*}

£, |

4 .'A o7 T N e £ : -
smafnahme; Luftbild © GeoBasis DE/M-V 2021

< -

Abildung 6: Lage der ompensatin

bildung 7 deweie_ im estand
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Die Flache liegt ndrdlich des &stlich benachbarten Hofes und grenzt an das Gewasserbiotop
sowie die Offenlandschaft an. Seit etwa 10 Jahren erfolgt hier eine intensive Beweidung durch
Pferde. Dadurch hat sich eine artenarme und aus Grasern dominierte Vegetationsstruktur her-
ausgebildet.

Fur die KompensationsmaRnahme ist eine extensive Méhwiese mit einem hohen Krauteranteil
und einer dauerhaft naturschutzgerechten Nutzung herzustellen. Die Ersteinrichtung ist durch
Einsaat auf etwa 50 % der MaRnahmenflache mit regional- und standorttypischem Saatgut
vorzunehmen. Vorhandene Zaune zur offenen Landschaft hin sollten entfernt werden. Die
Mahd hat nach dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes und héchstens einmal jéhrlich, aber min-
destens alle 3 Jahre zu erfolgen. '

Folgende Anforderungen sind bei der Einrichtung der MaRnahme bzw. bei der Pflege zu be-
achten:
- dauerhaft kein Umbruch und keine Nachsaat
- Walzen und Schleppen nicht im Zeitraum vom 1. Marz bis zum 15. September
- dauerhaft kein Einsatz von Dingemitteln oder Pflanzenschutzmittel
- Ersteinrichtung durch Einsaat von bis zu 50% der MaRnahmenfléche mit regional- und
standorttypischem Saatgut
- Vorgaben zur Fertigstellungs- und Ent\mcklungspflege
* Bei vermehrtem Auftreten von Problempflanzen sind friihere Mahdtermme gestattet,
solange bis der Bestand der Pflanze eingeddmmt ist.
Vorgaben zur Unterhaltungspflege:
* Mahd nach dem 1. Juli mit Abfuhr des Mahgutes
* héchstens einmal jahrlich aber mind. alle 3 Jahre méhen
* Mahdhéhe 10 cm lber Gelandeoberkante, Mahd mit Messerbalken

Die MaRRnahme ist vertraglich und rechtlich zu sichern.

In Anlehnung an die KompensationsmaRnahme 2.31 aus den Hinweisen zur Eingriffsregelung
~Umwandlung von Acker in extensive Méhwiesen“ (Kompensationswert 3) wird fiir die MaR-
nahme abziglich des Bestandswertes des Ausgangsbiotopes ein Kompensationswert von 1,5
in Ansatz gebracht.

Durch die Nahe zur Siedlungslage sind auch verminderte Leistungsfaktoren zu beriicksichti-
gen. Ein Teil der Kompensationsflache liegt in Wirkzone 1 (0-50 m: Leistungsfaktor 0,5) und
ein Teil liegt in Wirkzone Il (50-200 m: Leistungsfaktor 0,85).

Tabelle 7: Ausgleichsbilanzierung

P el el ol o g
Extensive M3dhwiese 3.616 1,5 0,5 2.712
Extensive Mahwiese 1.784 - 15 0,85 2275

5.400 ’ 4.987

Mit dieser KompensationsmaRnahme kénnen die Eingriffe in Natur und Landschaft vollstandig
ausgeglichen werden. Es verbleibt ein Uberschuss an 446 m? Kompensationsflachenaquiva-
lent. :
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6. Eigentumsverhiltnisse, Planungskosten

Die Grundstiicke innerhalb des Bereiches der 1. Anderung und Ergénzung befinden sich, aus-
genommen die Waldstralke, in Privateigentum. Die Kosten fiir die Aufstellung der Satzung
werden von privaten Eigentlimern (bernommen. Die Umsetzung und Finanzierung der not-
wendigen Ausgleichsmaflnahmen obliegt ebenfalls den jeweiligen Elgentumer Die Kosten-
tbernahme ist durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

7. Sonstiges

Wenn wéahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverféarbungen entdeckt werden,
ist gemanr § 11 Abs. 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) M-V unverziglich die untere Denkmal-
schutzbehérde zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zum Eintreffen von Mitarbei-
tern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege in unverandertem Zu-
stand zu erhalten. Verantwortlich hierflr sind der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundeigentumer sowie zuféllige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpflich-
tung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Das Satzungsgebiet ist nicht als kampfmittelbelasteter Bereich bekannt. Es kann jedoch nicht
vollstédndig ausgeschlossen werden, dass Munitionsfunde auftreten kénnen. Aus diesem .
Grunde sind Tiefbauarbeiten mit entsprechender Vorsicht durchzufuhren. Sollten bei diesen
Arbeiten kampfmittelverdachtige Gegensténde oder Munition gefunden werden, ist aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeit an der Fundstelle und der unmittelbaren Umgebung sofort einzustellen
und der Munitionsbergungsdienst zu benachrichtigen. Nétigenfalls ist die Polizei und ggf. die
Ortliche Ordnungsbehdrde hinzuzuziehen.
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