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1. Allgemeines

1.1.  Rechtsgrundiagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414) einschlieRlich aller rechtsgultigen Anderungen,

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466),

c) die Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV/ 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
19911 S. 58),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 647), einschlieRlich aller rechtsgiltigen
Anderungen,

e) das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 21. Juli 1998 und
f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) vom 25.03.2002

g) Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. I S. 1037), geandert durch Gesetz
vom 26. August 1989 (BGBI. | S. 2521, 2544)

h) Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) vom 8. Februar 1993
(GVOBI. M-V S. 90), zuletzt gedndert durch das erste Gesetz zur Deregulierung und zum
Burokratieabbau vom 25. Oktober 2005 (GVOB. M-V S. 535).

i) Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992 (GVOBI.
M-V S. 669), zuletzt gedndert durch Artikel 21 des Gesetzes vom 23.05.2006 (GVOBI.
M-V S. 194)

1.2.  Verfahrenstand / Planungsgrundlagen

Die Stadtvertreter der Stadt Plau am See haben auf ihrer Sitzung am 28.06.2006 den Aufstel-
lungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 27 fir das Gebiet ,Steganlage Naturhafen Leistner
Lanke und Fahrgastschiffanleger* an der nérdlichen Gemeindegebietsgrenze, dstlich der Bun-
desstrale 103 am nérdlichen Ufer des Plauer Sees, gefasst. Es folgte die fruhzeitige Beteili-
gung der berlihrten Behérden und Trager 6ffentlicher Belange. Die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit wurde im Rahmen einer 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs des Bebau-
ungsplanes durchgefiihrt. Uber die Abwé&gung der eingegangenen Stellungnahmen wurde
durch Beschluss auf der Stadtvertretersitzung am 05.12.2007 entschieden. Auf der Stadtvertre-
tersitzung vom 02.07.2009 wurde die &ffentliche Auslegung nach § 3 Abs 2 BauGB beschlos-
sen. Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 01.09.2009 bis zum 02.10.2009
6ffentlich ausgelegen.

Die Kartengrundlage wurde aus zwei Vermessungen erstellt. Als Kartengrundlage fir den Gel-
tungsbereich 1 dient die Vermessung im MaRstab 1:1000 des Vermessungsburos Hiltscher aus
Parchim. Die Héhen wurden im értlichen System gemessen. Als Héhenbezugspunkt wurde der
Hohenpunkt an der stidwestlichen Grenze des Flurstiickes 41/3 mit 50,00 m angenommen. Fur
den Geltungsbereich 2 wurde die Vermessung des Vermessungsbiros Bannuscher & MeiRner
aus Wittenférden fir den Neubau des Radweges an der Bundesstrale 103 erganzt.
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Die Kartenunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Uferkante,
die Wasserflache und die Verkehrsflachen aus. Der Gehélzbestand wurde aus dem Luftbild
Ubernommen.

Fur die Ausweisung der Steganlage und des Fahrgastschiffanlegers lag das Konzept von Dr.
Mau mit Stand Juni 2006 vor, dass Bezug auf den angrenzenden Bebauungsplan Nr. 2 der
Gemeinde Karow ,Naturhafen Leistner Lanke* nimmt. Die beiden Bebauungspléne werden pa-
rallel in gegenseitiger Abstimmung aufgestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 27 ,Steganlage Naturhafen Leistner Lanke und Fahrgastschiffanleger”
besteht aus:

- TeilA - Planzeichnung im MaRstab 1 : 1.000 mit der Planzeichenerklarung und
- TeilB - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der
- Verfahrensubersicht.

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefugt, in der Zie-
le, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.

2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich 1 des B-Planes umfasst in der Gemarkung Plau, Flur 18 ein Teilstiick des
Flurstiicks 1 (Plauer See). Das Plangebiet ist ca. 10.170 m? grof3. Das Flursttick 1 befindet sich
in Eigentum der Bundesrepublik Deutschland.

Der Geltungsbereich 2 des B-Planes mit einer Flache von ca. 1.380 m? umfasst in der Gemar-
kung Plau, Flur 1 das Flurstiick 151/2 sowie aus der Flur 18 teilweise das Flurstick 1 (Plauer
See). Das Flurstiicke 151/2 befindet sich im Eigentum der Stadt Plau am See.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) grenzt im Westen an den StraRenraum der
Bundesstrale 103. Im Nordwesten und Norden begrenzt das Ufer der Leistner Lanke, eine
Ausbuchtung des Plauer Sees, das Plangebiet, das gleichzeitig die Gemeindegrenze zwischen
der Gemeinde Karow und der Stadt Plau am See bildet. Die nérdliche Geltungsbereichsgrenze
des B-Planes Nr. 27 (Geltungsbereich 1) fallt mit der siidlichen Geltungsbereichsgrenze des B-
Planes Nr. 2 der Gemeinde Karow ,Naturhafen Leistner Lanke* zusammen.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplanten Nutzungen erforderlichen
Flurstlicksteile einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Wasserfliachen und die
far die ErschlieBung notwendigen Bereiche befinden.

3. Erfordernis der Planaufstellung/ Standortwahl

3.1. langfristiges Konzept der Stadt Plau am See

Fur die Stadt Plau am See als staatlich anerkannter Erholungsort sind die qualitative und quan-
titative Verbesserung der Beherbergungskapazitaten, die Errichtung von Anlagen fur wasser-
sportlichen Aktivitaten, .... sowie eine entsprechende infrastrukturelle Ausstattung von besonde-
rer Bedeutung. Das ca. 5.850 Einwohner z&hlende Plau am See z#hlt zu bedeutendsten Tou-
ristenzentren der Mecklenburgischen Seeplatte und kann schon auf eine tber 100-jahrige Tra-
dition zu blicken. Das Erholungsgebiet umfasst auch die am Westufer des Sees gelegenen
Ortsteile Quetzin, Heidenholz, Plétzenhéhe, Seelust, Appelburg und Silbermiihle. Der weitere
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Ausbau zu einem attraktiven Erholungsstandort wird weiter verfolgt. Anzustreben sind der wei-
tere Ausbau sowie die Umnutzung der bereits vorhandenen Anlagen.

3.2. Standortwahl

Das Vorhaben ist im Zusammenhang mit der Entwicklung des ,Naturhafens Leistner Lanke* auf
dem Territorium der Gemeinde Karow zu sehen, das unmittelbar an das Territorium der Stadt
Plau am See angrenzt (Wasserflache Plauer See).

Mit dem Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Karow fiir das Vorhaben ,Naturhafen Leistner
Lanke” soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung von baulichen Anlagen und die
Nutzung von Wasserflachen geschaffen werden, die fur den Betrieb eines Naturhafens erfor-
derlich sind. Da sich die wasserseitige Nutzung (Steganlagen) auf dem Territorium der Stadt
Plau am See befindet, ebenso der geplante Anleger fiir die Fahrgastschiffe, ist hierfir ein sepa-
rater Bebauungsplan zu erstellen.

Der Fahrgastschiffanleger, das Hafenbauvorhaben und die Standortbestimmung waren bereits
Gegenstand mehrerer Abstimmungen mit den zustandigen Behérden (Landkreis, StAUN, Na-
turparkverwaltung). Dabei herrschte Konsens tber die Ziele des Vorhabens, v.a. hinsichtlich
der Ordnung des Bootsverkehrs und tber die Eignung des Standortes zur Verwirklichung der
Ziele.

Die Entwicklung des nérdlichen Bereichs des Plauer Sees ergibt sich aus der privilegierten La-
ge am Plauer See und zum Naturpark Nossentiner/Schwinzer Heide. Ein Ausbau der touristi-
schen Infrastruktur am Nordwestufer des Plauer Sees wird als wichtiges Bindeglied zwischen
den bereits intensiv touristisch genutzten Bereichen um die Stadt Plau am See und dem noch
nicht so stark entwickelten nérdlichen Bereich in Richtung Naturpark gesehen. Im Bereich der
Leistner Lanke hat sich in Heidekrug mit der Gaststétte, dem Bienenmuseum, dem Bauernhof
u.a. bereits ein kleiner touristischer Schwerpunkt entwickelt. Dazu zahlt auch der Campingplatz
Leisten am Mundungsbereich der Leistner Lanke. Mit dem ausgebauten Radweg Plau-Karow
und dem geplanten Fahrgastschiffanleger ist bzw. wird der Standort Heidekrug/Leistner Lanke
hervorragend in das touristische Netz eingebunden.

Das geplante Hafenvorhaben und der Fahrgastschiffanleger tragt mit dazu bei, in dieser bevor-
zugten Tourismusregion touristische Angebote zu vernetzen und auf eine breitere infrastruktu-
relle Basis zu stellen. Zudem besteht hier die Méglichkeit der gezielten Information eines groRe-
ren Personenkreises Uber weitere touristische Angebote u.a. sowie auch tiber wichtige Belange
des Naturschutzes im Bereich des Plauer Sees.

Am Eingang der Elde-Muritz-Wasserstrale in Plau konzentrieren sich Hafen, Fahrgastschiff-
fahrt und individueller Bootsverkehr. Fir den zunehmenden filhrerscheinlosen Charterboots-
verkehr bringt diese hektische und beengte Situation Einschrénkungen bei der Erholung auf
dem Wasser. Mit dem Naturhafen Leistner Lanke entsteht ein sicherer Standort fiir den Char-
terbootsverkehr. Die Leistner Lanke hat eine kanalférmige Ausbildung, eine geschitzte Endla-
ge des Naturhafens, ausreichende Wassertiefen und der Bootsverkehr reduziert sich auf die
An- und Abfahrt zum Naturhafen. Zum anderen kénnen hier auch Liegeplatze fur den Zeltplatz
Leisten angeboten werden, fir den es am Zeltplatz selbst aufgrund der geringen Wassertiefen
keinen Anleger und keine Liegeplatze fur Motorboote gibt.

Nach Angaben des StAUN Schwerin liegen zwischen Leistner Lanke und der Stadt Plau am
See ca. 250 Boote, von denen nur ca. die Halfte tber genehmigte Liegeplatze verfigt. Es wird
ein Fehlbedarf von 400 bis 500 Bootsliegeplatzen angenommen. Jahrlich ist ein Anstieg von ca.
10 % des Motorbootverkehrs zu verzeichnen, belegt auch durch die Zunahme der Schleusun-
gen. In den Sommermonaten sind die 6ffentlichen Bootsanleger voll belegt.

Die GroRe der Boote hat in den letzten Jahren zugenommen. So stehen an dem &ffentlichen
Bootsanleger in der Stadt Plau von den ausgewiesenen 80 Platzen nur noch 50 Plitze real zu
Verfugung.
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Im Zusammenwirken der Gemeinde Karow und der Stadt Plau am See wird die Zielsetzung
verfolgt, den individuellen Sport- und Freizeitbootsverkehr auf dem nérdlichen Plauer See wei-
ter zu ordnen.

Mit dem Naturhafen soll daher am nérdlichen Plauer See ein konzentriertes, geordnetes Ange-
bot an Bootsliegeplatzen fiir einheimische Dauernutzer und Feriengaste sowie ein auf den Frei-
zeit-Bootsverkehr ausgerichtetes Serviceangebot geschaffen werden. Es sind max. 80 Boots-
liegeplatze an 4 Stegen geplant.

Die mit dem Vorhaben verfolgte Konzentration von Liegeplatzen verbunden mit dem Fahrgast-
schiffanleger an einem verkehrsgiinstigen Punkt, ist fur die Umsetzung der Naturschutzziele
am Plauer See gunstiger als eine Vielzahl von zerstreut liegenden Kleinstegen. Dadurch kén-
nen andere sensible Bereiche , u.a. derzeitig haufig verschmutzte Uferbereiche an der nérdli-
chen Leistner Lanke, entlastet werden.

Es entsteht hier der nérdlichste Hafen auf der Westseite des Plauer Sees in verkehrsgiinstiger
Lage an der B 103 und zum neu gebauten Radweg zum Naturparkzentrum sowie zum geplan-
ten Fahrgastschiffanleger an der B 103. Der ruhende bzw. der an- und ablaufende VVerkehr zu
den Bootsliegeplétzen werden an dem Naturhafen an der B 103 konzentriert und das mit der
Freizeitnutzung verbundene Aufkommen an Abfillen und Abwassern kann geordnet entsorgt
werden. Der Standort ist aufgrund der guten Erreichbarkeit in hervorragender Weise fir das
Einsetzen und Ausheben von Booten geeignet. Im Zuge des Radwegeausbaus an der B 103
erfolgte fur die verkehrliche Anbindung des Naturhafens bereits ein verbreiterter Ausbau des
Radwegabschnitts zwischen Heidekrug und Leistner Lanke.

Der Fahrgastschiffanleger liegt ebenfalls unmittelbar an dieser Zufahrt.

4.  Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Stadt Plau am See liegt an der Ostgrenze der Region Westmecklenburg im Landkreis Par-
chim. Der Ort befindet sich ca. 25 km &stlich der Kreisstadt Parchim. VerkehrsmaRig gunstig
angebunden ist die Stadt tUber die Bundesstrassen B 191 von Parchim tber Libz nach Plau
und Uber die B 103 von Krakow am See Uber Plau in Richtung Pritzwalk. Die Stadt liegt am
Westufer des Plauer Sees und an der durch den Plauer See filhrenden Muritz-Elde-
Wasserstrale. Die 6stliche Gemeindegebietsgrenze bildet gleichzeitig die Grenze zwischen
den Landkreisen Parchim und Muritz. Die Stadt hatte 2007 5.833 Einwohner.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Mai 2005 (LEP M-V) gehort der
Tourismus zu den wirtschaftlichen Zukunftsbereichen in Mecklenburg-Vorpommern. Der Tou-
rismus stellt einen bedeutenden Wirtschaftsfaktor im Dienstleistungssektor dar, der sich im
Vergleich aller Wirtschaftszweige in unserem Land am dynamischsten entwickelt. Nach dem
LEP M-V liegt die Stadt Plau am See in dem Vorbehaltsgebiet Tourismus “Mecklenburgische
Seenplatte”. In diesen Tourismusrdaumen soll die Tourismusférderung besonders beriicksichtigt
werden. Flr den Raum um den Plauer See mit der Miiritz-Elde-WasserstraRe ist die Attraktivi-
tat des Wassersporttourismus weiter zu entwickeln. Dabei ist der Bau von neuen Anlagen auf
die SchlieBung bestehender Netzliicken auszurichten.

Die Stadt Plau am See liegt gemaR dem Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) fiir
die Region Westmecklenburg von 1996 in einer tiberregionalen Verbindungsachse Hamburg
— Schwerin — Ludwigslust — Parchim — Waren. Die Stadt Plau am See soll in der Region sowohl
ein wirtschaftlicher als auch kultureller Mittelpunkt im Gebiet bleiben.

AuRerdem ist die Region um Plau am See als Fremdenverkehrsschwerpunktraum Westufer
Plauer See ausgewiesen. Der Entwicklung des Fremdenverkehrs wird in der Region West-
mecklenburg ein hoher Stellenwert eingeraumt. Die Fremdenverkehrsbedeutung der Stadt Plau
am See wird vor allem durch der Plauer See selbst und die Bundeswasserstra3e begriindet.
Entlang der Muritz — Elde - WasserstraRe sollen Liegeplitze mit entsprechender Ver — und
Entsorgung geschaffen werden; diese vorrangig in den zentralen Orten, wie z.B. Plau. Der
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Standort an der Leistner Lanke bildet ein wichtiges Bindeglied der tourismusbezogenen Infra-
struktur zwischen der Stadt Plau, dem Plauer See und dem Naturpark Nossentiner-/Schwinzer
Heide innerhalb des Fremdenverkehrsschwerpunkt- bzw. -entwicklungsraumes am Westufer
des Plauer Sees.

Der Tourismus ist ein fur das Land Mecklenburg- Vorpommern und speziell fur die Region
Mecklenburgische Seenplatt ein immer starker werdender Wirtschaftsfaktor. Die Region verfugt
Uber unzerschnittene, natirliche Landschaften mit vielen Gewassern und einer groBen Biotop-
und Artenvielfalt. Durch die Entwicklung des Fremdenverkehrs kénnen neue Arbeitsplatze und
zusatzliche Erwerbsmaéglichkeiten geschaffen werden. In der Region sollen landschaftsgebun-
dene Erholungsformen geférdert und gleichzeitig auch die touristische Infrastruktur verbessert
und ausgebaut werden.

Der nérdliche Bereich des Plauer Sees, in dem sich dieses Bebauungsplangebiet befindet, ist
als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege ausgewiesen. Es liegt im Landschafts-
schutzgebiet ,Plauer See“. Im Vorsorgeraum sind die Nutzungsinteressen und die Naturschutz-
ziele miteinander abzustimmen. Es sind zwar vielfaltige Nutzungen in den Vorsorgerdumen
méglich, sie sollen jedoch die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege nicht erheblich
beeintrachtigen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Plau am See ist seit dem 13.11.2002 wirksam. Im Fl&-
chennutzungsplan der Stadt Plau am See ist der Fahrgastschiffanleger ausgewiesen; der be-
troffene Bereich fur die Bootssteganlage als Wasserflache ohne weitere Funktion dargestellt. In
die in Aufstellung befindliche 1. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Plau am See
wird die geplante Nutzungen der Bootssteganlage (Naturhafen Leistner Lanke) entsprechend
des Bebauungsplanes Nr. 27 tlbernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 27 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB firr den Geltungsbereich 2 aus dem
Fléchennut;yngsplan entwickelt bzw. fur den Geltungsbereich 1 gemaR § 8 Abs. 3 BauGB pa-
rallel zur 1. Anderung des Flachennutzungsplans aufgestellt.

Der Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V und
des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg fir die touristische Entwicklung
am Plauer See unter Berticksichtigung der naturschutzrechtlichen Belange.

Im Rahmen des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Karow erfolgte eine
FFH-Vorpriifung zu méglichen Auswirkungen des Sondergebietes ,Naturhafen Leistner Lanke*
einschlieRlich der geplanten Bootsliegeplatze und der Fahrgastschiffanlegestelle auf das NA-
TURA-2000-Gebiet DE 2539-301 “Plauer See und Umgebung” — Stand Oktober 2005. Zu die-
ser Vorprifung wurde ein besonderes Gutachten zum Fischotter erarbeitet. Weiterhin wurde
Uberpriift, ob das Hafenbauvorhaben zu erheblichen Auswirkungen auf ein EU-
Vogelschutzgebiet im Bereich des IBA MV 013 ,Nossentiner- / Schwinzer Heide mit Krakower
Obersee und Plauer See* filhren wiirde. Aufgrund der derzeit konkretisierten Meldekulisse fiir
EU-Vogelschutzgebiete ist davon auszugehen, dass die Wasserflache des Plauer Sees im Be-
reich des Plangebietes Bestandteil der Gebietsmeldung wird. Im Ergebnis wurde festgestellt,
dass es durch die geplanten MaRnahmen zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des FFH-
Gebietes oder eines EU-Vogelschutzgebietes kommit.

5. Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Teilfliche des Plauer Sees — Leistner Lanke sowie landseitige
Flachen fur die ErschlieBung des Fahrgastschiffanlegers zwischen der B 103 und der Wasser-
flache der Leistner Lanke. Der Plauer See ist ein Gewasser |. Ordnung, der zustandige Verwal-
tungsbereich sind das Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg und das StAUN Schwerin.

Der Geltungsbereich 1 umfasst ausschliellich Wasserflachen.




B-Plan Nr. 27 ,Steganlage Naturhafen Leistner Lanke und Fahrgastschiffanleger” - Stadt Plau am See

Im Zuge des Radwegeausbaus an der B 103 erfolgte ein verbreiterter Ausbau des Radwege-
abschnittes zwischen Heidekrug und Leistner Lanke. Von diesem wurde bereits eine Abfahrt
zum Standort des Fahrgastschiffanlegers geschaffen. Die sonstigen Flachen im Geltungsbe-
reich 2 sind Brachflachen ohne Geholzbestand. Am Ufer der Leistner Lanke befindet sich je-
doch ein ca. 8-10 m breiter Ufergehdélzgurtel, der als Wald eingestuft ist und sich bis zur B 103
erstreckt. Er unterliegt dem gesetzlichen Biotopschutz. Die Genehmigung zur Umwandlung des
Waldes wurde seitens der Forstbehérde mit Schreiben vom 23.05.2007 in Aussicht gestellt.
Somit hebt sich die Abstandsregelung (Waldabstand 30 m) fur die Errichtung der Steganlagen
1 und 2 auf. Seitens der unteren Naturschutzbehérde wird mit Schreiben vom 15.10.2008 die
Zustimmung zur Waldumwandlung in Aussicht gestellt. MaRgabe ist hierbei, dass eine Beein-
trachtigung oder Schadigung des geschutzten Gehélzbiotops ausgeschlossen wird.

Fir die Bebauung mit Steganlagen (Nr. 3 und 4) im 30 m — Waldabstand wurde seitens der
Forstbehérde mit Schreiben vom 23.05.2007 festgestellt, dass der Ausnahmetatbestand zur
Unterschreitung des Waldabstandes besteht und eine Ausnahmegenehmigung erteilt werden
kann.

Das Plangebiet befindet sich in den Randbereichen des FFH-Gebietes DE 2539-301 ,Plauer
See und Umgebung® und des Landschaftsschutzgebietes Nr. 8 ,Plauer See“. Weiterhin liegt es
im 100-m-Gewésserschutzstreifen des Plauer Sees und beriihrt gesetzlich geschiitzte Biotope.
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgt bei der Unteren Naturschutzbehérde des Land-
kreises Parchim die Antragstellung zur Herauslésung aus dem LSG, zur Ausnahme vom Bau-
verbot im 100-m-Gewasserschutzstreifen sowie bei Erfordernis zur Ausnahme vom Verbot der
Beeintrachtigung der geschitzten Biotope.

Es sind Bodendenkmale innerhalb des Plangebietes bekannt. Die Verdnderung oder Beseiti-
gung des in der Planzeichnung dargestellte Bodendenkmals, kann genehmigt werden, sofern
vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation dieses Boden-
denkmals sichergestellt wird. Im Uferbereich wird dazu das Vorhandensein von Bodendenkma-
len angenommen. Am 29.01.2008 erfolgte eine Abstimmung mit dem Landesamt fir Kultur und
Denkmalpflege zur weiteren Vorgehensweise. Dem Investor liegen Kostenangebote fur die
land- und wasserseitigen Erstuntersuchungen vor.

In den Randzonen des Plangebietes befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen
Telekom AG. Bei der Bauausfuhrung sind Beschadigungen der Telekommunikationslinien zu
vermeiden und jederzeit der ungehinderte Zugang zu erméglichen. Spatestens 2 Wochen vor
Baubeginn sind beim zustandigen PTI 23, Bauherrenberatung, Ostring 20, 19370 Parchim ak-
tuelle Informationen zum Verlauf der Anlagen einzuholen. Beginn und Ablauf der Erschlie-
Rungsmalnahmen ist der zustandigen Niederlassung T-Com NL Nordost, PTI| 23 mindestens 6
Monate vorher schriftlich anzuzeigen.

6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die rechtsver-
bindlichen Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1. Art der baulichen Nutzung

Fur die zum Naturhafen gehérende Bootssteganlage sowie fur den Fahrgastschiffanleger wer-
den entsprechende planungsrechtliche Festsetzungen in der Wasserfliche getroffen. Die
Bootssteganlage soll max. 80 Liegeplatze an 4 Stegen umfassen. Fir den Fahrgastschiffanle-
ger sind zwei Stege vorgesehen. Fur die Steganlage ist eine wasserrechtliche Genehmigung
beim StAUN Schwerin zu beantragen.
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6.2. MaR der baulichen Nutzung, liberbaubare Grundstiicksfliche,

Unter Zugrundelegung der angrenzenden Vorhaben im Bebauungsplanes Nr. 2 der Gemeinde
Karow wurden das MaR der baulichen Nutzung und die Uiberbaubare Wasserfl4che so festge-
setzt, dass eine Realisierung der vorgesehenen Investitionsvorhaben im Zusammenhang ge-
wahrleistet werden kann.

Die Baugrenzen im Geltungsbereich 1 wurden so gefasst, dass die Stege an die Zugange im
unmittelbar angrenzenden Bebauungsplan Nr. 2 der Gemeinde Karow anbinden. Es sind drei
gerammte Feststege von Land aus geplant. Der Abstand zwischen Ufer und der Baugrenze fiir
die Schwimmstege betragt mindestens 5,0 m. Dieser Abstand resultiert aus den Empfehlungen
des Fischottergutachtens. Von dem letzten, éstlichen Feststeg zweigt ein weiterer Feststeg
parallel zum Ufer zum vierten Schwimmsteg ab. Auch hier wird der 5m — Abstand zur Uferkante
eingehalten.

Wasserseitig erfolgte die Begrenzung so, dass sich die Schwimmstege mit den Auslegern in-
nerhalb der Baugrenze befinden. Fur die Uberbauung der Wasserfliche wurde eine maximale
Grundfléche festgesetzt.

Die Baugrenze im Geltungsbereich 2 wurde so gefasst, dass sie die Stahlbetonplattform, die
Anlegedalben und den Schwimmsteg einbezieht. Fir die mégliche Uberbauung wurde eine
maximale Grundflache festgesetzt.

6.3. Griinflichen

Teile der landseitigen Flachen im Geltungsbereich 2 wurden als éffentliche Griinflachen aus-
gewiesen. Diese umfassen die Flachen beidseitig der Auffahrt zum Schiffsanleger mit den Bé-
schungen.

Sie wurden entsprechend der jetzigen Nutzung als Grunflache (Rasenflache) festgesetzt. Die
im Plan dargestellten und festgesetzten Biotope (Ufergehélize) sind zu erhalten.

6.4. VerkehrserschlieBung/technische ErschlieRung

Die ErschlieBung der Bootssteganlage erfolgt tiber das unmittelbar nérdlich angrenzende Plan-
gebiet des Naturhafens Leistner Lanke. Ansonsten werden die Stege wasserseitig mit den Boo-
ten angefahren.

Die Zufahrt von der B 103/ausgebauter Radweg zu dem Fahrgastschiffanleger ist bereits vor-
handen. Diese soll jedoch nur fur Fahrzeuge genutzt werden, die zweckgebunden die Anleger
erreichen mussen (z.B. Rettungs- oder Versorgungsfahrzeuge). Offentliche Stellplatze fur PkW
sind nicht vorgesehen. Die Flache vor dem Anleger ist fir den Zugang, das Abstellen von Fahr-
rédern, das Aufstellen von Béanken fur Passagiere, fur Informationstafeln, Papierkérben u.a.
vorgesehen.

Die konkreten Anschlusspunkte fur die technischen Medien sind bei Bedarf im Rahmen der
ErschlieBungsplanung mit den zustandigen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Far die Errichtung und den Betrieb der Steganlage und des Fahrgastschiffanlegers ist eine
strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmigung gem&R § 31 BundesstraBenwassergesetz
durch das Wasser- und Schifffahrtsamt Lauenburg erforderlich. Die Genehmigung ist mindes-
tens 8 Wochen vor Baubeginn zu beantragen.

Wasserversorgung

Bei Bedarf von Trinkwasser ist dieser Giber den vorhandenen Anschluss zu sichern. Sollte ein
weiterer Trinkwasseranschluss erforderlich werden, ist hierzu ein Antrag beim WAZV Par-
chim/Lubz zu stellen.
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Elektroenergieversorgung

Die raumliche und zeitliche Einordnung der BaumaRnahmen sowie der erforderliche elektrische
Leistungsbedarf ist rechtzeitig mit der WEMAG AG abzustimmen. Der Baubeginn ist mindes-
tens 7 Monate vorher der WEMAG bekanntzugeben.

Abfallentsorgung

Die Entsorgung der Baustellen und der fertiggestellten Objekte erfolgt entsprechend der Abfall-
entsorgungssatzung des Landkreises Parchim.

Erdarbeiten

Bei Baumalnahmen ist Vorsorge zu treffen, dass keine schadlichen Bodenveranderungen her-
vorgerufen werden. Bei Auftreten von schédlichen Bodenveranderungen ist zu gewahrleisten,
dass durch verbleibende Schadstoffe langfristig keine Gefahr oder erhebliche, nachteilige Be-
lastungen entstehen.

Werden bei Erdarbeiten Anzeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes an-
getroffen, ist der Landkreis Parchim zu informieren. Es hat eine ordnungsgeméaRe Entsorgung
des belasteten Bodenaushubes durch den Grundstiickseigentiimer zu erfolgen.

Brandschutz

Auf dem angrenzenden B-Plangebiet Nr. 2 ,Naturhafen Leistner Lanke“ sind ausreichende An-
fahrtsmdglichkeiten fur die Feuerwehr und die Rettungsdienste zu sichern. Es ist eine Bevorra-
tung mit entsprechenden Olbek&mpfungsmittel filr den Ersteinsatz vorzuhalten. Die erforderli-
che Ausrustung mit Feuerléschern ist zu sichern

7.  Wechselwirkungen zwischen Plangebiet und Nachbargrundstticken

Auswirkungen

Durch die geplante Nutzung sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Nutzun-
gen — landwirtschaftliche Nutzflachen, Wald, BundesstraRe und See - zu erwarten. Erhohte
Verkehrsbelastungen werden auf der BundesstraRe an der Zufahrt zum Plangebiet Gberwie-
gend im Frihjahr und im Herbst durch den Trailerverkehr auftreten. Die Auswirkungen auf die
naturschutzrechtlichen Belange wurden im Umweltbericht betrachtet.

Einwirkungen

Das Bebauungsplangebiet ist in keiner Weise durch die angrenzenden Nutzungen unzumutbar
hohen Immissionsbelastungen ausgesetzt. In der Umgebung des Vorhabens sind keine Nut-
zungen vorhanden, die Nutzungskonflikte erwarten lieRen.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Das Flurstiick 151/2 sowie die Ausgleichsflachen in der Séhring auRerhalb des B-Plangebietes
sind in Eigentum der Stadt Plau am See. Die &ffentliche ErschlieRung ist mit dem Anschluss an
den fur den StraBenverkehr ausgebauten Radweg gesichert.

Da fur die Stege 3 und 4 eine erhéhte Verkehrssicherungspflicht innerhalb des 30 m- Waldab-
standes besteht, ist die Notwendigkeit eines Vertrages zwischen dem Eigentiimer der angren-
zenden Waldfléchen und dem Investor, ggf. auch dem BundeswasserstraBenamt, zu priifen.

Zur Sicherung der baulichen und zeitlichen Umsetzung ist ein Vertrag zwischen der Stadt Plau
am See und dem Investor abzuschlieRen.
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9.

Stéddtebauliche Daten

Geltungsbereich 1

Uberbaubare Fldchen

Geltungsbereich 2

Uberbaubare Flache
StraRenverkehrsflache

Griunflache

10.170 m?
800 m?
1.380 m?
200 m?
230 m?

... 440 m?
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10. Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefiihrten Umwelt-
prufung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Aus-
fuhrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Eingriffs-
bewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

10.1. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich umfasst Teile der Wasserflaiche des Plauer Sees in der Leistner Lanke
am noérdlichen und am sudlichen Uferbereich sowie einen Teil des Sudufers nahe der B 103
(siehe Abb. 1 bis 3).

Abb. 1: Luftbildplan des Geltungsbereichs des B-Plan Nr. 27 (Luftbild LAV MV, gaia-mv.de)

Die Leistner Lanke stellt sich an ihrem westlichen Ende als 85-150 m breite Ausbuchtung des
Plauer Sees dar. Entlang der Trennlinie von Land und Wasser ist das Seeufer mit einem Ufer-
gehoélzsaum aus Erlen, vereinzelt Weiden, und teilweise vorgelagerten Réhrichten bewachsen.
Aufgrund der vom Ufer aus rasch zunehmenden Gewéssertiefe ist der Réhrichtsaum schmal
und luckig.

Am nordwestlichen Ende der L. Lanke befindet sich ein Verbindungsgraben zum Heidensee.
Hier ist eine gréRere Uferzone mit Feuchtwald und Réhricht ausgebildet. Dieser Bereich liegt
auflerhalb des Geltungsbereichs.

Das Nordufer der L. Lanke ist bisher unbebaut. Am Ufer befinden sich einzelne freie Zugénge,
u.a. fur die Anlandung von Reparaturbooten. Entlang der westlichen Spitze des Gewéssers
wurde 2005 der Radweg an der B 103 auf einer Teilstrecke als breiterer Wirtschaftsweg aus-
gebaut, und das Ufer mit einer Spundwand verbaut.

Im Geltungsbereich 1 ist der Réhrichtsaum aus Schilf nicht durchgehend, sondern nur ab-
schnittsweise ausgebildet und hat eine Breite von 3-5 m. Landseitig schlieft sich ein Uferge-
hélzsaum aus Baumen und Strauchern an (Abb. 2).
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Abb. 2: Blick auf das nordwestliche Ufer der Leistner Lanke (wasserseitig Geltungsbereich 1)

Auf der Sidseite im Geltungsbereich 2 sind eine teilweise befestigte Zufahrt zum Ufer sowie
eine kleinere Einsetz- und Anlegestelle fir Boote bereits vorhanden. In éstlicher Richtung
schlieflen sich an einen unverbauten Abschnitt nach ca. 200 m mit Bootsh&ausern bebaute Ufer
an. Uferparallel ist ein FuBwanderweg vorhanden. Im Geltungsbereich 2 ist am Ufer nur klein-
flachig Schilfréhricht, jedoch kein geschlossener Réhrichtsaum ausgebildet. Am Ufer steht eine
Weide als élterer Einzelbaum. Auf der anderen Seite der Einsetzstelle befindet sich Uferge-
bisch (Abb. 3).

Abb. 3: Blick auf das siidwestliche Ufer der Leistner Lanke (Geltungsbereich 2: rechter Bildteil)

Entsprechend den Daten der Biotoptypenkartierung sind im Geltungsbereich folgende nach
§ 20 LNatG MV geschutzte Biotope vorhanden:

o 13034, Seeufer, Erlen-Ufergehdlzsaum, Stidseite

o 13044, Seeufer, Erlen-Ufergehélzsaum, Nordseite

In den Schilfréhrichtflachen und Uferbiotopen im Geltungsbereich sowie direkt angrenzend (vgl.
Bereich entsprechend Abb. 1) kommen folgende Vogelarten als Brutvégel vor: Haubentaucher,
Blasshuhn, Teichrohrsanger, Rohrammer. Dabei handelt es sich um landesweit verbreitete Ar-
ten mit einer lokal groRen Population. In den weiter &stlich liegenden Réhrichtflachen auf der
Nordseite der L. Lanke wurden auferdem Brutzeitbeobachtungen des Drosselrohrséngers fest-
gestellt. Fir diese anspruchsvollere, landesweit gefahrdete Art sind die kleineren Réhrichtfla-
chen im Geltungsbereich nicht ausreichend. StraBennah an der B 103 und am Radweg beste-
hen Vorbelastungen durch Verkehrslarm und die haufige Anwesenheit von Menschen. Die Ein-
setzstelle im Geltungsbereich 2 wird durch Angler und Sportbootfahrer haufig genutzt.

Im mittleren und 6stlichen Teil ist die Leistner Lanke, einschlieBlich der Uferbiotope, Teil des
Brut-, Nahrungs- und Rastraums lokaler Populationen geféhrdeter und in Anhang | der Vogel-
schutzrichtlinie aufgefiihrter Vogelarten, darunter Rohrdommel, Rohrweihe, Rotmilan, Neutéter,
Seeadler und Eisvogel. Diese Arten sind zugleich Zielarten des SPA-Gebietsvorschlags SPA 55
,Nossentiner/ Schwinzer Heide". Auf die Anspriiche dieser Arten und mdgliche Auswirkungen
des Vorhabens wurde in der SPA-Vorprifung zu den B-Plédnen Nr. 2 und Nr. 27 (Anlage zum
Umweltbericht) ausfuhrlich eingegangen.
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Die Leistner Lanke ist Lebens-, insbesondere Wanderungsraum des Fischotters zwischen dem
Plauer See und den nordwestlich jenseits der B 103 sich anschlieBenden kleineren Seen (Hei-
densee, Lebersee). Diesbezliglich wurde bereits zur Darstellung der Sonderbauflache Naturha-
fen im Flachennutzungsplan der Gemeinde Karow ein spezielles Gutachten erstellt. Im Zuge
der B-Plan-Aufstellung wurde ein Anschlussgutachten erstellt und ein erster Durchgang firr ein
Fischotter-Monitoring durchgefuihrt. Das Gutachten, die Dokumentation zum Monitoring sowie
Beschreibung der MaRnahmen und Vorkehrungen zum Fischotterschutz bei der Planumset-
zung sind in einem Fachbeitrag Fischotter als Anlage zum Umweltbericht zusammengefasst.

Die geschutzten Biotopflachen wurden in die Planzeichnung auf Grundlage der LINFOS-Daten
des LUNG M-V und eines aktuellen Luftbildes nachrichtlich ibernommen.

Weiterhin wurden in die Planzeichnung die Grenze des LSG ,Plauer See* entlang der B 103,
sowie die Grenze des FFH-Gebietes ,Plauer See und Umgebung* entlang der Uferlinie des
Plauer Sees Ubernommen. Der SPA-Gebietsvorschlag 55 ,Nossentiner /Schwinzer Heide", der
die Leistner Lanke mit umfasst, wird im Umweltbericht sowie in einer gesonderten Vorpri-
fungsunterlage eingehend berticksichtigt.

Der betroffene Teilbereich des Plauer Sees, die Leistner Lanke, hat mit ihren naturnahen Ufer-
biotopen eine hohe Bedeutung flr den Arten- und Biotopschutz. Der Landschaftsraum mit dem
Plauer See hat eine insgesamt hohe bis sehr hohe Bedeutung fir den Naturschutz. In der kon-
kreten 6rtlichen Situation wirken sich das unverbaute, mit naturnaher Vegetation bewachsene
Ufer positiv wertgebend aus, wéhrend Vorbelastungen durch die direkt angrenzende Bundes-
strale B 103 bestehen. Die B 103 wirkt sich auch als Zerschneidungsachse im landschaftlichen
Freiraum aus, wobei entsprechend der landesweiten Analyse der Freirdume von einer Reich-
weite der Zerschneidungswirkung von 300 m von der StraRenmittelachse auszugehen ist.

10.2. Eingriffsbewertung

Die zusétzliche Uberbauung und Befestigung von Flachen sowie der Bau von Sportboothéafen
und Bootsliegeplatzen stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft entsprechend § 18
BNatSchG bzw. § 14 LNatG MV dar, da die Verénderungen der Gestalt und Nutzung der be-
troffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild er-
heblich und nachhaltig beeintrachtigen kénnen (Eingriff in Natur und Landschaft). Entsprechend
§1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden und die Ergebnisse
als Grundlage fir die Abwagung nach § 1 (6) BauGB darzustellen. Bei der Ermittlung des
Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® (LUNG 1999) angewen-
det.

Mit der geplanten Hafenanlage sind bezogen auf den B-Plan Nr. 27 folgende Eingriffsmerkmale
und Auswirkungen verbunden (siehe auch Kap. 6):

Fur die geplanten vier Stege mit einer maximal geplanten Liegeplatzzahl von max. 80 Booten
(Abmessungen 3 x 8 m bis 5 x 10 m) werden ca. 4.500 m? (Stege und Liegeplatze) Wasserfla-
che auf der Nordseite der Leistner Lanke in Anspruch genommen. Der Ausbau der Stege und
Liegeplatze erfolgt schrittweise entsprechend der Nachfrage.

Die Stege 1 bis 3 werden rechtwinklig zur Uferlinie angeordnet werden, so dass durch das Ufer-
gehdlz und die abschnittsweise ausgebildete Réhrichtzone nur punktuell Durchgénge geschaf-
fen werden mussen, die geschiitzten Biotope somit méglichst wenig beeintrachtigt werden. Die
Stege binden deshalb an Stellen an das Ufer an, die keine Réhrichtzone aufweisen und die im
Bereich des Ufergehélzes ausschlieRlich eine Rodung von Strduchern und die Aufastung von
Baumen erforderlich macht. Die Stege ragen ca. 40 m in die Wasserflache hinein.

Fur Steg 4, der zuletzt errichtet werden soll, ist eine rechtwinkelige Anordnung zum Land wie
bei den anderen Stegen nicht méglich, da landseitig Wald und am Ufer ein durchgehender
Rohrichtglrtel vorhanden ist. Es ist deshalb eine seitliche Anbindung an Steg 3 geplant.

Weiterhin kommt es zur Inanspruchnahme von ca. 240 m? Ufer- und Wasserflache auf der
Sudwestseite der Leistner Lanke fur einen Steg als Anleger fiir ein Fahrgastschiff. Der bis zu
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10 m lange Steg wird an einer Stelle errichtet, die bereits im Bestand eine teilweise befestigte
Zufahrt und einen freien, Grasbewachsenen Zugang zu Ufer und keinen Réhrichtbewuchs auf-
weist (Einsetzstelle fur Boote).

Durch die geplanten Stegausbauvorhaben und die benétigten Bewegungsrédume (Fahrgasse,
Wenderdume, Bemessung ca. eine Liegeplatzlange) der Boote werden ufernahe Teile des
Plauer Sees in der Leistner Lanke (offene Wasserflache) liberbaut und einer Nutzungsintensi-
vierung zugefiihrt. Dabei kénnen durch die Anordnung der Steganbindungen an das Ufer direk-
te Eingriffe in den gesetzlich geschutzten Schilfkérper vermieden werden. Jedoch entfaltet der
Vorbau der Stege eine Scheuch- und Barrierewirkung fur Tierarten des Ufergehélzes, so dass
der Eingriff auch mit einem Lebensraumfunktionsverlust der Uferzone verbunden ist. Die ent-
stehenden erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen sind auszugleichen.

Bau- und Betriebsbedingt ist mit dem Vorhaben die haufige bis andauernde Anwesenheit von
Menschen am Hafen tagstiber wahrend der Betriebssaison (ca. Mitte April bis Anfang Oktober,
Maxima zu Pfingsten und wahrend der Monate Juli und August) verbunden. AuRerhalb der Sai-
son ist nur von einer geringen Frequentierung des Hafens auszugehen. Uberwiegend handelt
es sich um Dauerliegeplétze, was sich mindernd auf die Nutzungsintensitat auswirkt. Ein gerin-
gerer Teil der Kapazitaten wird fur Gastliegeplatze vorgehalten.

Dadurch kommt es zu Stérungen der Tierwelt im Umfeld der Steganlagen. Diese betreffen hin-
sichtlich der Avifauna vorwiegend weniger stérungsempfindliche Arten (siehe Kap. 10.1) mit
geringer Fluchtdistanz, die lokal in gréRerem Umfang Uber Ausweichrédume verfiigen. Aufgrund
der Vorbelastungen durch die benachbarte B 103, den Radweg, die bestehende Sportbootnut-
zung und am Sudufer vorhandene Stege und Bootshauser besteht bereit eine wesentliche Vor-
belastung, so dass stérungsempfindliche Vogelarten am westlichen Ende der L. Lanke nicht
vorkommen. Artenschutzrechtliche Konflikte, die besondere MaRnahmen im Hinblick auf die
Erhaltung von Lebensraumfunktionen lokaler Populationen von Vogelarten erfordern, entstehen
anlage- und betriebsbedingt am Standort des Hafens nicht.

Durch den ersten Durchgang des Monitorings wurde nachgewiesen, dass der Fischotter den
Grabendurchlass zwischen Plauer See und Heidensee regelméRig fur Wechsel nutzt. Bei die-
ser stérungsempfindlichen Art wird es durch den Bau und Betrieb des Hafens zu Stérungen
kommen. Es wurden deshalb Vorkehrungen und MaRnahmen abgestimmt, um erhebliche Sté-
rungen und eine Verdrangung der streng geschitzten und im FFH-Gebiet ,Plauer See und
Umgebung* geschitzten Art vom tradierten Wechsel zu vermeiden (siehe Kap. 10.3, 10.5).

Durch das Vorhaben entsteht eine zuséatzliche Nutzung der Wasserflache der Leistner Lanke
und des nérdlichen Plauer Sees fur die wassergebundene Erholung (Fahrgastschiffverkehr,
individueller Bootsverkehr).

Betriebsbedingt kommt es durch das Vorhaben gegeniiber dem Bestand zu mehr Bootsverkehr
auf der Leistner Lanke. Damit verbunden sind zusatzliche Stérungen von Végeln, die auf die
Anwesenheit von Menschen mit Flucht- und Ausweichverhalten reagieren. Dabei sind die be-
sondere réumliche Situation der L. Lanke als schmale Seeausbuchtung sowie auch die beste-
hende Vorbelastung zu berticksichtigen. Grundsétzlich ist eine Stérung und Belastung der L.
Lanke aufgrund der bestehenden hohen Anzahl von ca. 250 privaten Liegeplatzen bereits im
Bestand gegeben. Vorhabensbedingt wird sich diese erhéhen. Aufgrund der artenschutzrechtli-
chen Bestimmungen und der Lage im SPA-Vorschlagsgebiet dirfen die nutzungsbedingten
Stérungen jedoch nicht eine Starke erreichen, dass sie sich in einem erheblichen MaRe auf die
lokalen Populationen der Vogelarten auswirken.

Darauf wird in der SPA-Vorprufung (Anlage zum Umweltbericht) néher eingegangen. Im Zuge
der Erarbeitung der SPA-Vorprufung wurden Vorkehrungen und MaRnahmen abgestimmt, die
geeignet sind, die zusétzlichen betriebsbedingten Stérungen durch das Hafenvorhaben auf ein
unerhebliches Mal} zu begrenzen. Diese betreffen vor allem den Umfang der landseitigen bau-
lichen Anlagen und zulédssigen Nutzungen (Dienstleistungsangebot) und wurden in den B-Plan
Nr. 2 der Gemeinde Karow aufgenommen. Beide Pléne wurden parallel erarbeitet und aufein-
ander abgestimmt. Auf weitere Vermeidungsaspekte wird in Kap. 10.3 naher eingegangen.
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10.3. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhéngig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhaltnismaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Der geplante Eingriff erfolgt in einem zwar durch StraRenverkehr, Boots- und Angelbetrieb vor-
belasteten, aber mit weitgehend naturnaher Uferstruktur ausgestatteten Gelande. Diese Struk-
turen sind mdglichst weitgehend zu erhalten, ebenso — zwingend aus den Anforderungen der
FFH-Vorprifung — die Erhaltung der Durchgéngigkeit der wasserseitigen Uferlinie fir den
Fischotter. Weiterhin darf sich der Bootsbetrieb auf der L. Lanke nicht in erheblicher Weise
stérend auf die Vogelwelt auswirken. An die Planung und Umsetzung des Vermeidungsgebotes
stellen sich somit hohe Anforderungen.

Der Bauausschuss der Plau am See hat sich im Zuge der Abwagung der Stellungnahmen zum
Vorentwurf des B-Plans in seiner Sitzung am 12.11.2007 sowie auf gemeinsamen Bauaus-
schusssitzungen mit der Gemeinde Karow am 12.06.2006, am 14.11.2006 und am 26.05.2008,
besonders auch mit den Anforderungen an eine umweltvertragliche Planung des VVorhabens
beschéaftigt. Darliber hinaus wurden im Zeitraum September 2006 bis Mai 2008 durch das Amt
Plau am See und den beauftragten Planer umfangreiche Abstimmungen mit der Unteren Na-
turschutzbehérde und der Verwaltung des Naturparks Nossentiner /Schwinzer Heide durchge-
fahrt, um erhebliche Auswirkungen des Vorhabens auf das FFH- und SPA-Vorschlagsgebiet zu
vermeiden.

Entsprechend wurden folgende Anforderungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkun-
gen beriicksichtigt:

e Die Standortwahl fur das Vorhaben ist durch den wirksamen Fl&chennutzungsplan der Ge-
meinde Karow mit der Darstellung einer Sonderbaufléche fiir Hafenanlagen nérdlich der L.
Lanke sowie durch die Darstellung des Fahrgastschiffanlegers im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Plau am See vorbestimmt. Die Aufnahme der wasserseitigen Hafenan-
lagen ist im Zuge der 1. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Plau am See vor-
gesehen. Der Standortentscheidung fur den Hafen ging eine Priifung alternativer Standorte
am Ostlichen Teil der Leistner Lanke voraus. Die Entscheidung fiir den gewahlten Standort
erfolgte unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde vor allem aufgrund seiner ver-
kehrsglnstigen Lage, der guinstigen ErschlieRungssituation und der bestehenden Vorbelas-
tungen an der B 103. Weiterhin besteht eine glinstige Einbindung in die touristische Infra-
struktur mit dem Radweg und der Nahe zum Naturpark Nossentiner /Schwinzer Heide so-
wie eine Nahe zu bestehenden Dienstleistern (Heidekrug, Bienenmuseum). Der Abstand zu
den Kernbereichen des Vogelschutzgebietes ,Nossentiner/ Schwinzer Heide“ in NSG
.Nordufer Plauer See" ist wesentlich gréRer als bei dem damals zunéchst betrachteten
Standort nahe am Ausgang der L. Lanke in den Plauer See.

e Bei der Planung werden die Bedeutung des Uferbiotops als Lebensraum und Vernetzungs-
biotop fiir Tiere und Pflanzen, besonders fiir den Fischotter, und fir das Landschaftsbild be-
racksichtigt. Die Ufergehodlze werden, v.a. auch in ihrer Schutzfunktion zwischen der land-
seitigen Baufldche und dem See, erhalten. Entsprechende Festsetzungen trifft der B-Plan
Nr. 2 der Gemeinde Karow fir den nérdlichen Teil des Hafens. Im Geltungsbereich Nr. 2
des B-Plans Nr. 27 werden die am Ufer vorhandenen Gehélze zum Erhalt festgesetzt. Die
landseitige Anbindung des Schiffsanlegers erfolgt in einem gehélzfreien Bereich. Réhrichte
sind ebenfalls nicht betroffen. Die Lage des Schiffsanlegers und des Liegeplatzes fur das
Fahrgastschiff sind in der Planzeichnung durch ein Baufeld maRhaltig festgesetzt. Weiterhin
wurden im Geltungsbereich 2 des B-Plans 27 die Flachen beidseitig der Auffahrt zum Anle-
ger als Grunflachen festgesetzt. Dort ist die bestehende Rasenvegetation zu erhalten.

e Die Lage und Anzahl der Zugénge zu den Steganlagen im Geltungsbereich 1 wurde so fest-
gelegt, dass so wenig wie méglich stérende Querungen der Uferlinie geschaffen werden,
dass im wasserseitigen Uferbereich ein Streifen von 5 m von Liegeplatzen und fiir den Otter
nicht durchquerbaren Bebauungen freizuhalten ist und dass Réhrichtflachen nicht fir Steg-
bauten und Liegeplatze in Anspruch genommen werden. Die dabei zu berticksichtigenden
Anforderungen aus der vorbereitenden Bauleitplanung und aus dem B-Plan-Verfahren zur
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Vermeidung von Auswirkungen auf das FFH- und Vogelschutzgebiet am Plauer See, spe-
ziell auf den Fischotter (Ottergutachten vom 30.09.2005 zum F-Plan, Fachbeitrag Fischotter
zum B-Plan) werden im Konsens der planenden Gemeinden bei den Festsetzungen des B-
Plans Nr. 27 der Stadt Plau am See besonders beachtet.

Bootsliegeplétze werden auRerhalb der Réhrichte in einer Weise angeordnet, dass der
Schilfkérper durch den Bootsverkehr nicht geschéadigt wird. Die Stege werden entsprechend
den Hinweisen aus dem Fachbeitrag Fischotter (Anlage zum Umweltbericht) so angelegt,
dass der Zugang zum Grabendurchlass unter der B 103 nicht verbaut wird, zum Schilfkér-
per bzw. zur Uferlinie ein 5 m breiter Streifen frei bleibt bzw. die Stege und Liegeplatze im
tiefen Wasser (tiefer 3 m) angeordnet werden. Die Lage und GréRe der Stege und Liege-
platze ist in der Planzeichnung durch Baufelder maRhaltig festgesetzt. Eine entsprechende
Vermaliung des 5-m-Abstandes wurde vorgenommen.

e Durch den Bau von Hochstegen im Bereich der Querung der Uferlinie wird das Durch-
schwimmen durch den Otter erméglicht. Hierzu erfolgt eine textliche Festsetzung.

e Fur die geschutzten Biotope im Geltungsbereich gelten weiterhin die Bestimmungen des
§ 20 Landesnaturschutzgesetz MV. MaRnahmen, die zu einer Zerstérung, Beschadigung,
Verédnderung des charakteristischen Zustands oder sonstigen erheblichen oder nachhalti-
gen Beeintrachtigung fuhren kénnen, sind unzuldssig. Im Traufebereich der zum Erhalt
festgesetzten Geholzflachen durfen auf den nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen keine
baulichen Anlagen, Wege, Abgrabungen oder Aufschiittungen hergestellt werden.
Schilfflachen dirfen nicht durch Befahren mit Booten beeintréachtigt oder als Manévrierraum
genutzt werden. Bei den Steganlagen 1-3 ist dies aufgrund der rechtwinkeligen Anordnung
zum Ufer nicht zu erwarten. Bei Steg 4 ist nérdlich der Liegeplatze zum Schutz der Schilf-
flachen eine feste Abgrenzung, z.B. in Form eines Querholms oder einer Abplankung, an-
zubringen. Hierzu erfolgt eine Festsetzung in der Planzeichnung.

e Zur Sicherung der Wechselwirkungen des Fischotters zwischen dem Plauer See und dem
Heidensee sind in Abstimmung mit den Naturschutzbehérden weitere besondere Vorkeh-
rungen zu treffen. In den Grabendurchlass unter der B 103 wurde bereits 2007 durch den
Vorhabenstréger des Hafens und die StraRenmeisterei Libz eine Berme aus Steinen ein-
gebracht, um die Passierbarkeit fur den Otter zu verbessern. Die notwendige Leitzdunung
beiderseits des Durchlasses wird im Zuge der Umsetzung des B-Plans optimiert bzw. tiber-
wiegend neu errichtet. Dazu enthalt der B-Plan Nr. 27 Festsetzungen fir den Bereich siid-
lich des Durchlasses in der Stadt Plau am See. Ziel der MaRnahmen ist es, die Lenkung
des Otters auf den Durchlass wesentlich zu verbessern sowie eine Querung der B 103
durch den Otter Uber die Fahrbahn bzw. eine Sperrwirkung durch eine einseitige Abz&u-
nung entlang der StraRe zu vermeiden. Die vorhandene Leitzdunung zwischen Durchlass
und Spundwand sidlich des Grabens auf der StraRenostseite soll entsprechend der Vor-
Ort-Abstimmung am 28.08.2007 erhalten bleiben.

e Die nicht vermeidbaren Eingriffe in den Vegetationsbestand zur Herstellung der Uferzugén-
ge und Stege sind im Winterhalbjahr zwischen Mitte Oktober und Mitte Marz vorzunehmen.
Dabei werden sich die Eingriffe entsprechend der Bestandssituation auf die Rodung einzel-
ner Straucher und die Aufastung der B&dume im Durchgangsbereich beschréanken. Am ge-
planten westlichen Stegzugang ist bereits eine Zufahrt zum Ufer durch das Ufergehdlz vor-
handen, so dass dort keine zusétzliche Baufreiheit geschaffen zu werden braucht. Diese
Anforderungen werden mit Hinweis auf das Artenschutzrecht in die Planzeichnung aufge-
nommen.

e Der Hafen und die baulichen Anlagen unterliegen der dauerhaften Aufsicht durch den
Betreiber. Daftr wurde im B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Karow ein Baufeld fur ein Betreiber-
wohnhaus festgesetzt. So kénnen eine ordnungsgemé&Re Nutzung und eine Vermeidung
unnétiger Stérungen gewahrleistet werden.

e Das am Hafen geplante Angebot im landseitigen Bereich bezieht sich nur auf die mit dem
Hafenbetrieb zusammenhangenden Dienstleistungen: Bootsreparatur und Verkauf von Zu-
behdr sowie — fur die Nutzer des Hafens - Kiichenraume firr die Selbstverpflegung, Rezep-
tion, eingeschrénktes Imbissangebot. Am Standort ist — auch mit Hinblick auf die benach-
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bart vorhandene Gaststatte ,Heidekrug” - keine gastronomische Einrichtung geplant. Das
Dienstleistungsangebot im Bereich Reparaturwerkstatt wird tberwiegend durch Anfahrt von
der B 103 aus frequentiert werden, so dass dienstleistungsbezogen keine wesentliche zu-
séatzliche Belastung der Leistner Lanke durch Bootsverkehr zu erwarten ist. Die Reglungen
Uber zulassige Nutzungen erfolgen durch Festsetzungen im B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Ka-
row, dartiber hinaus sind sie in den Durchfiihrungsvertrag mit dem Investor aufzunehmen.

e Der Bau von Steggemeinschaftsanlagen, wie vorliegend geplant, ist aus Sicht des Natur-
schutzes aufgrund der geringeren Zersiedelung und Stérung von Natur und Landschaft in
der Regel glinstiger zu bewerten als eine Vielzahl von Einzelanlagen. Deshalb kénnen nach
§ 19 (3) Nr. 3 und 4 Ausnahmeregelungen vom Bauverbot im 100-m-Gewasserschutz-
streifen vor allem fir Gemeinschaftsanlagen sowie fur Anlagen im Geltungsbereich von Be-
bauungsplanen gelten.

e Die mit dem Hafenbauprojekt verbundene Erhéhung des Bootsverkehrs auf der L. Lanke ist
grundsétzlich nicht zu vermeiden, ebenso wenig die Tatsache, dass fir Bootsbewegungen
vom / zum Hafen in der Regel die gesamte Lanke durchquert werden muss. Dabei handelt
es sich im Wesentlichen um den Verkehr der Liegeplatznutzer des Hafens sowie um vor-
aussichtlich maximal eine tagliche Fahrt eines Fahrgastschiffes. Hinsichtlich der erforderli-
chen Begrenzung von Stérungen durch den zusétzlichen Bootsverkehr wurden bei der Pla-
nung folgende Aspekte beruicksichtigt: Auf der Leistner Lanke ist Uberwiegend eine Héchst-
geschwindigkeit von 9 km/h vorgeschrieben. Bei regelgerechtem Verhalten dirfte es des-
halb nicht zu Problemen bei sich begegnenden Booten sowie durch Wellenschlag am Ufer
kommen. Die Anzahl von Liegeplétzen in der L. Lanke wird sich vorhabensbedingt voraus-
sichtlich um ca. 20% erhéhen. Verlagerungen von Dauerliegern in den geplanten Hafen
sind zu erwarten, da durch das Amt Plau am See (iber das Hafenvorhaben hinaus eine wei-
tere Erhdhung der Liegeplatzzahlen in der L. Lanke nicht mehr unterstitzt und auf den
Ruckbau nicht ordnungsgeméRer Liegeplatze orientiert wird. Wie bereits oben angefihrt,
wurde im Zuge der Abstimmungen zur SPA-Vorpriifung die landseitige Baufl&che nochmals
reduziert. Das Dienstleistungsangebot am Hafen ist auf die Nutzer der Liegeplétze ausge-
richtet. Das Angebot im Bereich der Reparaturwerkstatt und Lagerhalle wird nach den Er-
fahrungen des Vorhabentragers vor allem durch landseitigen Verkehr frequentiert.

e Darlber hinaus kénnen im geplanten Hafen die ginstigen Méglichkeiten einer gréReren
Anlage zur Information und Aufklérung vieler ,Freizeitkapitane® tber Naturschutzbelange
genutzt werden. Dazu bietet es sich an, den Hafennutzern mit der Stegordnung auch Ver-
haltensregeln fir das Boot fahren auf dem Plauer See zu tibergeben. Darin ist aufzuneh-
men, dass im Vogelschutzgebiet von den Ufern und Roéhrichten mit dem Boot ein Abstand
von mindestens 30 m eingehalten werden sollte. Auch soll auf die bereits bestehenden Ge-
schwindigkeitsbegrenzungen in der Leistner Lanke von 9 km/h im 100-m-Uferbereich hin-
gewiesen werden, um Uferschaden durch Wellenschlag zu vermeiden. Entsprechende An-
forderungen werden in den Durchfiihrungsvertrag mit dem Investor aufgenommen.

10.4. Umfang der Fldchen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommen die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) zur Anwendung. Arbeitsgrundlage ist die Planzeich-
nung, die zugleich den Bestand der Gewésser- und Uferflachen enthalt.

Das Kompensationserfordernis wird durch das MafR der Biotopbeeintrachtigung ermittelt. Dies
impliziert auch die Auswirkungen auf Béden, Landschaftsbild und Wasserkérper. Die entspre-
chende Bilanzierung enthéalt Tabelle 1. Die dort angegebenen Flichenbetrage ergeben sich
durch Uberlagerung von Bestand und Auswirkungsbereich. Beim Stegausbau sind neben der
Uberbauung von Wasserflache durch die Steganlagen auch Auswirkungen des flieRenden und
ruhenden Bootsverkehrs durch Stérungen der Avifauna sowie die stérende und isolierende Wir-
kung auf Uferbiotope zu beriicksichtigen (Abb. 4). Bei der Eingriffsbilanzierung erfolgt der Fla-
chenansatz fur die Stegbauten nach der zulassigen Grundflache (GR) laut B-Plan. Diese wur-
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den dann anschlieBend bei der Flachenermittlung der Liegeplatze und Manévrierflache anteilig
abgezogen. Die Uferbiotope wurden bis an die Grenze des B-Plans Nr. 2 der Gemeinde Karow
berticksichtigt. Dort erfolgt fur den Teil der Gemeinde Karow eine eigenstandige Eingriffsbilan-
zierung.

Legende

on Py,

] Eingriffsfiachen
Bebauungspian Nr. 2 Uberbauung durch

der Gemeinde Karow

" Naturhafen Leisiner Lanke" Steganlagen

s PN - ' andauernde Nutzung durch
F AN n Liegeplatze. Manévrierflache

{’* Beeintrachtigung Uferbiotope
bl durch Storung, Barrierewirkung

Versiegelung durch
Verkehrsfiache
bestehende versiegelte
Zufahrt

- 81Q3-v
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— Geltungsbereich 2

T e "~ TMeter Geltungsbereich 1
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Abb. 4: Eingriffsflachen im Bereich der geplanten wasserseitigen Hafenanlagen und des Fahr-
gastschiffanlegers

Bei der Eingriffsbilanzierung nach den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung” wird ausgehend von
den Biotopwerteinstufungen (BWE) der betroffenen Biotoptypen ein Kompensationserfordernis
(KE) fir die einzelnen Biotoptypen bestimmt. Fir die Ermittlung des KE wird in Anlage 10,
Tab. 2 der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” eine Bemessungsspanne vorgegeben.

Die Biotopwerteinstufung fir die offene Wasserflache des Plauer Sees (Biotoptyp: Offene Was-
serflache naturnaher, nahrstoffarmer Seen) ist mit 4 die héchst mdégliche und fuhrt zu einem
Kompensationserfordernis von 8,0. Bei den Uferbereichen, deren Lebensraumstruktur v.a.
durch die schmalen Réhrichtbiotope gepragt wird, wurden der fir Schilfréhrichte vorgesehene
Biotopwert von 2 sowie ein Kompensationserfordernis von 2,5 in Ansatz gebracht.

Das Kompensationserfordernis (KE) enthalt bei der geplanten Verkehrsflache den angegebe-
nen Zuschlag fir Versiegelung (ZSV).

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad als das MaR der Vorbe-
lastung eines Biotops ausgedriickt werden. Die Biotope im Bereich des Fahrgastschiffanlegers
sind durch benachbarte Verkehrsflachen deutlich beeinflusst (Entfernung zu Stérquellen: 0-
50m), so dass ein Korrekturfaktor von 0,75 einzustellen ist. Bei den geplanten Hafenanlagen im
Geltungsbereich 1 betragt der Abstand zu Storquellen > 50 — 200 m so dass der Korrekturfak-
tor 1,0 in Ansatz zu bringen ist.

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,kon-
kretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®. Der Wirkungsfaktor (WF) betrégt bei
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Biotopbeseitigung 1. Derartige Eingriffe sind vorliegend nur im Bereich der Verkehrsfliche am
Fahrgastschiffanleger zu erwarten. In den ubrigen landseitigen Bereichen des Geltungsbe-
reichs 2 sind keine Eingriffe zu erwarten, da die Festsetzungen als Verkehrs- bzw. Griinflache
entsprechend des Bestandes erfolgen.

Das Seebiotop im Hafenbereich wird durch den Stegausbau nicht zerstért, sondern in Teilfunk-
tionen beeintréchtigt. Insbesondere ist der Eingriff jedoch durch Riickbau vollstandig reversibel.
Insofern wird der Wirkfaktor mit 70% = 0,7 angesetzt. Flr Bereiche, die auRerhalb des Steg-
baubereichs einer Stérwirkung ohne physische Eingriffe in die Biotope unterliegen, wird ein
Wirkungsfaktor von 0,2 angerechnet.

Tab. 1: Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Code' | Biotoptyp Fléiche [m?] |BWE? geplante Nutzung ZsV® |KE*| KF® | WF® | KFA’
G® | 0°
SGA Offene Wasserfla- 800 - 4 Geltungsbereich 1, zulassi- - 8,0 1,00 | 0,7 | 4480
che naturnaher, ge Grundflache flr Stegaus-
nahrstoffarmer bau
Seen, hier: Wasser- - .
SGA | fiache Plauer See 200 = 4 | Geltungsbereich 2, zulassi- - 180|075]| 0,7 | 840

ge Grundflache fiur Fahr-
gast-schiffanleger und durch
Dalben begrenzter Bereich

SGA 6218 - 4 Geltungsbereich 1, Liege- - 8,0 1,00 | 0,2 9949
plétze und Manévrierfliche
der Boote

SGA 1270 - 4 | Geltungsbereich 2, Liege- - 180075 0,2 275

platz und Manévrierfliche
des Fahrgastschiffs

VRP Schilfréhricht 1547 - 2 | Geltungsbereich 1, zusétz- - 251,00 1| 0,2 774
liche Stérung und Beein-
trachtigung des Uferbiotops
im B((Jereich der Steganla-
gen

VRP Schilfréhricht 142 - 2 Geltungsbereich 2, zusatz- - 251075 0,2 53
liche Stérung und Beein-
trachtigung des Uferbiotops
im Bereich des Anlegers

PEG |Rasen 193 - 2 | Geltungsbereich 2, versie- 05 |15]075]| 1,0 217
gelte Verkehrsflache
Summe: 2133 16371
! Kodierung n. JAnleitung fir Biotopkartierungen im Gelénde* ° KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LUNG 1999)

gLAU’V 199§) ® WF = Wirkungsfaktor (u.V.v. LUNG 1999)
BWE = Biotopwerteinstufung (u.V.v. Tab. 1 u. LUNG 1999) 7 KEA = Kompensationsflichenaquivalent (Bedarf)

3 , . o .
ZSV = Zuschlag bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung 8  _ f
0,2 (n. LUNG 1999) 5 S SRR

9 4 . . s
= hi halb der Geh¢lzfl
* KE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LUNG 1999) U = dberschirmte Fléche, B&ume auBerhalb der Geh6lzfidchen

'° soweit nicht im B-Plan Nr. 2 der Gem. Karow beriicksichtigt

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopflache * KE * KF * WF

Aus der Berechnung ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachenéquivalent von
16.371.

Davon entfallen:
- auf den Geltungsbereich 1: 15.230 Flécheniquivalente,
- auf den Geltungsbereich 2: 1.141 Flicheniquivalente.
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Grinordnerisches Konzept

Das grunordnerische Konzept fiir den landseitigen Teil der geplanten Hafenanlage in der Ge-
meinde Karow sieht dort insbesondere eine randseitige Begriinung sowie weitere Malnahmen
zur Anpflanzung von B&umen an einem landlichen Weg vor. Damit sind zur Kompensation fur
einen Teil des Hafenvorhabens bereits PflanzmaRnahmen in groem Umfang geplant.

Fur den wasserseitigen Teil des Hafenvorhabens und den Fahrgastschiffanleger in der Stadt
Plau am See kommen vor Ort im Geltungsbereich PflanzmaRnahmen nicht in Betracht. Viel-
mehr sind andere MaRnahmen zur Kompensation festzusetzen und zuzuordnen.

Im Zuge der Kohérenzsicherung fur den Fischotter im Ubergangsbereich zwischen Plauer See
und Heidensee sind Vorkehrungen zum Schutz des Otters beim Bau der Steganlagen, Verbes-
serungen des Durchlasses und Leitzdunungen beiderseits des Grabendurchlasses der B 103
notwendig. Dem B-Plan Nr. 27 wird dazu anteilig der Bereich stdlich des Grabens in der Stadt
Plau am See zugeordnet. Der bestehende Zaun zwischen Graben und Spundwand auf der
Strallenostseite ist zu erhalten. Auf der Westseite ist eine straRenparallele Leitz&unung stdlich
des Durchlasses neu herzustellen, die stidlich bis zum Ende der Spundwand reicht. Dadurch
soll erreicht werden, dass der Fischotter bei Uberquerungen der B 103 durch Versperrung des
Fluchtwegs nicht zuséatzlich gefahrdet wird. Die Festsetzung der Leitzdunung nérdlich des Gra-
bendurchlasses erfolgt im B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Karow.

Um die Zielerreichung der MaRnahmen fiir den Fischotter zu Uberprufen, wird eine mehrmona-
tige Erfassung des Otters am Durchlass der B 103 vor und nach Realisierung des Hafenvorha-
bens durchgefiihrt (Monitoring). Der Erfassungsdurchgang vor dem Bau wurde im Winterhalb-
jahr 2007/08 vorgenommen und erbrachte, dass am Durchlass regelmaRige Wechsel des Ot-
ters zu verzeichnen sind.

Zum Schutz der Uferbiotope ist vorgesehen, nérdlich des Stegs Nr. 4 im Geltungsbereich 1 das
Rohricht mechanisch durch eine Abplankung zu schiitzen.

Ein weiterer funktional gleichwertiger Ausgleich fur die mit dem Eingriff verbunden Stegbau-
maflnahmen kann nicht geleistet werden, da der Stadt Plau eigene Flachen flr den Rickbau
von Anlagen im Plauer See nicht im erforderlichen Umfang zur Verfiigung stehen bzw. solche
Flachen bereits anderweitig zugeordnet sind. Somit kommen ErsatzmaRnahmen in Betracht,
die die beeintrachtigten Funktionen in dhnlicher Weise wiederherstellen.

Festsetzungen zum Ausgleich umfassen auch Ersatzmafnahmen nach Naturschutzrecht
(§200a BauGB).

Deshalb werden folgende AusgleichsmaRRnahmen im Sinne des Baurechts im sonstigen Ge-
meindegebiet auf Flachen der Stadt Plau am See durchgefiuhrt und den im B-Plan festgesetz-
ten BaumaRnahmen zugeordnet:

e Vernadssung in der Séhring durch erfolgten Aufstau entsprechend ,Bewertung landschafts-
pflegerischer MaRnahmen in der Séhring, Flurstiicke 1294-10-145 und —146" (Stadt Plau
am See, Mai 2006). Das MaRnahmen- und Bewertungskonzept zur Séhring liegt dem Land-
kreis Parchim zur Stellungnahme vor.

Die Stadt Plau am See plant, die auf den stadteigenen Flachen im Feuchtgebiet Séhring durch-
gefuhrten VerndssungsmaRnahmen als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen auf Eingriffsvor-
haben anzurechnen und dementsprechend die auf den begiinstigten Flachen eingetretene Ver-
nassung dauerhaft zu erhalten. Die Séhring soll somit zur Ergénzung des Okokontos der Stadt
Plau am See beitragen.

Mit der MaBnahme in der Séhring besteht ein funktionaler Bezug zu Feuchtbiotopen, das heift
zu ahnlichen Biotopfunktionen, wie vom Eingriff betroffen.
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Bewertung der geplanten KompensationsmaBnahmen

1. Fischotterleitzaunung

Besondere, nicht direkt flachenbezogene MaRnahmen wie der Bau der Leitzdunung sind nach
den Standardvorgaben der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” nicht entsprechend wie andere
MaBnahmen (z.B. Anpflanzung von Hecken) bilanzierbar. In der Praxis anderer Eingriffspla-
nungen (u.a. StralBenbau) wird in vergleichbaren Fallen behelfsweise mit dem Herstellungskos-
tenansatz und einer Umrechnung von Kosten in Flachenéquivalente gearbeitet, um den rechne-
rischen Ausgleich nachzuweisen. Fir den B-Plan Nr. 27 erfolgt dieser Nachweis durch nachfol-
gende Berechnung:

Im B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Karow wurden durch den Herstellungskostenansatz bei sehr
hohem Anteil von Gehdlzpflanzungen Kosten von 4,10 € je 1 Flachenaquivalent nachgewiesen.

Far den Bau der Leitzdunung ergibt sich anteilig fir den Zaunabschnitt sudlich des Grabens ca.
folgender Umfang und Kosten:

Ca. 110 m Neubau Fischotterleitzaun (25,00 €/Ifd.m) 2.750,00 €

Damit kénnen durch den anteiligen Bau des Fischotterleitzauns 670 Flidchen#quivalente aus-
geglichen werden.

2. Mechanischer Schutz fiir das Réhricht bzw. die Uferzone

Da die ,Hinweise zur Eingriffsregelung® keine Wertstufen-Vorgabe fur den mechanischen
Schutz von Réhrichten als KompensationsmaRnahme enthalten, wird das bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs fiir die Beeintrachtigung der Uferzone anteilig fur die Flache nérd-
lich des Stegs Nr. 4 errechnete Kompensationsflidcheniquivalent von 155 in Ansatz ge-
bracht.

Damit verbleibt folgendes auszugleichende Flachenaquivalent: 16.371 — 825 = 15.546.
3. Zuordnung von Kompensationsflachen in der Séhring

Die Bewertung der MaRnahme erfolgt durch Berechnung nach den ,Hinweisen zur Eingriffsre-
gelung® auf der Grundlage des MaRnahmen- und Bewertungskonzeptes der Stadt Plau am See
fur die Sohring. Zielbiotop fir die von der StaumaRnahme begtinstigten Flachen in der Séhring
ist einen vegetationsreichen Tumpel mit hohem Flachenanteil an Réhrichten und Rieden. Der
Stau ist weiterhin funktionstuichtig zu erhalten und entsprechend regelmaRig zu kontrollieren.

Tab. 2: Bilanzierung der KompensationsmaRnahme in der Sohring

Biotop-Bestand Zielbiotope® Flache [m2] | WS® | KWZ* | LF® | FA® | FA/m?

Sonstiges Feuchtgriin-| Tumpel, Schwadenréh- | anteilig: 2 2,5 | 0,8 15546 2,0
land, Staudenflur ent- | richt, Rasiges Seggen- |7773 m? ’
wasserter Moor- und | ried

Sumpfstandorte
! Flachenbezeichnung 2 Zielbiotope der KompensationsmaBnahmen
3 Wertstufe der Kompensationsmainahme (u.V.v. LUNG 1999) * KWZ = Kompensationswertzahl (u.V.v. LUNG 1999)
® LF = Leistungsfaktor der Kompensationsmanahme (u.V.v. LUNG 1999) ® FA = Flachenaquivalent der KompensationsmaRnahme

7 davon 7.202 m? als Ausgleich fir Geltungsbereich 1 sowie 571 m? als Ausgleich fir Geltungsbereich 2 (Fahrgastschiffanleger)

Durch die geplante Zuordnung der Flachen in der Séhring als KompensationsmafRnahme kann
der mit dem B-Plan Nr. 27 verbundene Eingriff ausgeglichen werden.
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10.5. Beschreibung der griinordnerischen MaRnahmen

MaBnahmen zur Minderung und zum Ausgleich der Auswirkungen auf den Fischotter

1) Otterleitzdunung sudlich des Grabendurchlasses an der B 103 auf Flurstiick 153, Gemar-
kung Plau, Flur 1

Beiderseits des Durchlasses des Verbindungsgrabens zwischen Heidensee und Plauer See ist
eine Fischotterleitzdunung von mindestens 60 m L&énge, aus Maschendrahtzaun von mindes-
tens 1,20 m Hohe Uber dem Erdboden, im Verlauf entsprechend der Karte ,Geplante Fischot-
terleitzaunung“ im Fachbeitrag Fischotter herzustellen, zu betreuen und dauerhaft instand zu
halten. Die Betreuung umfasst eine regelmaRige Kontrolle des ordnungsgeméRen Zustandes
durch Inaugenscheinnahme.

Dem B-Plan Nr. 27 wird anteilig der Zaunbau suidlich des Grabens auf Flurstick 153 (StraRen-
grundstiick B 103) mit einer Lénge von ca. 110 m zugeordnet.

Ziel der MaBnahme ist die Sicherung und Verbesserung der Akzeptanz des Durchlassbauwerks
und eine Vermeidung der Uberquerung der Fahrbahn der B 103 im Ubergangsbereich Heiden-
see — Plauer See durch den Fischotter. Die derzeit vorhandene Leitzaunung ist nicht funktions-

gerecht. Sie ist in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttréager zu entfernen, ggf. wieder zu ver-
wenden.

Um die vorgenannten Ziele zu erreichen, sind insbesondere folgende Anforderungen der Gut-
achten von BINNER (2005) und von HAGENGUTH (2007) zu beachten:

Die Ausformung der Leitzadunung muss beriicksichtigen, dass die Fischotter nur unter Inkauf-
nahme eines gréReren Umweges diese Zaunung umgehen kénnen und ein Untergraben nicht
maglich ist. Der Zaun soll beiderseits des Grabens eine Lénge von mindestens 60 m haben.

Die Zaunfuhrung erfolgt entsprechend Abb. 5 entlang von béschungsahnlichen Strukturen. Da-
bei ist der Zaun méglichst an der Oberkante der Béschung aufzustellen und ohne Liicken am
Durchlass bzw. an der Spundwand anzuschlieRen. Der Verlauf und die erforderlichen MaR-
nahmen wurden mit dem StraRenbauamt Schwerin und der StraBenmeisterei auf dem Ortster-
min am 28.08.2007 abgestimmt.

ca. 10 cmins Erdreich

min. 1,20m A A1 ’ 3
rs / deckungsreicher w9 4L t eingegraben
% . ANuny y |4
BOSChUng, BOSChunQSfUSS Zl -\ 4 v Seeseite
‘/_/0.50 m potentielle Graberichtung
Abb. 5: Anordnung der Leitzdunung Abb. 6: Gestaltung der Leitzdunung

(Abb. 5 und 6 aus BINNER, 2005: Fischottergutachten zum Flachennutzungsplan der Gem. Karow)

Der Maschendrahtzaun ist entsprechend Abb. 6 mindestens 10 cm tief in den Erdboden ein-
zugraben und in dieser Tiefe waagerecht mindestens 0,5 m breit seeseitig unter die Grasnabe
einzubringen. Die Maschenweite soll 3 — 4 cm betragen.
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2) GestaltungsmaRnahmen am Grabendurchlass der B 103

In den Durchlass des Verbindungsgrabens zwischen Heidensee und Plauer See unter der
B 103 sind seitlich auf der Sohle des Durchlasses Feldsteine einzubringen und dauerhaft zu
erhalten. Die Oberkante der Steine soll bei Hochwasser aus dem Wasser herausragen.

Ziel der MaRnahme ist die Verbesserung der Akzeptanz des Durchlasses fiir den Fischotter
sowie eine Verbesserung fur die Bedingungen der Effizienzkontrolle des Durchlasses.

Die MaRnahme wurde mit dem Unterhaltungstrager abgestimmt und bereits ausgefuhrt.

3) Schutz und Erhalt des Uferwaldes, Anordnung der Stege und Stegzuginge

Die geplanten Bootsliegeplatze und der Anlegeplatz fur das Fahrgastschiff werden auRerhalb
der Réhrichtzone in einer Weise errichtet, dass der Schilfkérper durch den Bootsverkehr nicht
geschédigt wird. Die Stege und der Fahrgastschiffanleger sind entsprechend Abb. 7 und der
Hinweise von BINNER (2005) so anzulegen, dass der Zugang zum Grabendurchlass an der
B 103 nicht verbaut wird, dass zur Uferlinie ein 5 m breiter Streifen frei bleibt und dass die Ste-
ge und Liegeplétze im tiefen Wasser (tiefer 3 m) angeordnet werden.

Der Abstand von 5 m zwischen Uferlinie und den Liegeplétzen wird in der Planzeichnung durch
VermaRung verbindlich festgesetzt. Die nur abschnittsweise vorhandenen, schmalen Réhricht-
bereiche werden im Plan als Bestand dargestellt.

Leitzaun

I \
{
R Jf! I
Schilfkante

'l
|
{MI

'k Abb. 7:

L Anordnung einer Steganlage
mit entsprechendem Abstand
zum Réhrichtgurtel

(aus BINNER, 2005)

I
Liegeplitze Schilfkante

Die Lage der Stege und Stegzugange wird durch zeichnerische Festsetzung verbindlich so be-
stimmt, dass Bereiche in Anspruch genommen werden, die bereits offene Durchginge durch
das Ufergehélz sowie keinen oder nur sparlichen Réhrichtbewuchs aufweisen.

Ziel der Festsetzungen ist die Freihaltung des vom Fischotter fiir Jagd und Wanderung genutz-
ten Wasserbereichs seeseitig vor der Uferlinie bzw. vor der AuBenlinie des Réhrichts von que-
renden Verbauungen unterhalb bzw. in Hohe der Wasseroberfliache. Damit soll die Durchgéan-
gigkeit der Leistner Lanke fiir den Fischotter erhalten und dem Otter ein Durchschwimmen des
Hafenbereichs und des Bereichs Fahrgastschiffanleger ohne wesentliche Schwierigkeiten er-
mdglicht werden.

Durch den Bau von Hochstegen mit einer lichten Héhe tiber MW von mindestens 50 cm im Be-
reich der Querung der Uferlinie wird das Durchschwimmen durch den Otter ermaoglicht.
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Hinweise auf Festsetzungen des B-Plans Nr. 2 der Gemeinde Karow und Anforderungen an die
Durchfuhrung:

Das an der L. Lanke vorhandene Ufergehélz wird durch Festsetzung im B-Plan Nr. 2 der Ge-
meinde Karow mit Ausnahme der Stegzugénge und der Anbindung des Slipbeckens zum Erhalt
festgesetzt. Auf die Fortgeltung des gesetzlichen Biotopschutzes wird hingewiesen. Die schma-
len Durchgénge fir die Anbindung des Slipbeckens und der drei geplanten Stegzugénge sind
in der Breite auf das notwendige MaR von 6,0 m bzw. 1,5 bis 2,0 m Breite beschrankt. Bei den
Stegzugéngen bleibt der Kronenschluss des Uferwaldes erhalten. Das im Bereich des geplan-
ten Fahrgastschiffanlegers vorhandene Ufergehélz wird durch Festsetzung im B-Plan Nr. 27
der Stadt Plau am See zum Erhalt festgesetzt.

4) Effizienzkontrolle der MaRnahmen zum Fischotterschutz

Die Effizienzkontrolle wird als MonitoringmaRnahme in den Umweltbericht aufgenommen und
ist im Durchfuhrungsvertrag entsprechend nachfolgender Anforderungen zu vereinbaren.

Zur Feststellung der Wirksamkeit der Leitzdunung und der MaRnahmen zum Erhalt der Durch-
gangigkeit im Bereich der Steganlagen ist jeweils vor Baubeginn sowie nach Errichtung der
Leitzadunung und der (ersten) Steganlagen iiber einem Zeitraum von mindestens vier Monaten
durch eine fachlich versierte Person

 der Bereich der nordwestlichen Leistner Lanke auf einer Uferlange beiderseits des Durch-
lasses von 50 m, an zwei Terminen pro Monat, auf Nachweise des Fischotters hin zu ber-
prufen (Nachweiskartierung) und

e eine so genannte Fotofalle am Durchlass der B 103 regelméRig nachtlich zu betreiben.

Die Ergebnisse der Kontrollen sind durch den beauftragten Gutachter schriftlich zu dokumentie-
ren und zusammen mit einer Bewertung der Wirksamkeit der OtterschutzmaBnahmen dem Amt
Plau am See und der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Parchim zu Ubermitteln.
Der erste Erfassungsdurchgang wurde bereits durchgefuhrt und ist im Fachbeitrag Fischotter
als Anlage zum Umweltbericht dokumentiert.

In den Durchfiihrungsvertrag ist aufzunehmen, dass die OtterschutzmafRnahmen (siehe Rand-
Nr. 1-3) in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde zu verbessern sind, wenn durch das Moni-
toring vorhabensbedingt eine Verschlechterung der Situation des Otters bzw. Funktionsdefizite
der SchutzmaRnahmen festgestellt werden. Auflagen der Genehmigungen fiir den Bau der Ha-
fenanlagen bleiben unbertihrt.

5) Durchfiihrung der MaRnahmen zum Fischotterschutz

MaRnahme Nr. 1 wird in Teilabschnitten dem B-Plan Nr. 2 der Gemeinde Karow bzw. dem B-
Plan Nr. 27 der Stadt Plau am See als MaRnahme nach § 9 (1a) BauGB zugeordnet. Die
Durchfihrung der MaRBnahme Nr. 1 auf dem StralRengrundstuck durch das Stralenbauamt
wurde auf dem Ortstermin am 28.08.2007 vorabgestimmt. Die konkrete Abstimmung der MaR-
nahmen und der Kosteniibernahme mit dem StraRenbauamt erfolgt parallel zum B-Plan-
Verfahren. Erforderlichenfalls wird in den Durchflihrungsvertrag mit dem Investor aufgenom-
men, dass die MaBnahme Nr. 1 komplett zeitgleich mit der Einfriedung des Hafengeléndes
durchzufihren ist.

Mafinahme Nr. 2 hat der Investor bereits durchgefihrt.

Die Durchfiihrung der MaRnahme Nr. 3 ist durch Festsetzungen in den B-Plénen Nr. 2 (Ge-
meinde Karow) und Nr. 27 (Stadt Plau am See) abgesichert.

Die Durchfiihrung der MaRnahme Nr. 4 kann durch Festsetzungen im B-Plan nicht abgesichert
werden. Sie wird in den Durchfuhrungsvertrag mit dem Investor aufgenommen.
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Weitere MaBnahmen

6) Anlage und dauerhafter Erhalt eines Réhricht-Schutzzauns nérdlich der Steganlage Nr. 4

Vorgesehen ist die Herstellung eines einfachen Schutzzaunes mit einer Lange von 40 m nérd-
lich der Liegeplatze und Manévrierflachen am Steg Nr. 4. Die zeichnerische Darstellung erfolgt
als T-Linie. Der Schutzzaun besteht aus einer Reihe in den Seegrund gerammter Pfihle, ver-
sehen mit einem Querholm bzw. einem Quertau ca. 50 cm tiber dem Wasserspiegel. Die gute
und dauerhafte Sichtbarkeit aus Griinden der Verkehrssicherheit ist zu gewahrleisten. Es sind
Materialien mit einer hohen Verwitterungsbesténdigkeit zu verwenden.

Die MaRnahme ist vom Vorhabenstrager im Zuge des Stegausbaus durchzufiihren.

7) VerndssungsmaRnahmen in der Séhring, Gemarkung Plau, Flur 10, Flurstiick 146, im Eigen-
tum der Stadt Plau am See

In der Séhring ist entsprechend der Planung landschaftspflegerischer MaRnahmen vom Mai
2006 durch die Stadt Plau am See die durch Aufstauung begiinstigte Flache dauerhaft zu ver-
nassen und in diesem Bereich die naturnahe Entwicklung eines Tiimpels sowie von Réhrichten
und Rieden auf Uberstauten Flachen dauerhaft zu erméglichen. Diese MaRnahme wird anteilig
auf einer Flache von 7.773 m? fur den Ausgleich der Eingriffe durch die Festsetzungen des Be-
bauungsplans zugeordnet.

Die Zuordnung und Festsetzung / Sicherung der MaRnahme erfolgt durch die Satzung des B-
Plans. Der Nachweis der Umsetzung und Abrechnung der Mafnahme vom Okokonto Séhring
erfolgt parallel zur Umsetzung des B-Plans durch Kontrolle der MafRnahmenumsetzung durch
die Stadt Plau am See und Vorlage der Abrechnungstabelle beim Landkreis Parchim zur Besta-
tigung.

Die Stadt Plau fuhrt die AusgleichsmaRnahme in der Séhring anstelle und auf Kosten des
durch den B-Plan begunstigten Investor durch und erhebt hierfiir einen Kostenerstattungsbe-
trag (§135a (2, 3) BauGB).

8) Die in Kap. 10.3 aufgefiihrten VermeidungsmaRnahmen sind konsequent durchzufiihren und
in den Durchfuhrungsvertrag mit dem Investor aufzunehmen.

c A O~ e
Plau am See, ..//.Y0.C0 ...
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