BEGRUNDUNRNSG

ZUM BEBAUUBGSPLAN NR. 8 PLAU/PLOTZENHOHE
KASTANIENENALLEE

VERFAHRENSABLAUF

Grundlage des Bebauungsplanes ist das Bundesbaugesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.Dezember 1986
mit den Anderungen vom 31.August 1990 -Bundesgesetz-
blatt II Seite 889, 1122. Das Planverfahren wurde
durch den AufstellungsbeschluB Nummer &&/97

vom ..7&8.9-.97.. eingeleitet.

INHALT DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Der Fl&chennutzungsplan der Stadt Plau vom 28.6.1990,
BeschluB Nummer 11/90, stellt fir den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Wohnbaufldchen dar. '

ANLASS DER PLANUNG

Fir eine geordnete Erweiterung der Stadt zur Schaffung
dringend bendtigten Wohnraumes sind geeignete Fléachen
auszuweisen. Auf dem Wohnbauland sollen ausschlieBlich
Einzel bzw. Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise
errichtet werden kdnnen.

Das Plangebiet wird begrenzt im Siden durch die Uhland-
. straBe, im Westen durch die Westgrenze der StraBe
J"Hinterm Remel", Flurstiick 125/7 ‘bzw. durch'die Grenzen

*mﬂdér Flursticke 124/1 (Wald) und der Flursticke 126,

186/3 und 187/17, im Osten durch das westliche Seeufer
des Plétzensees, sodann ndérdlich durch die Nordgrenze
er Flursticke 202/1 und 203 Uber den Weg 125/7

die Spitze des Flursticks 187/17 zulaufend.

Das Baugebiet liegt im Ortsteil Plétzenhdhe, etwa 3 km
vom Stadtzentrum Plau entfernt. Im Siden schlieBt es
an die Bebauung zwischen UhlandstraBe und Herman-
Nieman-StraBe an. Ein Teil der Baufl&chen entlang der
UhlandstraBe und der Kastanienallee ist bereits mit
Einzelh&usern bebaut, die Ubrigen Fl&ichen waren land-
wirtschaftlich genutzt und liegen jetzt brach; sie
sind im Besitz privater Eigentimer.

Das Gelande weist eine leicht bewegte Topographie auf,
mit HOhenunterschieden von etwa 5.0 m. Auf dem Flur-
stick 180/8 hat sich eine kleine Kuppe gebildet, die
nach Norden vermutlich durch Kiesgewinnung relativ
steil abfallt.



GEBAUEDBESTAND

Der sUdliche Teil des Geladndes ist entlang der
Kastanienallee regellos mit Einzelh&usern, die teil-
weise erst nach 1991 errichtet wurden, Garagen und
Schuppen bebaut, die, soweit sie erhaltenswert sind,
in die Planung einbezogen wurden.

An der Ecke UhlandstraBe - Hinterm Remel -im- Sidwesten
befindet sich ein Heizwerk, das ausschlieBlich fir
die Versorgung des Seehotels an der Hermann Niemann-
StraBe gebaut wurde.

BAUMBESTAND

Entlang der Kastanienalle, an der Ostseite des Geldn-
des besteht eine erhaltenswerte Wallhecke, Uber das
gesamte Geldnde verstreut, besonders in der sidlichen
Halfte stehen dltere und grdBere Einzelbdume und
Baumgruppen, grdBtenteils Kiefern und Eichen, die in
die Bebauung einbezogen werden missen.

Die Hecke und die B&ume sind geschitzt durch die
Baumschutzverordnung.

Die Uferzone zwischen Kastanienallee und Plétzensee
wird als Flaéche fir den Naturschutz gem. § 9, Abs. 1
Nr. 20 festgesetzt. Das gleiche gilt fir die Restpar-
zellen westlich der StraBe Hinterm Remel, die an den
Wald anschlieBen.

PLANINHALT

ErschlieBung

Fahrverkehr zum Wohngebiet wird von der Elchbaums—
allee, Uber "Hinterm Remel" erfolgen; diese StraBe

wird als Sackgasse fiUr den Fahrverkehr ausgebaut.

Sie wird dann nur noch fir den FuBgdnger- und Radfahr-
verkehr weitergefihrt. Die innere ErschlieBung erfolgt
Uber befahrbare Wohnwege, die so angelegt werden, daB
Rundum- und Durchgangsverkehr weitgehend vermleden
oder erschwert wird.

Der vorhandene StraBenzug Goetheweg wird ausgebaut.
Die Fahrbahnbreiten sollen mdglichst schmal gehalten
und eine Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/hbzw. 7 km/h
angestrebt werden. Die Kastanienallee wird als Anlie-
gerstraBe mit Richtungsverkehr ausgebaut. Mit Rick-
sicht auf die Wallhecke ist eine Begradigung der Fahr-
bahn nicht vorgesehen. Die Fahrbahndecke soll als
wassergebundene Decke ausgefihrt werden.

Die Fahrspur der Strasse "Hinterm Remel" verléduft zZt.
ungeordnet und teilweise ausserhalb der StraBenpar-
zelle, die Baumkronen des westlich angrenzenden Waldes
sind Uber diese Parzelle teilweise hinweggewachsen;
geringe Eingriffe in den Baumbestand werden sich hier
nicht vermeidenlassen.



Radfahrer benutzen die Fahrbahnen und FuBwege.

FuBgangerverbindungen bestehen innerhalb des Gebietes
zwischen den neu angelegten StraBen untereinander

und zur Kastanienallee. Weitere Wegeverbindungen be-
stehen ausserhalb des Plangebietes in den angrenzenden
Wald und zum Pldtzensee. - -

VERSORGUNG

Zur Versorgung des Gebietes sollen kleine Ladenge-
schéfte zugelassen werden.

STADTEBAU

Der Entwurf hatte weitgehend auf die vorhandene Ein-
zelhausbebauung und die Flurstickseinteilung Ricksicht
zu nehmen. Es liegt im. Interesse der Stadt, méglichst
zUgig eine geordnete Bebauung des Gelindes-zu errei-
chen, um sowohl den Plauer Einwohnern als auch dem zu
erwartenden Zuzug neuer Birger Bauplatze anbieten zu
kénnen. Die Eigentumsverhdltnisse sind weitgehend ge-
klart .Z.Zt. werden MaBnahmen zum AnschluB des Gebie-
tes an das stddtische Kl&rwerk und zum Ausbau der
StraBen in Angriff genommen.

Ziel der Planung ist ein locker bebautes Einfanilien-
hausgebiet zu schaffen, das ausschlieBlich dem Wohnen
dient,. Die Grundfldchenzahlen sind daher sehr niedrig
angestzt. FUr die vorhandene, teilweise sehr. weitrdu-
mig und auf z.T. sehr grossen Grundstiicken angelegte
Bebauung soll die M&glichkeit einer starkeren Ver-
dichtung geschaffen werden. Auf der grossen; noch
unbebauten, dreieckigen Flidche im Norden gruppleren
sich die Geb&ude um kleine Platzanlagen. Das Geldnde
soll in GrundsticksgrdBen von ca. 800 bis 1.200m?2
aufgeteilt werden. Grundlage fir die Aufteilung des
gesamten Geldndes ist der beiliegende Funktionsplan
der etwa 85 Einzelparzellen aufweist.

GESTALTUNG

FUr die Gestaltung sollen wenige Festlegungen erfolgen,
die sich auf Dachneigung, Dachform, Drempelausbildung
und Sockelhdhen beschrédnken. In einigen Bereichen (z.B.
Flursticke 180/8,) sind groBere Erhebungen vorhanden,
die nicht verdndert, vielmehr durch geschickte Gebdu-
deplanung ausgenutzt werden sollten.

Ausserdem werden Anpflanzgebote erlassen: In diesem
Zusammenhang ist besondere Sorgfalt auf die Gestaltung
der StraBenfldchen und StraBenriume zu legen. Dies
bezieht sich sowohl auf die &ffentlichen Fl&chen als
auch auf die StraBenbegrenzung der privaten Grund-
sticke, um einen geschlossenen Eindruck der Gesamtan-
lage zu gewédhrleisten.
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ALLGEMEIN

Die Obergrenzen FUr das MaB der baulichen Nutzung gem.
§ 17 Satz 1 BauNV0 werden unterschritten, umdie
beabsichtigte lockere Bebauung abzusichern. Die- Grund-
flachen- bzw. GeschoBfladchenzahlen sind mit 0,2 bzw.
0,15 und 0,3 bzw. 0,2 festgelegt. Es soll vernieden
werden, daB auf den Parzellen ab ca. 900-bis iber

1000 m2 unerwinscht groBe Baukdrper errichtet werden.
Nebenanlagen werden nicht zugelassen. Beherbergungsbe-
triebe und Ferienhduser werden ebenfalls nicht zuge-
lassen. Offentliche Kinderspielpl&tze sind angesichts
der relativ groBen Grundsticke nicht vorgesehen.

Der Bereich des privaten Heizwerkes ist in das Allge-
meine Wohngebiet mit einbezogen. Es ist abzusehen, dabB
die Anlage in dieser GréBe und an dieser Stellefir die
Beheizung des Seehotels kiUnftig nicht mehr erforderlich
sein wird. Die Betriebserlaubnis fir ein neues Heiz-
werk an dieser Stelle wird nicht erteilt.

FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

Das Plangebiet ist etwa 121.227 m2?2 groB. Von den Stra-
Ben werden 14.364 m? beansprucht, davon neu4.583 m?.

Fior Grinfldchen 22.533 m2, fir den Wohnungsbav stehen

84.330 m2, zur Verfigung.

Die Baufldchen werden von den Eigentimern an-Bauinter-
essenten direkt verkauft. Die ErschlieBung erfolgt
durch die Stadt. Die ErschlieBungskosten fir den Stra-
Ben- und Sielbau und die Herrichtung der Grinanlagen
mUssen von der Stadt vorgestreckt werden. Diese Kosten
werden Uber das gesamte Gebiet nach Fl&chenanteilen der
Einzelparzellen umgelegt und von den Grundeigentimern
"an die Stadt zu erstatten.

7. MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Die zur Verwirklichung erforderlichen StraBenbaufléachen
werden von der Stadt Plau erworben und ausgebaut.
Soweit ErschlieBung Uber private Flachen erfolgen soll,
sind diese Fldchen von den Eigentimern nach den Richt-
linien der Stadt auszubauen und anschlieBend der Stadt
zu Ubereignen.

PLAU, 08.02.1994

Peter Andrees - Jorn Rau
Architekten



