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1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBL. T S.2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722);

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. I S. 1548);

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei der Ent-
wicklung von Stidten und Gemeinden vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) (Nr. 39);

Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung vom 18. April
2006 (GVOBI. M-V S. 102), zuletzt gedndert am 21. Dezember 2015 (GVOBI. S. 590), be-
richtigt am 20. Januar 2016 (GVOBIL. S. 28);

Kommunalverfassung fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V), in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13. Juli 2011, verkiindet als Artikel 1 des Gesetzes iiber die Kom-
munalverfassung und zur Anderung weiterer kommunalrechtlicher Vorschriften vom 13. Juli
2011 (GVOBL. M-V. S. 777);

Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 31.August 2015
(BGBI. IS. 1474);

Gesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern zur Ausfithrung des Bundesnaturschutzgeset-
zes (Naturschutzausfithrungsgesetz - NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010 (GVOBIL. M-V
S. 66), mehrfach gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 15. Januar 2015 (GVOBI. M-V
S. 30, 36)

2.0 Ubergeordnete Planungen

Die Gemeinde Vellahn im Landkreis Ludwigslust-Parchim ist Bestandteil des Amtes Zarren-
tin mit Sitz in der Stadt Zarrentin am Schaalsee. Am 13. Juni 2004 wurden die bis dahin selb-
stindigen Gemeinden Banzin, Bennin, Camin, Kloddram, Melkof und Rodenwalde in die
Gemeinde Vellahn im damaligen Amt Vellahn eingegliedert. Vellahn ist die siidlichste und
flichenméBig groBte Gemeinde des Amtsbereiches. Die Bundesstrale 5 fiihrt durch die Ge-
meinde und bildet das verkehrliche Riickgrat der Gemeinde. Durch das Gemeindegebiet flie-
Ben die aus dem Schaalsee abflieBende Schaale, die in die Schilde miindet, die wiederum in
Boizenburg/Elbe in die Elbe flieBt. Historisch gesehen vergroferte sich die Bedeutung der
Gemeinde Vellahn durch die Errichtung einer romanischen Feldsteinkirche um 1170, mit der
auch das Kirchspiel Vellahn gegriindet wurde. 1230 gehorten dem Kirchspiel nach der Auf-
stellung des Ratzeburger Zehntregisters 14 Dorfer an, unter anderem auch der heutige Ortsteil
Melkof. Mit der Fertigstellung der Gutskirche des alten Ritterguts, dem heutigen Schloss
Melkof 1870 wurde der Ort kirchenrechtlich eigenstindig. Der urspriingliche Name des Ortes
Melkhof wurde vor 1890, durch landesherrliche Verfligung auf Antrag der Besitzerin, in Mel-
kof gedndert .

2.1 Landes- und Regionalplanung

Das Amt Zarrentin befindet sich im Siidwesten der Planungsregion Westmecklenburg, einer
Planungsregion, die sich aufgrund der engen Verkniipfungen zur wirtschaftlich prosperieren-
den Metropolregion Hamburg und dem Raum Liibeck im Vergleich zu anderen Planungsregi-
onen von Mecklenburg-Vorpommern relativ stabil entwickelt. Sie liegt sowohl 68 km west-
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lich von der ehemaligen Kreisstadt Ludwigslust des Landkreises Ludwigslust-Parchim, als
auch 72 km von der Stadtmitte Hamburgs entfernt. Durch den Bahnanschluss, die verkehrs-
giinstige Lage an der B 5 und der Anbindung zur A 24 verfligt das Amt Zarrentin und die
Gemeinde Vellahn iiber eine gute Verkehrsinfrastruktur. Die Region profitiert zum einen von
einer landesinternen Binnenwanderung von den metropolfernen Rdumen, z.B. aus Vorpom-
mern, in die Ndhe dieser Metropolregion. Zum anderen sind aufgrund der guten Verkehrsver-
bindungen zahlreiche Bewohner nach dem Wegbrechen der ortlichen Arbeitspldtze in den
1990er Jahren aus dieser Region nicht fortgezogen, sondern haben sich fiir das Pendeln zur
Arbeitsstitte, z.B. in die Metropolregion Hamburg, entschieden. Deshalb wird das Amt Zar-
rentin gemil3 dem aktuellen Landesentwicklungsprogramm als landwirtschaftlich geprigter
Raum mit starker wirtschaftlicher Basis eingestuft. Die Gemeinde Vellahn gehort beziiglich
der Nahversorgung zum Nahbereich Boizenburg innerhalb des Mittelbereiches Hagenow, die
im Regionalen Planungsverband Westmecklenburg als Grundzentrum eingestuft ist. Die Stadt
Boizenburg/Elbe ist ebenso wie die Stadt Zarrentin am Schaalsee als Grundzentrum einge-
stuft. Der Ort Vellahn ist als Siedlungsschwerpunkt eingestuft (ehem. landlicher Zentralort),
wo die Ortsnahe Grundversorgung der Bevolkerung gesichert ist.

GemilB dem Landesraumentwicklungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern (LEP M-V) ist
es im Interesse des Klimaschutzes, der weiteren Reduzierung von Treibhausgasen durch
komplexe Umsetzung von Maflnahmen, u. a. der Nutzung regenerativer Energien, Rechnung
zu tragen. Voraussetzungen fiir den weiteren Ausbau regenerativer Energietrdger sollen an
geeigneten Standorten geschaffen werden. PV-Freiflachenanlagen konnen, nach Priifung ihrer
Raumvertriglichkeit, insbesondere hinsichtlich der naturschutzfachlichen und touristischen
Auswirkungen, flachenschonend hauptsichlich auf Konversionsflachen errichtet werden. Ne-
ben diesen Aussagen enthalten das LEP M-V und die Regionalen Raumentwicklungsprogramme
(RREP) ein System aus rdumlichen Funktionszuweisungen unterschiedlicher Bindungswir-
kungen, das auch in Bezug auf die Planung der PV-Freifldchenanlagen eine rdumliche Steue-
rungswirkung entfaltet. Die vorhandenen Instrumente der Raumordnung ermoéglichen die
raumordnerische Beurteilung von einzelnen PV-Freifldchenanlagen, an der sich die Bauleit-
planung zu orientieren hat.

Fiir die in diesem Verfahren zu iiberplanende Fliche stellt das Landesraumentwicklungspro-
gramm Mecklenburg-Vorpommern Vorbehaltsgebiete in verschiedenen Raumkategorien dar.
So sind im Zusammenhang mit der Lage am Rand des Biosphérenreservates Flusslandschaft
Elbe sowohl Vorranggebiete fiir Tourismus als auch fiir Naturschutz und Landschaftspflege
dargestellt. Die geplante Photovoltaikanlage erstreckt sich entlang einer als ,,grofrdumige
Schienenverbindung® im LEP dargestellten Trasse, die als Zasur im Landschaftsraum zudem
die Grenze eines Vorbehaltsgebietes Hochwasserschutz (Elbeniederung) bildet. Im RREP
Westmecklenburg von 2011 befindet sich das Plangebiet im Vorbehaltsgebiet Kiisten- und
Hochwasserschutz. Im Landesraumentwicklungsprogramm (LEP) aus dem Jahr 2005 ist die-
ses Gebiet als Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz im Elbetal ausgewiesen. Die Geldndehdhe
von ca. 12,4 HN ist so, dass selbst bei einem 100-jdhrigen Hochwasserereignis und ohne Be-
riicksichtigung der Hochwasserschutzeinrichtungen an der Elbe und den Zufliissen, die Fli-
chen des Plangebietes nicht iiberflutet werden wiirden. In dem relativ unwahrscheinlichen Fall
einer Uberflutung wiirde durch die Aufstinderung der Photovoltaikmodule keine Beeintrich-
tigung der Uberflutungsfliche erfolgen. Im Falle einer Uberflutung wiirde auBerdem der
Strom automatisch abgeschaltet werden.
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Abb. 1: Hochwassergefahrenkarte Elbe (Kartenportal Mecklenburg-Vorpommern, LUNG)

Weiterhin ist festzustellen, dass bei der aktuellen Teilfortschreibung des RREP WM die
Grenze des Vorbehaltsgebietes fiir Hochwasserschutz im Bereich der Gemeinde Brahlstorf
und Vellahn somit auch im Bereich der Ortsteile Diissin und Melkof mit den dort geplanten
Solarparks nicht mehr Bestandteil des Retentionsraumes des Hochwasserschutzkonzeptes
sind. Die aktuelle ,,Hochwassergefahrenkarte Elbe* des Landesamtes fiir Umwelt, Natur-
schutz und Geologie (LUNG) bestitigt dieses (vgl. Abb. 1). Im Bereich der geplanten Solar-
parks Diissin und Melkof sind die dort dargestellten Wassertiefen von 0,0 m bis 0,5 m (bei
einem 100-jahrigem Hochwasserereignis ohne Hochwasserschutzanlage) etwa 765 m siidlich
der Bahntrasse. Die Gemeinde geht davon aus, dass die Planungen des Solarparks somit nicht
im Widerspruch steht zum Hochwasserschutz des Elberaumes.

Weiterhin ist der Gesamtbereich im aktuellen RREP WM als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus
dargestellt. In der kleinrdumigen Realitdt hat dieser siidlich der IC-Bahntrasse Hamburg-
Berlin gelegene Bereich allein aufgrund der nicht unerheblichen Verlarmung durch den
Bahnverkehr keine Erholungsfunktion und auch keine Perspektive sich als Erholungsfliche,
das heifit im Sinne einer touristischen Nutzung, zu entwickeln. Durch die vorhandene Eingrii-
nung der Fliche ist die Photovoltaikanlage bestenfalls kurz aus dem Zugfenster zu sehen, aber
eine Fernwirkung in den Raum, so dass sie von weit her als Eingriff in das Landschaftsbild zu
erkennen wire, ist nicht vorhanden. Somit ist fiir Erholungssuchende in dieser Region, die in
weitrdumiger Entfernung Wege und Stralen benutzen, der Eingriff in die Kulturlandschaft
durch den Bau der Photovoltaikfreiflichenanlage nicht wahrnehmbar, so dass aus Sicht der
Gemeinde die Funktion als Vorbehaltsgebiet fiir Tourismus nicht beeintrachtigt wird.

Das Raumordnungsgesetz definiert in § 8 (7) Nr. 2 ROG Gebiete, ,,in denen bestimmten
raumbedeutsamen Funktionen oder Nutzungen bei der Abwégung mit konkurrierenden raum-
bedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beizumessen ist.“ In diesem Fall scheinen ins-
besondere die Belange des Tourismus, des Naturschutzes und des Hochwasserschutzes mit
der geplanten flachenhaften Nutzung als Photovoltaikanlage zu konkurrieren.

Bei einer detaillierten Betrachtung der einzelnen Belange ist eine Abwigung zu Gunsten der
Photovoltaik aber mdglich, da bei Vorbehaltsgebieten, im Gegensatz zu Vorranggebieten eine
Konkurrenz verschiedener Nutzungen grundsétzlich nicht ausgeschlossen ist. Aullerdem ist
die Nutzung und Forderung regenerativer Energien ein Hauptentwicklungsziel des Landes-
entwicklungsprogramms und im Kontext der Energiewende dariiber hinaus eine wichtige po-
litische Zielsetzung auf allen Ebenen politischen Handelns. Deshalb wurde im Jahre 2010 das
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Gesetz fiir den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG-Erneuerbare Energien Gesetz) auf Bun-
desebene beschlossen, das unter anderem die Vergiitungseignung fiir den Netzbetreibers re-
gelt. In diesem Zusammenhang werden insbesondere Flachen, die l&ngs von Autobahnen oder
Schienenwegen bis zu einem Abstand von 110 m liegen als verarmte Bereiche eingestuft und
somit vergilitungsgeeignet und vorrangig einspeiseberechtigt behandelt. Somit wird die iiber-
geordnete Zielsetzung des Ausbaus erneuerbarer Energien als Abwégungsbelang explizit auf
den hier vorliegenden Fall fokussiert.

Was die entgegenstehenden Belange des Tourismus sowie des Natur- und Landschafts-
schutzes betrifft, so ist davon auszugehen, dass die Fliache im direkten Verlirmungsbereich
der Fernbahntrasse niemals einer touristischen Nutzung zugefiihrt werden wird. Das Land-
schaftsbild wird zwar beeintrachtigt, jedoch ist die Vertréglichkeit aufgrund der geringen Ho-
henentwicklung wesentlich geringer als z.B. bei Windenergieanlagen. Wie oben bereits dar-
gestellt, sieht die Gemeinde weder einen Konflikt mit dem Hochwasserschutz noch mit der
touristischen Nutzung der Region. Beziiglich des Eingriffs in Natur und Landschaft ist davon
auszugehen, dass die 6kologisch wertvollen linearen Griinstrukturen, die das Gebiet einrah-
men von Eingriffen weitgehend frei bleiben kdnnen. Die in Anspruch genommenen Wiesen-
flichen unterliegen seit vielen Jahren einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, hier vor
allem mit einer mehrmaligen Grasmahd im Jahr fiir Silage und als Futtermittel, wobei die
erste Mahd schon im frithen Friihjahr erfolgt, so dass sich die Wiesenflache fiir Wiesenbriiter
nicht etablieren konnte. Nach Abwégung der vorbehaltlichen Aussagen zum Freiraumschutz
gegeniiber den konkreten Erfordernissen der Energiewende konnen die raumordnerischen
Schutzbelange zuriickstehen, zumal eine raumordnerische Steuerung von Photovoltaikanlagen
im Regionalen Raumentwicklungsprogramm bislang nicht fiir erforderlich gehalten wird.

Mit Schreiben vom 13.05.2016 hat das Amt fiir Raumordnung und Landesplanung West-
mecklenburg dem planbearbeitenden Planungsbiiro Plankontor Stadt und Land GmbH mitge-
teilt, dass das Ministerium fiir Energie, Infrastruktur und Landesentwicklung fiir die rdumlich
zusammenhdngenden Photovoltaikfreiflichenanlagen in Diissin, Gemeinde Brahlstdorf und
Melkof, Gemeinde Vellahn nach abschliefender Bewertung der zum Vorentwurfsverfahren
vorgelegten Planunterlage auf die Durchfiihrung eines Raumordnungsverfahrens verzichtet.

2.2 Flichennutzungsplan

Die Gemeinde Vellahn verfiigt {iber keinen die gesamte Fliche umfassenden rechtskréftigen
Flachennutzungsplan, sondern nur fiir einzelne ehemals eigenstéindige Gemeinden rechtswirk-
same rdumliche Teilflichennutzungsplédne. Fiir den Bereich der Gemarkung Melkof liegt auch
kein rdumlicher Teilflichennutzungsplan vor, so dass nach Abschluss des Planverfahrens
durch den Satzungsbeschluss der Gemeindevertretung Vellahn der Bebauungsplan bei der
hoheren Verwaltungsbehorde, dem Landkreis Ludwigslust-Parchim, zu Genehmigung einge-
reicht werden muss.

3.0 Anlass und Zielsetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Da Fldchen, die innerhalb des Verlarmungsbereiches von iiberregionalen Bahntrassen liegen
gemil der Novellierung des Erneuerbare-Energien Gesetzes von 2010 explizit gefordert wer-
den, sind diese fiir die Nutzung mit Photovoltaikanlagen besonders interessant. Eine Einspei-
sung in das Ubertragungsnetz ist hier garantiert und damit auch die entsprechende Vergiitung
des Stroms.

Deshalb hat der Eigentiimer der landwirtschaftlich genutzten Fléchen, die Lindenhof GmbH
aus Vellahn mit Schreiben vom 4. Juni 2015 beim Amt Zarrentin einen Antrag zur Aufstel-
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lung eines Bebauungsplanes gestellt, der die planungsrechtliche Absicherung einer groBfli-
chigen Photovoltaikanlage zum Ziel hat.

Als Voraussetzung fiir die Schaffung von Baurecht auf dieser bisher nach § 35 BauGB als
AulBlenbereich zu beurteilenden Flache ist es erforderlich, nach § 30 BauGB einen Bebau-
ungsplan aufzustellen. Parallel dazu ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht dargestellt werden. Der Bauleitplan soll vor der Fassung des Sat-
zungsbeschlusses durch einen stiddtebaulichen Vertrag flankiert werden, der dem Vorhaben-
trager die Realisierung evtl. notwendiger ErschlieBungsmaBnahmen sowie der 6kologischen
Kompensationsmaflnahmen zuweist.

Im Zusammenhang mit der Energiewende besteht ein libergeordnetes 6ffentliches Interesse an
der Vorbereitung und Planung von Anlagen zur Gewinnung erneuerbarer Energien. Gemal} §
32 Abs. 2 des Erneuerbare Energien Gesetzes (EEG 2010) ist die Lage im Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes Voraussetzung fiir die Vergiitungspflicht des Netzbetreibers. Somit
wirkt die Gemeinde im Rahmen ihrer Planungshoheit durch die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes aktiv bei der Erreichung der langfristigen Klimaziele mit. Ein weiterer As-
pekt ist die Forderung regionaler Wertschopfungsketten in strukturschwachen landlichen
Réumen.

Fiir Bebauungspline, die nach dem 1. September 2003 aufgestellt oder geédndert wurden ist
die Vergiitungspflicht des Netzbetreibers an verschiedene Standortkriterien gebunden. Unter
Abwigung des Fliachenverbrauchs und konkurrierender Fldchennutzungen besteht nur fiir
folgende Standorte ein iiberwiegendes 6ffentliches Interesse:

1. auf Flachen befindet, die zum Zeitpunkt des Beschlusses tiber die Aufstellung oder
Anderung des Bebauungsplans bereits versiegelt waren,

2. auf Konversionsflachen aus wirtschaftlicher, verkehrlicher, wohnungsbaulicher o-
der militdrischer Nutzung befindet,

3. auf Griinflichen befindet, die zur Errichtung dieser Anlage in einem vor dem
25. Mirz 2010 beschlossenen Bebauungsplan ausgewiesen sind und zum Zeitpunkt
des Beschlusses iiber die Aufstellung oder Anderung des Bebauungsplans in den
drei vorangegangenen Jahren als Ackerland genutzt wur- den, und sie vor dem 11.
Januar 2011 in Betrieb genommen wurde oder

4. auf Flichen befindet, die langs von Autobahnen oder Schienenwegen liegen und
sie in einer Entfernung bis zu 110 Metern, gemessen vom dufleren Rand der befes-
tigten Fahrbahn, errichtet wurde.

Nach eingehender Untersuchung des gesamten Gemeindegebietes stellte sich heraus, das
Standorte der ersten drei Kategorien im ldndlich gepragten Untersuchungsgebiet nicht lokali-
siert werden konnten. Dabei wurde auch die Verfiigbarkeit des Bodens gepriift, da diese Vo-
raussetzung fiir die Umsetzung der planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
1st.
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4.0 Lage, Umgebung und Zustand des Plangebietes

Der ca. 12 ha groBle zukiinftige Geltungsbereich des Bebauungsplanes siidlich der Ortslage
von Melkof befindet sich auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Fliche im durch den
Bahnbetrieb verlarmten Bereich siidlich der Bahnstrecke Hamburg-Berlin (bis zu 110 m von
der Bahntrasse, bzw. vom siidlichen Rand des Schotterbettes der Gleisanlage entfernt). Die
Umgebung ist geprédgt durch teilweise intensiv genutzte Ackerfldchen sowie lineare Griinziige
in Form von Feldrainen, die Randbegriinung des ca. 1 m hohen Bahndammes sowie von
Baumreihen flankierten Grabengewéssern. Einer der von altem Baumbestand begleiteten
Grében kreuzt das Plangebiet in nord-stidliche Richtung und ist bei der weiteren Planung be-
sonders zu beriicksichtigen. Nordlich der Bahntrasse erscheint, teilweise von Baumkronen
verdeckt der Ortsrand von Melkof. Die Flache selbst war zum Zeitpunkt der Ortsbegehung am
30.07.2015 extensiv als sogenannte Fettwiese bewirtschaftet.

Der Geltungsbereich des B-Planes Nr. 3 umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Melkof
der Flur 2 vollstindig oder teilweise: 456, 450, 449/1, 448/1, 447/1, 446/1, 435/1, 329, 330/3,
331/3, 332/3, 333/3, 334/3, 336/4, 328. Die Fliche stellt sich auf den ersten Blick recht plan-
eben dar und damit als unproblematisch fiir die Installation von Photovoltaikanalgen. Ein fli-
chendeckendes Hohenpunkte-Raster wurde im Rahmen der aktuellen Vermessung erstellt und
stellt die karthographische Grundlage fiir die Planung dar. Die ermittelten Gelandehohen lie-
gen bei 12,40 m ii. NHN im Westen und 12,00 m . NHN im Osten. Die Photovoltaikanlage
soll in Richtung Westen bis zur Grenze der Gemarkung Melkof ausgebaut werden und wird
dort durch die ,,Solaranlage Diissin* fortgefiihrt fiir dessen Realisierung die Nachbargemeinde
Brahlstorf zeitgleich einen eigenstéindigen Bebauungsplan aufstellt.

Die Zufahrt auf das Plangebiet kann nach der Uberquerung der Bahntrasse iiber eine Briicke
der KreisstraBe K 18 in siidliche Richtung auf einem Feldweg mit wassergebundener Decke
erfolgen. Um einen sicheren Transport der Solar-Panels zu gewéhrleisten, muss diese Zuwe-
gung zumindest provisorisch geebnet werden um die tiefsten Schlaglocher auszugleichen.
Ferner miissen bestehende Griinstrukturen entlang des Weges zuriickgeschnitten werden, um
die Durchfahrt eines LKW zu ermdglichen.

5.0 Inhalt des Bebauungsplanes

5.1  Artder baulichen Nutzung

Planungsziel ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebietes nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,,Solaranlage oder Photovoltaikfreiflichenanlage®, wobei die siidliche
Baugrenze in den sonstigen Sondergebietes 110 m siidlich parallel des Schotterbettes der Ei-
senbahnstrecke verlduft. Dieser Abstand ergibt sich aus den Richtlinien des ,,Erneuerbaren
Energien Gesetzes™ (EEG 2010), das in § 32 Abs. 3 EEG die Voraussetzungen fiir eine Ver-
giitungspflicht des Netzbetreibers regelt.

Die ,,Clearingstelle EGG®, die im Jahr 2007 durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Na-
turschutz und Reaktorsicherheit errichtet wurde, hat im Februar 2012 den Hinweis 2011/8 zur
,»110-Meter-Regelung fiir Photovoltaikanlagen ldngs von Autobahnen oder Schienenwegen®
beschlossen und verdffentlicht. Die relevanten Aussagen, unter welchen Kriterien Solaranla-
gen auf Flachen ldngs von Schienenwegen in einer Entfernung bis zu 110,0 Metern, gemessen
vom dulleren Rand der befestigten Fahrbahn, zu errichten sind, werden wie folgt zusammen-
fassend dargestellt:

- ,,Schienenwege sind alle aus Gleisbett und Schienenstringen bestehenden Fahrbahnen fiir
Schienenfahrzeuge.
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- Bei Schienenwegen stellt das seitliche Ende des Gleisbetts den dufleren Rand der befestigten
Fahrbahn dar.

- In einer Entfernung bis zu 110 Metern liegen alle Punkte der lings eines Schienenweges (...)
gelegenen Fldiche, die in Luftlinie nicht weiter als 110 Meter vom ndchstgelegenen Punkt des
dufseren Randes der befestigten Fahrbahn (...) des Schienenweges entfernt sind. Ldngs des
Verkehrsweges liegen nur solche Punkte, die sich auf einer senkrecht (d. h. im rechten Win-
kel) zum Schienenweg (...) verlaufenden Linie befinden. “ (Clearingstelle EGG 2012)

Demzufolge wird in einer Entfernung bis zu 110,0 Metern lings vom &ufleren Rand des
Gleisbettes der Bahnstrecke ,,Hamburg-Berlin“ die Errichtung von Solaranlagen nach dem
EEG gefordert. In diesem Fall werden die Belange der Energiewende aktuell hoher gewichtet,
als die der landwirtschaftlichen Nutzung. Diese Abwigungsentscheidung kann zukiinftig aber
revidiert werden und die Flachen ihrer urspriinglichen Nutzung wieder zugefiihrt werden.

Bei Schienenwegen bildet der dullerste Rand des Gleisbettes die befestigte Fahrbahn. Das
Gleisbett kann als Schotterbett (wie hier gegeben) oder auch als feste Fahrbahn aus Beton
oder Asphalt ausgefiihrt sein. Die Abstandslinie von 110,0 m zum siidlichen Rand des Gleis-
bettes ist in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Innerhalb des Sondergebietes "Solar-
anlage/Photovoltaik" werden Photovoltaikmodule (tischartige Aufstellung) in Ost-West-
Richtung aufgestellt, mit einer Neigung der Modultische in Richtung Siiden. Die Ausrichtung
der Modultische und der zuldssigen Neigungswinkel werden im Teil B (s. u. Nr. II 1) festge-
setzt. Durch die Neigung in siidliche Richtung wird zudem sichergestellt, dass die nordlich
gelegene Bahntrasse nicht durch Reflexionen bzw. Blendungen beeintrichtigt wird. Die Posi-
tion und der Standort des Projektes haben zudem groflen Einfluss auf die Rentabilitit des
Bauvorhabens. Neben der Ausrichtung der Module, beeinflusst die Modulneigung den Wir-
kungsgrad des gesamten Solarparks. Optimale Energieertrage erzielt man in Norddeutschland
mit einer zwischen 20° und ca. 30° zur horizontalen nach Siiden geneigten Fléche.

Dariiber hinaus wird in der textlichen Festsetzung (Nr. I 1.2) bestimmt, dass in dem Fall,
wenn in dem Plangebiet keine Stromerzeugung durch Photovoltaikmodule mehr erfolgt, die-
ser Bereich wieder als ,,Fldche fiir Landwirtschaft® festgesetzt wird. Dementsprechend erfolgt
gemill § 9 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB eine befristete Festsetzung der Flache als sonstiges
Sondergebiet mit der Folgenutzung als Flache fiir Landwirtschaft. Die geplanten Standorte fiir
Photovoltaikmodule werden als sonstige Sondergebiete festgesetzt, da diese Nutzung sich
nach ihrer Art wesentlich von denen in § 2 - 10 BauNVO unterscheidet. In § 11 Abs. 2
BauNVO wird die ,,Nutzung erneuerbarer Energien, wie Wind- und Sonnenenergie* als spezi-
fische Nutzung fiir sonstige Sondergebiete genannt.

5.2 MabB der baulichen Nutzung

Im Teil B (s. Nr. I 1.1) wird festgesetzt, dass die Photovoltaikmodule, die mit Stindern im
Boden verankert werden und daher eine minimale zusitzliche Versiegelung erzeugen, iiberall
innerhalb der festgesetzten Baugrenzen gebaut werden diirfen. Hierfiir wird eine Grundfli-
chenzahl (GRZ) (fiir die Module) von 0,5 festgesetzt. Diese GRZ-Festsetzung gilt ausschlieB3-
lich fiir die dachartigen, aufgestdnderten Tischkonstruktionen der Photovoltaikmodule. Es
wird darauf hingewiesen, dass die sonst nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO zulissige Uber-
schreitung der durch die GRZ bestimmten Grundfldche durch die Grundflichen der in Satz 1
bezeichneten Anlagen mit bis zu 50 von Hundert unzuléssig ist. Zur Verminderung der Ver-
siegelung und damit die unter den Solarmodultischen befindlichen Flichen weiterhin als Le-
bensraum fiir Flora und Fauna zur Verfiigung stehen, wird zudem festgesetzt, dass mit Aus-
nahme der Stinder dort keine Versiegelung erfolgen darf. Dariiber hinaus wird im Teil B fest-
gesetzt, dass die im B-Plangebiet anzulegenden Wartungswege in einer Breite von maximal
6,0 m als Schotterweg oder als Wegeflache mit Schotterrasen herzurichten sind, um damit den
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sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewéhrleisten. Mit der maxi-
malen Breite der anzulegenden Wartungswege von 6,0 m ist auch ein gewisses Mal} an Flexi-
bilitdt bei der Ausfithrungsplanung sichergestellt.

Des Weiteren wird im Teil B (s. Nr. I 1.3) festgesetzt, dass innerhalb des sonstigen Sonderge-
bietes eine Grundfliche von maximal 120 gqm fiir bauliche und technische Nebenanlagen
(bzw. Wechselrichteranlagen, Trafostationen), die fiir den Betrieb der Photovoltaikanlagen
erforderlich sind, zuléssig ist.

Die Oberkante der schrigen Photovoltaikmodule darf die Hohe von 2,5 m iiber dem Gelin-
deniveau nicht tiberschreiten und als Mindesthohe der Photovoltaikmodule wird ein Mal3 von
0,7 m iiber Geldandeniveau festgesetzt. Nebenanlagen, wie Trafo- oder Wechselrichteranlagen,
diirfen eine maximale Hohe von 3,5 m iiber Geldndeniveau haben. Da die Solarparkfliche
eingezdunt werden muss, ist ebenfalls eine maximale Zaunhéhe von 2,5 m iiber Gelidndeni-
veau zuldssig, wobei als Durchschlupf fiir Kleintiere eine Bodenfreiheit von 0,1 m gewéhr-
leistet sein muss. Im Teil B wurden entsprechende stidtebauliche und gestalterische Festset-
zungen (siche Teil B unter Nr. I 1.4 und Nr. II 2) getroffen. Es wird der Hinweis gegeben,
dass die Hohenfestsetzungen auf das ,,vorhandene Geldndeniveau® bezogen werden. Durch
die durch einen oOffentlich bestellten Vermesser hergestellte aktuelle Vermessungsgrundlage
mit einem Hohenraster in dem seit 2000 fiir Deutschland geltenden Hohensystem (NHN), das
auch in der B-Planunterlage dargestellt ist, ist es jederzeit rechtssicher mdglich, die Hohen der
baulichen Anlagen zu priifen. Das Plangebiet ist relativ eben auf einem Hohenniveau von
12,40 m . NHN im Westen sowie bei 12,01 m ii. NHN im Osten.

5.3  Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen

Zur Steuerung der Photovoltaik-Standorte wird eine liberbaubare Fldchen durch Baugrenzen
festgesetzt, da diese nicht liberbaut werden diirfen und andererseits nicht angebaut werden
miissen. Diese Regelung lésst bei der Realisierung der Anlage geniigend Spielrdume, zumal
eine Baufluchtenregelung mittels einer Baulinie aus stddtebaulichen Griinden nicht vertretbar
weil gestalterisch nicht notwendig ist. Fiir den oben beschriebenen geforderten Bereich von
110 Metern zum Schotterbett ist die siidliche Baugrenze mafigeblich.

Der Abstand zwischen Baugrenze und Baugebietsbegrenzung betrigt siidlich der PV-Module
7 m, da in diesen Bereichen der Unterhaltungs- und Wartungsweg gefiihrt werden soll. Somit
ist gewihrleistet, dass verschiedene Schwerlastfahrzeuge einen ausreichenden Abstand zu den
recht empfindlichen Photovoltaikanlagen einhalten und eventuelle Beschiddigungen vermie-
den werden konnen. Die Grenze zu dem Flurstiick mit der Gleisanlage der Deutschen Bahn ist
gleichzeitig die Grenze des Geltungsbereiches fiir den Bebauungsplan. Dort beginnt das sons-
tige Sondergebiet und auf dieser Flurstiicksgrenze wird die spdtere Solarparkeinzdunung ge-
baut. Da im Norden der Photovoltaikfreiflichenanlage kein Wartungsweg geplant ist, wird
dort die Mdoglichkeit des § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB genutzt, im Bebauungsplan eine von der
Landesbauordnung abweichende Regelung der Abstandsflache festzusetzen. Daher wird dort
die Baugrenze (fiir die Modultische) in einem Abstand von nur 0,5 m zur Plangebietsgrenze,
bzw. zur Solarparkeinzaunung festgesetzt.

Als Kriterium fiir die Wahl der Abstinde zwischen den einzelnen Modulen ist im Wesentli-
chen die Verhinderung einer gegenseitigen Verschattung mafigeblich. Themen wie Beliiftung
und Sozialabstand sind fiir diese technischen Anlagen nicht von Bedeutung, sodass eine Un-
terschreitung der standardisierten AbstandsflichenmalBe geméfl der Landesbauordnung ge-
rechtfertigt ist.

§ 6 der Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO MV) sieht vor, dass die Ge-
meinden durch Ortliche Bauvorschriften abweichende Abstandsflichentiefen normieren kon-
nen. Die Gemeinde Vellahn hat sich in diesem Fall dazu entschieden, iiber die Festsetzungen
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des Bebauungsplans Nr. 3 auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB eine verrin-
gerte Abstandsfliche von 0,5 m zur Grundstiicksgrenze festzusetzen. Damit wird an dieser
Stelle das Landesrecht der LBauO MV durch das hohere Bundesrecht aufler Kraft gesetzt.

Zwischen Baugrenze und Grenze des Sondergebietes, wo die Einzdunung des Solarparkes
erfolgt, ist der 0,5 m Abstand ausreichend, da auf der Nordseite der Photovoltaikfreifldchen-
anlagen die Anlage eines Wartungsweges nicht geplant ist. Die Solarparkeinzdunung befindet
sich dann ca. 8,90 m siidlich der Mitte des siidlichen Gleises (Richtung Berlin). Es wird damit
auch der von der Deutschen Bahn geforderte Mindestabstand von 6,5 m zwischen Gleismitte
und erster baulichen Anlage durchgehend gewihrleistet.

Der im sonstigen Sondergebiet anzulegende Wartungsweg ist in einer Breite von maximal 6,0
m als befestigte Wegefliche, als Schotterweg oder als Wegefliche mit Schotterrasen herzu-
richten und zu erhalten. In Kurven und Einmiindungen ist eine Erweiterung der befestigten
Wegfliche zuldssig. Wegeflichen und zusétzliche bauliche Nebenanlagen im Zusammenhang
mit der Solaranlage (z.B. Wechselrichteranlage und Trafostation) diirfen sich auch auBBerhalb
der Baugrenzen befinden, jedoch miissen sie innerhalb des sonstigen Sondergebietes errichtet
werden. Die Festsetzungen zur Ausfithrung des Wartungsweges dienen der Verkehrssiche-
rung und sollen einen sicheren Transport der technischen Anlagen sowie deren dauerhafte
Zuginglichkeit wiahrend ihres Betriebslebenszyklus gewéhrleisten. Die Zuldssigkeit von Ne-
benanlagen auch auflerhalb der Baugrenzen soll die notwendige Flexibilitdt bei der Realisie-
rung der Gesamtanlage gewihrleisten. Die Festsetzung der maximalen Grundfldche fiir Ne-
benanlagen soll verhindern, das raumgreifende und dominante Gebédude in der freien Land-
schaft entstehen.

5.4  Sonstige Flichenfestsetzungen

Bei der Realisierung des Solarparks, insbesondere durch die Anlieferung mit LKW ist darauf
zu achten, dass ein entsprechendes Lichtraumprofil durch einen vertréglichen Riickschnitt der
Baumkronen gewihrleistet wird. Eine Einhaltung der Sicherheitsabstinde von nicht als Wald
eingestuften Baumgruppen liegt im Ermessen des Solarparkbetreibers, da Sturmschédden die
Photovoltaik-Panels beschddigen konnen. Durch die Lage der Baugrenze ist ein Mindestmal3
an Sicherheit gewdhrleistet, auch wenn ein 30 Meter-Abstand, wie er im Zusammenhang mit
Wald gefordert wird, unterschritten wird. Im Zusammenhang mit dieser Unterschreitung ist
der Baumbestand regelmifBig auf seine Standsicherheit zu priifen.

6.0 Erschliefung

Die VerkehrserschlieBung, sowohl zum Bau des Solarparks als auch spéter fiir die Wartungs-
fahrzeuge soll iiber die LandesstraBe L 05 Ostlich der Ortslage von Brahlstorf erfolgen, von
der siidlich der Bahntrasse ein Wirtschaftsweg in Ostliche Richtung parallel zur Bahntrasse
fiihrt. Dieser befindet sich im Eigentum der Gemeinde Brahlstorf. Zur Nutzung dieses ge-
meindeeigenen Feldweges ist es fiir den Solarparkbetreiber erforderlich auch mit der Gemein-
de Brahlstorf (Amt Boizenburg-Land) hieriiber einen stiddtebaulichen Vertrag abzuschlieen.
Alternativ oder ergénzend ist es auch moglich den Ostlich an das Plangebiet anschlieSenden
landwirtschaftlichen Weg zu nutzen, der dann an die Kreisstra3e 18 anbindet, die per Bahn-
iiberquerung durch Melkof fithrend im Norden an die B 5 anbindet. Die ErschlieBungsfliche
ist Bestandteil des sonstigen Sondergebietes und wird somit nicht separat festgesetzt. Sie ver-
lauft stidlich des Baufensters im 7 m breiten Bereich zwischen Baugrenze und Baugebiets-
grenze.

Im Teil B wird festgesetzt, dass die im B-Plangebiet anzulegenden Wartungswege in einer
Breite von maximal 6,0 m als Schotterweg oder als Wegefldche mit Schotterrasen herzurich-
ten sind, um damit den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewéhr-
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leisten. Mit der maximalen Breite der anzulegenden Wartungswege von 6,0 m ist auch ein
gewisses Mal3 an Flexibilitit bei der Ausfiihrungsplanung sichergestellt. Der bestehende Ge-
meindeweg weist eine wassergebundene Decke mit einigen Schlaglochern auf, die im Sinne
einer Mindestanforderung an den straBenbaulichen Ausbau eingeebnet werden sollten, um
einen sicheren Transport der empfindlichen Photovoltaik-Elemente zu ermoglichen.

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Triger 6ffentlicher Belange geméll § 4 Abs. 2
BauGB wurde vom Fachdienst Biirgerservice/ Stralenverkehr folgender Hinweis gedufert
worden, der im Rahmen der Bauarbeiten beachtet werden muss:

Notwendig werdende Verkehrsbeschilderung ist mit der Straenverkehrsbehorde abzustim-
men bzw. ein Verkehrszeichenplan ist zur Anordnung einzureichen.

Resultierend aus der hier vorgestellten Mallnahme Bauarbeiten, die sich auf den Straenver-
kehr auswirken, so gilt gemél § 45 (6) StVO Folgendes: Die Unternehmer miissen — die Bau-
unternehmer unter Vorlage eines Verkehrszeichenplans — von der zustindigen Behorde eine
verkehrsrechtliche Anordnung einholen. Soweit zutreffend sind Sondernutzungserlaubnisse
bzw. Zustimmungen der Triger der Stralenbaulast mit einzureichen.

7.0 Technische Infrastruktur

7.1  Oberflichenentwiisserung

Die Bodenverhéltnisse im Plangebiet stellen sicher, dass das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser auch in Zukunft direkt im Plangebiet versickern kann.

Im Plangebiet befinden sich zugewachsene Grdben, (EWG 1 und 2) die in nord-siidliche
Richtung verlaufen und als Gewisser 2. Ordnung eingestuft werden. Dementsprechend wer-
den diese gemél § 9 Abs. 1 Nr. 16 als Gewdsser bzw. Flidchen fiir die Regelung des Abwas-
serflusses festgesetzt und diirfen nicht durch PV-Anlagen iiberbaut werden. Deshalb wurde
das Baufenster an diesen Stellen unterbrochen und einseitig ein 5 m breiter Abstand zwischen
Graben und Baugrenze eingehalten, um die notwendige Grabenpflege zu ermdglichen. Bei
Kabelarbeiten sind die Gewésser 1,5 m unter Graben- bzw. Rohrsohle moglichst rechtwinklig
zu diikkern.

Die vorhandenen Verrohrungen kénnen aufgrund ihrer Lage sowie ihrer Druckbelastbarkeit
nicht zur Querung der Griaben verwandt werden, so dass die Neuschaffung von zwei Verroh-
rungen auf der Hohe des 7 m- Abstandes zwischen Baugrenze und Baugebietsgrenze notwen-
dig ist.

Die Gewdsserkreuzungen der Leitungen sind jeweils bei der zustindigen unteren Wasserbe-
horde anzuzeigen.

Folgende Angaben und Unterlagen sind einzureichen:

1. Anzeigeformular (ausgefiillt und unterschrieben - siche Anlage)
2. Querprofil von der Gewisserkreuzungsstelle
3. Erlauterungsbericht mit Angabe von u.a.:
* Art der Querung (d. h. Kreuzung des Gewdssers unter Sohle oder im Bo-
schungsbereich)
* Verlegung des Kabels (an der Gewisserkreuzungsstelle) im Schutzrohr oder
nicht
* Verlegeverfahren
* Oberdeckungshohe zwischen Kabel und Gewisserbett
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Die unter 3. genannten Angaben sind auch im Querprofil zu kennzeichnen.

Durch den Antragsteller ist bzgl. der Gewésserkreuzung die Stellungnahme des Wasser- und
Bodenverbandes Boize- Sude- Schaale, Dorfstralle 26, 19230 Toddin, einzuholen und zu-
sammen mit den Antragsunterlagen der unteren Wasserbehorde vorzulegen.

7.2 Schmutzwasser

Im Plangebiet fillt kein Schmutzwasser an, welches einer Reinigung zugefiihrt werden miiss-
te.

7.3  Trinkwasserversorgung

Zum Betrieb der Solaranlage ist kein Trinkwasser und auch kein Brauchwasser erforderlich,
so dass die Verlegung von Trinkwasserleitungen oder der Bau eines Brunnens zur ortlichen
Wasserversorgung nicht erforderlich sind.

8.0 Belange des Denkmalschutzes

Nach gegenwirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes Nr. 3 ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage Melkof* keine Bodendenkmale bekannt. Bei
Bauarbeiten konnen jedoch jederzeit archdologische Funde und Fundstellen entdeckt werden.
Daher sind folgende Hinweise des Landesamtes fiir Kultur und Denkmalpflege zu beachten:

Wenn wihrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfiarbungen entdeckt werden,
ist gemifB § 11 DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehorde zu benachrichtigen
und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des
Landesamtes in unverdndertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfiir die Entde-
cker, der Leiter der Arbeiten, der Grundeigentiimer sowie zufillige Zeugen, die den Wert des
Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Umgebungsbereich des Vorhabens sind Bau- und Kunstdenkmaéler bekannt, welche durch
die geplanten MaBnahmen beriihrt werden konnten, die Baudenkmale Gutsanlage Melkhof,
das Gutshaus Melkof und der Landschaftspark Melkhof. Aufgrund der Hohe der Elemente
und der Ausrichtung dieser nach Siiden wird die Auswirkung der Photovoltaikanlage auf das
Denkmal jedoch nicht als sehr erheblich eingeschitzt. Im Zuge des Genehmigungsverfahrens
ist die Landesdenkmalbehorde dennoch weiter mit einzubeziehen.

9.0 Munitionsbelastung / Altlasten

Nach aktuellem Kenntnisstand liegen fiir das Plangebiet keine konkreten Anhaltspunkte fiir
eine mogliche Munitionsbelastung vor. Dennoch ist darauf hinzuweisen, dass in Mecklen-
burg-Vorpommern Munitionsfunde nicht auszuschlieen sind. Konkrete Angaben iiber die
Kampfmittelbelastung (Kampfmittelbelastungsauskunft) sind gebiihrenpflichtig beim Muniti-
onsbergungsdienst des Landesamtes fiir zentrale Aufgaben und Technik der Polizei, Brand-
und Katastrophenschutz M-V (LPBK), erhiltlich. Das LPBK wurde im Verfahren beteiligt
und empfiehlt gegebenenfalls vor der Bauausfiihrung im Plangebiet ein Auskunftsersuchen.

Im Plangebiet sind nach heutigem Stand keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflichen be-
kannt. Vorsorglich wird auf Folgendes hingewiesen:
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Das Altlastenkataster fiir das Land Mecklenburg-Vorpommern wird vom Landesamt fiir Um-
welt, Naturschutz und Geologie Mecklenburg-Vorpommern, Goldberger Strafle 12, 18273
Giistrow, anhand der Erfassung durch die Landrite der Landkreise und Oberbiirgermeis-
ter/Bilirgermeister der kreisfreien Stidte geflihrt. Entsprechende Auskiinfte aus dem Altlasten-
kataster sind dort erhéltlich.

Werden in Bewertung dieser Auskiinfte schddliche Bodenverdnderung oder Altlasten im Sin-
ne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) festgestellt, ist der Vorhabentriager gemil §
2 des Gesetzes zum Schutz des Bodens im Land Mecklenburg-Vorpommern (Landesboden-
schutzgesetz LBodSchG M-V) dazu verpflichtet, der unteren Bodenschutzbehorde des Land-
kreises Ludwigslust-Parchim hieriiber Mitteilung zu machen.

10.0 Sonstige Belange

10.1 Brand- und Katastrophenschutz

Im Rahmen der Beteiligung der Triger 6ffentlicher Belange, verweisen wir in der Stellung-
nahme zum o.g. Vorhaben auf die Sicherung folgender Punkte:

1. Die Zuginge und Zufahrten von Offentlichen Verkehrsflichen entsprechend der Be-
bauung und Nutzung sind fiir die Feuerwehr entspr. § 5 LBauO M-V zu gewéhrleisten.
Dabei sind die Vorgaben zur lichten Breite und Hohe geméf der Richtlinie iiber Fl&-
chen fiir die Feuerwehr M-V zu beachten. Zur Sicherung einer ungehinderten und ge-
waltfreien Zufahrt auf das Gelidnde bei erforderlichen Einsatzhandlungen der Feuer-
wehr, ist eine FeuerwehrschlieBung an der Toranlage vorzusehen. Hierzu hat eine Ab-
stimmung mit dem Fachdienst 38 Landkreis Ludwigslust Parchim - Brandschutz-
dienststelle zu erfolgen und es ist eine entsprechende Freigabe zu beantragen.

2. Die Bereitstellung von Loschwasser ist gemd3 der LBauO M-V, dem BrSchG M-V
und dem Arbeitsblatt W 405 mit einer Menge von 48 m3/Std. {iber 2 Stunden nachzu-
weisen und dauerhaft abzusichern. Fiir die Loschwasserversorgung ist festzustellen,
inwieweit offene Wasserldufe, Teiche, Brunnen und das 6ffentliche Trinkwassernetz
zur Entnahme dienen konnen. Fiir die Loschwasserentnahmestellen ist zu sichern, dass
sie mit Loschfahrzeugen ungehindert angefahren konnen und zur Wasserentnahme
dort Aufstellung genommen werden kann. Alternativ kdnnen andere geeignete
Loschmittel als addquater Ersatz dienen, wenn sie in hinreichender Menge bereitge-
stellt werden. Es sind der Brandschutzdienststelle vor Baubeginn Vorschldge zu unter-
breiten, fiir die dann nach Riicksprache die Freigabe vom Landkreis zu erwirken ist.

3. Fiir die gesamte Anlage ist ein Ubersichtsplan in Anlehnung an die DIN 14095 zu er-
stellen. Dabei sind die Vorgaben des Landkreises zu beachten. Unter Anderem miissen
aus diesem Plan die Gesamtflache der PV-Anlage, die DC-Freischalter und der Stand-
ort der Wechselrichter ersichtlich sein. Dieser Plan ist mit dem Fachdienst 38 abzu-
stimmen.

4. Zur Vorbeugung gegen Flichenbrinde, die sich durch brennbaren Bewuchs ausdehnen
konnen, ist durch entsprechende Bewirtschaftung und Pflege zu sichern, dass auf die-
sen Flachen die Moglichkeit der schnellen Brandausbreitung nicht gegeben bzw. so
weit wie moglich eingeschrénkt und entgegengewirkt wird.

5. Vor der Inbetriebnahme der Solarstromanlage ist eine Einweisung der ortlich zustan-
digen Feuerwehr durchzufiihren.
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Der Vorhabetriger hat in Abstimmung mit dem Fachdienst 38 ein Brandschutzkonzepet
(siche nachfolgende Abb.) fiir die PV-Freiflaichenanlage erstellt, das den oben genannten
Kriterien entspricht. Dieses wurde im Rahmen der Beteiligung gemél} § 4 Abs. 2 BauGB
der Fachbehdrde zur Kenntnis gegeben.
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10.2 Grundwasser/ Bodenschutz

Die Arbeiten sind so auszufiihren, dass Verunreinigungen von Boden und Gewdésser durch
Arbeitsverfahren, Arbeitstechnik, Arbeits- und Transportmittel nicht zu besorgen sind. Bei
auftretenden Havarien mit wassergefdhrdenden Stoffen ist der Schaden sofort zu beseitigen.
Die untere Wasserbehorde des Landkreises Ludwigslust-Parchim (uWb) ist unverziiglich iiber
die Havarie und die eingeleiteten MaBBnahmen zu informieren. Falls Anzeichen fiir altlastenre-
levante Bodenbelastungen angetroffen werden, sind unverziiglich die Arbeiten einzustellen
und die uWb zu informieren. Treten bei Erdarbeiten Auffélligkeiten wie z.B. unnatiirliche
Verfarbungen, Geriiche oder Miillablagerungen auf, ist der Fachdienst Natur- und Umwelt-
schutz des Landkreises Ludwigslust-Parchim zu informieren, um weitere Verfahrensschritte
abzustimmen. Insofern Recyclingmaterial zum Einbau kommen soll (z.B. fiir die Befestigung
von Verkehrsflachen), ist die LAGA 1 zu beachten. Sollte Fremdboden oder mineralisches
Recyclingmaterial auf oder in die durchwurzelbare Bodenschicht gebracht werden, sind die
Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung 2 bzw. fiir dort nicht ent-
haltene Schadstoffe die Zuordnungswerte Z-0 der LAGA einzuhalten.

10.3 Immissionsschutz
Vom Immissionsschutz wurden mit Schreiben vom 18.11.2015 folgende Hinweise gegeben:

1. Wihrend der Realisierungsphase der BaumafBnahme sind die Immissionsrichtwerte
der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerdu-
schimmissionen VYN - vom 19. August 1970 durchzusetzen.

2. Die Anforderungen zum Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schddlichen Umwelteinwirkungen sowie zur Vorsorge gegen schidliche Umwelt-
einwirkungen sind zu gewihrleisten (§ 23 BImSchG).

3. Fiir das Sondergebiet Photovoltaikanlage ist nachzuweisen, dass eine Blendwir-
kung der eingesetzten Module fiir die Umgebung ausgeschlossen ist.

4. Entsprechend § 3 der Verordnung Ober elektromagnetische Felder sind die 20 kV
— Freileitungen und Transformatorenstationen (Niederfrequenzanlagen} so umzu-
verlegen und zu errichten, dass eine unzulédssige Beeinflussung bzw. eine Schidi-
gung von Personen ausgeschlossen wird.
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10.4 Bahnbetrieb

Es wird darauf hingewiesen, dass gemdl3 der 16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG
keine weiteren LirmschutzmaBnahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Er-
schiitterungen und Verkehrslarm eintreten konnen, sind ggf. bei der Planung zu beriicksichti-
gen. Insbesondere gilt fiir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbelédstigungen, Funkenflug
und dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der
Ausschluss jeglicher Anspriiche.

Die Bahnstrecke: (6100) Bln.-Spandau - Hamburg-Altona verlduft in Nachbarschaft des Ver-
fahrensgebiets. Daraus resultierende Schiden oder Beldstigungen (Risse, Erschiitterungen,
Larm etc.... ) konnen der Deutschen Bahn AG nicht zu Lasten gelegt werden. Ebenso ist auf
die Geltendmachung von AbwehrmaBnahmen nach § 1004 in Verbindung § 906 BGB sowie
dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BimSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden konnten, zu verzichten. Eine bestehende Bahnanla-
ge bzw. Eisenbahnstrecke genie3t einen sogenannten "Bestandsschutz" im Hinblick auf jegli-
che nachtrdglich entlang der Anlage errichtete Bebauung. Jegliche Inanspruchnahme oder
Beeintrachtigung von Bahngeldnde ist auszuschlieBen. Dies gilt u.a. auch fiir die Lagerung
von Baumaterialien, das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder Bauschuttmassen sowie
die sonstige Nutzung von Eisenbahnflichen fiir das Errichten oder Betreiben von baulichen
Anlagen.

Grundsitzlich ist zu gewahrleisten, dass zu keiner Zeit die sichere Durchfiithrung des Eisen-
bahnbetriebes von den Vorhaben des Planverfahrens und allen dazu gehérenden Zusammen-
hangsmaBnahmen gefidhrdet werden darf.Es wird darauf hingewiesen, dass durch das geplante
Vorhaben fiir die Betroffenheit der DB AG die Vorgaben aus den Richtlinien und Regelwer-
ken der DB AG zu beachten sind, speziell die Ril 413 "Infrastruktur gestalten" sowie Ril
819.0201 "Signale fiir Zug und Rangierfahrten, Grundsitze". Weiterhin ist durch die Errich-
tung der Photovoltaikanlage eine Beeinflussung des Betriebsfunknetzes der DB AG sowie der
vorhandenen sicherungstechnischen Anlagen an den Eisenbahnstrecke: (6100) Bln.-Spandau -
Hamburg-Altona auszuschlieBen. Es wird auch darauf hingewiesen, dass Bauvorhaben, die
die Standsicherheit von Bahnanlagen bzw. die Betriebssicherheit des Eisenbahnbetriebes ge-
fahrden konnen, vor Baubeginn die eisenbahntechnische Stellungnahme/Genehmigung des
Eisenbahn Bundesamtes (EBA) Bonn, Aullenstelle Berlin bendtigen.

Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich wurde seitens der DB Netz AG nicht
durchgefiihrt. Sollte dies gewiinscht werden, so ist rechtzeitig — ca. 6 Wochen vor Baubeginn
— eine entsprechende Anfrage an die DB Netz AG zu richten. Ggf. sind im Baubereich, vor
Baubeginn, entsprechende Suchschlitze von Hand auszufiihren. Eventuell vorgefundene Ka-
bel und Leitungen diirfen nicht tiberbaut werden und sind zu verlegen. Werden unvermutete
Kabel und Leitungen aufgefunden, ist umgehend die folgende Stelle zu informieren: DB
Kommunikationstechnik GmbH, Region Ost, Caroline-Michaelis-Str. 5 - 11, 10115 Berlin,
Tel.: (030) 297-56031, Fax: (030) 297-56024.

11.0 Flachenbilanz

Sonstige Sondergebiete ,,Solar / Photovoltaik* 112.515 qm
Griinflachen 6.625 qm
Wasserflachen 535 gqm
Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses 660 qm

Gesamtfliiche 120.335 qm



Bebauungsplan Nr. 3 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Melkof™ 15

12.0 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sowie die Kompensation der durch die Maflnahmen
des Bebauungsplans verursachten Eingriffe werden im Umweltbericht als gesondertem Teil
zur Begriindung dargestellt.

13.0 Planverfahren

Der Planungsansto3 erfolgte mit Antragsschreiben vom 06.07.2015 durch einen lokal
anséssigen landwirtschaftlichen Betrieb, der zugleich auch Eigentiimer der zu {liberplanenden
Flachen entlang der Bahntrasse ist. Als Voraussetzung fiir die Schaffung von Baurecht auf
dieser bisher nach § 35 BauGB als Aullenbereich zu beurteilenden Flache ist es erforderlich,
nach § 30 BauGB einen Bebauungsplan aufzustellen. Parallel dazu ist eine Umweltpriifung
durchzufiihren, deren Ergebnisse in einem Umweltbericht dargestellt werden.

Auf der Gemeindevertretersitzung am 20.07.2015 wurde der Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Vellahn Nr. 3 ,,Photovoltaik-Freiflichenanlage Melkof* gefasst und auf Grund-
lage der formulierten Planungsziele beschlossen, die frithzeitigen Beteiligungsverfahren nach
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Mit Schreiben vom 22.10.2015 wurden die
Behorden, die Tréger 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden beteiligt. Die 6ffentli-
che Auslegung erfolgte in der Zeit vom 23.11. bis zum 31.12.2015 im Amt flir Bau, Regio-
nalentwicklung und Ordnungsangelegenheiten des Amtes Zarrentin.

Auf der Sitzung der Gemeindevertretung am 27.06.2016 wurde auch der Entwurfs- und Aus-
legungsbeschluss gefasst. Im Anschluss daran erfolgte die Beteiligung der Behorden und Tré-
ger Offentlicher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 04. Juli 2016. Die 6f-
fentliche Auslegung der Planunterlagen gemél § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 15. Juli bis zum
26. August 2016 in den Dienstraumen des Amtes Zarrentin, Amt fiir Bau, Regionalentwick-
lung und Ordnungsangelegenheiten durchgefiihrt.

Durch die eingegangenen Stellungnahmen wurden keine wesentlichen planerischen Konflikte
aufgezeigt. Somit ergeben sich keine Anderungen, die die Grundziige der Planung beriihren
und eine erneute Auslegung erfordern.

Das vorliegende Planwerk soll nunmehr am 24.10.2016 in der Gemeindevertretersitzung der
Gemeinde Vellahn als Satzung beschlossen werden.

Stand: September 2016

Amt Zarrentin fiir die Gemeinde Vellahn
Der Biirgermeister
Kirchplatz 8

19246 Zarrentin am Schaalsee
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