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1.1.

Allgemeines

Rechtsgrundiagen

Als Rechtsgrundlagen fur den Bebauungsplan gelten:

a)

b)

c)

d)

e)

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt ge&ndert am 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

1

die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planin-
haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |
1991 1 S. 58),

die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 6.Mai 1998 (GVOBI. M-V S. 647), einschlieRlich aller rechtsgiltigen
Anderungen,

das Landesnaturschutzgesetz (LNatG M-V) vom 22. Oktober 2002,
das Bundesnaturschutzgesetz (BNatG) vom 25. Marz 2002,

Bundeswaldgesetz (BWaldG) vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), geandert durch Gesetz
vom 26. August 1989 (BGBI. | S. 2521, 2544)

Landeswaldgesetz Mecklenburg-Vorpommern (LWaldG M-V) vom 8. Februar 1993
(GVOBI. M-V S. 90), zuletzt gedndert durch das erste Gesetz zur Deregulierung und zum
Birokratieabbau vom 25. Oktober 2005 (GVOB. M-V S. 535).

1.2. Planungsgrundlagen

Die Gemeindevertreter der Gemeinde Karow haben auf ihrer Sitzung am 14.06.2006 den Auf-
stellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 6 fur das Gebiet ,Biogasanlage Karow"* am Grii-

nen Weg, westlich der Bundesstrale 103, gefasst.

Als Kartengrundlage dient die aktuelle Flurkarte im MaRstab 1:1000. Die Kartenunterlage ent-
spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die Flurstiicke fir die angrenzenden

Nutzungen (StraRe, Wald, Baufirma, Acker) nach.

Der Gebéude- und Gehélzbestand im Geltungsbereich wurde durch értliche Einmessung per

MaRband ergénzt.

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Biogasanlage Karow" besteht aus:

Dem Bebauungsplan wird diese Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beigefiigt, in der Zie-

Teil A - Planzeichnung im MaRstab 1 : 1000 mit der Planzeichenerklrung und
Teil B - Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan sowie der

Verfahrensubersicht.

le, Zweck und wesentliche Auswirkungen der Planung dargelegt werden.
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2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 7 BauGB und der Planzeichenverordnung (PlanzV 90)
in der Planzeichnung dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes umfasst in der Gemarkung Karow, Flur 5, die Flurstiicke
26/9, 23/2 und teilweise 26/8. Die Flache ist ca. 0,85 ha groR. Die Flurstiicke befinden sich alle
in Eigentum der Gemeinde Karow.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes (B-Plan) grenzt im Westen an das Flurstiick 26/8. auf
dem sich Geb&ude und Lagerflachen einer Baufirma befinden. Im Siiden und Osten schlieRen
sich Wiesen- und Weideflachen an. Nérdlich grenzt das Plangebiet unmittelbar an den Stra-
Renraum des Griinen Weges.

Der Geltungsbereich wurde so gefasst, dass die fur die geplante Nutzung erforderlichen
Flurstlicke einbezogen wurden, in denen sich die zu bebauenden Flachen und die fir die ver-
kehrliche und technische ErschlieRung notwendigen Bereiche befinden.

3. Erfordernis der Planaufstellung/ Standortwahl

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist die Flache als gewerbliche Bauflache dargestellt.
Mit diesem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Grundlage fiir die Errichtung von bauli-
chen Anlagen fiir die Betreibung einer Biogasanlage geschaffen werden.

Der Standort befindet sich auRerhalb der Ortslage Karow, ca. 300 m &stlich der Wohnbebau-
ung am Grinen Weg. Somit ist ein ausreichender rdumlicher Abstand gegeben. Der Griine
Weg hat eine Anbindung zur BundesstralRe, so dass eine direkte Zufahrt zum Standort vorhan-
den ist, ohne andere Nutzungen zu beeintrachtigen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Nossentiner/Schwinzer Heide — Landkreis Parchim* grenzt siid-
lich und &stlich an das Bebauungsplangebiet.

Mit der Bebauung dieses Standortes wird die bauliche Entwicklung des Gewerbestandortes am
Grinen Weg abgeschlossen.

4. Vorgaben iibergeordneter Planungen

Die Gemeinde Karow liegt im Osten der Region Westmecklenburg im Landkreis Parchim.

Der Ort befindet sich ca. 40 km nordéstlich der Kreisstadt Parchim. Die Entfernungen zu den
Stadten Goldberg, Plau am See, Krakow am See und Malchow betragen ca. 10 bis 15 km. Ver-
kehrsmaRig glnstig angebunden ist die Gemeinde tber die Bundesstrassen B 192 von Gold-
berg Uber Malchow nach Neubrandenburg und iiber die B 103 von Plau am See in Richtung
Gustrow. Das Gemeindegebiet grenzt im Norden an die Gemeinden Krakow am See und Dob-
bin-Linstow, im Osten an die Gemeinde Alt Schwerin, im Stden an die Gemeinde Plau am See
und im Westen an die Gemeinden Neu Poserin und Barkhagen. Die Gemeinde hatte per 31.
Dezember 2004 954 Einwohner. Zum Gemeindegebiet mit ca. 3.854 ha Flache gehéren die
Gemarkungen Karow, Leisten, Teerofen und Hahnenhorst.

Nach dem Landesraumentwicklungsprogramm M-V von Mai 2005 (LEP M-V) gehéren die
regenerativen Energien zu den wirtschaftlichen Zukunftsbereichen in Mecklenburg-
Vorpommern. Entsprechend der Differenzierung der rdumlichen Entwicklung liegt die Gemein-
de Karow in einem Tourismusraum. Neben der Sicherung der Funktionen fiir Tourismus und
Erholung sind auch an geeigneten Standorten Voraussetzungen fir den weiteren Ausbau re-
generativer Energietrager und der Vorbehandlung bzw. energetischen Nutzung von nachwach-
senden Rohstoffen und Abféallen zu schaffen.
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Entsprechend des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) Westmecklenburg von
1996 ist Karow als ortlicher Siedlungsschwerpunkt eingestuft. In der Verwaltungsstruktur ist
Karow dem Amt Plau am See zugeordnet.

Die Gemeinde Karow befindet sich im Fremdenverkehrsentwicklungsraum Parchim — Liibz —
Plau am See und gleichzeitig in einem als besonders strukturschwach eingestuften landlichen
Raum. Diese sind in ihrer wirtschaftlichen und infrastrukturellen Entwicklung in verstarktem
MalR zu férdern.

Der Bebauungsplan folgt den Zielsetzungen des Landesraumentwicklungsprogramms M-V und
des Regionalen Raumordnungsprogramms Westmecklenburg unter Beriicksichtigung der na-
turschutzrechtlichen Belange.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Karow ist seit dem 25. Mai 2006 rechtskraftig. Die
Flache dieses Bebauungsplanes ist darin als gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan Nr. 6 wird gemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt.

5. Bestand

Das Plangebiet grenzt um Norden an den asphaltierten Griinen Weg. Das Grundstiick ist durch
einen Zaun zum Grinen Weg begrenzt. Es sind zwei Toreinfahrten vorhanden, von denen die
Ostliche Toreinfahrt asphaltiert ist. Zwischen beiden Einfahrten befindet sich ein Gehdlzstreifen
aulerhalb des Zaunes, der als Wald eingestuft wird. Das im Plangebiet stehende eingeschos-
sige Gebaude grenzt unmittelbar an den Zaun; vor dem Gebé&ude ist eine betonierte Flache
vorhanden. Die sonstigen Befestigungen im Plangebiet werden abgebrochen.

Auf dem Flurstlick 26/9 befand sich der ehemalige Mischplatz des StraRenbauamtes. Die Fla-
che ist mit Steinen u.a. Materialien aufgeschiittet und daher nach Osten und Siiden abge-
béscht.

Die Baume entlang des Grinen Weges sind dem Wald zuzuordnen. In der éstlichen Béschung
befinden sich Einzelbdume, die der Gehdlzschutzverordnung des Landkreises Parchim unter-
liegen.

Die Flurstlicke 25/ 2 und 26/8 sind nicht eingezdunt und stellen sich als Wiesen- und Weidefla-
chen dar. Als Begrenzung zwischen den Flurstlicken 26/9 und 25/2 ist ein Koppelzaun vorhan-
den.

Ein Teil des Planungsgebietes liegt im 30 m — Waldabstand. Entsprechend Stellungnahme des
Forstamtes Sandhof vom 07.08.2006 wird eine Ausnahmegenehmigung nach § 2 Abs. 2 Wald-
abstandsverordnung M-V zugelassen.

Fur das Plangebiet besteht kein Altlastenverdacht. Sollten jedoch Altablagerungen oder Altlast-
verdachtsflachen im Zuge der Realisierung des Vorhabens angetroffen werden, ist dies der
Immissions- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Parchim anzuzeigen.

Bodendenkmale sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt. Wenn wahrend der Erdarbei-
ten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist gemaR § 11 DSchG M-V die
zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle
bis zum Eintreffen von Mitarbeitern oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmal-
pflege in unverandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der
Leiter der Arbeiten, der Grundstiickseigentimer sowie zufallige Zeugen, die den wert des Fun-
des erkennen. Die Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutsche Telekom AG. Spétestens
2 Wochen vor Baubeginn hat eine Abstimmung mit dem zustandigen PTI in Parchim zu erfol-
gen.
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6. Planinhalt

Zur Umsetzung der stadtebaulichen Konzeption enthalt dieser Bebauungsplan die
rechtsverbindlichen Festsetzungen fir die stadtebauliche Ordnung im Plangebiet.

6.1.  Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird Uber die Festsetzung einer Baufliche bzw. eines
Baugebietes nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) definiert. Die
Baugebietsausweisungen legen fest, welche besonderen Arten von baulichen Nutzungen in
den jeweiligen Baugebieten zuldssig sind. Im Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 6 ist ein
Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVvO festgesetzt.

In den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die allgemeine
Zweckbestimmung des Gebietes sowie die allgemein und ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen definiert. Im Gewerbegebiet werden gemanR § 1 Abs. 5 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Sie gehoren zu den Gewerbebetrieben aller Art, die
gemaR § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind. Einzelhandelsbetriebe sollen sich zur
Stérkung der Infrastruktur unter Nutzung des leerstehenden Gebaudebestandes in der
Ortslage Karow ansiedeln.

Ebenfalls werden die allgemein zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen, da sich der Standort
an einer GemeindestralRe befindet, abgelegen von der B 192. Der Ausbaugrad des Griinen
Weges schlielt ebenfalls eine Tankstelle aus, die tags und nachts stark durch den Kfz-
Verkehr frequentiert wird, aus.

Aus Grinden der Vorhaltung und der Ausnutzung des Gewerbestandortes werden gemal §
1 Abs. 6 BauNVO die Anlagen fir sportliche Zwecke und die ausnahmsweise zulassigen
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie.
Vergnugungsstatten ausgeschlossen. Ausreichende Flachen fur diese Anlagen sind bzw.
kénnen in der Ortslage Karow bereitgestellt werden.

Auf den sonstigen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen im Plangebiet sind Stellplatze
zulassig.

6.2. MaB der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung ist ein fir die stadtebauliche Planung entscheidendes,
pragendes Element. Wie hoch, wie dicht und in welcher Art gebaut werden darf, bestimmt
nicht nur das duRere Erscheinungsbild eines Gebietes, sondern auch die Méglichkeit und
Grenzen, ein bestimmtes Investitionsvorhaben im Plangebiet zu realisieren. Unter
Zugrundelegung der értlichen Situation im Bebauungsplan Nr. 6 ist das MaR der baulichen
Nutzung so festgesetzt worden, dass eine moglichst effektive bauliche Nutzung der zur
Verfugung stehenden Flachen und damit die Realisierung der vorgesehenen
Investitionsvorhaben gewahrleistet werden kénnen.

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den §§ 16 bis 21 a BauNVO geregelt.

Auf die Festsetzung zulédssiger Vollgeschosse sowie der zulassigen Geschossflache bzw.
Geschossflachenzahl wurde aus ZweckmaRigkeitsgriinden verzichtet. In dem Plangebiet
sollen Behdlter entstehen, die nicht in einzelnen Geschossen unterteilt werden und eine
max. Traufhdhe von 5,50 m haben sollen. Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse und
der zulassigen Geschossflachenzahl wiirde sich daher kompliziert gestalten. Fir technisch
notwendige Anlagen/Aufbauten (z.B. Schornstein) sind ausnahmsweise Héhen bis max.
10,00 m zulassig. Als Héhenbezugspunkt gilt die stdéstliche Héhenlage der Ecke des
vorhandenen Gebaudes.

Fur die Regelung der stadtebaulichen Dichte ist daher die Grundflzichenzahl von 0,8 in
Verbindung mit der Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen geeigneter, dass MaR der
baulichen Nutzung zu regeln.
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Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Flache von baulichen Anlagen Uiberdeckt werden
darf. Dazu zéhlen neben den Geb&auden, Behaltern u.a. auch befestigte Wege und Stellplatze
mit ihren Einfahrten. Bei der festgesetzten GRZ von 0,8 kénnen max. 80 % des Baugebietes
tberbaut werden.

6.3. Bauweise, ﬁberbaﬁbare Grundstiicksfldche

Bauweise ist die Anordnung der Gebaude auf den Grundstiicken, und zwar im Hinblick auf die
seitliche Grundstlicksgrenze. Die Bauweise in diesem Sinne ist gekennzeichnet durch den seit-
lichen Grenzabstand der Gebaude.

Far das Gewerbegebiet wurde die offene Bauweise festgesetzt, so dass die Gebaudeldnge
max. 50,00 m betragen kann — eingeschrankt jedoch durch die Baugrenzen.

Zur Wahrung der nachbarlichen Interessen sind gegeniiber dem Nachbargrundstiick jedoch die
Grenzabstande nach Landesbauordnung einzuhalten.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist im Gewerbegebiet durch Baugrenzen definiert. Inner-
halb der festgesetzten Baugrenzen ist eine variable Anordnung der geplanten Gebaude még-
lich.

6.4. Griinflaichen

Im Plan dargestellte und festgesetzte GroRRgehélze sind zu erhalten und bei Abgéngigkeit durch
solche derselben Art zu ersetzen. Es sind zur Bepflanzung ausschlieRlich standortgerechte
Pflanzen und Gehdlze zu verwenden.

6.5. VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt vom asphaltierten Griinen Weg, der ca. 200 m
Ostlich an die Bundesstralle 192 Uber eine vorhandene Anbindung anschliefkt.

Die bestehenden beiden Zufahrten in das Plangebiet sollen weiter genutzt werden. Auf die
Festsetzung einer weiterfihrenden inneren ErschlieBung wird verzichtet, um eine variable An-
ordnung der baulichen Anlagen zu erméglichen.

Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstlick herzurichten.

6.6. Technische Ver- und Entsorgung

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit den zusténdi-
gen Ver- und Entsorgungsbetrieben abzustimmen.

Wasser- und Léschwasserversorgung

Ein Anschluss an die zentrale Trinkwasserversorgung ist nicht vorgesehen. Fir die Bereitstel-
lung von Brauchwasser und fiir die Loschwasserversorgung wird ein Brunnen innerhalb des
Plangebietes geschaffen. Es sind 48 m*h Léschwasser fir eine Léschzeit von mindestens 2 h
nachzuweisen.

Der Befreiungsantrag zum Anschlusszwang ist beim Wasserversorgungs- und Abwasser-
zweckverband Parchim / Lubz als Versorger zu stellen. Fir die Entnahme von Grundwasser ist
eine wasserrechtliche Erlaubnis der unteren Wasserbehorde erforderlich. Durch ein hydrogeo-
logisches Gutachten ist nachzuweisen, dass der Brunnen keine hydraulische Verbindung zum
genutzten Grundwasserleiter der Wasserfassung Karow und nachteilige Auswirkungen auf an-
dere vorhandene Trink-/Brauchwasserbrunnen hat.
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Falls eine Trinkwasserversorgung doch erforderlich wird, ist der Anschluss an die vorhandene
Wasserversorgungsleitung des WAZV Parchim/Lubz im Grinen Weg mdglich. Konkrete Ab-
stimmungen sind dann mit dem WAZV zu treffen.

Elektroenergie
Die Bereitstellung von Elekiroenergie erfolgt tber die eigenen Versorgungsanlagen im Plange-
biet. Der produzierte Strom wird in das 6ffentliche Netz eingespeist.

Fernmeldeversorgung

Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz der Deutschen Telekom ist méglich. Beginn
und Ablauf der ErschlieRungsmaRnahmen sind der Deutschen Telekom AG mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn anzuzeigen.

Niederschlagswasserentsorgung

Da kein versickerungsfahiger Boden im Plangebiet ansteht, soll das anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser gesammelt und in die 6stlich angrenzende Niederung geleitet werden. Da-
fur ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Zustimmung des Eigentiimers ist nach-
zuweisen. Verschmutztes Niederschlagswasser von befestigten Flachen ist in abflusslose
Sammelbehélter/Vorgruben einzuleiten.

Abfallentsorgung
Die Entsorgung erfolgt entsprechend der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Parchim

Der Abfall wird gesondert nach Muill, kompostierbarem Abfall und Abfall fir die Wertstofftonnen
gesammelt. Abfélle, die nicht verwertet werden kénnen, sind durch einen zugelassenen Befér-
derer abzufahren.

T« Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der zum vorliegenden B-Plan durchgefithrten Umwelt-
prafung zusammen und ist als besonderer Teil der Begriindung beigefiigt. Die folgenden Aus-
fahrungen zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschrénken sich auf die zur Eingriffs-
bewertung und Ausgleichsermittlung erforderlichen Aussagen.

7.1. Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich umfasst im Kern eine ehemals vom StraRenbau genutzte Misch- und La-
gerflache, die durch Verbrachung mit einer Rainfarn-Staudenflur bewachsen ist. Der Boden der
Brachflache ist mehr oder weniger stark mit Schotter Uberdeckt (Aufschittung). Insbesondere
auf der Ostseite ist eine ca. 2 m hohe B&schung vorhanden. Auf der Flachen ist ein Versiege-
lungsanteil von ca. 5%, bestehend aus Betonplatten u.a. Befestigungen vorhanden. Hinzu
kommt ein ehemaliges Betriebsgebzude mit versiegelter Vorplatte. Die beiden Zufahrten sind
auf dem Gelénde durch eine Wegeumfahrt verbunden.

Ostlich angrenzend ist als Viehweide genutztes Intensivgrinland vorhanden. Nach Suden
schlieBt sich bis zum Ackerrand eine Brachflache an. Im Westen grenzt ein Baubetrieb mit
ruckwartiger Kleintierhaltung an.

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an das Landschaftsschutzgebiet ,Nossenti-
ner/Schwinzer Heide — Landkreis Parchim” an, dass zugleich Teil des Naturparks und des Vo-
gelschutzgebietes ,Nossentiner/Schwinzer Heide" ist. Geschiitzte Biotope sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden. Nérdlich an den Griinen Weg schlieft sich auRerhalb ein als Feldgehdlz
nach § 20 LNatG geschitzter Buchen- und Eichenwald an.
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Am nérdlichen und &stlichen Rand des Geltungsbereichs sind Bdume der Arten Eiche, Ulme,
Weide, Spitz- und Bergahorn mit Stammstarken von 0,2 bis 0,5 m vorhanden. Es handelt sich
am nérdliche Rand um ungleichartigen Spontanaufwuchs, der im Kronenschiuss mit dem nérd-
lich angrenzenden Waldbestand steht und somit zum Wald entsprechend Landeswaldgesetz zu
rechnen ist. Von den Baumen auf der Ostseite des Geltungsbereichs unterliegen zwei aufgrund
ihrer Abmessungen der AuRenbereichs-Baumschutz-VO des LK Parchim.

7.2. Eingriffsbewertung

Die Uberbauung, Befestigung, Versiegelung oder Abgrabung einer Flache stellt einen Eingriff in
Natur und Landschaft entsprechend § 18 BNatG dar, da die Veranderungen der Gestalt und
Nutzung der betroffenen Grundflache die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das
Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintréchtigen kénnen (Eingriff in Natur und Land-
schaft). Entsprechend §1a BauGB sind die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung anzuwenden
und die Ergebnisse als Grundlage fir die Abwagung nach § 1 (B6) BauGB darzustellen. Bej der
Ermittlung des Kompensationsumfangs werden die ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG
1999) angewendet.

Das Bebauungsplanvorhaben umfasst auf verbrachter gewerblicher Baufliche die Errichtung
baulicher Anlagen fur eine Biogasanlage, einschlieRlich Blockheizkraftwerk und befestigten
Flachen fur Lagerung und Anlieferung. Es wird ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl
von 0,8, ohne Uberschreitung, festgesetzt. Die Bauhdhe der Behilter betragt maximal 5,5 m.
Die Bauweise ist eingeschossig aus ortvergossenem Beton mit dunkelgrauer, nicht reflektie-
render Auenfarbe und dunkelgriinem Zeltdach. Fur den Schornstein des BHKW soll eine Hé-
he bis 10 m zugelassen werden.

Aufgrund der Vorbelastung und fur den Naturschutz geringen Wertigkeit des Standortes, ins-
besondere des Bodens, ist das geplante Grundstiick fur die gewerbliche Bebauung gut geeig-
net. Ein erheblicher Eingriff entsteht im wesentlichen durch die zusatzliche Versiegelung der
Flache sowie durch die Veranderung des Landschaftsbildes im Nahbereich. Davon betroffen ist
das landwirtschaftlich und gewerblich gepragte Umfeld. Wohnbebauung sowie die starker fre-
quentierten StraBen und Wanderwege sind durch Gehélze abgeschirmt. Aufgrund der o.g.
Bauhéhe und Bauweise ist eine erhebliche, nachteilige Fernwirkung der Biogasanlage nicht zu
erwarten.

7.3. Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von
der Eingriffsschwere im Rahmen der VerhéltnisméaRigkeit der Mittel anzuwenden.

Der Vermeidung von Auswirkungen dienen folgende Vorkehrungen und MaRnahmen:

e Nutzung eines durch bauliche Nutzung erheblich vorbelasteten Grundstiicks.

o Festsetzung von 2 Baumen, die der Baumschutz-VO unterliegen, zum Erhalt. Die Plan-
zeichnung enthélt Hinweise zum Schutz der Baume bei BaumaRnahmen. Im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes sind bei Bauarbeiten die anerkannten Bestimmungen zum
Baumschutz auf Baustellen zu beriicksichtigen und in die Verdingungsunterlagen auf-
zunehmen, insbesondere die RAS-LP4 und die DIN 18920 in der jeweils geltenden Fas-
sung. Im Kronentraufebereich der zum Erhalt festgesetzten Biume sind dartiber hinaus alle
MaRnahmen zu unterlassen, die zu einer Entfernung, Schéadigung oder Veranderung der
typischen Erscheinungsform der Baume und ihrer Wurzeln fihren kénnen, insbesondere
Bodenabtrag, Ausschachtungen, Bodenauftrag, Bodenverdichtung, Bodenversiegelung und
der unsachgemafRe Umgang mit Diinge- und Pflanzenschutzmitteln.

» Versickerung des anfallenden nicht belasteten Niederschlagswassers in der 6stlich an-
schlieBenden Senke.
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7.4. Umfang der Fldchen und MaRnahmen fiir die Kompensation

Von dem Vorhaben sind Biotope von geringer Bedeutung betroffen. Entsprechend den ,Hinwei-
sen zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999, Stand der Uberarbeitung 01.2002) kann die Kompen-
sation durch das MaR der Biotopbeeintrachtigung bestimmt werden. Faunistische und abioti-
sche Sonderfunktionen und qualifizierte landschaftliche Freirdume sind im vorliegenden Gebiet
nicht zu bertcksichtigen. Auswirkungsbereich ist der Geltungsbereich.

Die Ermittlung des Kompensationserfordernisses erfolgt durch Berechnung (Tab).

Anhand der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” wurden fiir das Brachebiotop im Geltungsbereich
Biotopwerteinstufungen (BWE) vorgenommen. Aufgrund der Vorbelastung des Bodens und des
anteiligen Versiegelungsgrades wurde der Wert mit < 1 festgelegt. Fur die Ermittlung des Kom-
pensationserfordernisses (KE) wird in den ,Hinweisen zur Eingriffsregelung* eine Bemessungs-
spanne vorgegeben. Aufgrund der genannten Vorbelastung wurde die Einstufung im unteren
Bereich der Bemessungsspanne gewsahit. Das ermittelte Kompensationserfordernis (KE) ent-
halt zuséatzlich jeweils in Abhangigkeit von der geplanten Art der baulichen Nutzung die ange-
gebenen Zuschlage fur Versiegelung (ZSV).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Code' | Biotoptyp- Flache [m? | BWE?| Baul. Nutzung ZSV® [KE*| KF® |WF®| KFA’
Bestand
GO
oBvV Gewerbliche 4889 0 Gewerbegebiet, GRZ0,8, | 0,5 |0,6| 0,75 | 1,0 2200
Brachflache, und Fl&che fir Versor-
anthropogener gungsanlage,
Schotterboden,
Versiegelungs- versiegelte Flache,

anteil 5-10%

oBvV Gewerbliche 1512 0 Gewerbegebiet, GRZ0,8, | 0,0 /06| 1,00 | 1,0 907
Brachflache, und Flache fiir Versor-
anthropogener gungsanlage,
Schotterboden,
Versiegelungs- versiegelte Flache,

anteil 5-10%

oBvV Gewerbliche 1222 0 Gewerbegebiet, GRZ 0,8, 011075 (1,0 92
Brachflache, und Flache fiir Versor-
anthropogener gungsanlage,
Schotterboden,
Versiegelungs- nicht versiegelte Flache,

anteil 5-10%

OBV Gewerbliche 378 0 Gewerbegebiet, GRZ 0,8, 0,111,001(1,0 38
Brachflache, und Flache fur Versor-
anthropogener gungsanlage,
Schotterboden,
Versiegelungs- nicht versiegelte Flache,

anteil 5-10%

GIM Grinland, 534 1 Flache fur die Landwirt- 1,0]11,00| 0O 0
Viehweide schaft, Bestandsdurchlauf

Summe 8535 3237
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Code' | Biotoptyp- Flache [m? | BWE? | Baul. Nutzung ZSV° [KE*| KF® |WF®| KFA’
Bestand
e i
! Kodierung n. ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Gelénde” SWF= Wirkungsfaktor (Erlduterung im Text)
(LAUN 1598) 7 KFA = Kompensationsflschenaquivalent (Bedarf)
2BWE = Biotopwerteinstufung (Erlduterung im Text) % G = Grundfliche
3 ZSV = Zuschlag bei Vollversiegelung 0,5 und bei Teilversiegelung s U1 = tberschirmite Fliche

0,2
(n. LUNG 1999)

# KE = Kompensationserfordernis (u.V.v. LUNG 1999)
® KF = Korrekturfaktor (u.V.v. LUNG 1999)

Durch den Korrekturfaktor (KF) soll der Freiraumbeeintrachtigungsgrad bzw. das MaR der Vor-
belastung eines Biotops ausgedriickt werden. Aufgrund seiner GréRe wurde das zu beplanende
Gebiet in Zonen von 0 bis 50 m bzw. von 50 bis 200 m vom Grilnen Weg und der benachbarten
Betriebsflache eingeteilt. Die siedlungs- und straBennahen Bereiche sind durch Stérungen
starker beeinflusst, so dass wertmindernde Vorbelastungen bestehen (KF = 0,75), der Bereich
von 50 bis 200 m von der Stralle / Betriebsflache ist méRig beeinflusst (KF = 1,0).

Kompensationserfordernis (KE) und Korrekturfaktor (KF) bilden durch Multiplikation das ,kon-
kretisierte biotoptypbezogene Kompensationserfordernis®.

Der Wirkungsfaktor (WF) betragt bei Biotopbeseitigung 1, bei Bestandsdurchlauf betragt er 0.

Das Kompensationserfordernis, ausgedriickt als Kompensationsflachenaquivalent (KFA), wird
durch Multiplikation ermittelt:

KFA = Biotopfliche » KE » KF » WF

Aus der Tabelle ergibt sich insgesamt ein Kompensationsflachendquivalent von 3.237.

Bewertung der geplanten Kompensationsmafnahmen

Ein Ausgleich im engen funktionalen Sinne des Naturschutzgesetzes kann fir die Versiegelung -
nur dem MaRe erbracht werden, wie im Geltungsbereich Geb&ude und Befestigungen zum Ab-
riss vorgesehen sind. Andere Entsiegelungsflachen stehen nicht zur Verfligung. Somit kommen
ErsatzmaRnahmen in Betracht. §200a BauGB regelt, dass die Festsetzungen fur Ausgleichs-
mafRnahmen auch die ErsatzmalRnahmen umfassen.

Entsprechend den Darstellungen von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Flachennutzungsplan der Gemeinde Karow
ist fir den Ausgleich die Zuordnung und Festsetzung folgender MaRnahme vorgesehen:

e Pflanzung und Ergénzungspflanzung von Straenbdumen am Plauerhager Weg (Gemar-
kung Karow, Flur 5, Flurstlick 28/9), auf dem westlichen Randstreifen, beginnend an der
Kreuzung Grlner Weg.

Die Bewertung der MaRnahmen erfolgt wiederum durch Berechnung nach dem Mecklenburger
Modell.

Bilanzierung der KompensationsmaRnahme:

Fiiche' | Biotop-Bestand Zielbiotope? Fliche [m?] Ws® |kwz*| LF® | FA®
Fahrweg, Flurstiick 28/9, 54 Stiick Roteichen, 54 x 25 2 3,0 0,8 3240
Plauerhdger Weg, Hochstamm, 3xv, = 1350

Begleitgriin, 16-18 em Stammumfang,

Bestand: einseitige Baumreihe, Ost-| Pflanzweite 11 m
seite, aus Roteiche (iberwiegend),
Kastanie, Ahorn

! Flachenbezeichnung 2 Zielbiotope der Kompensationsmafinahmen




Bebauungsplan Nr. 6 ,Biogasanlage Karow* Gemeinde Karow 13

® Wertstufe der Kompensationsma3nahme (u.V.v. LUNG 1998) * KWZ = Kompensationswertzahl (u.V.v. LUNG 1999)
SLF= Leistungsfaktor der KompensationsmaBnahme (u.V.v. LUNG 1999) SFA = Flachendquivalent der Kompensationsmanahme

Erlauterung zur Bilanzierung:

» Pro zu pflanzendem Baum ist eine Flache von 25 m? in die Berechnung einzustellen.

e Die zu pflanzende Baumart ist noch abzustimmen.

e Bei der Anrechnung der Kompensationswertzahl und des Leistungsfaktors wird die vorge-
schriebene hohe Pflanzqualitét (s.u.) und ein Standort im StraRenbegleitgriin an einem un-
befestigten landlichen Weg bis geringer bis mittlerer Nutzungsfrequentierung zugrundege-
legt.

7.5. Beschreibung der griinordnerischen MafRnahmen

1) Zuordnung der Anpflanzung von Bdumen an der Plauerhager Strale (Flurstiick 28/9)

Zum Ausgleich der Eingriffe durch den Bebauungsplan wird folgende MaRnahme im sonstigen
Gemeindegebiet entsprechend § 9 (1a) BauGB zugeordnet:

e Am Plauerhager Weg (Gemarkung Karow, Flur 5, Flurstiick 28/9) sind von der Kreuzung
Gruner Weg beginnend in stdlicher Richtung auf einer Wegelange von ca. 600 m auf der
Westseite Pflanzungen von 54 Stiick StraRenbdumen der Art Roteiche in der Qualitat
Hochstamm, dreimal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm vorzunehmen. Die Baume sind zu
pflegen und auf Dauer zu erhalten. Die Hochstamme sollen zum gegenlberliegenden Alt-
bestand auf Lucke gepflanzt werden.

Die Stralenparzelle hat eine Flurstiicksbreite von 11,5 bis 11,0 m. Entsprechend steht auf der
Westseite des Weges nach Inaugenscheinnahme des Geldndes ein Randstreifen von ca. 4,0 m
Breite zur Verfigung. Auf der Ostseite ist Altbaumbestand einer Baumreihe aus Roteichen
(vorherrschend), Kastanien und Ahorn vorhanden. Der Abstand der Altbdume untereinander
betragt ca. 11 m. Der Landweg ist als Flachennaturdenkmal geschutzt.

Ziel der Ausgleichsmafinahme ist die Ergédnzung und Erneuerung des Alleebaumbestandes am
Weg zur Aufwertung der Landschaftsbild- und Lebensraumfunktionen und der Bedeutung fur
die Erholung im Naturpark Nossentiner-/Schwinzer Heide. Die Verwendung der Art Roteiche
sowie die o.g. Orientierung der Pflanzweite am Altbestand zur Erzielung eines harmonischen
Wuchsbildes erfolgt in Abstimmung mit der Naturparkverwaltung.

Um eine fur den Ausgleich erforderliche ginstige Entwickiung der Baumpflanzungen zu errei-
chen, sind insbesondere die im folgenden genannten Anforderungen bei der Fertigstellungs-
und Entwicklungspflege zu beachten:

* Pflanzmaterial: 54 Stuck Hochstdmme der Art Roteiche (Quercus rubra), dreimal verpflanzt,
Stammumfang 16-18 cm, Verwendung von Pflanzware norddeutscher Provenienz, die den
Qualitétskriterien des Bundes deutscher Baumschulen entspricht,

e Pflanzung im Mérz/April bzw. bevorzugt Mitte Oktober bis Mitte November,

e Bei der Pflanzung den Boden in der Pflanzgrube verbessern, Baumscheibe (mind. 1 m?)
mulchen (mit begleitender Stickstoffdiingung), pro Baum einen unversiegelten Wurzelraum
von mindestens 12 m2 freihalten,

e abnahmefahiger Zustand nach DIN 18916 bei Durchtrieb in der auf die Pflanzung folgenden
Vegetationsperiode und ohne Ausfall an Pflanzen,

e Entwicklungspflege drei Jahre mit Freistellung der Jungpflanzen von Konkurrenzwuchs
(Gras bzw. Stauden), Bewésserung bei anhaltender Trockenheit (bis zu sechsmal pro Jahr
kalkulieren, mind. 100l/Baum und Bewasserungsgang). Die Baumkronen bei der Pflanzung
und wahrend der Pflege fachgerecht beschneiden. Spater Lichtraumprofil erziehen.

e Bé&ume an Dreibécken mit Kokosstrick-Bindungen verankern und Dreibock mit Verbiss-
schutz versehen.
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Die Gemeinde Karow fuhrt diese AusgleichsmaRnahme entsprechend dem Durchfiihrungsver-
trag zum B-Plan anstelle und auf Kosten des Vorhabenstragers durch und erhebt hierfiir einen
Kostenerstattungsbetrag (§135a (2, 3) BauGB).

Die Realisierung durch die Gemeinde erfolgt innerhalb von zwei Jahren nach Beginn der Bauta-
tigkeit im Geltungsbereich.

8. Bodenordnende MaRnahmen, Sicherung der Umsetzung

Die Flurstlicke 26/9, 25/2 und 26/8 sind Gemeindeeigentum und sollen fiir die Errichtung des
Gewerbestandortes (Biogasanlage) an den zukinftigen Investor verduRert werden.

Die offentliche ErschlieRung ist mit dem Anschiuss an den Grinen Weg gesichert

Die ErschlieBungsmaBnahmen und die AusgleichsmaRnahmen im Bebauungsplangebiet und
aulerhalb werden durch den Investor bzw. durch die Gemeinde zu Lasten des Investors reali-
siert.

Die Ableitung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers in die dstliche Senke ist mit dem
Eigentlmer des &stlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstiickes zu regeln.

Zur Sicherung der baulichen und zeitlichen Umsetzung ist ein Durchflihrungsvertrag zwischen
der Gemeinde Karow und dem Investor abzuschlieRen.

Fur das Vorhaben sind bei der zustandigen Bauaufsichtsbehérde gemeinsam mit dem Bauan-
trag die erforderlichen Unterlagen zur Bearbeitung durch das Landesamt fiir Gesundheit und
Soziales M-V

9. Stéddtebauliche Daten

Geltungsbereich des Bebauungsplanes 8.535 m?
Gewerbegebiet 7.760 m?

e davon Uberbaubare Fléche 6.210 m?
Flache flr die Landwirtschaft (Weide) 535 m?
Flache fur Wald — / 239 m?

Karow, ./%: 93-?004 i

Der Blrgermeister
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