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Allgemeine Grundlagen

Rechtsgrundlagen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Gresse

hat in ihrer Sitzung am 43,03. 1992 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 fiir das
Gebiet "Eigenheimsiedlung Am Lehmberg - 6stlich
der Lindenstrafe" beschlossen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
erfaBt folgende Flurstiicke

der Flur 3 , Gemarkung Gresse

Parz. 113 teilw., Parz. 121/4 teilw.,

Parz. 120, Parz. 122/1 teilweise.

Die gesamte Grépe betrigt ca. 3,0 ha.

Der Bebauungsplan Nr. 3 ist aus dem genehmigten
Fldchennutzungsplan der Gemeinde Gresse entwickelt.
Hierin ist das B-Plangebiet als Wohnbaufliche dar-
gestellt.

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

das Baugesetzbuch (BauGB) v. 08.12.1986,

gedndert durch Art. 1 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetzes vom 22.04.1993,

zuletzt gedndert am 08.04.1994

das Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz v.17.05.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 2 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v.22.04.93
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der

Fassung der Bekanntmachung v. 23.01.1990,

zuletzt geadndert durch Art. 3 des Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes v.22.04.93
die Planzeichenverordnung 1990 (PlanZvo)

v. 18.12.1990

Als Kartenunterlage fiir den rechtlichen und
topographischen Nachweis der Grundstiicke
dient die amtliche Planunterlage des
6ffentlich bestellten Vermessungsingenieurs
Carsten de Vries vom 16.08.1993 im MaBstab
M1 : 1000.

Mit der Ausarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 3
wurde im Auftrage der Gemeinde Gresse

das Biro fir Stadtplanung und Dorfentwicklung
in Bad Segeberg beauftragt.



3.1

Bestand und Lage des Gebietes

Das Plangebiet liegt im Nordosten der bebauten
Ortslage von Gresse, ist unbebaut und wird wie
folgt begrenzt:

- im Westen durch die Lindenstrafe bzw. durch
riuckwartige Grundstiicksgrenzen der vorhandenen
Bebauung an der Lindenstrafe

- im Norden und im Osten grenzt das B-Plangebiet
an landwirtschaftlich genutzte Fl&chen.

Das Plangebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich
genutzt, teilweise Griinland, teilweise Ackerland.
Im O6stlichen Bereich befindet sich eine mit
Strauchern bewachsene Hangkante.

Planungsziele

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 3 wird
notwendig, um der dringenden Nachfrage nach Bau-
platzen 1iiberwiegend fiir Einfamilienhiuser zu
entsprechen.

Durch die vorgesehene Bebauung wird die Ortslage
von Gresse im siidéstlichen Bereich an der Linden-
straBfe abgerundet und erweitert. Dabei sollen in
dem Plangebiet zur Deckung des dringenden Wohn-
bedarfs 24 Grundstilicke fiir iiberwiegend Einfami-
lienhausbebauung nebst Folgemafnahmen zum
flieBenden und ruhenden Verkehr sowie Griinord-
nungsmafnahmen realisiert werden.

Entwicklung des Planes

Bebauung, Nutzung, Gestaltung

Die vorgesehene Bebauung orientiert sich in etwa
an das 1im Westen benachbarte Wohnbaugebiet an
der Lindenstrafe. Hierbei handelt es sich grop-
tenteils um ein Einfamilienh&user.

Das neue Baugebiet wird als Allgemeines Wohnge-
biet (WA) festgesetzt.

Vorgesehen ist die Errichtung von 21 Einzelh&u-
sern und 3 Doppelhdusern in eingeschossiger
Bauweise.



Durch eine relativ lockere Bebauung wird das
Ziel verfolgt, einen harmonischen Ubergang zur
bebauten und unbebauten Nachbarschaft dieser
Ortsrandlage zu erreichen.

Die planerische Konzeption sieht die Schaf fung
von zwei unmittelbar zusammenhdngenden Wohnquar-
tieren vor.

Bei der Entwicklung dieses Planes wurden folgende
Grundsatze beriicksichtigt:

Erhalt und teilweise Verbesserung des vorhandenen
Bewuchses, ilberwiegend im 6stlichen Randbereich
(Hangkante)

Schaffung einer groBen zentralen Griinfliche
(Dorfplatz) im Zentrum des Baugebietes

Bildung von iiberschaubaren Wohnquartieren, die
um O6ffentliche Platze bzw. Griinflichen angeord-
net sind

grofzligige Begriinung durch Pflanzgebote
Ausrichtung der Geb&ude nach Siid/West, um eine
gute Besonnung zu gewdhrleisten

Erschliefung durch einen befahrbaren Wohnwegq,
der verKehrsberuhigt ausgebaut wird, und im
nérdlichen Bereich eine Wendemdglichkeit erhalt
Schaffung von ausreichend éffentlichen Park-
flachen fiir den ruhenden Verkehr
strafenbegleitende Anpflanzungen mit Laubb&umen
Erhalt und Schutz der Hangkante

Schaffung ausreichender Pufferflichen zur
angrenzenden freien Landschaft

Schaffung einer Streuobstwiese im Rahmen der
Ausgleichsregelung im Ostlichen Bereich

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an
der Umgebung.

Die Grundflachenzahl GRZ ist mit 0,3 festgesetzt.
Hierdurch wird eine lockere Bebauung und grof-
zligige Durchgrinung des Baugebietes mbéglich.

Aus Dbesonderen stadtebaulichen Griinden wird
die Zahl der Wohneinheiten der Gebdude auf
maximal 2 festgesetzt.

Diese Festsetzung erfolgt, um eine verdichtete,
dorfuntypische Bebauung auszuschliefen, und um
einen harmonischen Ubergang von der Ortsrandlage
zur freien Landschaft zu gewdhrleisten.

Auferdem ist die vorgesehene verkehrliche
ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung auf
dieses gemeindliche Planungsziel abgestimmt.



Stadtebauliche Daten

Das Plangebiet, 1in der Planzeichnung "Teil
durch eine graue Linie Kenntlich gemacht, umfapt
insgesamt eine FlachengrdBe von ca. 3,0 ha.
Hiervon entfallen auf

Allgemeines Wohngebiet ca. 2,00
Verkehrsflachen (Wohnweg, Fupweg) ca. 0,20
Grinfldchen (Dorfplatz, Pufferflédchen) 0,20
Ausgleichsfl&chen (Sukzessionsfléiche,

Hangkante) 0,60

Durch die vorliegende Planung wird die Errich-
tung von insgesamt 24 Wohnh&usern ermdglicht.
Die durchschnittliche GrundstiicksgréfBe betriagt
ca. 830 m2,.

All
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ha
ha
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3.3.1.2

3.3.1.3

Naturschutz und Landschaftspflege

Lage:
Das B-Plan Gebiet liegt am Nordostrand von Gresse
mit direkter Verbindung zur freien Landschaft.

Topographie:

Das Plangebiet weist insgesamt eine Neigung von Ost
nach West auf. Der noérdliche Bereich des Gebietes
fallt von ca. 32 m i.NN auf ca. 24 m {1.NN, also um
8 m in Richtung Lindenstrafe.

Der sidliche Teil f&llt von ca. 27 m auf ca. 22 m
1.NN, also lediglich um ca. 5 m nach Westen in
Richtung vorhandener Bebauung ab.

Im Zentrum des Planbereiches liegt eine ehemalige
Bodenabbausté&tte, die die natiirliche Hangsituation
im Planungsgebiet unterbricht und ein "Loch" hin-
terlassen hat. Am Ortsrand ist so ein ca. 6 m hoher
Steilhang herausgearbeitet worden.

Ortsbild/Landschaftsbild:

Der Planungsraum liegt in einem Bereich, der durch
Griinland, Nutzgarten, Obstbdumen, Feldgehdlzen,
GehO6ften und Siedlungshdusern gepragt ist.

Es iliberwiegt ein dérflich, 1l&ndliches Ortsbild mit
intakten, landschaftstypischen Ortsrandern (Obst-
wiese, Nutzgarten), die einen optisch harmonischen
Ubergang von der Ortsbebauung in die freie Land-
schaft darstellen.

Daten und Bodentyp und Bodenart sind bekannt.
Durch eigene Feststellungen (Fingerprobe) und die
ehemalige Nutzung (Lehmgrube) kommen

- lehmiger Sand bis

- sandiger Lehm, z.T. Ton

als Bodenart vor.

Der Untergrund ist fiir eine Bebauung geeignet.
Die Regenwasserversickerung ist von der Bodenart
her im B-Plangebiet nur eingeschrankt méglich.



Wasser:

Grundwasser:

Im zentralen Bereich (ehemalige Lehmgrube) 1liegt
der mittlere Grundwasserstand bei ca. 6 - 8 m unter
Flur.

Altlasten sind nicht bekannt. Lediglich einige
Quadratmeter Gartenabfall lagern im Bereich der
vorderen Zuwegung.

Oberflachenwasser:

Still- oder Fliefgewdsser befinden sich nicht im
Planungsraum, Niederschlidge versickern auf der
Flache.

Lebensraume:

Griinland:

Der Bereich der ehemaligen Lehmgrube sowie Teile
des noérdlichen und siidlichen Planbereiches bestehen
aus dem Biotoptyp intensives Wirtschaftsgriinland.
Die Grasnarbe ist relativ strukturarm.
Charakteristische Pflanzenarten:

Bellis perennis

Holcus 1lanatus

Lolium perenne

Plantago intermedia

Poa annua

Poa pratensis

Rumex acetosa

Rumex crispus

Taraxacum officinalis

Trifolium repens

Bewertung: Durch die gleichférmige Struktur und
intensive Nutzung haben diese Griinland-
flachen nur geringe Bedeutung als Lebens-
raum fiuir z.B. Vbégel, Insekten, Heu-
schrecken oder Spinnen.

Garten mit Obstgehdlzen:

Zwischen der Bebauung an der Lindenstrafe und den
Ostlich anschliefenden landwirtschaftlichen Wiesen
und Weiden liegen unterschiedlich intensiv genutzte
Garten mit Obstbiumen.



Obstbaumbestand:

Untergrund:

Typische Arten:

Bewertung:

Obstbaumbestand:

Untergrund:

Bewertung:

Flachengrope:

Kern- und Steinobst-Halbstammsor-
ten unterschiedlichen Alters
(teils Jungpflanzungen, teils
mittelalte Biume).

Extensiv genutzte, strukturreiche
Gras-, Kraut- und Staudenschicht,
z.T. Altgrasbestiande.

Holcus lanatus

Luzula campestre

Plantago lanceolata

Poa pratensis

Tanacetum vulgare

Taraxacum officinalis

Aufgrund der extensiven Nutzung
und des Strukturreichtums und
darauf aufbauenden Arten- und
Individuenreichtums hat dieser
Biotoptyp groBe Bedeutung fiir den
Naturhaushalt (Blab. 1993).
Insbesondere die a4lteren Obstbiume
sind Teillebensraum diverser Vogel-
arten. Aber auch K&fer-, Falter-,
Hautfliugler- und Fledermausarten
finden hier potentiellen Lebens-
raum. Aus Sicht der Landschafts-
bildbewertung haben diese Obstbaum-
bestande hohe Bedeutung, insbeson-
dere im Blilhaspekt, weil sie die
Ortschaft im Bereich des Planungs-
raumes in die Landschaft einbinden.
6.000 m2

FlachengréBe: ca.

Kern- und Steinobst-Halbstamm-
sorten, mittelalt.

Mittleres Griinland, z.T. als Weide
genutzt. Arten siehe Biotop
"Grinland".

Aus Sicht des Naturhaushaltes
nicht ganz so wertvoll wie Typ

Nr. 1 (fehlender, strukturreicher
Unterwuchs), jedoch aus Sicht des
Landschaftsbildes genau so bedeut-
sam wie Typ Nr. 1.

ca. 875 + 750 m2 = 1.625 m2



3.3.4.3 Feldgehdlz
- Feldgehdlz als Hangbewuchs im Bereich des dst-
lichen Steilhanges aus Baumen und Striuchern.
Die Krautschicht ist durch Trittschiden gestort,
der Hang ist stellenweise vegetationslos.

Baumschicht: Quercus robur Eiche

Fraxinus eXxelsior Esche
Betula verrucosa Birke vereinzelt

Strauchschicht: Crataegus monogyna WeiBdorn

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Malus spec. Apfel
Bewertung: Als naturnaher Lebensraum von

potentiell hoher Bedeutung fiir
Flora und Fauna, der hier aufgrund
von Beweidungsschiden vorbelastet
ist. Die Hanggehélze sind land-
schaftsbildpréagend.

Feldgeh6lzflache: ca. 15 x ca. 100 m = 1.500 m2

Schutzstatus: § 2 Abs. 1 Zif. 4, Erstes Gesetz
zum Naturschutz im Land Mecklen-
burg-Vorpommern vom 10.01.92.

Die MaPBnahmen, die zu einer Zer-
stérung oder sonstigen erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrichtigung
folgender Biotope fiihren kénnen,
sind unzuléssig:

u.a. Feldgeholze, Knicks und Feld-
hecken.

Ausnahmen sind gem. § 2 Abs. 2
durch die zustdndige Naturschutz-
beh6rde méglich.

- Feldgeh6lz in der ehemaligen Lehmgrube.
Kleines, dichtes Feldgeh6lz innerhalb des Griin-
landes.

Strauchschicht: Esche, WeiBdorn, Hundrose,
1 Obstbaum.

Bewertung: Wie vorstehend, jedoch geringe
Bedeutung fur das Landschaftsbild.

Flachengrofe: ca. 125 m2



3.3.4.4 Knick:
An der siidlichen B-Plan-Grenze verliuft teilweise
ein Hohlweg mit beidseitigem durchgewachsen, wald-
charakterartigem Knickbewuchs.
Lange: ca. 120 m
Hohlwegbreite mit Knickbewuchs: ca. 10 m

Baumschicht: Ulme (groPtenteils absterbend),
Eiche, Esche.

Strauchschicht: Schlehe, WeiBdorn

Krautschicht: Ranunculus ficaria Scharbockskraut
Veronica hederifilia Efeu-Ehrenpreis
Viola spec. Veilchen

Pflegezustand: pflegebediirftig

Bewertung: Der Doppelknick mit dem Hohlweg ist
6kologisch wertvoll.

Schutzstatus: Er gehdért zu den besonders geschiitz-
ten Lebensrdumen gem. § 2 Abs. 1,4,
1. NatSchG M.-V.

Redderflache: ca. 1.200 m?2

Baume:

Am nordwestlichen Planungsrand und im Bereich der
geplanten Erschliefungsstrafe grenzt eine ca.

10 - 12 m hohe Lindenallee an.

Bewertung: Die Lindenallee ist insb. fiir das
Orts-, aber auch fiir das Land-
schaftsbild von Bedeutung.

Schutzstatus: § 4 1. Gesetz M.-V. i.V. m. § 18
NatSchG.
Die Beseitigung sowie alle Hand-
lungen, die zu einer Zerstérung,
Beschddigung oder Ver&dnderung der
Allee fuhren k6nnen, sind verboten.
Ausnahmen sind durch die zustindi-
gen Naturschutzbehdérden méglich.

Einzelbaume: Am 6stlichen Steilhangfup steht
eine besonders schdn gewachsene
Eiche.

Kronendurchmesser: ca. 12 m

Bewertung: Die Eiche ist aufgrund der voll
ausgebildeten Krone erhaltens-
wert.



.3.6

Eingriffssituation:

Die Umwandlung der bisherigen Flachennutzung von
Wiese/Weide und Obstbestinden zu Wohnbauland stellt
naturschutzfachlich und naturschutzrechtlich einen
Eingriff in Natur und Landschaft dar.

Der Eingriff in den Naturhaushalt der Gemeinde

Gressse entsteht insb. durch Zunahme

- der Bodenversiegelung (Hauser plus Nebenanlagen,
ErschlieBungsstraBe, 6ffentliche Parkplatze,
FuBweqg) ,

- von Abgrabungen bzw. Aufschiittungen zur Uber-
windung von Hoéhendifferenzen im Zuge des Strafen-
baus,

- von Emissionen (Hausbrand, Kfz-Verkehr),

- von Abwassern und

- durch Beseitigung 6kologisch wertvoller Biotop-
strukturen (Obstwiesen).

Die zukiinftige Wohnnutzung wird indirekt negativ
auf die benachbarten Biotope (z.B. Hangbewuchs,
Hohlweg mit Redder, sowie Feldgehdlz mit Tiimpel
auPBerhalb des Planbereiches) wirken und deren
Biotopfunktion reduzieren.

Der Eingriff in das Ortsbild entsteht insb. durch
Umwandlung von landwirtschaftlicher Nutzfl&che in
z.T. exponierter Lage (nérdlich B-Plan Teil) in
Wohngebiet mit Einzelhausbebauung.

Diese Veré&nderung wirkt sich visuell weit in
die nordéstliche Kulturlandschaft aus.

Der Eingriff in das Ortsbild ist erheblich, der
ehemals léndliche harmonische Ortsrand von Gresse
wird iliberschritten.

Eingriffsminimierung

Um den Eingriff in Natur und Haushalt zu minimieren,
und um vermeidbare Beeintridchtigungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen,
werden folgende griinplanerische Festsetzungen
entwickelt:

- Erhalt bzw. bauleitplanerische Sicherung von
Okologisch bedeutsamen Strukturen innerhalb des
B-Plangebietes (Hohlweg mit Doppelknick, Hang-
geh6lzbewuchs) - § 9 (1) 25 b BauGB

- Zusammenlegung der Zufahrten zu den Baugrund-
sticken Nr. 1 und 2, um Eingriff in den Hohlweg-
anfang zu vermeiden



- Festsetzung von Pufferzonen zwischen Neubau-
grundstiick und vorhandenen oder geplanten Gehdlz-
bestdnden (Hohlweg, Hang), die auch mit bauge-
nehmigungsfreien Anlagen nicht bebaut werden
dirfen.

- Versickerung von Dachflichenwasser auf den Bau-
grundstiicken, sofern dies nach ATV-Arbeitsblatt
A 138, Januar 1990, méglich ist. Eine entspre-
chende Bodenuntersuchung wird angeregt.

- Planung von eingeschossigen Einzelh8usern insb.
auferhalb der tief liegenden Lehmgrube, um den
Eingriff ins Landschafts-/0Ortsbild zu minimieren.

- Ableitung von Oberflidchenwasser von den O0ffent-
lichen Verkehrsfl&chen in seitliche, muldenfdr-
mige Vegetationsstreifen, sofern dies nach ATV-
Arbeitsblatt A 138, Januar 1990 moéglich ist.
Eine entsprechende Bodenuntersuchung wird ange-
regt.

- Befestigung von Fahrfldchen und PKW-Stell-
platzen auf den pivaten Grundstiicken in wasser-
und luftdurchldssigem Aufbau (z.B. wassergebun-
dene Decke, Recyclingschotter, Rasengitterstein,
breitfugig verlegtes Pflaster), um Beeintriachti-
gung des Boden- und Wasserhaushaltes zu minimie-
ren.

- Verlegung der Garage auf Grundstiick Nr. 12, so
daPp eine im Bereich der geplanten Garagenzufahrt
stehende Linde erhalten wird.

- Leichte Verschwenkung der Erschliefungsstrafe A
nach Siiden im Bereich der Einmiindung in die
Lindenstrafe, um eine im Einmiindungsbereich
stehende Linde zu erhalten.

Eingriffsausgleich bzw. Eingriffsersatz

Um eine angemessene Kompensation der beeintréch-
tigten Funktionen und Werte des Naturhaushaltes
(insb. Schutzgiiter Boden und Wasser sowie Arten-
und Lebensgemeinschaften) und insb. der Beein-
trachtigung des Orts- und Landschaftsbildes zu
erreichen, werden folgende planerischen Fest-
setzungen vorgeschlagen:



3.3.7.1 Naturhaushalt:

- Anlage einer neuen Streuobstwiese auf bisher
intensiv genutztem Griinland oberhalb des Ost-
lichen Steilhanges, dabei
- Verwendung ortsiiblicher und pflegeextensiver
Kernobstsorten (Apfel, Birne) auch Nufbaume
(WalnuB) sind denkbar. Pflanzung mind. als
Halbstamm

- Keine Verwendung von chemisch-synthetischen
Pflanzenbehandlungsmitteln

- keine kiinstlichen oder natiirlichen Diinger
aufbringen

- Mahd der Wiese nur max. 2 x im Jahr, friihestens
ab dem 1.6. Das Mahdgut ist von der Fliche bAb
entfernen.

- Eine Beweidung ist unzulassiqg.
Flachengr6Be: ca. 4.000 m2

Weitere Ausgleichsflachen gem. § 8 Abs. 2 Satz 1
BNatSchG sind im B-Plangebiet nicht realisierbar.
Es werden deshalb Ersatzflichen gem. § 8 Abs. 9
BNatSchG vorgesschlagen.

Ersatzflachen:

- Anlage von Sukzessionsfl&chen parallel zu dem
vorhandenen Hohlweg und dem Hangbewuchs sowie
zu der geplanten Hangbepflanzung. Auf den Suk-
zessionsflélchen ist eine girtnerische Nutzung
oder Gestaltung zu unterlassen. Die Fl&chen sind
der natiirlichen Selbstentwicklung zur Gras-/
Kraut-/ und Staudenflur zu iiberlassen.

Die Selbstentwicklungsfldchen sind im &ffent-
lichen Eigentum zu belassen. Die Errichtung von
Nebengebauden, auch von baugenehmigungsfreien,
ist auf diesen Fl&chen unzuldssiqg.

Sukzessionsflache: ca. 195 X 3 m = 585 m2.

- Neubepflanzung des bisher als Weide genutzten
Steilhangbereiches als Verlangerung der vorhan-
denen Gehdlzbestockung.

Fiir die Hangbepflanzung sind heimische Straucher
der Arten Schlehe, Weifdorn, Holunder und Hasel

in 2 x verschulter Baumschulqualitdt und eine

Hoéhe von 60 - 80 cm, 1 Pflanze/1,5 m2 zu verwenden.

Pflanzfléache: ca. 17 x 40 m = 680 m2
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- Neuanlage eines Feldgehdlzes an der nordéstlichen
B-Plan Grenze.
Durch die Bepflanzung der Fliche mit Laubgeh6lzen
(Strduchern) wird nicht nur neuer Lebensraum fur
z.B. Vbgel, Niederwild oder Kleinsduger geschaf-
fen und das Schutzgut "Boden" entlastet, sondern
insb. hier ein neuer landschaftlich harmonischer
Ortsrand fiir den exponierten Bereich gestaltet.
Samtliche Geholzanpflanzungen wirken kleinklima-
ausgleichend.

Pflanzflé&che: ca. 70 x 10 m = 700 mz2

- Knickanlage im Bereich der Grundstiicke Nr. 1 - 3
zur freien Landschaft hin.

Fiir die Knickbepflanzung sind heimische Strducher
der Arten Hasel, Schlehe, WeiBdorn, Feldahorn und
Holunder in 2 x verschulter Baumschulqualitat

und einer Héhe von 60 - 80 cm, 2-reihig, Reihen-
abstand 0,8 - 1,0 m zu verwenden.

Der Knickwall ist mit einer H&he von ca. 1,0 m
aus dem vorhandenen Boden aufzusetzen.
Kronenbreite ca. 1,0 m, Wallsohlbreite ca. 3,0 m.

Die neuanzulegenden Knicks wirken kleinklimaaus-
gleichend und schaffen neuen Lebensraum fiir Tier-
arten.

Knickfldche neu: ca. 130 x 3,0 m = ca. 390 m2

Ortsbild:

Durch die geplanten Baumpflanzungen im StraBen-
raum, im Bereich des zentralen Angers sowie an der
nordlichen B-Plangrenze wird die Eingriffsflidche
optisch gegliedert und das Ortsbild und Land-
schaftsbild geférdert.

Die weiteren Geh6lzanpflanzungen am Planungsrand
erfiilllen ebenfalls landschaftsbildférdernde
Funktionen.

Ausgleichs-/Ersatzfléchenberechnung
Vorbemerkung: Spezielle BerechnungsmaBstabe fiir
das ILand Mecklenburg-Vorpommern sind nicht bekannt.

Die Berechnung der Ausgleichsflache fiir das Schutz-
gut "Arten- und Lebensgemeinschaften" erfolgt fir
die 6kologisch wertvollsten Fl&ichen im Verhaltnis
1:2, fir weniger wertvolle Flachen im Verhaltnis
1:1.
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Die Berechnung der Ersatzfldchen fiir die Schutz-
giter "Boden" und "Wasser" erfolgt im Verh&altnis

1:0,3.

Notwendige Ausgleichsflidchengréfe:

- Obstgarten Typ 1 ca. 6.000 m2 x 2 = 12.000 m2
Obstgarten Typ 2 ca. 1.625 m2 x 1 = 1.625 m32
13.625 m32
Notwendige Ersatzfllchengripfe:
- Bodenversiegelung:
StraBenfldchen, FuPweg neu: ca. 2.660 m2
Netto Bauflédche ca. 17.300 m2
X 0,3 (GRZ) ca. 5.190 m2
7.850 m2
ca. 7.850 m?2 x Faktor 0,3 = ca. 2.355 m2
Bilanz (der mefbaren Faktoren)
Faktoren vorher nachher Verlust(-)
’ Gewinne (+)
m3 m?2 an Natur
Bodennutzungsintensi-
vierung (Versiegelung) ca. 40 7.890 - 7.850 m2
Bodennutzungsextensi-
vierung (Sukzessions-
flachen) ca. 0,0 585 + 585 m2
Knick ca. 1.200 1.590 + 390 m?2
Streuobstwiese ca. 7.625 4.000 - 3.625 m2
Feldgeholz ca. 1.625 3.005 + 1.380 m3

Fladchenbilanz:



Ergebnis:

Notwendige Ausgleichsfldche: 13.625 m2

Erreichte Ausgleichsfliche: 4.000 m2 (ca. 30 %)
Defizit: 9.625 m3

Notwendige Ersatzfliche: 2.355 m32

Erreichte Ersatzfldche: 2.355 m2

Die mit diesem Bauleitplan verbundenen Eingriffe
in den Naturhaushalt (Boden, Wasser, Klima/Luft)
und in das Orts-/Landschaftsbild kénnen aufgrund
vorstehender Bilanz als ersetzt bzw. ausge-
glichen betrachtet werden.

Der Eingriff in das Schutzgut "Arten- und Lebens-
gemeinschaften" wird jedoch nicht zu 100 % Kompen-
siert.

AbschlieBender Hinweis:

Die Forderung der UNB, das Ausgleichsflichen-
defizit an anderer Stelle festzusetzen, kann
von der Gemeinde nicht erfiillt werden. Es wird
festgehalten, dap eine Vielzahl von Minimie-
rungsmafnahmen, ein 100%iger Ersatz sowie ein
Teilausgleich im Bebauungsplan mit eingeplant
und festgesetzt ist. Neben den Minimierungs-
und ErsatzmaBnahmen wird als Ausgleich eine neu
anzupflanzende Streuobstwiese angelegt.

Weitere Ausgleichsfldchen kénnen aus wirtschaft-
lichen Griinden wegen zus&dtzlicher und verhilt-
nismdBig hoher Kosten sowie des Mangels an zur
Verfiigung stehender Fladche nicht realisiert
werden. Hier wird insbesondere auf den Vorrang
der stadtebaulichen Ziele vor den Belangen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege abge-
stellt. Aufgrund der gemeindlichen Entwick-
lungsplanung besitzt die Neuausweisung von
Wohnbauflachen und deren Realisierung zu wirt-
schaftlich vertretbaren Konditionen Prioritat.
In diesem Einzelfall fithren hohe Kosten und
insbesondere ein Mangel an geeigneten Flichen zu
einer Minderung von AusgleichsmaBnahmen.

Es wird nochmal darauf hingewiesen, daf die
Gemeinde Gresse Eigentiimer der Fl&chen ist, dap
die Ubereinstimmung mit den Zielen der Landes-
planung und Raumordnung gegeben ist, und dap
der Bebauungsplan aus dem genehmigten Fl&chen-
nutzungsplan der Gemeinde entwickelt ist.



Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sollen nach
Beendigung der Erschliefungsarbeiten, spates-
tens jedoch nach 50%iger Bebauung des B-Planes
realisiert werden.

Die Kosten fir die Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen koénnen auf die Baugrundstiickserwerber
nach MaBgabe des § 8 a Abs. 3-5 BNatSchG
umgelegt werden.

3.4 VerkehrserschlieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt {iber eine neue Anbin-
dung an die Lindenstrafe. Diese neue Anbindung
erschlieft das B-Plangebiet von Siiden her und
endet im nérdlichen Bereich in einen kleinen
Platz, der als Wendekreis ausgebildet wird.

Von diesem Platz fiihrt eine FuBwegverbindung an
die LindenstrapPe.

Der Wohnweg ist als 6ffentliche Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung (hier Wohnstrafe)
dargestellt, soll als Mischfldche einheitlich
gestaltet werden.

Die erforderlichen d&6ffentlichen Parkflachen
werden in den verkehrsberuhigten Flichen ein-
schlieBlich des Platzes, der als Wendeplatz mit
einem Durchmesser von 18 m festgesetzt ist,
errichtet.

Offentliche Parkplitze koénnen im Bereich der
Fahrbahnverengungen auf 5 m L&nge in Kombination
mit Einzelbdumen angeordnet werden.

Der Regelquerschnitt des StraBenprofiles sieht
bei einer Breite von 4,75 m bzw. 8,75 die
Anordnung von Grinstreifen bzw. Parkstreifen
vor. Im Bereich des "Dorfplatzes" ist diese
Breite reduziert.

Die Offentlichen Parkflidchen werden durch einen
Bordstein gegen den verkehrsberuhigten Bereich
deutlich begrenzt und optisch abgesetzt.



Immissionsschutz

N6érddéstlich des Bebauungsplangebietes befindet
sich in ca. 350 m Entfernung ein landwirtschaft-
licher Betrieb mit Rinderhaltung.

Gerdusch- und Geruchimissionen sind aus diesem
Betrieb fiir das neue Baugebiet nicht zu erwarten.

Mafnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Eigentiimer der im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 3 liegenden Grundstilicke
werden nach dem Liegenschaftskataster und demn
Grundbuch festgestellt.

Sie sind im Eigentiimerverzeichnis namentlich
aufgefiithrt, das gleichzeitig auch die Kataster-
und Grundbuchbezeichnungen, die Flachenangaben
sowie die MaBnahmen nach dem Baugesetzbuch ent-
halt.

Die entsprechenden Festsetzungen der im Bebauungs-
plan vorgesehenen Nutzung der im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 3 gelegenen Grundstiicke
sowie die Abtretung der Gemeinbedarfsflichen an
die Gemeinde Gresse wird auf freiwilliger
Grundlage angestrebt.

Sollte es erforderlich werden, muB von den M6g-
lichkeiten der Paragraphen 45 ff bzw. 85 ff des
BauGB Gebrauch gemacht werden.

Bodendenkmalpflege:

l. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffal-
lige Bodenverfarbungen entdeckt werden, 1ist
gemaf § 11 DSchG die untere Denkmalbehdrde des
Landkreises Ludwigslust zu benachrichtigen oder
der Fund oder die Fundstelle bis zum Eintreffen
des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder
dessen Vertreter in unverédndertem Zustand zu
erhalten. Verantwortlich sind hierfiir der Ent-
decker, der Leiter der Arbeiten, der Grund-
eigentiimer sowie zuf&dllige Zeugen, die den Wert
des Fundes erkennen. Die Verpflichtung erlischt
5 Werktage nach Zugang der Anzeige.



2. Der Beginn der Erdarbeiten ist der unteren Denk-
malbehdrde und dem Landesamt fiir Bodendenkmal-
pflege spatestens 4 Wochen vor Termin schrift-
lich und verbindlich mitzuteilen, wum zu gewidhr-

leisten, daB Mitarbeiter oder Beauftragte
Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege bei

Erdarbeiten =zugegen sein kénnen und eventuell

auftretende Funde gemaf § 11 DSchG

unverziuglich bergen und dokumentieren zu kénnen.

Dadurch werden Verzdgerungen der Baumafnahme
vermieden (vgl. § 11 Abs 3 DSchG).

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

A. Stromversorgung
Das Baugebiet wird an das Netz der WEMAG
angeschlossen.

B. Wasserversorgung
Das Plangebiet wird an die zentrale Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Gresse angeschlossen.

C. Abwasserbeseitigung

Das Baugebiet wird ilUber das Schmutzwasserkanal-
netz der Gemeinde Gresse an eine neu zu bauende
Klédranlage (Klarteiche) angeschlossen.

Die Realisierung der Kliranlage ist fir 1996
vorgesehen. Die Finanzierung ist gesichert.

D. Oberfldchenentwdsserung

Die Beseitigung der Oberfldchenwasser erfolgt
durch einen Anschluf an die Oberflachenentwisse-
rungsleitungen und wird iiber ein Regenriick-
haltebecken "Nord" an der Boize schadlos abge-
leitet.

Das anfallende Dachfldchenwasser wird, soweit
die Untergrundverhédltnisse es hergeben, teil-
weise auf den Grundstiicken versickert.

In den Bereichen, in denen eine Versickerung
nicht méglich ist, wird das anfallende Dachfli-
chenregenwasser an die Oberfldchenentwésserungs-
leitungen angeschlossen und Uber ein Regen-
wasserrickhaltebecken dem Vorfluter zugefiihrt.



E. Abfallentsorgung

Die Abfallbeseitiqung ist Aufgabe des Kreises
und wird im Auftrage des Kreises nach der
Satzung der Gemeinde Gresse durchgefiihrt.

F. Gasversorgung
Fir 1995 ist die Versorqung der Gemeinde Gresse
mit Erdgas vorgesehen.

G. LOschwasserversorgung

Die Loéschwasserversorgung erfolgt iliber Hydranten.

Die Gemeinde Gresse beabsichtigt, den Grunder-
werb, die Herstellung der ErschlieBungsanlagen
sowie die Ver&duPerung der Grundstiicke in eigener
Regie durchzufiihren.

Gemeinde Gresse, den-43-0’é £996

Blirgermeister

Vermerk:

Die vorstehende Begriindung zur Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 3 der Gemeinde Gresse
fir das Gebiet "Eigenheimsiedlung Am Lehmberg -
6stlich der LindenstraBe" wurde von der
Gemeindevertretung in ihrer Sitzung

am 09.04.- 1996 gebilligt.

Gresse, den ......

Biirgermeister
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