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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 1 "BUDDENHAGENER WEG"

in Hohendorf

Der Bebauungsplan Nr.l "Buddenhagener Weg" wurde aufgrund
der §1,2 und 8f£f. BauGB in der ab 1.Juli 1987 giiltigen

Fassung und aus dem Entwutrf-zum Flidchennutzungsplan der

Das Plangebiet liegt im westlichen Teil des Ortskerns

Es wird im -Norden von einer ehemaligen Kiesgrube, im
Osten durch bestehende Einzelhausbebauung, im Siiden
durch den Buddenhagener Weg und im Westen durch die

Grenze des Flurstiicks 241/2 der Flur 2 der Gemarkung

1.0 Allgemeines
L_—H—"——-————
Gemeinde Hohendorf entwickelt.‘
2.0 Besondere Merkmale
2.1 Lage und Begrenzung
des Dorfes Hohendorf.
Pritzier begrenzt.
2  Flichenausweisung

2.

Im Entwyrf zum Fléchennutzungsplan der Gemeinde Hohen-
dorf sind nérdlich des Buddenhagener Weges die Flurstiicke

238/47, 238/48, 238/55 - 238/65 und 241/1 als Allgemeines

Wohngebiet ausgewiesen.



Vofhandene Bebauung

Die vorhandene Bebauung innerhalb des Plangebietes

besteht ausschlieBlich aus zwei Eigenheimen

Das iibrige Plangebiet ist unbebaut.

Stddtebauliche  Leitgedanken

Bebauiingsplanausweisung

o

o

Das Bebauungsplangebiet ist als Reines Wohngebiet

geplaﬁt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird erforderlich,

"um eine Grundlage fiir die stddtebauliche Entwicklung

und Ordnung in einem Gebiet zu schaffen, 'in dem bauli-

che Verinderungen anstehen.

Der Gemeindevertretung liegen eine Yielzahl von Antridgen
zum Erwerb von Grundstiicken zum Zwecke dés Eigenheim-

baus vor,

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Festsetzungen beziiglich
offener Bauweise, Einzelhausbebauung, zwingend vorgeschrie-
bener Eingeschossigkeit und Dachform sowie die im Satzungs-
text vorgesehenen Nutzungsbeschrénkungen sollen einer
stidtebaulich unerwiinschten Entwicklung entgegenstehen

und richtungsweisend fiir kiinftige Bauleitplanungen wirken.
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Die Errichtung der Eigenheime unter o. g. Festsetzungen
soll eine Aufwertung der Wohnqualitdt in der Gemeinde
Hohendorf herbeifiihren und weitere Antragsteller fiir

den Erwerb von'Eigenheimgrundstﬁcken positiv beeinflussen

und aktivieren.

Griinplanung

GemdB Ausweisung im Bebauungsplan ist im nordwestlichen
Teil des Plangebietes eine Fliche fﬁr Begrﬁhung durch
Rasenansaat, Anpflanzung von Bdumen und Strd@uchern
einschlieBlich Spielplatzfldche vorgesehen.

Im westlichen Teil des Plangebietes zwischen Bebauungs-
plangrenze und Flurstiick 238/65 sind Schutzpflanzungen
als Abschirmung vorzunehmen.

Die ErschlieBungstrassen zwischen den Flurstiicken

241/1 und 238/60 bzw. 238/56 und 238/48 / 238/56 sind
als Griinstreifen geplant.

Zwischen dem Buddenhagener Weg und den siidlichen Grund-
stiicksgrenzen ist ein $ffentlicher Griinstreifen ausgewiese
der fiir spiter ggfs. erforderliche ErschlieBungsmafi-

nahmen genutzt werden kann.
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4.0 Stddtebauliche Werte

Gesamtfliche des Plangebietes rd. 14,588 m*®
ErschlieBungsfldchen rd. 930 m’
StraBen und Wege rd. 1.590 m?
Parkfldchen rd. 240 m®
Griinfldchen : rd, 1.645 m”
Nettobauland | rd. 11.113 m’

5.0 Verkehrsm#flige Erschlieflung

5.1 FlieBender Verkehr

Der das Plangebiet im Siiden begrenzende Buddenhagener Weg soll
der ErschlieBung des Reinen Wohngebietes dienen. Am Abschluf
der WohnanliegerstraBe (westliche Begrenzung des Plangebietes)
wurde ein Wendehammer entsprechend der erforderlichen
GréBenordnung gewdhlt,

Eine Wendemdglichkeit im Bereich der .StichstraBe wird eingerdumt
durch Anlage eines Wendehammers mit provisorischer Befestigung
iiber das Gelidnde des Spielplatzes. Vorgesehen wird eine
Wendemdglichkeit gem3B EAE 85 -~ Wendeanlagentyp 3 mit einem
Radius von 6 m. )

1993 wird ein Bebauungsplan fiir das n&érdlich des Plangebietes
befindliche Gelidnde erarbeitet. Mit der ErschlieBung dieses
Gebietes 1994 wird die StichstraBe an das kiinftige
Bebauungsgebiet angebunden.

5.? Ruhender Verkehr

Fine 6ffentliche Parkfliche wurde ndérdlich der Wohnanliegerstrafe
ausgewiesen,

5.3 FuBgédngerverkehr

Das Plangebiet soll iiber einen linksseitig straBenbegleitenden
FuBweg erschlossen werden, ' '
Aufgrund des voraussichtlich geringen Verkehrsaufkommens im
Plangebiet und der bereits grofiziigig ausgelegten Straflenbreiten
wurde auf die Anlage eines separaten Radweges verzichtet.
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6.0

Yer- und Entsorgung

Wasserversorgung, Entwisserung und Elektroversorgung
erfolgeh durch Anschlufl an die unmittelbar an der
Plangrenze vorhandenen zentralen ErschlieBungsnetze.

Da von der versorgungsverpflichteten Firma fiir Gas

keine verbindlichen Aussagen zu einem geplanten zentra-

len GasanschluB vorgenommen werden konnten, ist eine

separate Gasversorgung vorgesehen.

7.0 Kosten der Erschlieflung
StraBenbau einschlieBlich
Regenentwdsserung und Beleuchtung rd., 210.000,--
Wasserversorgung rd. 30.000,--
Ehtwésserung rd. 62.000,--
Elektro rd. 17.000,--
(gemd NeuanschluBprogramm werden
von der HEVAG 30% der Kosten getragen)
Gesamt: - . _ ‘rd. 319.000,--
Gem#B § 129 Abs. 1 Satz 3 BauGB trdgt die Gemeinde min-
destens 10% des beitragsféhigen Erschlieflungsaufwandes.
8.0 OrdnungsmaBnahmen

Die Ordnungsmafnahmen werden in Verantwortung der Gemeinde
vorgenommen.
Die Vermessung der Grundstiicke durch einen 6ffentlich

bestellten Vermessungsingenieur ist bereits erfolgt.

Hohendorf, den 7% 793

Gemeinde Hohendgrf

——

Der Blirgermeister



