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1 Anlass der 7. vereinfachten Anderung

1.1 Verfahren
Der Bebauungsplan Nr. 9 ist seit dem 05.12.1996 rechtskraftig.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze im Teilgebiet 15 in den Flursticken 413 bis 420 der
Flur 7, Gemarkung Bltzow ist eine mogliche Bebauung nur eingeschrankt méglich. Die
Baugrenzen sollen daher in Richtung Norden und Westen sowie der offentlichen Grinflache
im Suden verschoben werden, so dass ein etwas grof3eres Teilgebiet entsteht.

Das 7. Anderungsverfahren fir den Bebauungsplan Nr. 9 soll nach § 13 BauGB als
vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt werden. Die Anderungen beziehen sich ausschlieRlich
auf die Anderung der Baugrenze in einem Teilbereich des Teilgebietes 15 und auf die
Anpassung der Ortlichen Bauvorschriften an bereits erfolgte Anderungen im Teilgebiet 15 (5.
Anderung).

Das Verfahren nach § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) findet Anwendung, wenn gemaf
§ 13 Abs. 1 BauGB die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wird nicht gedndert. Die verkehrliche ErschlieBung und die
griinordnerischen Flachenausweisungen fiir den Bereich der 7. Anderung bleiben bestehen.
Ebenfalls bleiben fir den Anderungsbereich die Nutzung als Wohngebiet und das MaR der
baulichen Nutzung sowie die offene Bauweise bestehen. Mit der Verschiebung der
Baugrenzen in einem Teilbereich des Teilgebietes 15 werden die Grundzige der Planung
nicht beruihrt. Die Anderung fiihrt nicht zum Verlust des planerischen Grundgedankens fiir
die Entwicklung des Wohngebietes. Sie ermdoglicht eine bessere Nutzung der
Wohnbauflachen.

Nach § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ergeben sich im Plangebiet (Anderungsbereich Flurstiicke
413 bis 420)

e keine Vorhaben, die die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 oder nach Landesrecht
erforderlich machen,

o keine Betroffenheiten fir nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgebiete —
keine  Gebiete von gemeinschaftlicher  Bedeutung und  Europdische
Vogelschutzgebiete (siehe Punkt 4. Umweltbelange) und

e keine Anhaltspunkte, Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
von schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 BImSchG zu betrachten.

Somit sind die Voraussetzungen fir die Durchfiihrung des Verfahrens nach § 13 BauGB
gegeben.

Demzufolge konnte gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung abgesehen werden. Fur die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt die
oOffentliche Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB. Die bertihrten Behdrden und sonstigen
Tréger oOffentlicher Belange werden gemal3 8§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert. Nach 8 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung und dem
Umweltbericht abgesehen.

Die Flachen sind im wirksamen Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen dargestelit. Somit
wird diese Anderung aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Als Kartengrundlage dienen die Planzeichnungen der rechtskraftigen 2. und 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9.
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1.2 Rechtsgrundlagen
Als Rechtsgrundlagen fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan gelten:

a) das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634),

b) die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017(BGBI. | S. 3786),

c) die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
| 1991 1 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057),

d) die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 15. Oktober 2015 (GVOBI. M-V 2015 S. 344), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 19. November 2019 (GVOBI. M-V S. 682),

e) das Naturschutzausfihrungsgesetz (NatSchAG M-V) vom 23. Februar 2010, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 5. Juli 2018 (GVOBI. M-V S. 221, 228),

f) das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440) gedndert worden ist.

2 Bestand

2.1 Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Fur das Teilgebiet 15 ist

von der Nutzung her ein Allgemeines Wohngebiet (WA),
die offenen Bauweise,

eine max. Zweigeschossigkeit,

eine max. Grundflachenzahl von 0,3 und

eine max. Geschofflachenzahl von 0,6

festgesetzt worden.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone IIl des Trinkwasserschutzgebietes Warnow
und in der Schutzzone Il der Wasserfassung fir das Wasserwerk Bitzow. Uber die stdliche
Flache des Teilgebietes 15 verlauft eine 20 kV-Freileitung, die zum Riickbau gekennzeichnet
ist.

Die verkehrliche ErschlieBung des Teilgebietes 15 erfolgt tber eine StralRenverkehrsflache
mit Wendehammer (noch nicht befestigt). Die gemal rechtskraftigem B-Plan geplante
Parkplatzflache zwischen den beiden sudlichen Bereichen der Teilgebiete 14 und 15 ist noch
nicht hergerichtet, da im siudlichen Teilgebiet 14 noch gebaut wird.

Entlang der nordlichen Grenze der Anderungsflache verlauft eine unterirdische Leitung
(Drainageleitung), die innerhalb des privaten Weges/privaten Grinflache bestehen bleibt und
mit einem Leitungsrecht gesichert ist. Dies wurde in der 5. Anderung des B-Planes von 2015
geregelt.

Der sudliche Abschluss des Gebietes bildet eine Flache zum Anpflanzen von Badumen und
Strauchern.
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2.2 ortlicher Bestand

Entlang der nordlichen Grenze der Anderungsflache verlauft eine unterirdische Leitung
(Drainageleitung), die nicht Uberbaut werden darf. Ostlich grenzen offentliche Griinflachen
(Spielplatz und Rasenflachen) mit Gehélzen an. Die Flache wird sidlich durch eine
bestehende Geholzreihe begrenzt. Die westliche Seite der bisher noch nicht befestigten
StralRe Zu den Dufingwiesen ist vollstandig mit Eigenheimen bebaut (Teilgebiet 14).

Die Bebauung der Grundstiicke im Teilgebiet 15 zwischen der Stral3e Zu den Dufingwiesen
und der Grinflache im Osten, sudlich der Eckernforder Stral3e, ist erfolgt. Die sudliche
Randflache des Teilgebietes 15 ist noch nicht bebaut. Diese wird zur Zeit als Wiesenflache
genutzt. Die ErschlieBung der Grundstucke erfolgt derzeit Uber das noch unbefestigte
StralRenflurstiick 381 mit Wendehammer (Zu den Dufingwiesen).

Fur das Teilgebiet 15 bestehen Anschlusse an die zentrale Trinkwasserversorgung, die
Anlagen fur die Fernmelde- und Elektroenergieversorgung. Der Anschluss an das
Fernwarmenetz ist méglich. Es besteht ein Anschluss an die zentrale Entwasserung. Die
Loschwasserversorgung  erfolgt  Uber das  Trinkwassernetz  mittels  Hydranten.
Niederschlagswasser wird auf den Grundstticken versickert.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Bitzow und der
Wasserfassung Ill der Warnow. Die 20kV-Freileitung besteht nicht mehr.

3 Anderungen

Die Anderungen betreffen ausschlielich den sudlichen Bereich des Teilgebietes 15. Die
VerkehrserschlieBung, Parkplatzflachen, Grinflachen und Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern bleiben bestehen.

Baugrenzen

Die Baugrenze wird auf den Flurstiicken 413 bis 420 nach Norden so verschoben, dass zu
der nordlich verlaufenden unterirdischen Drainageleitung ein Abstand von 3,00m eingehalten
wird; zur Flurstiicksgrenze 2,00m Abstand. Diese Vorgabe wird aus der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9 tUbernommen. Zur offentlichen Verkehrsflache (Flurstiick 381 mit
Wendehammer) verbleibt ein Abstand von 2,00m. Zu der westlich angrenzenden
Parkplatzflache (6ffentliche Verkehrsflache) hat die Baugrenze einen Abstand von 2,00m
und zur sudlichen privaten Geholzflache ebenfalls von 2,00m. Damit liegen die
Abstandsflachen nach Norden (teilweise) und Westen nicht auf dem Grundstiick. GemaR § 6
Abs. 2 Landesbauordnung M-V kénnen Abstandsflachen sowie Abstande nach § 30 Abs. 2
Nr. 1 und § 32 Abs. 2 auch auf 6ffentlichen Verkehrs-, Grin- und Wasserflachen liegen,
jedoch nur bis zu deren Mitte. Im Nordwesten und Westen grenzen offentliche
Verkehrsflachen an. Durch diese Anderungen der Baugrenzen wird die
Bebauungsmadoglichkeit erweitert.

20 kV-Freileitung

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan tUber den sidlichen Bereich des Teilgebietes 15
verlaufende 20 kV-Freileitung war als zukunftig entfallend dargestellt. Die Freileitung besteht
nicht mehr.

Geholzflache

Die Bepflanzung der im rechtskraftigen Bebauungsplan festgesetzten Flache zum
Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen am sudlichen Rand ist
erfolgt und wird daher in eine Flache zur Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen geandert.
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Ortliche Bauvorschriften nach § 86 LBauO M-V

Die im Rahmen der 5. Anderung des Bebauungsplanes erfolgten Ander_L_mgen zu den
Bauvorschriften fur das Teilgebiet 15 gelten ebenfalls fir die 7. Anderung des
Bebauungsplanes (ebenfalls Teilgebiet 15).

Zu den Vorschriften fur die Dacher erfolgten im Rahmen der 5. Anderung folgende
Anderungen:

e Die Vorgabe eines Neigungswinkels entfallt.

e Die Festschreibung der Firstrichtung entfallt.

¢ Die Vorgaben zu den Dacheinschnitten und Dachgauben entfallt.
e Die Regelung der Farbe der Dacheindeckung entfallt.

Mit der verbleibenden Regelung zu den Dachformen und der einheitlichen Dacheindeckung
der Hauptgebaude in Material und Farbe sind ausreichende gestalterische Vorgaben zum
Gesamterscheinungsbild der Dachlandschaft gegeben.

Fur die Vorschriften zu den AuRenwanden erfolgte folgende Anderung:

o Es entfallt die Einschrankung der Holzverschalung fiir Fensterbriistungen, Spitz- und
Giebeldreiecke.

Somit sind aus gestalterischer Sicht auch andere Teilflachen der AuRBenwénde in
Holzverschalung zulassig.

4 Umweltbelange

4.1 Einleitung

Es handelt sich um eine Anderung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB.

Ein  Umweltbericht ist nicht erforderlich, daher enthdlt die Begrindung den
artenschutzrechtlichen  Fachbeitrag (AFB). Die folgenden Ausfuhrungen  zur
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung beschranken sich auf die erforderlichen Aussagen
der Vermeidung / Minimierung und internationale / nationale Schutzgebiete.

4.2 Vorkehrungen zur Vermeidung und Minderung von Auswirkungen

Im Rahmen der 7. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird die Baugrenze
geéandert.

Innerhalb der festgesetzten Baugrenze in den Flurstiicke 413 bis 420 ist eine mdgliche
Bebauung nur eingeschrankt moglich. Die Baugrenzen sollen daher in Richtung der
offentlichen Verkehrsflachen im Norden und Westen sowie der privaten Grunflache im Siden
(bestehende Gehoblzreihe) verschoben werden, so dass ein etwas grofReres Teilgebiet
entsteht. Ostlich grenzen o6ffentliche Grinflachen (Spielplatz und Rasenflachen) mit
Gehdlzen an.

Entlang der nordlichen Grenze der Anderungsflache verlauft eine unterirdische Leitung
(Drainageleitung), die nicht Gberbaut werden darf.

Der Geltungsbereich und die verkehrliche HaupterschlieRung sowie die grinordnerischen
Flachenausweisungen bleiben bestehen. Ebenfalls bleiben fur den Geltungsbereich die
Nutzung als Wohngebiet und das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die offene Bauweise
bestehen.
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Der vorgenannte Eingriff in Boden und Landschaftsbild ist aufgrund der Dauerhaftigkeit der
Planung nachhaltig, aber nicht erheblich. Das Gebot zur Vermeidung und Minderung von
Vorhabensauswirkungen ist unabhangig von der Eingriffsschwere im Rahmen der
Verhaltnismafigkeit der Mittel anzuwenden.

MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung auf der Ebene des B-Plans haben sich an den
madglichen Festsetzungen nach § 9 BauGB zu orientieren.

1.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist gemafll 8 11 DSchG M-V die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde zu
benachrichtigen und der Fund und die Fundstelle bis zum Eintreffen von Mitarbeitern
oder Beauftragten des Landesamtes fur Bodendenkmalpflege in unverandertem Zustand
zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir der Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstickseigentumer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die
Verpflichtung erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bei allen Maflinahmen ist Vorsorge zu treffen, dass schéadliche Bodeneinwirkungen,
welche eine Verschmutzung, unnétige Vermischung oder Veranderungen des Bodens,
Verlust von Oberboden, Verdichtung oder Erosion hervorrufen kénnen, vermieden
werden.

Der Grundstickseigentimer und der Inhaber der tatsdchlichen Gewalt Uber ein
Grundstlick sowie die weiteren in § 4 Absatz 3 und 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
genannten Personen sind verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte dafir, dass eine
schadliche Bodenveréanderung oder Altlast vorliegt, unverziglich der Landréatin des
Landkreises Nordwestmecklenburg als zustandiger Bodenschutzbehérde mitzuteilen.
Diese Pflicht gilt bei Baumafnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Einwirkungen auf den Boden und den Untergrund zusétzlich auch fur die Bauherren und
die von ihnen mit der Durchfihrung dieser Tatigkeiten Beauftragten sowie fur
Schadensgutachter, Sachverstandige und Untersuchungsstellen.

Bei den Bodenarbeiten sind die einschldgigen Bestimmungen des Bodenschutzes zu
berlcksichtigen. Der kulturfahige Oberboden ist vor der Herstellung der Baukorper zu
berdumen, auf Mieten fachgerecht zwischenzulagern und soweit im Umfang mdglich zum
Wiedereinbau hoéhengerecht entsprechend der Ursprungsschichtung einzusetzen.
Toleriert wird in Anlehnung an die DIN 19731 eine max. 20 cm méachtige Uberdeckung.
Eine Nutzung zum Ausgleich von Bodenbewegungen versto3t gegen den sparsamen
Umgang mit Mutterboden, wenn dieser zu tief eingebaut wird oder anderer Oberboden
Uberschuttet wird.

Bodenverdichtungen sind zu vermeiden. Fahrtrassen, Lagerflachen o.d.gl. sollen auf
zuklnftig befestigte Flachen konzentriert werden. Werden ausnahmsweise andere
Flachen wahrend der Bauzeit als z. B: Fahrtrasse oder Lagerflache in Anspruch
genommen, sind diese gegen Schadigungen zu schitzen. Baustralen von 35 cm
Machtigkeit sind i.d.R. geeignet, um Bodenverdichtungen zu vermeiden. Fir deren
vollstdndigen Ruckbau sind diese auf ausreichend uberlappendem Vlies (Geotextil)
herzustellen. Bei geringer Nutzung und nur maRig feuchtem Boden kdnnen andere
Schutzmal3Bnahmen wie Baustral3enplatten oder Bodenschutzmatten geprift werden.

Befestigte Flachen sind soweit moglich in versickerungsfahiger Bauweise auszufiihren.
Oberflachlich anfallendes Niederschlagswasser u.a. Abwasser darf ungereinigt /
verschmutzt nicht in Gewasser eingeleitet oder abgeschwemmt werden.

Baume dirfen auch im Traufbereich (Wurzelbereich Kronentraufe + 1,5 m) nicht
geschadigt werden. Dies ist insbesondere bei Baumafllnahmen zu beachten. Bei
Bauarbeiten sind die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen zum Baumschutz auf
Baustellen (DIN 18920 und RAS-LP 4) zu beriicksichtigen. Befestigungen,
Tiefbauarbeiten u.a. im Traufbereich der geschitzten Bdume missen grundsatzlich
vermieden werden. Ausnahmen beim Baumschutz bedirfen der vorherigen
Genehmigung nach § 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustéandigen Naturschutzbehorde.
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8. B&ume Uber 1,0 m STU sind nach 818 NatSchAG MV geschiitzt. Fallungen bedirfen der
vorherigen Genehmigung nach 8§ 18 Abs. 3 NatSchAG M-V der zustandigen
Naturschutzbehérde (hier Landkreis). Der Ausgleich ist nach
Baumschutzkompensationserlass zu berechnet. Aus artenschutzrechtlichen Griinden ist
eine Rodung von Geholzbestanden nur im Zeitraum vom 1.0ktober bis zum 29. Februar
statthaft.

9. Das Verfahren und die Hohe der Ersatzpflanzung bei Gehdlzrodungen richtet sich nach
dem § 18 NatSchAG M-V.

10. Als AuRenbeleuchtung sind nur zielgerichtete Lampen mit einem UV-armen,
insektenfreundlichen, energiesparenden Lichtspektrum und einem warmweif3en Licht mit
geringen Blauanteilen im Spektrum von 2000 bis max. 3000 Kelvin Farbtemperatur
zulassig. Abstrahlungsrichtungen zum SPA sind nicht zulassig.

11. Das Plangebiet liegt innerhalb der Schutzzone Il des Trinkwasserschutzgebietes
Warnow und in der Schutzzone IIl der Wasserfassung fur das Wasserwerk Bitzow. Die
Schutzgebietsanforderungen sind in der Planung und Ausfihrung sowie dem Betrieb zu
beachten.

5 Artenschutz

5.1  Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Die artenschutzrechtlichen Verbote aus 8 44 Abs. 1/5 BNatSchG sind in die
bauleitplanerischen Uberlegungen, auch im Falle eines vereinfachten Verfahrens nach § 13,
einzubeziehen und vorausschauend zu ermitteln und zu bewerten, ob die vorgesehenen
planerischen Darstellungen und Festsetzungen einen artenschutzrechtlichen Konflikt
entstehen lassen kdnnen, der die Vollzugsfahigkeit dauerhaft unmaéglich erscheinen lasst.

Diese Gefahr besteht nur dann, wenn die geplanten MalRnahmen bzw. ihre mittelbaren
baulichen Anlagen bzw. betriebsbedingten Wirkungen und der Lebensbereich von durch
Aufnahme in den Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzten Arten sich
Uberschneiden.

Anlagenbedingt und betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Die bisherige Baugrenze wird geandert. Es handelt sich um einen unbebauten Innenbereich.
Durch die geplante Anderung ist auf keine wesentliche Veranderung der rechtskraftigen
Nutzungen und Wechselbeziehungen abzustellen.

Baubedingte Beeintrachtigungen

Die baubedingten Beeintrachtigungen umfassen eine gebietstypische Wohnnutzung.
Kurzzeitig ist auf eine hohere Bautatigkeit bei der Errichtung der Gebdude / Gebaudeteile
abzustellen.

Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie

Die in M-V vorkommenden Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV der FFH- Richtlinie
wurden auf lhre Relevanz gepruft. Die Uberwiegende Mehrzahl der Arten ist fur den
vorliegenden rechtskraftigen B- Plan nicht relevant.

In Mecklenburg-Vorpommern lebende, durch Aufnahme in den Anhang II/IV der FFH-Richtlinie ,streng geschutzte* Pflanzen
und Tierarten®

All | AlIV-

Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FEH- | FFH- Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
GeféaRpflanzen | Angelica palustris Sumpf-Engelwurz 1 \Y) nasse, néhrstoffreiche Wiesen
GeféaRpflanzen | Apium repens Kriechender Scheiberich 1 \Y, Stillgewasser
GeféaRpflanzen | Cypripedium calceolus Frauenschuh 1 \Y Laubwald
GeféaRpflanzen | Jurinea cyanoides Sand-Silberscharte dll \Y, Sandmagerrasen
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Gruppe wiss. Artname deutscher Artname FAFII-I| g:l'\_'/ Lebensraum - Kurzfassung
RL RL
GeféaRpflanzen | Liparis loeselii Sumpf-Glanzkraut, Torf 11 \ Niedermoor
Glanzkraut
GeféaBRpflanzen | Luronium natans Schwimmendes Froschkraut 1 \ Gewasser
Weichtiere Anisus vorticulus Zierliche Tellerschnecke 1 \Y, Stimpfe/Pflanzenrei. Gewésser
Weichtiere Unio crassus Gemeine Flussmuschel 1 \ Fliesgewasser
Libellen Aeshna viridis Griine Mosaikjungfer \ Gewasser
Libellen Gomphus flavipes Asiatische Keiljungfer \Y, Béche
Libellen Leucorrhinia albifrons Ostliche Moosjungfer \Y, Altarme / Waldteiche
Libellen Leucorrhinia caudalis Zierliche Moosjungfer \ Teiche mit hohen Bewuchsanspriichen
Libellen Leucorrhinia pectoralis | GrofRe Moosjungfer 1 \Y, Hoch/Zwischenmoor
Libellen Sympecma paedisca Sibirische Winterlibelle ? ? ?
Kafer Cerambyx cerdo Heldbock 1 \Y, Alteichen tber 80 Jahre
Kafer Dytiscus latissimus Breitrand 1 \Y, stehende Gewésser mit Flachwasserbereichen
Kéfer Graphoderus bilineatus | Schmalbindiger Breitfliigel- 11 \ Néhrstoffarme Gewasser mit  grofen
Tauchkafer Flachwasserbereichen
Kafer Osmoderma eremita Eremit, Juchtenkéafer *11 v Wélder/Mulmb&ume
Falter Lycaena dispar Grofer Feuerfalter 1 \Y, Moore, Feuchtwiesen
Falter Lycaena helle Blauschillernder Feuerfalter | 11 v Feuchtwiesen /Quellflusse
Falter Proserpinus proserpina | Nachtkerzenschwéarmer Trockene Gebiete/Wald
Fische Acipenser sturio Europaischer Stor 1 ? Gewasser
Lurche Bombina bombina Rotbauchunke I v Gewaésser/Wald
Lurche Bufo calamita Kreuzkrote \Y Sand/Steinbriiche
Lurche Bufo viridis Wechselkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Hyla arborea Laubfrosch v Heck./Gebusch/Waldrén./Feuchtge.
Lurche Pelobates fuscus Knoblauchkrote v Sand/Lehmgebiete
Lurche Rana arvalis Moorfrosch \Y, Moore/Feuchtgebiete
Lurche Rana dalmatina Springfrosch v Wald/Feuchtgebiete
Lurche Rana lessonae Kleiner Wasserfrosch I\ Wald/Moore
Lurche Triturus cristatus Kammolch I I\ Gewaésser
Kriechtiere Coronella austriaca Schlingnatter \Y, Trockenstandorte /Felsen
Kriechtiere Emys orbicularis Europaische Sumpfschildkrote | 11 v Gewasser/Gewassernéhe
Kriechtiere Lacerta agilis Zauneidechse v Hecken/Geblische/Wald
Meeresséuger | Phocoena phocoena Schweinswal 1 v Ostsee
Fledermause | Barbastella barbastellus | Mopsfledermaus 1 v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb.
Fledermause | Eptesicus nilssonii Nordfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause | Eptesicus serotinus Breitfliigelfledermaus v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse | Myotis brandtii Grof3e Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Gewasser
Fledermduse | Myotis dasycneme Teichfledermaus 1 v Gewasser/Wald
Fledermduse | Myotis daubentonii Wasserfledermaus v Gewasser/Wald
Fledermduse | Myotis myotis Grofes Mausohr 1 v Wald
Fledermduse | Myotis mystacinus Kleine Bartfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Myotis nattereri Fransenfledermaus v Kulturlandschaft/Wald
Fledermause | Nyctalus leisleri Kleiner Abendsegler v Wald
Fledermduse | Nyctalus noctula Abendsegler v Gewasser/Wald/Siedlungsgeb
Fledermause | Pipistrellus nathusii Rauhhautfledermaus v Gewasser/Wald
Fledermause | Pipistrellus pipistrellus | Zwergfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Pipistrellus pygmaeus | Muckenfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Plecotus auritus Braunes Langohr v Kulturlandschaft/Wald/Siedlungsgeb
Fledermduse Plecotus austriacus Graues Langohr \Y Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Fledermduse | Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus v Kulturlandschaft/Siedlungsgeb
Landsauger Canis lupus Wolf *11 v
Landséuger Castor fiber Biber 1 v Gewasser
Landséuger Lutra lutra Fischotter 1 v Gewaésser
Landsauger Muscardinus avellanarius| Haselmaus \Y, Mischwalder mit Buche /Hasel
*prioritére Art
fett gedruckte Arten konnen aufgrund des Lebensraumes, oder des Aktionsradius als betroffen nicht

ausgeschlossen werden kursiv geschriebene Arten sind bereits aufgrund des Lebensraumes als betroffen

auszuschlieen

Fur die nachfolgend aufgefuhrten verbleibenden Arten, die im Gebiet vorkommen kénnten, wird
primar geprift, ob die geplanten Nutzungen bzw. die diese Nutzungen vorbereitenden
Handlungen geeignet sind, diesen Arten gegentber Verbotstatbestdnde des 8 44 BNatSchG
auszulésen.
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Reptilien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen sind potenziell die Arten Waldeidechse, und
Blindschleiche als bodenstandige Arten zu erwarten. Flr die Zauneidechse verhindern
umgebende Lehmplatten das einwandern. Die maflgeblichen Habitatbestandteile der
potenziell vorkommenden Arten befinden sich am Vorhabengebiet, im Kleingewasser und
Griinflachenbereich, damit nicht in der Anderungsfliche der Baugrenze. Diese Habitate
wurden bei der Erstellung des B-Planes also bereits beriicksichtigt.

Der potenzielle vorhandene Lebensraum fir die Reptilienarten wird daher nicht
beeintrachtigt. Entsprechend ist bei Beachtung einer Bauzeitenbeschrankung nicht von einer
artenschutzrechtlichen Betroffenheit auszugehen.

Amphibien

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen besteht potenziell eine Bedeutung fir die
artenschutzrechtlich relevanten Arten Wechselkrote, Laubfrosch und Knoblauchkrote. Die
malfdgeblichen Habitatbestandteile der potenziell vorkommenden Arten befinden sich am
Vorhabengebiet, im Kleingewasser und Griunflachenbereich, damit nicht in der
Anderungsflache. Diese Habitate wurden bei der Erstellung des B-Planes also bereits
berticksichtigt. Beim Untersuchungsgebiet handelt es sich also nicht um malfgebliche
Bestandteile des Habitats im Umfeld des Vermehrungslebensraumes bzw. um ein
malfgebliches Winterquartier. Entsprechend ist bei Beachtung einer Bauzeitenbeschrankung
nicht von einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit der Arten auszugehen.

Avifauna

Es wird aufgrund der vorhandenen Datenlage eine Prifung der Beeintrachtigung der Avifauna
durchgeftihrt.

Es erfolgte die Abpriifung der relevanten Arten europaischen Vogelarten entsprechend:

Arten des Anhangs | der Vogelschutzrichtlinie,

Arten des Artikels IV, Abs. 2 der Vogelschutzrichtlinie,

Gefahrdete Arten (Rote Liste M-V bzw. der BRD (Kategorie 0-3),

Arten mit besonderen Habitatanspriichen (Horstbriter, Gebaudebriiter, Hohlenbriter,
Kolonienbriter, gro3e Lebensraumausdehnung),

Streng geschiitzte Vogelarten nach Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung,

in Anhang A der Verordnung (EG) Nr. 338/97 gelistete Vogelarten,

Arten, fur die das Bundesland Mecklenburg-Vorpommern eine besondere Verantwortung tragt
(mindestens 40% des gesamtdeutschen Bestandes oder mit weniger als 1000 Brutpaaren
in M-V).

Fur alle anderen europaischen Vogelarten erfolgte eine pauschale gruppenweise Prifung fir:
Uberflieger ohne Bindung an den Vorhabensraum,

Nahrungsgéaste, bei denen die Nahrungsgrundlage nicht wesentlich eingeschrankt wird,
ungefahrdete, nicht bedeutsame Brutvogelarten ohne spezielle  Habitatanspriiche
(,Allerweltsarten®).

Auswirkungen des Vorhabens auf die Brutvogelarten

Aufgrund des vorhandenen Storpotentials durch die innerértliche Lage ist das Vorkommen
storungsempfindlicher Arten auszuschlie3en. Unterlagen fur das Vorkommen geschitzter
Arten liegen nicht vor.

Da Gebaude vorhanden sind, ist mit einem charakteristischen Artenspektrum des
Siedlungsraumes wie Bachstelze, Kohlmeise, Rotkehlchen und Hausrotschwanz zu
rechnen, aufgrund der Gewasser auch in der Griuninsel kénnten im Randbereich auch
Arten wie Rohr,- Goldammer, Dorngrasmiicke, Amsel ggf. Sumpfrohrsanger, Grauammer
vorkommen. Aufgrund des Fehlens von Dorngehélzen und der Nahe zu Verkehrsanlagen /
den Wohngebauden sind aber Raubwirger und Neuntoter sehr unwahrscheinlich.
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Durch Bauzeiten auf3erhalb der Brutsaison oder Baubeginn vor der Saison kénnen Konflikte
aber vermieden werden, daher ist auf eine erhebliche Beeintrachtigung nicht abzustellen.

Fur die Artengruppe der Brutvogel besteht keine artenschutzrechtliche Betroffenheit.
Raumrelevante Arten / Rastflachen

Fur die raumrelevanten Arten, auch Uberflieger ist der Verlust des Nahrungsraumes aufgrund des
hohen vorhandenen Stdrpotentials nicht relevant.

In der naheren Umgebung (2,0 km) befindet sich kein Brutvorkommen raumrelevanter Arten,
hier Weil3storch. (nachstgelegen Rihn 2.300m)
Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschliel3en, Verbotstatbestande sind auszuschliel3en.

Rastflachen sind entsprechend www.umweltkarten.mv-regierung.de nicht benannt. Aufgrund
der konkreten Lage im Ort und der bestehenden Nutzung sind Rast- und Nahrungsplatze
von Zug- und GrofRvégeln nicht betroffen. Potentielle Hohlenbaume sind nicht vorhanden.
Verbotstatbestéande sind auszuschlief3en.

Verbote

Im Hinblick auf das Totungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da das Plangebiet nicht im direkten Umfeld der Quartiere und Brutstatten geschuitzter
Arten liegt, so dass sich der Eintritt eines erhdhten Tétungsrisikos fur Tiere nicht aufdrangt.

Im Hinblick auf das Stdérungsverbot besteht ein dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit
nicht, da zu moglichen Fledermaus- und Vogellebensrdumen insgesamt ausreichende
Abstande bestehen bzw. mdgliche Stérungen der Fledermause, Brut- und Rastvdgel im
Randbereich des Plangebietes voraussichtlich nicht bestehen und nicht zu einer
Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen fihren. (Erhaltung
bisheriger Nutzungsmaoglichkeiten.)

Im Hinblick auf das Zerstérungsverbot der Fortpflanzungs- und Ruhestatten besteht ein
dauerhaftes Hindernis der Vollzugsfahigkeit nicht, da geschitzte Nist-, Brut-, Wohn- und
Zufluchtsstéatten von potentiell betroffenen Vogelarten nur wahrend der Brutsaison (Méarz bis
September) bestehen und sich die Tiere in der folgenden Saison neue Brutstatten und
Nester schaffen. Es konnen somit durch Bauzeiten aufl3erhalb der Brutsaison oder
Baubeginn vor der Saison Konflikte vermieden werden.

Zerstorungen von Biotopen streng geschutzter Arten im Sinne des § 19 (3) BNatSchG sind
mit der Anderung auszuschlief3en.

Artenschutzrechtliche Ausnahmeantrage entsprechend der artenschutzrechtlichen Verbote
des § 44 BNatSchG (unter Berilicksichtigung Europaische Vogelarten sowie der Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu stellen.

5.2 Schutzgebiete und Objekte
NATURA-2000-Gebiete

Die Prifung von Planen dient der Feststellung, ob bei dem zu prifenden Plan die Méglichkeit
besteht, dass er im Sinne des § 10 (1) Nr. 11 BNatSchG einzeln oder im Zusammenwirken
mit anderen Projekten oder Planen geeignet ist, ein Gebiet von gemeinschaftlicher
Bedeutung oder ein Europaisches Vogelschutzgebiet erheblich zu beeintrachtigen. Dabei ist
der Zeitraum der Ausweisung der Schutzgebiete und die Rechtskraft der B-Plane zu
beachten, die kumulative Wirkung zu beachten, denn andere Vorhaben konnten
Beeintrachtigungen des Vorhabens verstarken und so erst erheblich machen.

Das NATURA-2000-Gebiet - SPA DE 2137-401 "Warnowtal, Sternberger Seen und untere
Mildenitz" umfasst eine Flache von 10.816 ha und befindet sich in ca. 1.300m Entfernung
hinter abschirmender Ortslage.
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Das NATURA-2000-Gebiet - SPA DE 2136-401 " Schlemminer Walder " umfasst eine Flache
von 6.611 ha und befindet sich in ca. 2.800m Entfernung hinter abschirmender Ortslage
(Steinhagen).

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2137-302 "Schlemminer Walder und
Kleingewasserlandschaft" befindet sich in ca. 2.800m Entfernung hinter abschirmender
Ortslage (Steinhagen).

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2138-302 "Warnowtal mit kleinen Zufliissen" befindet
sich in mind. 1.300m Entfernung hinter abschirmender Ortslage.

Das NATURA-2000-Gebiet - FFH DE 2239-301 "Nebeltal mit Zuflissen, verbundenen Seen
und angrenzenden Waldern" befindet sich in mind. 2.900m Entfernung hinter abschirmender
Ortslage.

Erhebliche  Beeintrachtigungen  sind  auszuschlief3en,  Verbotstatbestande  sind
auszuschlieBen. Fur die bauplanungsrechtliche Anderung des rechtskréftigen B-Planes ist
keine kumulative Wirkung abzustellen.

Nationale Schutzgebiete (Nationalparke, Biospharenreservate)
Nationale Schutzgebiete sind nicht vorhanden.

Schutzobjekte des Naturschutzes (NSG, LSG, Naturparke, Naturdenkmale, Geschutzte
Landschaftsbestandteile, Geschiitzte Biotope/Geotope, Alleen und Baumreihen)

LSG Vierburg-Waldung Nr. L 24 - 2000m sudlich hinter abschirmender Ortslage.
LSG Rihner See und Ruhner Laden Nr. L 51 — ca. 550m stidwestlich

Geschiitzte Biotope im 200m Wirkraum der Anderungsfliche des B-Planes sind nicht
eingetragen.

Erhebliche Beeintrachtigungen sind auszuschlie3en.

5.3 Sonstige Belange
Alternative Planungsmoglichkeiten

Als alternative Planungsmdglichkeiten kommen nur solche in Betracht, mit denen die mit der
Bauleitplanung verfolgten stadtebaulichen Ziele gleichfalls mit einem verhaltnisméaRigen
Aufwand erreicht werden kdnnen. Die Alternativenprifung bei der Planerarbeitung ergab,
dass alternative Planungsmdglichkeiten nicht bestehen. Die bauliche Nutzung der Flachen
des Bebauungsplans bleibt an sich erhalten, die Nutzung eines rechtkraftigen B-Planes
entspricht dem Bodenschutzgebot. Insofern kommt unter Vermeidungsaspekten eine
Diskussion von Standortalternativen nicht in Betracht. Das Gebot zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen ist jedoch weiterhin bei der Ausgestaltung des Vorhabens (Baumschutz),
bei der Planung der konkreten baulichen Nutzung anzuwenden.

Rucksichtnahmepflicht agrarstruktureller Belange
Fur die MaRnahmen werden keine landwirtschaftlichen Flachen (rechtskraftiger B-Plan)
entzogen.

6 Klimaschutz

Eine Uberplanung neuer Flachen erfolgt nicht und der bestehende Versiegelungsgrad wird
durch die geanderten Festsetzungen beibehalten. Somit wird der Zielstellung einer
nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwicklung entsprochen, die sich mit dieser
Anderung des Bebauungsplanes auf bereits erschlossene Flachen beschrénkt.
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7 Auswirkungen der Anderungen

Durch die Anderungen sind keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Nutzungen
zu erwarten.

Da sich im unmittelbaren Umfeld der Anderungsflache bereits bebaute Wohnbauflachen
befinden und es sich um den Rand des Bebauungsplangebietes handelt, sind hier
Beeintrachtigungen auf angrenzende Nutzungen und auf die geplante Anderungsflache
selbst ausgeschlossen.

8 FElachenbilanz
Anderungsflache: Flachen aus Teilgebiet 15 Flurstiicke 413 bis 420) ca. 2.680 mz

Butzow Der Birgermeister




