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Gemeinde Lietzow

Entwicklungssatzung

~Westlich der Boddenstralle®
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
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SATZUNG

gemiR § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB zur Entwicklung des Bereichs westlich der Boddenstrale
als im Zusammenhang bebauten Ortsteil.

Aufgrund § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom
2L.02.2020  folgende Entwicklungssatzung "Westlich der BoddenstraBe” erlassen.

§ 1 Ridumlicher Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil umfasst die die Flursticke 20/1, 18/3, 16/3,
1614, 16/6, 15/1, 14/2, 13, 1212, 1213, 11, 10/2, 9/2, 9/3, 9/4, 816, 51, 4/1, 4/2, 3/2, 3/3, 2/5, 2/6, 111,
284, 285 sowie teilweise 20/2, 17/5, 15/2, 814, 7/1, 6/1, alle Flur 1, Gemarkung Lietzower Fahre. Mal-
geblich ist die Abgrenzung der Planzeichnung, die Bestandteil dieser Satzung ist.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Die Satzung besteht aus dem Satzungstext und der Planzeichnung. Der Satzung ist eine Begriindung
beigefigt.

§ 3 Planungsrechtliche Zuldssigkeit

In dem unter § 1 festgelegten Geltungsbereich richtet sich die planungsrechtliche Zul&ssigkeit von Vor-
haben im Sinne des § 29 BauGB nach § 34 BauGB.

§ 4 Hinweise

Denkmalschutz (§ 7 DSchG M-V)

im Bereich der der Satzung befinden sich Bodendenkmale, deren Lage in der Planzeichnung nach-
richtlich vermerkt ist. Jegliche Erdeingriffe innerhalb von Bodendenkmalen bedirfen der denkmalrecht-
lichen Genehmigung gemaB § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V).

Werden bei Erdarbeiten sonstige Funde oder auffllige Bodenverfarbungen entdeckt, ist gema §11
DSchG M-V die zustindige Untere Denkmalschutzbehérde zu benachrichtigen und der Fund und die
Fundstelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege oder dessen Vertreter in un-
verandertem Zustand zu erhalten. Verantwortlich sind hierfir die Entdecker, der Leiter der Arbeiten, der
Grundstiickseigentiimer sowie zufallige Zeugen, die den Wert des Fundes erkennen. Die Verpfiichtung
erlischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige.

Bundeswasserstrale (WaStrG)

Es ist im Geltungsbereich darauf zu achten, dass keine Lichter bzw. Beleuchtungsanlagen errichtet
werden, die die Schifffahrt stiren, zur Verwechslung mit Schifffahrtszeichen Anlass geben oder die
Schiffsfihrer durch Blendwirkungen oder durch Spiegelungen irrefihren. Geplante Beleuchtungsanla-
gen oder Leuchtreklamen, die von der Wasserstralie aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schiff-
fahrtsamt Stralsund friihzeitig anzuzeigen.

Falizeiten (§ 39 BNatSchG)

Baumfall- und -pflegearbeiten sind gema § 39 BNatSchG nur im Zeitraum zwischen dem 01.10. und
dem 28.02. eines jeden Jahres zuldssig.

Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Fur das Plangebiet kann das Vorkommen von besonders bzw. streng geschitzten Arten nicht ausge-
schlossen werden (z.B. Végel oder Geb3ude bewohnende Tierarten wie z.B. Flederméuse). Insbeson-
dere bei Rodungen von Gehélzen oder bei Umbau, Sanierung oder Abbruch vorhandener Gebéude,
darunter auch von Schuppen und Nebengebduden, ist nicht ausgeschlossen, dass artenschutzrechtli-
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che Verbotsnormen ber(hrt sind und eine Ausnahmegenehmigung von den Vorgaben des § 44
BNatSchG zur gesetzeskonformen Realisierung erforderlich ist.

Auf die eventuelle Notwendigkeit projektbezogener Einzelfallprifungen bei Abriss, Umbau oder Sanie-
rung wird hingewiesen.

Wald / Waldabstand (§ 20 LWaldG M-V)

Nérdlich angrenzend befindet sich Wald im Sinne § 2 LWaldG M-V. Nach § 20 [WaldG M-V ist mit bau-
lichen Anlagen ein Abstand von 30 m einzuhalten. Ndheres regelt die WaldAbstvO M-V.

§ 5 In-Kraft-Treten

Die Satzung gemé&fR § 34 Abs. 2, Satz 1 Nr. 2 BauGB der Gemeinde Lietzow tritt mit ihrer ortstblichen
Bekanntmachung in Kraft.

Lietzow, den ﬂ Y.20zp
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Entwicklungssatzung ,Westlich der Boddenstrae* gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauGB
Gemeinde Lietzow

Begriindung
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Anhang 1 — Natura 2000 - Vorpriffung (GGB)
Anhang 2 — Natura 2000 - Vorprifung (VSG)

1) Ziele und Grundlagen der Planung

1.1} Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Entwicklungssatzung ,Westlich der Boddenstrafle" umfasst den bebauten
Bereich westlich Boddenstrae (Orisdurchfahrt der BS6).

Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke: 20/1, 18/3, 16/3, 16/4, 16/6, 1511, 14/2, 13, 12/2, 1213,
11, 10/2, 9/2, 913, 9/4, 8/6, 5/1, 411, 42, 3/2, 3/3, 2/5, 2/6, 1/1, 284, 285 sowie teilweise 20/2, 17/5,
15/2, 8/4, 711, 611, alle Flur 1, Gemarkung Lietzower Fahre mit insgesamt knapp 1,6 ha.

Das Plangebiet wird begrenzt:

» Im Osten durch die BoddenstralRe (B 96) sowie die daran Ostlich angrenzenden Wohnbe-
bauung der Ortslage,

e |m Siaden durch eine Griinfliche sowie die Einmiindung der Strandpromenade,

e |Im Westen durch die Strandpromenade/Radweg sowie durch den dahinterliegenden Strand-
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{Uferbereich,
¢ |m Norden durch den Wald.

Plangrundlage ist ein Auszug aus dem Amtlichen Liegenschaftskataster Informationssystem (AL-
KIS) vom April 2018,

1.2) Ziel der Planung

Ziel der Planung ist es, den bebauten Bereich westlich der Boddenstrafie (B96) fiir eine ergidnzende
nachverdichtende Bebauung zu erschliefien.

Angesichts der trennenden Wirkung der Boddenstralle ist die Bebauung der westlichen Seite nicht
Bestandteil der im Zusammenhang bebauten Ortslage, sondern rechtiich als eigenstandiger Sied-
lungsteil zu werten, dem bislang nicht das Gewicht eines eigensté&ndigen Ortsteils zukommt {vgl.
Abschnitt 1.5.1). Um die Bestandsbebauung tiber den bloRen Bestandsschutz entwickeln und die
bestehenden unbebauten Grundstiicke bebauen zu kénnen, muss eine planungsrechtliche Grund-
lage geschaffen werden.

Mit der Aufstellung der Entwicklungssatzung wird dieser Bereich westlich der Boddenstralle als ei-
gensténdiger Ortsteil bestimmt, so dass die Eigentimer den anderen bebauten Grundstiicken in der
Ortslage gleichgestelit werden.

Mit der Planung bezweckt die Gemeinde im Wesentlichen:

¢ Die Deckung der Wohnbedirfnisse der Bevdlkerung durch Ermdglichung einer erginzenden
Bebauung auf Freiflachen im Siedlungsbereich und damit,

¢ die Fortentwicklung vorhandener Oristeile,

s gleichzeitig wird ein schonender Umgang mit dem Grund und Boden sichergestelit und ein wirt-
schaftlicher Gebrauch bestehender Infrastruktur (Verkehrsflache, MedienerschlieBung, OPNV)
ermdglicht, indem ortsnah Licken im Siedlungsbereich geschlossen werden.

1.3) Verfahren

Gem&l § 34 (4) Nr. 2 BauGB kénnen Gemeinden durch Satzung bebaute Bereiche im Aullenbe-
reich zum bebauten Ortsteil (Innenbereich) entwickeln, sofern der Bereich im Flachennutzungsplan
als Baugebiet dargestellt ist. Der Siedlungsbereich westlich der Boddenstralle einschliefilich des
Standorts der Gaststétte ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufliche bzw. als Sonderge-
biet Hotel ausgewiesen, so dass die generelle Voraussetzung fiir die Aufstellung einer Entwick-
lungssatzung gegeben ist.

Gleichzeitig kann eine Gemeinde geméal § 34 (4) Nr. 3 BauGB durch Satzung einzelne AuRenbe-
reichsflachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbeziehen, wenn die einbezogenen
Fldchen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches geprégt sind.

Voraussetzung fir die Aufstellung einer Entwicklungssatzung ist ferner, dass die Zuléssigkeit von
Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen, nicht begriindet werden darf und
keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrdchtigung von Natura 2000-Gebieten bestehen. Die Vertraglich-
keit mit den Schutzzielen der nahen Natura-2000-Gebiete wird nachgewiesen.

1.4) Ubergeordnete Planungen

1.4.1) Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Lietzow aus dem Jahr 1994 zeigt fiir den Geltungsbereich
eine gemischte Baufliche bzw. im Norden ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel". Der
Bereich ist damit einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr.2 zuganglich.
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1.4.2) Aussagen im Landschaftsplan

Fir die Gemeinde Lietzow liegt kein Landschafts-
plan vor.

o N

1.4.3) Ziele und Erfordemisse der Raumordnung

Das Gemeindegebiet Lietzow ist in der Karte zum
Regionalen Raumentwicklungsprogramm Vorpom-
mern (RREP VP) {berlagernd als Tourismusent-
wicklungsraum und als Vorbehaltsfidche Landwirt-
schaft ausgewiesen. Die B96 ist Uberregionale Ver-
kehrsachse dargestellt, der straflenbegleitende
Radweg als Teil des regional bedeutsamen Rad-
wegenetzes bericksichtigt. Die die Ortslage umge-
benden Waldfldchen sind teilweise als Vorrangfla-
chen, teilweise als Vorbehaltsgebiete fir Natur-
schutz und Landschaftspflege dargestelit.

Grundsé&tzlich ist nach 4.1(3) RREP die Wohnbau-
flaichenentwicklung in nicht zentralen Orten am Ei-
genbedarf, der sich aus Gréfle, Struktur und Aus-
stattung des jeweiligen Orts ergibt, zu orientieren.
Dabei hat die Ausweisung neuer Wohnbaufl&chen in
Anbindung an bebaute Ortslagen zu erfolgen. Nach
4 1(7) RREP soll sich die Siedlungsentwicklung un-
ter Beriicksichtigung sparsamer Inanspruchnahme
von Natur und Landschaft voliziehen, Dabei ist nach
4.1(6) RREP grundsétzlich der Umnutzung, Erneue-
rung und Verdichtung vorhandener Baugebiete der
Vorrang vor der Ausweisung neuer Siedlungsfla-
chen zu geben.

Mit der planungsrechtlichen Sicherung der direkt an
die Ortslage anschlieRenden, bereits bebauten und
damit in ihrer Ausdehnung festgelegten Bereiche
westlich der Boddenstralle wird eine wirtschaftliche,
flachensparende Siedlungsentwicklung ermdglicht.
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Abbildung 2: Auszug aus dem RREP MV
1.5) Bestandsaufnahme

1.5.1) Aktuelle Fldchennutzungen im bzw. angrenzend an das Plangebiet

Das Plangebiet ist durch die bestehende Wohnbebauung, die Gaststatte sowie das gemeindliche
Servicegebdude am Strand sowie das im Norden bestehende grofle Birogeb&ude baulich vorge-
pragt.

Aufgrund der Lage zwischen der Bundesstralle im Osten sowie der Strand- bzw. Uferpromenade im
Westen bildet der Bereich eine stadtebaulich eigensténdige Einheit. Die Boddenstralle trennt auf-
grund des starken Verkehrsaufkommens sowie wegen der Breite der ausgebauten Verkehrsflache
die Bebauung im Plangebiet dauerhaft von der dstlich angrenzenden Ortslage ab. Der Bebauung im
Plangebiet, die aus einem groflen Blrogebdude (Call-Center) im Norden, drei Wohngebé&uden so-
wie einer Gaststitte besteht, fehit es bisher nach der Zahl der vorhandenen Gebaude an dem fir
einen Ortsteil erforderlichen stadtebaulichen Gewicht (vgl. VG Greifswald, Urteil vom 22.11.2018 5 A
2084/16 HGW).

Das Plangebiet grenzt an eine festgesetzte Orisdurchfahrt und an die freie Strecke der Bundesstra-
e B 96. Der sidliche Bereich des Plangebietes bis zu der Zufahrt des CallCenters (Abschnitt 600,
km 4,742) ist eine festgesetzte Ontsdurchfahrt.
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Durch die angrenzende Ortsdurchfahrt der B96 ist der Bereich verkehrlich stark durch LA&rm belas-
tet. Nach Verkehrsmengenkarte 2015 des Amtes fur Stralenbau und Verkehr wird fiir den Abschnitt
Bergen bis Mukran (Z&histelle 0192) eine Verkehrsmenge DTV von 9.933 Kfz/24h, davon 566
Kfz/24h Schwerverkehr, angegeben.

Das Plangebiet befindet sich aufgrund der Héhenlage aulerhalb von Hochwasserrisikogebieten.
Der Bemessungshochwasserstand (BHW) fiir den Kistenabschnitt gemai Richtlinie 2-5/2012 des
Regelwerkes ,Kistenschutz M-V" betrdgt 2,10 NHN. Dieser Wasserstand stellt jedoch einen Ruhe-
wasserspiegel dar und berlicksichtigt nicht den mit Hochwasser einhergehenden Seegang bzw.
Wellenauflauf. Insofern ist im Fall von Extremereignissen nicht ausgeschlossen, dass aufgrund des.
Wellenauflaufes auch die tieferliegenden Teilbereiche des Geltungsbereiches der Entwicklungssat-
zung Oberflutungsgefédhrdet sind (z. B. der Fahrrad-/Fulweg, Gaststitte).

Der westliche Satzungsbereich ist aufgrund der vorhandenen Topografie und der ufernahen Lage
als Steilkiiste einzustufen. Bei extremen Hochwasserereignissen ist eine marin bedingte Erosion
am Hangful® nicht auszuschlieBen. GemaR § 89 Abs. 3 LWaG sind Vorhaben an der Steilkiiste zu
untersagen, wenn durch bestehende KiistenschutzmaBnahmen oder durch zuldssige MaRnahmen
des Vorhabentrdgers zur Verhinderung des Steiluferriickganges eine Gefahrdung der zu errichten-
den Anlagen durch Steiluferriickgang langfristig nicht ausgeschlossen werden kann.

Westlich des Siedlungsgebiets liegt der Grofle Jasmunder Bodden, der Bundeswasserstrafie ist.
Die Erfordernisse der Schifffahrt sind zu beachten. Nach § 31 und § 34 BundeswasserstraRenge-
setz (WaStrG)

» st for die Errichtung, die Verdnderung und den Betrieb von Anlagen in, tiber oder unter einer
Bundeswasserstralle oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrtspolizeiliche Genehmi-
gung einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriick-
sichtigt werden, ] ' /

e durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen ¥
aller Art weder durch ihre Ausgestaltung
noch durch ihren Betrieb zu Verwechselun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben,
deren Wirkung beeintréchtigen, deren Be-
trieb behindern oder die Schiffsfihrer durch
Blendwirkungen, Spiegelungen oder ande-
res irreflihren oder behindern. Wirschafts-
werbung in Verbindung mit Schifffahrtszei-
chen ist unzuléssig.

Projekte von Beleuchtungsanlagen oder Leuchtre- e «
kiamen im B-Plan, die von der Wasserstrafie aus ES=="_ - Mt

sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schififahrts- appiidung 3:GGB (blau) VSG(braun) Auszug aus dem
amt Stralsund friihzeitig zur Stellungnahme/ Ge- Umweltkartenportal
nehmigung vorzulegen. [ '- -

1.5.2) Schutzgebiete
Internationales Recht

Das Plangebiet selbst liegt nicht innerhalb von
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts.
Allerdings besteht in der direkten Umgebung eine
umfangreiche Schutzgebietskulisse:

Das européische Vogelschutzgebiet DE 1446-401 ,
Binnenbodden von Rigen* mit einer Gesamtfléche
von 20.700 ha schiie3t mit geringer Entfernung zum
Plangebiet jenseits des Radweges an.

tenportal
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Der Bereich des européischen Vogelschutzgebiets ist boddenseitig (iberlagernd auch als Gebiet
Gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1446-302 ,Nordrilgensche Boddenlandschaft’ ausgewiesen.
Ergénzend besteht sudlich der Ortslage das Gebiet Gemeinschaftlicher Bedeutung DE 1547-303
J[Kleiner Jasmunder Bodden mit Halbinseln und Schmaler Heide" mit einem Abstand von knapp
400 m.

Nationales Recht

Das Landschaftsschutzgebiet L81 ,Ostriigen* umgibt die gesamte Ortslage Lietzows und grenzt
damit unmittelbar an den westlichen Rand des Plangebietes an. Die rechtliche Grundlage des LSG
ist der Beschl. Nr. 18-3/66 RdB Rostock v. 4.2.1966.

Gesetzlich geschiitzte Biotope:

Gesetzlich nach § 20 NatSchAG M-V geschitzte
Biotope befinden sich vor allem seeseitig in gerin-
gem Abstand zum Plangebiet. Mit dem grofien
Jasmunder Bodden (Kistenbiotop RUEQ7760 ,Of-
fenwasser Bodden" als Boddengewésser mit Ver-
landungsbereich®, dem Stand (RUE05683 ,Strand”)
sowie den Dinenresten (RUE05681 ,Gestérte Di-
ne bei Lietzow am Groflen Jasmunder Bodden* als
Diinen; Strandwalle) stehen umfangreiche Flachen
unter Schutz.

Sonstiges:

Das Piangebiet liegt vollstindig innerhalb des g, | £&F o
150 m Kisten- und Gewadsserschutzstreifen nach Abbildung 5: gesetzlich geschitzte Biotope Kistenbio-
§ 29 NatSchAG M-V. top (gelb) Auszug aus dem Umweltkartenportal

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden
sich Bodendenkmale. Jegliche Erdeingriffe inner-
halb dieser Bodendenkmale bedirfen der denkmal-
rechtlichen Genehmigung geméad § 7 Denkmal-
schutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG
M-V},

2) Stadtebauliche Planung

2.1) Abgrenzung Geltungsbereich

Die Satzung setzt ihren eigenen Geltungsbereich
fest. Mit der Satzung werden die in ihr liegenden
Flachen zum Innenbereich nach § 34 BauGB er-
klart,

Unter einem Ortsteil ist nach der stdndigen Recht-
sprechung ein Bebauungskomplex zu verstehen,
der nach der Zahl der vorhandenen Bauten ein ge-
wisses stadtebauliches Gewicht besitzt und Aus-
druck einer organischen Siedlungsentwicklung ist.
Dabei kommt es nicht ausschlieBlich auf die Anzahl
der Gebéiude, sondern vor allem auf die Art und
Funktion der betreffenden Bebauung und deren
Verhéltnis zur sonst vorhandenen Bebauung an.

Die Satzung orientiert sich hinsichtlich ihrer Ab-

bebauung
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grenzung am Gebdudebestand, da keine Ausweitung des Siedlungsbereichs erfolgen soll. Der be-
stehende Siedlungsbereich spannt sich in Nord-Sid-Richtung zwischen dem Wohnhaus Bodden-
strale 61 im Siden und dem Birogebaude (Call-Center) Boddenstralle 64 auf. Die Bebauung folgt
im Wesentlichen einreihig der Stralle, nur die Gaststétte Boddenstrale 63a sowie Servicegebidude
der Gemeinde (Veranstaltungsraum, Sanitdranlagen) liegen riickwaértig in zweiter Reihe etwas un-
terhalb der Gbrigen Bebauung und orientieren sich zur Strandpromenade bzw. zum Strand.

Der Geltungshereich ermdglicht damit eine ergénzende Bebauung auf den Flurstiicken 16/4, 13,
14/2 und 9/3, so dass auf einer Ldnge von rund 260 m eine durchgehende, stralenbegleitende Be-
bauung entsteht (vgl. Abbildung 6). Mit 9 bis 10 maRstabsbildenden Gebéuden (Hauptnutzungen)
wird der Bereich westlich der Boddenstrafle damit Ortsteilqualitdt bekommen, zumal wenn man das
stadtebauliche Gewicht des mehrgeschossigen grofen Blirogebdudes bedenkt, das mit einer Ge-
baudegrundfldche von 1.660 gm Ober 200 Arbeitsplétze enthalt,

2.2) Begriindung getroffener Festsetzungen

In den Satzungen nach Absatz 4 Satz 1 Nummer 2 und 3 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen
nach § 9 Absatz 1 und 3 Satz 1 sowie Absatz 4 getroffen werden.

Angesichts der klaren stadtebaulichen Struktur der Bestandsbebauung mit einer im Wesentlichen
einreihigen Bebauung entlang der Boddenstrafle sowie der grundsétzlich einem Mischgebiet nach
§ 6 BauNVO entsprechenden Gemengelage aus Wohngeb&uden und gewerblichen Nutzungen (Bi-
rogebdude, Gaststitte) kann auf ergdnzende planungsrechtliche Festlegungen verzichtet werden.
Bei dem zum Strand ausgerichteten, nur zu gelegentlichen Veranstaltungen genutzten
Servicegebdude der Gemeinde handelt es sich nicht um eine mafstabsbildende Bebauung; das
besagte Gebdude ist also nicht geeignet, zusammen mit der irreguldren Gaststitte eine mit
Hauptanlagen reguldr zu bebauende Bauliicke in zweiter Reihe hervorzurufen.

Innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben nach § 34 (1) BauGB zulds-
sig, wenn es sich nach Art und MalR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksfl&-
che, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der niheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Entspricht dabei die Eigenart der ndheren Umgebung einem der in der BauNVO nor-
mierten Baugebiete, beurteilt sich die Zuldssigkeit des Vorhabens nach seiner Art allein danach, ob
es nach der Verordnung in dem Baugebiet allgemein zuldssig wére; auf die nach der Verordnung
ausnahmsweise zuldssigen Vorhaben ist § 31 Absatz 1, im Ubrigen ist § 31 Absatz 2 entsprechend
anzuwenden.

2.3) ErschlieBung

Die verkehrliche Erschlieung des Plangebiets ist tiber die Boddenstrale gesichert. Die Bodden-
strafle ist als B96 Teil des FernstraBennetzes. Nach § 8a Bundesfernstralengesetz (FStrG) gelten
Zufahrten und Zugénge zu Bundesstrafien innerhalb der zur Erschlieflung der anliegenden Grund-
stiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten nicht als Sondernutzung. Innerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten gelten keine Anbauver-
bote. Die Belange der Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, der Ausbauabsichten oder der
StraBenbaugestaltung sind nichts desto trotz im Baugenehmigungsverfahren zu beriicksichtigen.
Entlang der B 96 sind in dem betrefienden Bereich Linksabbiegestreifen vorhanden. Das bedeutet,
dass fur die Verkehrserschliefung eventuell nur die Fahrbeziehungen rechts-raus und rechts-rein
zugelassen werden kénnen. Die Entscheidung, ob die Markierung unterbrochen werden kann, um
alle Fahrbeziehungen zuzulassen, obliegt der zusténdigen Verkehrsbehdrde. Das StraRenbauamt
Stralsund ist im Zuge der Baugenehmigungsverfahren bezlglich der Zufahrten zu beteiligen.

Die medientechnische ErschlieBung ist Gber die vorhandenen Anlagen sichergestellt.

Im Bereich des Plangebietes sind keine dffentlichen Niederschlagswasserentsorgungsanlagen vor-
handen und ist deren Bau gem&i langfristigem Konzept des ZWAR auch nicht geplant.
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3) Auswirkungen

3.1) Abwagungsrelevante Belange

Im Rahmen der Planung ist bei der Abwagung neben den erklarten Planungszielen (siehe 1.3) ins-
besondere auf die im Folgenden aufgefiihrten &ffentlichen Belange einzugehen.

Die Belange des Waldes: Angesichts des im Norden angrenzenden Waldes sind die Belange
des Waldes betroffen. Waldflachen werden nicht in Anspruch genommen, der gesetzliche 30 m
Waldabstand nach § 20 LWaldG M-V wird jedoch durch die Bestandsbebauung nicht eingehal-
ten. Der gesetzliche Waldabstand bezweckt sowohl die Sicherung der Bebauung vor den Ge-
fahren des Waldes (z.B. Windwurf, umstirzende Baume) als auch des Waldes vor méglichen
Gefahren durch die bauliche Nutzung (z.B. Gefahren durch Kamin oder Hausbrand). Nach § 3
Waldabstandsverordnung (WAbstVO M-V) dirfen Unterschreitungen des Waldabstandes nicht
genehmigt werden, wenn es sich um Anlagen handelt, die Wohnzwecken oder dem voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen dienen. Dies gilt nach Absatz 2 nicht fir baurechtlich zuléssi-
ge Vorhaben im Innenbereich, die sich an bestehende Bebauung anschliellen, sofern der durch
die vorhandene Bebauung gepragte Waldabstand nicht weiter unterschritten wird. Generell kén-
nen unter Wahrung der Belange des Waldes Ausnahmen zugelassen werden bei Vorhaben
nach § 34 BauGB, die sich an bestehende Bebauung anschlieffen, und Vorhaben gemaR § 35
(4) BauGB, sofern in beiden Fallen der durch die vorhandene Bebauung gepragte Waldabstand
nichtunterschritten wird. Der ortlich gepragte Waldabstand ist dabei abschnittsweise differen-
ziert zu ermitteln. Im nérdlichsten Abschnitt des Plangebiets wird der geprégte Waldabstand
durch die dem Wald zugewandten Gebaudeseiten des Call-Centers gebildet. Der ortlich geprag-
te Waldabstand darf bei Baumafinahmen nicht weiter verringert werden. Bei baugenehmi-
gungspflichtigen Ma3nahmen entscheidet nach § 20 LWaldG M-V die Bauaufsichtsbehorde im
Einvernehmen mit der Forstbehérde Gber Ausnabhmen vom Waldabstand.

Die Belange von Natur- und Umweltschutz. Angesichts der dichten Schutzgebietskulisse mit
angrenzenden Natura-2000-Gebieten sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes betrof-
fen. Die Vertraglichkeit mit den Natura-2000-Schutzgebieten ist nachzuweisen.

Mit der Entwicklungssatzung wird das Plangebiet zum reguldr bebaubaren Innenbereich. § 34
(4) Nr. 2 BauGB sieht fiir Entwicklungssatzungen jedoch anders als fir Ergdnzungssatzungen
keine Pflicht zur Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und damit keine An-
wendung der §1a (2, 3) sowie § 9 (1a) BauGB vor, da die ,planerische* Vorentscheidung im Fal-
le einer Entwicklungssatzung durch die grundsétizlich schon erfolgte, den Bereich préagende
Bebauung bereits gegeben ist. Eine rdumliche Ausweitung des bebauten Bereichs erfolgt nicht.
Eingriffe in geschitzte Landschaftsbestandteile wie gesetzlich geschiitzte Baume sowie die Be-
achtung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ist — wie allgemein im Siedlungsbereich
bei Vorhaben nach § 34 BauGB ublich - auf der Ebene des Baugenehmigungen abzuarbeiten.

Belange der Bodendenkmalpflege: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich Bo-
dendenkmale, die in der Planzeichnung lagegetreu nachrichtlich vermerkt werden. Jegliche Er-
deingriffe innerhalb dieser Bodendenkmale bedlrfen der denkmalrechtlichen Genehmigung ge-
m&l § 7 Denkmalschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V). Das Einvernehmen
zur Erteilung einer Genehmigung kann in der Regel hergestellt werden, wenn als Nebenbe-
stimmung gem. § 7 (5) DSchG M-V sichergestellt wird, dass vor Beginn jeglicher Erdarbeiten die
fachgerechte Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale sichergestellt wird. Die Kosten
fur diese Malknahmen tragt der Verursacher des Eingriffs (§ 6 (5)DSchG M-V).

Die Belange des Schiffverkehrs. Das Gebiet grenzt an die Bundeswasserstrale Groller Jas-
munder Bodden, auf die entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB hinzuweisen ist. Nach § 31 und § 34
Bundeswasserstraltengesetz (WaStrG)

« ist fur die Errichtung, die Veranderung und den Betrieb von Anlagen in, Gber oder unter einer
Bundeswasserstralte oder an ihren Ufern eine strom- und schifffahrispolizeiliche Genehmigung
einzuholen, in der die Belange der Schifffahrt gegebenenfalls durch Auflagen beriicksichtigt
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werden,

- durfen Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art weder durch ihre Ausgestaltung noch
durch ihren Betrieb zu Verwechselungen mit Schifffahriszeichen Anlass geben, deren Wirkung
beeintréchtigen, deren Betrieb behindern oder die SchiffsfOhrer durch Blendwirkungen, Spiege-
lungen oder anderes irrefihren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schiff-
fahrtszeichen ist unzulassig.

Projekte von Beleuchtungsaniagen oder Leuchtreklamen im B-Plan, die von der Wasserstralie
aus sichtbar sind, sind dem Wasser- und Schifffahrtsamt Stralsund friihzeitig zur Stellungnah-
me/Genehmigung vorzulegen.

Die privaten Belange sind angemessen zu beriicksichtigen. Das Plangebiet stellt derzeit eine Split-
tersiedlung im AuBenbereich dar, iiber den reinen Bestandsschutz hinausgehenden baulichen
Malinahmen fehlt damit in der Regel eine Genehmigungsgrundlage. Bauliche MaBnahmen kénnen
derzeit nur im engen Rahmen des § 35 (2 und 4) BauGB zugelassen werden. Die privaten Grund-
stiickseigentimer profitieren von der Entwicklung eines Innenbereichs mit Baurecht nach § 34
BauGB.

3.2) Vorpriifung Natura 2000 Gebiete

Der Geltungsbereich befindet sich in keinem Natura-2000-Gebiet, grenzt jedoch an zwei Natura-
2000-Gebiete direkt an. Die Gebiete sind in ihrer Flache nahezu deckungsgleich, die kirzeste Ent-
fernung zum Plangebiet betragt ca. 6 m in nordwestliche Richtung. Indirekt betroffen sind die Gebie-
te .Nordrigensche Boddenlandschaft DE 1446-302" (GGB) und ,Binnenbodden von Riigen DE
1446-401*. Zu diesen Natura-2000-Gebieten wurden Veriraglichkeitsvorprifungen durchgefiihrt
(siehe Anhang).

Auf Grund der Entfernung von mehr als 440 m wird das GGB ,Kleiner Jasmunder Bodden mit Halb-
insein und Schmaler Heide DE 1547-303" nicht in die Betrachtung von Natura-2000-Gebieten mit
einbezogen. Zwischen dem Vorhabengebiet und dem GGB befinden sich unter anderem der Bahn-
hof Lietzow, die B 96 sowie ein GrofRteil der Siedlungsfldche der Ortschaft Lietzow. Daher ist eine
Beeintrdchtigung durch die Realisierung von Vorhaben, welche die bestehenden Beeintrachtigun-
gen Ubertreffen wilirde, nicht absehbar. Auf eine detaillierte Untersuchung kann folglich verzichtet
werden.

Lietzow, September 2019
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Anhang 1 — Natura 2000 — Vorpriifung (GGB}

Natura 2000 — Vorpriifung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertriglichkeitspriifung
unter Anwendung der derzeit giiltigen Fassungen des BNatSchG und des NatSchAG MV

1. Allgemeine Angaben

1.1 Natura 2000-Gebiete

Entfernung Gebietsname Code
zum Vorhaben

EU-VSG

GGB

grenzt nahezu | Nordrugensche Boddenlandschaft DE 1446-302
unmittelbar an
das GGB an

1.2 Bezeichnung des Vorha-
bens

Entwickiungssatzung .Wesllich der Boddenstralle”; Gemeinde Lielzow

1.3 Beschreibung des Vorha-
bens

Allgemeines und Anlass

Ziel der Planung ist die Erschliefung des bebauten Bereichs westlich der Boddenstra-
fle (B9G) flr eine erganzende nachverdichtende Bebauung. Zu diesemn Zweck wurde
die Aufstellung einer Entwicklungssatzung beschlossen, die die Festlegung des west-
lich der B96 bebauten Areals als eigenstandigen Ortsteil zum Ziel hat. Durch die Nach-
verdichtung wird ein schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt und ein
langfristig wirtschafticher Gebrauch der vorhandenen Infrastruktur (OPNV, Mediener-
schliefung, Verkehrsflachen) erméglicht.

Der Geltungsbereich der Entwicklungssaizung Westlich der Boddenstrale” umfasst
den bebauten Bereich westlich Boddenstrale (Ortsdurchfahrt der BSS). Darunter fallen
die folgenden Flurstiicke: 20/1, 18/3, 16/3, 16/4, 16/6, 15/1, 14/2, 13, 12/2, 123, 11,
10/2, 9/2, 913, 9/4, 8/6, 51, 411, 4i2, 3/2, 3/3, 2/5, 2/6, 1/1, 284, 285 sowie teilweise
2072, 17/5, 15/2, 8/4, 711, 6/1, alle Flur 1, Gemarkung Lietzower Fahre mit insgesamt
knapp 1,6 ha.

Aktueller Zustand

Das Vorhabengebiet befindet sich angrenzend an das betroffene GGB (ca. 6 m Ab-
stand). Es ist durch den vorhandenen Geb#udebestand (Wohnbebauung, eine Gast-
statte, ein Blurogeb4ude) und die vorhandenen Verkehrsflachen baulich deutlich vorge-
pragt Durch die geringe Gebiudeanzahl und die starke Trennung vom &stlich, hinter
der B96 liegenden Kerngebiet der Ortslage konnte der Siedlungsbereich bisher nicht
als eigenstandiger Ortsteil betrachiet werden. Die angrenzende Lage an der stark be-
fahrenen B96 sorgt fur eine hohe Lammbelastung. Westlich grenzt ein Strandbereich
des Groften Jasmunder Boddens an, welcher tounstisch stark frequentiert und als
Bundeswasserstralle deklariert ist.

Entsprechend der Lage des Vorhabengebietes in einem baulich, touristisch und ver-
kehrlich stark vorgepragten Siedlungsbereich ist von einer bereits langjshrig bestehen-
den und stellenweise bzw. saisonbedingt recht hohen Grundbeeintréchligung fur das
GGB und dessen Gebietsbestandteile auszugehen. Eine vorhabenbedingte Verschéar-
fung der bestehenden Beeintrachtigungen ist planbedingt nicht absehbar.

Vorhaben

Das Vorhaben hat die Aufsteliung einer Entwicklungssatzung sowie die daraus resultie-
rende stadtebauliche Entwicklung des Siedlungsgebietes hin zu einem eigenstandigen
Ortsteil zum Ziel. Zu diesem Zweck soll die Anzahl der (Wohn-) Gebaude innerhalb des
bestehenden Siedlungsgebiets erhtht werden, ohne dabei eine Ausweitung der Sied-
lungsflache in bisher unbebaute Flachen hinein herbeizufihren. Insgesamt sind bis zu
vier Neubauten méglich, die vorhandene Infrastruktur (Versorgungs-/ Entsorgungslei-
tungen, Medien, Verkehrswege) missen dafir nicht erweitert werden. Durch die stra-
Renbegleitende Bebauung entsteht ein geschlossenes Siedlungsbild, welches eine
angemessene Ortsteilqualitét zeigt.

Insgesamt kann das Gelande als anthropogen stark vorbeeinflusst betrachtet werden.
Eine Neuinanspruchnahme von bisher unbeeintrdchtigten, tkologisch besonders wert-
vollen Flachen findet nicht statt.
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Anhang 1 — Natura 2000 - Vorpriifung (GGB)

21
2.2
3.

4.1

4.2

4.3

Zeichnerische und kartographische Darstellung

Das Vorhaben sall durch Zeichnung und Kartendarstellung in Dimensionierung und ortlicher Lage ein-
deutig beurteilbar sein. Es sind for Zeichnung und Karte entsprechende MaBstébe auszuwahlen.

] Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsformularen enthalten
Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigter Anlage enthalien
Aufgestellt durch (Vorhabentrdger bzw. Beauftragter):

raith hertelt fult | Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Frankendamm 5, 18439 Stralsund

Tel. 03831 203496
info@stadt-landschaft-region.de

Feststellung der Verfahrenszustindigkeit
{Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiele dienen)

Vermerke der zustandi-
gen Behbrde

Liegt das Vorhaben
O in einem Natura 2000-Gebiet
cder

auflerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit méglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf mallgebliche Bestandteile eines Gebiets?

= weiter bei Zifier 4.2

Bedarf das Vorhaben einer behdrdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pflicht, das Vorhaben einer Behérde anzuzeigen?

B ja = weiter bei Ziffer 5

[l nein = weiter bei Ziffer 4.3

[0 Da das Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder Anzeige an eine Behérde

bedarf, wird es gemadll § 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz
der zusténdigen Naturschutzbehérde hiermit angezeigt. = weiter bei Ziffer 5

Fristablauf:

Darstellung der vom Vorhaben/ Plan mbglicherweise betroffenen Lebensraumtypen (LRT) und Arten

innerhalb des zu

rﬂfenden Natura — 2000 Gehietes

|Vermerke der
zusténdigen Be-
3 hérde

Lebensréume von|{
|'Arten**(Goda) b b _ i Y
1150* Lagunen des Kiistensaumes (Strand- | FFH-Lebensraumtyp im

seen) Plangebiet nicht varhanden
1170 Riffe FFH-Lebensraumtyp im

Plangebiet nicht vorhanden
1210 Einjahrige Spulsdume FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

1220 Mehrjshrige Vegetation der Kiesstrén- | FFH-Lebensraumtyp im

de Plangebiet nicht vorhanden
1230 Atiantik-FelskUsten und Ostsee-Fels- | FFH-Lebensraumtyp im

und Steil-Kaslen mit Vegetation Plangebiet nicht vorhanden
1330 Atlantische Salzwiesen (Glauco- FFH-Lebensraumtyp im

Puccinellietalia maritimae) Plangebiet nicht vorhanden
2120 Weiltdonen mit Strandhafer (Ammaphi- | FFH-Lebensraumtyp im

lia aranaria) Plangebiet nicht vorhanden
2130" Festliegende Kustend(inen mit krauti- | FFH-Lebensraumtyp im

ger Vegetation (Graudinen) Plangebiet nicht vorhanden
2160 Diine mit Hippohde rhamnoides FFH-Lebensraumtyp im
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Anhang 1 — Natura 2000 — Vorprifung (GGB)

Plangebiet nicht vorhanden

2180

Bewaldete Dinen der atlantischen,
kontinentalen und borealen Region

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

2180

Feuchte Dunentaler

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

3150

Naturliche eutrophe Seen mit einer
Vegetation des Magnopotamions oder
Hydrocharitions

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

62107

Naturnahe Kalk-Trockenrasen und
deren Verbuschungsstadien {Fesluco-
Brometalia)

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

7210*

Kalkreiche Sumpfe mit Cladium maris-
cus und Arten des Caricion davallianae

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

9110

Hainsimsen-Buchenwald (Asperulo-
Faggtum)

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

9130

Waldmeister-Buchenwald {Asperulo-
Fagetum)

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

9180"

Schilucht- und Hangmischwélder Tifio-
Acerion

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebigt nicht vorhanden

91E0"

Auen-Walder mit Alnus glutinosa und
Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion

FFH-Lebensraumtyp im
Plangebiet nicht vorhanden

incanae, Salicion albae)

*

Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten sind mit einem Stemchen gekennzeichnet.

O weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

6. Uberschlidgige Ermittlung méglicher erheblicher Beeintrichtigungen durch das Vorha-
ben anhand vorhandener Unterlagen

== = e —
_mdgllche . emebliche baimffqne Wirkung: auf Lebensraumypan oder|Vermerke  der
] Beéintrachtlgungam LRT oder | Lebensstitten von Arten (Art dan zustandigen
| Arten*) i W’irkungplntensitit, Grad der Beein- | Behdrde
61 |anlagebedingt | ___-.7 -_:'__. -
6.1.1 | Flachenverlust  (Versiege- | - Durch Erweiterungs- und UmbaumaBnah-
lung) men ist eine geringflgige Zunahme der
Versiegelung nicht auszuschlieBen, aller-
dings befinden sich diese Flachen nicht
innerhalb des GGB. Ein relevanter Verlust
hochwertiger Naturflachen ist somit nicht
absehbar.
6.1.2 | Flachenumwandlung - -
6.1.3 | Nutzungsanderung - Baulich kommt es zu keiner Nutzungsan-
derung. Selbst bei geringfigigen Anbauten
bleiben die Uberwiegende Wohnnutzung im
Siuden und die gewerbliche Nutzung im
Norden des Satzungsgebietes bestehen.
Eine Flachenumwandlung ist nicht vorge-
sehen.
6.1.4 | Zerschneidung, Fragmentie- | - -
rung von  Natura 2000-
lL.ebensraumen
6.1.5 Veranderungen des - -
g d-) Wasse rreglmes |
8.2 Ibetriibsbedl |t SRR POt el i O,
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Anhang 1 — Natura 2000 — Vorprilfung (GGB)

6.2.1 | stoffliche Emissionen - -
6.2.2 | akustische Veranderungen |- -
6.23 | optische Wirkungen - Geringflgige Veranderungen des opti-

schen Erscheinungsbildes sind bei Erwei-
terungs- und Umbaumafinahmen nicht in
Génze auszuschlie@en. Das bestehende
Gesamibild eines bebauten Siedlungsbe-
reiches bleibt jedoch erhalien, es entste-
hen weder anlagen- noch betriebsbeding-
te, negative oplischen Wirkungen

6.2.4 |Veranderungen des Mikro- |- -
und Mesoklimas
6.2.5 | Gewasserausbau - -

626 |Einlitungen in Gewasser |- !,
(stofflich, thermisch, hydrau- |
lischer Stress) |

6.2.7 | Zerschneidung, Fragmentie- | - |-
rung, Kollision

6.3 | baubeding

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme - | Die potenzielt baubedingte Flacheninan-
(Baustraflen, Lagerplitze i spruchnahme konzentriert sich auf baulich
etc.) | vorgepragte Bereiche innerhalb der Sat-

| zungsfiache sowie auf bestehende Versie-
| gelungs- und Verkehrsflichen des angren-
zenden Siedlungsbereiches.

6.3.2 | Emissionen - Die mit potenziellem Baustellenbetrieb
einhergehenden Emissionen entsprechen
denen des durchschnittlichen Strallenver-
kehrs der direkt ostlich an das Satzungs-
gebiet angrenzenden stark befahrenen B
96, welche durch stédndigen Schwerlast-
und Privatverkehr gepragt ist. Eine baube-
dingte Erhéhung der Emissionen Gber ein
veriragliches Mal hinaus ist somit nicht zu
erwarien

6.3.3 | akustische Wirkungen - Durch Baumafnahmen sind Kkurzzeitige
Auswirkungen u.a. durch Baustellenldrm
und erhthten (Schwerlast-)Verkehr zu
erwarten, die jedoch angesichts des gerin-
gen Umfangs des Vorhabens, des zeitlich
befristeten Charaklers und der bestehen-
den Lammkulisse in der direkten Umgebung
bei sachgerechter Ausfilhrung als nicht
erheblich eingeschétzt werden.

6.3.4 | Einleitungen in Gewdsser
(stofflich, thermisch, hydrau-|
lischer Stress)

7. Summationswirkung

Besteht die Moglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehen-
den oder geplanten MalRnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-
Gebiete erheblich beeintrachtigt werden?

Oja [ weitere Ausfilhrungen: siehe Anlage
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Anhang 1 — Natura 2000 — Vorprifung (GGB)

Welcher Le-|Mit welchen ﬁiariungen oder | welche Wirkungen sind betrof-| Vermerke der

bensraumtyp/ |MaBnahmen kann das Vorha- |fen? zusténdigen Be-
weliche Art ist|ben in der Summation zu hérde
betroffen? arheblichen Beeintrichti- -
. _ gungen flhren? Sideat]
71 |- - - T
7.2 - -
7.3 - -

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.

C4 nein, nach aktuellen Kenntnisstand sind keine Summationswirkungen erkennbar

8. Anmerkungen

(z.B. mangelnde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Malnahmen, die eine
Beeintrachtigung von Arten, Lebensrdumen, Erhaltungszielen vermeiden kénnten)

[[] weitere Ausfithrungen: siche Anlage

Stralsund, den 08.05.2019 é{[[’/
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Anhang 1 — Natura 2000 - Vorprifung (GGB)

Anlage 1 - Zeichnerische und kartographische Darstellung gem&R Punkt 2

-k -ﬁ“‘ﬂ""'ﬂ. = 4%

Lage des Vorhabengebietes (blaue Kontur) innerhalb der Ortschaft Lietzow an der Boddenstrale/ B 96 (Plan-
grundlage: GAIA-MV.de)

Wirkbereiche der bestehenden Beeintrichtigung des GGB (blaue Flache) durch die Boddenstrale B96 (vio-
lett) und das Siedlungsgebiet der Ortschaft Lietzow (griin} sowie die zu erwartenden Wirkbereiche des Vorha-
bens (rot), jeweils dargestellt in ihrer Bestands- bzw. Vorhabenfliche (dunkelster Farbton) und ihren Wirkbe-
reichen | von 50 m und Il von 200 m in farblicher Abstufung (Quelle: eigene Darstellung nach GAIA-MV.de,
Mafstab: 1:1000).
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Anhang 2 — Natura 2000 - Vorpriifung (VSG)

Natura 2000 - Vorpriifung

Feststellung der Erforderlichkeit einer Vertrdglichkeitspriifung
unter Anwendung der derzeit giiltigen Fassungen des BNatSchG und des NatSchAG MV

1. Allgemeine Angaben

1.1 Natura 2000-Gebiete

Entfernung Gebietsname Code
zum Vorhaben

EU-VSG

grenzt nahezu Binnenbodden von Rigen DE 1446-401
unmittelbar an
das VSG an

GGB

1.2 Bezeichnung des Vorha-
bens

Entwicklungssatzung ,Westlich der Boddenstralle”, Gemeinde Lietzow

1.3 Beschreibung des Vorha-
bens

Allgemeines und Anlass

Ziel der Planung ist die Erschlieung des bebauten Bereichs westlich der Boddenstralle
(B96) fir eine erg4nzende nachverdichtende Bebauung. Zu diesem Zweck wurde die
Aufstellung einer Entwicklungssatzung beschlossen, die die Festlegung des westlich der
B96 bebauten Areals als eigenstindigen Oristeil zum Ziel hat. Final sollen dadurch die
Deckung der Wohnraumbedurfnisse der ortsansa&ssigen Bevdlkerung sowie die Fortent-
wicklung des Onristeils gesichert werden. Zudem wird durch die Nachverdichtung ein
schonender Umgang mit Grund und Boden sichergestellt und ein langfristig wirtschattli-
cher Gebrauch der vorhandenen Infrastruktur (OPNV, Medienerschliefung, Verkehrsfi4-
chen) erméglicht.

Der Geltungsbereich der Entwickiungssatzung ,Waestlich der Boddenstrale” umfasst den
bebaulen Bereich westlich Boddenstrale (Ortsdurchfahrt der B96). Darunter fallan die
folgenden Flursticke: 20/1, 18/3, 16/3, 16/4, 16/6, 15/, 14/2, 13, 12/2, 12/3, 11, 1012,
9/2, 9/3, 9/4, 86, 5/1, 411 412, 312, 313, 25, 2/6, 1/1, 284, 285 sowie teilweise 20/2, 17/5,
15/2, 8/4, 71, 611, alle Flur 1, Gemarkung Lietzower F&hre mit insgesamt knapp 1.6 ha

Aktueller Zustand

Das Vorhabengebiet befindet sich angrenzend an das betroffene VSG (ca. 6 m Ab-
stand). Es ist durch den vorhandenen Gebaudebestand (Wohnbebauung, eine Gaststat-
fe, ein Borogebsude) und die vorhandenen Verkehrsfldchen baulich deutlich vorgepragt.
Durch die geringe Geb&udeanzahl und die starke Trennung vom dstlich, hinter der B96
liegenden Kerngebiet der Ortslage konnte der Siedlungsbereich bisher nicht als eigen-
standiger Ortsteil betrachtet werden, Die angrenzende Lage an der stark befahrenen
BO6 sorgt fir eine hohe Larmbelastung. Westlich grenzt ein Strandbereich des Grofen
Jasmunder Boddens an, welcher louristisch stark frequentiert und als Bundeswasser-
strafle deklanert ist.

Entsprechend der Lage des Varhabengebietes in einem baulich, touristisch und verkehr-
lich stark vorgepragten Siedlungsbereich ist von einer bereits langjshrig bestehenden
und stellenweise bzw. saisonbedingt recht hohen Grundbeeintrachtigung fir das VSG
und dessen Gebietsbestandteile auszugehen. Eine vorhabenbedingte Verscharfung der
bestehenden Beeintrachtigungen ist derzeit nicht absehbar.

Vorhaben

Das Vorhaben hat die Aufstellung einer Entwicklungssatzung sowie die daraus resultie-
rende stidtebauliche Entwicklung des Siedlungsgebietes hin zu einem eigensténdigen
Ortsteil zum Ziel Zu diesem Zweck soll die Anzahl der (Wohn-) Gebaude innerhalb des
bestehenden Siedlungsgebiets erhéht werden ohne dabei eine Ausweitung der Sied-
lungsflache in bisher unbebaute Flachen hinein herbeizufilhren. Insgesamt sind bis zu
vier Neubauten vorgesehen, die vorhandene Infrastruktur (Versorgungs-/ Entsorgungs-
leitungen, Medien, Verkehrswege) miissen daftr nicht erweitert werden. Durch die stra-
Renbegleitende Bebauung entsteht ein geschlossenes Siedlungsbild, welches eine
angemessene Ortsteilgualitat zeigt.

Insgesamt kann das Geldnde ais anthropogen stark vorbeeinflusst betrachtet werden.
Eine Neuinanspruchnahme von bisher unbeeintrachtigten, ékologisch besonders wert-
vollen Flachen findet nicht statt.
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Anhang 2 — Natura 2000 — Vorprafung (VSG)

2. Zeichnerische und kartographische Darstellung
Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartendarstellung in Dimensionierung und &rilicher Lage ein-
deutig beurteilbar sein. Es sind fir Zeichnung und Karte entsprechende MaBstiabe auszuwahlen.

2.1 [0 Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsformularen enthalten

2.2 [X) Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigter Anlage enthalten

3. Aufgestellt durch (Vorhabentriger bzw. Beauftragter):
raith hertelt fulk |1 Partnerschaft fiir Stadt-, Landschafts- und Regionalplanung
Frankendamm 5
18439 Stralsund
Tel. 03831 203496
info@stadt-landschaft-region.de

4. Feststellung der Verfahrenszustindigkeit
(Ausgenommen sind Varhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)

4.1 Liegt das Vorhaben :'/iarrmaék?1 dg zustan.
] in einem Natura 2000-Gebiet oder e
aulerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit mdglicher Wirkung auf ein cder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf maRgebliche Bestandteile eines Gebiets?
= weiter bei Ziffer 4.2

4.2 Bedarf das Vorhaben einer behérdlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pilicht, das Vorhaben einer Behdrde anzuzeigen?
ja = weiter bei Ziffer 5
[ nein = weiter bei Ziffer 4.3

4.3 [] Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis oder Anzeige an eine Behérde | Fristablauf:

bedarf, wird es geman § 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz
der zustdndigen Naturschutzbehérde hiermit angezeigt.
= weiter bei Ziffer 5
5. Darstellung der vom Vorhaben/Plan moglicherweise betroffenen Natura — 2000 Gebiete
und der in den Gebieten vorkommenden Lebensraumtypen (LRT) und Arten
Lel w ensraum 5‘]3 D oder
Art*; Lebensraum- Vermerke der
elemente: zustéindigen Be-
hérde

A168 Actitis hypoleucos RV 1)

A229 Alcedo atthis BV i 1)

A054 Anas acuta RV 1)

AQ0S6 Anas clypeata BV, RV 1)

AT704 Anas crecca BV 1)

A050 Anas penelope RV 1)

AT05 Anas platyrhynchos RV 1)

A055 Anas querquedula Bv 1)

A703 Anas strepera BV, RV 1) all

A394 Anser albifrons BV, RV 1)

A043 Anser anser RV 1)

A701 Anser fabalis BV, RV 1)

AD59 Aythya ferina RV 1)
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Anhang 2 — Natura 2000 — Vorprifung (VSG)

A061 Aythya fuligula BV, RV 1)
A0B2 Aythya marila RV 1)
A045 Branta leucopsis RV 1)
A067 Bucephala clangula RV 1)
A149 Calidris alpina RV 1)
A137 Charadrius hiaticula BV, RV 1)
A197 Chlidonias niger RV 1)
AB67 Ciconia ciconia BV 1)
A0B1 Circus aeruginosus BV 1)
AQB4 Circus pygargus RV 1)
ADG4 Clangula hyemalis RV 1)
A113 Coturnix coturnix BYV 1)
A122 Crex crex BV 1)
gg\.‘:"i?cgiygnus columbianus RV 1)
AQ38 Cygnus cygnus RV 1)
AQ36 Cygnus olor RV 1)
A236 Dryocopus martius Bv 1)
AD27 Egretta alba RV 1)
A708 Falco peregrinus RV 1}
A096 Falco tinnunculus BvY 1)
A723 Fulica atra RV 1)
AB39 Grus grus BV, RV 1}
A130 Haematopus ostralegus Bv 1)
AQ075 Haliaeetus albicilla BV, RV 1)
A338 Lanius collurio Bv 1}
AB53 Lanius excubitor BY 1)
A182 Larus canus BV 1)
A187 Larus marinus BV 1)
A176 Larus melanocephalus BV, RV 1)
AT77 Larus minutus RV 1)
A179 Larus ridibundus Bv 1)
A246 Lullula arborea Bv 1)
AQ068 Mergus albellus RV 1}
AB54 Mergus merganser RV 1)
ADB9 Mergus serrator BV, RV 1)
A383 Miliaria calandra BV 1)
AO074 Milvus milvus Bv 1)
A319 Muscicapa striata BV 1)
A277 Oenanthe oenanthe BvV 1)
AQ94 Pandion haliagtus RV 1)
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Anhang 2 - Natura 2000 — Vorpriifung (VSG)

A170 Phalaropus lobatus RV 1)
5391 I?halacrocorax carbo RV 1
sinensis

A151 Philomachus pugnax RV 1)
A274 Phoenicurus phoenicurus BV 1)
AB91 Podiceps cristatus BV, RV 1)
A719 Porzana parva BV 1)
A119 Porzana porzana Bv 1)
A132 Recurvirostra avosetta BV 1)
A249 Riparia riparia RV 1}
A155 Scolopax rusticola BvV 1)
A063 Somateria mollissima RV 1)
A195 Sterna albifrons BV 1)
A190 Sterna caspia RV 1)
A193 Sterna hirundo BV, RV 1)
A191 Sterma sandvicensis BV 1)
A210 Streptopelia turtur Bv 1)
A307 Sylvia nisoria Bv 1)
AQ48 Tadorna tadoma BV 1)
A166 Tringa glareola RV 1)
A162 Tringa totanus av 1)
A142 Vanellus vanellus BV, RV 1)

*} Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritdre Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
1} = Lebensraum wird durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt

2) = Lebensraum wird durch das Vorhaben geringfiigig beeintréchtigt [Erlauterung]

3) = Lebensraum wird durch das Vorhaben erheblich beeintrachtigt, [Edauterung]

O weitere Ausfihrungen: siehe Anlage

6. Uberschligige Ermittiung moglicher erheblicher Beeintrichtigungen durch das Vorha-
ben anhand vorhandener Unterla gen

ty| Vermerke der
Art der zustandigen Be-
der Beeln- | hérde
Ei?ﬂ:
6.1.1 | Flachenverlust (Versuege- - Durch Emrelterungs- und UmbaumaBnah-
lung) men ist eine geringfiigige Zunahme der

Versiegelung nicht auszuschliefien, aller-
dings befinden sich diese Fléchen nicht
innerhalb des VSG. Ein relevanter Verlust
hochwertiger Naturflaichen ist somit nicht
absehbar.

6.1.2 | Flachenumwandlung - B

6.1.3 | Nutzungsénderung - Baulich kommt es zu keiner Nutzungsén-
derung. Selbst bei geringfugigen Anbauten
bleiben die iiberwiegende Wohnnutzung im
Stiden und die gewerbliche Nutzung im
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Anhang 2 - Natura 2000 — Vorprifung (VSG)

Norden des Satzungsgebietes bestehen
Eine Flachenumwandiung ist nicht vorge-
sehen.

6.1.4 |Zerschneidung, Fragmentie-
rung von Natura 2000-
Lebensrdumen

6.1.5 | Veranderungen des {(Grund-
Wasserregimes

e | Ty, — TS
8.2 |betriebsbedingt
6.2.1 | stoffliche Emissionen - -

622 |akustische Verdnderungen

6.2.3 | optische Wirkungen - Geringfiigige Veranderungen des opti-
schen Erscheinungsbildes sind bei Erwei-
terungs- und Umbaumafnahmen nicht in
Ganze auszuschlieRen. Das bestehende
Gesamtbild eines bebauten Siedlungsbe-
reiches bleibt jedoch erhalten, es entste-
hen weder anlagen- noch betriebsbedingte,
negative optischen Wirkungen,

624 |Veranderungen des Mikro-
| und Mesoklimas

6.2.5 | Gewdsserausbau - -

[

626 |Einleitungen in Gewasser
(stoffiich, thermisch, hydrau-
lischer Stress)

6.2.7 |Zerschneidung, Fragmentie-

rung. Kollision

e o e . = =

6.3 | baubadl L L3 [ e e -

6.3.1 | Flacheninanspruchnahme - Die potenziell baubedingte Flacheninan-
(Baustrafien, Lagerplatze spruchnzhme konzentriert sich auf baulich

elc) vorgepragte Bereiche innerhalb der Sat-
zungsfidche sowie auf bestehende Versie-
gelungs- und Verkehrsflachen des angren-
zenden Siedlungsbereiches.

63.2 | Emissionen - Die mit potenziellem Baustellenbetrieb
einhergehenden Emissionen entsprechen
denen des durchschnitilichen Straltenver-
kehrs der direkt dstlich an das Satzungs-
gebiet angrenzenden stark befahrenen B
96, welche durch stindigen Schwerlast-
und Privatverkehr geprégt ist. Eine baube-
dingte Erhéhung der Emissionen Uber ein
vertragliches Mal} hinaus ist somit nicht zu
erwarten.

6.3.3 | akustische Wirkungen - Durch Baumafnahmen sind kurzzeitige
Auswirkungen u.a. durch Baustellenlarm
und erhéhten {Schwerlast-)Verkehr zu
erwarten, die jedoch angesichis des genn-
gen Umfangs des Vorhabens, des zeitlich
befristeten Charakters und der bestehen-
den Larmkulisse in der direkien Umgebung
bei sachgerechter Ausfilbrung als nicht
erheblich eingeschétzt werden

6.3.4 | Einleitungen in Gewasser - -
(stofflich, thermisch, hydrau-
lischer Stress}

") Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritare Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen

7. Summationswirkung
Besteht die Méglichkeit, dass durch das Vorhaben jm Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehen-
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Anhang 2 — Natura 2000 - Vorprifung (VSG)

den oder geplanten Maf3nahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-

Gebiete erheblich beeintrachtigt werden?

Cja [] weitere Ausfihrungen: siehe Anlage

Betroffener | Mit welchen Planungen oder

Welche Wirkungen sind be-

- .
| Vermerke der

Lebsnsraum- | MaBnahmen kann das Vofha-; troffen? zusténdigen Be-
typ oder Art |ben in der Summation zu hérde
erheblichen Beelntrachtigun-
3 en fllhren? =
7.4
7.2
7.3
Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben.
(X nein, nach aktuellen Kenntnisstand sind keine Summationswirkungen erkennbar
8. Anmerkungen

(z.B. mangeinde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Mafnahmen, die eine
Beeintrdchtigung von Arten, Lebensrdumen, Erhaitungszielen vermeiden kénnten)

(] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

Stralsund, den 08.05.2019

it/
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Aniage 1 - Zeichnerische und kartographische Darstellung gemai Punkt 2

'y

H\L“' J‘q -‘.'di 15

Lage des Vorhabengebietes (blaue Kontur) innerhalb der Ortschait Lietzow an der Boddenstrafle B96 (Plan-
grundlage: GAIA-MV.de)

Wirkbereiche der bestehenden Beelntréchtlgung des VSG (orangefarbene Flache) durch die Boddenstralle
B96 (violett) und das Siedlungsgebiet der Ortschaft Lietzow (griin) sowie die zu erwartenden Wirkbereiche
des Vorhabens (rot), jeweils dargestellt in ihrer Bestands- bzw. Vorhabenflache (dunkelster Farbton) und ihren
Wirkbereichen | von 50 m und |l von 200 m in farblicher Abstufung (Quelle: eigene Darstellung nach GAIA-
MV.de, Malistab: 1:1000).
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